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Dr. Horvdth Endre 6nallo birdsagi végrehajto

Levéleim: 8201 Veszprém, Pf. 1706.
Cim: 8200 Veszprém, Stadion u. 7. fsz. 1.

ASICIVIL, OO/ JUU=G T

Ugyfélfogadas: kedd, csiitortok: 08.00 - 12.00

Yh. letéti szamla: 73900078-10000692-00000000  Jogi képviseléknek: szerda 08.00 - 12.00
6szdm: 27873627-1-19 Yezetékes telefonon: munkanapokon 08.00 - 12.00

ClolEovilleie's 158500010 - Hivatali Kapu; HKVHI KRID: 140637381

Végrehajtoi iigyszam(ok): 0027.V.0615/2013/314

(beadvanydban a végrehajtoi igyszamot feltétleniil tiintesse fel!)

Szentendre Véros Onkormanyzata TN O
2769698

INGATLANARVERESI HIRDETMENY

Fontanyi Aranka végrehajtast kérd és tarsa(i),

Nyékes Béla ados ellen megindult végrehajtasi iligy(ek)ben tdjékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kévetelés(ek) behajtisa
¢érdekében ados(ok) tulajdondban allo ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol szold 1994.évi LITL torvény (tovabbiakban: Vht) 141. §
értelmében arverést tlizok ki.

Az alapligyben a végrehajtast a(z) Dunakeszi Jarasbirosag P. 20.163/2012 szami hatarozata alapjan a(z) Dunakeszi Jar4sbirdsag a(z)
1405-Vh.108/2013 szamon kiallitott végrehajthatd okirattal rendelte el, gyermektartasdij, lejért és folyamatos cimen fennallé 5 350 000 Ft
f6koveteles és jarulékai behajtdsa irant,
Tovabbi végrehajtasi tigyek:

Budapest II. Keriilet Frankel L. U. 9. Tarsashdz [Nyékes Béla 9.V.403/2010 kozds koltség tartozasS 26 688 Ft
Budapest II. Keriilet Frankel L. U. 9. Tdrsashdz |Nyékes Béla 0522.V.2285/2014 kozos koltség 65 760 Ft
Dijbeszedd Faktorhaz Zrt. |Nyékes Béla 0034.V.0710/2020 tartozis 133 576 Ft
Nav Pest Megyei Addigazgatosiga Nyékes Béla 0009.AV.0038/2012  Jaddk modjara behajtandé kdztartozds 5165933 Ft
Dijbeszedd Faktorhaz Zrt. Nyékes Béla 0034.V.0204/2021 tartozas 96 916 Ft
Intrum Zrt. Nyékes Béla 0111.V.1023/2018 tartozas 68 263 Ft
Dijbeszedt Faktorhdz Zrt, Nyékes Béla 0034.V.0226/2022 tartozas 62 345 Ft
Dijbeszedd Faktorhaz Zrt. [Nyckes Béla 0007.V.1341/2023 tartozas 197 955 Ft
Dijbeszedd Faktorhdz Zrt. Nyékes Béla 0034.V.0201/2022 tartozas 62 143 Ft
Dijbeszed6 Faktorhaz Zrt. [Nyékes Bela 0262.V.0316/2023 tartozas 53436 Ft
BF INVEST Ingatlanhasznosito Kft. Nyckes Béla 0262.V.0120/2024 bérleti dij 935 000 Ft

cime: 1027 Budapest, Frankel L. u.9. 4/2., megnevezése: tarol6 helyiség,
fekvése: Budapest belteriilet, helyrajzi szdma: 13490/0/A/48.

tulajdoni hanyad: 1/1,

Jjellege: nem lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemz6 tulajdonsagai: Tébbszintes, kb. 100 éves, tégla tarsashdzban 1év6 25 m2-es tarolo helyiség, melyben
van: 1 szoba, 1 eldszoba, fézéfiillke, WC. A tdrsashiz alapozasa beton, szigetelése teljes értékii, allapota kozepes. Tetészerkezete
vegyes cserép héjazat. Vezetékes viz, giz, villany, csatorna van. Az ingatlan a tdrsashiz 4. emeletén a tetétérben taldlhaté, korabban
lakdsként volt bejegyzeve, jelenleg tirold. Az ingatlan gyenge sllagi, felijjitisa sziikséges, a szoba mennyezete teljes egészében
hianyzik, vakolata hidnyos, jaréfeliilete beton és mettlachi, nyilasziroi eredetiek, elvetemedettek.

Az ingatlan tehermentesen, bekoltozhetden keriil rverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 17 700 000 Ft,

arverési eldleg: 1 770 000 Ft,

licitkiiszob: 177 000 Ft.

Az drverés elsé, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikiéltasi ar 90/70/50%-a, melynek Osszegeit illetve
a szakaszok kezdd ¢s befejezd idépontjat az alabbi tdblazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: MBH Bank Nyrt., 73900078-10000692-00000000.

Az atutaldsi megbizdson kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi tigyszamot, az EAR altal generalt egyedi
karaktersorozatot €s az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kizvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elire egyeztetett id6pontban
lehet megtekinteni.

YVételi ajanlattétel idétartama: 2026.08.27.-t61 2026.10.26. 08:00-ig.

Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birdsagi Végrehajtéi Kar dltal mikodtetett Elektronikus
Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdd idopont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idopont: ajanlat 6sszege:
1. szakasz 2026.08.27. , 2026.09.16. 08:00 15 930 000 Ft.
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2. szakasz 2026.09.16. 08:00 2026.10.06. 08:00 | 12 350 000 Ft.
3. szakasz 2026.10.06. 08:00 2026.10.26. 08:00 8 850 000 Ft.

Az arverés (licitalas) a vételi ajanlattételi id6tartam végéig tart, Az drverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnek
meghatarozasra. Ha az arverés elsé vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatdrozott minimal aron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezédik, nem nyilik meg a kovetkezd szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezék figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arveres befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezodik a licitnapld a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarasra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehetd! Ha az arverés barmely szakaszaban a szakasz befejez6dését megel6z6 6t percen beliil tjabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtdl szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének idSpontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplot automatikusan lezdrja és kézzéteszi abban a lezaras idépontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kozzétételi iddtartam
hany szazalékaban volt elérhet6 a felhaszndlok szaméra, és azt a kezdd és befejezd idépontot, melyek kozott a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznaldk szamara

A lakoingatlanra a lakéasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésitkre vonatkozo egyes szabalyokral szold 1993, évi LXXVIIL térvény 85/F. §
szerinti feltételek fennallisa esetén — ha bekéltdzhetd dllapotban értékesitendd - a lakoéingatlan fekvése szerinti teleptilési 6nkormdanyzatnak arverésen
gyakorolhato el6arverezési joga van. A Polgari Térvénykonyvrél szolé 2013, évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjin a
tulajdonostars az eldvasarlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit eldarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostirs kivan
eléarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizardlag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eloterjesztve igazolhatja. Az arverezés
soran a kiilonb6z6 jogszabalyokon alapul6 eldarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tobb eldarverezésre jogosult
vesz részt ¢s az egyikiik a legmagasabb Gsszegl, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja eloarverezési jogat, a tobbi eldarverezésre jogosult
ugyanezen 0sszegl vételi ajanlat vonatkozasaban eloarverezési jogot nem gyakorolhat, kizarolag magasabb 0sszegli vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel soran a végrehajtas ala vont ingatlant megszerz 0ij tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E kérben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti térvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett térvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozasaban a végrehajto
feleldssége kizart illetve a végrehajto felel6sségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben régzitésre kertil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatasa soran az
eljard végrehajtonak hivatalos tudomasa nincs az ingatlan-nyilvéntartasba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kovetoen torlésre nem kertilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal timasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelgsség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tdmaszthato.

Az eljar6 végrehajto kifejezetten felhivja a licitdlok figyelmét arra, hogy az drverési hirdetmények nyilvantartdsiaba az ingatlannal kapcsolatban feltdltote
képfelvétel kifejezetten tajékoztato jellegli, mely tényt a felhasznalasi szabalyzat is tartalmaz. A feltoltott képfelvétellel kapesolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvételekhez jogkévetkezmény nem flizédik. Az ingatlan valds természetbeni dllapota a képfelvételtdl eltérhet. Az ingatlan megtekintése
és szemrevételezése a licitalo felelosségi korébe tartozik és annak elmulasztisa a licitilo és arverési vevé terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznilasi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartasaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kézzétett adatok valddisdgdért a
regisztralt felhasznalok tartoznak feleldsséggel. A felhasznalod tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kézzétett arverési hirdetményekben és arverésekrdl
sz016 egyéb tajékoztatdsokban az arverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsdgainak teljes kori
ismertetését, a kdzzététel irant intézkedd végrehajto vagy a kar részérél a vagyontargy fizikai, miiszaki allapotdért, mindségéért, tovabba a vagyontirgy
felhasznalo altal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért vallalt felelsséget.

Téjékoztatom az adost, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizarolag eljaré végrehajtondl megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - tobb kdvetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyitd ereji
maganokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, gy a vételi
ajanlattételi idétartam vége elétt a végrehajto a licitnaplot lezarja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idopontig kell teljesiteni, hogy az eljaré végrehajto a licitnaplo lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tajékoztatom az érdekléddket/arverezdket, hogy a fenti birdsagi végrehajtas utjan behajtando, az értékesitendé ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott kiveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrdl nincs tudomdsa. Egyes koziizemi szolgaltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennallo kiveteléseiket — kiilon agazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzd drverési vevon is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen mdodon nem érvényesithetd!

Eljaro végrehajto kifejezetten felhivja az arverési vevé figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmi-szolgaltatas felfliggesztésérél vagy korlatozasarol
nincs tudomdsa. Ett6l fiiggetleniil az arverési vevd, mint az ingatlan vonatkozasaban vizmU-szolgéltatast igénybe vevd tulajdonos, mint lakosségi
felhasznalo a vizmii-szolgéltatasrol szolo 2011, évi CCIX. térvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasdrol sz6l6 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb agazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozisdban fennalld dijtartozasanak, valamint a
korlatozas felolddsaval ¢s a vizmii-szolgéltatds visszadllitdsaval kapcsolatban felmeriil§ dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmii-szolgaltato
felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsaban vald kézzétételérdl. Az arverés
kozhirré tételéhez fliz6d6 jogkdvetkezmény a hirdetmény koézzétételétdl a licitnaplo lezdrdsdig torténd kozzétételhez (kdzzétételi idétartam) fiizédik.
Nem tekinthetd kozzétettnek az darverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvéantartdsa a kdzzétételi idétartam 10%-at meghaladd
idétartamban nem volt elérhetd a felhasznaldk szdmara.

Az elektronikus arvereési hirdetménvek nvilvan asa nvilvanos, dijmentesen megtekinthetd
Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel idotartama alatt, elektronikus uton, a Magyar Birdsagi Végrehajtoi Kar altal miikodtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lchet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverezdi
mindségben térténd belépésre az arverezok elektronikus nyilvantartasaba bejegyzett felhaszndlo jogosult az e célbol megallapitott és aktivalt felhasznaloi
nevének €s jelszavanak megadasaval. Az arverezék elektronikus nyilvantartasdba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer rverezSként torténd haszndlatanak feltételeit rogzité felhasznalasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezék
elektronikus nyilvantartasaba torténd bejegyzés és az adatvéltozas bejegyzése az drverezd adatainak igazolasira szolgald iratok bemutatisa és a
bejegyzés dijinak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nallé birésagi illetve torvényszéki végrehajténal kérhetd. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivané felhasznalo mar szerepel az arverezék nyilvantartasaban, akkor — az drverés szakaszainak befejezését megelé6zden legaldbb 3 munkanappal
megelézden eldterjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer drverezBként torténd hasznalatdhoz sziikséges felhasznaloi
nevet €s jelszot az eljard végrehajto aktivilja amennyiben az arverezd az ingatlan kikialtasi dra 10%-anak megfeleld arverési eléleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy dtutalta a Zirci Takarékszovetkezet, 73900078-10000692-00000000 szamt végrehajtoi letéti szamlara és az eldleg a letéti
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szdmlan jovairasra keriilt. Ha az arverez{ ingatlanszerzése engedélyhez kitott, az elektronikus 4rverési rendszer drverezdként térténd hasznalatihoz az
is szlikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatolasra keriiljon. Az aktivalas utdn, az drverezd, az drveréshez
tartozd licitnaplé lezdrdsdig az aktivilt felhasznal6i nevénck és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat Osszegének megadasaval elektronikus Gton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kozzéteszi az arveréshez tartozé licitnaploban, Nem teszi
kozzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalibb a fentebb meghatérozott
licitkiiszOb dsszegével az eldzleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd drverezd vételi ajanlatt nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekinthet6 az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A Ticitnapl lezérdsinak idopontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tarté drverezot, mint arverési vevét a végrehajtd felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztil, hogy az drverési jegyz6konyv alairdsa céljabol a végrehajto iroddjaban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti. Az arverési vevd kiteles a teljes vételdrat az drverési jegyzokonyv alairasanak napjatol -
ha pedig az drverést jogorvoslattal timadtak meg, a jogorvoslatot elbirdlé hatdrozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétdl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy dtutalni a végrehajtoi letéti szamldra; ha ezt elmulasztja, clélegét elveszti.
A végrehajto a vételir megfizetésére legfeljebb 2 hénapig terjedd halasztést adhat, ha ezt a vételar nagyobb Osszege vagy mas fontos kériilmény
indokoltta teszi,
Ha az drverési vevd az drverési vételarat nem fizette meg az elsé arverés sikertelenségénck megéllapitisat kdvetd 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A masodik arverésre az els§ drveréste vonatkozo szabalyok az iranyadok azzal, hogy a vételdr megfizetését elmulaszto drverezd nem drverezhet.
Ha a tovabbi arverezés soran kevesebbet ajénlanak, mint amennyit a mulaszté arverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilénbdzetet a
mulaszto drverési vevé koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosité birdsag 6t a kiilonbozet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti drverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megéllapitasit kivetd 15 napon
beliil folyamatos drverezés iranti hirdetmény kibocsajtésdra keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplo lezarasat kdvetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabol
az drverési hirdetményt és a hozza tartozd licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informécidk az ingatlanarverésrol (az arverezokre vonatkozo Jjogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételdr megfizetése, ismételt arverés tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsdban elérhetdk a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitdsa iranti kérelem beérkezését kivetd munkanapon a végrehajto
(6rli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasabol, a becsérték
ismételt megallapitasatol — végrehajtasi kifogas elSterjesztése esetén pedig a becsérték targydban hozott jogerds birésdagi hatdrozat
kézhezvételétdl — szamitott 30 napon beliil pedig kizzéteszi az ismételten megallapitott becsérték alapjin elkészitett, folyamatos
drverezés irdnti uj hivdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjdban az drverési hirdetmény mar kozzétételre keriilt, a végrehajto
az drverés befejezését kivetSen sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megallapitdsa ivdnt.

Tdjékoztatom, hogy a birésdgi végrehajtasrol szol6 1994. évi LIIL. térvény (Vht) 217, § (1) bekezdése alapjan a végrehajtasi eljards szabdlyait és az
eldterjeszté jogat vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (m ulasztds) ellen a kézbesitéstél szamitott 15 napon beliil végrehajtasi kifogdst terjeszthet eld.
A kifogast a végrehajtondl kell benyijtani a végrehajiast foganatosité birésagnak cimezve. Az illetékekrél szol6 1990, évi XCIII. térvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtdsi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjin a Birésdgi Fizetési Portalrol inditott utaldssal, kizvetlen banki Gtutaldssal az
illetékes birdsdag eljdrdsi illeték beszedési szamldjdra, vagy készpénz-dtutaldsi megbizds (birésdgon rendszeresitett wsdrga esekk”) hasznalatdval fizethet meg.

HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145, § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzot, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgérmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésigot, hogy a sajat honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birosagok
kozponti honlapjin az ingatlanirverési hirdetményt a hirdet6tablajin a vételi ajanlatté tel idétartamara tegye
kozzé, majd annak lejarta utan torolje azt. Felhivom tovabb3 az illetékes ingatlaniigyi hatosagot, hogy az drverés

kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.
Veszprém, 2026.08.04.

Dr. Horvith Endre
onallo birosagi végrehajtd
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