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| INGATLANARVERESI HIRDETMENY
Harsanyi Zsoltné végrehajtast kérd (hivatkozasi szama: 44/2022 vh),
Darvasi Albert Jozsef adés ellen megindult végrehajtési iigy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa
érdekében adds(ok) tulajdondban 4ll6 ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol szolé 1994.évi LI torvény (tovébbiakban: Vht) 141. §
értelmében arverést tlizok ki.
A végrehajtist dr. Szepesi Zoltin kozj. 13012/1731202/2022/4 szémi hatdrozata alapjdn  dr. Szepesi Zoltin kozj. a(z)
13012/0770005/2023/2 szamon kidllitott végrehajtasi lappal rendelte el, KOLCSONSZERZODES cimen fennallé 22 000 000 Ft
fokovetelés és jarulékai behajtasa irant.

cime: 1056 Budapest, Belgrad Rakpart 26. 3/3., megnevezése: lakais,
fekvése: BUDAPEST V.KER. BELTERULET, helyrajzi szima: 23855/0/A/71.
tulajdoni hinyad: 1/1,

jellege: lakoéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzé tulajdonsagai: az ingatlan 75 m2 tarsashdzi lakds. Az adé- es ertekl:uonylmny alapjéﬁs‘z‘!ba, 1
konyha, 1 fiirddszoba, 1 eldszoba, WC talilhaté a lak4sban.

Az ingatlan tulajdoni lapjira "Biinteteljaras meginditasa'-nak a ténye be van jegyezve, mely eljarais lezarasra keriilt.

Té4jékoztatom az arverezoket, hogy az eljard végrehajto az ingatlanhoz tartozé kdzmiivek allapotaval az azokon fenn4lld
esetleges tartozasokkal kapcsolatos informaciokkal nem rendelkezik, azokért felelésséggel nem tartozik.

Az ingatlan tehermentesen, bekoltozhetden Keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 86 250 000 Ft,

arverési eléleg: 8 625 000 Ft,

licitkiiszdb: 863 000 Ft.

Az arverés elsé, masodik illetve harmadik szakaszéban tehet$ legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi 4r 100/100/100%-a, melynek dsszegeit
illetve a szakaszok kezdS és befejezd id6pontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszdmla szama: MBH Bank Nyrt., 10103173-13563523-01000001.

Az 4tutalasi megbizdson kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtisi {igyszamot, az EAR 4ltal generdlt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamgat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elfre egyeztetett idépontban
lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtoi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) Gsszege:

Kezdé idépont: Befejezé Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat osszege:
1. szakasz 2026.07.27. 2026.08.16. 17:00 86 250 000 Ft.
2. szakasz 2026.08.16. 17:00 2026.09.05. 17:00 86 250 000 Ft.
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| 3. szakasz |  2026.09.05.17:00 | 2026.09.25. 17:00 | 86250000Ft. |

Az éarverés (licitalds) a vételi ajanlattételi idétartam végéig tart. Az 4rverés szakaszal a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatérozasra. Ha az arverés els6 vagy mésodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legalbb
a meghatarozott minimél ron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejez8dik, nem nyilik meg a kovetkezd szakasz.
Téjékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezék figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az drverés befejezésére — az 4rverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az drverés befejezddik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezérdsra keril, tovabbi
ajanlat, licit nem tehetd! Ha az 4rverés barmely szakaszaban a szakasz befejez8dését megeldz8 6t percen beliil tjabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételts] szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének id6pontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezarja és kzzéteszi abban a lezdras id6pontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kozzétételi idStartam
hény szazalékaban volt elérhetd a felhasznalok szdmara, és azt a kezdd és befejezd iddpontot, melyek kozott a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznalok szamara

A lakéingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrél sz6lé 1993. évi LXXVIIL térvény 85/F. §
szerinti feltételek fennalldsa esetén — ha bekoltdzhetd allapotban értékesitendd - a lakodingatlan fekvése szerinti teleplilési 6nkormanyzatnak drverésen
gyakorolhatd eldarverezési joga van. A Polgiri Térvénykdnyvrdl sz6l6 2013. évi V. térvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az elévasarlasi jogot végrehajtasi 4rverés esetén is gyakorolhatja, amit el8arverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
elbarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizérélag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtondl elGterjesztve igazolhatja. Az arverezés
sor4n a kiilonb6zé jogszabalyokon alapulé eléarverezési jogok kdzdtt sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tobb el6arverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb Osszegii, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja elarverezési jogat, a tobbi eléarverezésre jogosult
ugyanezen Osszegii vételi ajanlat vonatkozasaban eldarverezési jogot nem gyakorolhat, kizarolag magasabb 6sszegii vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel sordn a végrehajtas ali vont ingatlant megszerz6 4j tulajdonos tulajdonjogét csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapulo haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvéntartisba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozisiban a végrehajto
feleldssége kizart illetve a végrehajto felel6sségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtési eljaras lefolytatdsa sorén az
eljaré végrehajténak hivatalos tudomésa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog(okrdl. Az
ingatlan-nyilvantartisba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kovetSen torlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) 4ltal tamasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtét feleldsség nem
terheli és a végrehajtval szemben ilyen igény nem tdmaszthat6.

Az eljard végrehaité kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvéntartdsaba az ingatlannal kapcsolatban feltoltstt
képfelvétel kifejezetten tdjékoztatd jellegli, mely tényt a felhasznalasi szabélyzat is tartalmaz. A feltoltott képfelvétellel kapcsolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem fiiz8dik. Az ingatlan valés természetbeni 4llapota a képfelvételtdl eltérhet. Az ingatlan megtekintése
(EAR) Felhasznaldsi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvéntartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kdzzétett adatok valédisagaért a
regisztralt felhasznalok tartoznak felelésséggel. A felhasznalé tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett drverési hirdetményekben és arverésekrol
52616 egyéb tajékoztatisokban az arverésre meghirdetett vagyontirgy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontirgy tulajdonsagainak teljes korti
ismertetését, a kdzzététel irdnt intézkedd végrehajtd vagy a kar részérdl a vagyontargy fizikai, miiszaki allapotaért, mindségéért, tovabba a vagyontargy
felhasznald éaltal nem észlelt hibaiért, hianyossagaiért vallalt felelosséget.

Té4jékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kdvetelést és jarulékait kizarolag eljaré végrehajtondl megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - tobb kdvetelés esetén valamennyi jogosult egylittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes bizonyité erejli
maganokirattal bejelenti(k) illetSleg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovabbd a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre kertilnek, Ggy a vételi
ajanlattételi id6tartam vége el6tt a végrehaijto a licitnaplot lezarja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idépontig kell teljesiteni, hogy az eljaré végrehajto a licitnapld lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tajékoztatom az érdeklédSket/arverezoket, hogy a fenti birosagi végrehajtas Gtjan behajtando, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehaijtasi jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrehajténak egyéb kovetelésrdl nincs tudomasa. Egyes koziizemi szolgéltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennallé koveteléseiket — kiilon agazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzé arverési vevén is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Elj4ré végrehaité kifejezetten felhivja az arverési veve figyelmét arra, hogy az ingatlant érint§ vizmii-szolgéltatas felfiiggesztésér6l vagy korlatozasarol
nincs tudomdsa. Ettél fliggetleniil az drverési vevd, mint az ingatlan vonatkozasaban vizmii-szolgaltatist igénybe vevé tulajdonos, mint lakossagi
felhasznalé a vizmi-szolgaltatasrél szolé 2011. évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasardl sz616 58/2013. (I1.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb dgazati térvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasiban fennallé dijtartozasanak, valamint a
korlatozas feloldaséval és a vizmii-szolgaltatas visszaallitisaval kapcsolatban felmeriil$ dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmii-szolgaltaté
felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsdban valé kozzétételér6l. Az arverés
kozhirré tételéhez fiiz6dé jogkdvetkezmény a hirdetmény kézzétételétdl a licitnaplo lezardsaig torténd kozzétételhez (kozzétételi iddtartam) fiiz8dik.
Nem tekintheté kozzétettnek az 4rverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisa a kozzétételi idtartam 10%-4t meghaladd
id6tartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szamara.

Az eleKtronikus arveresi hirdetmenyek nyuvantartasa i ANo0s, dijmentesen megiekintneto
Az ingatlanra vételi ajinlatot a vételi ajanlattétel idStartama alatt, elektronikus Gton, a Magyar Birbsigi Végrehajtoi Kar altal miikddtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajénlat tételéhez szilkséges arverezdi
mindségben torténd belépésre az arverezdk elektronikus nyilvantartdsiba bejegyzett felhasznal6 jogosult az e célbol megéllapitott és aktivalt felhasznaldi
nevének és jelszavanak megaddsival. Az arverezdk elektronikus nyilvantartdsiba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezoként torténéd hasznalatanak feltételeit rogzitd felhasznaldsi szabélyzatban foglaltakat elfogadta. Az drverezdk
elektronikus nyilvantartdsaba torténd bejegyzés és az adatvaltozés bejegyzése az arverez§ adatainak igazoldsara szolgdlé iratok bemutatdsa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely dndllé birésagi illetve torvényszéki végrehajtondl kérhetd. —"Ha a vételi ajénlatot tenni
kivanoé felhasznalo mar szerepel az arverezbk nyilvantartisdban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megel6z8en legalabb 3 munkanappal
megel6z8en elterjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverczGként torténd hasznalatdhoz sziikséges felhasznloi
nevet és jelszot az eljaré végrehajté aktivilja amennyiben az arverezd az ingatlan kikialtasi dra 10%-dnak megfelels arverési el6leget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy 4tutalta a MBH Bank Nyrt., 10103173-13563523-01000001 szamu végrehajtoi letéti szimlara és az eldleg a letéti szamlén
jovairasra keriilt. Ha az arverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer arverezoként torténd hasznilatéhoz az is
sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyjdejiileg csatoldsra keriiljon. Az aktivélas utan, az 4rverez$, az rveréshez



tartozé licitnapld lezarasaig az aktivalt felhaszndléi nevének és jelszavéanak, valamint a vételi ajanlat dsszegének megadasaval elektronikus tton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kdzzéteszi az arveréshez tartozd licitnapléban. Nem teszi
kdzzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételdrat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatarozott
licitkilszob dsszegével az elézleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd arverezd vételi ajanlatdt nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekinthetd az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplé lezérdsdnak id6pontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tarté arverezdt, mint drverési vevét a végrehajté felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer felilletén keresztiil, hogy az drverési jegyz6konyv aldfrisa céljabol a végrehajtd iroddjaban a felhivds kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, el6legét elveszti. Az drverési vevd koteles a teljes vételarat az arverési jegyz6konyv alairasanak napjatél -
ha pedig az drverést jogorvoslattal timadtak meg, a jogorvoslatot elbiralé hatérozat rendelkezése szerint annak jogerSre emelkedésétdl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, elSlegét elveszti.
A végrehajt6 a vételdr megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedé halasztast adhat, ha ezt a vételdr nagyobb Osszege vagy mias fontos koériilmény
indokoltta teszi.
Ha az érverési vev az arverési vételarat nem fizette meg az els§ drverés sikertelenségének megallapitisat kovetd 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A masodik drverésre az elsé arverésre vonatkozé szabélyok az irAnyaddk azzal, hogy a vételar megfizetését elmulasztd drverez6 nem arverezhet.
Ha a tovabbi arverezés sordn kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszt6 arverési vev8 nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbozetet a
mulaszt6 drverést vevd kiteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosité birdsag 8t a kiilonbdzet megtéritésére kitelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitasat kvetd 15 napon
beliil folyamatos drverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezarasat kdvetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus 4rverési hirdetmények nyilvantartasabol
az arverési hirdetményt és a hozza tartozo licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informacitk az ingatlandrverésrél (az arverezbkre vonatkozd jogszabélyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt arverés tartasa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus 4rverési hirdetmények nyilvéntartasaban elérheték a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitisa iranti kérelem beérkezését kovetd munkanapon a végrehajté
torli az ingatlan folyamatos drverezése irdanti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsdbol, a becsérték
ismételt megallapitisatol — végrehajtasi kifogds elbterjesztése esetén pedig a becsérték targydban hozott jogerds birdsdagi hatdrozat
kézhezvételétGl — szamitott 30 napon beliil pedig kizzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos
drverezés ivdnti uj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjaban az drverési hirdetmény mdr kozzétételre keriilt, a végrehajtc
az drverés befejezését kivetlen sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szevinti ismételt
megallapitasa irdnt.

Tajékoztatom, hogy a birdsdagi végrehajtasrdl sz6lo 1994. évi LI torvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajtdsi eljdrds szabdlyait és az
elBterjesztd jogat vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitéstdl szdmitott 15 napon beliil végrehajtasi kifogast terjeszthet eld.
A kifogast a végrehajtondl kell benyujtani a végrehajtist foganatosito birésagnak cimezve. Az illetékekrdl szolo 1990. évi XCIII. torvény (Itv) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtasi kifogas illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjén a Birésdgi Fizetési Portdlrdl inditott utaldssal, kozvetlen banki dtutaldssal az
illetékes bircsag eljarasi illeték beszedési szamldjdra, vagy készpénz-dtutaldsi megbizds (birdsdgon rendszeresitett ,, sarga csekk’™) hasznalatdval fizethet meg.
'HATOSAGIFELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajat honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birésagok
kozponti honlapjan az ingatlanarverési hirdetményt a hirdetétablijan a vételi ajanlattétel idétartamara tegye
ko6zzé, majd annak lejarta utdn torélje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az arverés
kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Budapest, 2026.07.16.

dr. Hausz Dezs6
0nall6 birdsagi végrehajtd

3/38






