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Féépitészi szakmai 6sszefoglalo
Szentendre Varos Telepilésképi Arculati Kézikdnyvének felllvizsgalatahoz

Szentendre Varos Onkormanyzat Képviselé-testiilet 2/2018. (1.18.) Kt. sz. hatarozataban dontott
Szentendre Varos Telepllésképi Arculati Kézikdnyve (a tovabbiakban: TAK) elfogadasarol. Ezt
kovetoen a Képviselt-testllet 100/2019. (VI.13.) Kt. sz. hatarozataban doéntott arrdl, hogy a TAK
korrekcidkkal érintett térképi reszeit elfogadja.

A magyar épitészetrdl szdéld 2023. évi C. torveny (Méptv.) 229. § (3) bekezdése torvényi
kotelezettségként eléirja a telepliléseknek — mint teleplilésfejlesztési és teleplilésrendezési kételezd
feladat (Mo6tv. 13. § 1. pont) — (j tipusu teleplilésterv készitését, melyet legkesébb 2027. julius 1-ig
hatalyba kell Iéptetnie.

A teleplléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjerél, valamint egyes
telepllésrendezesi sajatos jogintézmenyekrdl szoldé 419/2019. (XI. 8.) Korm. rendelet (tovabbiakban:
Korm. rendelet) 3. § (2) bekezdése alapjan, ha az (1) bekezdés szerinti terlletrendezési tervek,
terlletfejlesztési koncepciok és programok modosulnak, a telepllestervet, a kezikonyvet es a
teleplilésképi rendeletet is fellll kell vizsgalni, és sziikség esetén 9 honapon belll modositani kell.

A kézikdnyv modositasat, a Korm. rendelet 59. § (2) bekezdésének eltirasai alapjan, a Képviseld-
testliletnek a modositas tényét, valamint a féépitészi szakmai Osszefoglald elfogadasat tartalmazé
dontése alapozza meg.

Fentiek alapjan a TAK feliilvizsgalatanak tartalmi kdvetelményeit az aldbbiakban hatarozom meg:

Tartalmi kévetelmények
a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 25. § alapjan:

(3) A kezikdnyvben — a telepllésképi kdvetelmények megalapozasara — meg kell hatarozni a telepilés
teleplléskaraktert meghatarozo telepulésképi jellemzdit, a telepulésképi szempontbdl egymastol jol
elkllondlo teleplilésrészeket arculati jellemzéikkel és értékeikkel, a teleplleskép mindségi formalasara
vonatkozo javaslatokat, valamint a teleplilésképhez illeszkedd epitészeti elemeket.

(4) A kézikonyv a (3) bekezdésben foglaltak figyelembevételével késziil, és legalabb a kovetkezd
fejezeteket tartalmazza:

a) A telepiilés bemutatasa, altalanos telepuléskep, telepuléskarakter;

b) Orokséglink, a telepiilésképi szempontbdl meghatéarozd épitészeti, miemléki, taji és természeti
értékek, teleplilésképi jellemzék;

c) Telepllésképi szempontbol eltérd karakter(i terlletek, valamint a telepllésképi szempontbdl
meghatarozé terliletek lehatarolasa, a teleplleskép, arculati jellemz6k és teleplléskarakter
bemutatasaval;

d) A teleplléskép mindségi formaldasara vonatkozo ajanlasok: eépitészeti Utmutatd, kozteriletek
teleplilésképi Utmutatoja — utcak, terek, kozparkok, kozkertek;

e) Jo példak bemutatasa: éplletek, épitészeti részletek (ajtok, ablakok, tornacok, anyaghasznalat,
szinek, homlokzatképzés), keritések, kertek, zoldfellletek kialakitasa; és

f) Jo példak bemutatasa: sajatos épitményfajtak, reklamhordozok, egyéb mUiszaki berendezések.
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A TAK 2018. évi elfogadasa 6ta, és annak alkalmazasa soran fogalmazédott meg az igény egyes
témakorok részletesebb kifejtésére, valamint ezekhez kapcsolédoéan a telepiiléskép mindségi
formalasara vonatkoz6 javaslatok kidolgozasara.

A TAK moédositasakor kiilondsen az alabbi fejezetek és témak fellilvizsgalata valt szikségessé:
1. Bevezetés
- Epitész kivalasztasa, tervdokumentacio
- Tervtanacs szerepe, tervtanacsi konzultacio, mint lehetéseg
2. Alapelvek
- A jogszabalyi keretek értelmezése, nem kimeritése: ne a jogszabalyok maximumat
keressiik (pl. a maximalis beépitettséget), hanem a minimumot, amely a cél eléréséhez
szlikseges
- Epitészeti 6rokség, mint aktivum, mai igények beillesztése, mérlegelés, a kereteket nem
szetfeszité program
- Akadalymentesités és egyetemes tervezés elve, mindenkire valo tervezeés
- Funkciémix, rugalmas és adaptiv terek kialakitdsa, funkcié racionalizalasa, idében
megosztott hasznalat
- Tudatos anyagvalasztas, hazai innovaciok
3. Belvéros
- Tet6térbeépitések megoldasai
- Nyilaszarocsere
4. Kereskedelmi és vendéglatoé egységek (0nallé fejezetben, épitészeti Gtmutatoval kiegészitve)
- Kitelepllesek, teraszok (teraszberendezés, naperny6k)
- Uzletportalok
- Foldszintek dramaturgidja (foldszinti sav kialakitasanak médja): az aktiv foldszinti savok
,megvilagitjak™ a kozteret.
- Hirdetéberendezések (tablak, feliratok, cégérek) tervezése és elhelyezésiik az épileten
(rajzi segédlettel)
- Arubemutatas
5. Kozterlletekre, zoldfelliletekre vonatkozo ajanlasok és jo példak kiegészitese
- Z06ld-kék infrastruktira, jo példak bemutatas kozteriileten, valamint maganszemélyek,
tarsashazak szamara (pl.: esdkertek, biodiverz novénykililtetés, vizmegtarté burkolatok)
- Utcabutorok, utasvarok
- Jatszoterek
- Taktikai urbanizmus
6. Ajanlasok, jo példak Il. fejezet bévitése az alabbi témakkal
- Energiatudatosség, takarékosséag és fenntarthatésag
Korforgasos gazdasag leképezése
Konténerbdl kialakitott éplletek
Csomagautomatak
- Reklamhordozék
7. Jo6 példak valamennyi fejezethez (kiegészitése helyi, régiés és kilféldi példakkal)
8. Barnamezds terliletek hasznositasa, jovokeép

Szentendre, 2026. majus 11.




