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ADASVETELI SZERZODES

L 0

Jelen adasvételi szerz6dés (,,Szerz6dés”) 1étrejott egyrészrol

Szentendre Varos Onkormanyzat
székhely: 2000 Szentendre, Varoshaz tér 3.
adészam: 15731292-2-13

statisztikai szamjel: 15731292-8411-321-13
torzskonyvi azonositoé szam (PIR): 731290
képviseli: Fulop Zsolt Attila, polgarmester
nyilvantarté hatdsag: Magyar Allamkincstar
mint eladé (,,Eladd”)

mdsrészrol

KERYKEION Zartkortien Miikod6 Részvénytarsasag
nyilvantarté hatésag: Févarosi Torvényszék Cégbirdsaga,
székhely: 1138 Budapest, Vaci ut 180,

cégjegyzékszam: 01-10-140159,

adoszama: 26641164-2-41,

statisztikai szamjel: 26641164-5611-114-01,

képviseli: Toth Zsolt igazgatdsag elndke 6nalléan

mint vevé (,, Vevd™)

egyuttesen, mint szerz6ds felek (,, Felek) kozott, alulirott helyen és napon, az alabbi feltételek szerint.

1.1

1.2

1.3

I. PREAMBULUM

Eladé 2025. oktéber 30. napjan palyazatot irt ki a tulajdonaban all6 jelen Szerzédésben meghatarozott
ingatlanok értékesitésére (,,Pdlydzaf’). A Palyazat soran KERYKEION ZartkérGen Muakoédo
Részvénytarsasag kerilt ki nyertes ajanlattevoként az Ingatlanok egytittes vételére tett 180 300 000,- Ft
értéka ajanlataval. Felek jelen Szerz6dést a Palyazati kifras feltételei, a Palyazat eredménye (Szentendre 1 dros
Onkormdanyzat Képvisels-testiiletének 210/ 2025.(X11.11.) K. s3. hatirozata) szerint kotik meg.

Felek jelen Szerz6dés el6zményeként togzitik, hogy Eladé 1/1 aranya tulajdonat képezi a Pest
Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali F6osztalya (,,Féldhivatal’) altal Szentendre, belteriilet
1886 helyrajzi szam alatt felvett, természetben a 2000, Szentendre, Duna korzé 4. szam alatt talalhato,
,kivett, lakohaz, udvar” megnevezést, mindosszesen 734 m2 alaptertlet( ingatlan (,,/ngatlan 1.”). Felek

rogzitik, hogy az Ingatlan 1. mdemlék és mdemléki jelent6ségt teriilet.

Eljar6 ugyvéd tajékoztatja a Feleket, hogy az Ingatlan 1. TAKARNET rendszerbdl ............. napon
lehivott tgyleti tulajdoni lapja szerint Eladé tulajdonjogat a Foldhivatal adasvétel jogcimen a
426053/2023.06.19 szamu hatarozataval jegyezte be.

Felek jelen Szerz6dés el6zményeként rogzitik, hogy Elad6 1/1 aranya tulajdonat képezi a Pest
Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali F6osztalya (,,Foéldhivatal’) altal Szentendre, belteriilet
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1885 helyrajzi szam alatt felvett, természetben a 2000, Szentendre, Bogdanyi ut 17. szam alatt talalhato,
,kivett, lakéhaz, udvar” megnevezésti, mindosszesen 190 m2 alapteriletd ingatlan (,Ingatlan 2.,
Ingatlan 1. és Ingatlan 2. egyittesen: ,,[ngatlanok”). Felek rogzitik, hogy az Ingatlan 2. muemléki
jelent&ségt teriilet, memléki kérnyezet.

Eljaré tgyvéd tajékoztatja a Feleket, hogy az Ingatlan 2. TAKARNET rendszerbdl mai napon lehivott
tgyleti tulajdoni lapja szerint Eladé tulajdonjogat a Foldhivatal adasvétel jogcimen a
426053/2023.06.19 szamu hatarozataval jegyezte be. Az Ingatlan 2.-t a tulajdoni lap tanusaga szerint az
alabbi terhek terhelik:

a. II1/3. bejegyzd hatirozat, érkezési id6: 52886/2011.11.25 Vezetékjog VMB-122/2011. engedély
szamu (20184) Szentendre 0.4 kV-os 8. sz. fennallé vezeték javara a vazrajz szerinti 4 m2
teriiletnagysagra. jogosult: név: ELMU HALOZATI ELOSZTO KFT. t6rzsszam: 13804983 cim:
1132 BUDAPEST XIILKER. Vici ut 72-74.

1.4 A magyar épitészetrdl szolé 2023. évi C. torvény (,Méptv.”) 126. § (1) a) bekezdése alapjan az Ingatlan1-re,
mint miemlék ingatlanra k6tott adasvételi szerz6dés érvényességi feltétele a kulturalis 6rokség védelméért
felel6s miniszter (,, Miniszter’) jovahagyasa. Vevé jelen szerzédés megkotését koveté 30 napon belil «
szerz0dés eliildésével és a kulturdlis orokség védelmével kapesolatos szabdlyokrdl szdld 68/2018. (11, 9.) Korm. rendelet
(,OVL.) 86. § bekezdése és 16. melléklete szerinti kérelemmel megkeresi a Minisztert, a jovahagyas beszerzése
érdekében.

Jelen szerz6dés a Miniszternek a Méptv. 126. § (1) a) pontja szerinti jovahagyasaval 1ép érvénybe.
A jovahagyas megadasarol vagy megtagadasardl Vevé koteles annak kézhezvételét kévetd 8 napon beliil
tajékoztatni Eladot.

A Mépto. 127. § (1) alapjin az Ingatlanl vonatkozasiban, annak mtemlék jellege miatt a Magyar Allamot
el6vasarlasi jog illeti meg, amelyet a kulturalis 6r6kség védelméért felel6s miniszter gyakorol.

A nemzeti vagyonrdl s3l6 2011. évi CXCVT. tirvény (,Nvt”) 14. § (2) pontja alapjan a Magyar Allamot az
Ingatlanok tekintetében minden mds jogosultat megel6z6 elévasarlasi jog illeti meg, amelyet a Méptv.
vonatkozo rendelkezései, - valamint a Nvt. 14. § (5) bekezdésében foglaltakra - alapjan a kulturalis 6rokség
védelméért felel6s miniszter gyakorol. A tovabbiakban: El6vasarlasra Jogosult a szerz6désnek a 0. pont
szerinti érvénybe 1épését kovetben, azaz a Miniszternek a szerz6dés érvényességét jovahagyo
nyilatkozatanak kézhezvételét kévetéen Elado koteles felhivni az Elévasarlasra Jogosultat elGvasarlasi
joguk gyakorlasara (,,Elévasarlasra Felhivas”), a Minisztert a Not. 14. § (5) szerint 35 napos hataridével
(. Elévdsdrlisi Hatdridd”), az Elévasarlasra Felhivast személyesen (az atvétel keltének és atvevo
személynek azonositasaval) kézbesitve, vagy tértivevénnyel postazva.

Felek meghatalmazzak a Winkler, Barna és Tarsai Ugyvédi Irodat (1012 Budapest, Logodi utca
30., irodavezetd tigyvéd: dr. Winkler Gabor iigyvéd) hogy a Méptv. 126. § (1) szerinti jovahagyas
beszerzése, a Méptv. 127. § (1) és Nvt. 14. § (2) szerinti el6vasarlasi jogosultak felhivasa érdekében
a neviikben teljes jogkorrel eljarjon. Felek kifejezetten megallapodnak abban, hogy minden
tovabbi jognyilatkozat nélkiil helyettesitésre — igy kiilonésen, de nem kizarélagosan a jelen
Szerz8dés ellenjegyzésére - jogosult a Winkler, Barna és Tarsai Ugyvédi Iroda valamennyi tagja,
valamint dr. Budavari Anna Fruzsina tigyvéd (székhely: 1137 Budapest, Katona Jo6zsef utca 27.
IV/4.,KASZ: 36078126). Dr. Budavari Anna Fruzsina tigyvéd az ellenjegyzéssel a meghatalmazast
elfogadja..
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Felek rogzitik, hogy amennyiben az ElGvasatlasra Jogosult a fentiekben rogzitett 30 napos
hataridén beliil nem él elévasarlasi jogaval vagy nem nyilatkozat az Elvasarlasa Felhivasra, ugy
Felek ugy tekintik, hogy az ElGvasarlasra Jogosult nem élt elGvasarlasi jogaval.

Felek megallapodnak, hogy jelen Szerzédés hatalyba 1ép, ha mindkét Elévasarlasra Jogosult tekintetében
teljesiil legalabb egy feltétel az alabbiak koziil:

a) az FBl6vasarlasra jogosultak Lemond6 Nyilatkozata kézbesitésre keril mindkét Fél vagy
meghatalmazottjuk részére, vagy

b) az Elévasarlasi Felhivasra az FEl6vasarlasra Jogosultaktél Elfogadé Nyilatkozat nem kertl
kézbesitésre egyik Fél vagy meghatalmazottjuk részére sem az El6vasarlasi Hataridén belil.

A hatélyba 1épés napja a barmely Lemondé Nyilatkozat kézbesitésének napja, vagy ennek hianyaban az
Elévasarlasi Hatarid6t kévets elsé nap kozil az amelyik késébb kévetkezik be.

Felek kifejezetten megallapodnak, hogy az e pontban meghatarozott nyilatkozatok kézbesitettnek
mindsiilnek abban az esetben, ha az Elévasarlasra Jogosult a nyilatkozatot barmelyik Fél részére, azok
meghatalmazottja vagy eljar6 jogi képviselGje részére kézbesiti, és az adott Fél, meghatalmazott vagy jogi
képvisel6 a nyilatkozatot a masik Fél részére elektronikus levél (e-mail) atjan, igazolhaté médon tovabbitja.

Felek rogzitik, hogy az ilyen médon tovabbitott nyilatkozat a masik Fél részére kézbesitettnek mindsil az
e-mail elkildésének napjan.

Eladé el kivanja adni, Vev6é meg kivanja vasarolni az Ingatlan 1-t és Ingatlan 2-t, melynek érdekében a
Felek targyalasokat kezdeményeztek egymassal, és a mai napon az alabbi adasvételi szerzédést kotik. Felek
r6gzitik, hogy a Vevé csak az Ingatlanl és az Ingatlan2 egytittes megvasarlasaban érdekelt, ezért a felek az
Eladé és a Vevé szolgaltatasait oszthatatlan szolgaltatasnak jelentik ki.

II. A SZERZODES TARGYA, INGATLANNYILVANTARTASI RENDELKEZESEK

Felek megallapodnak, hogy jelen Szerz8déssel Elado eladja, Vevé megvasarolja 1/1 aranyban, a
jelen Szerzédés 1.1 pontjaban meghatarozott Ingatlan 1.-t és Ingatlan 2.-t per-, - figyelemmel az
1.4. pontban foglaltakra - teher és igénymentesen, megtekintett és megismert allapotban,
adasvétel jogcimen.

Eladé az Ingatlanokra vonatkozé tulajdonjogat a polgari torvénykinyvrdl szold 2013. évi V. torvény (,, Ptk.”)
6:216. §-ban foglaltak szerint a teljes Vételar megfizetéséig fenntartja. Eladé a tulajdonjog-fenntartas
id6tartama alatt a Vevé tulajdonszerzésére iranyuld jogat —a Vevo hozzajarulasa nélkiil — nem csorbithatja.

Felek megallapodnak és Felek, azaz Eladé és Vevd feltétlen, kifejezett és visszavonhatatlan
hozzajarulasat adja ahhoz, hogy a Vevd javara, az Ingatlan 1/1 aranya tulajdoni hanyada
vonatkozasaban, 6 hoénap hatarozott idGre, az ingatlan-nyilvantartisrol szole 2021. évi C. torvény
végrebagtasdril szdld 179/2023. (V7.15.) Korm. rendelet (,,InytvVhr”’) 45. (-a alapjin tulajdonjog-
fenntartashoz kapcsol6do vevdi jog keriiljon bejegyzésre az ingatlan-nyilvantartasba.

Felek megallapodnak és Felek, azaz Eladé és Vevé feltétlen, kifejezett és visszavonhatatlan
hozzajarulasat adja ahhoz, hogy a Vev8 javara, az Ingatlan 1/1 aranya tulajdoni hanyada
vonatkozasaban, 6 hoénap hatarozott idGre, az ingatlan-nyilvantartisrol szole 2021. évi C. torvény
végrehagtasdrdl szild 179/2023. (V7.15.) Korm. rendelet (,,InytvVhr”’) 45. (-a alapjin tulajdonjog-
fenntartashoz kapcsol6dé vevéi jog keriiljon bejegyzésre az ingatlan-nyilvantartasba.
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2.6

2.7

Eljar6 tgyvéd tajékoztatja a Feleket, hogy az ingatlantigyi hatdsag az ingatlan-nyilvantartdsril szolo 2021. évi
C. tirveny (,Inytv.”) 48. § (1) a) pontia értelmében a tulajdonjog-fenntartishoz kapcsolédd vevéi jog
bejegyzése esetén, a tulajdonjog bejegyzése iranti kérelem elbiralasaig, de legfeljebb hat hénapos hataridé
elteltéig az Ingatlanokra vonatkozé tovabbi jogok, tények bejegyzése iranti eljarast az ingatlantigyi hatosag
felftiggeszti. A bejegyzés hatalyanak kezdetére iranyad6 idéponttdl szamitott hat honap elteltét kovetéen
a bejegyzés hatdlya azonos a szerzédésen alapul6 elidegenitési és terhelési tilalomra vonatkozo bejegyzés
hatalyaval. A hatarozatlan idére kikotott tulajdonjog-fenntartashoz kapcsol6do vevéi jogot 6t év elteltével
az ingatlan-nyilvantartasbol hivatalbél torli, azonban a felek megallapodasa esetén ez ismételten
bejegyezhets. A tulajdonjog megszerzésekor a Vevé tulajdonjogat az illetékes foldhivatal a tulajdonjog-
fenntartashoz kapcsol6do vevéi jog bejegyzésének ranghelyén jegyzi be.

Felek megallapodnak, hogy Eladé a Vevé tulajdonjoganak ingatlan-nyilvantartasi bejegyzéséhez kilon
tulajdonjog bejegyzési engedélyben jarul hozza. Eladd, mint letevs, Vevé, mint jogosult illetve ellenjegyzé
tigyvéd, mint letéteményes tigyvéd (,, Letéteményes Ugyvéd’) jelen Szerz6dés alairasaval megallapodnak,
hogy Eladé jelen Szerz6dés alairasaval egyidejileg Letéteményes Ugyvédnél letétbe helyezi Vevé javara 6
példanyban azt a nyilatkozatat (,Bejegyzési Engedély”), amelyben feltétlen és visszavonhatatlan
hozzajarulasat adja ahhoz, hogy a Vevé tulajdonjoga az Ingatlanok vonatkozasiaban Vevé 1/1 aranyban,
adasvétel jogcimen bejegyzésre kertljon az illetékes ingatlantigyl hatésag altal az Eladé tulajdonjoganak
egyideja torlése mellett.

A Bejegyzési Engedély alapjan eljard tgyvéd koteles a Vevs tulajdonjoganak foldhivatali bejegyzése
érdekében eljarni. Letéteményes Ugyvéd az azt kévetd 2 (kettd) munkanapon beliil jogosult és koteles a
letétbe helyezett Bejegyzési Engedélyeket ellenjegyezni és a letétbdl kiadni, valamint a Foldhivatalba
benydjtani a Vevé tulajdonjoganak bejegyzésére vonatkozoé ingatlan-nyilvantartasi kérelemmel egyiitt,
amennyiben részére hitelt érdemlSen igazolasra kerill, hogy az Ingatlan teljes vételara hianytalanul
megfizetésre kerilt a jelen Szerzédésben foglaltak szerint.

Felek megallapodnak, hogy a teljes vételar megfizetését abban az esetben tekintik elsédlegesen hitelt
érdemlben igazoltnak, amennyiben az Eladd, mint letevé teljes bizonyitd erejd maganokiratban, vagy a
jelen Szerz6dés 9.4. pontjaban foglalt kapcsolattartasi e-mail cimrél érkez6 elektronikus levélben akként
nyilatkozik Letéteményes Ugyvéd részére, hogy a teljes vételar részére hidnytalanul megfizetésre keriilt.
Amennyiben ezt a nyilatkozatot az Elad6 felhivasra sem adja ki, ugy Vevé jogosult a Vételar megfizetését
a rendelkezésére all6 hiteles dokumentumokkal (bankszamla kivonat, hitelezé bank nyilatkozata stb.)
igazolni.

A Bejegyzési Engedélyek a letét kiadasahoz fentiekben meghatarozott feltételek maradéktalan
bekévetkezésekor, a Letéteményes Ugyvéd altali ellenjegyzéssel 1épnek hatilyba. Amennyiben a teljes
vételar megfizetésére és annak Letéteményes Ugyvéd részére térténd hitelt érdemld igazolasira a jelen
Szerz6dés 3.5 pontjaban meghatarozott, a teljes vételar megfizetésére nyitva all6 hataridé leteltét kovetd
60 napon beliil sem keriil sor, a Letéteményes Ugyvéd a Bejegyzési Engedélyeket ellenjegyzés nélkiil az
Elad6, mint letevé részére adja ki. Letéteményes Ugyvéd a letéteményesi feladatok ellatast jelen Szerz6dés
ellenjegyzésével elfogadja, a letétkezelésért kiilon dijat nem szamit fel.

III. VETELAR
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3.6

4.1

4.2

(A) A Vételar 6sszege

Felek az Ingatlanok vételarat (,, Vételdr’) mindosszesen 180 300 000,- Ft azaz Szaznyolcvanmillio-
hiromszazezer forint 6sszegben hataroztak meg, amelybdl

a) Ingatlan 1. vételara: 104 800 000,- Ft azaz Szaznégymilli6-nyolcszazezer forint
b) Ingatlan 2. vételara: 75 500 000,- Ft azaz Hetvenotmillio-6tszazezer forint.

Felek az Ingatlanok Vételarat kélcsondsen, valamennyi korilményt egytttesen mérlegelve hataroztak meg,
Felek az Vételarat az Ingatlanok értékével aranyosnak tekintik igy Felek kolcsondsen lemondanak a jelen
szerz6dés a Ptk. 6:98. [ szerinti feltiné értékaranytalansag miatti megtamadasi jogukrol.

(B) A Vételar megfizetése

Felek rogzitik, hogy Vevé palyazati biztositékként megfizetett mindésszesen 10 000 000,- Ft azaz
Tizmilli6 forint 6sszeget fizetett meg Elado részére, melyet Eladé elismer és nyugtaz.

Vevé jelen Szerzédés alairasat kovetd 5 (6t) banki munkanapon belil koteles megfizetni
mindoésszesen 8 030 000,- Ft azaz Nyolcmilli6-harmincezer forint 6sszeget banki atutalds utjan
Eladé részére. Elado a 3.3. és 3.4. pont szerint megfizetett Vételar részletekrdl tigyvéd altal ellenjegyzett
elismervényt allit ki, amely a 3.5. pontban irt Vételar részlet folyositasanak el6feltétele.

Vevé a fennmaradoé 162 270 000,- Ft azaz Szazhatvankétmillio-kétszazhetvenezer forint 6sszeget
koteles megfizetni az Eladd részére, banki atutalas atjan az Eladé jelen Szerzédésben régzitett
bankszamlajara jelen Szerz6dés hatalybalépését koveté 60 napon beliil, hogy jelen Szerzédés
hatalyba lépett. Vevs a harmadik Vételar részletet a K&H Bank Zrt altal folydsitott bankkélesénbdl fogja
megfizetni. Eladé és Vevé kolesondsen egytittmitkédnek abban, hogy a K&H Bank Zrt a bankkdlesont a
jelen szerzédés szerinti médon folydsitani tudja, és igy a Vevé a jelen pontban foglalt fizetési
kotelezettségének eleget tudjon tenni.

Felek megallapodnak, hogy a Vételar kizarolag akkor mindsiilnek megfizetettnek, amennyiben az az Eladé
alabbi bankszamlajan hianytalanul jévairasra kertl:

Szamlavezet$ bank: _OTP Bank NyRt_
Szamlaszam: _11784009-15731292
IV. SZERZODESES BIZTOSITEKOK
(A) Foglalo

Felek megallapodnak, hogy a Vételarbél minddsszesen 18 030 000,- Ft azaz Tizennyolcmillio-
harmincezer forint 6sszeget foglalonak tekintenek (,, Foglald”).

Felek megallapodnak, hogy a Foglal6 a Felek jelen Szerzédésben foglalt kotelezettségeinek teljesitését
biztositja. Felek kijelentik, hogy a Foglalé jogi szabalyozasaval tisztaban vannak, ennek megfelel6en
r6gzitik, hogy amennyiben a jelen Szerz6dés teljesitésre kertl, a Foglald 6sszege a Vételarba beleszamit,
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5.4

mig meghitsulas esetén a teljesités meghiusulasaért felel6s Fél az adott Foglalot elveszti, a kapott Foglalot
pedig kétszeresen koteles visszatériteni. A Foglald egyszeres Osszege abban az esetben jar vissza a Vevé
részére, ha a szerz6dés meghiisulasa egyik Félnek sem, vagy mindkét Félnek felrohato.

Felek kijelentik, hogy a foglal6 jogi szabalyozasardl, igy a Ptk. 6:185.-ban foglaltakrol eljar6 tgyvédtdl
teljeskora tajékoztatast kaptak.

(B) Késedelmi Kamat

Felek megallapodnak, hogy amennyiben Vevé barmely, jelen Szerzédés alapjan fennallo fizetési
kotelezettségiik teljesitésével késedelembe esik, ugy a késedelembe esés id6pontjatdl a teljesités idépontjaig
szamitott, a Ptk. 6:48. § (1) bekezdésében meghatarozott jegybanki alapkamatnak megfelel6 mértéki
késedelmi kamat fizetésére koteles. Amennyiben a Vevé 30 napot meghaladé fizetési késedelembe esik
ugy Elado jogosult jelen Szerzédéstdl a Vevohoz intézett egyoldalu irasbeli nyilatkozattal elallni a Foglalo
szabalyainak megfelel6 alkalmazasa mellett.

V. FELEK JOGAI ES KOTELEZETTSEGEI

Felek megallapodnak, hogy az Fladé az Ingatlanok birtokat a teljes Vételar megfizetését kéveté 3 napon
beliil, koteles atruhazni Vevére. Felek megallapodnak, hogy a Vevé a birtokatruhazas napjatol jogosult az
Ingatlanok hasznait szedni és viseli a masra at nem harithat6 karveszélyt.

Felek megallapodnak, hogy amennyiben Eladé jelen Szerzédés alapjan fennallé birtokbaadasi
kotelezettsége teljesitésével Eladénak felrohatd okbdl késedelembe esik, gy a késedelembe esés
idépontjatdl a teljesités idépontjaig szamitva, napi 30.000 Ft mértékii késedelmi koétbér fizetésére
koteles, melyet Felek 30 napban maximalizaljak. Amennyiben az Eladé 30 napot meghalad6 fizetési
késedelembe esik tgy Vevé jogosult jelen Szerz6déstél az Eladohoz intézett egyoldald irasbeli
nyilatkozattal elallni a Foglal6 szabalyainak megfelel6 alkalmazasa mellett.

A birtokba 1épéssel egyidejileg a Felek jegyzékonyvet vesznek fel, melyben Felek rogzitik az Ingatlanok
allapotat és a kozlzemi méréorak allapotat. Eladé koteles tovabba igazolni Vevé felé a koztzemi
szolgaltatok, illetve nullas igazolassal, hogy Eladénak az Ingatlanok vonatkozasaban a birtokba 1épés
napjan sem kéziizemi-, sem ingatlanado, illetve sem ko6zds koltség tartozasa nincs. A koziizemi

fogyasztasmérdk atiratasa érdekében a Felek kotelesek egymassal egytittmtikodni.

Elad6 az Ingatlanok per-, teher- és igénymentességéért szavatolnak mind jelen Szerzédés alairasakor,
illetve a birtokbaadaskor. Elad6 tovabba szavatolja, hogy harmadik személynek az Ingatlanok
vonatkozasaban — a jelen Szerz6désben meghatarozottakon kiviil - nincs olyan jogosultsaga, amely Vevo
tulajdonszerzését vagy tulajdonjoguk gyakorlasat barmely médon korlatozna vagy kizarna. Elado szavatolja
tovabba, hogy az Ingatlannak nincs olyan rejtett hibaja, melyrél tudomasa lenne.

Eladé az Ingatlanok muszaki allapotardl az alabbiak szerint tajékoztatta Vevét:

a) Az Ingatlanok nem szerepelnek a telepiilési pincekataszterben, az éptiletek nem alapincézettek,

kivéve az Ingatlan2 egyik melléképiiletét, amely mintegy 3nm pincerésszel rendelkezik.
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b) Az Ingatlanok rendelkeznek viz és csatornabekoétéssel, és Eladé rendelkezik ezekre vonatkozo
kozmiszerzédésekkel. Ezen kozmibekotések az BE-kézmi rendszerbdl lekért térképvazlatai a
szerz6dés mellékletét képezik.

c) Az Ingatlanokon nincs kiépitett esGvizelvezetés, az Ingatlanl esévize a talajba szivarog, terepszintje
az utcaszint alatt helyezkedik el.

d) Az Ingatlan2 nem rendelkezik elektromos méréoraval, és elektromos kézmiszerzédéssel. Az
Ingatlanl rendelkezik 2 db elektromos méréoraval. Az Ingatlanok elektromos bekétésének az E-
kézmi rendszerbél lekért térképvazlata, és az ELMU javara bejegyzett szolgalom vazrajza a
szerz6dés mellékletét képezi.

e) Gazkoézmi bekotéssel csak az Ingatlan2 rendelkezik, azonban méréora, és kozmuszerzédés nélkal.
Az Ingatlan2 gazk6zmi bekotésének az BE-kézmi rendszerbdl lekért térképvazlata a szerz6dés
mellékletét képezi.

f) Az Ingatlanokon nincs olyan muszaki létesitmény, amely mas ingatlant szolgalna ki.

Eladé tajékoztatta Vevét, hogy a Szentendre Vidros Onkormdnyzatinak Képiseli-testiiletének a Szentendre Epitési
Szabadlyzatardl sz0l6 26/2017. (V11.31.) sz. rendelete (,,SZESZ”) szetint az Ingatlanok Vi/K jeld intézményi
besorolasban vannak.

Eladé tajékoztatja Vevét, a jelen szerzédés targyat képezd Ingatlanok évek ota hasznalaton kivil allnak,
tobb mint hat éve allagmegovast célz6 beruhazas nem valdsult meg azokon. Az Ingatlanokban beazasok
nyomai figyelhetéek meg, valamint Ingatlan2 esetében penészedés tapasztalhaté és a tetGszerkezetet
képez6 fafédém tobb ponton sérilt, beszakadt. Vevé a jelen szerzédés alafrasaval ezen tajékoztatast
tudomasul veszi és kijelenti, hogy a Palyazat soran az Ingatlanokat megtekintette, a jelen pontban
foglaltakrél tudomassal bir és vételi szandéka mindezek ellenére fennall. Vevé az Ingatlanokat megtekintett
allapotban vasarolja meg.

Eladé kijelenti, és szavatol azért, hogy a megtekintett allapoton felill nincs az Ingatlanokon tovabbi
felépitmény, fold alatti épitmény, kézmu, miszaki létesitmény stb.

Eladé kijelenti és szavatolja, hogy legjobb tudomasa szerint az Ingatlanokon nem végzett senki a kérnyezet
igénybevételével, terhelésével jard, vagy kornyezetveszélyeztetd tevékenységet, nem szegte meg a
kornyezet védelmét szolgald elbirast, és az Ingatlanokon (az éptletekben, azonkiviil, vagy a talajban) nem
talalhat6 kornyezetszennyezés.

Eladoé kijelenti és szavatolja, hogy az Ingatlanokon a jelen szerz6dés megkotését megel6z6 10 éven belil
nem létestlt engedély nélkil épitett épiilet vagy épitmény, illetve az Ingatlanokon nem talalhaté bontasra
kotelezett éptilet vagy épitmény.

Elad6 kijelenti, hogy az Ingatlanl vonatkozasaban mutemléki értékleltarral nem rendelkezik. Eladé
tajékoztatja Vevét, hogy az Ingatlanl miemléki térzsszama: 7319, valamint azonositészama: 7349. Az
Ingatlanl muemléki védettsége, igy az értékleltair vonatkozasaban a kulturalis 6rokség védelméért
agazatilag felels minisztérium, illetve a hataskorrel rendelkezé egyéb hatésagok rendelkeznek
informaciéval, az Ingatlanok az illetékes miniszter altal izemeltetett nyilvantartas értelmében nyilvantartott
régészeti lel6helynek nem részei.

VI. RENDEZESI KOTELEZETTSEG

Eladé tajékoztatta Vevét, hogy a SZESZ szerint az Ingatlanok Vi/K jeld intézményi besorolasban vannak.

Vevé kotelezettséget vallal arra, a 281/2024.(IX.30.) Korm. szamu rendelet 20. fejezetében szabalyozott
épitési engedély megadasatdl szamitott 5 éven belil, de — ha a Vevoé a teljesitéssel mar jelentSsen el6re
haladt, de a befejezés a 6.10. pontban irtak miatt nem tortént meg 5 éven beliil — ugy a modositott befejezési
hatariddig a jelenlegi SZESZ Vi/K intézményi besorolasnak megfelelé rendeltetést megvaldsitja Ingatlan
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1. és Ingatlan 2. tekintetében (,,Rendezési Kotelezettség”). Felek rogzitik, hogy az Ingatlan 2. esetében
a meglévé éptlet elbontasa és a rendezett telek (kert) kialakitasa a SZESZ szerint beépitendé tertilet
funkcionak megfeleld.

Vevé vallalja, hogy minden jelentds épitési esemény (un. mérfoldkovek) megvalositasardl (példaul, de nem
kizarolag: tervek, engedélyek, épitési fazisok elkésziilése) 30 napon belil tajékoztatja az Eladét. Vevé jelen
pontban vallalt tajékoztatasi kotelezettségének elektronikus uton, az Eladé hivatali kapu tarhelyére t6rténd
megkiildésével koteles eleget tenni.

A Rendezési Kotelezettség megvalosultnak tekintendd, ha az Ingatlan ténylegesen megfelel a SZESZ
szerintd Vi/K besorolés jelenlegi feltételeinek, vagy - ha a SZESZ feltételei id6kézben médosulnak, és a
médositis nem hatranyosabb a jelenlegi SZESZ feltételeinél, - a Rendezési Kotelezettség teljesitésekor
hatélyos feltételeinek.

A Rendezési Kotelezettség teljesitésérol Vevo kérésére Elado koteles 30 napon beliil irasban nyilatkozni.
Az irasbeli nyilatkozat kiallitasara Eladé részérdl a Vagyongazdalkodasi Iroda vezetdje jogosult.

A Rendezési Kotelezettség teljesitésének igazolasanak kell tekinteni az elvégzett épitési tevékenység jellege
szerintl illetékes hatdsag altal kiadott, annak elkésziltét igazold végleges hatdsagi dontést az érintett
Ingatlan tekintetében.

A Rendezési Kotelezettség teljesitésének igazolasanak kell tekinteni, ha az Eladé a Vevé igazolt kérésétol
szamitott 30 napon beliil irasos nyilatkozatat nem adta ki és egyéb nyilatkozatot sem tett.

Eladé kotelezettséget vallal arra, hogy amennyiben a SZESZ az Ingatlanokat érinté médon médositasra
kertl, figyelembe veszi Vevé tajékoztatasat a tervezett rendeltetésrél és a beépitési magassagrol, egyeztet a
Vevével a rendezési kotelezettségének esetleges modositasarol. Vevo tudomasul veszi, hogy az Eladé altal
vallalt ,,figyelembevétel” nem azonos a tdjékoztatasban foglaltak kotelez6 alkalmazasaval. Vevé tudomasul
veszi, hogy Elad6 a Vevé tajékoztatasat kizardlag abban az esetben képes figyelembe venni, amennyiben
Vevé a jelen Szerzédésben foglalt kotelezettségének az ott megjeldlt hatarid6ig teljeskériien eleget tesz,
tovabba az dltala megjeldlt beépitési magassig a jelen szerzédés alafrasanak napjan hatilyos SZESZ-ben
rogzitett beépitési magassag mértékével Gsszemérhetd vagy attél csekély mértékben tér el. A SZESZ
modositasa és a Szerzédés modositasa egylittesen nem teheti nehezebbé a Rendezési Kotelezettség
teljesitését.

Amennyiben a SZESZ médositisa a Rendezési Kotelezettséget hatranyosan érinti, Felek a SZESZ
moédositasnak Rendezési Kotelezettségre vald hatasara tekintettel modositjak a Rendezési Kotelezettség
szabalyait, vagy hataridejét.

Ha Vev6 a jelen Szerzédésben foglalt rendezési kotelezettségének teljeskortien eleget tesz, azonban a
SZESZ médositis meghitsitjia, hogy a Vevé éltal igazoltan el6készitett vagy megkezdett Rendezési
kotelezettség szerinti feldjitasi, beruhdzasi munka megkezd6djon, vagy megvaldsitasra kertiljon, akkor
Eladé a Mépr. 90. § (2) szerint koteles megtériteni Vevo részére az Ingatlanoknak a korabbi szabalyozas
alapjan megallapithat6 régi és az 0j szabalyozas eredményeként megallapithat6 4j forgalmi értéke kozotti
kalonbozetét. A Meéptv. 15. [ (2) bekezdése szerint Eladot nem terheli kartalanitasi kotelezettség, ha a forgalmi
értékesokkenést kozvetlenil okozé SZESZ eléiris magasabb szintd jogszabaly telepiilési szintd
érvényesitésének kévetkezménye.

A jelen pontban szabalyozott esetekben az Eladénak a 7.1. pontban szabalyozott visszavasarlasi joga
hatélyat veszti

Amennyiben az Ingatlanokon a Kellékszavatossag kérébe esé olyan tényre dertl fény, amely hatassal van
a Rendezési Kotelezettség teljesitésére, a Rendezési Kotelezettség hatarideje az elharitasra forditott id6vel
meghosszabbodik.

Az ingatlan jelenlegi allapotara, killonosen annak teljeskoriien fel nem tart miszaki, allag-, illetve esetleges
muiemléki jellegébdl fakado, elére nem lathat6 korilményekre tekintettel, ha a Rendezési Kotelezettség 5
éven belil nem teljesithets, ugy Vevé jogosult minden ilyen korilmény feltarasa esetén tovabbi, a
Rendezési Kotelezettségre vonatkozo hataridé-hosszabbitast kérni az Eladotol. Eladé vallalja, hogy a
kérelmet megvizsgalja és arrél érdemi és johiszem targyalasokat folytat. Felek rogzitik, hogy Vevé koteles
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megjelolni azt a rendeltetést és annak megvalositasi itemezését, amelyet mar a palyazati dokumentaciéban
megnevezett és vallalt, amely alapjan a [evd dltal vdllalt sitemtery és a bernbazdsi terv jelen Szerzddés mellékletét

képezi.

VII. VISSZAVASARLASI JOG

Felek az egyes Ingatlanokra egytittes visszavasarlasi jogot alapitanak Eladé javara. Eladé a visszavasarlasi
jogat akkor gyakorolhatja, ha Vevé nem teljesiti Rendezési Kotelezettségét az Ingatlanok vonatkozasaban.
Felek jelen szerz8dés alairasaval hozzajarulnak, hogy Ingatlanl és Ingatlan 2 és 1/1 tulajdoni
hanyada tekintetében 5 év hatarozott id6re sz616 visszavasarlasi jog keriiljon bejegyzésre Elado,
mint jogosult javara, adasvétel jogcimén.

A visszavasarlasi jog alapitasa nem érinti a Vevé rendelkezési jogat, az Ingatlanokat megterhelheti vagy
atruhazhatja. Vevé az Ingatlanok tulajdonjogat, akar kiilon-kilon, oly médon ruhazhatja at, hogy a
visszavasarlasi jog alapjaul szolgalé Rendezési kotelezettséget, és a Visszavasarlasi jog feltételeit a tulajdont
szerz$ az atruhazasi szerzédésben vallalja.

Eladé6 a visszavasarlasi jogat azon Ingatlan vonatkozasaban gyakorolhatja, amelyre nézve a Rendezési
Kotelezettség nem teljestilt.

A visszavasarlasi jog jelen szerzédés hatalyba 1épésének napjat kovet6 5 évig gyakorolhato, legkorabban
azonban a hatarid6 lejarta el6tt 90 nappal, a Vevo részére a Kézbesités fejezet szerint kézbesitett
nyilatkozattal (,,Visszavasarlasi Nyilatkozat”).

Elad6 visszavasarlasi joganak gyakorlasa esetén a vételar a jelen szerz6désben foglalt vételar fele,
(,,Visszavasarlasi Vételar”).

A tulajdonjog a Visszavasarlasi Nyilatkozat kézbesitésével és a Visszavasarlasi Vételar Vevd részére torténd
kifizetésével szall at Eladora. Vevd ebben az esetben koteles kiadni a Visszavasarlasi Vételar és
Ertéknovekmény bankszamlijan torténd jovairasatél szamitott 3 napon belill kidllitani és megkiildeni
Eladé részére az Elad6 tulajdonjoganak ingatlan-nyilvantartasi bejegyzésére alkalmas bejegyzési engedélyt.

A Visszavasarlasi Jog gyakorlasara okot ad6 koriilményrél az Eladé koteles a Vevét irasban értesiteni. Ilyen
értesités esetén a Felek a kozosen meghatirozzak a Vevé altal az Ingatlanokon a Szentendrei Epitési
Szabalyzatnak, a vonatkozé szabvanyoknak, hatésagi kovetelményeknek, jogszabalyban el6irt hatésagi
engedélyeknek és bejelentéseknek megfelel6en végzett ingatlanfejlesztési, kivitelezési vagy egyéb miszaki
moédositas  kovetkeztében megvaldsult, forgalmi  értékbecsléssel alatamasztott értéknovekedést
(., Ertéknévekmény”). Felek megallapodnak, hogy az Ertéknovekmény megallapitasra érdekében mindkét
Fél jogosult igazsaglgyi szakért6t megbizni. A szakvéleményeket az un. koltségalapt szamitasi modszerrel
kell meghatarozni, kiegészitve a piaci alapt értékeléssel. A Feleknek az irasbeli értesitéstSl szamitott 60
napjuk van arra, hogy a sajat szakvéleménytiket elkészittessék. Amennyiben valamelyik fél a 60 napos
jogveszté hataridén belill nem ad le szakvéleményt, gy az ,,Ertéknévekményt” a masik fél altal adott
szakvélemény alapjan kell megallapitani. Felek megallapodnak, hogy ha két —azonos szamitasi moédszerrel
készitett - igazsagiigyi szakért6i véleményben meghatarozott érték atlagat fogadjak el az azon Osszegnek,
amellyel a Feleknek el kell szamolni..

Az , Ertéknovekmény” megallapitott Gsszegét az Eladé az utolsé szakvélemény beérkezésétdl szamitott
60 napon belil kételes a Vevének megfizetni. Késedelmes fizetés esetén az Elado a Ptk. 6:155. § szerinti
késedelmi kamatot.

Vevé szavatol az Ingatlanok tulajdonjoganak és birtokanak a visszavasarlasi jog megnyilasakor Eladé
részére torténd per- teher és igénymentes atruhazasaért.

Eladé hozzajarul, hogy a Rendezési Kotelezettség teljesitésének igazolasa esetén hozzajarul, a
Visszavasarlasi jog torléséhez és a 7.10 pontban foglalt T61l6 nyilatkozat benyujtasahoz a féldhivatalba.

Jelen szerz6dés megkotésével egyidejlleg Elado Ingatlanonként, a Visszavasarlasi jog torlését biztosito,
jelen adasvételi szerz6déssel egylitt ingatlan-nyilvantartasi bejegyzésre alkalmas okiratokat (Torlési
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Engedély) 6-6 eredeti példanyban a jelen szerzédést ellenjegyz6 tgyvéd, mint Letéteményesnél letétbe
helyez. Letéteményes koteles a Torlési Engedélyt a megfelel6 ingatlan-nyilvantartasi kérelemmel egyiitt az
illetékes foldhivatalhoz 5 munkanapon beliil benyujtani, amennyiben hitelt érdeml6en értesiilt arrol, hogy
Eladé a Vevé Rendezési Kotelezettségét hitelt érdemléen igazolta. Hitelt érdemld értesitésnek mindsiil az
Eladé altal kiallitott eredeti irasbeli nyilatkozat, ennek hianyaban a Vevé altal az Eladénal 30 napnal
régebben igazoltan érkeztetett kérelem vagy az érintett Ingatlan tekintetében a hatésagi hatarozatok.

VIII. ELALLAS
(A) Vevé elallasi joga

Felek megallapodnak, hogy Vevé az alabbi esetekben jogosult jelen Szerzédéstdl az Eladohoz cimzett
egyoldalu irasbeli jognyilatkozattal elallni, amennyiben az Eladé a jelen Szerz6dés 5.1 pontjaban foglalt
kotelezettségét nem teljesiti az ott megjel6lt hataridében és az azt kévetd 30 napos pothataridében.

Felek megallapodnak, hogy a Vevé jelen Szerz6dés 8.1 pontjaban foglalt jogszeri elallasa esetén az Elado
koteles a kapott vételar Osszegét teljes egészében visszafizetni Vevé részére, azzal, hogy amennyiben a
Vevé elallasara az Eladonak felréhaté okbdl kerilt sor, ugy Vevs a Foglald 6sszegének kétszeresére
jogosult.

(B) Elad¢ elallasi joga

Felek megallapodnak, hogy amennyiben Vevé — neki felréhaté okbdl - barmely, jelen Szerzédés alapjan
fennall6 fizetési kotelezettsége teljesitésével 30 napot meghalad6 késedelembe esik, ugy az Elado jogosult
jelen Szerz6déstdl a Vevohoz cimzett egyoldala irasbeli jognyilatkozattal elallni.

Elad6 jogszer, Vevének felréhaté okbdl torténd elallasa esetén jogosult a Foglalé Gsszegének

megtartasara.

Felek megallapodnak abban, hogy a hitelszerz6dés alairasat kévetéen az adasvételi szerz6dés barmilyen
moédon térténd megszintetése kizardlag a K&H Bank Zrt elézetes irasbeli jovahagyasa esetén torténhet
meg jogszerien.

Amennyiben a megszintetésre a bankkoleson folyositasat kovetSen kertl sor, a K&H Bank Zrt altal
folyositott vételarrészletet nem a vevd, hanem a Bank részére kell visszautalnia az Eladonak, arra
bankszamlara, ahonnan a vételarrészlet folyositasa megtortént, vagy amelyet a Bank kifejezetten erre a célra
megadott.

IX. VEGYES- ES ZARORENDELKEZESEK

Felek rogzitik, hogy az Elad6 ag épiiletek energetikai jellemzdineke tanisitisdrdl széld 176/2008. (V1. 30.) Korm.
rendelet értelmében koteles az Ingatlan 1. vonatkozasaban beszerezni energetikai tanusitvanyt, melyet

birtokatruhazas alkalmaval fog atadni Vevé részére.

Eljaré ugyvéd tajékoztatja a Feleket, illetve Felek megallapodnak, hogy a 7/2024. (1. 30.) KIM rendelet az
ingatlan-nyilvantartisi, a telekalakitisi, a foldmérési és térképészeti tevékenységgel kapesolatos eljarasok, tovabbi az
ingatlan-nyilvantartiasbil és az dallami alapadatbazisokbil tirténd adatszolgdltatasok igazgatisi sgolgaltatdsi dijairdl 7. §
(1) bekezdésében meghatarozott, a tulajdonosvaltozas ingatlan-nyilvantartasi bejegyzésének igazgatasi
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szolgaltatasi dija (ingatlanonként 10 600,- Fi) Vevét terheli. Eljaré tgyvéd tajékoztatja a Feleket, hogy Vevé
koteles a jelen pontban foglalt igazgatasi szolgaltatasi dijat megfizetni egyrészrdl abban az eljarasban,
amelyben a tulajdonjog-fenntartashoz kapcsolédd vevdi joga keriil bejegyzésre, majd ismételten abban az
eljarasban is, amelyben a Bejegyzési Engedély kiadasat kovetSen ténylegesen bejegyzésre keril a
tulajdonjoga. Vevé kotelezettséget vallal arra, hogy a Bejegyzési Engedély benyujtasakor, eljaré tgyvéd
felhivasara megfizetni a szitkséges igazgatasi szolgaltatasi dijat egyben tudomasul veszi, hogy amennyiben
ezt elmulasztja, Ggy az ebbdl eredé valamennyi hatranyos jogkévetkeményt (kiilondsen tulajdonjog
bejegyzés iranti kérelem elutasitasa) Vevo viseli és ezzel szemben eljar6 tigyvéddel szemben semmilyen
igény érvényesitésére nem jogosult. Felek megallapodnak tovabba, hogy eljard tgyvéd koltségei Vevét
terhelik.

Vevé az Ingatlan visszterhes vagyonszerzése utan az Itv. rendelkezései szerint 4% illeték fizetésére koteles.
Felek kijelentik, hogy eljard tigyvédtdl az ado- és illetékfizetésre vonatkozd kotelezettségekrdl teljeskort
tajékoztatast nem kaptak.

Ha jelen Szerz6dés egyéb formai kévetelményt nem tamaszt, minden értesitést, egyéb kozlést, ami a jelen
Szerz6dés alapjan megteendd vagy megtehetd, irasban kell megtenni és akkor mindsiil megtettnek, ha azt
a Fél részére ajanlott postai killdeményként a Felek alabbi meghatarozott cimére vagy azt az alabbi e-
mailcimre kiildik el. A fentiek szerint elkiildétt értesités, e-mail esetén annak elkiildésétél, mig postai levél
esetében a postara adastol szamitott 5. napon megérkezettnek mindsil. Felek kotelesek az alabbi
adataikban bekovetkezett valtozast a masik Féllel haladéktalanul, de legkésébb 5 napon belil kézolni.

Elado értesitési cimei:
Név:
Cim: __

E-mail: __

Vevo értesitési cimei:
Név:
Cim:

E-mail cim: __

Vevé kijelenti, hogy a magyar jog szerint bejegyzett gazdasagi tarsasag, melynek jogképessége és
cselekvoképessége teljes, képviseletében az arra jogosult személy jar el.

Felek a jelen Szerz6dés megszerkesztésével és ellenjegyzésével, illetve a Pest Varmegyei Kormanyhivatal
Foldhivatali FGosztalya és a Nemzeti Ad6-és Vamhivatal el6tti eljarassal megbiztak a Winkler, Barna és
Tarsai Ugyvédi Irodat (székhely: 1012 Budapest, Logodi utca 30.; irodavezetd tigyvéd: dr. Winkler Gabor
tgyvéd). Jelen megbizas kiterjed a B400 NAV adatlap kitoltésére és alairasara is, azonban a visszterhes
vagyonatruhazasi illeték 6sszegét megallapité és annak megfizetését el6ird fizetési meghagyas

atvételére nem terjed ki; kérjiikk a T. Adéhatésagot, hogy azt kézvetleniil a Vevé adatlapban

megjelolt cimére sziveskedjen kézbesiteni. Felek kifejezetten megallapodnak abban, hogy minden

tovabbi jognyilatkozat nélkil helyettesitésre — igy kilonosen, de nem kizarélagosan a jelen Szerzédés
ellenjegyzésére - jogosult a Winkler, Barna és Tarsai Ugyvédi Iroda valamennyi tagja, valamint dr.
Budavari Anna Fruzsina tgyvéd (székhely: 1137 Budapest, Katona Jézsef utca 27. IV/4., KASZ:
36078126). Felek jelen Szerz6dés alairasaval meghatalmazzak dr. Budavari Anna Fruzsina tigyvédet a jelen
szerz6dés elkészitésével, tgyvédi ellenjegyzésével, és hogy meghatalmazott az adasvétellel kapcsolatos
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9.7

9.8

9.9

9.10

9.11

9.12

9.13

9.14

9.15

ingatlan-nyilvantartasi és ado- és illetékligyl hatosagi eljarasban a hatésagok el6tt Felek nevében teljes
képviseleti jogkorrel eljarjon. Dr. Budavari Anna Fruzsina tgyvéd az ellenjegyzéssel a meghatalmazast
elfogadja.

Felek jelen Szerz6dés alairasaval hozzajarulnak, hogy eljard Ugyvéd az digyvédi tevékenységril szilo 2017. évi
LXXVIIL tirvény (,Uttv.”). 32. §-ban, valamint a Magyar Ugyvédi Kamara altal kiadott, a jogigyletes
biztonsaganatk elisegitése érdekében véggendd, valamint ag elektronikus aldfrds haszndlatival kapesolatos feladatokrol szilo
2/2007. (11.19.) szdimii szabdlyzatban irt felhatalmazas alapjan megkeresse a Beliigyminisztérium
Nyilvantartasok Vezetéséért Felel6s Helyettes Allamtitkarsagat az okirati ellenjegyzéshez szitkséges adat-
azonositas és okmanyellenérzés végett. Felek tudomasul veszik, hogy hozzijarulasuk esetén az adat-
azonositas és okmanyellen6rzés az Utte. 32. § (3) bekezdésében foglaltakra terjedhet ki. Felek tudomésul
veszik, hogy eljaré tigyvéd az okirati ellenjegyzés vonatkozasaban a koézremiikodést koteles megtagadni, ha
a személyazonossag megallapitasahoz a Felek nem szolgaltatnak adatot, vagy nem tudnak bemutatni
érvényes igazolvanyt, vagy az ellen6rzés soran az allapithaté meg, hogy az igazolvany elvesztését, ellopasat
vagy megsemmistlését bejelentették és megtalalasanak vagy megkeriilésének ténye nincs nyilvantartva.

Az eljar6 tgyvéd tajékoztatta a Feleket a jelen Szerzédéshez kapcsolododan a pénzmosis és a terrorizmus
[finansgirozdsa  megelozésérdl és  megakaddalyozdsdarol szold 2017. évi LI torvény (,,Pmt”) vonatkozd
rendelkezéseirdl.

Vevé jelen okirat alirasival tudomasul veszi, hogy jelen megallapodast Szentendre Viros Onkormdnyzat
Képuiseld-testiiletéinek az egyedi kizzétételi listardl szild 48/2020. (XII. 14.) dnkormdnyzati rendelete alapjan, a
mindkét fél altali alairast kovetéen masolatban Eladé sajat honlapjan kézzéteszi.

Vevé jelen szerz6dés alairasaval kijelenti, hogy az dllambdztartasrol szole 2011. évi CXCV. tirvény 41. § (6)
bekezdésének megtelel, azaz a nemzeti vagyonril szilo 2011. évi CXCV'L tirvény 3. § (1) bekezdés 1. pontja szerint
atlathat6 szervezetnek minésil.

Jelen szerzédés alairasara a Polgarmestert Szentendre Viros  Onkormanyzat  Képviseli-testiiletének
210/2025.(X11.11.) Kt. s3. hatirozata hatalmazza fel.

Felek a jelen Szerzédésben nem szabalyozott kérdésekben a magyar jog, els6sorban a Ptk. és az Inytv.,
valamint az InytvVhr. rendelkezéseit tekintik iranyadonak.

Felek valamennyi, jelen Szerz&dés kapesan felmertil jogvitajukat igyekeznek békés uton, targyalasok utjan
megoldani. Amennyiben az egyeztetések nem vezetnének eredményre, a Felek a hataskorrel és
illetékességgel rendelkezé rendes magyar birésagokhoz fordulnak.

Felek megallapodnak, hogy jelen szerzédéssel kapcsolatban mindennemu nyilatkozat, illetve mddositas
kizarolag irasban érvényes, szobeli szerzédésre sikerrel egyik Fél sem hivatkozhat. Felek megallapodnak
tovabba, hogy jelen szerz6désben foglalt nyilatkozatok médositasara, illetve visszavonasara, valamint jelen
szerz6déstdl torténd elallasra kizardlag koz6s megegyezéssel jogosultak.

Ha barmikor a jelen Szerzédés valamelyik rendelkezése jogszabalysértének, érvénytelennek vagy
végrehajthatatlannak bizonyul, vagy azza valik barmilyen tekintetben a jogszabalyok alapjan, illetve birésag
vagy mas illetékes hatésag hatarozata alapjan, ez nem érinti a fennmaradé rendelkezések jogszertiségét,
érvényességét, kikényszerithet6ségét. Ebben az esetben a Felek vallaljak, hogy az érvénytelen rendelkezést
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olyan érvényes rendelkezéssel helyettesitik, amely a leheté legkézelebb all az érvénytelen rendelkezés
gazdasagi céljahoz és szandékahoz.

Felek a jelen Szerz6dést, mint akaratukkal mindenben megegyez6t, elolvasast és értelmezést kovetden,
jovahagyolag alairtak.

Budapest, 2026. __

Szentendre Varos Onkormanyzat KERYKEION Zartkortien Miikédd
képviseli: Fulop Zsolt Attila, polgarmester Részvénytarsasag

képviseli: Toth Zsolt igazgatdsag elncke 6nalléan

Elado Vevd

UGYVEDI ELLENJEGYZES
Alulirott, dr. Budavari Anna Fruzsina tigyvéd (székhely: 1137 Budapest, Katona Jézsef utca 27. IV. emelet 4.,
KASZ: 36078126) ellenjegyzésemmel tandsitom, hogy a Felek a jelen Ingatlan adasvételi szerzédést
személyazonossaguk igazoldsa ¢és a Felek személyének a joglgyletek biztonsaganak erésitését szolgald
adatszolgaltatasi keretrendszeren (JUB) keresztiil torténd ellendrzését kovetSen eléttem, egymias jelenlétében
szandékegységben és jovahagyolag irtak ala.

Kelt: ....... , 2026. .......... napjan

Készitettem és ellenjegyzem:

DR. BUDAVARI ANNA FRUZSINA
Eljaré tgyvéd
1137 Budapest, Katona Jézsef utca 27. IV. emelet 4.
KASZ: 36078126
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