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Hivatali kapu: - VHIRODA Ugyfélfogadas: Hétfo, Kedd 8.00-12.00
KRID: 440601369 Kizarélag jogi képvisel6knek: Szerda 8.00-12.00

Telefonos tigyfélfogadis: Hétf-Péntek 8.00-12.00

Letéti szamlaszam: QTP 11742087-24285366

Végrehajtéi ligyszam(ok): 262.V.0533/2024/135

(beadvényaban a végrehajtéi-tigyszdmot feltétleniil tiintesse fel!)
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Czeiner Krisztian adés ellen megindult végrehajtasi ligy(ek)ben tdjékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy :a kﬁvetelés(e@: ehajtésa
érdekében adds(ok) tulajdondban all6 ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol sz616 1994.évi LIIL torvény (tovabbiakban: Vht.'159.§. (5)
bekezdése alapjén drverést tiizok ki. Az arverés kitiizésére a korabbi folyamatos &rverezés iranti hirdetmény égzéiétéléi,}%qﬁ')f} hoénap
elteltével, a végrehajtist kéré kérelmének megfeleléen, a nevezett jogszabalyhely (1) bekezdésében foglalt ”s;;erint keri\i\Lt*‘sér. A Vht,
159.§ (6) bekezdésében foglaltak szerint jelen arverésre az elsd arverésre vonatkozé szabalyokat kell alkalmazni. \"3’@/

Az alapiigyben a végrehajtist dr. Szab6 Anita Ménika kozjegyz6 11050/(/30169/2024/3 szami hatdrozata alapjan dr. Szabé Anita
Monika kozjegyzd a(z) 11050/U/70279/2024/2 szdmon kiéllitott végrehajtasi lappal rendelte el, KOLCSONSZERZODES cimen fennalls
3 000 000 Ft fokovetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi ligyek:

!I- t sa l z n[[ = r ] ! ]r !! r l:'- s I In]
OTP Faktoring Zrt. Czeiner Krisztidn 262.V.1051/2024 KOLCSONSZERZODES 533 186 Ft
(1000194163, 595212_468177)

cime: 2000 Szentendre, Cséka u, 46., megnevezése: kivett lakéhaz, udvar,
fekvése: SZENTENDRE BELTERULET, helyrajzi szima: 7420.,
tulajdoni hanyad: 1/1, jellege: lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonsagai: Az ingatlan belteriileti kivett lakéhdz, udvar. Teriilete 1309 m2. Kozmiivesitettsége:
Osszkozmiives. Az ingatlan egy kétrészes lakohaz, amely foldszint és félig pinceszint kialakitési. Az ¢piilet hasznos alapteriilete: 51
m2 + 107 m2.

Az ingatlan tehermentesen, bekiltozhetden keriil arverésre.
Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 130 000 000 Ft,
arverési eldleg: 13 000 000 Ft,
licitkiiszob: 1 300 000 Ft.
Az arveres els6, misodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtési 4r 100/100/100% -a, melynek Gsszegeit
illetve a szakaszok kezd6 és befejezd id6pontjat az alabbi tablazat tartalmazza.
A végrehajtoi letéti bankszdmla szama: OTP Budapesti r., Szentendre, 11742087-24285366.
Az atutaldsi megbizdson kizleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi iigyszamot, az EAR 4ltal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szAmat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) eldre egyeztetett idépontban
lehet megtekinteni.

Az ingatlanr6l késziilt fénykép tijékoztato jellegii, ajanlattétel el6tt személyesen gy6z6djon meg az ingatlanro6l! Tdjékoztatom, illetve
felhivom az érdekléddk figyelmét, hogy Végrehajténak a Vht. szerint nincs lehetésége az ingatlan belsé megtekintésének az
eldsegitésére, illetgleg annak biztositasira. Felhivom tovibbé az érdekl6dok figyelmét, hogy az Arverési ellegeket az 4rverés lezardsa
utdn a nyertes kivételével mindenkinek visszautaljuk.

ételi ajanlattétel idotar : 2026. 1202 . 20:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https:/arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Bir6sagi Végrehajtéi Kar 4ltal
miikodtetett Elektrogill«;lus Arverési Rendszer




Az arverés szakaszai €s a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) osszege:

Kezdd idépont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2026.04.30. 2026.05.20. 20:00 130000 000 Ft.
2. szakasz 2026.05.20. 20:00 2026.06.09. 20:00 130 000 000 Ft.
3. szakasz 2026.06.09. 20:00 2026.06.29. 20:00 130 000 000 Ft.

Az érverés (licitdlds) a vételi ajanlattételi idGtartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnek
meghatérozasra. Ha az arverés elsé vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az drverési rendszer megvizsgélja, hogy az adott szakaszban legaldbb
a meghatarozott minimél dron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejez6dik, nem nyilik meg a kdvetkezd szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverez8k figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az drverés befejezésére — az drverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezédik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezéarasra keriil, tovabbi
ajnlat, licit nem teheté! Ha az arverés barmely szakaszdban a szakasz befejez8dését megeléz6 6t percen beliil iijabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételté] szdmitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az drverés befejezésének idépontjdban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezarja és kozzéteszi abban a lezérés idSpontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kozzétételi id6tartam
hény szazalékdban volt elérhetd a felhasznalok szidméra, és azt a kezdd és befejezd idépontot, melyek kézott a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznalok szémara

A lakéingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésitkre vonatkozo egyes szabalyokrol sz6l6 1993. évi LXXVIIL torvény 85/F. §
szerinti feltételek fennalldsa esetén — ha bekdltdzhetd allapotban értékesitendd - a lakoingatlan fekvése szerinti telepiilési énkormdnyzatnak arverésen
gyakorolhatd eldarverezési joga van. A Polgari Torvénykonyvrél szolo 2013. évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az eldvasarldsi jogot végrehajtési 4rverés esetén is gyakorolhatja, amit eléarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
eléarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarélag 30 napnél nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajténal elSterjesztve igazolhatja. Az édrverezés
soran a kiilonbdz6 jogszabéalyokon alapulé eldarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tobb eldarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb Gsszegli, érvényes vételi ajénlat vonatkozésaban gyakorolja eléarverezési jogat, a tobbi eldarverezésre jogosult
ugyanezen dsszegli vételi ajanlat vonatkozasiban eléérverezési jogot nem gyakorolhat, kizirolag magasabb Osszeg(i vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel soran a végrehajtas ald vont ingatlant megszerz§ ij tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E kérben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti tdrvényen alapulo haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett torvényen alapulo haszonélvezeti jog vonatkozaséban a végrehajto
feleldssége kizdrt illetve a végrehajté feleldsségét kizdrja. Egyittal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatdsa sordn az
eljard végrehajtonak hivatalos tudomésa nincs az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az &rverési vételt kovetben torlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) 4ltal tAmasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot feleldsség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tamaszthato.

Az cljaré végrehajto kifejezetten felhivja a licitdlok figyelmét arra, hogy az drverési hirdetmények nyilvantartisaba az ingatlannal kapcsolatban feltdltott
képfelvétel kifejezetten tdjékoztaté jellegti, mely tényt a felhasznalasi szabalyzat is tartalmaz. A feltltott képfelvétellel kapcsolatos valamennyi
igény kizart, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem fliz6dik. Az ingatlan valos természetbeni allapota a képfelvételtdl eltérhet. Az ingatlan
Arverési Rendszer (EAR) Felhasznalasi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvéntartasaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kézzétett adatok
valédisdgdért a regiszirdlt felhasznalok tartoznak felelésséggel. A felhaszndlo tudomdsul veszi, hogy az EAR-ben kézzétett arverési hirdetményekben és
drverésekrél sz616 egyéb tajékoztatasokban az drverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontdargy tulajdonsdgainak
teljes korii ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajté vagy a kar részérdl a vagyontdrgy fizikai, miiszaki allapotaért, mindségéért, tovabba a
vagyontargy felhaszndlo daltal nem észlelt hibdiért, hianyossdagaiért vallalt felelésséget.

Téjékoztatom az adost, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kévetelést és jarulékait kizardlag eljard végrehajtondl megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - t6bb kdvetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyité erejii
magénokirattal bejelenti(k) illetéleg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) kéltségei kiegyenlitésre kerlilnek, tigy a vételi
ajanlattételi id6tartam vége el6tt a végrehajto a licitnapldt lezérja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor.

A jelen bekezdésben foglaltakat olyan idépontig kell teljesiteni, hogy az eljar6 végrehajto a licitnaplo lezérasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Tajékoztatom az érdekldddket/arverezdket, hogy a fenti birdsagi végrehajtas tjan behajtandd, az értékesitend6 ingatlan-tulajdoni hdnyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrehajtonak egyeb kovetelésrél nincs tudomasa. Egyes koziizemi szolgaltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennéllé koveteléseiket — kiilon dgazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzé arverési vevén is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen modon nem érvényesithetd!

Eljaré végrehajto kifejezetten felhivija az arverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmii-szolgaltatas felfliggesztésérdl vagy korlatozasardl
nincs tudomasa. Ettdl fiiggetleniil az arverési vevd, mint az ingatlan vonatkozasiban vizmii-szolgaltatast igénybe vevé tulajdonos, mint lakosségi
felhasznalé a vizmii-szolgéltatasrél sz6ld 2011. évi CCIX. térvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarol szolo 58/2013. (I1.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb agazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozdséban fennallé dijtartozésdnak, valamint a
korldtozas feloldasival és a vizmii-szolgdltatds visszadllitisdval kapcsolatban felmeriild dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a
vizmii-szolgaltato felé.

A Vht. 145/A. § alapjén intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsiban valo kozzétételérol. Az arverés
kézhirré tételéhez fiz8d6 jogkdvetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnaplé lezarasdig térténdé kozzétételhez (kozzétételi idStartam) fhzodik.
Nem tekinthetd kozzétettnek az drverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisa a kozzétételi idétartam 10%-at meghalado
idétartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szdmara.

Az ingatlanra vételi ajinlatot a vételi ajanlattétel idStartama alatt, elektronikus uton, a Magyar Birdsigi Végrehajtdi Kar altal miikodtetett
hitps:/arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverezéi
mindségben torténd belépésre az drverez6k elektronikus nyilvantartisaba bejegyzett felhaszndld jogosult az e célbol megallapitott és aktivalt felhasznaloi
nevének és jelszavanak megadasaval. Az arverezdk elektronikus nyilvantartasaba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezoként torténd haszndlatanak feltételeit rogzitd felhasznélasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezok
elektronikus nyilvantartisdba torténd bejegyzés és az adatvéltozds bejegyzése az arverezd adatainak igazolasdra szolgdlé iratok bemutatisa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nélloé birdgigpilletve torvényszéki végrehajtondl kérhetd. —"Ha a vételi ajanlatot tenni



kivano felhasznalé mér szerepel az arverezék nyilvantartisaban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megelézéen legaldbb 3 munkanappal
megel6z&en elterjesztett aktivaciés kérelme alapjén - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként térténd hasznalatihoz szitkséges felhaszndloi
nevet €s jelszot az eljard végrehajtd aktivalja amennyiben az arverezd az ingatlan kikiéltasi 4ra 10%-anak megfeleld arverési el6leget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy 4tutalta a OTP Budapesti r., Szentendre, 11742087-24285366 szamii végrehajtoi letéti szamléra és az eléleg a letéti szamlan
jovairasra keriilt. Ha az arverezd ingatlanszerzése engedélyhez kitétt, az elektronikus arverési rendszer arverezbként torténd hasznalatdhoz az is
szilkséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivaldsi kérelemmel egyidejlileg csatolasra keriiljon. Az aktivalas utan, az arverez, az arveréshez
tartozo licitnapl6 lezérasiig az aktivalt felhasznaléi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat dsszegének megaddsival elektronikus Gton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.

A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan 1dgziti, és egyidejlileg kbzzéteszi az arveréshez tartozéd licitnaploban. Nem teszi
kézzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételdrat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatdrozott
licitkiisz&b Gsszegével az elézdleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajénlatot tevd drverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekintheté az Elektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnapl$ lezérisdnak idépontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tevé arverezét, mint arverdsi vevét a végrehajtd felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyzokényv aldirisa céljabol a végrehajté irodajaban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, el6legét elveszti. Az arverési vevd koteles a teljes vételarat az arverési jegyzékonyv aldirasanak napjatol -
ha pedig az rverést jogorvoslattal tAmadtak meg, a jogorvoslatot elbiralé hatarozat rendelkezése szerint annak jogerbre emelkedésétél - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtéi letéti szamlra; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti.
A végrehajto a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb osszege vagy mds fontos kériilmény
indokoltta teszi.
Ha az arverési vevé az arverési vételarat nem fizette meg az elsé arverés sikertelenségének megallapitasat kdvetd 30 napon beliil mésodik 4rverést kell
tartani. A masodik arverésre az elsé arverésre vonatkozé szabalyok az irdnyaddk azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszté Arverezd nem arverezhet.
Ha a tovabbi arverezés sordn kevesebbet ajinlanak, mint amennyit a mulaszté arverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbozetet a
mulaszté arverési vevd koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtést foganatositd birdsag 6t a kiilsnbozet megtéritésére kotelezil
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az 4rverés sikertelenségének megdllapitasat kévetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtésara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnapl6 lezarasét kdvets 30. napon automatikusan térli az elektronikus Arverési hirdetmények nyilvantartasabol
az rverési hirdetményt és a hozz4 tartozo licitnaplét,
Fenti valamint tovabbi informécick az ingatlanarverésrél (az drverezékre vonatkozéd jogszabilyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt Arverés tartasa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus 4rverési hirdetmények nyilvantartisaban elérheték a
https://arveres. mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megallapitsa irdnti kérelem beérkezését kdvetd munkanapon a végrehajto torli az
ingatlan folyamatos 4rverezése iranti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvéntartisabol, a becsérték ismételt
megallapitdsatol — végrehajtasi kifogas eléterjesztése esetén pedig a becsérték tirgydban hozott jogerés birdsagi hatarozat
kézhezvételétdl — szamitott 30 napon beliil pedig kézzéteszi az ismételten megallapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos arverezés
irénti 4j hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének id6pontjaban az arverési hirdetmény mar kézzétételre keriilt, a végrehajto az arverés
befejezését kovetden sikertelen arverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140, § (8) bekezdése szerinti ismételt megéllapitsa irant.

Tdjékoztatom, hogy a birésagi végrehajtisrél szolé 1994. évi LIII 6rvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjin a végrehajtdsi eljaras szabdlyait és az
eldterjesztd jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitéstsl széamitott 15 napon beliil végrehajtasi kifogdst terjeszthet eld.
A kifogdst a végrehajténdl kell benytjtani a végrehajtist Joganatosito birésagnak cimezve. Az illetékekrsl szolé 1990. évi XCIIL térvéeny (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajiasi kifogds illetéke 15.000 Ft, am elyet az Itv. 74. § alapjan a Birésdgi Fizetési Portalrdl inditott utalassal, kézvetlen banki dtutaldssal az
illetékes birésdg eljardsi illeték beszedési szamldjara, vagy készpénz-dtutaldsi megbizds (birésigon rendszeresitett ,, sdrga csekk”) haszndlatival fizethet meg.

Hatésagi felhivas
A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjén €rtesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzét, valamint megkeresem az
illetékes Polgarmesteri Hivatalt és ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajat honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a
birésagok koézponti honlapjan az ingatlanirverési hirdetményt a hirdet6tabldjan a vételi ajanlattétel
idétartamara tegye kozzé, majd annak lejarta utan torélje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi
hatésagot, hogy az drverés kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantart4sba.

Szentendre, 2026.04.20.

Dr. Kovics Istvin
0nallo birdsagi végrehajto
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