 INGATLAN - ¥
ADASVETELI SZERZODES

amely létrejott egyrészrol - ' A\ — \

KOVACS GERGO (sziiletési csaladnév: Kovics, sziiletési uténév: Gergh, anyja neve:
szilletési hely, idé: Budapest, . személyi azonositd jel:

addazonosito jel: magyar allampolgar) 2112 Veresegyhiz, Konyves Kalman utca 1. szam

alatti lakos, mint eladok (a tovabbiakban Eladék), masrészrol

EGEDI NIKOLETT JUDIT (sziiletési csalddnév: Egedi. szilletési uténév: Nikolett Judit, anyja neve:
. sziiletési hely, idé: i személyl azonositd jel:
adodazonositd jel: nagyar allampolgéar) 1115 Budapest, Bartok Béia 0t 123. fszt. 1.
szam alatti lakos, mint vevé (a tovabbiakban Vevé), valamint

EGEDY ALBERTNE (sziiletési csaladnév: Kiilkey sziiletési uténév: Katalin, anyja neve:

ziiletési hely, 1d6: ) .239.09.16., személyi azonositd jel: adoazonositd
jek agyar allampolgar) 1143 Budapest, Hungéria krt. 105. 3/24 szam alatti lakos, mint
haszonélvezd (a tovabbiakban Haszonélvezé)

Vevé, Elad6 és Haszonélvezék egyiittesen Felek kozott az alul jrott napon és helyen az alabbi
feltételek szerint:

. 1.AZADASVETEL TARGYA

Szerz6dd feiek rogzitik, hogy Elado 1/1-ed arinya tulajdonat képezi a Szentendre kiilteriilet,
0363/146 helyrajzi szim alatt felvett Ssszesen 1247 m2 teriiletii ingatian, melynek megnevezése:
SZANtG,

Az ingatlan tulajdoni lapjdnak III/3. pontja alapjan Szentendre Viros Onkorményzata
(torzsszam: 15731292) eldvasarlasra jogosult. Eladé Atadja az eljaré iigyvéd részére a (orlési
engedélyt, egyben megbizza, hogy azt a foldhivatalba nyiijtsa be.

Eladé tulajdonjogat hiteles tulajdoni lappal igazolta.

Felek tudomassal birnak arrél, hogy jelen szerzédés vonatkozéséban alkalmazni kell a mez6- és
erddgazdaségi foldek forgalmardl szolé 2013. évi CXXII torvény (tovabbiakban Fftv.) és kapecsolodo
jogszabalyok rendelkezéseit is.

Felek tudomasul veszik. hogy a Fftv. 7. §-a alapjan a tulajdonjog atruhazasard] sz6ld szerzdést —
azt kovetden, hogy azt az illetékes jegyzo hirdetményi Giton kozzétette — a mezigazdasagi
igazgatdsi szerv hagyja jova. A jovéhagyasrol a mezbgazdasagi igazgatasi szerv 6nallé hatérozatot
hoz, és ezzel egyidejlileg az addsvételi szerzédést zaradékkal latja e, melyrdl kiildn értesitést kiild.

2. VETELAR OSSZEGE, ESEDEKESSEGE £S MEGFIZETESENEK MODJA

Budapest, 2025.10.29,

aauvacs bergd Bgeal INIKOIETT Juait LABOUY 11s0vs cane
Elado Vevs Haszonélvezd

Lillemyegyzesi zaradék:
Az okimtot készitettem ¢s ellenjegyzem Budapest, 2025.10.29. ’ L
dr. Zve! andiidd
Zwekan Ugyvédi Iroda 1137 Budapest, Radnéti Miklos utea 11, foz.
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| Felek megallapodnak, hogy jelen adasvételi szerzddéssel Eladé eladja Vevé pedig az éltala
megtekintett, megismert ¢s elfogadott per-, teher- €s igénymentes allapotdban megveszi az .
pontban megjeldlt ingatlant, a szerz6d6 Felek altal kdlesonosen kialkudott, és elfogadott vételarért,
dsszesen 15.400.000,-Ft azaz Tizendtmillio-négyszazezer forint vételarért.

2 Vevd kijelenti, hogy az ingatlant megtekintette, és az ingatlant per-, teher és igénymentes

allapotban kivanja megvasarolni.

Vevd kijelenti, hogy megtekintett allapotban vasarolja meg a jelen adasvételi szerz6dés targyat
képezd ingatlant, Vevd nyilatkozik, hogy az ingatlan természetbeni- és jogi helyzetének és
jOvobeni hasznosithatésdganak utdnajart, azokat megismerte. Eladé az ingatlan vonatkozasiban
kellékszavatossagat teljes korlien kizarjak - melyet Vevo tudomasul vesz.

.3 Felek régzitik, hogy a fold eladésa esetén a {6ldre vonatkozd, a tulajdonos altal elfogadott vételi

ajanlatot egységes okiratba foglalt szerzodésbe (a tovabbiakban: adas-vételi szerzddés) kell
foglalni, és azt a tulajdonosnak — a felek alairasatol szamitott 8 napon beliil — kozdlnie kell e
torvényen, valamint mas torvényen, illetve a megallapodison alapuld eldvasarlisi jog
Jjogosultjaival.

Felek régzitik, hogy a jelen szerzédés targyat képezd ingatlan vonatkozasaban, a mezd- és
erddgazdasagi foldek forgalmardl szald 2013, évi CXXIL térvény — Féldforgalmi tv. — 18.§ (1)
bekezdés a) pontja alapjan az allamot elévasarlasi jog illeti meg.

Az adas-vételi szerzédést az eldvasarlasra jogosultakkal a fold fekvése szerint illetékes telepiilési
onkormanyzat jegyzdje Gijan hirdetményi Gton kell koézdini.

Eladé kijelenti és vallalja, hogy jelen adasvételi szerz0dés szerinti vételi ajanlatot jelen szerzddés
alairasatol szamitott 8 napon beliil kozli a Foldforgalmi tv. 21.§ ([} bekezdése szerint az
elOvasarlasra jogosuitakkal, és intézkednek a hirdetményi Gton térténs kézlés irant.

4 Vevé, a jelen adasvételi szerzddés aldirasaval egyidejitleg Atutal Eladd Altal megjelilt,

ital vezeteft izdmu bankszamlara 1.540.000,-Ft azaz Egymillio-
Otszaznegyvenezer forintot, foglalé cimén.

.5 Felek megallapodnak, hogy a vételar fennmaradé, utelsé 13.860.000,-Ft =azaz

TizenharommilliG-nyoleszazhatvanezer  forint  Osszegii  részét Vevé a  Nemzeti
Agrargazdasagi Kamara jovahagyo hatarozatanak az eljard iigyvéd altali kézhezvételét
kovetd 5 napon beliil fizeti meg Eladé részére a 2.4. pontban meghatirozott
banksziamlaszamra.

2.7 Felek kioktatasa a Polgari Tarvénykonyvr6l szolo 2013, évi V. torvény 5:38. § (2) bekezdésére

megtdrtént, mely szerint Ingatlan tulajdonjogdnak Aatruhdzéssal vald megszerzéséhez az
atruhazasra iranyulo szerzddés vagy mas jogeim €s erre tekintettel a tulajdonjog atruhdzésanak az
ingatlan-nyilvantartasba valé bejegyzése sziikséges.

3. Nyilatkozatok a mezd- és erdbgazdasagi foldek forgalmarél szold 2013, évi CXXII. térvény
alapjan

Vevd jelen szerzddés alairasaval kifejezetten €s visszavonhatatlanul nyilatkozza, hogy a

megszerezni kivant 1/1 ardny(, Szentendre ki’

L W

3/146 hrsz alatt ingatlan megszerzése

Budapest, 2025.140.29.

an v LD WLANU

Elado Vevé Haszonélvezd
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tajékoztatast adtak. Eladé a jelen szerzddés targyat képezd ingatlan vonatkozdsaban az ingatlan
per- teher- és igénymentességéért szavatossagot vallal. Eladé kijelenti, hogy az ingatlan nem
tartozik a hazastirsi kézos vagyonba.

6. TULAJDONJOG ATRUHAZASA

Felek rogzitik, hogy a tulajdonjog dtruhazds hatilyossiagahoz a mezé és erddgazdasagi foldek
forgalmarél sz616 2013. évi CXXII. térvény alapjan, a Ptk. 6:118.§ (1) bekezdés szerinti hatosagi
jovahagyais sziikséges (mezbgazdasagi igazgatasi szerv).

Vevd tulajdonjoginak ingatlan-nyilvantartisi bejegyzésére - Elado tulajdonjoganak egyidejii
tiriése mellett - csak azt kivetden keriilhet sor, miutdn Vevé bemutatja eljaré iligyvédnek a
vételir Gsszegének banki Atutalasarél sz6lo, igazolast, illetve ezt Eladé is irasban
(zvekanzoltan@zvekan.hu) is megerdsiti. Eladé feltétel nélkiil és visszavenhatatlanul
hozzijarulnak ahhoz, hogy Vevé tulajdonjoga 1/1-ed tulajdomi ardnyba az ingatlan
nyilvintartasba bejegyzésre keriiljon, addsvétel jogcimén, a vételir sramak megilizetését
kovetden.

Eladé a jelen addsvételi szerzddés megkitésével egyidejiileg az eljare iigyvédnél letétbe helyezi
Vevi tulajdonjoganak bejegyzéséhez hozzajarulo nyilatkozatat, A letétkezeld ligyvéd a Vevinek
a bejegyzési engedélyt tartalmazé nyilatkozatot csak és kizirdlag a vételar maradéktalan
megfizetését igazolé Eladé altal alairt nyilatkozat bemutatasiat kivetden adhatja ki, illetve
nyijthatja be az illetékes fé1dhivatalba.

Felek a jelen adasvételi szerz6dés aldirasaval, feltétel nélkiil és visszavomhatatlanul
hozzajirulnak ahhoz, hogy Vevé tulajdon szerzésének pillanatiban 20 évig tarté haszonélvezeti
jogot alapitanak Vevé nagymamaja javara, térités mentesen.

Felek rogzitik, hogy az ingattan-nyilvantartasrol szolé 1997, évi CXLIL torvény 26.§ (4) bekezdése
alapjan, a tulajdonjog bejegyzési kérelmet a hatésagi jovahagyéstél szamitott 30 napon beliil kell az
ingatlaniigyi hatésaghoz benyujtani.

7. BIRTOKATRUHAZAS

Felek megallapodnak abban, hogy az ingatlan birtok atruhdzasa a vételar utolso részletének kifizetése
napjat kovetdé 48 oran belill térténik, megtekintett, ismert allapotban. A tulajdonnal kapcsolatos,
torvénybdl eredd elonydk, terhek (kdziizemi és egyéb dijak, kéltségek stb.) és a karveszély a
birtokbaadés idépontjaig az Eladét, ezutin a Vevdt illetik, illetve terhelik.

Eladé kotelezettséget vallal arra, hogy a birtokbaadas napjaig az ingatlannal kapesolatosan keletkezett
minden kotelezettségért helyt all

Elado kijelenti, hogy a jelen adasvételi szerzodés targyat képezd ingatlannal kapcsolatosan a
megfizetett vételaron Kiviil tovabbi kévetelése nincsen.

8. KOLTSEGEK VISELESE

A jelen adésvételi szerz6dés megkotésével kapcsolatos kéltségeket (ligyvédi munkadij, féldhivatali
eljards illetéke) Vevd viseli. Amennyiben eldvasarlasi jog gyakorlisa miatt a jelen szerzddés

Budapest, 202 1020 o
saUvaLe g Egbi-Nikolett judat vyeay Albertné
Elado Vevd Haszonélvezd

Ellenjegyzési zaradék: v
Az olaratot késaitertem és cllenjegyzem Budapest, 2025,10.29.
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nem iitkozik a mezé- és erdogazdasiagi foldek forgalmarol szélé 2013. évi CXXIL torvény 16.§
(3) rendelkezésébe, ezzel a teriilettel sem haladja meg a tulajdonaban allo foldteriilet nagysaga a
300 hektart.

Vevi jelen szerzédés aldirdsaval - a mezd- és erdégazdasagi foldek forgalmardl sz6lé 2013. évi
CXXIIL. torvény 13.§ (1) bekezdés alapjan - kifejezetten és visszavonhatatlanal vallalja, hogy a
fold hasznalatat masnak nem engedi at, azt maga hasznilja, és ennek sordn eleget tesz a
foldhasznositasi kitelezettségének, tovabba vallaljak, hogy a foldet a tulajdonszerzés
idépontjatol szamitott 5 évig - a mezd- és erdégazdasigi foldek forgalmarol szélé 2013. évi
CXXIL torvény 13.§ (3) bekezdéshen meghatarozott esetek kivételével - mas célra nem
hasznositja.

Eladdk jelen szerzddés aldirasaval kifejezetten és visszavonhatatlanul kijelenti, hogy a jelen
szerzddés targvat képezé fold ninesen harmadik személy hasznalataban.

Vevd a jelen szerzddés alairasaval - a mezé és erddgazdasagi foldek forgalmarot szélo 2013. évi
CXXII. térvény 14.§ (1) bekezdés alapjin - kifejezetten és visszavonhatatlanul nyilatkozza, hogy
nincs a foldhasznalatért jaré ellenszolgaltatasanak teljesitésébdl eredé barmilyen kordbbi
foldhasznalattal kapcsolatos jogerdsen megallapitott és fennallo dij-, vagy egyéb tartozasuk.

Vevé jelen szerzddés alairasaval - a mezé és erdégazdasagi féldek forgalmardl szolé 2013. évi
CXXIL. térvény 14.§ (2) bekezdés alapjan - kifejezetten és visszavonhatatlanul nyilatkozza, hogy
a Vevdvel, mint szerzo felekkel szemben a szerzést megel6zd 5 éven beliil nem dllapitottak meg,
hogy a szerzési korlitozasok megkeriilésére iranyuld jogiigyletet kitottek.

Vevé nyilatkozza, hogy részariny tulajdonnal nem rendelkezik.

4. AZ INGATLAN ALLAPOTA, KELLEKSZAVATOSSAG

Eladé kijelenti, hogy a jelen adasvételi szerzodés targyat képezd ingatlan a jogszabélyokban és jelen
szerzOdésben foglaltaknak mindenben megfelel, nincs tudomasa rejtett vagy egyéb hibérol, mely
gatolnd, illetve zavarna a rendeltetésszer(i hasznalatot.

Felek rogzitik, hogy az Ingatlan vételarat kozdsen allapitottik meg, és azt értékaranyosnak tartjak,
ezért a felek a kés6bbiekben a jelen szerzbdéssel kapcsolatban nem hivatkozhatnak a Polgari
Torvénykdnyvrdl szolo 2013 évi V. térvény (tovabbiakban Ptk.) 6:98. § (1) bekezdésében foglalt
feltling értékardnytalansdgra és a Ptk. 6:98. § (1) bekezdésében megallapitott megtdmadasi jogot jelen
szerzOdéssel kifejezetten kizarjak a Ptk. 6:98. § (2) bekezdése szerint.

5. JOGSZAVATOSSAG

Felek biintetdjogi felelosségiik tudatiban kijelentik, hogy elidegenitési &s szerzési képességiikben
korlatozva nincs. Felek kijelentik, hogy mind Eladé, mind Vevé teljes jog- és cselekviképességgel
rendelkezd nagvkori magyar allampolgar.

Fladé kijelenti, hogy az Ingatlanon az ingatlan-nyilvéntartasban és ingatlan-nyilvantartison kiviil
harmadik személynek nem all fenn olyan joga, amely Vevd jelen szerzddésen alapuld tulajdonjog-
szerzését akadalyozna, korlatozna, vagy kizarna. Vevd az Eladd tulajdonjoganak fent irt igazolasat

elfogadja. VevO kijelenti, hogy Eladé az ingatlan lényeges tulajdonsagaird!l részére megfeleld
Budapest, 2025.10 70 3

novacs Gergd .
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