Hivatkozési szdm: ...

HELYISEGBERLETI SZERZODES
amely 1étrejott egyrészrol
Szentendre Varos Onkorméanyzat (székhely: 2000 Szentendre Varoshdz tér 3.; adészam: 15731292-2-13;
PIR tdrzsszam: 731290; statisztikai szadmjel: 15731292-8411-321-13; bankszamlaszdm: 11784009-
15731292-00000000; képviseli: Fillop Zsolt polgarmester), mint bérbeadd (a tovabbiakban: Bérbeado)
masrészrol:
név ...; szekhelye: ...; adészama: ...; cégjegyzékszam: ...; statisztikai szdmjel: ...; bankszamlaszam: ...;
képviseli: ...), mint bérld (a tovabbiakban: Bérlo)
(a tovabbiakban egyiitt: Felek) kozott az alulirott helyen és napon az alabbi feltételekkel:

1. a) Palyéazat: Bérbead6é Szentendre Varos Onkorményzat Képvisel§-testiiletének az Onkormanyzat
tulajdondban 4ll6 lakdsok és nem lakads céljara szolgdlé helyiségek bérletérél, valamint
elidegenitésiikrdl sz6l6 24/2018. (X. 16.) 6nkorméanyzati rendelete (a tovabbiakban Lakasrendelet),
Szentendre Véaros Onkorményzat Képviselé-testiiletének az Onkormanyzat vagyonardl és az
Onkormanyzati vagyon feletti tulajdonosi jogok gyakorlasarél szolo 9/2018. (111.26.) énkorményzati
rendelete (a tovabbiakban Vagyonrendelet), valamint Szentendre Varos Onkorméanyzat Képvisel6-
testitletének 67/2025. (IV.24.) Kt.sz. hatdrozata alapjan nyilvanos palydzati felhivést tett kozzé, a
Szentendre 2309, 2310 hrsz. alatt felvett, természetben F6 tér 11. szdm alatt taldlhatd épiilet
hatdrozott idejli, maximum 15 évre sz616 bérbevételére. mely iddtartam felek megéllapodasa esetén a
palyazat kifrasakor hatalyos jogszabalyok szerint 1 alkalommal legfeljebb 5 évre meghosszabbithato,
amennyiben Bérl8 valamennyi kotelezettségét szerzOdés-szeriien, késedelem nélkiil teljesitette, A
palyazat nyertese Bérlo lett, igy Bérbead6 Bérl6vel kiti meg a jelen bérleti szerz8dést.

b) Bérlé palyizaton nyertes végs6 ajanlatanak szamszeriisitett elemei:

Bérleti dij ajanlat ... Ft +AFA havi bérleti dij.

Bérbeszamitas tjan érvényesiteni szdndékozott felujitasi koltség: ... Ft+ AFA
Beruhazis értéke: ...,-Ft

Beruhazas teljesitési véghatarideje (esetleges részteljesitési iddpontok): .................

¢) Bérld a bérleményt az alabbi tevékenységek céljara kivanja hasznositani:

d) Bérl6 altal megvaldsitandé beruhazés miiszaki tartalma és a megvaldsitasi hataridé:
megvalositasi hatarido: ...

Az alabbi minimalis épités-kivitelezési munkak kivitelezésének véghatarideje a szerzédéskotéstsl
szamitva legfeljebb ot év:

- Terasz vizszigetelés, terasz burkolas;

- Fiiggofolyoso restauratori feldjitas vagy ezek atalakitasa, atépitése

- Lépcsohaz felujitas, restauratori munkak

- kézmiivek feldjitdsa, érintésvédelem

- udvar burkolat felajitasa

- Utcai homlokzat allagmegévas

- Udvari homlokzat feltjitds

2. Szerz8dés targya: a szentendrei 2309, 2310 hrsz. alatt felvett ingatlanon all6 F6 tér 11. szam alatti
épiilet-egyiittes, a tovdbbiakban: bérlemény) bérbevétele, mely Szentendre Varos Onkorméanyzat

kizardlagos tulajdonaban van.

3. Bérbead6 bérbe adja, Bérld pedig bérbe veszi a Bérleményt megtekintett allapotban, jelenlegi
kézmiellatottsdgaval az 1.c) pont szerinti célra.
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4. Bérlo sajat koltségen kozjegyzdi okiratba foglalt nyilatkozatot koteles tenni, miszerint a jelen bérleti
szerz6dés barmilyen jogeimen t6rténd megsziinése esetén a Bérleményt kiiiritett, tiszta, hasznalatra
alkalmas, az altala a megsziinés napjaig elvégzett felujitdsi munkalatoknak megfeleléen feldjitott
allapotban atadja, és vallalja, hogy a bérleti dijat, az 6vadékot, az dvadék esetleges felhasznélisa
esetén a kiegészitd biztositékot, valamint a Bérldt terheld koltségeket €s terheket a bérleti szerz6dés
szerint megfizeti Bérbeadd részére. Bérlo birtokba lépésének feltétele a kiozjegyz6i okiratba foglalt
nyilatkozat egy eredeti példanydnak ataddsa Bérbeadénak. Bérld a kdzjegyz6i okiratban kiteles
vallalni, hogy a fenti nyilatkozatot kifejezetten a Bérlemény birtokbaadaséra, kifiritésére és az 6t
terheld koltségek és terhek fizetésére vonatkozo kotelezettsége elismeréseként teszi meg. Bérls a
kozjegyz6i okiratban foglalt nyilatkozat aldirdsdval tudomdsul veszi, és egyben tiri, hogy
amennyiben ¢nként a birtokbaadasi, a kitiritési és fizetési kotelezettségének nem tesz hatdridében
eleget, gy Bérbeadd a Bérld kotelezettsége alapjan vele szemben a Bérlemény birtokbaadasara,
kiliritésére, az esetleges tartozas behajtasdra végrehajtisi eljarast kezdeményezzen. Amennyiben
Bérld a kozjegyz6i okiratba foglalt nyilatkozatot Bérbeaddnak nem mutatja be, ugy Bérbeadd
jogosult a Bérlohéz intézett egyoldali nyilatkozataval jelen szerzddéstdl elallni. Bérld birtokba
lépésének feltétele a kdzjegyzdi okiratba foglalt nyilatkozat Bérbeadd részére térténd atadasa. Felek
megallapodnak, hogy Bérlé a kozjegyzdi okirat Bérbeadd részére torténd ataddsat kovetd 3
munkanapon belil a Bérleményt, mint munkateriiletet atadds-atvételi jegyzokonyvvel dokumentaltan
atveszi, mely jegyz8kdnyvben rogzitik a Bérlemény Beruhdzas el6tti allapotat és a mér§orainak
gyari szdmét és dllasat. Bérl§ ett]l az idéponttd! fogva viseli a magatartasdaval, a munkak
elvégzésével Osszefiiggésben esetlegesen keletkezett valamennyi kért, valamint az altala igénybe vett
kdzmiszolgaltatasok dijait. Bérlé az éltala igénybe vett személyek magatartdasaért, mint sajatjaért
felel. Amennyiben Bérlé az e pontban megjeldlt hataridén beliil a Bérleményt nem veszi birtokba,
ugy Bérbeadd jogosult a Bérl6hoz intézett egyoldali nyilatkozataval jelen szerz6déstol elallni.

5. Bérlét a Bérlemény atadas-atvételi jegyzokonyvvel dokumentdlt birtokbaaddsanak napjatol
kezd6dben illetik meg a Bérlemény hasznélataval kapcsolatos jogok és terhelik a Bérleménnyel
kapcsolatos terhek.

6. Felek a Beruhazas megvaldsitasa utan, a Bérlemény rendeltetésszerti haszndlatra alkalmas allapotban
torténd atadasakor az atadas-atvételi jegyzOkdnyvben kozosen rogzitik a Bérlemény atadas-
atvételkori allapotat, valamint a Bérlemény mérdorainak gyéri szamat és aktudlis allasat.

7. A Beruhazés elvégzéséhez szilkséges tervdokumentédciok elkészittetésére, a sziikséges engedélyek,
hozzajaruldsok beszerzésére sajat koltségén Bérld koteles. Felek megallapodnak, hogy a tervek
felhasznéldst joga Bérldt és Bérbeaddt egyarant megilleti, Bérbeadd szabadon felhasznalhatja a
terveket, illetve a felhaszndlds jogat harmadik személy részére dtengedheti, mely vagyoni jogok
Bérbeadora torténd Atruhdzdsanak ellenértékét a Felek a Bérld altal fizetendd bérleti dij
megallapitasanal figyelembe vették; a vagyoni jogok atruhdzasa ellenérték fejében torténik meg.
Bérlo kotelezettséget vallal arra, hogy a szerz6i jog jogosultjatdl az elébbiekben foglaltakra
vonatkozoéan a hozzajarulast beszerzi. Bérlé koteles a tervdokumentdcié szerint vagy azzal
miiszakilag egyenértékilen végeztetni a munkélatokat. Bérld koteles az altala végzett beruhazas
részletes tartalmat Bérbeaddval leegyeztetni, vele azt jovdhagyatni, a teljes tervdokumentaciot
részére atadni papir- és digitalis (pdf, ezen kiviil esetleg dxf vagy dwg) formatumban.

8. Bérl tudomasul veszi, hogy mivel az ingatlan miemlck, ezért barmilyen, a bérleménnyel
kapcsolatos munkalatok elott a jogszabalyokban eldirt teleptilésképi és/vagy Srokségvédelmi és/vagy
épitéstigyi (bejelentési vagy engedélyezési) eljarasokat, egyeztetéscket le kell folytatni. Bérl6 koteles
a szitkséges tervdokumentaciokat elkészittetni, és a szilkséges engedélyeket, hozzdjarulasokat
megkérni €s az ezzel jard koltségeket viselni.

9. A mennyiségi felmérést - tekintettel az egyedi igényekre — Bérlé koteles sajat koltségére és
felelosségére elvégezni.
i
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

A Bérlo koteles az altala elvégzett beruhazas részletes milszaki tartalmat Bérbeaddval leegyeztetni és
jovahagyatni. A Bérlé beruhdzasa a beépitéssel Bérbeadd tulajdondba keriil, vagyis a beépitéssel
Bérlé nem szerez tulajdonjogot a bérleményben, a Bérbeadé azonban a beépitéssel tulajdonjogot
szerez a Beruhazas felett.

A beruhazasi koltségbdl Bérld az ajanlatdban meghatarozott feltjitasi koltséget érvényesithet
bérbeszamitas utjan.

A bérlemény feltjitdsa kapcsan a Bérl6 altal benyujtott 3 db arajanlat alapjan a Bérbeadd jogosult az
épités kivitelezéjének kivalasztisira. A bérbeszamitisra a Bérld altal benyujtott €s a Bérbeadd altal
jovahagyott koltségvetés szerint igazolt szamla alapjan keriilhet sor. Bérbeszamitas
visszamendlegesen mér nem érvényesithetd.

Bérld elkésziti a Beruhazas részletes lefrasat, litemezését, annak varhatd koltségvetését (a
tovédbbiakban: Miszaki Leirds és Tételes Koltségvetés). Bérlé a Miiszaki Leirast és a Tételes
Koltségvetést jovahagyasra benyijtja Bérbeado6 részére. A Beruhdzas megvalésitasa csak Bérbeadd
irasbeli jovahagyasa utin kezdheté meg é&s kizardlag a Miiszaki Leirasban és Tételes
Koltségvetésben foglaltak szerint végezhet6. Ennek megval6suldsit a Bérbeadé barmikor jogosult
ellenbrizni.

Bérbead$ a Mitiszaki Leirdst €s a Tételes Koltségvetés irasbeli jovahagyésaval a Beruhazas korében
elvégzendé munkakra a tulajdonosi hozzdjaruldst megadja. A tulajdonosi hozzdjarulas egyéb
kotelezben eldirt engedélyek, és hatdsagi, telepiilésképi hozzdjdruldsok megszerzése alél Bériét nem
mentesiti. Bérlé a tulajdonosi hozzéjarulas nélkiil a Beruhazas megvaldsitisat nem kezdheti meg.
Bérld azon munkalatok vonatkozdsdban, amelyeket tulajdonosi hozzajarulds nélkiil végzett,
Bérbeadd irasbeli felszdlitdsara koteles sajat koltségére és sajat felelésségére az eredeti allapotot
helyreallitani.

A Beruhazas kivitelezése, valamint a Beruhazassal kapcsolatos hatéségi engedélyek beszerzése,
egyeztetési és vélemeényezési eljarasok lefolytatdsa Bérlé kotelessége. A Beruhdzas
engedélyeztetésével kapcsolatos koltségeket Bérld viseli.

A Beruhdzds kivitelezése eldtt a Bérlemény aktualis dllapotardl Felek kozdsen jegyzOkdnyvet
vesznek fel. A Bérbeado a Beruhazas kivitelezését kdvetden az ltala jovahagyott Miiszaki Leirds és
Tételes Koltségvetés szerint az €pitési dokumentumok tartalmét a helyszinen ellenérzi, amely
ellen6rzésrol Felek jegyz6konyvet vesznek fel.

Bérld az ellendrzéssel egyidejiileg az aldbbi dokumentumokat kételes Bérbeadénak bemutatni és
azok masolatét atadni:
a. kivitelezdi nyilatkozat,
b. bérldi nyilatkozat,
vallalkozoi jotallas-vallalés,
mindségi tandisitvanyok, garanciajegyek,
jegyzdkonyvek (nyomasproba, érintésvédelem stb.),
megvalosulasi tervdokumentacié papir- és digitalis (pdf, ezen kiviil esetleg dxf vagy dwg)
formatumban.

oo

Bérbead6 4ltal kivalasztott kivitelez a szdmlat Bérlé nevére allitja ki, melyet Bérld kozvetitett

szolgaltatasként szamlaz tovabb Bérbeaddnak. Bérl6 az altala kiallitott szamla mellé koteles csatolni

Bérbeadé Onkorményzati Hivatala Vagyongazdalkodasi Irodaja altal hitelesitett kivitelezéi szdmla

masolatat. Erre tekintettel Felek rogzitik, hogy bérbeszamitasra a Bérlé altal benyujtott, és a

Bérbead6 altal a Tételes Koltségvetés szerint igazolt szamla alapjan keriilhet sor, miutan a Beruh4zas
3
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19.

20.

21.

22,

23,

24.

25.

elkésziilte utan a 13. pontban irt dokumentumokban rogzitett miiszaki tartalom kivitelezésének —
megfeleld mennyiségben és mindségben torténd — megvaldsulasat Bérbeado a helyszinen tételesen
ellenbrizte, atvette, €s az atvételrdl jegyzokonyvet vett fel. A Bérlé altal végzett, végeztetett
kivitelezési munkéak csak akkor fogadhatdak el, vehet6k 4t és szdmithatok be, ha megfelelnek a
vonatkozé  szabvanyoknak, miszaki eldirdsoknak, a Kkivitelezéssel érintett hatdsagi
kévetelményeknek, a szakmai szabalyoknak, a jogszabalyokban elSirt hatosdgi engedélyeknek és
bejelentéseknek(épitési engedeély, hasznalatbavételi engedély, orokségvédelmi engedély vagy
bejelentés, teleplilésképi bejelentés, f6épitészi szakmai konzultacio) és a Bérbeaddval elézetesen és a
kivitelezési munkdk kdzben egyeztetett feltételeknek.

Bérlé a Beruhdzas kivitelezését végzok magatartdsaért gy felel, mint a sajatjaért. Bérl6 szavatol a
beépitett anyagok mindségéért és az elvégzett munkdkért. Szakszerlitlen kivitelezés esetén Bérld
koteles viselni a szakszer(tlen munkdval kapcsolatban felmeriild Osszes koltséget, a sziikséges
visszabontdsok és helyreallitasok, atalakitdsok koltségét. Bérlé kizardlag szabvanyos és hazai
épitoipari alkalmassagi mindsitéssel rendelkez$ anyagokat épithet, épittethet be.

A Beruhazas kivitelezése kozben Bérbeadd jogosult a Bérldvel eltre egyeztetett idépontban.
kiilénosen az eltakardssal jaré munkdlatok elvégzése el6tt rendszeres ellendrzést tartani, mely
ellendrzés sordn azt is jogosult vizsgalni, hogy a Beruhazds a Miiszaki Leirasban és Tételes
Koltségvetésben foglaltaknak megfeleléen valosul-e meg. Bérlo koteles az eltakaras el6tt Bérbeadot
irdsban értesiteni. Bérld és a Bérlo altal felkért vallalkozd az ellenérzés soran Bérbeaddval kiteles
egyuttmlikédni, az ellendrzést tirni. Az eltakards cl6tt minden munkdt ellendrizni kell. Csak
helyszini jegyzdkonyvben atvett és fotdkkal dokumentalt kivitelezési munka takarhaté (burkolhatd,
vakolhatd, betonozhat6, borithatd, stb.) el.

Amennyiben Bérlé Bérbeadot a Beruhdzéssal kapcsolatos valamely tényr6l vagy koriilményrél
szandékosan vagy célzatosan megtéveszti, ugy Bérbeadd nem kételes az alabbiakban foglalt
bérbeszamitds alapjat képezé Beruhdzas koltségeinek megtéritésére és Bérl§ a Bérbeadd irdsbeli
felszélitasara koteles sajat koltségén az eredeti dllapotot helyredllitani. Ebben az esetben Bérbeado
jelen szerzddést rendkiviili felmondassal megsziintetheti.

Bérbeszamitasra a Bérld altal benyujtott €s a Bérbeadd altal jovahagyott Tételes Kiltségvetés szerint
igazolt szamla alapjan keriilhet sor. Bérbeszamitas visszamendlegesen mar nem érvényesithetd.

Bérbeadd a Bérlo altal elvégzett Beruhdzas anyagksltségét és munkadijat (a tovabbiakban egyiitt:
koltség) legfeljebb az 1.b) pont szerinti 8sszegben hagyja jova, ismeri el azok a Beruhdzis sordn
elvégzenddé munkanemek tekintetében, amelyek elvégzése, elvégeztetése a hatdlyos jogszabdlyok
alapjian Bérbeadd kotelessége lenne,

Bérld kijelentt, hogy jelen szerzddésben foglaltakon tilmenden a Beruhdzassal kapcsolatosan
Bérbeado felé tovabbi kovetelése nem 4ll fenn. Bérlo kijelenti, hogy jelen szerz6déssel kapcsolatosan
esetlegesen felmerild felting  értékardnytalansig esetén jelen szerzOdésnek a Polgari
Torvénykdnyvrdl sz6lo 2013, évi V. térvény (a tovabbiakban: Ptk.) 6:98.§ (1) bekezdésben irt
megtamadasi jogardl jelen szerzédés aldirdsdval kifejezetten lemond, tekintettel arra, hogy az
esetlegesen felmeriild értékaranytalansag esetén annak kockazatat vallalja.

Bérlé a bérlemény feldjitisa és mikddtetése sordn figyelembe veszi Szentendre turisztikai és
kulturalis hagyomanyait, a Varos Turisztikai és Vagyongazdalkodasi koncepcidit, a Telepiilésképi
Arculati Kézikdnyvet és a telepiiléskép védelmérdl szolo 1/2018. (1. 22) énkorményzati rendeletet,
hozzajarulva ezzel a Szentendre brand erdsitéséhez. Ennck bemutatasa a .., melléklet szerinti bérldi
Hasznositasi koncepciéban talalhato.
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26.

27.

28.

29.

30.

31.

32.

33.

34.

35.

A Bérl6 altal a palyazataban vallalt Hasznositasi koncepcid megvaldsuldsa a szerzodéskotést ksvetd
5. év elteltét kovetoen Bérbeado altal haladéktalanul ellendrzésre kerill, melyhez Bérlé a megfeleld
adatokat, iratokat Bérbead6 rendelkezésére bocsatja, tovabba Bérlé a bérlemény Bérbeadd altali
megtekintését - Bérld tevékenységének szitkségtelen haboritasa nélkiil - biztositja és amennyiben a
Hasznositasi koncepcié Bérbeadd altal bizonyitottan nem valdsul meg, ugy Bérlé 3 havi bérleti
dijnak megfelelé kotbér megfizetésére kiteles Bérbeado felé az erre vonatkozd irdsbeli felszdlitas
kézhezvételét kivetd 30 napon beliil.

Bérlé sajat feleldsségére és koltségére beszerez minden olyan kiegészité informéciét a bérleményrél,
amely az ott végezni kivant tevékenységéhez szikséges, kiilonds tekintettel az épitésiigyi,
teleptilésképi és drokségvédelmi eldirasokra.

Bérld altal bérbeszamitds Otjan érvényesiteni szdndékozott felujitdsi koltség: az 1.b) pontban
foglaltak szerint.

A 28. pont szerinti feltjitasi koltségét Bérlo

a szerzodes elsd 5 éveében a havonta fizetendd bérleti dijba a havi bérleti dij 100%-ig

a szerzGdés 6-15. évében a havi bérleti dij 50%-ig

szamithatja be Bérbead6val szemben - bérbeszamitas utjan - azzal, hogy a bérbeszamitis utjan
fentick szerint nem érvényesithetd beruhdzasi koltségét Bérlé semmilyen jogcimen nem
érvényesitheti Bérbeaddval szemben.

Bérld bérbeszamitassal akkor €lhet, amennyiben a Bérlé Bérbeadéi kételezettségeknek tesz cleget,
valamint, ha a Bérbeado és a Bérld errél elézetesen, a munkéalatok elvégzése elbtt irdsban
megallapodik.

Bérl6 altal végzendd barmilyen - vagyis nemcsak a bérbeszamitassal érintett - épitési, atalakitasi
munkéhoz a Bérbead6 eldzetes, irasbeli hozzajarulasa sziikséges.

Az eldzetes irasbeli hozzijarulds nélkiil elvégzett munkdk esetén Bérl koteles Bérbeadd irasbeli
felszolitasdra sajat koltségén haladéktalanul az eredeti allapotot helyreallitani. Bérlé tudomdsul veszi,
hogy Bérbeadé elbzetes irasbeli hozzajarulasa nem helyettesiti az esetlegesen szilkséges hatdsagi
engedélyeket, hozzajarulasokat.

Bérld a Bérleményben kizardlag a Hasznositdsi koncepcioban €s annak kiegészitésében
meghatarozott tevékenységet folytathatja. A jelen szerzédésben megjelslt tevékenység
megvaltoztatasdhoz Bérbeadd eldzetes irasbeli hozzdjaruldsa sziikséges. Az eldzetes irasbeli
hozzijaruls nem helyettesiti a Bérleményben folytatott tevékenységhez, a helyiségek atalakitisahoz,
homlokzati cégtabla felszereléséhez stb. sziikséges hatdsdgi engedélyek és hozzdjarulasok
beszerzését.

Bérl6 tudomasul veszi, hogy az altala végzett barmilyen, a jelen szerz6désben a Beruhazasra
vonatkozé rendelkezések korében nem szabalyozott 4talakitdsi munkélatok miatt beszamitasi, vagy a
szerzddés megsziintekor elszamolasi igénye csak akkor keletkezik, ha erre vonatkozdan Bérbeaddval
elézetesen irasban kiilon megéllapodast kot.

A szerz8dés iddtartama a nemzeti vagyonrdl szolé 2011. évi CXCVL térvény 11. § (10) bekezdés
alapjan a szerz6déskotéstdl szamitott 15 év, mely idétartam a palydzat kiirdsakor hatalyos
jogszabalyok szerint 1 alkalommal legfeljebb 5 évre meghosszabbithato felek megallapodasa esetén,
amennyiben Bérl6 valamennyi kotelezettségét szerzddésszeriien, késedelem nélkiil teljesitette.

A bérlet1 dij: Bérlé a Bérleményért havi bérleti dijat fizet, mely a szerzé6dés megkotését kovetd egy

évig az 1.b) pont szerinti havi bérleti dij azzal, hogy Bérlé a palyazat soran 1.000.000 Ft + AFA

palyazati biztositékot fizetett meg, mely a 47. pont szerinti évadékba beszdmitasra keriil. A Bérld
5
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36.

37.

38.

39,

40.

41.

42.

43,

44,

45.

iitemezett beruhazésa esetén is a teljes bérleti dij iranyadd a szerzddéskotéstdl, természetesen a
bérleti dij beszamitasra €s a bérleti dij indexalasra vonatkozo szabalyok figyelembevételével.

Bérl6 a bérleti dijat a targyhéban el6re koteles megfizetni a Bérbeadd OTP Bank Nyrt.-nél vezetett
11784009-15731292-00000000 szdmu bankszaml4jara minden hénap 20. napjaig, vagy a szdmlan
megjejdlt idépontig. Amennyiben a szdmldn megjelolt idépont elérébb esik, mint a hénap 20. napja.
akkor a szamlan megjeldlt idépontot kell irAnyadénak tekinteni.

Bérbead6 a bérbeaddsi tevékenységét adokdtelessé tette, ezért a bérleti dijrol AFA-s szamlat allit ki
Bérlonek.

A bérleti dij a szerzddéskotést kovetden évente a Kozponti Statisztikai Hivatal altal kiadott az el6z6
évre vonatkozé atlagos inflacios rata (fogyaszt6i arindex ,,Osszesen” oszlop legfrissebb adata, ,,Az
eldz0 év azonos 1dészaka=100,0%" tablazatban, melynek internetcime a szerzddéskétéskor:
hitps://www ksh.hu/stadat_files/ara’hu/ara0040.html) mértékével emelkedik.

A bérleti dij nem tartalmazza a kézitizemi dijakat (dramfogyasztas dija, vizdij, gdzdij, szemétszallitas
dija stb.), melyeket Bérlé a bérleti dijon feliil koteles megtizetni. Fzzel 8sszefiiggésben Felek
rogzitik, hogy Bérlé kateles a koziizemi szolgaltatdkkal a birtokba 1épést6l szamitott 30 napon beliil
szerzbdést kotni, a kéziizemi méréordkat a sajat nevére Atiratni Bérld koteles a kozlizemi
szolgéltatokkal kotott szerzodéseket Bérbeaddnak haladéktalanul bemutatni. Bérld koteles a
kézizem: dijakat kézvetlenill a szolgéltatok felé rendszeresen megfizetni. Bérld tudomasul vesz,
hogy a névatirassal fogyasztovd valik és koteles viselni az e ténnyel kapcsolatban felmeriilt
kiadasokat.

Amennyiben Bérl6 a 39. pontban rogzitett hataridén belil a szolgaltatékkal a szerzédéseket nem koti
meg és Bérbeadonak nem mutatja be, gy Bérbeadd késedelmi kotbérre jogosult. A késedelmi kotbér
mértéke naponta a havi nettd bérleti dij 0,5%-a. A késedelem esetére kikstott kothér megfizetése
nem mentesiti Bérlot az aldl, hogy a fenti szerzdéseket a szolgaltatokkal megkésse, és azokat
Bérbeaddénak bemutassa.

Bérlo koteles félévente, minden év janudr 31-ig és julius 31-ig Bérbeadd felé irasban igazolni, hogy a
koziizemi szolgaltatok felé fizetendd kozlizemi dij tartozasa nem 4l fenn. Amennyiben Bérld a fenti
kotelezettségének hataridoben nem tesz eleget, vagy tartozasa 4ll fenn, \igy Bérbeado jelen bérleti
szerzddést szerzddésszegés miatt rendkiviili felmondassal megsziintetheti.

Bérld jelen szerzddés alafrasdval meghatalmazza Bérbeadot, mint a Bérlemény tulajdonosat, hogy
Bérlo koziizemi szerzodésével kapcsolatos dij fizetési egyenlegérdl, beleértve az aktualis tartozast is,
Bérbeadd irasbeli tajékoztatast kaphasson kézvetleniil a kdziizemi szolgéltatoktol.

Bérld koteles a Bérleményhez tartozd koziizemi mérGorak hitelesitésérdl, karbantartdsarol,
dllagmegoévasarol, valamint a koziizemi szolgaltatok altal elbirt ellendrzésérdl sajat koltségén
gondoskodni. Amennyiben Bérl e kitelezettségének nem tesz eleget, ugy Bérbeadd jelen szerzédést
szerz8désszegés miatt  rendkiviili felmonddssal megsziintetheti. Bérlé e kotelezettsége
elmulasztasaval kapcsolatosan Bérbeaddt ért karokért, Bérbeadot terhels koltségekért feleldsséggel
tartozik.

Amennyiben Bérlének felrchaté okbol (pl. a koziizemi dijak nem fizetése miatt) a koziizemi
szolgaltaté felmondja vagy megsziinteti a koziizemi szerzédést, az ebbdl ered6 kart és a visszakotés,
valamint a visszakotéshez esetlegesen sziikséges kdzmiifejlesztés dijat Bérld koteles viselni.

Bérl6 tudomasul veszi, hogy ha a fogyasztas helyérdl elkoltozik, vagy a szolgaltatas igénybevételével
felhagy. koteles azt a szolgéltaténak bejelenteni. A bejelentés elmulasztasa vagy késedelmes
6
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46.

47.

48.

49.

50.

51.

52.

53.

bejelentés esetén az 4 fogyasztd bejelentéséig az elkoltozott fogyasztd felel a fogyasztas dijanak
megfizetéséért,

Felek rogzitik, hogy amennyiben a Bérlé a bérleti dij, valamint a Bérl6t terheld koltségek és terhek
megfizetését elmulasztotta, Bérbeadé a Ptk. 6:336. § (3) bekezdése alapjan jelen szerzddést
felmondhatja. Bérlo fenti ktelezettsége elmulasztasaval kapesolatosan a Bérbeadot ért karokért és a
Bérbeadot terheld, ezzel dsszefliggésben keletkezett koltségekért feleldsséggel tartozik.

Bérl6 a palyazati biztosit€k beszamitasaval Sthavi brutté bérleti dijnak megfeleld sszeget ovadék
jogcimen koteles Beérbeadd OTP Bank Nyrt-nél vezetett 11784009-15731292 szamu szdmldjara
megfizetni a szerzddés aldirdsaval egyidejlileg, mely dvadék (tovabbiakban: ,.dvadék™) Bérlének a
jelen szerz8désben foglaltak szerinti kotelezettségeit biztositd mellékkotelezettség. Az dvadékbol
kéthavi brutté bérleti dijnak megfeleld Osszeg Bérld valamennyi szerzédéses kotelezettségének
teljesitését biztositja, ésarra szolgal, hogy amennyiben Bérld valamely szerzédéses kotelezettségét
hataridére nem, vagy nem megfelelSen teljesiti, igy Bérbeadd az ezen két havi 6vadékbol kielégitést
kereshet. Az 6vadékbol haromhavi bruttd bérleti dijnak megfelelé dsszeg kifejezetten a Bérld altal
vallalt beruhazas teljesitési véghataridejének biztositékaként szolgal. Amennyiben Bérlé a beruhazast
a szerzdésben meghatarozott hataridére nem teljesiti, gy Bérbeado jogosult e célra fenntartott egy
havi 6vadékot lehivni fliggetlentil attdl, hogy egyéb szerzidéses kitelezettségszegés nem all fenn.
Bérlo a kézlemény rovatban kételes feltlintetni, hogy ..... (cim) 6vadék letétbe helyezése”.

Amennyiben a szerzOdéskotéskor fizetett 6vadék a Ptk. dvadékra vonatkozd rendelkezései alapjdn
felhasznalasra keriil, a Bérl6 koteles a Bérbeado felhivasara kiegészitd biztositékot adni, melynek
Osszege azonos a kiegészitd biztositék fizetési kotelezettség keletkezésekor hatdlyos bérleti dij 2-
szeresével. Ha Bérl6 ennek nem tesz eleget, bérleti szerzddését Bérbeadd felmondhatja. A Bérbeado
koteles az 6vadék, valamint a kiegészité biztositék Ssszegét elkiilénitett szamlan tartani. Az 6vadék,
illetve a kiegészitd biztositék visszafizetésekor annak dsszege utdn kamat nem jir. A kiegészitd
biztositék az 6vadék jogi sorsat osztja. Az dvadék és a kiegészitd biztositék vonatkozasiban a
Lakasrendelet 7. § (3)-(5) bekezdése megfeleléen iranyado.

Bérbeado koteles az 6vadék, valamint a kiegészitd biztositék Osszegét elkiilonitett szamlan tartani.
Az dvadék, illetve a kiegészitd biztositék visszafizetésekor annak &sszege utdn kamat nem jir. A
kiegészitd biztosit€k az 6vadék jogi sorsat osztja. Felek a szerz8dés megsziinését kovetd 30 napon
beliil elszamolnak az dvadékkal, illetve a kiegészits biztositékkal.

Bérl6 koteles a koziizemi mérdorat (villanyorak, gazora, vizordk) a sajat nevére atiratni és a
koziizemi dijakat a Szolgaltaté felé rendszeresen fizetni (nullas igazolasokat félévente a
Bérbeaddnak bemutatni. A viz, csatorna, villamos energia, f6ldgaz energia koltségek Bérlét terhelik.

A bérlemény berendezésével, valamint a helyiség burkolatainak, ajtdinak, ablakainak és a
berendezéseknek a karbantartasdval, felujitasaval, illetdleg azok potldsdval, cseréjével kapcsolatos
feladatok és koltségek a Bérlot terhelik.

Bérbeadd jogosult a bérlemény rendeltetésszerii haszndlatat, valamint a szerzddésben foglalt
kotelezettségek teljesitését évente legfeljebb két alkalommal ellendrizni. A Bérlé arra alkalmas
idében a bérleménybe torténd bejutdst biztositani és az ellendrzést tlirni kdteles. Amennyiben Bérls e
kotelezettségeinek nem tesz eleget, ugy Bérbeadd jelen szerzOdést szerzédésszegés miatt rendkiviili
felmondassal megsziintetheti.

Bérbeado Bérld tevékenységéért feleldsséget nem vallal.
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54.

55.

56.

57.

38.

59.

Bérld kotelezettséget véllal a Bérlemény hasznalatival kapcsolatban el6irt tlizrendészeti.
balesetvédelmi, vagyonvédelmi, épitéstigyi, drékségvédelmi és telepiilésképi eléirdsok maradéktalan
betartdséra,

Figyelemmel a lakisok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozd egyes
szabalyokrol szélé 1993. évi LXXVIIL torvény (,Lakastv.”) 36. §-ban, a 25. § (1) és (3)
bekezdésében foglaltakra, valamint a Szentendre Véaros Onkormanyzat Képviselé-testiiletének az
onkormanyzat tulajdondban &ll6 lakasok és nem lakéds céljara szolgdld helyiségek bérletérdl,
valamint elidegenitésiikrél szolo 24/2018. (X. 16.) 6nkormdnyzati rendelete (a tovabbiakban
Lakasrendelet) rendelkezéseire, a Felek megallapodnak, hogy a Bérbeadd rendkiviili felmondasat
megalapozza kiilonésen, de nem kizardlagosan:

a) amennyiben az 1, 7, §, 15. pontokban irt, a Beruhazas lefolytatidsdhoz sziikséges engedélyeket,
hozzéjarulasokat a Bérld nem szerzi be;

b) amennyiben a Beruhazas az 1.d) pontban meghatdrozott hatdridében és az azt koévets 1 honap
pdthataridében sem valdsul meg;

c) amennyiben a Beruhdzds a Miuszaki Leirastél és/vagy a Tételes Koltségvetésben foglaltaktdl
elotérd tartalommal valosul meg (19, 20. pontok megsértése), ide nem értve azt az esetet, ha a
Tételes Koltségvetéstl vald eltérést valamely szikségszer(l, az eredeti miiszaki tartalommal
megegyezd mindségll miszaki modositds kompenzalja;

d) amennyiben a Beruhazds a 25. pontban meghatarozott Hasznositasi Koncepcidnak nem felel
meg;

és a fenti bérloi szerzddésszegést a Bérld a Bérebadd felszolitasara a felszolitis kézhezvételét kovetd
észszerllen tizott, de legalabb 15 napos hataridében sem orvosolja, azzal, hogy az 1993. évi
LXXVIIL térvény 25. §-ban meghatérozott esetekben az abban foglalt eljarasrend az irdnyado.

Amennyiben a jelen szerzodés olyan okbdl szlinik meg a 34, pont szerinti hatarozott idétartam lejarta
elott, amiért Bérls felelds, gy Bérbeadd nem koteles megtériteni Bérlének sem a Beruhédzdsa
értékét, sem az azzal kapcsolatos bérbeadoi gazdagodast, figyelemmel a jelen szerzddés 11., 29, és
30. pontjdban meghatarozott bérbeszamitdsra vonatkozd rendelkezésekre. Felek kijelentik, hogy
valamennyi kérlilményt egyiittesen mérlegelve, kolesondsen éllapodtak meg akként, hogy a
Beruhazis a beépitéssel Bérebado tulajdonaba kertil, valamint arrdl, hogy a Beruhazas értéke illetve
a bérbeaddi gazdagodas ellenértéke a szerzddés megszinése esetén nem keriil a Bérlé részére
megtéritésre, ezen koériilményekre figyelemmel voltak kiillondsen a bérleti szerz6dés idbtartamanak
és a bérleti dij 6sszegének meghatarozasa sordn. Erre tekintettel a Felek kolcsondsen kijelentik, hogy
a szerzddés megszlinése esetére ugy tekintik, hogy a Bérebadd tulajdonaba keriilé Beruhazéssal,
illetve a bérebaddi gazdagodéssal elszamoltak, és a Bérl6 erre tekintettel semmilyen jogcimen,
semminemii tovabbi kovetelést nem tdmaszt a Bérebadoval szemben,

Bérl6 tudomasul veszi, hogy a Bérleményt tarsasdgban apportként nem szerepeltetheti.

Bérl6 a Bérleményt a bérleti jogviszony megsziinésekor haladéktalanul, rendeltetésszeri hasznalatra
alkalmas dllapotban (kitakaritva, kifestve, nyilaszarok és szerkezeteik mikddoképes allapotban, a
birtokbaadaskor felvett jegyzOkényvben felsorolt berendezések, felszerelések miiksddképes
allapotban stb.) koteles Bérbeaddnak visszaadni. Amennyiben Bérld az elébbickben felsorolt
munkaélatokat nem végzi el, Bérbeadd jogosult azokat Bérld koltségére és veszélyére elvégeztetni az
dvadék Gsszegébdl.

Amennyiben Bérl6 a bérleményt a szerz6dés megsziinése vagy megsziintetése esetén nem adja 4t, az
egyébként az altala kordbban a bérleti szerz6dés megsziinése honapjaban megallapitott bérleti dijjal

megegyez6 mértékid hasznalati dijat kiteles fizetni, amely haszndlati dij a jogeim nélkiili hasznalat
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60.

61.

62.

63.

64.

65.

66.

67.

68.

kezdetétdl szamitott masodik honap elteltével kétszeresére, hatodik honap elteltével hatszoroséra, 1
év elteltével tizszeresére emelkedik.

A Bérl6 altal a Bérleményben felszerelt, beszerelt eszkozok elvitelének joga Bérlét a Bérlemény
allaganak sérelme nélkiil illeti meg. Bérld nem gyakorolhatja az elvitel jogat, ha Bérbeado az elviteli
jog megvéltasa fejében megfeleld kartalanitast ajanl fel és az elviteli jog kizdrdsa a Bérlo lényeges
jogi érdekét nem sérti.

Bérlé a Bérlemény Bérbeaddnak torténd birtokbaaddsakor vagy a birtokbaadastél szamitott
legkésébb 8 munkanapon beliil kételes a birtokbaadaskor rogzitett Gradllasok megjeldlésével a
felhasznald, fogyasztd személyében bekovetkezett valtozassal kapcsolatos koziizemi szolgaltatd felé
torténd irasbeli bejelentést kitdlteni €s alairni.

Bérld a Bérlemény Bérbeadonak torténé birtokbaadasakor koteles Bérbeadd felé igazolni, hogy
koziizemi tartozasa nem all fenn. Amennyiben tartozasa all fenn, ugy kételes a birtokbaadéstol
szamitott legkésobb 8 munkanapon belill a tartozasat rendezni és az err6l szélo igazolast
Bérbeaddnak bemutatni. Bérld e kotelezettségeinek elmulasztasaval kapesolatosan a Bérbeadot ért
kérokért és a Bérbeadot terheld koltségekért feleldsséggel tartozik, melyekre a Bérbeado jogosult az
ovadék Osszegébdl kielégitést keresni. Amennyiben a Bérlének a fentiek szerint a birtokbaadaskor
tartozasa all fenn, a Felek az dvadék Gsszegével mindaddig nem szamolnak el, amig a Bérbeaddt
ezzel Osszefliggésben ért karok vagy 6t terhel6 koltségek megtéritésre nem keriilnek.

Amennyiben Bérld jelen szerzodésben wvallalt vagy jogszabdlyban el6irt egyéb lényeges
kotelezettségét a Bérbeadd altal Bérléhoz intézett frasbeli felszolitasban megjelélt ésszerti hataridén
beliil sem teljesiti, gy Bérbeadd jogosult a hatarid6t kévet6en rendkiviili felmondassal, azonnali
hatéllyal jelen szerzOdést megsziintetni.

Bérbeadd kartalanitds nélkil, azonnali hatallyal rendkiviili felmondassal megsziintetheti jelen
szerz6dést, amennyiben Bérld a szerzodés megkdtését kovetden beallott kériilmény folytan mér nem
mindsitl a nemzeti vagyonrdl szolo 2011. évi CXCVL. tdrvény szerinti atlathaté szervezetnek.

Felek egyméashoz intézett jelen szerzodéssel kapcsolatos irasbeli nyilatkozataik (pl. felszdlitas,
felmondads, stb.), melyeket a cimzett nevének pontos megjeldlése mellett jelen szerzédés Felek
adatait tartalmazd részében meghatarozott cimre tértivevényes levélpostai kiildeményként
szabalyszerlien postara adtak, akkor is kozoltnek tekintheté, ha a nyilatkozatot tartalmazé irat
atvétele a cimzett £él hibajabol hitsul meg. Az ilyen nyilatkozatok kozlésére a hivatalos iratok postai
kézbesitésére vonatkoz6 hatalyos jogszabalyok az iranyadok.

Felek a jelen szerzddéssel kapcsolatos jognyilatkozatok kozlésére és kézbesitésére tekintettel
gondoskodnak arrdl, hogy a jelen szerz6désben meghatarozott kézbesitési cim megvaltozasat a masik
féllel haladéktalanul irdsban kozlik. Ezen kotelezettsége elmulasztdsa esetén a jognyilatkozatok
kozlésének elmaradésdara elonydk szerzése végett a kotelezettségszegd fél nem hivatkozhat.

Felek rogzitik, hogy jelen szerzddés valamennyi altaluk lényegesnek tekintett feltételt tartalmazza.
Jelen szerz8dés hatalybalépésével hatdlyat veszti valamennyi szdbeli vagy irasbeli kozlés, targyalas
és megallapodas, amelyet a Felek jelen szerzodés targyat illetben a szerzodés kelte elbtt tettek vagy
kotottek. Felek rogzitik, hogy a jelen pontban foglalt kik6tés a Ptk. 6:87. §-a szerinti teljességi
zaradéknak mindsiil,

Jelen helyiségbérleti szerzddés alirdsara Szentendre Varos Onkorméanyzat Képviselé-testiiletének az
Snkorméanyzat vagyondrdl és az 6nkormanyzati vagyon feletti tulajdonosi jogok gyakorlasarél szold
9/2018. (I11.26.) 6nkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Vagyonrendelet) 15. § (1) bekezdés c)

9
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pontja alapjan Szentendre Véros Onkormanyzat Képviseld-testiiletének 67/2025. (V1.24.) Kt. sz.
hatarozata hatalmazta fel a Polgarmestert.

69. Bérbeadd helyi onkormdanyzat, Bérlé Magyarorszdgon bejegyzett, jogi személyiséggel rendelkezd

gazdasagi tarsasag, melyre tekintettel Felek képvisel6i kijelentik, hogy Felek szerzédéskotési
képessége semmiben nem korlatozott,

70. Bérlo kijelenti, hogy atlathaté szervezetnek mindsiilé gazdalkodd szervezet, nem esik az

71.

allamhaztartasrol szol6 2011. évi CXCV. t6rvény (a tovabbiakban: Aht.) 41. § (6) bekezdésében
foglalt tilalom ala.

Jelen szerzédésben nem szabalyozott kérdésekre a hatalyos jogszabilyok, kiildndsen a Ptk.
vonatkozé rendelkezései, a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozd
egyes szabalyokrol sz616 1993. évi LXXVIIL. térvény, a Lakéasrendelet, a Vagyonrendelet, valamint
a az dnkormdanyzat tulajdondban 4ll6 lakdsok és nem lakds céljara szolgéld helyiségek bérletérol,
valamint elidegenitésiikr6l szolo, mindenkor hatdlyos dnkorményzati rendelet és az Snkormanyzat
vagyondarol ¢s az dnkormanyzati vagyon feletti tulajdonosi jogok gyakorldsardl szolé mindenkor
hatélyos dnkormanyzati rendelet szabélyai az iranyadok.

72. Jelen szerzddés egymassal mindenben megegyez6 6 eredeti példanyban késziilt, és azt elolvasds és

értelmezés utan szerz6do felek, mint akaratukkal mindenben megegyezot, alairasukkal hitelesitik.

Szentendre, 2025, ...

Fulsp Zsolt
polgérmester
Szentendre Varos Onkormanyzat
Bérbeadd Bérls
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