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Dr. Bértfai End Péter (szilletési név: Bartfai Emé Péter, sziiletési hely ésid6udn, . O A7 . L5 ol
neve: Petké Anna, személyi azonositd jel: addazonositd jel: akcime: 9700

Szombathely, Mértirok tere 5/B. 1 em. 5 a., magyar illampolgér), mint elad6 (tovibbiakban: Eladé),
masrésztd]

Rudolf Janos Jézsef (sziiletési név: Rudolf Janos Jozsef, sziiletési hely és idé: anyja neve:
. személyl azonosito jel: adbazonosité jel: lakeime: 2009

Pilisszentliszlé, Petdfi Sindor utca 64., magyar dllampolgir), mint veve (tovibbiakban: Yevg; Eladé és Veve a
tovabbiakban egyitt: Felek) kozott az alulirott napon és helyen, a kivetkez6 feltételek szetint:

1. Felek rogzitik, hogy Eladé mlajdondban 41l a mez6- és erdSgazdasagi foldek forgalmardl sz4lé 2013. évi CXXII.
Totvény (a tovabbizkban: Foldforgalmi tv.) hatélya al tattoz6, 2 Pest Virmegyei Korményhivatalnl nyilvantartott
ingatlanok alibbiakban megjel6lt tulajdoni hinyadai az alibbiak szerint:

a) Pilisszentliszlé kiilteriilet 04/95 hrsz-G 205 m2 alapteriiletfi, 0,21 Ak szénté miivelési agt ingatlan 48/120
tulajdoni hényada;

b) Pilisszentldszlé kiilterilet 014/1 hrsz-ii 47 m2 alapteriiletd, 0,09 Ak szinté mivelési gl ingatlan 48/120
tulajdoni hanyada;

c) Pilisszentldszl6 kiilteriilet 019/9 hrsz-i 341 m2 alapteriiletd, 0,65 Ak szintd mévelési 4gii ingatlan 48/120
tulajdoni hinyada;

d) Pilisszentlaszlo kitterilet 019/13 hrsz-4 3202 m2 alapteriiletl, 6,29 Ak szint6 kozségi mintatér miivelési aga
ingatlan 48/120 tulajdoni hinyada;

e) ' Pilisszentlis2l6 kiilterilet 034/9 hrsz-1; 3255 m2 alapteriiletd, 0,23 Ak legeld miivelési apth ingatlan 48/120
tulajdoni hinyada.

1.1. Elad6 a jelen megallapodisban foglalt feltételekkel eladja, Vevd pedig megveszi az 1. pontban részletezett
ingatlanok ott megjeldlt tulajdoni hanyadét (a tovibbiakban: ,,ingatlanhdnyadok™).

1.2. Vevé kijelent, hogy mind az &t ingatlant érintden tovibbi ingatlanhinyadokat a koribbiakban megvasirolt.

2. Vevé nyilatkozatai: )

2.1. Vevd nyilatkozik, hogy foldmiivesként a Mapyar Agrar-, Elelmiszargazdasdgi és Vidékfejlesztési Kamara
nyilvintartott tagja, katnarai azonosité szama:

2.2. Vevb nyilatkozik, hogy Sstermeld csalidi gazdalkodis tagja.

2.3. A Vevd a mez6- és erdGgazdasigi fldek forgalmir6l sz616 2013, évi CXXII. térvény (tovibbiakban: Féldforgalmi
tv)13. § (1) bekezdése alapjin kotelezettséget véllal atra, hogy a féld haszndlatit masnak nem engedi 4t, azt tnaga
haszndlja, és ennek sorin eleget tesz a foldhasznositisi kotelezettségének tovibbi villalja, hogy a foldet 2
tulajdonszerzés idépontjatél szamitott 5 évig mas célra nem hasznositja,

24. A Vevd a Foldforgalmi tv. 14. § (1) bekezdése alapjin nyilatkozik arrél, hogy nincs a foldhasznélatért jaré
cllenszolgdltatisinak teljesitésébsl eredd barmilyen kordbbi fildhasznalattal kapcsolatos jogerésen megallapitott és
fenndllé  dff, vagy egyéb tartozAsa (a2  tovibbiakban  egyiitt.  Féldhasznalati dijtartozas).
2.5. A Vev$ a Foldforgalmi tv. 14. § (2) bekezdése alapjin nyilatkozik, hogy a szerzést megelé2z8 5 éven beliil nem
allapitottik meg, hogy a szerzési kotlitozisok mégkeriilésére irdnyulé jogiigyletet kétdtt volna.

2.6. A Vevs a 179/2023. (V.15) Korm. rendelet 42. §-a alapjan kijelenti, hogy nem rendelkezik részariny,
tulajdonnal.

2.7. Vev$ foldmivesként nyilatkozik, hogy szerzése a Foldforgalmi ‘trvényben foglalt tulajdonszerzési
korlitozisba nem itkozik, a tulajdondban 4ll6 féld teriletnagysiga a jelen szerzbdés tirgyat képezé fold
terilletnagysigival egyiitt nem haladja meg a 300 hektirt, a f6ld birtoka a mir birtokiban lévé fold
tetiiletnagysiginak beszdmitisival sem haladja meg az 1200 hektirt, (Foldforgalmi torvény 16.§ 1) & (2
bekezdése.)

D1. pargar Lmo cxxs

Eladd

Henjepyzem: .
=T dr. FASNADI ZITA
egyéni dgyvéd
1030 Budapest, Métvas kirdlv Gt 86/A
KAS.
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2.8. Vevd nyilatkozik, hogy maga is el6visarlisi joggal rendelkezik, torvényen fenndlls elévasatlisi joga az alabbi
jogszabilyon és az ott meghatdrozott sorrend alibbi ranghelyén illeti meg: Foldforgalmi torvény 18 (1) bekezdés
€) pontja €s (4) bekezdés a) pontja alapjin. (Fétv. 13.§ (3) bekezdése)

3.1. Eladé a Féldforgalmi tv. 13. § (4) bekezdésére hivatkozva kijelent, hogy az Ingatlanhinyadok nem &llnak
harmadik személy hasznalataban.

3.2. Felek a fentieken tilmenden a Foldforgalmi tv. 15/A. §-a alapjin akként nyilatkoznak, hogy a tulajdonjog
dtruhdzisirol sz616 szerzGdés tirgyat képez6 féldet nem érinti hatilyos vagy a szerz6déskotés idépontjiban még
hatalyba nem lépett foldhasznalati szerz6dés.

4. Az ingatlanhanyadok jogi statuszat a mai napon kelt tulajdoni lap mésolat igazolja.

Szerz6dé felek kozdsen régzitk, hogy az ingatlanok tulajdoni lapjinak I részén ,,Duna-Ipoly Nemzeti Park”,
tovabbi ,,Natura 2000 terillet” bejegyzés taldlhatd, III. részében az adisvétel tirgyit képez6 ingatlanhinyadokat
erintGen nem talithatd bejegyzés.

Szerz6dd felek kdzosen rogzitik, hogy az ingatlanok tulajdoni lapjin az alabbi széljegy szerepel:

"Fold tulajdonjoginak dtruhizisira irdnyuld szerzddés benyijtasa irinti kérelem, PVKH

FOLDHIVATALI FOOSZTALY 1135 BUDAPEST Lehel utca 43-47."

Eladé szavatol azért, hogy a széljegyek az addsvétel tirgyit képezd ingatlanhinyadokat nem édntik.

5. Felek xogzitik, hogy az adasvétel tirgyit képez ingatlanhanyadra elSvisérlisi jog illeti meg:
. a Nemzeti Féldalaprdl s2616 Toérvény szerint az dllamot,
. Duna-Ipoly Nemzeti Parkot, valamint
. Foldforgalmi tv. 18. § (1) - (4) bekezdésében felsoroltakat, a jelen szerzdés 2.8. pontjiban rogzitet:
nyilatkozatban foglaltak fipyelembevételével,

6. Felek tudomissal birnak arrdl, hogy jelen szerz8dést a Foldforgalmi tv. 7. §(1) bekezdése alapjan a
mezdgazdasagi ipazgatisi szerv hagyja jova.

7. A Foldforgalmi tdrvény 21 §. (1) bekezdése alapjin Elad6 az adisvételi szerz8dés aliirdsité] szamitott 8 napon
beliil az addsvételi szerzGdést teljes terjedelmében megkiildi 2 mez8gazdasigi ipazgatisi szerv részére jévahagyis
céljibél.

Felek tadomdsul veszik, hogy a Féldforgalmi tv. 23. § (1) bekezdése alapjan a mez8gazdasigi igazgatisi szerv az
okiratok beérkezésétl szimitott 15 napon beliil déntést hoz az adisvételi szerzGdés jévihagyasinak a
megtagadasirol, vagy végzésben megillapitja a szerzédés kozzétételre valé alkalmassigit és elrendeli a szerzédés
kézzétételét, valamint ezzel egyidejileg megkeresi a fold felvése szerint illetékes ingatlaniigyi hatésigot a fold
tulajdonjoganak dtruhdzasira irinyulé szerz8dés benyidjtisa tényének feljegyzése érdekében.

Eladé és Vevd jelen szerz6dés aldirisival feltétlen és visszavonhatatlan hozzajirulisukat adjik ahhoz, hogy a jelen
szerz8dés alapjin ,a fold tlajdonjoginak atruhdzdsira irdnyulo szerz8dés benyhitisa ténye” az ingatlan-
nyilvantartisba bejegyzésre keriiljon.

8. Jelen szerz6dés — a szerz8dés 7., 10 és 11. pontjai kivételével - aldird felek kozott akkor 1ép hatilyba, ha
- a jegyz$ zaradékkat igazolja, hogy a Vevét sorrendben megel6zd elévasatlisra jogosult részérdl vételi
szandék bejelentést tartalmaz6 nyilatkozat nem érkezett, valamint
- az 5. pontban rdgzitett Duna-Ipoly Nemzeti Patk Igazgatésig, mint elévisitlasra jogosult nem é
elGvisirlisi jogival és
- a 6. pontban régzitett mezGgazdasagi igazgatasi szerv jogerSsen jovahagyja.

A szerz8dés 7., 10 és 11. pontjai jelen szerz8dés aldirisival lépnek hatalyba.

Dr. barmal Erné: Péter
Eladé

Ellenjegyzem: ar. TASNADI ZITA
egyeni Ogyveéd
1039 Budapest. Matvas kirdly it 86/A
Ki
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Amennyiben a szerz6dés birmely okndl fogva az egyik ingatlanhdnyad vonatkozsiban nem lép hatélyba, 2z nem
érint a szetz8dés tobbi ingatlanhanyad vonatkozisiban torténd hatdlybalépését.

9. Szerz8d6 felek az adisvétel tirgyit képez6 ingatlanhinyadok — nem egybefoglalt — vételirat az alibbiak szerint
hatirozzak meg:

a) Pilisszentliszlo killterilet '04/95 hrsz-4 205 m2 alapteriiletds, 0,21 Ak szénté mivelési 4ghi ingatlan 48/120
tulajdoni hinyada vonatkozdsiban 39.442,-Ft, azaz harminckilencezer-négyszaznegyvenkettd forint;

b) Pilisszentliszlo kiilterislet 014/1 hrsz-G 47 m2 alapteriiletii, 0,09 Ak szinté mivelési gl ingatlan 48/120
tulajdoni hanyada vonatkozasiban 9.043 - Ft, azaz kilencezernegyvenhirom forint;
¢) PilisszentldszIo kiitteriilet 019/9 hrsz-1 341 m2 alapteriiletd, 0,65 Ak szinté miivelési agii ingatlan 48/120

tulajdoni hinyada vonatkozisiban 65.608,-Ft, azaz hatvanédtezer-hatszéznyolc forint;

d) Pilisszentliszld kiilterillet 019/13 hrsz-t 3292 m2 alapteriiletd, 6,29 Ak szantd kozségi mintatér miivelési agn
ingatan 48/120 tulajdoni hinyada vonatkozdsiban 633.380,-Ft, azaz hatszazharminchiromezer-
hiromsziznyolcvan forint;

€) Pilisszentdszl6 kiilterillet 034/9 hrsz-t 3255 m2 alapteriileti, 0,23 Ak legel6 miivelési agn ingatlan 48/120
tulajdoni hinyada vonatkozisiban 442.680,-Ft, azaz negyszdznegyvenkettGezer-hatszdznyolcvan forint.

10. Jelen szerzédés aldirisival egyidejitleg Vevé a teljes vételirat megfizeti az Eladd részére az alibbiak szerint.

Vevd az Eladé részére megfizet az Eladé sz. bankszamlijira torténd
atutaldssal 1.190.153,- Forintot, azaz egymillié-egyszizkilencvenezer-egyszizdtvenhirom fotintot.

Elad6 a teljes vételdr bankszimlijin torténd j6viirdsat jelen szerz6dés aldirisival elismerd és nyupgtizza.

Ha a szerz6dés valamely ingatlan vonatkozasiban birmely okbél kifolyblag nem lép hatalyba, ugy Eladé az atvett
vételar ardnyos részét koteles a Vevd részére a tudomisszerzést kévetd 8 napon belii] visszafizetni.

11. Eladd az adasvétel tirgyit képezd ingatlanhinyadokat jelen szerz8dés aldirdsaval egyidejlileg a Vevd birtokiba
adja. Vevé a birtokbaadis napjitdl szedi az ingatlan hasznait, viseli annak terheit és a karveszélyt.

12. Felek jelen szerz&dés aliirdsival feltétleniil, véglegesen és visszavonhatatlanul hozzijirulnak ahhoz, hogy az 1.
pontban rogzitett ingatlanhdnyadok vonatkozésiban Fladé tulajdonjoga térléste és Vevd tulajdonjoga adisvétel
jogcimén bejegyzéste keniljon.

13. Vevd az ellenjegyzé tigyvéd \itjan- a tulajdonjog bejegyzés céliabdl - jelen szerzédést a 6. pontban rogzitett
mezSgazdasigi igazgatasi szerv jogerSs j6vihagyisirdl szl értesités atvételétd] szamitott 5 munkanapon beliil
jogosult és koteles elGterjeszteni az illetékes f&ldhivatalnl.

14. Eladé szavatossigot vallal az 1. pontban meghatirozott ingatlanhanyadok pet-, igény- és tehermentességéért,
kijelenti, hopy az ingatlanhdnyadokat terhels semmiféle kéz- vagy egyéb tartozasa, illetve harmadik személynek
olyan joga nincs, amely 2 Vevd tulajdonszerzését akadilyoznd.

15. Felek rogzitk, hopy az ingatlaniigyi hatésig 2z illetékességi terilletéhez tartozé termdfoldekrdl &nalld
nyilvintartist vezet. Az adisvételi szerz&dés hatilybalépését kévetben Vevs, mint aki sajat tulajdony termdféldet
haszndl, a foldrészlet adatait koteles az ingatlantigyi hatésignal a hasznilatba vételtdl szamitott harminc napon
belil bejelenteni.

16. Felek kijelentik, tovibbd, hogy az adasvétellel, a foldhivatali eljirassal, az adézdssal és illetékfizetési
kotelezettséggel kapesolatban az tigyvédi tijékoztatist meghallgattdk és tudomasul vették.

17. A mlajdonjog itirisival kapcsolatos kéltségek és a vagyonatruhizasi illeték a Vevét terheli. Vevé kotelessége
jelen megallapodis elStetjesztése tulajdonjog Atirdsta.

D.. varua vumosgwe:.

Eladé

dr. TASNADI ZITA
egyeéni ligyvéd
1029 Budapest, Matvés kirdly it B6/A
KASZ:

Ellenjepyzem:






18. Vevé a terméfaldet foldmavesként (Itv. 26. §. (1) bekezdés p) pontja) visdrolja meg, erre tekintettel az tgylet
illetékmentes.

19. Szerz6d6 felek az okirat aldirisival meghatalmazzak dr. Tasnddi Zita egyéni tgyvédet (1039 Budapest, Matyas
kirdly Gt 86/A.) jelen szerz6dés megszerkesztésével és ellenjegyzésével, az eldvasarlista jogosultakkal szemben
térténd képviseletikkel, 2 NAV adatlap alirdsival, valamint a kapcsol6dd eljarisokban térténé képviseletiikkel
(ideértve az illetékes Korminyhivatal részére torténd kérelem és az illetékes Polgirmesteri Hivatal részére
megkiildésre kerils kdzzétételi kérelem aldirisat), tovibbd a telekkdnyvi bejegyzés sorin torténd képviseletiikkel.
Jelen pontban kérillirt meghatalmazds nem tetjed ki a NAV killdeményeinek — igy kiléndsen — a vagyonszerzési
illeték kiszabasirél rendelkezd fizetési meghagyds kézbesitésére. A meghatalmazast az ellenjegyz8 Ggyvéd a jelen
szetz6dés ellenjegyzésével elfogadja.

20. Felek egybehangzoan kijelentik, hogy a jelen okdratban régzitett megallapitdsok mindenben megfelelnek
szandékuknak, etre tekintettel az tigyben kiilén tényvizlat nem kerilt felvételre,

21. Felek kijelentik, hogy nagykori magyar 4llampolgirok, ingatlan elidegenitési, illetve szerzési képességik teljes,
kotlatozva nincs, szerz6déskotési képessépiik nem kotlitozott.

Felek 2 mezd- és erdbgazdasigi foldek forgalmardl sz6l6 2013. évi CXXII tdrvénnyel osszefiiggd egyes
rendelkezésekrsl és dtmeneti szabilyokedl sz6l6 2013, évi CCXII térvény 13. § (1) bekezdés a) pont ad)
alpontjinak valé megfelelés érdekében kijelentik, hogy jelen szerzGdés bevezet§ részében foglalt lakcimiik
megegyezik az ériesitési cimiikkel. .

22. Az eljaré tigyvéd a Szerzbdés elkészitése soran és annak aldirisival egyidejlleg a feleket okmanyaik alapjin
azonosftotta és ellendrizte. A Felek igazolvanyairél mésolat késziilt, e vonatkozdsban a Felek hozzajarulnak ahhoz,
hogy a pénzmosis és a terrotizmus finanszirozisa megel§zésérdl és megakadilyozasirdl sz6l6 2017. LIIL térvény
szetinti iigyfél-dtviligitis sorin lemasolt okiratokban szerepls adatait a jelen megbizds keretében kezelje.

23. A jelen szerz8désben nem szabalyozott kérdésekben a Ptk vonatkozo rendelkezései egyebekben irdnyadoak.

Szerz6dd felek fenti adisvételi szerzGdésiiket elolvasis és értelmezés utin, mint akaratukkal mindenben
megegyezdt jovihagyolag irtik ala.

Kelt: Budapesten, 2025. marcius 27.

—ns AFALLLEAL ARIIV A LA

Eladé
Eiflenjegyzem Budapesten, 2025. mircius 27. napjan: ar, 7:484,
Sy egyéﬂf 04. D ,z
: 44'.41..‘9 préd 17:1
{7
dr. Tasnddi Zita, egyéni figyvéd 7
Eladé

Ellenjegyzem:







