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4. 1/1. szamalatti Iakos magyar allampolgar, mint eladé (a tovab iak anElado) \ .

masreszrol Kreiner }ittlla (sziiletési név: Kremer Attila, szuletett

anyjaneve: -emélyi azonosito jele: , személyi Igazolvany Szémma:
adodazonosito jele: . ouTu., 2000 Szentendre, Vasuti villasor 61, szam alatti

lakos, magyar éallampolgdr, mint vevd, képviseletében meghatalmazissal Kreiner Brigitta

(sztiletési név: Kovacs Brigitta, sziiletett: B

Margit, személyi azonositd jele: . személyi igazolvany szdma:

addazonositd jele: Y2000 Szentendre, Vasuti villasor 61. szam alatti lakos

¢s Kreiner Brigitta (sziiletési név: Kovacs Brigitta, sziiletett;

anyja neve: _ személyi azonosité jele: személyi igazolvany
szama: ', adbazonosito jele: . 2000 Szentendre, Vasati villasor 61. szam
alatti lakos, magyar allampolgdr, mint vevd, egyiittesen vevok (a tovabbiakban Vevék)

egyiittesen Szerz6dé Felek kozott alulirott helyen és id6ben az aldbbiak szerint:

L) Eladé tulajdonat képezi a Pest Virmegyei Korményhivatal Foldhivatali Foosztaly
Féldhivatali Osztaly 11. ingatlan-nyilvintartdsdban Szentendre kiilteriilet 0176/25 hrsz.
alatt felvett, gylimolesds megjeldlésti, 1402 m? alapteriiletii ingatlan 9/370-ed tulajdoni

hényada (tovébbiakban Ingatlan).

2.) Eladé tulaJdonjogat a Pest Varmegyei Korményhivataltol lekért tulajdoni lap mésolataval
igazolja, és kijelenti, hogy jelen szerz6dés megkdtésekor tulajdonjoga valtozatlanul fennall,
és a jelen szerzédés megkotését kivetben nem tesz olyan jognyilatkozat, valamint nem kot
olyan szerz6dést, mely a jelen szerzddéssel célzott joghats kivéltasat korldtozza,

akadalyozza vagy kizarja.

3.) Elad¢ az Ingatlan per-, tcher- és Igenymentessegert szavatossagot vallal. Eladé kijelenti,
hogy az Ingatlant nem terheli semmilyen olyan jog vagy kévetelés, melyért ingatlan-
nyilvantartason kiviili bejegyzés nélkiil az Ingatlan mindenkori tulajdonosa felelésséggel

tartozna.

Eladé kijelenti, hogy az Ingatlanra vonatkozé rendelkezési joga nem korldtozott, és azon
semmiféle tartozas nem 4ll fenn. Kijelenti, hogy harmadik szeméiynek az Ingatlanon nem
all fenn olyan joga, amely az Ingatlan eladasat, azon — a 4.) pontban megjel6lt torvényen
alapuld elévésarlasi jogosultsdgot kivéve - Vevek korlatlan és kizardlagos tulajdonjoganak
megszerzését, az Ingatlannal a tulajdonost megilletd jogok gyakorlédsét, illetve a Vevék
birtokbavételét akadalyoznd vagy hatraltatna. Eladé kijelenti, hogy az Ingatlan nem targya
hézastarsi kozos vagyonnak Eladoé jogi felel6ssége tudatdban nyilatkozik, és ezért szavatol
is, hogy az Ingatlan nincs biréi zar alatt, arra megeldz6en mdssal adasvételi elészerzidést
vagy vegleges szerz6dést nem kotott, illetve nem képezi hatdsagi igénybevétel targyat,
apportként semmiféle tizletnek vagy vallalkozasnak nem része, nem fedezete, tovabba nem
székhelye, telephelye vagy fibktelepe gazdasagi tarsasdgnak, civil szervezetnek vagy egyéb
vallalkozasi formanak, €s jelen tigylet hatalyat nem érinti szerz6désen alapulo elévésarlasi
Jjog-, valamint vételi jogi jogosultsag. Eladé rogziti, hogy jog- és kellékszavatossagot vallal 94 o
Lodb

az Ingatlanért. Az elBvasariasea jogosult jognyilatkozatanak
tegtételdre nyltva &ll6 30 napos hatéridd utols6 0G /{ 65 (( g}
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4.) Szerz6dd Felek egyezben elbadjak, hogy az Ingatlan hatalyos adatait tartalmazo tulajdoni

lapjat megismerték, tovabba Vevék kijelentik, hogy az Ingatlan vonatkozasaban

elévasarlasi joggal nem rendelkeznek, ugyanakkor a 2013. évi CXXIL. szamu Foldforgalmi
térvény 18. §-aban megjeldlteket az ott meghatdrozott sorrendben elévasarldsi jog illeti

meg.

3.) Szerzédé Felek kijelentik, hogy ismerik a Féldforgalmi térvény termé£61d tulajdonjogénak

megszerzésére vonatkozé rendelkezéseket, kiilonds tekintettel a tulajdonszerzési
jogosultsag feltételeire, az el6vasarlasi jog gyakorldsdra és az adasvételi szerz6dés hatosagi
jbvéhagyéséra vonatkozo szabdlyokra.

6.) Elad6 cladja, Vevok '2-Y2-ed ardnyban 9/740-ed — 9/740-ed tulajdoni hdnyadban

megvasaroljak az 1.) pontban részletesen koriilirt ingatlan 9/370-ed tulajdoni hanyadat a
megtekintett allapotban a kélesondsen kialkudott 250.000,- Ft. azaz Kettoszdziotvenezer
Forint vételarért. Szerzddé Felek kijelentik, hogy a vételar az ingatlan forgalmi értékével
teljes méri€kben megegyezik, a vételar az ingatlan megtekintése, allapotinak felmérése és
a forgalmi értéket befolydsold valamennyi tényezd figyelembevételével, egyezd
akaratuknak megfelelden keritlt megéllapitdsra. Szerzddé Felek rogzitik tovabba, hogy a
vételdr tekintetében Ptk. 6:98 § (2) bekezdése alapjan a szolgéltatds és ellenszolgaltatés
feltiind aranytalanségara alapitott megtdmadasi jogukrél jelen okirat aldirasaval kifejezetten
lemondanak. Szerzédé Felek kijelentik tovébbd, hogy a vételirat egymdssal iizleti
megbesz€lés alapjan alkudtak ki, ezzel kapcsolatosan kijelentik, hogy az ingatlan vételdra
valamennyi fél érdekeinek megfelel, és a vételar meghatarozdsandl egyikiik sem volt

kényszerhelyzetben..

7.) Vevik a 250.000,- Ft. azaz Kettdszazotvenezer Forint vételdrat 4tutalds utjan teljesitik

Eladé szdmi  bankszamldjara, a
mezdgazdasagi igazgatasi szerv jovdhagyéasénak kézhezvételét kévetd 15 napon beliil.

8.) Eladé a jelen szerz8dés 7.) pontjdban megjelslt vételarak a jelen szerzédésben foglaltak

szerinti teljesitését kovetd két napon belill visszaigazolja sajat e-mail cimérdl
\ . kiildott nyilatkozattal a szerzbdést készité ligyvéd email
cimére B o ----), hogy a vételdrat hidnytalanul megkapta. Amennyiben
ezen igazolasi kotelezettségének Eladé az el6zbekben megjeldlt hataridében nem tesz
eleget, Ogy a kifizetés megtorténtét Vevok is jogosultak igazolni letéteményes tgyvéd
részére a kifizetést igazold banki bizonylat, dtutalds eredeti példanyanak bemutatasaval és
ezeknek egy mdsolati példany ataddsaval. Az igazolasnak tartalmaznia kell a banki
nyilatkozatot a sikeres tranzakciérdl, és az Eladonak az addsvételi szerzodésben
meghatarozott bankszamlajanak szamat, mint kedvezményezett szdmlaszdmot.

9.) Szerz6ddé Felek rogzitik, hogy az ingatlan birtokbaaddsara a teljes vételar kifizetésével

10')

egyidejlileg kerlil sor. Vevék a birtokbavétel napjatdl kezdve szedik az ingatlan hasznait,
¢s viselik annak terheit.

Szerz6dé Felek jelen szerz6dés aldirasaval feltétlenil és  visszavonhatatlanul
hozzajarulnak, €s az ingatlan-nyilvantartdsrél sz616 2021. évi C. t8rvény 44. § (1) bekezdés
alapjdn kozésen kérik, hogy a 179/2023. (V. 15.) Korm. rendelet - az ingatlan-
nyilvantartasrol sz6l6 2021. évi C. t6rvény végrehajtasarél — 20. § 1. pontja és a 39. §
alapjan, az eljaré ingatlaniigyi hatésdg a vételar teljes megfizetése esetén az 1.) pontban
korilirt Szentendre kiilteriileti 0176/25 hrsz. alatt felvett ingatlan 18/740-ed tulajdoni
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11.)

12.)

13.)

14.)

15.)

16.)

17.)

18.)

“hanyadara vonatkozéan Eladé tulajdonjogét tordlje, tovabb az ingatlan tulajdonjogat
Vevdk javéra 9/740-9/740-ed tulajdoni hdnyadban — adésvétel jogcimén — az ingatlan-
nyilvantartisba bejegyezze.

Eladé a tulajdonjog bejegyzéséhez szilkséges, az ingatlan-nyilvantartisi &atvezetésre
alkalmas, tigyvéd altal ellenjegyzett okiratba foglalt bejegyzési engedély 5 eredeti példényat
eljaro ligyvéd elott letétbe helyezi azzal a kikotéssel, hogy a teljes vételar kiegyenlitésének
8.) pont szerinti igazoldsdt kovetd 3 munkanapon belil a bejegyzési engedélyt a
meghatalmazott igyvéd a Pest Varmegyei Kormdnyhivatal Foldhivatali Féosztaly
Féldhivatali Osztaly 11-hez jogosult és egyben kételes benyujtani.

Vevik, aki foldmivesnek nem mindsiild belfoldi természetes személyek, kijelentik, hogy a
2013. évi CXXIL. torvény 10. § (2) bekezdésében foglaltaknak megfelelden a birtokukban
allo fold teriletnagysaga a megszerezni kivant fold teriiletnagysigaval egyiitt nem haladja
meg az 1 hektart.

Vevék kotelezettséget véllalnak arra, hogy a 2013. évi CXXIL térvény 13. § (1)
bekezdésében foglaltaknak megfelelden a fold hasznalatdt mésnak nem engedik 4t, azt
maguk hasznaljak, és ennek sordn eleget tesznek a foldhasznositési kitelezettségiiknek,
tovabba vallaljak, hogy a f6ldet a tulajdonszerzés idépontjatél szémitott 5 évig — a
Jjogszabalyban meghatdrozott esetek kivételével — mas célra nem hasznositjak.

Vevik kijelentik, hogy a 2013. évi CXXIL torvény 14. § (1) bekezdésében foglalt
feltételeknek megfelelnek, azaz nincs a foldhasznalatért jaré ellenszolgéltatisanak
teljesitésebol eredd barmilyen kordbbi foldhasznélattal kapcsolatos jogerdsen megallapitott
és fennallo dij-, vagy egyéb tartozasuk.

Vevék kijelentik, hogy a 2013. évi CXXIL tirvény 14. § (2) bekezdésében foglalt
feltételeknek megfelelnek, azaz a jelen szerzést megeldzd 5 éven beliil nem allapitottak
meg, hogy a szerzési korldtozdsok megkeriilésére irdnyuld jogiigyletet kitsttek.

Vevék kijelentik tovabbd, hogy nem péalyakezdé gazdalkoddk, ezért a 2013. évi CXXII.
torvény 15. § -aban foglalt kételezettségek nem terhelik.

Vevik a 179/2023. (V. 15.) Korm. rendelet (az ingatlan-nyilvantartisrol sz616 2021, évi C.
torvény végrehajtasarél) 42. §-ara figyelemmel kijelentik, hogy részarany-tulajdonnal nem
rendelkeznek.

Szerz4dd Felek rdgzitik, hogy jelen szerz6dés érvényességének és Szerzddo Felek kozotti
hatélyosuldsanak, tovabbd a tulajdonjog-valtozds ingatlan-nyilvantartisban torténd
atvezetésének eléfeltétele jelen szerz0dés mezdgazdasagi igazgatasi szerv részérd] t6rténd
Jogerds jovahagyésa, valamint, hogy el6vésarldsra jogosult elévételi jogaval ne éljen.
Szerz4do Felek tudomasul veszik, hogy amennyiben a Fsldforgalmi torvényben foglaltak
szerint jelen adasvételi szerz6désre a Vevéket megel6z6 el6vasérlasi joggal rendelkezé
szemé€ly tesz elfogad6 jognyilatkozatot, akkor a mezégazdasagi igazgatasi szerv hatdrozata
alapjan jelen szerz6dés szerinti Vevék helyébe az eldvésarlasa jogosult lép. A
mezégazdasagi igazgatdsi szerv jovahagydsa a jogszabélyban eldirt egyéb érvényességi
feltételeket €s kellékeket nem pétolja, tovabba nem potolja més hatdsigok elSzetes
engedélyét, vagy jovahagyasat, melyek a jogiigylet létrejSitéhez vagy érvényességéhez
ugyancsak sziikségesek.
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19.)

20.)

21.)

22.)

23)

24)

Szerz6doé Felek megallapodnak abban, hogy amennyiben a Vevdk a jelen szerzédésben
rogzitettek szerint a vételarhatralék megfizetésével 15 napot meghaladd késedelembe
esnek, ugy Eladét megilleti a jelen szerzddéstol torténd egyoldalu elédllas joga.

Szerz6dé Felek tudomasul veszik, hogy a jelen szerzodéstol torténd elalldsi jog gyakorlasa
kizdrdlag a masik félhez intézett ajanlott, vagy mas modon igazothatdéan kézbesitett irdsbeli
jognyilatkozat \itjan érvényes. Szerzddé Felek megéllapodnak abban is, hogy az eléllasrol
sz6l6 jognyilatkozatot kézbesitetinek tekintik, amennyiben a postai tértivevény a félnek a
jelen szerz6désben meghatarozott cimeérél ,,Nem kereste” vagy ,,Cim ismeretlen” ,,Cim
elégtelen”, ,,Az atvételt megtagadta”, ,,.Cimzett elkoltozott, utdnkiildést nem kér”, vagy
,Kézbesités akadalyozott”, vagy egyéb mds, a cimzetti felrOhatosagot igazolé jelzéssel
érkezik vissza a feladonak. Szerzédé Felek a lakcimiik valtozasat kotelesek hdrom (3)
munkanapon beliil egymadssal és a jelen szerz6dést szerkesztd és ellenjegyzé tigyvéddel
postai tértivevényes, ajanlott kildemény utjan k6z8lni. Ennek elmaradasa esetén a
Szerzdé Felek nem hivatkozhatnak a jelen szerzddésben foglaltaktdl eltérd lakcimiikre,
mint a kézbesités meghiusuldsanak okara.

Szerz6dé Felek tudomdsul veszik, hogy a 2021, évi C. térvény (Inytv.), az dtmeneti
rendelkezések a végrehajtdsi rendelet szabalyainak 2025.01.15-i hatdlyba lépésére
tekintettel, a joggyakorlat kiforratlansiga okdn a jelen szerzddés kiegészitésére,
modositasara keriilhet sor. Felek kifejezetten kotelezettséget vallalnak arra, hogy az
ingatlaniigyi hatésdg hatdrozata alapjén a szitkséges jognyilatkozatokat haladéktalanul
megteszik (pl. szerz6dést madositjik), annak érdekében, hogy a jogiigylet teljesiiljén.

Szerz6dé Felek cselekvoképes magyar allampolgarok, szerzddéskdtési és Vevék
tulajdonszerzési képessége semmiféle t6rvényi akadaly, vagy korlatozds ald nem esik.
Eljaré tigyvéd a jelen szerzédést Szerzddd Feleknek felolvasta, annak értelmezésében jogi
segitséget adott, Szerz6dé Felekkel ismertette a vonatkozd adé- €s illeték jogszabalyokat,
kiilénosen figyelemmel a foglalora, a személyi jovedelemadd mértékére és a
vagyonatruhdzasi illetékre, amelyet Szerz6dd Felek egybehangzoan tudomadsul vettek.
Szerzddd Felek megallapodnak abban, hogy a jelen szerzédéskotéssel kapesolatos 8sszes
koltség, beleértve a tulajdonszerzési illetéket is, Veviket terheli.

Eljar6 iigyvéd tdjékoztatia a Szerzéddé Feleket, hogy a Pénzmosas és a terrorizmus
finanszirozasa megel6zésérdl és megakadalyozasardl sz0ld 2017. évi LIII. térvény alapjan
azonositasi kotelezettség terheli a Szerzddd Felek adatai, illetve a képviseletiikben eljard
személyek vonatkozdsdban. Szerz6dé Felek adatai a Pmt. rendelkezései alapjan jelen
szerzOdésben keriilnek rogzitésre, a Szerzddé Felek adatszolgéltatasa és az altaluk
bemutatott, személyazonossag igazolasara a pénzmosas elleni térvény szabdlyai szerint
alkalmas okirat bemutatasa alapjan. Szerzddé Felek jelen szerz6dés aldirdsaval biintetdjogi
feleldsségiik tudataban kijelentik, hogy jelen szerzddés aldirasa soran sajat neviikben jarnak
el. Szerzddé Felek jelen szerzddés aldirasaval kifejezetten hozzdjarulnak ahhoz, hogy
eljaré iigyvéd a személyazonositasra alkalmas irataikrél masolatot készitsen- melyet a
Jogiigyletek Biztonsagat Er6sitdé Adatszolgaltatisi Keretrendszerben valé ellen6rzést
kovetden eljdro tigyvéd megsemmisit, illetve személyes adataikat nyilvantartsa és kezelje a
jogszabalyok rendelkezéseinek megfelelden. Szerzddé Felek tudomasul veszik, hogy a
szerzbdéses kapcsolat fenndlldsa alatt az azonositds soran megadott adatokban
bekovetkezett valtozasrol 5 (6t) napon beliil kotelesek az eljard ligyvédet irdsban értesiteni.

Eljaré iigyvéd a jelen szerz8dést Szerzédo feleknek ismertette, annak értelmezésében jogi
segitséget adott, melyet Szerzéd6é Felek megértettek és egybehangzoan tudomasul vettek.
Szerzodo Felek tudomasul veszik tovabba, hogy az eljaré tigyvéd semmilyen médon nem
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vallal feleldsséget azért, amennyiben a Szerz8dd felek szerzédéses kitelezettségeiket nem,
vagy nem szerzbdésszerlien teljesitik. Szerzédé Felek tudomasul veszik, hogy e
szerzbdéssel Osszefiigg egymassal szembeni jogvitdjuk soran az ellenjegyzd tgyvéd
egyikiiket sem képviselheti.

25.) A jelen szerzbdésben nem szabdlyozott kérdésekben a Pik. és a Foldforgalmi torvény
szabdlyai az iranyadok.

26.) Szerzédé Felek jelen szerz6dés alairasaval meghatalmazzak Dr. Bebesi Istvan ligyveédet
(Bebesi Ugyvédi Iroda, 2000 Szentendre, Oz utca 14.), hogy a tulajdonjog véltozas iranti
és a hatOsagi jovahagyds irdnti eljarasban az illetékes Fsldhivatali Osztalyok, valamint az
illetékes jegyzd és mas hatosagok clott az Ugyvédi Torvényben meghatérozott jogkdrben
képviseletiikben eljarjon. Jelen okirat egyben vonatkozo igyvédi megbizés, tényvazlat.

Szerzédé Felek a szerz6dést elolvastak, kozosen értelmezték, jogaikkal és kotelezettségeikkel
kapcsolatos részletes ligyvédi tdjékoztatast megértették, és mint akaratukkal mindenben
megegyezot, ellenjegyzd ligyvéd elétt jovahagyolag alairtdk, és a szilkséges példanyokat
atvettek.

Budapest, 2025. marcius 12.

Toth Katalin
eladé

Kreiner Attila Kreiner Bigitta
vevd vevd
képviseletében Kreiner Brigitta

Szerzédé Felek személyazonossagukat személyi okmdnnyal igazoltdk, azt ~ vonatkozo
Jjogszabdlyi el6irdsok szerinti okirat-ellendrzésnek veteitem ald. Felek ajelen o' otot elGttem,
sajot kezitleg irtdk ald, a jelen okiratot készitettem és ellenjegyzem, valamint ¢ v .kben (ldasd
26. pont) foglalt megbizdst és meghatalmazdst elfogadom.:

Budapest, 2025. marcius 12.

Dr. Bebesi Istvan ligyvéd
KASZ kamarai azonositd szam:
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