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Az elbvasdrdsra jogosult jognyilatkozatanak
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amely Iétrejott egyrészr6l Epres Zoltdn (sziiletési név: Epres Zoltan, sziiletett: _ &/
személyi azonosité jele: személyi—"
igazolvany szama: dbazonosito jele: } 1214 Budapest, Szabadsag utca
14. 1/2. szém alatti lakos, magyar allampolgdr, mint eladé (a tovabbiakban Eladd)
masrészrél Kreiner Attila (sziiletési név: Kreiner Attila, sziiletett:
anyja neve: ' emélyi azonositd jele: személyl igazolvany szama:
addazonositd jele: 5000 Szentendre, Vasuti villasor 61. szdm alatti

lakos, magyar allampolgér, mint vevo, képviseletében meghatalmazassal Kreiner Brigitta
(sziiletési név: Kovacs Brigitta, d

személyi azonosité jele: személyi igazolvany szama:
addazonosito jele: ) 2000 Szentendre, Vastti villasor 61. szam alatti lakos

és Kreiner Brigitta (szliletési név: Kovécs Brigitta, sziiletett:

anyja neve: _ személyi azonositd jele: személyi igazolvany
szama: _ 4azonositd jele: ~ 2000 Szentendre, Vasuti villasor 61. szdm

alatti lakos, magyar allampolgér, mint vevs, egylittesen vevék (a tovabbiakban Vevok)
egyitttesen Szerz6dé Felek kozott alulirott helyen és idében az aldbbiak szerint:

1.) Eladé tulajdonat képezi a Pest Vérmegyei Korményhivatal Foldhivatali Foosztaly
Foldhivatali Osztaly 11. ingatlan-nyilvantartdsaban Szentendre kiilteriilet 0176/24 hrsz.
alatt felvett, fasitott teriilet megjeldlésd, 1356 m2 alapteriilet(i ingatlan 44/35 8-ad és 46/358-
ad, minddsszesen 90/358-ad tulajdoni hanyada (tovabbiakban Ingatlan).

2.) Eladé tulajdonjogat a Pest Virmegyei Kormanyhivataliol lekért tulajdoni lap mésolataval
igazolja, és kijelenti, hogy jelen szerzddés megkotésekor tulajdonjoga véltozatlanul fennall,
és a jelen szerzédés megkdtését kdvetben nem tesz olyan jognyilatkozat, valamint nem kot
olyan szerzddést, mely a jelen szerzddéssel celzott joghatas kivaltasat korlatozza,
akadalyozza vagy kizérja.

3.) Eladé az Ingatlan per-, teher- és igénymentességért szavatossagot vallal. Elado kijelenti,
hogy az Ingatlant nem terheli semmilyen olyan jog vagy kovetelés, melyért ingatlan-
nyilvantartasi bejegyzés nélkiil az Ingatlan mindenkori tulajdonosa feleldsséggel tartozna.

Eladé kijelenti, hogy az Ingatlanra vonatkozé rendelkezési joga nem korlatozott, €s azon
semmiféle tartozas nem 4ll fenn. Kijelenti, hogy harmadik személynek az Ingatlanon nem
41l fenn olyan joga, amely az Ingatlan eladasét, azon — a 4.) pontban megjeldlt tdrvényen
alapulé elévasarlasi jogosultsagot kivéve - Vevék korltlan és kizarolagos tulajdonjoganak
megszerzését, az Ingatlannal a tulajdonost megilletd jogok gyakorlasat, illetve a Vevok
birtokbavételét akadalyozné vagy hatréltatna. Elado kijelenti, hogy az Ingatlan nem targya
hazastarsi kozos vagyonnak. Eladé jogi felelossége tudataban nyilatkozik, és ezért szavatol
is, hogy az Ingatlan nincs birdi zar alatt, arra megelézoen massal adasvételi eloszerzédést
vagy végleges szerzddést nem kotott, illetve nem képezi hatésagi igénybevétel targyat,
apportként semmiféle iizletnek vagy vallalkozdsnak nem része, nem fedezete, tovabba nem
székhelye, telephelye vagy fioktelepe gazdasagi tarsasagnak, civil szervezetnek vagy egyéb
véllalkozasi forménak, és jelen tigylet hatalyat nem érinti szerzédésen alapulé el6vasarlasi
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jog-, valamint vételi jogi jogosultsig. Eladé rogziti, hogy jog- és kellékszavatossagot v4llal
az Ingatlanért.

4.} Szerzido Felek egyezOen eldadjak, hogy az Ingatlan hatalyos adatait tartalmazé tulajdoni
lapjat megismerték, tovdbbd Vevdk kijelentik, hogy az Ingatlan vonatkozisiban
elvasarlasi joggal nem rendelkeznek, ugyanakkor a 2013. évi CXXII. szdmt F5ldforgalmi
torvény 18. §-dban megjelSlieket az ott meghatirozott sorrendben elévasarldsi jog illeti

meg.

5.) Szerzddé Felek kijelentik, hogy ismerik a Féldforgalmi torvény term6f6ld tulajdonjoganak
megszerzésére vonatkozd rendelkezéseket, kiilonds tekintettel a tulajdonszerzési
jogosultsag feltételeire, az elévasérldsi jog gyakorlasara és az adasvételi szerzodés hatosagi
jovahagyasara vonatkozé szabalyokra.

6.) Eladé eladja, Vevik !i-Y2-ed ardnyban 45/358-ad — 45/358-ad tulajdoni hanyadban
megvasaroljak az 1.) pontban részletesen koriilirt ingatlan 90/358-ad tulajdoni hanyadat a
megtekintett 4llapotban a kolcsondsen kialkudott 1.700.000,- Ft. azaz Egymillié
hétszazezer Forint vételarért. Szerzddé Felek kijelentik, hogy a vételdr az ingatlan
forgalmi értékével teljes mértékben megegyezik, a vételdr az ingatlan megtekintése,
allapoténak felmérése és a forgalmi értéket befolyasold valamennyi tényezd
figyelembevételével, egyez6 akaratuknak megfelelden keriilt megéllapitisra. Szerzédé
Felek rogzitik tovabba, hogy a vételar tekintetében Ptk. 6:98 § (2) bekezdése alapjan a
szolgaltatds és ellenszolgaltatds feltlind ardnytalansdgéra alapitott megtdmadési jogukrél
Jelen okirat aldiraséval kifejezetten lemondanak. Szerzidd Felek kijelentik tovabbs, hogy
a vételdrat egymassal lizleti megbeszélés alapjan alkudték ki, ezzel kapcsolatosan kijelentik,
hogy az ingatlan vételdra valamennyi fél érdekeinek megfelel, és a vételdr
meghatirozasandl egyikiik sem volt kényszerhelyzetben..

7.) Vevok az 1.700.000,- Ft. azaz Egymillio hétszazezer Forint vcteldrat 4tutalds qitjan
teljesitik Eladé szam bankszamldjira, a

mezdgazdasagi igazgatési szerv jovahagyasanak kézhezvételét kéveté 15 napon beliil.

8.) Eladé a jelen szerz6dés 7.) pontjaban megjelslt vételarnak a jelen szerzédésben foglaltak
szerinti teljesitését koévetd két napon belill visszaigazolja sajat e-mail cimérél
( o kildstt nyilatkozattal a szerzédést készité iigyvéd email cimére
; 1), hogy a vételarat hidnytalanul megkapta. Amennyiben ezen
igazolasi kotelezettsegenek Eladé az eléz8ekben megjelolt hatdridGben nem tesz eleget,
gy a kifizetés megtorténtét Vevik is jogosultak igazolni letéteményes tigyvéd részére a
kifizetést igazol6 banki bizonylat, dtutalds eredeti példinyanak bemutatasaval és ezeknek
egy masolati példany 4taddsaval. Az igazoldsnak tartalmaznia kell a banki nyilatkozatot a -
sikeres tranzakciérol, és az Eladénak az addsvételi szerz8désben meghatérozott
bankszamldjanak szaméat, mint kedvezményezett szamlaszamot,

9.) Szerz6dé Felek rogzitik, hogy az ingatlan birtokbaaddsdra a teljes vételar kifizetésével
egyidejiileg keriil sor. Vevék a birtokbavétel napjatdl kezdve szedik az ingatlan hasznait,

és viselik annak terheit.

10.) Szerzé6dé Felek jelen szerzddés aldirdsdval feltétlenill &s visszavonhatatlanul
hozzajarulnak, és az ingatlan-nyilvantartasrol szo16 2021. évi C. térvény 44. § (1) bekezdés
alapjan kozdsen kérik, hogy a 179/2023. (V. 15.) Korm. rendelet - az ingatlan-
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nyilvantartasrél szolé 2021. évi C. torvény végrehajtasarol — 20. § 1. pontja és a 39. §
alapjan, az eljaré ingatlaniigyi hatésag a teljes vételdr megfizetése esetén az 1.) pontban
koriilirt Szentendre kiilteriileti 0176/24 hrsz. alatt felvett ingatlan 9/358-ad tulajdoni
hényaddra vonatkozéan Eladé tulajdonjogat tordlie, tovabb az ingatlan tulajdonjogét
Vevok javara 45/358-ad — 45/358-ad tulajdoni hdnyadban — adésvétel jogcimén — az
ingatlan-nyilvéntartasba bejegyezze.

11.) Eladé a tulajdonjog bejegyzéséhez szilkseges, az ingatlan-nyilvéntartdsi atvezetésre
alkalmas, tigyvéd altal ellenjegyzett okiratba fo glalt bejegyzési engedély 5 eredeti példanyat
eljaro tigyvéd elott letétbe helyezi azzal a kikotéssel, hogy a teljes vételdr kiegyenlitésének
8.) pont szerinti igazolasat kovetd 3 munkanapon bellil a bejegyzési engedélyt a
meghatalmazott ligyvéd a Pest Véarmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali Fdosztaly
Foldhivatali Osztaly 11-hez jogosult és egyben koteles benyjtani.

12.) Vevék, aki foldmiivesnek nem mindsiild belfoldi természetes személyek, kijelentik, hogy a
2013, évi CXXIL torvény 10. § (2) bekezdésében foglaltaknak megfeleléen a birtokukban
4116 51d teriiletnagysaga a megszerezni kivént f6ld teriiletnagysagaval egylitt nem haladja
meg az 1 hektart.

13.) Vevék kotelezettséget vallalnak arra, hogy a 2013. évi CXXIL torvény 13. § (1)
bekezdésében foglaltaknak megfeleléen a fold haszndlatat masnak nem engedik at, azt
maguk hasznaljék, €s ennek soran eleget tesznek a foldhasznositasi kotelezettségiiknek,
tovabba vallaljak, hogy a foldet a tulajdonszerzés idépontjatol szamitott 5 évig — a
jogszabélyban meghatarozott esetek kivételével — mds célra nem hasznositjak.

14.) Vevék kijelentik, hogy a 2013. évi CXXI. torvény 14. § (1) bekezdésében foglalt
feltételeknek megfelelnek, azaz nincs a foldhasznalatért jaroé ellenszolgaltatsanak
teljesitésébol eredd barmilyen korabbi foldhasznalattal kapcsolatos jogerdsen megallapitott
és fennallo dij-, vagy egy€b tartozasuk.

15.) Vevék kijelentik, hogy a 2013. évi CXXIL torvény 14. § (2) bekezdésében foglalt
feltételeknek megfelelnek, azaz a jelen szerzest megel6zé 5 éven beliil nem allapitottak
meg, hogy a szerzési korlatozasok megkertilésére iranyul6 jogligyletet kotsttek.

16.) Vevok kijelentik tovabba, hogy nem palyakezdé gazdalkodok, ezért a 2013. évi CXXIL.
torvény 15. § -dban foglalt kitelezettségek nem terhelik.

17.) Vevéka 179/2023. (V. 15.) Korm. rendelet (az ingatlan-nyilvantartasrél szolé 2021. évi C.
torvény végrehajtasardl) 42. §-ara figyelemmel kijelentik, hogy részarany-tulajdonnal nem
rendelkeznek.

18.) Szerzédé Felek rogzitik, hogy jelen szerzddés érvényességének és Szerzddd Felek kozotii
hatalyosulésanak, tovabba a tulajdonjog-valtozds ingatlan-nyilvantartasban t5rténd
atvezetésének eldfeltétele jelen szerzddés mezbgazdasagi igazgatasi szerv részérdl torténd
jogerBs jovahagyasa, valamint, hogy elévasariasra jogosult elovételi jogdval ne éljen.
Szerzédd Felek tudomasul veszik, hogy amennyiben a Foldforgalmi trvényben foglaltak
szerint jelen adésvételi szerzdésre a Veviket megel6zd elévasarlasi joggal rendelkezd
személy tesz elfogadé jognyilatkozatot, akkor a mezbgazdasigi igazgatasi szerv hatérozata
alapjan jelen szerz6dés szerinti Vevok helyébe az el6vasarlasa jogosult lép. A
mezdgazdasagi igazgatasi szerv jovahagydsa a jogszabalyban eléirt egyeb érvényes’ B
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19.)

20.)

21,

22)

23.)

feltételeket és kellékeket nem potolja, tovabba nem poétolia mas hatdsagok elOzetes
engedélyét, vagy jovabagydsat, melyek a jogiigylet létrejSttchez vagy érvényességéhez
ugyancsak szilkségesek.

Szerz6dé Felek megallapodnak abban, hogy amennyiben a Vevdk a jelen szerz8désben
rogzitettek szerint a vételarhatralék megfizetésével 15 napot meghaladd késedelembe
esnek, tigy Eladot megilleti 2 jelen szerzédésto] torténd egyoldald elallas joga.

Szerz6d6 Felek tudomésul veszik, hogy a jelen szerz6déstd] torténd elallasi jog gyakorlasa
kizarélag a masik félhez intézett ajanlott, vagy mas médon igazolhatoan kézbesitett irdsbeli
jognyilatkozat Utjan érvényes. Szerzédé Felek megallapodnak abban is, hogy az elallasrol
57616 jognyilatkozatot kézbesitettnek tekintik, amennyiben a postai tértivevény a félnek a
jelen szerzodésben meghatdrozott cimérél ,Nem kereste” vagy ,,Cim ismeretlen” ,,Cim
elégtelen”, ,,Az dtvételt megtagadta”, ,,Cimzett elk&ltozott, utdnkiildést nem kér”, vagy
_Keézbesités akadalyozott”, vagy egy€b mis, a cimzetti felréhatosagot igazolé jelzéssel
érkezik vissza a feladonak. Szerz6dé Felek a lakeimiik valtozasat kotelesek harom (3)
munkanapon beliil egymédssal és a jelen szerzddést szerkesztd és ellenjegyzd figyvéddel
postai tértivevényes, ajanlott kiildemény Utjan kozoini. Ennek elmaraddsa esetén a
Szerzédé Felek nem hivatkozhatnak a jelen szerzbdésben foglaltaktol eltérd lakcimiikre,
mint a kézbesités meghitisulasanak okara.

Szerzédd Felek tudomdsul veszik, hogy a 2021, évi C. torvény (Inytv.), az atmeneti
rendelkezések a végrehajtisi rendelet szabilyainak 2025.01.15-i hatdlyba lépésére
tekintettel, a joggyakorlat kiforratlansaga okédn a jelen szerzOdés kiegészitésére,
médositasara keriilhet sor. Felek kifejezetten kotelezettséget vallalnak arra, hogy az
ingatlaniigyi hatoség hatdrozata alapjan a szitkséges jognyilatkozatokat haladéktalanul
megteszik (pl. szerzodést moédositjak), annak érdekében, hogy 2 jogiigylet teljesiiljon.

Szerzodé Felek cselekvOképes magyar allampolgarok, szerzbdéskttési és Vevok
tulajdonszerzési képessége semmiféle torvényi akadaly, vagy korlétozds ala nem esik.
Eljaro iigyvéd a jelen szerzodest Szerzédé Feleknek felolvasta, annak értelmezésében jogi
segitséget adott, Szerz6dd Felekkel ismertette a vonatkozé adé- és illeték jogszabalyokat,
kiilonosen figyelemmel a foglaléra, a személyi jovedelemadsé mértékére és a
vagyonatruhazasi illetékre, amelyet Szerzéddé Felek egybehangzéan tudomasul vettek.
Szerz6dé Felek megallapodnak abban, hogy a jelen szerzbdéskotéssel kapesolatos Osszes
koltség, beleérive a tulajdonszerzési illetéket is, Vevdket terheli.

Eljare tgyvéd tajékoztatja a Szerzddd Feleket, hogy a Pénzmosas és a terrorizmus
finanszirozdsa megeldzésérél és megakadilyozasarol 52616 2017. évi LIIL térvény alapjan
azonositasi kitelezettség terheli a Szerzédé Felek adatai, illetve a képviseletiikben eljaro
személyek vonatkozaséban. Szerz6do Felek adatai a Pmt. rendelkezései alapjdn jelen
szerz6désben kerlilnek rogzitésre, a Szerz6dé Felek adatszolgaltatisa és az dltaluk
bemutatott, személyazonossag igazoldsara a pénzmosés elleni torveny szabalyai szerint
alkalmas okirat bemutatasa alapjan. Szerzddd Felek jelen szerzbdés alairaséval biintetdjogi
feleldsségitk tudataban kijelentik, hogy jelen szerz6dés aldirasa soran sajat nevilkben jarnak
cl. Szerz6ds Felek jelen szerzbdés aldirdsaval kifejezetten hozzajarulnak ahhoz, hogy
eljaro tigyvéd a személyazonositdsra alkalmas irataikrél masolatot készitsen- melyet a
Jogiigyletek Bizionsagat Erositd Adatszolgaltatasi Keretrendszerben valé ellendrzést
kovetden eljard iigyvéd megsemmisit, illetve személyes adataikat nyilvantartsa és kezelje a
jogszabalyok rendelkezéseinek megfeleléen. Szerz6dé Felek tudomasul veszik, hogv a
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24.)

25.)

26.)

szerzbdéses kapcsolat fennallasa alatt az azonositas sordn megadott adatokban
bekovetkezett valtozasrol 5 (6t) napon belitl ktelesek az eljaré tigyvédet irasban értesiteni.

Eljaré tigyvéd a jelen szerzédeést Szerz6do feleknek ismertette, annak értelmezésében jogi
segitséget adott, melyet Szerzddd Felek megértettek és egybehangzoan tudomasul vettek.
Szerz6d6 Felek tudomésul veszik tovabba, hogy az eljaro ligyvéd semmilyen modon nem
vallal feleldsséget azért, amennyiben a Szerzod6 Felek szerzbdéses kotelezettségeiket nem,
vagy nem szerzodésszerien teljesitik. Szerz6dd Felek tudomasul veszik, hogy e

szerzbdéssel Osszefliggd egymassal szembeni jogvitdjuk soran az ellenjegyz6 tigyveéd
egyikiket sem képviselheti.

A jelen szerz6désben nem szabalyozott kérdésekben a Ptk. és a Foldforgalmi torvény
szabalyai az irAnyadok.

Szerzédd Felek jelen szerzodes al4frasaval meghatalmazzak Dr. Bebesi Istvan ligyvédet
(Bebesi Ugyvédi Iroda, 2000 Szentendre, Oz utca 14.), hogy a tulajdonjog véltozas iranti
és a hatdsagi jovahagyas irdnti eljarasban az illetékes Foldhivatali Osztalyok, valamint az
illetékes jegyzd és mas hatosagok elétt az Ugyvédi Torvényben meghatarozott jogkorben
képviseletikben eljarjon. J elen okirat egyben vonatkozd ligyvédi megbizas, tényvazlat.

Szerzodo Felek a szerzodést elolvastak, kézdsen értelmezték, jogaikkal és kitelezettségeikkel
kapesolatos részletes figyvédi tajékoztatast megértették, és mint akaratukkal mindenben
megegyezdt, ellenjegyzd figyvéd elétt jovahagyolag alairtak, és a szikséges példanyokat
atveiték.

Szentendre, 2025, mércius 11.

Lpies Zoltan
eladd

K1 ..081 Aauvua Kreiner Bigitta
vevo vevd

képviseletében Kreiner Brigitta

Szerz6dé Felek személyazonossdgukat személyi okmdnnyal igazolidk, azt a vonatkozo Jogszabadlyi
elgirdsok szerinti okirat-ellendrzésnek vetettem ald, Felek a jelen okiratot eldtiem, sajdi keziileg irtdk
ald, a jelen okiratot készitettem és ellenjegyzem, valamint a fentiekben (ldsd 26. pe frelalt meghbizdst
és meghatalmazdst elfogadom.:

Szentendre, 2025. marcius 11.

" Dr. Bebesi Istvan tigyvéd
K ASZ kamarai azonositd szdm:
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