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anyja neve: személyi azonosito jele:
személyl igazolvany szama: adoazonositd jele: 2475 Kapolnésnyék,
Tompa Mihaly utca 16. szam alatti lakos, magyar allampolgar, mint eladé (a tovdbbiakban
Elado)

mésrészrfl Kreiner Attila (sziiletési név: Kreiner Attila, sziiletett: .
anyjaneve: v személyi azonositd jele: . személyi igazolvany szama:
adoazonosité jele: 2000 Szentendre, Vastti villasor 61. szam alatti
lakos, magyar allampolgar, mint vevé, képviseletében meghatalmazassal Kreiner Brigitta
(sziiletési név: Kovacs Brigitta, sziiletett: anyja neve: 1
személyl azonosito jele: , személyi igazolviny szédma: '
addazonositd jele: . 12000 Szentendre, Vasiiti villasor 61. szdm alatti lakos

és Kreiner Brigitta (sziiletési név: Kovdcs Brigitta, sziiletett: | _

anyja neve: személyi azonosito jele: " személyi igazolvany
szama: . 1d6azonosito jele: ) 2006 Szentendre, Vasuti villasor 61. szam
alatti lakos, magyar allampolgér, mint vevd, egyiittesen vevdk (a tovabbiakban Vevék)

egyiittesen Szerz6dé Felek kozott alulirott helyen és id6ben az aldbbiak szerint:

1.) Eladé tulajdonat képezi a Pest Varmegyei Korményhivatal Foldhivatali Féosztaly
Foldhivatali Osztdly 11. ingatlan-nyilvantartdsdban Szentendre kiilteriilet 0176/25 hrsz.
alatt felvett, gyiimdlcsos megjeldlésti, 1402 m? alapteriiletii ingatian 9/370-ed tulajdoni
héanyada (tovabbiakban Ingatlan).

2.) Eladé tulajdonjogit a Pest Varmegyei Kormanyhivataltol lekért tulajdoni lap mésolataval
igazolja, és kijelenti, hogy jelen szerzodés megkstésekor tulajdonjoga valtozatlanul fennall,
és a jelen szerz6dés megkotését kivetGen nem tesz olyan jognyilatkozat, valamint nem kot
olyan szerzOdést, mely a jelen szerzOdéssel célzott joghatds kivaltasat korldtozza,

akadalyozza vagy kizarja.

3.) Eladé az Ingatlan per-, teher- és igénymentességért szavatossagot vallal, Eladé kijelenti,
hogy az Ingatlant nem terheli semmilyen olyan jog vagy kovetelés, melyért ingatlan-
nyilvantartdson kiviili bejegyzés nélkiil az Ingatlan mindenkori tulajdonosa felelésséggel
tartozna.

Eladé kijelenti, hogy az Ingatlanra vonatkozd rendelkezési joga nem korlatozott, és azon
semmiféle tartozis nem 4all fenn. Kijelenti, hogy harmadik személynek az Ingatlanon nem
all fenn olyan joga, amely az Ingatlan eladasat, azon — a 4.) pontban megjelslt térvényen
alapul6 elévasdrlési jogosultsagot kivéve - Vevék korlatlan és kizarélagos tulajdonjoganak
megszerzését, az Ingatlannal a tulajdonost megilleté jogok gyakorlasat, illetve a Vevék
birtokbavételét akadalyozna vagy hatraltama. Eladé kijelenti; hagy az Ingatlan nem térgya
hdzastarsi koz6s vagyonnak. Eladé jogi feleldssége tudatdban nyilatkozik, és ezért szavatol
is, hogy az Ingatlan nincs birdi zar alatt, arra megeléz8en massal adasvételi elészerzédést
vagy végleges szerz6dést nem kotoit, illetve nem képezi hatésagi igénybevétel targyat,
apportként semmiféle iizletnek vagy villalkozasnak nem része, nem fedezete, tovabba nem
székhelye, telephelye vagy fidktelepe gazdasagi tarsasdgnak, civil szervezetnek vagy egyéb
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vallalkozasi formanak, és jelen figylet hatalyat nem érinti szerzédésen alapul6 elévésarlasi
jog-, valamint vételi jogi jogosultsag. Eladé rogziti, hogy jog- és kellékszavatossagot vallal
az Ingatlanért.

4.) Szerzdd4 Felek egyezben elbadjak, hogy az Ingatlan hatdlyos adatait tartalmazo tulajdoni
lapjat megismert€k, tovdbba Vevék kijelentik, hogy az Ingatlan vonatkozisiban
el6vasarlasi joggal nem rendelkeznek, ugyanakkor a 2013. évi CXXIL szdmu Foldforgalmi
torvény 18. §-dban megjeldlteket az ott meghatarozott sorrendben eldvésarlasi jog illeti

meg.

3.) Szerzddd Felek kijelentik, hogy ismerik a Féldforgalmi torvény terméfold tulajdonjoganak
megszerzésére vonatkozé rendelkezéseket, kiilonds tekintettel a tulajdonszerzési
Jogosulisag feltételeire, az el6vasarlasi jog gyakorlasara és az adasvételi szerzédés hatosagi
Jjovahagyaséra vonatkozé szabalyokra.

6.) Eladé ecladja, Vevék !%-Y4-ed aranyban 9/740-ed — 9/740-ed tulajdoni hanyadban
megvasaroljak az 1.) pontban részletesen kériilirt ingatlan 9/370-ed tulajdoni hanyadét a
megtekintett dllapotban a kolcséndsen kialkudott 250.000,- Ft. azaz Kettészdzotvenezer
Forint vételarért. Szerzodé Felek kijelentik, hogy a vételdr az ingatlan forgalmi értékével
teljes mértékben megegyezik, a vételar az ingatlan megtekintése, allapotdnak felmérése és
a forgalmi érteket befolydsold valamennyi tényezé figyelembevételével, egyezd
akaratuknak megfelel6en keriilt megéllapitdsra. Szerzddé Felek rogzitik tovabba, hogy a
veteldr tekintetében Ptk. 6:98 § (2) bekezdése alapjén a szolgaltatas és ellenszolgiltatas
feltind ardnytalanségara alapitott megtamadasi jogukrél jelen okirat alairasaval kifejezetten
lemondanak, Szerzédé Felek kijelentik tovabbi, hogy a vételdrat egymassal iizleti
megbesz€lés alapjan alkudtdk ki, ezzel kapcsolatosan kijelentik, hogy az ingatlan vételdra
valamennyi fé] érdekeinek megfelel, és a vételar meghatérozasanal egyikiik sem volt

kényszerhelyzetben..

7.) Yevik a 250.000,- Ft. azaz Kettoszazotvenezer Forint vételdrat atutalas (tjdn teljesitik
Elado Amil bankszamldjira, a mezO8gazdasagi
igazgatdsi szerv jovahagyasénak kézhezvételét kovetd 15 napon belill.

8.) Eladé a jelen szerzdés 7.) pontjiban megjeldlt vételarnak a jelen szerzddésben foglaltak
szerinti teliesitését kovetd két napon belil visszaigazolia sajat e-mail cimérdl
( ~lildott nyilatkozattal a szerz6dést készitd tigyvéd email cimére
( ), hogy a vételdrat hianytalanu! megkapta. Amennyiben ezen
igazol4si kotelezettségének Eladé az elézéekben megijelslt hatdridében nem tesz eleget,
ugy a kifizetés megtorténtét Vevék is jogosultak igazolni letéteményes tigyvéd részére a
kifizetést igazolé banki bizonylat, atutalds eredeti példanyénak bemutatdsaval és ezeknek
egy masolati példény atadasdval. Az igazoldsnak tartalmaznia kell a banki nyilatkozatot a
sikeres tranzakciorol, és az Eladénak az adisvételi szerzédésben meghatarozott
banksziml4jénak szdméat, mint kedvezményezett szamlaszamot.

9.) Szerzddé Felek régzitik, hogy az ingatlan birtokbaaddséra a teljes vételar Kifizetésével
egyidejiileg kertil sor. Vevék a birtokbavétel napjatd] kezdve szedik az ingatlan hasznait,

¢és viselik annak terheit.

16.) Szerzédd Felek jelen szerz6dés alairdsaval feltétleniil * &s visszavonhatatlanul
hozzajarulnak, €s az ingatlan-nyilvantartasrol sz616 2021, évi © térvény 44, § (1) bekez'<s
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alapjan kozésen kérik, hogy a 179/2023. (V. 15.) Korm. rendelet - az ingatlan-
nyilvantartsrdl szolé 2021. évi C. torvény végrehajtasarol — 20. § 1. pontja és a 39. §
alapjan, az eljaré ingatlaniigyi hatésig a vételdr teljes megfizetése esetén az 1.) pontban
korillirt Szentendre kiilteriileti 0176/25 hrsz. alatt felvett ingatlan 18/740-ed tulajdoni
hanyadéra vonatkozéan Eladé tulajdonjogst t6rolje, tovabb az ingatlan tulajdonjogat
Vevék javara 9/740-9/740-ed tulajdoni héanyadban — adasvéiel jogcimén — az ingatlan-
nyilvantartasba bejegyezze.

11.) Elad6 a tulajdonjog bejegyzéséhez szilkséges, az ingatlan-nyilvantartisi &tvezetésre
alkalmas, tigyvéd altal ellenjegyzett okiratba foglalt bejegyzési engedély 5 eredeti példanyat
eljard ligyvéd elott letétbe helyezi azzal a kikstéssel, hogy a teljes vételdr kiegyenlitésének
8.) pont szerinti igazolasit kovetd 3 munkanapon belill a bejegyzési engedélyt a
meghatalmazott iigyvéd a Pest Virmegyei Kormdnyhivatal Foéldhivatali Féosztaly
Foldhivatali Osztaly 11-hez jogosult és egyben kdteles benyujtani.

12.) Vevék, aki foldmiivesnek nem mindsiilé belfoldi természetes személyek, kijelentik, hogy a
2013. évi CXXIL. torvény 10. § (2) bekezdésében foglaitaknak megfelel3en a birtokukban
allo fold tertiletnagysdga a megszerezni kivant f5ld teriiletnagysdgéaval egyiitt nem haladja
meg az 1 hektart.

13.) Vevék kotelezettséget vallalnak arra, hogy a 2013. évi CXXII térvény 13. § (1)
bekezdésében foglaltaknak megfelelden a fold hasznélatit masnak nem engedik at, azt
maguk hasznéljdk, és ennek soran eleget tesznek a foldhasznositdsi kotelezettségiiknek,
tovabba vallaljak, hogy a foldet a tulajdonszerzés idopontj4t6l szAmitott 5 évig — a
jogszabalyban meghatirozott esetek kivételével — mas célra nem hasznositjék.

14.) Vevdk kijelentik, hogy a 2013. évi CXXIIL t6rvény 14. § (1) bekezdésében foglalt
feltételeknek megfelelnek, azaz nincs a foldhaszndlatért jaré ellenszolgaltatsanak
teljesitésébol eredd barmilyen kordbbi foldhaszndlattal kapesolatos jogerdsen megallapitott
és fennallo dij-, vagy egyéb tartozisuk.

13.) Vevék kijelentik, hogy a 2013. évi CXXIL tdrvény 14. § (2) bekezdésében foglalt
feltételeknek megfelelnek, azaz a jelen szerzést megel6z6 5 éven beliil nem allapitottak
meg, hogy a szerzési korlatozasok megkeriilésére iranyulé jogiigyletet kotsttek.

16.) Vevék kijelentik tovabba, hogy nem palyakezdd gazdalkododk, ezért a 2013. évi CXXIL
torvény 15. § -aban foglalt kistelezettségek nem terhelik.

17.) Vevék a 179/2023. (V. 15.) Korm. rendelet (az ingatlan-nyilvéantartasrol sz616 2021. évi C.
torvény végrehajtasarol) 42. §-ara figyelemmel kijelentik, hogy részarany-tulajdonnal nem
rendelkeznek.

18.) Szerzddd Felek rogzitik, hogy jelen szerzédés érvényességének és Szerziddd Felek kozotti
hatalyosuldsanak, tovabbd a tulajdonjog-valtozds ingatlan-nyilvantartdsban torténé
atvezetésének elofeltétele jelen szerziidés mezbgazdasagi igazgatasi szerv részérdl torténd
jogerds jovahagyasa, valamint, hogy elévisarlasra jogosult elévételi jogéval ne éljen.
Szerzdé Felek tudomasul veszik, hogy-amennyiben a Féldforgalmi torvényben foglaltak
szerint jelen addsvételi szerzédésre a Veviket megel6z6 eldvasarlasi joggal rendelkezd
személy tesz elfogado jognyilatkozatot, akkor a mez6gazdasagi igazgatasi szerv hatdrozata
alapjan jelen szerzédés szerinti Vevék helyébe az elovdsirlasa jogosult 1ép. 2
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19.)

20.)

21.)

22)

23)

mezdgazdasagi igazgatasi szerv jovahagyéasa a jogszabalyban eldirt egvéb érvényességi
feltételeket és kellékeket nem pétolja, tovabba nem potolja mas hatdsigok eldzetes
engedélyét, vagy jovahagyésat, melyek a jogiigylet létrejotiéhez vagy érvényességéhez
ugyancsak sziikségesek.

Szerz6dé Felek megéllapodnak abban, hogy amennyiben a Vevék a jelen szerz6désben
rogzitettek szerint a vételarhatralék megfizetésével 15 napot meghalad6é késedelembe
esnek, tgy Eladét megilleti a jelen szerzodéstol torténd egyoldalu elallés joga.

Szerzddd Felek tudomdsul veszik, hogy a jelen szerzédéstol torténd elallasi jog gyakorlasa
kizérélag a masik félhez intézett ajanlott, vagy mas médon igazolhatéan kézbesitett irasbeli
jognyilatkozat Gtjan érvényes. Szerzédé Felek megallapodnak abban is, hogy az eléllasrol
sz616 jognyilatkozatot kézbesitetinek tekintik, amennyiben a postai tértivevény a félnek a
jelen szerz6désben meghatarozott cimérdl ,Nem kereste” vagy ,,Cim ismeretlen” ,,Cim
elégtelen”, ,, Az atvételt megtagadta”, ,,Cimzett elksltozott, utankiildést nem kér”, vagy
,.Kézbesités akadalyozott”, vagy egyéb mas, a cimzetti felr6hatdsagot igazolo jelzéssel
érkezik vissza a feladonak. Szerzédé Felek a lakcimiik valtozasat kotelesek harom (3)
munkanapon belill egymdssal €s a jelen szerzédést szerkeszi6 €s ellenjegyz6 tigyvéddel
postai tértivevényes, ajanlott killdemény utjan kozolni. Ennek elmaradasa esetén a
Szerz6d6 Felek nem hivatkozhatnak a jelen szerz6désben foglaltaktdl eltérd lakcimiikre,
mint a kézbesités meghitisulasanak okara.

Szerz6dé Felek tudomasul veszik, hogy a 2021. évi C. torvény (Inytv.), az dtmeneti
rendelkezések a végrehajtisi rendelet szabdlyainak 2025.01.15-i hatdlyba lépésére
tekintettel, a joggyakorlat kiforratlansaga okén a jelen szerzddés kiegészitésére,
modositasara keritlhet sor. Felek kifejezetten kotelezettséget véllalnak arra, hogy az
ingatlaniigyi hatésag hatdrozata alapjan a sziikséges jognyilatkozatokat haladéktalanul
megteszik (pl. szerz6dést médositjak), annak érdekében, hogy a jogiigylet teljesiiljon.

Szerz6dé Felek csclekvoképes magyar allampolgarok, szerz6déskotési és Vevdk
tulajdonszerzési képessége semmiféle torvényi akadaly, vagy korlitozas ald nem esik.
Eljaré tigyvéd a jelen szerzidést Szerzddo Feleknek felolvasta, annak értelmezésében jogi
segitséget adott, Szerz6dé Felekkel ismertette a vonatkozo ado- és illeték jogszabélyokat,
kiilonosen figyelemmel a foglalora, a személyi jovedelemaddé mértékére és a
vagyonatruhdzasi illetékre, amelyet Szerz6dé Felek egybehangzdan tudomésul vettek.
Szerz6dé Felek megéllapodnak abban, hogy a jelen szerz6déskotéssel kapcsolatos Gsszes
koliség, beleérive a tulajdonszerzési illetéket is, Vevoket terheli.

Eljaré ligyvéd tajékoztatja a Szerzddé Feleket, hogy a Pénzmosds €s a terrorizmus
finanszirozasa megel6zésérdl és megakadalyozasardl szolo 2017. évi LI térvény alapjan
azonositasi kotelezettség terheli a Szerz6dé Felek adatai, illetve a képviseletiikben eljard
személyek vonatkozasiban. Szerziddé Felek adatai a Pmt. rendelkezései alapjan jelen
szerzOdésben keriilnek rogzitésre, a Szerzodé Felek adatszolgaltatisa és az altaluk
bemutatott, személyazonossdg igazolasira a pénzmosas elleni torvény szabilyai szerint
alkalmas okirat bemutatisa alapjan. Szerzidé Felek jelen szerzodés alairasaval biintet6jogi
felelésségiik tudatiban kijelentik, hogy jelen szerzdés alairdsa sorén sajat nevilkben jarnak
el. Szerzddé Felek jelen szerzédés aladirdsdval kifejezetten hozzajdrulnak ahhoz, hogy
eljaré iigyvéd a személyazonositasra alkalmas irataikrdl mdsolatot készitsen- melyet a
Jogiigyletek Biztonsagat Erosité Adatszolgaltatasi Keretrendszerben valé ellendrzest
kévetden eljaro ligyvéd megsemmisit, illetve személyes adataikat nyilvantartsa és kezelje -
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jogszabalyok rendelkezéseinek megfeleléen. Szerzédé Felek tudomasul veszik, hogy a
szerzbdéses kapesolat fenndlldsa alatt az azonositds sordn megadoti adatokban
bekovetkezett valtozasral 5 (5t) napon beliil kotelesek az eljard ligyvédet irdsban értesiten.

24.) Eljaré tigyvéd a jelen szerzodést Szerz6dd feleknek ismertette, annak értelmezésében jogi
segitséget adott, melyel Szerz6dd Felek megértetick és egybehangzoan tudomésul vettek.
Szerzédo Felek tudomasul veszik tovabb4, hogy az eljaro tigyvéd semmilyen médon nem
vallal felelfsséget azért, amennyiben a Szerz6d6 felek szerzddéses kotelezettségeiket nem,
vagy nem szerzbdésszerlien teljesitik. Szerzédé Felek tudomésul veszik, hogy e
szerzddéssel Osszefiiggd egymadssal szembeni jogvitdjuk soran az ellenjegyzd ligyved
egyikiiket sem képviselheti.

25.) A jelen szerzbdésben nem szabalyozott kérdésekben a Ptk. és a Foldforgalmi torvény
szabdlyai az iranyadok.

26.) Szerz6dd Felek jelen szerz6dés aldirasédval meghatalmazzdk Dr. Bebesi Istvan tigyvédet
(Bebesi Ugyvédi Iroda, 2000 Szentendre, Oz utca 14.), hogy a tulajdonjog valtozas iranti
és a hatosagi jovahagyas iranti eljarasban az illetékes Foldhivatali Osztélyok, valamint az
illetékes jegyz6 és mas hatdsagok elétt az Ugyvédi Térvényben meghatarozott jogkorben
képviseletiikben eljarjon. Jelen okirat egyben vonatkozo ligyvédi megbizas, tényvazlat.

Szerzédé Felek a szerzodést elolvastak, kozosen értelmezték, jogaikkal és kitelezettségeikkel
kapcsolatos részletes Ugyvédi tdjékoztatist megértették, ¢s mint akaratukkal mindenben
megegyezét, ellenjegyzd tgyvéd elbtt jovahagyolag aldirtdk, és a sziikséges példanyokat
atvették.

Budapest, 2025. marcius 13.

Kreiner Attila Kreiner Bigitta
vevl vevo

képviseletében Kreiner Brigitta

Szerzids Felek személyazonossagukat személyi okmdnnyal igazoltdk, azt a vonatkozo
jogszabdlyi elirdsok szerinti okirat-ellenGrzésnek vetettem ald. Felek a jelen okiratot elSitem,
sajdt keziileg irtdk ald, a jelen okiratot készitettem és ellenfegyzem, valarmi=t fontiokhow Agsd
26. pont) foglalt megbizdst és meghatalmazdst elfogadom.:

Budapest, 2025. marcius 13.

Dr. Bebesi Istvan iigyved
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