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FOLDINGATLAN ADASVETELI SZERZODES i -

B "Amc]y létrejott egyrészrol

Edes Matcell (sziiletési név: Edes Marcell, Sziiletési hely, id6:

személyi azonositd: Sazonpsitd jel: keim: 2083 Solymir, Katona J. u. 20., magyar

illampolgir) mint Eladé § a tovibbiakban: Eladé

masrészrol i

Baténé Portird Orsolya Erika (sziiletési név: Portors Orsolya Erika, sziiletési hely, idé: e
1, személyi azonosito. 1déazonosits jel: kohely: 2000 Szentendre, Aima

u. 4., magyar illampolgir) mint Vevé, a tovibbiakban: Vev§1

és

Novik Laszlé Zsolt (sziiletési neve: Novik Liszlé Zsole,

. wWéazonosits jel: kcim: 200U Szentenare, Csereszayés at 229, magyar
dllampolgar) mint Vevd 2 tovabbiakban: Vev§2
és
Novik Zsuzsanna Eva (szitletési neve: Novik Zsuzsanna Eva, . - ., anyja neve:

_ addazonositd jel: tkeim: 2000 Szentendre, Useresznyés it 229., magyar
allampolgir) mint Vevs a tovibbiakban: Vevé3

Vevsl Vevé2 és Vevs3 egyiittesen a tovibbiakban mint: Vevék szerepelnek
kézott az alulirott helyen é&s napon, az alibbi feltételek mellett:

1. A szerzddés tirgya:

Jelen szerz8dés tdrgya a mezs- és erdBgazdalkodisi foldek forgalmarél sz616 2013. évi CXXIL tv. hatdlya ali esé
alibbiak szerinti foldingatlan;

11. A mai napon kelt tulajdoni lap mésolat tantisaga szerint az Eladé 2321/7628 ardnyn tulajdondban 4ll 2 Szentendre,
kiilteriileti 0288/26. helyzajzi szam alatt nyilvintartott, dsszesen 7628 m? teriiletii, 4641 nm kivett épiilet, udvar
és 2987 nm erdé megjelolést, 0,00 kataszteri tiszta jvedelmd ingatlan, amely természetben 2000 Szentendre, Alma
u. 4. szim alatt helyezkedik el. (tovibbiakban: Ingatlanhdinyad)

Az ingatlan tulajdoni lapjénak H1I. tészén az alibbi terhek szerepelnek:

- 1. sorszim alatt 2z Elmd hil6zati Eloszté Kft. javira a VMB-109/2011. engedély szimi (20183) Szentendre 0,4

-0s 7. sz. fennallé vezeték javira vizrajz szerinti 75 nm teriiletnagysigra vezetékjog keriilt bejegyzésre

- 23. sorszim alatt az ingatlan tulajdoni lapjinak I1I. részén Biré Zoltin tulajdonostirs tulajdoni hinyadit terheld,
Bar6 Szabina jogosult javira bejegyzett 20 éves hatirozott idére fennillé haszonélvezeti jog keriilt bejegyzésre,
mely Eladé tulajdoni hinyadit nem érinti.

- 28 sorszAm alatt a 10.P.20441/2023/4-11. szimi végzés alapjin kézis tulajdon megsziintetése irint indult per
meginditisinak ténye keriilt feljegyzéste, mely jelenleg 10.P.20.020/2025, tigyszim alatt van folyamatban Edes
Marcell felperes és Bironé Portéré Orsolya, Bard Zoltin, Béré Szabina valamint 2 vezetékjog jogosultja alperesek
kozte. :

Az ingatlanon 2z ingatlan-nyilvintartasi térkép adatai szerint 3 db épiilet 4ll. Eladé thjékoztatdsa szerint az ingatlanon

egy darab tovibbi kénnyiiszetkezetes épitmény talithato.

L2. Felek rogzitik, hogy az 1.1. pontban kériilitt inéatlaxmak az Ugyfélkapu rendszerbél lekért nem hiteles tulajdoni lapjat
eljar6 tigyvéd beszerezte, amely a jelen adisvételi szerz8désben rogzitett adatokat tartalmazza, és azokat betekintésre
rendelkezésre bocsitotta, az abban feltiintetett adatok a jelen szerzddésben régzitett adatokkal mindenben

megegyeznek.

1.3. Eladé Lijelenti, hogy az Ingatlannal kapcsolatos semmilyen f5ldhivatali eljirds nincs folyamatban, valamint az Ingatlan
tulajdonjogira, avagy haszndlatira vonatkozéan sem az illetékes mezSgazdasigi igazgatisi szerv, sem a helyi
foldbizottsig el6tt semmilyen eljirist nem kezdeményezett, Szerzéds felek rogzitik, hogy az ingatlan villany, viz
kézmiivekkel ellitott.

14. A jelen szerz8dés tirgyit képezd ingatlan a 14/2010. (V.11.) KVVM rendelet hatilya ali nem tartozik, azaz nem
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természetvédelmi rendeltetésii teriilet.
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L5, SzerzGd6 felek rogzitik, hogy a mezd- és erdgazdasigi foldek forgalmirdl sz6lé 2013. évi CXXIL torvény
(tovdbbiakban: Ftv)) 4. § alapjin, mivel a tanyinak nem minésild foldrészleten beliil az 5. § 17. pontjiban
meghatirozott, erdS. mévelést d4gban nyilvintartott altészlet van, igy annak teriiletnagysdgatdl fitpgetleniil a teljes
foldrészletre a foldforgabmi tdrvény rendelkezéseit kell alkalmazni. -

Fentiek alapjan az Ftv..7- § alapjén a tulajdonjog dtruhdzdsitél 52616 szerzédést a mezdgazdasigi igazgatisi szerv
hagyja jovi.

Felek rogzitik, hogy a Ftv. 18. § alapjin az ott meghatirozott jogositottakat, tovibbi a Ptk. 5: 81. § (1) bekezdése
alapjin a tulajdonostirsakat a jelen szerzGdés tArgyat képez6 tulajdoni hinyadra eldvésdtlisi jog illeti meg. A Ftv. 21,
§ (32) bekezdés alapjin valamennyi el6vasarlasra jogosult az addsvételi szerzGdés hirdetményi fiton térténd kézlésétdl
szamitott 30 napos jogveszté hatiridén beliil tehet elfogadd nyilatkozatot. :
Az Ftv. 8. § (3) bekezdése alapjin a jelen szerzédés irisba foglalisira, tovibbi azok ingatlan-nyilvintaridsi
bejegyzéséhez sziikséges jognyilatkozatok megtételére biztonsigi okmdinyon keriilt sor.

1.6. Felek kigitt a Jelen szerzGdés jogerds zdradékoldsdnak idGpontyilg fiiggd jogi helyzet dll fenn, fohk tudomdsul
vessgh, hogy a jelen sxersgdés ingatlan-nyilvintartdsi bejegysés alapjdul akkor szolgilhat, amennyiben annak eredets példinydn szerepel
a hatdrdg fovdbagydsdril sold sdradék.

2. Jogiigylet:

2.1 Eladé jelen szerz8dés aliirisival egyidejiileg 6rokre és visszavonhatatlanul, annak &sszes természetes és jogi
tartozékaival egyetemben eladja, Vevék pedig jelenleg megtekintett, ismert allapotiban megvasatoljik az 1.1.
pontban koriihirt Eladé tulajdonit képezd 2321/7628 aranyi tulajdoni-illetséget egymds kozott Vevél
1161/7628 — Vev52 580/7628 — Vevs3 580/7628 arinyban.

2.2, Szerz6dé felek régzitik, hogy az érintett peres felek a foglald Eladé részére torténd megfizetését kévetden kézosen
kérik, hogy a Budapest Kornyéki Torvényszék a 10.P.20.020/2025. szémon folyamatban 16v6 peres eljirisban
keressc meg az illetékes Kormanyhivatalt az Ingatlanra feljegyzett perinditis tényének torlése irint, egyben kézosen
kérik, hogy ezt kovetGen a Budapest Kérnyéki Torvényszék illapitsa meg 2 per kdzos kérelemre torténd
sziinetelését.

A peres felek azt kovetGen, hogy a jelen adisvételi szerz8dés alapjin a Vevék a teljes vételarat megfizették Elad6
részére, kozos kérelemmel fogjik kérni a per megsziintetését, oly médon, hogy a felek a perrel felmerilt
kéltségeiket tmaguk viselik.

3. Az ingatlan vételira, megfizetésének médja

3.1, Szerz6d6 felek az Eladé tulajdondt képezd 2321/7628 tulajdoni hinyad teljes vételirit kélesondsen kialkudott
vételarat 47.000.000 Ft-ban, azaz Negyvenhétmillié forintban hatérozzik meg, melybél

2) VevG1 altal megvisarolt 1161/7628 hanyad vételira 23.500.000.- forint,
b) Vev62 altal megvasirolt 580/7628 hinyad vételdra 11.750.000.- forint,
<) Vevé3 iltal megvisarolt 580/7628 hinyad vételira 11.750.000.- forint.

Felek rogzitik, hogy épitmények kizirolag a miivelés al6l kivett ingatlanrészen talilhatéak, és az erdd megnevezésti
ingatlanrészen sem iltetvény, sem felépitmény semn agrotechnikai létesitmény nem tallhaté.

Az Ftv. 8/A § (3) bekezdésére tekintettel a felek az Ingatlanhinyad vételiribél a , kivett épiilet udvar™-hoz tartozo
eszmei hinyadok forgalmi értékét 42.700.000.- forintban (melyb6l az épiiletek Eladé tulajdoni hinyadara es6 forgalmi
értékét 35.800.000.- forintban, a kivett udvar értékét 6.900.000.- forintban), mig az erd6hdz tartozd eszmei binyadok
forgalmi értékét 4.300.000.- forintban hatirozzik meg,

Felek jelen szerzédés aliirisival kijelentik, hogy ezen szerzddést az érték-ellenérték feltiing arinytalansigira
hivatkozéssal nem timadjik meg, mivel jelen adasvételi szerz8dés szerinti vételir megfelel a helyben szok4sos forgalmi
értéknek, figyelembe véve az ingatlan mindsitését, és a rajta szerepls felépitmények Allapotat és értékét.
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3.2,
2) Vevdk a jelen szerzddés valamennyi fél dltali aldirdsdt kévet§ 2 banki napon beliil megfizetek Gsszesen

3.3.

3.4.

4.1,

4.2,

r

A Vevék a vételdrat az alibbiak szerint fizetik meg Eladé részére;

4.700.000.- forint, azaz Négymillié-hétszizezer forintot foglalé jogcimén Eladd részére akként, hogy Vevdt
2.350.000.- forintot és VevS2 1.175.000.- forint tovibba Vevd3 1.175.000.- forint Ssszeget dtutalis dtjan tel]esﬂ
az Eladé rendelkezése alapjin Dr. Edes Balizs ¢ N
bankszimlijéra térténd azonnali utaldssal.

Eladé a foglalé megfizetésér annak kézhezvételér kévetSen az edes.balazs@t-online.hu e-mail cimrél kiildétt e-
maillel igazolja Vevik és okiratszerkeszt iigyvéd részére.

Szerz6d6 felek kijelentik, hogy 2 foglal6 jogkévetkezményeit ismerik. Ha a felek a szerz8dést teljesitik, a foglalé a
vételirba beszamit, ha pedig a szerz6dés teljesitése olyan okbdl hifisul meg, amelyikért egyik fél sem felel6s, vagy
mindkét fél felelds, a foglal visszajar. A teljesités meghitsuldsiést felelés fél az adott foglalét elvesziti, a kapott
foglalét kétszeresen kiteles visszatériteni.

Felek e kértben rogzitik, hogy a szerz6dés teljesedésbe menése és hatdsagi jovahagyasa érdekében felek kdlcséndsen
egylittmiikédni kotelesek, mely kiterjed a jelen szerz6dés ésszerii keretek kozdtt torténé modositisira is.
Amennyiben a szerz6dés teljesitlése egyik félnek sem felr6haté okbdl hitisulna meg, ugy a foghlo egyszeres
Osszeghen visszajir Vevok részére. Abban az esetben, ha a jelen szerz8dés teljesiilése a VevSknek felr6hat6 okbél
hitisul meg, a Vevok az dtadott foglalot elveszitik. Felek rogzitik, hogy nem minésiil Vev8knek felrbhaté szerzbdés
meghitisulisinalk, ha a szerz6dés hat6sigi jovihagyisa felektd] fiiggetlen kériilmények miatt hitisul meg.

b) Vevdk a fennmaradé 42.300.000.- forintot, azaz Negyvenkettémillio- hiromszizezer forintot a jelen szerzdés

szakigazgatasi szerv dltali jovahagydsa utin a ziradékolt szerz6dés kézhezvételét kovets 3 munkanapon
beliil — de legkordbban 2025. jiilius 31. napjdn - fizetik meg Fladé részére egymis kdzétt Vevsl 21.150.000.-
forint - Vev62 10.575.000.- forint — Vev33 10.575.000.- forint 8sszegben az Elad6 iltal a 3.2. a) pontjiban megjelsit
bankszimlira térténd utalissal.

Felek egyldeluleg jelen okirat aldfrasival egyidejiileg tigyvédi letétbe helyezik a 10.P.20.020/2025. szimu peres eljars
megsziintetésére irinyulé k6zos kérelmiket (Permegsziintetés Okirati letét), melyet letéteményes tigyvéd azt
kévetSen jogosult felszabaditani, amennyiben az Eladé képviseletében a 3.2.a) pontban megjelslt bankszimla
tulajdonosa, Dr. Edes Balizs a cdes.balazs-online.hu e-mail cimrl letételmenyes  dgyvéd
kortvelyfay.dora@gmail.com e-mail cimére kildétt elektronikus levélben igazolja a teljes vételir megjellt
bankszimlira tortént megfizetését. A peres eljirds megszuntetescre vonatkozd kézos kérelmet annak felszabaditdsit
kovetSen letéteményes iigyvéd kiadia a peres felek részére, egyittal mint alperesek képviselGje benyiijta az illetékes
birésig felé. Ezzel egyidejileg Elad6 kételezettséget villal, hogy 2 megsziintetési kérelmet felperesi oldalon is

benyujtja az eliird birdsig felé.

Eladé kijelenti, hogy a 3.2. pontban megjelslt bankszimlira t6rténd teljesitést sajat kezéhez torténd
joghatilyos teljesitésnek ismeri el. Az utalds akkor tekinthetd teljesitetek, amikor a vételar teljes dsszege az
Eladé iltal megadott banikszdmlin jévairdsra keriile.

Vevok fizetési késedelem esetén napi 20.000.- azaz hiszezer Ft késedelmi kotbért kételesek egyetemlegesen az Eladé
részére megfizetni. Amennyiben a vételir-részlet mepfizetésével nem mindegyik Vevé esik késedelembe, gy Eladé
kizirdlag a késedelmesen teljesit Vevd késedelme utin a napi kétbér késedelmes Vevs tulajdonszerzésével aranyos
részét jogosult kvetelni. Vevék mindaddig nem esnek fizetési késedelembe, amig a 3.2. b) pontja szerinti eléfeltétel

be nem kovetkezett.
4. Az ingatlan birtokba addsa

Vevék jelen adisvétel tirgyit képezé ingatlant a teljes vételdr megfizetésének napjaval egyidejiileg veszik
birtokba, e napt6! hizzik annak hasznait és viselik terheit, valamint mindazt a kirt, melyet mésra dtharitani nem
lehet. Figyelemmel arra, hogy a teljes ingatlant az ingatlan tulajdonostirsai birtokoljsk és haszniljik és az Eladé az
ingatlan kulcsaival nem rendelkezik, az Eladé a birtokbaadisi kételezettségének vigy koteles eleget tenni, hogy a teljes
vételir dtvételét kovetden koteles irdshan nyilatkozni arr6l, hogy az ingatlan birtokldsira a VevSk jogosultak.

A birtokbaadist kovetGen ismertté vilt, de a megel6zé rendelkezés szerint Eladét terhels koltségeket, vagy
tartozasokat Eladé a Vevd felhivisira az. érintett harmadik szemé” ' =#lmepfizeti, és ezt Vev8k felé hitelt
== *"an igazolia, vagy azt Veviknek haladékealanul mept
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4.3. Felek megillapodnak, hogy a birtokba adis birmely okbdl t6tténd akadilyoztatisa esetén Fladé a késedelembe esés

5.1

5.2

6.1.

napjat kévetd 5. naptd! kételes a tényleges birtokba adésig napi 20.000,- Ft kotbért fizetni Vevdk kezeihez.

5. _Ingatan-nyilvintaridsi tendelkezések

Tulajdonjog dtvezetése:

Elad6 az ingatlanon fenndllé tulajdonjogat a teljes vételir megfizetéséig a Ptk. 6:216. § alapjan fenntastja, ennek
idétartama alatt a Vev6k tulajdonszerzésre irdnyulé jogit hozzijarulisuk nélkill nem csorbithatja.
Eladé kételezettséget vallal arra, hogy a Vevék tulajdonjog bejegyzéséhez sziikséges kiilén nyilatkozatot a jelen
adisvételi szerz6dés aldirasaval egyidejiileg kitlon fven szévegezett letéti szerzédés szerint nyolc (8) eredeti (melybdl
1 példiny biztonsigi okményon késziilt) példinyban ligyvédi letétbe helyezi, mellyel 2 Vevék adisvétel jogcimén
az 1.1. pontban részletezett ingatlanon egymas kozott Vevdl 1161/7628 — Vev62 580,/7628 — Vevs3 580/7628
ardnyd tulajdonjoginak bejegyzéséhez, és Eladé 2321/7628 arinyu tulajdonjoga egyideji torléséhez
véglegesen és visszavonhatatlanul hozzdjiml.

Letéteményes tigyvéd a tulajdonjog hozz#jirulé nyilatkozat foldhivatalhoz wrténé benytjtisita kizrélag abban az
esetben jogosult, ha a jelen szerzGdést a szakigazgatisi szerv Vevokkel jévihagydlag ziradékolja és Eladé letéteményes
tigyvédnek e-mail utjin (killd6 cim: edes.balazs-online.hu, fogadé email cim: kortvelyfaydora@gmail.com) igazolja,
hogy a vételar megfizetésre keriilt. Amennyiben Eladé a vételdr megfizetésétsl szimitottan legfeljebb 2 munkanapon
beliil letéteményes iigyvédnek e-mail Gtjin nem igazolja a vételar megfizetését, igy ezen hatiridé lejirtit kovetéen
Vevék is jogosultak letéteményes iigyvédnek a vételir megfizetését igazolni. Az igazolas modja ebben az esetben, hogy,
teljes vételir Elad6 dltal megjelélt bankszimlara tortént visszavonhatatlan dtutalisinak eredeti papir alapd, vagy
id6bélyegzével ellitott elektronikus banki igazolisa. Letéteményes iigyvéd koteles ezen a letét kiadisinak
jogszetliségét igazold okiratot megbrizni és az Eladd kérésére neki bemutatni.

Eladé jelen szerzdés alifrisdval egyidejiileg feltétlen és visszavonhatatdan hozzdjirulisat adja ahhoz, hogy
az Inytv. vhr. 79. § -ban fogialtaknak megfeleléen_a fold tulajdonjoganak dtruhdzasira iranyulé szerzGdés
benyiijtisanak ténye Vevek javira az ingatlan-nyilvintartisba bejegyzéste keriilién az 1./ pontban kériilirt ingatlan

2321/7628-ad arinyi tulajdoni-illet§ség vonatkozdsiban Vevik kézote Vevdl 1161/7628- Vevs2 580/7628-
Vevd3 580/7628 arinyban,

Felek az Inytv. 44. § alapjin kozbsen kérik a tény bejegyzésére irdnyuld eljaris lefolytatdsat.

Felek tudomadsul veszik, hogy a Ftv. 23. §, valamint az Inytv. vhe. 80. § (2) bekezdése alapjin a
mezigazdasigi igazgatisi szerv kezdeményezi a fold fekvése szerint illetékes hatésagnal a tény bejegyzését
a szerzédés vizsgalatit kbveiden.

6. Fildforgalni vev§i nyilatkezatok
Vevdk kijelentik, hogy magyar dllampolgirok, és eziltal belféldi természetes személyek.

6.2. Vevik cgyiittesen jelen szerz6dés alirisdval egyidejilleg akként nyilatkoznak, hogy mindannyian Magyarorszigon

0.3.

foldmiivesként nyilvantartisba vett belfldi természetes személyek.

Vevél a 560822/2023.03.08. szami bejegyzé hatirozattal (szakképzettséget igazold hatirozat szdma:
SZJR/2023/149-1) , Vevd2 a 520002/2025.01.06. szimt bejegyzé hatirozattal (szakképzettséget igazold okirat
szama: TSZ:10-0124-04 24/AK/2005), mig Vev63 a 520001/2025.01.06. seAmi bejepyzd hatirozattal
(szakképzettséget igazold okirat szima: PT1648975 25/ AK/2005) bejegyzésre keriilt a f6ldmivesek nyilvantartisiba.

Vevok a 2013. évi CCXIL térvény (Fétv.) 13. § (2) bekezdés alapjin kijelentik, hogy tagjai a Magyar Agrir-

Elelmiszeripari és Vidékfejlesztési Kamarinak. Regisztriciés szamuk a kdvetkezd: Veval: PO00000783633, Vevd2

5114300509419, Vevs 3 5114300475836.

Vevék kijelentik, hogy az 1.1 pontban kériilirt ingatlanhinyadot az Ftv. 16.§ -ban foglaltak alapjin megszerezhetik,
tulajdonszerzésiik a foldtulajdon szetzési korlitozasba vagy mas akadilyba nem iitkozik, valamint kijelentik,

hogy 2 jelen szerzbdésben vasirolt foldingatlan-illetéség megszerzésével egyiitt sem rendelkeznek a 16. § (1) (2) (3) és
(4) bekezdésében rogzitett f6ldszerzési, illetve birtokmaximumot meshalada FAldmlaidonnal.

Edes Marcell —enwase s unioro Ursolya Erika Novik Liszlé Zsolt Novak Zsuzsafr - Wia,.’
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8.9,

8.10.

8.11.

8.12,

@fﬁettem €s ,,Ellenjegyzem®

A jelen szerzGdéssel kapesolatos kéltségeket — igy a vagyonstruhdzasi illetéket és a foldhivatali szolgaltatasi dijat és
tgyvédi munkadfjat — a VevSk egymds kozott egyenl6 arinyban viselik. Vevok jelen szerzGdés aldirdsival vallaljak,
hogy a jelen szerz6dés készit6 €s ellenjegyz6 tigyvéd munkadijt, melynck mértéke brutté 280.000.- forint, valamint
az cllenjegyz6 tigyvéd dltal lekért tulajdoni lapok (4800.- forint) és foldhasznilati lapok-(oldalanként 80.- forint) dijt
az aliirissal egyidejileg megfizetik. A vevé helyébe 1éps elbvasirlisi jogosultra ezen rendelkezés értelemszerfien
irinyad6. Felek tudomdsul vették a szerzGdést készit6 tigyvéd rijékoztatisat a jelen Ugylettel kapcsolatos adézisi és
illeték-kételezettségeikedl, az tigyletre vonatkoz6 egyéb jogszabilyok tartalmérl

Eljar6 tigyvéd tijékoztatja feleket, hogy az épiiletek encrgetikai jellemzGinek meghatirozasizol sz616 7/2006. (V.24)
TNM rendelet, 2z épitletek energetikai jellemzdinek tantsitisirol sz6l6 176/2008. (VI. 30.) Korm. rendelet szerint
energetikai tanusitvinyt nem kell késziteni az ingatlansél.

Az eljird ligyveéd tijékoztatja a feleket, hogy o Péngmosds és a terrorimus Jinanszirozdsa megelizisind] és megakadilyosdsiril
sls 2017, évi LIIL #irvény — a tovibbiakban Pmt. ~ alapjén azonositasi kotelezettség terheli a felek adatai, illetve az
esctlegesen képviscletiikben eljiré személyek vonatkozisdban, A felek adatai 2 Pmt. rendelkezései alapjin jelen
szerzGdésben keriilnek rogzitésre, a felek adatszolgiltatdsa és az dltaluk bemutatott, személyazonossig igazolasira a
Pmt. szabilyai szerint alkalmas okirat bemutatdsa alapjin. A felek jelen szerzddés aldirésdval kifejezetten
hozzijirulnak 2hhoz, hogy eljiré ligyvéd a felek személyi adatait tartalmazé okminyaikrdl fénymasolatot készitsen,
és adataikat kezelje. Felek egybehangzéan régzitik, hogy 2 GDPR 6. dkk (1) bakozelés b) illetme c) pontia alapijin kifejezetten
jogszertinek tekintik mindazon személyes adataiknak a masik fél &s a jelen szerzadést készit és ellenjegyz6 figyvéd altali kezelését,
mely célbél és mértékben az adatkezelés a jelen szerz6dés teljesitéséhez a misik félnek, illetve az eljdr6 Ggyvédnek szitkséges.

Felek kozosen meghatalmazzik dr. Kértvélyfiy Déta iigyvédet (dr. Kortvélyfiy Déra Ugyvédi Troda, 1036.
Budapest, Bécsi 1t 52-54, IT/4., kamarai lajstromszim.: 18641), hogy ket a 386/2016. (XIL.2.} Korményrendelet 43.
§ alapjan kijelolt Pest Megyei Kormdnyhivatal Fgldhivatali Fdosztaly Foldiiovi Osztilva
. 43-47.) el6tt, mi Ogazdasigi igazgatdsi szerv elGtt a szerz6dés hatésga jévihagydsi eljdtasa soran, valamint
4 Fdldhivatali Osztily 11. (2000Szentendre, 2001 Dunakanyar krt. 1.) elstr. mint ingatlan-nyilvintartisi eljirds
lefolytatisira illetékes szerv el6tt a fold tulajdonjoganak #truhdzisira irAnyuld szerzGdés benytjtisinak ténye
bejegyzése, valamint az 'Eladé 2321/7628 arinyt tulajdoni hinyada t6tlése, és Vevék egymis kozott Vevsl
1161/7628- VevG2 580/7628- Vevs3 580/7628 arinyd tulajdonjoga bejegyzése érdekében a az iigyvédi térvényben
meghatirozott jogkdrrel képviselje. Dr. Kértvélyfiy Déra tigyvéd a meghatalmazist elfogadja.

Jelen szerzédésben nem szabilyozott kérdésekben 2 Polgari Torvénykdnyvesl szélé 2013, évi V. torvény
rendelkezései az irinyadbak. Jelen okirat 9 egymissal mindenben egyez6 példanyban késziilt akként, hogy a
Foldforgalmi t6rvény és annak a 47/2014. (I1.26.) Korminyrendelet alapjin egy példinya biztonsigi okminyon,
tovabbi eredeti példinyai normil papiron késziiltek.

Jelen szerz6dést elolvasis és értelmezés utin, mint akaratukkal mindenben egyez6t helybenhagydlag irtik ala akként,
hogy Eladé és Vev42 valamint Vevd3 egyiittesen, majd ezt kévetden Vevs! kiilén irja ald ellenjegyz6 iigyvéd elStt a
szerzGdésen neviik alatt megjelolt helyen és idSben A sverrSdéc oz ntnled aliiris ditumito] mindsiil megkétotinek.
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Eladé
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Az ingatlan teriiletén az Eladé jogelSdje dltal elhelyezett esetleges hulladék tekintetében Eladé nem tartozik elszallivdsi,
szavatossagi kotelezettséggel.

Vevek az ingatlant meptekintett dllapotiban és a fenti tAjékoztatdsok tudomasul vételével visaroljik meg,

Felek megillapodnak, hogy az Elado az ingatlannal, az ingatlanon talilhaté épiiletekkel és épitményelkel, valamint az
ingatlanon talilhaté sittel és hulladékkal kapesolatban nem villal sem kellékszavatossagot sem kiiiritési kételezettséget.
Az Eladé nem vallal a vonatkozishan sem felel8sséget, hogy az ingatlant terhelik-e kéziizemi szolgéltatisi dfj hitralékok,
figyelemmel arra, hogy az ingatlant nem birtokolta és hasznilta. A Vevsk ezen tényck ismeretében visiroljik meg az
ingatlant. A felek az ingatlan vételirit ezen tények ismeretében hatiroztik meg

Eladé szavatossigi nyilatkozatai:

Eladé rulajdonjoginak bejegyzésére érvényes jogiigyletek és torvényes eljirisok keretei kbzétt kerillt sot, igy nem tud
semmilyen olyan kériilményrdl, amely az iltala kotott eldzményi jogiigylet(ek) megtimadasit eredményezhetné,
és/vagy amely a lefolytatott eljardsokkal szemben birmely személy részérl jogorvoslatra adhatna alapot

Eladé szavatol tovabba azért, hogy a jelen szerzédés benyiijtisival kapesolatos foldhivatali eljiris meginduldsiig 2
magatartisa kvetkeztében az adisvétel tirgyat képez6 ingatlan vonatkozdsban az ingatlan tulajdoni lapjin semmilyen
olyan széljegy, illetve hatirozat nem jelenik meg, amely az ingatlan értékét csokkentené, illetve vevd teher- és
kotlitozismentes tulajdonszerzését akadilyozna.

Elad6 bintetGjogi feleléssége tudatdban kijelent, hogy az ingatlanra maginszemélytol kélesént nem vert fel, az
ingatlant mas médon nem terhelte meg, harmadik személynek biztositékul nem adra. Blad6 szavatossigot villal azért,
hogy 2 tulajdon dtruhézisiig, illetve a birtokbaaddsig az ingatlant semmilyen médon nem terheli meg, illetve azt
jelenlegi (Vevé dlali megtekintett) 4llapotiban fenntattja.

Eladé nyilatkozik arrél is, hogy az ingatlant ad6, vagy adék médjira behajthaté tartozds nem terheli, nem képezi
végrehajtds targyit, itletve nem all biréi zdr alatt.

Eladénak az adisvétel targyir képezé ingatlanra kétbtt jelen szerz6dése nem sért semmilyen mis szerzGdést,
ktelezettséget, itéletet, kdzigazgatdsi (allamigazgatisi) vagy bitdsagi hatirozatot, amely az Eladé vagyonit érinti,
valamint nem sért semmilyen mis jogszabilyt vagy rendelkezést, amely ré, mint Eladéra vonatkozik,

Elad6val szemben nincs olyan fennills kovetelés, kereseti kérelem, peres és/vagy vilasztott birésigi eljards,
nyomozis, meghallgatis vagy barmely mis hatbsdgi €s/vagy egyéb cljiris, amely folyamatban van, fiiggSben vagy
rendezetlen lenne, és/vagy amelynek a bekévetkezése fenyegetne, és ami a jelen jogiigyletet érintheti, vagy birmilyen
médon befolyisolnd az 1.) pontban meghatirozott ingatlan jelen szerz6désben rdgzitert jogi helyzetét,

Elad6 kijelenti, hogy az ingatlanon nem ll fenn olyan kériilmény, vagy hiba, ami az ingatlan Vevdk Altali
birtokbavételét, rendeltetésszerii hasznalatit korlitoznd vagy kizdrnd.

Vevdk kijelentik, hogy az ingatlant megtekintették és természetben megismereék annak méreréc és clhelyezkedését,
melyet a szerzGdéses akaratuknak megfelelSként ismernek el. Az ingatlan-nyilvintartisbeli adatok és a természetbent
adatok eltérésébsl fakads birmilyen jogcimen tHrténé igényérvényesitésrol az Eladé felé a szerzédés alafrasival
lemondanak.

A vevdk az elilldsi jogukat killénosen akkor gyakorolhatjik, ha az ingatlanra a jelen szerz6dés aldfrasit koveten
harmadik személy javira az ingatlan-nyilvintartisba olyan jogot jegyeznek be, amely a vevék tlajdonszerzését
korlitozza vagy akadilyozza. (fgy kiildsndsen, ha a foldingatlanokra jelzilogjogot, végrehajtisi jogot, harmadik személy
javira tulajdonjogot sth. jegyeznck be) Eladé a jelen szerz6déstS1 45 napot meghalad6 Vevéi fizetési késedelem esetén
jogosult eldllni.

Eladé és Vevdk kijelentik, hogy magyar dllampolgirok.

Vevdk a B400 sz. NAV nyomtatvanyt - jelen szerz8dés alairdsakor — kitSltik, mely tekintetében ugy nyilatkoznak, hogy
az Itv. 26. § (1) bekezdés p) pontja alapjin jaré illetékmentességet kérelmezik, és egyben villaljdk, hogy 2
birtokbaadisté] de legkésShb az illetékkotelezettség keletkezését kovetd 12. hénap utolsé napjatol — vagyoni értékil
joggal terhelt term6fold szerzése esetén a vagyoni értékl jog megsziinésétdl, megsziintetésétdl, de legkésSbb az
illetékkitelezettség keletkezését kévetd 5. év utolsé napjatél szdmitva 5 évig a termdfold tulajdonnit nem idegenitik
el, 2 term6f5ldon vagyoni értékit jogot nem alapitanak és a terméféldet mezs-, illetve erdSgazdasigi tevékenység
céliira haszaositjik. Vevdk tudomasul veszik, hogy ha a mentesség gallalt kovetelményeit megszegik, az egyébként
zeresét kotelesek megfize™
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dltal a kozzétételrdl és a levételr6] killdétt ipazolds misolatival egyiitt elektronikus fiton megkiildi j6vihagyis céljibél
a mezbgazdasigi igazgatisi szervként eljaré Pest Megyei Foldhivatal részére.

Szerz6d6 felek tudomasul veszik, hogy az addsvételi szerz6dés a helyi foldbizottsig és az illetékes megyei foldhivatal,
mint mez6gazdasagi igazgatdsi szetv hat6sigi jovihagyisihoz kotétt 2 torvény 7. §-a alapjin.

Szerz6d6 felek rogeitik, hogy a Ptk. 6: 118. § alapjin a hatsagi j6vihagyashoz kbtotr szerzbdés a jovahagyissal
visszamenéleg vilik hatdlyossa, fgy a jelen szerz6dés felek kozott hatdlyosulsinak, tovibbs a tulajdonjog-viltozds
ingatlan-nyilvintartisban t6rténs dtvezetésének eléfeltétele a szerzédés mez8gazdasisi igazgatisi szerv részérdl
torténd jogerds jévihagydsa. Felek tudomésul veszik, hogy a hatésdgi jovahagyis el6feltétele a helyi foldbizottsdg
timogat6 illisfoglalisa, tovibba tudomasukea szolgil, hogy a szerzSdés kozzétételére vald alkalmassig nem egyenls
a szetz8dés hat6siagi jovihagydsival

Szerz8d6 felek tudomdsul veszik, hogy amennyiben a mez3- és erdégazdalkodisi foldek forgalmérdl sz616 2013. évi
CXXIL t6rvényben foglaltak szerint jelen adasvételi szerzddésre Vevét megelézd eldvisirldsi joggal rendelkezd
személy tesz érvényes elfogadd jognyilatkozatot, a mezdgazdasipi i tasi szerv hatirozata alapjén jelen szerzGdés
szerinti Vev§ helyébe az elévisirlisra jogosult lép. Amennyiben az addsvételi szerzGdés birmely eldvasarlasta
jogosulttal jon Iétre, gy Eladé kiteles a mez8gazdasigi jgazgatisi szerv elévisirlista jogosult személlvel
térténd jovihagyé hatirozata kézhezvételéts) szamitote 3 munkanapon beliil a Vevgk iltal megfizetett
foglalé Gsszegét egyszeres Ssszegben visszafizeti a VevSk részére arra a bankszimlaszidmea, melyrél a

foglalo teljesftése thrtént.

SzerzGd6 felek egyezden kijelentik, hogy tudomésul vették az iigyvéd terméfoldre vonatkozé jogszabilyokrol és az
elévisirlisi jog szabdlyair6l és annak jogkévetkezményeirSl sz6l6 iigyvédi kioktatast, Okiratot szerkesztd tigyvéd,
szerz6d6 felek figyelmét kifejezetten felhivta arra, hogy 2z addsvételi szerz&dés hat6sigi j6vihagyista szorul &s a
hatésigi eljirds eredményeként a hatdsig a jelen szerzédésiik megkétésének jévihagyisit megtagadhatia, tovibbi a
hatésdgi eljirds eredménycként mis el6visirlisra jogosult 2 vevé helyébe Iéphet.

Ugyvéd tijékoztatja tovibbi feleket a hat6sigi engedélyezs eljirdstdl, és arrdl, hogy a hat6sig déntése ellen csak
birésigi feliilvizsgilat kezdeményezhets. Ugyvéd felhivia szerzédé felek figyelmét arra is, hogy a jelen szerzédés
hat6sigi jévihagyasinak folyamata a fentiek alapjin hosszit idét vehet igénybe, és a hatésdg hatirozatival szemben
birésdgi jogorvoslatnak is helye lehet, mely az eljiras hatdridejét tovabb novetheti. Ezaltal az eljdris ideje alatt mind a
felck személyében, élethelyzetében, mind 2 foldingatlan terheiben kells gondossdg tantisitdsa mellett is elére nem
lithat6 véltozdsok kévetkezhetnek be, melynek kockdzatit a szerz6d6 felek maguk viselik.

SzerzGd6 felek kijelentik, hogy a fenti tdjékoztatis ismeretében tették meg jelen szerzddési nytlatkozatukat.

Szerz6d6 felek egyezben kijelentik, hogy kifejezetten kozosen vallalak, hogy ezen szerzidés elkészitését kovetben a
tulajdonjog bejegyzéshez sziikséges valamennyi nyilatkozatot, vagy szilkség esetén szerzédés médositist is
elkészittetik és aliirjik, amennyiben ezt hatésagi felhivis vagy esetleges ingatlan-nyilvintartdsi eljirds szitkségessé teszi.
A tervezett viltozdssal egyik fél sem keriilhet hitrnyosabb helyzetbe.

8. Egyéb megillapodasok, nyilatkozatok:
Eladé szavatossigot villal az ingatlan 1. pontban tégzitetten tilmenden per-, teher- és igénymentességéért. Vevsk a
teljes kifizetését kovetGen per-, teher-, és igénymentesen szerzik meg a2 ingatlanhinyad tulajdonjogét. Flads biintetjogi
felelSssége tudatiban kijelenti és szavatolja, hogy az ingatlannak, ingatlan nyilvintartison kiviili tulajdonosa nincs.

Eladé kijelenti, hogy nétlen csalidi llapota.

Az ingatlan bejiratit6] nézve jobb oldalin 2 szomszéd jogellenesen clkeritett &s birtokol 260 nm alapteriileti teriiletet,
mely tekintetében a felek nem kezdeményeztek eljirist, azonban az ingatlan lekeritett térmértéke ez okbdl az elkeritett
teriilettel kisebb, azaz a tulajdoni lap szerinti térmértékért Eladé nem tartozik szavatossaggal.

Ugyanezen oldalon a gépkocsi beAlloknil a timfal bed6lt, melyet az ingatlen tulajdonostirsai az épitési hatésag felé
bejelentettek, tckintettel arra, hogy az veszélyes, de helyresllitas 2 szomszéd részérdl nem tortént.

Az ingatlanon taldlhats olyan felépitmény is, mely 2z inpatlan-nvilvintactisi téekednen nem szerepel
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Elgvasatlisi joggal kapcsolatos nyilatkozatok:
Vev61 kijelenti, hogy az Ftv. 18. § (3) bekezdése szerinti tulajdonostirsat megilletd eldvisarlasra jogosult, tekintettel

arra, hogy addsvételi szerzédés megkodtésekor legalibb 3 éve tulajdoni hédnyaddal rendelkezé fGldmiives

tulajdonostirsnak minSsiil.
Vevs2 kijelenti, hogy az Fiv. 18. § (1) bekezdés d) pontja szerint helyben lako féldmiivest megilletd el6vasitlisra

jogosule, tekintettel atra, hogy életvitelszerf lakishaszndlatinak helye legalibb 3 éve 2 vétel tirgyit képezb ingatlan

kozigazpatisi teriiletén, azaz Szentendrén van,
VevE3 kijelenti, hogy el6visdrldsra nem jogosult.

Vevék az Tnytv. 42. §-ban foglaltak alapjin akként nyilatkoznak, hogy nem rendelkeznek részariny tulajdonnal.
Felek rogzitik, hogy az Inyvt. 77.§ (2) bekezdés alapjin az erd6 miivelési dgban nyilvintartott f5ldrészlet esetén
foldhaszniléra vonatkozo informiciét a tulajdoni lap misolat nem tartalmaz,

Eladé kijelenti, hogy 2 foldingatlan-illetGség sajit hasznilatiban 4ll, mas harmadik személy hasznilatiban nem All.

Vevdk kistelezettséget villalnak arra, hogy egy esetlegesen mégis fenndllé foldhasznalati jogviszony esetén a jelenleg
fenndlls f5ldhaszndlati jogviszony id6tartamit nem hosszabbitjilk meg, és a megsziinést kovetd idgre a fenti
foldhaszndlati kitelezettsépének eleget tesznek.

Vevék jelen szerz6dés alairisival egyidejileg az Frv. 13. § alapjén nyilatkoznak és kotelezettséget villalnak arra, hogy
nevezett fold hasznalatdt masnak nem engedik 4t, azt maguk haszndljik és ennck sordn eleget tesznek foldhasznositisi
kételezettségitknek, tovabba vallaljik, hogy a foldet a tulajdonszerzés idépontjardl szimitott 5 évig mis célra nem
Vevok jelen szerzédés alifrisival egyidejiileg az Ftv. 14. § (1) bekezdés alapjin akként nyilatkoznak, hogy nincs a
foldhasznalatért jaré ellenszolgaltatisinak teljesitésébdl eredd birmilyen koribbi foldhasznilattal kapcsolatos

joger8sen megillapitott és fenndllé dij- vagy egyéb tartozisuk.
Vevok jelen szerzédés alirasival biintetSjopi felelssségiik tudatiban az Ftv. 14. § (2) bekezdés alapjin kijelentik, hopy

jelen szerzGdés alairisit megel62z6 5_éven beliil nem dllapitottak meg, hogy a szerzési korlitozdsok megkeriilésére

s

irdnyul6 jogiigyletet kbtottek.

6.10. Vevék kijelentik, hogy 2 birtokukban illé £51d jogellenes miés céli hasznositisa, vagy a hasznositisi kételezettség

7.1.

7.2

megsértése miatt az ingatlaniigyi hatésig — az addsvételi szerzSdéskotést megel5z6 5 éven beliil — jogerdsen
fsldvédelmi birsigot nem szabott ki velitk szemben.

7. A szerz6dés hatdlyva, el@vasdrlisi jog, hatGsdgi jdvihagyis:

Szerz6dS felek kijelentik, hogy ismerik a mezé- és erdBgazdilkodasi foldek forgalmardl sz616 2013. évi CXXIL. tv.,
f51d tulajdonjoginak megszerzésére vonatkozd rendelkezéseket, kiillénds tekintettel a tulajdonszerzési jogosultsig
feltételeire, az elvasarlasi jog gyakorlisira és az addsvételi szerzGdés hatésagi j6vahagyisira vonatkozd szabilyokat.

Szerz6d6 felek rogzitik, hogy a Ftv. 21. § szerint az addsvételi szerzSdést a felek aldirisito! szimitott 8 napon beliil 2
mezdgazdasigi igazgatisi szerv részére meg kell killdeni jovihagyis céljibol, mely elSzetes vizsgilat keretében a
szerz6dés kizzétételre vald alkalmassdginak megallapitisa esetén hivatalbél elrendeli a szerz6dés kozzétételér és az
adasvételi szerzGdést megkiildi a fold fekvése szerint illetékes telepiilési dnkorményzat jegyzGiének az elGvasirlasi
jogosultakkal valé hirdetményi titon t6rténd kizlés érdekében.

A hirdetmény kézzététele a kormanyzati portilon térténd kizzététellel valésul meg, mely thjékoztaté jelleggel
az illetékes Onkormanyzat hirdetStibldjin is kifiiggeszthetd. Az elévasirlisi jog jogosultjai 30 napos jogvesztd

hataridé alatt gyakorolhatjik elévasarldsi jogukat az illetékes Onkorminyzat JegyzGjének t6rténd dtaddssal.
A Ftv. 21/A § alapjan, ,,ha az adisvételi szerz6désben foglaltak alapjin a vevé a kistelezettségvillalis megerGsitéseként

foglalét fizetett, akkor az elfogadé jognyilatkozatot tevs elGvisddisra jogosult kiteles a foglalé sszegét az ¢ladd
javira vigyvédi letétbe helyezni és ennek igazoldsit az elfogadd jognyilatkozathoz csatolni. Ha az el6visatlisra jogosult
az addsvételi szerz&désben a vevé helyébe 1ép, alkor a letétbe helyezett Ssszeget az eladé részére kell megfizetni.
Minden mis esethen a letéthe helyezett Gsszeg a letevd részére visszajar.”

A hatarids lejirtat kovetéen a Jegyzs az adisvételi szerzédés eredeti példinyit kézzétételre vonatkozé ziradékkal
ellstott, anonimizlt adisvételi szerzédés, valamint a jognyilatkozatnk 4z a karményzati portdlt mikodtetd szervezet
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