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Az glfvagariizra jogosult jognyilatkozatanak

NCUNY

amely 1étrejott egyrészrol Dr Gulyas Péter Gydrgy (szulete31 név: Dr. Gulyas Péter Gyorg)

sziiletett: , anyja neve: 1¢lyi azonosito jele:
mélyi igazolvany széma: adbdazonosité jele:

Budapest, Jozsethegyi utca 30. C. ép. 2/1. szdm alatti lakos, magyar allampolgér, mint elad6

(a tovédbbiakban Eladd)

masrészrol Kreiner Attila (sziiletési név: Kreiner Attila, sziiletett: — )
anyjaneve: _személyi azonosito jele: :mélyi igazolvany szdma;

_ ad6azonositd jele: 000 Szentendre, Vasiti villasor 61, szam alatti
lakos, magyar allampolgar, mint vevd

¢s Kreiner Brigitta (szliletési név: Kovics Brigitta, sziiletett:

anyja neve: ', személyi azonositd jele: - személyi igazolvany
szama: , xdéazonosité jele: 000 Szentendre, Vasti villasor 61. szam
alatti lakos, magyar allampolgar, mint vevd (a tovabbiakban Vevék)

egyiittesen Szerz6d6 Felek kozott alulirott helyen és id6ben az aldbbiak szerint:

1.) Eladé tulajdondt képezi a Pest Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali Fdosztaly
Féldhivatali Osztaly 11. ingatlan-nyilvantartdsdban Szentendre kiilteriilet 0176/25 hrsz.
alatt felvett, gyliméless megjeldlésii, 1402 m? alapteriiletdi ingatlan 8/370-ed tulajdoni
hanyada (tovébbiakban Ingatlan).

2.) Elad¢ tulajdonjogat a Pest Varmegyei Korményhivataltél lekért tulajdoni lap masolataval
igazolja, €s kijelenti, hogy jelen szerz6dés megkétésekor tulajdonjoga véltozatlanul fennall,
€s a jelen szerz6dés megkotését kovetden nem tesz olyan jognyilatkozat, valamint nem kot
olyan szerzbdést, mely a jelen szerzodéssel célzott joghatas kivaltasat korlatozza,
akadalyozza vagy kizarja.

3.) Eladé az Ingatlan per-, teher- és igénymentességért szavatossagot vallal. Elado kijelenti,
hogy az Ingatlant nem terheli semmilyen olyan jog vagy kovetelés, melyért ingatian-
nyilvéntartdson kiviili bejegyzés nélkiil az Ingatlan mindenkori tulajdonosa felelosseggel
tartozna.

Eladé kijelenti, hogy az Ingatlanra vonatkozé rendelkezési joga nem korlétozott, és azon
semmiféle tartozas nem all fenn. Kijelenti, hogy harmadik személynek az Ingatlanon nem
all fenn olyan joga, amely az Ingatlan eladdsat, azon — a 4.) pontban megjelolt torvényen
alapul6 el6vésarlasi jogosultsagot kivéve - Vevék korlatlan és kizdrélagos tulajdonjogénak
megszerzesét, az Ingatlannal a tulajdonost megilletd jogok gyakorl4sat, illetve a Vevidk
birtokbavéiclét akadalyozna vagy hatrdltatnd. Eladé kijelenti, hogy az Ingatlan nem térgya
hézastarsi kozos vagyonnak. Eladé jogi feleléssége tudataban nyilatkozik, és ezért szavatol
is, hogy az Ingatlan nincs bir6i zér alatt, arra megelézden massal adasvételi eldszerzodést
vagy végleges szerz6dést nem kotott, illetve nem képezi hatdsagi igénybevétel targyat,
apportként semmiféle tizletnek vagy vallalkozasnak nem része, nem fedezete, tovabba nem
sz€khelye, telephelye vagy fioktelepe gazdasagi tirsasdgnak, civil szervezetnek vagy egyéb
véllalkozasi formanak, és jelen ligylet hatalyat nem érinti szerzédésen alapulo eldvasarlasi
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jog-, valamint vételi jogi jogosultsag. Eladé régziti, hogy jog- és kellékszavatossagot vallal
az Ingatlanért.

4.) Szerz6dd Felek egyezden eladjak, hogy az Ingatlan hatdlyos adatait tartalmazé tulajdoni
lapjat megismerték, tovabbd Vevék kijelentik, hogy az Ingatlan vonatkozaséban
elévésarlasi joggal nem rendelkeznek, ugyanakkor a 2013. évi CXXII. szami Fsldforgalmi
torvény 18. §-aban megjeldlteket az ott meghatarozott sorrendben el6vésarlasi jog illeti
meg.

3.) Szerzédé Felek kijelentik, hogy ismerik a Fldforgalmi térvény terméfold tulajdonjoganak
megszerzésére vonatkozd rendelkezéseket, killonds tekintettel a tulajdonszerzési
jogosultsag feltételeire, az elovasarlasi jog gyakorlasara és az addsvételi szerzodés hat6sagi
jovéhagydsara vonatkoz6 szabélyokra.

6.) Eladé cladja, Vevok ':-'2-ed ardnyban 4/370-ed —~ 4/370-ed tulajdoni hényadban
megvasaroljak az 1.) pontban részletesen kériilirt ingatlan 8/370-ed tulajdoni hanyadat a
megtekintett  dllapotban a  kolcsdndsen  kialkudott  240.000,- Ft. azaz
Kettdsziznegyvenezer Forint vételarért. Szerz6dé Felek kijelentik, hogy a vételdr az
ingatlan forgalmi értékével teljes mértékben megegyezik, a vételar az ingatlan
megtekintése, dllapotdnak felmérése és a forgalmi értéket befolyasold valamennyi tényezd
figyelembevételével, egyezd akaratuknak megfeleléen keriilt megallapitisra. Szerzédé
Felek rogzitik tovabba, hogy a vételar tekintetében Ptk. 6:98 § (2) bekezdése alapjan a
szolgaltatds és ellenszolgaltatas feltind ardnytalansdgéra alapitott megtdmadasi jogukrél
jelen okirat alairaséval kifejezetten lemondanak. Szerzédé Felek kijelentik tovabba, hogy
a vételarat egymdssal tizleti megbeszélés alapjén alkudtak ki, ezzel kapcsolatosan kijelentik,
hogy az ingatlan vételara valamennyi fél érdekeinek megfelel, és a vételdr
meghatdrozasanal egyikiik sem volt kényszerhelyzetben..,

7.) Vevék a 240.000.- Ft. azaz Kettbszaznegyvenezer Forint vételdrat stutalds Gtjan teljesitik
Eladé imu bankszémidjara, a mezdgazdasagi
igazgatési szerv jovahagyasénak kézhezvételét kivets 15 napon beliil.

8.) Eladé a jelen szerz6dés 7.) pontjaban megjel6lt vételarnak a jelen szerzédésben foglaltak
szerinti teljesitését kovetd két napon belill visszaigazolja sajat e-mail cimérdl
(gulyasdr@gmail.com) kiildott nyilatkozattal a szerzédést készité tigyvéd email cimére
(info@bebesiugyved.hu), hogy a vételarat hidnytalanul megkapta. Amennyiben ezen
igazolasi kotelezettségének Eladé az elézoekben megjeloit hatarid6ben nem tesz eleget,
ugy a kifizetés megtorténtét Vevdk is jogosultak igazolni letéteményes tigyvéd részére a
kifizetést igazol6 banki bizonylat, atutalds eredeti példanyanak bemutatisaval és ezeknek
egy masolati példany atadasaval. Az igazoldsnak tartalmaznia kell a banki nyilatkozatot a
sikeres tranzakciérdl, és az Eladémak az adésvételi szerz6désben meghatérozott
bankszaml4jénak szdmat, mint kedvezményezett szamlaszdmot.

9.) Szerzédé Felek rogzitik, hogy az ingatlan birtokbaadasdra a teljes vételar kifizetésével
egyidejiileg keriil sor. Vevék a birtokbavétel napjatél kezdve szedik az ingatlan hasznait,
¢s viselik annak terheit.

10.) Szerz6dé Felek jelen szerzbdés aldirdsdval feltétlentil és visszavonhatatlanul
hozzdjarulnak, és az ingatlan-nyilvéntartasrél sz616 2021. évi C. térvény 44. § (1) bekezdés
alapjan kozosen kérik, hogy a 179/2023. (V. 15.) Korm. rendelet - az ingatlan-
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nyilvantartdsrél sz6l6 2021. évi C. térvény végrehajtasirél — 20, § 1. pontja és a 39. §
alapjan, az eljaré ingatlaniigyi hatésag a vételar teljes megfizetése esetén az 1.) pontban
koriilirt Szentendre kiilteriileti 0176/25 hrsz. alatt felvett ingatlan 8/370-ed tulajdoni
hényadéra vonatkozoan Eladé tulajdonjogat tordlje, tovabb az ingatlan tulajdonjogat
Vevik javara 4/370-4/370-ed tulajdoni hanyadban — adasvétel jogcimén — az ingatlan-
nyilvantartasba bejegyezze.

11.) Eladé a tulajdonjog bejegyzéséhez sziikkséges, az ingatlan-nyilvantartasi 4tvezetésre
alkalmas, ligyvéd altal ellenjegyzett okiratba foglalt bejegyzési engedély 5 eredeti példanyat
eljaro tigyvéd eldtt letétbe helyezi azzal a kikstéssel, hogy a teljes vételar kiegyenlitésének
8.) pont szerinti igazoldsat kovetd 3 munkanapon beliill a bejegyzési engedélyt a
meghatalmazott iigyvéd a Pest Varmegyei Korményhivatal Foldhivatali Féosztaly
Foldhivatali Osztaly 11-hez jogosult és egyben koteles benyijtani.

12.) Vevék, aki foldmitvesnek nem min6siil6 belféldi természetes személyek, kijelentik, hogy a
2013. évi CXXII. torvény 10. § (2) bekezdésében foglaltaknak megfeleléen a birtokukban
allé fold terilletnagysdga a megszerezni kivant fold teriiletnagysagdval egyitt nem haladja
meg az 1 hektart.

13.) Vevék kotelezettséget vallalnak arra, hogy a 2013. évi CXXIL térvény 13. § (1)
bekezdésében foglaltaknak megfelelden a fld hasznélatdt mésnak nem engedik at, azt
maguk hasznaljak, és ennek soran eleget tesznek a foldhasznositasi kotelezettségiknek,
tovabbd véllaljak, hogy a féldet a tulajdonszerzés idépontjatél szamitott 5 évig — a
jogszabalyban meghatérozott esetek kivételével — més célra nem hasznositjak.

14,) Vevdk kijelentik, hogy a 2013. évi CXXII. torvény 14. § (1) bekezdésében foglalt
feltételeknek megfelelnek, azaz nincs a foldhasznalatért jaro ellenszolgaltatdsdnak
teljesitésébol ered6 barmilyen korabbi foldhasznalattal kapcsolatos jogerésen megallapitott
és fennall$ dij-, vagy egyéb tartozdsuk.

15.) Vevidk kijelentik, hogy a 2013. évi CXXIL torvény 14. § (2) bekezdésében foglalt
feltételeknek megfelelnek, azaz a jelen szerzést megelézd 5 éven beliil nem allapitottak
meg, hogy a szerzési korlatozasok megkeriilésére irdnyulo jogiigyletet kotottek.

16.) Vevdk kijelentik tovabba, hogy nem pdlyakezd6 gazdalkodok, ezért a 2013, évi CXXII.
térvény 15, § -dban foglalt kitelezettségek nem terhelik.

17.) Vevdk a 179/2023. (V. 15.) Korm. rendelet (az ingatlan-nyilvantartdsrol szol6 2021, évi C.
torvény végrehajtasarol) 42. §-éra figyelemmel kijelentik, hogy részariny-tulajdonnal nem
rendelkeznek.

18.) Szerzddé Felek rogzitik, hogy jelen szerzodés érvényességének és Szerzdédé Felek kozotti
hatilyosuldsdnak, tovabbd a tulajdonjog-valtozas ingatlan-nyilvantartdsban térténd
atvezetésének eldfeltétele jelen szerz6dés mezdgazdasagi igazgatasi szerv részérol t6riénd
Jogerds jovahagydsa, valamint, hogy elévasarlasra jogosult el6vételi jogéval ne éljen.
Szerz6dé Felek tudomasul veszik, hogy amennyiben a Foldforgaimi térvényben foglaltak
szerint jelen adasvételi szerzédesre a Veviket megelozo elovasarlasi joggal rendelkezd
személy tesz elfogadé jognyilatkozatot, akkor a mezdgazdaségi igazgatési szerv hatdrozata
alapjan jelen szerz6dés szerinti Vevék helyébe az elGvésérlasa jogosult 1ép. A
mezdgazdasagi igazgatasi szerv jovahagyésa a jogszabalyban eldirt egyéb érvényességi
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- feltételeket és kellékeket nem potolja, tovabba nem poétolja mas hatésdgok elézetes

19.)

20.)

21.)

22.)

23.)

engedélyét, vagy jovéhagyését, melyek a jogligylet létrejottéhez vagy érvényességéhez
ugyancsak sziikségesek.

Szerz6dd Felek megdallapodnak abban, hogy amennyiben a Vevék a jelen szerzddésben
rogzitettek szerint a vételarhatralék megfizetésével 15 napot meghaladé késedelembe
esnek, ugy Eladét megilleti a jelen szerz6déstl torténd egyoldali elallas joga.

Szerz6dé Felek tudomésul veszik, hogy a jelen szerzodést6l térténd elallasi jog gyakorlasa
kizarolag a mésik félhez intézett ajanlott, vagy mas médon igazolhatéan kézbesitett irasbeli
Jognyilatkozat Utjan érvényes. Szerzddd Felek megallapodnak abban is, hogy az eléllasrdl
sz616 jognyilatkozatot kézbesitettnek tekintik, amennyiben a postai tértivevény a félnek a
jelen szerzddésben meghatdrozott cimérél ,Nem kereste” vagy ,,Cim ismeretlen” ,,Cim
elégtelen”, ,, Az atvételt megtagadta”, ,,Cimzett elkoltozott, utankildést nem kér”, vagy
~Kézbesités akadélyozott”, vagy egyéb mis, a cimzetti felrohatoségot igazolé jelzéssel
érkezik vissza a feladénak. Szerzédd Felek a lakcimiik valtozasat kitelesek harom (3)
munkanapon beliil egymaéssal és a jelen szerz8dést szerkesztd és ellenjegyz6 ligyvéddel
postai tértivevényes, ajanlott killdemény utjdn k&z6lni. Ennek elmaradésa esetén a
Szerz6d6é Felek nem hivatkozhatnak a jelen szerzddésben foglaltaktol eltérd lakcimiikre,
mint a kézbesités meghitisuldsanak okara.

Szerz6dé Felek tudomdsul veszik, hogy a 2021. évi C. térvény (Inytv.), az atmeneti
rendelkezések a végrehajtdsi rendelet szabdlyainak 2025.01.15-i hatilyba lépésére
tekintettel, a joggyakorlat kiforratlansdga okdn a jelen szerzodés kiegészitésére,
modositasdra keriilhet sor. Felek kifejezetten kotelezettséget vallalnak arra, hogy az
ingatlaniigyi hatosdg hatdrozata alapjan a sziikséges jognyilatkozatokat haladéktalanul
megteszik (pl. szerz6dést mddositjak), annak érdekében, hogy a jogligylet teljesiiljon.

Szerz6ddé Felek cselekvoképes magyar éllampolgdrok, szerz6déskotési és Vevék
tulajdonszerzési képessége semmiféle t6rvényi akadaly, vagy korlatozas ald nem esik.
Eljaro tigyvéd a jelen szerzédést Szerzidé Feleknek felolvasta, annak értelmezésében jogi
segitséget adott, Szerz6dé Felekkel ismertette a vonatkozé adé- és illeték jogszabalyokat,
killonGsen figyelemmel a foglalora, a személyi jovedelemadé mértékére és a
vagyonatruhazasi illetékre, amelyet Szerz6dé Felek egybehangzéan tudomasul vettek.
Szerz8dé Felek megéllapodnak abban, hogy a jelen szerzddéskstéssel kapesolatos Ssszes
koltség, beleértve a tulajdonszerzési illetéket is, Vevoket terheli.

Eljaré tigyvéd tdjékoztatja a Szerzédé Feleket, hogy a Pénzmosds és a terrorizmus
finanszirozdsa megel6zésérd] és megakadalyozasarol szolé 2017. évi LI térvény alapjan
azonositdsi kitelezettség terheli a Szerz6dd Felek adatai, illetve a képviseletiikben eljaro
szemé€lyek vonatkozasdban. Szerzédé Felek adatai a Pmt. rendelkezései alapjan jelen
szerzOdésben keritlnek régzitésre, a Szerz6dé Felek adatszolgaltatisa és az altaluk
bemutatott, személyazonossdg igazolaséra a pénzmosis elleni t6rvény szabdlyai szerint
alkalmas okirat bemutatasa alapjan. Szerz6dé Felek jelen szerzdés alafrasaval biintetdjogi
felelosségiik tudataban kijelentik, hogy jelen szerz6dés aldirdsa sorén sajit nevitkben jarnak
¢l. Szerz6dd Felek jelen szerzGdés alairasaval kifejezetten hozzajarulnak ahhoz, hogy
eljaré tigyvéd a személyazonositdsra alkalmas irataikr6l masolatot készitsen- melyet a
Jogiigyletek Biztonsagat Erdsité Adatszolgaltatisi Keretrendszerben valé ellenérzést
kdvetden eljaré ligyvéd megsemmisit, illetve személyes adataikat nyilvantartsa és kezelje a
Jjogszabdlyok rendelkezéseinek megfeleléen. Szerz6dé Felek tudomdsul veszik. hogy a
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szerz0déses kapcsolat fenndllasa alatt az azonositds soran megadott adatokban
bekdvetkezett valtozasrél 5 (6t) napon beliil kitelesek az eljaré tigyvédet irasban értesiteni,

24.) Eljaro iigyvéd a jelen szerzOdést Szerzodé feleknek ismertette, annak értelmezésében jogi
segitséget adott, melyet Szerz6dé Felek megértettek és egybehangzoan tudomasul vettek.
Szerz6d6 Felek tudomésul veszik tovabba, hogy az eljaré ligyvéd semmilyen médon nem
vallal felel6sséget azért, amennyiben a Szerzodd felek szerzédéses kotelezettségeiket nem,
vagy nem szerzodésszeriien teljesitik. Szerzdddé Felek tudomasul veszik, hogy e
szerz6déssel Osszefliggd egymdssal szembeni jogvitdjuk sordn az ellenjegyzd iigyvéd
egyikiiket sem képviselheti. '

25.) A jelen szerzédésben nem szabdlyozott kérdésekben a Ptk. és a Foldforgalmi térvény
szabalyai az irdnyaddk.

26.) Szerzddé Felek jelen szerzdés aldirdsdval meghatalmazzék Dr. Bebesi Istvan iigyvédet
(Bebesi Ugyvédi Iroda, 2000 Szentendre, Oz utca 14.), hogy a tulajdonjog valtozés iranti
€s a hatbsagi jovahagyds iranti eljarasban az illetékes Foldhivatali Osztdlyok, valamint az
illetékes jegyzd és mas hatésagok el6it az Ugyvédi Torvényben meghatérozott jogkdrben
képviseletiikben eljarjon. Jelen okirat egyben vonatkozo tigyvédi megbizas, tényvazlat.

Szerzéd6 Felek a szerzodést elolvastak, kdzésen értelmezték, jogaikkal és kételezettségeikkel
kapcsolatos részletes ligyvédi tdjékoztatdst megértették, és mint akaratukkal mindenben
megegyez6t, ellenjegyz6 tigyvéd elbtt jovahagyolag aldirtdk, és a sziikséges példanyokat
atvettek.

Budapest, 2025. februar 27.

Dr. Gulyas Péter Uyorgy
eladé

Kreiner Attila Kreiner Bigitta
vevo vevd

Szerz6ds Felek személyazonossagukat személyi okmdnnyal Nigazolidk, azt a vonatkozd jogszabdlyi
elbirdsok szerinti okirat-ellenbrzésnek vetettem ald. Felek a jelen okiratot eldttem, sajdt keziileg irtdk
ald, a jelen okiratot készitettem és ellenjegyzem, valamint a fentiekben (ldsd 26. pont) foglalt megbizast
és meghatalmazdst elfogadom.:

Budapest, 2025. februar 27.

Dr. Bebesi Istvan tigyvéd
KASZ kamarai azonositd szam:
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