Felhivas ajanlattételre versenyeztetési eljarasban [Ptk. 6:74. §]

Aquapalace Kft. (székhelye: 2000 Szentendre, Kalvaria ut 16/c.; cégjegyzékszama: 13-09-108616;
adoszama: 13753069-2-13; képviseli: Dr. Juhasz Laszlo iigyvezetd) mint felhivast tevd fél ajanlati
felhivast tesz, €s az alabbiak szerint kéri ajanlat (palyazat) benyujtasat, tovabbiakban mint (Bérbead6).

Az ajanlati felhivas targya

Az Aquapalace Kereskedelmi és Szolgaltato Korlatolt Felelosségli Tarsasag (székhelye: 2000
Szentendre, Kalvaria ut 16. C. ép., cégjegyzékszama: 13-09- 108616; addszama: 13753069-2-13.,
képviseli: Dr. Juhasz Laszld iigyvezeté) Szentendre Varos Onkormanyzat Képviseld-testiiletének az
Onkormanyzat tulajdonaban all6 bérlemények céljara szolgaldé helyiségek bérletérél, valamint
elidegenitésiikrdl szolo 24/2018. (X. 16.) dnkormanyzati rendelete (a tovabbiakban Lakasrendelet),
Szentendre Viros Onkormanyzat Képviseld-testiiletének az onkorményzat vagyonardl és az
Oonkormanyzati vagyon feletti tulajdonosi jogok gyakorlasardl szolo 9/2018. (I111.26.) dnkormanyzati
rendelete (a tovabbiakban Vagyonrendelet) alapjan nyilvanos palyazati felhivast tesz kozz¢, az 1245/7
hrsz. alatt felvett, természetben a Kalvaria ut 16/C. szam alatt talalhato:

Hetven féréhelyes 109 m2 alapteriiletli, barpulttal, felszerelt melegkonyhéval (123 m2), mosogatoval
(30 m2), raktarral (12 m2) rendelkez6, vendéglatoipari tevékenység végzésére alkalmas berendezett
étterem, Osszesen 274 m2 terlileten, a (tovabbiakban: bérlemény) hatarozott idejii, 5 évre sz610,
bérbeadas utjan torténd lizemeltetésére. A vendéglatdipari iizemeltetés része a négypalyas bowling
lizemeltetése, melynek bevétele a bérlot illeti. A bowlingpalya és a biliardasztalok karbantartasa a bérld
terhe.

Az ajanlattétel legkisebb 6sszege 550.000 Ft + AFA, havonta. A bérlet dijon feliil a bérlé megfizeti a
rezsi koltséget havonta az almérdk allasa alapjan (aram, hideg és melegviz, gaz). A Bérlemény bérleti
dija ingatlan értékbecslo szakmai véleménye alapjan keriilt megallapitasra.

Ajanlattételi elvaras rovid szakmai koncepcié (maximum két oldal)

A Szentendrei Aquapalace V8 Uszoda ¢és Szabadid6kozpont (tovabbiakban: Bérbeado) kornyezetébe €s
profiljaba ill6 vendéglatas, kereskedelmi, illetve egyéb szolgaltatasi tevékenység végzése, figyelembe
véve a Firdok Nemzeti Tantsitdo Védjegy 2.2. pont elvarasait. A vendéglatas kiterjed a V8 étterem, V8
Bowling Bar, négypalyas bowling palya, ketté darab biliardasztal, V8 Wellness Bar (50 f6). A
létesitmény altalanos nyitvatartasi ideje 6.00-21.00 ora.

Az lizemeltetési koncepcid tartalmazza a tervezett nyitvatartdsi iddpontokat, a megcélzott
vendégszegmenseket, az elgondolt valasztékot, arszinvonalat és az étterem tematikajat. A Iétesitmény
fokusza délelott az iskolai Uszas, délutan a sziilok hozzak uszasoktatasra a gyerekeket, tovabba egész
nap lakossagi uszok, wellness vendégek latogatjak az uszodat. A két rendezvényteremben Madach
Tancmiivészeti Stidié miikddik. Hetente legalabb két alkalommal szaunaprogramok vannak. A
kornyéken lakotelep, csaladi hazak és iskoldk vannak jellemzden. Az étterem nem rendelkezik utcai
fronttal, de j6 id6ben terasz kialakithato.

Elonyben részesiilnek a Szentendrén vendéglatohelyet tizemeltetd vallalkozasok és az innovativ, kreativ
vendéglatok és rendezvényszervezok.

Megtekintés
Abérlemény eldzetes egyeztetés utan megtekintheté munkanapokon 9 és 12 6ra kozott. Egyeztetés miatt
hivhat6 telefon: +36 30 951 3437 telefonszamon munkanapokon 9-12 6ra kozt.

Az ajanlattevok kore:

Nyilt (a felhivas megjelenik a felhivast tevd fél honlapjan, Szentendre Varos Onkormanyzatanak
hivatali hirdet6tablajan és hivatalos honlapjan, a v-8.hu weboldalon és Bérbeadd egyéb internetes
feliiletein).
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Ajanlattevé lehet:
- az Europai Gazdasagi Térség barmelyik tagallamaban székhellyel rendelkezé jogi személy, vagy jogi

személyiséggel nem rendelkez6é gazdasagi tarsasag, ill. gazdalkodo szervezet,
- a palyazonak nem lehet jogvitaja vagy pere Bérbeadéval vagy az Onkorményzattal,

Az ajanlat benyujtasanak modja:

Személyesen, vagy postai uton a felhivast tevé nevére (Aquapalace Kft.) és cimére (2000

Szentendre, Kélvaria ut 16/c.), zart boritékban, egyetlen példanyban kiildott levélben. A boritékra — a
feladon és a cimzésen kiviil — ra kell irni, hogy ,,Uzlethelyiség pdlydzat 2024 és ,,A boriték csak az
ajanlat benyujtasi hataridojének lejartat kévetéen bonthato fel!”

Az ajanlat minimalis tartalma

Az ajanlatnak legalabb tartalmaznia kell:

az ajanlattevd szakmai referenciajat és koncepcigjat (maximum két oldal),

az ajanlattevo kifejezett nyilatkozatat az ajanlati felhivas feltételeinek elfogadasarol,

az ajanlattevl személyét igazolo és a bérleményben végezni kivant tevékenység folytatdsara
jogosito okiratok masolatat (igazolvany, cégkivonat, engedély),

a szerzOdéskotéshez sziikséges adatokat (teljes név, lakohely vagy székhely, adéazonosito jel,
adoszam, elektronikus levélcim, bankszamlaszam),

az ajanlattevé arra vonatkozé nyilatkozatat, hogy vallalja a felhivasban meghatarozott, a bérlo
altal vallalando kotelezettségeket,

az eljarasi koltség befizetését igazolo befizetési pénztarbizonylatot.

Az ajanlathoz csatolni kell:
Az ajanlattevé /cégszerien/ alairt (biintetéjogi feleléssége tudataban kiallitott) nyilatkozatat az
alabbiakra:

Az ajanlati kotottség vallalasa a palyazat bontasat kovetéen minimum 30 (harminc) napig,

Az ajanlattevé nem all végelszamolas alatt, vagy nincs ellene csédeljaras vagy felszamolasi
eljaréas folyamatban,

Tevékenységét nem fiiggesztette fel, vagy tevékenységét nem fiiggesztették fel,

Nincs egy évnél régebben lejart ado-, vamfizetési vagy tarsadalombiztositasi jarulékfizetési
kotelezettsége, kivéve, ha megfizetésére halasztast kapott,

Gazdasagi, illet6leg szakmai tevékenységével kapcsolatban — 6t évnél nem régebben meghozott
— jogerds birdsagi itéletben megallapitott jogszabalysértést nem kovetett el,

Palyazati eljarasban eldirt adatszolgaltatasi kotelezettségének teljesitése soran hamis adatot nem
szolgaltatott, illet6leg hamis nyilatkozatot nem tett,

Adodiroda -30 napnal nem régebbi- nyilatkozatat arrol, hogy a palyazonak helyi ado tartozasa
nem all fenn az Onkormanyzattal szemben. A nyilatkozat maganszemély esetén személyesen
igyfélfogadas id6ben (eldzetes idopont foglalasaval), vagy tligyfélkapun keresztiil. Cég esetén
csak tigyfélkapun keresztiil kérhet6é meg.

Pénziigyi Iroda -30 napnal nem régebbi- nyilatkozatat arr6l, hogy a palyazonak semmilyen lejart
esedékességli tartozasa nem 4ll fenn az Onkorményzattal szemben. A nyilatkozat személyesen
igyfélfogadas idoben (elézetes idépont foglalasaval), vagy az ugyfelszolgalat@szentendre.hu
e-mail cimre irva kérhet6 meg.

A Nemzeti Ado-és Vamhivatal altal kiallitott — 30 napnal nem régebbi — nyilatkozatat arrdl,
hogy a palyazdnak koztartozasa nem all fenn.

Nyilatkozat arrdl, hogy az ajanlattevd természetes személy, vagy atlathatod szervezet tekintettel
arra, hogy az Nvtv. 11.§ (10) bekezdése alapjan ,,a nemzeti vagyon hasznositasara vonatkozo
szerz6dés csak természetes személlyel vagy atlathato szervezettel kothetd”.
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hozzajaruld nyilatkozatot arrdl, hogy a palyazd az informacios onrendelkezési jogrdl és az
informacidszabadsagrol szold 2011. évi CXII. torvény 5. § (1) bekezdés b) pontja, valamint a
természetes személyeknek a személyes adatok kezelése tekintetében torténd védelmérdl és az
ilyen adatok szabad aramlédsarol, valamint a 95/46/EK iranyelv hatalyon kiviil helyezésérol
sz0l6 Eurdpai Parlament és a Tanacs 2016/679. sz. Rendeletének 6. cikk (1) bekezdés a) pontja
alapjan kifejezett és egyértelm(i hozzajarulasat adja ahhoz, hogy a benyujtott palyazati anyagban
szerepld, az adatkezeld (Szentendre Véaros Onkorményzat, Szentendrei K6z6s Onkormanyzati
Hivatal) szamara onkéntesen megadott személyes adatait a palyazati eljarasban résztvevo
személyek a palyazat lefolytatasahoz sziikséges mértékben és célbol kezeljék és taroljak.

Az ajanlat tevé, mint bérld altal vallalandé fobb kotelezettségek:

a bérlo koteles a szerzodéskotéstdl szamitott harminc (30) napon belill a tevékenységet
elkezdeni és a bérleti id6szak alatt a tevékenységet ellatni, amennyiben ez nem torténik meg, az
szerzOdésszegésnek mindsiil és a bérbeadd jogosult a bérleti szerzodést azonnali hatallyal
felmondani, a bérbe vevo kartalanitasi igénye nélkiil,

a bérl6 koteles kotelezettséget vallalni a bérlemény tizemeltetésével kapcsolatos hatosagi és
uzemeltetési feltételek bemutatasara és maradéktalan betartasara,

a bérld koteles a kereskedelmi és szolgaltatasi tevékenységgel kapcsolatos térvényi elGirasok
teljes korli betartasara,

a bérlé tudomasul veszi, hogy a fennallo szerzédéses jogviszony teljes idGtartama alatt a
bérleményt, valamint a bérleményben talalhatd berendezési és felszerelési targyakat harmadik
személy részére albérletbe nem adhatja, annak hasznalatat masnak nem engedheti at, valamint
a 1étrejott szerz6désbol eredd jogait masra nem ruhazhatja at,

a bérlo vallalja, hogy a bérleményt a sajat koltségére és kockazatara 6 rendezi be és biztositja
az iizemeltetéshez sziikséges fogyoeszkozoket,

a bérleményben barmilyen atalakitas a bérbeado elbzetes irasbeli engedélyével végezhetd, és
ennek koltsége kizarolag a bérlot terheli, annak megtéritésére a bérbead6 nem kételes,

a bérleményt a bérlé csak és kizardlag a bérleti szerzodésben meghatarozott, vendéglatasi
kereskedelmi és/vagy szolgaltatasi célra hasznalhatja, a bérleményben a bérlet céljatdl eltérd
tevékenységet nem végezhet,

a bérld a sajat koltségén és kockazatara koteles gondoskodni a bérlemény karbantartasarol és
tisztan tartasarol,

a bérlo koteles biztositani a bérbeadd és tulajdonos részére a szerzodésszerii hasznalat
ellenbrzését,

a bérlé tudomasul veszi és elfogadja, hogy a bérbeado a bérleti jogviszony alatt a bérleti dijat
jogosult évente egy alkalommal, egyoldalt nyilatkozattal emelni a Kézponti Statisztikai Hivatal
altal a targyévet megel6z0 naptari év vonatkozasaban kozzétett inflacio (atlagos fogyasztoi
arindex) mértékének plusz harom szazalék pontnak megfeleld mértékben azzal, hogy az elsé
emelés 2026. marcius 1. napjaval esedékes, visszamendleg 2026.01.01. naptdl.

a bérlo vallalja, hogy a szerzédéskotéskor a kéthavi kaucion feliil egy havi bérleti dijat elore
megfizet, a bérleti dij tovabbi fizetése az étterem megnyitasakor esedékes mindig az adott hdnap
el6tti honap utolso napjaig, kiallitott szamla alapjan,

a bérlo vallalja, hogy a bérleményt legalabb 6t (5) évig terjed6 hatarozott idére bérli, - a bérld a
kovetkezO biztositékok egyiittes nyujtasara koteles: legalabb kéthavi ovadék (kaucio),, a
birdsagi végrehajtasrol szolo 1994. évi LIII. torvény (Vht.) 23/C. §- anak megfeleld, kozjegyzoi
okiratba foglalt kitiritési nyilatkozat.

Az ajanlat kozzétételi idépontja: 2024.12.19.
Az ajanlat benyujtasanak hatarideje: 2025.01.31. péntek 13.00 o6ra azzal, hogy az ajanlatnak ebben
az idészakban kell megérkeznie a felhivast tevo félhez.
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A benytjtott ajanlatok felbontasa:
2025.02.04. napjan 13.00 orakor a V8 Uszoda hivatalos helyiségében, a felbontas zartkor(i, azon
csak a felhivast tevo fél és a palyazok lehetnek jelen, ahol bontasi és érvényességi jegyzokonyv késziil.

Az eredményhirdetés idopontja és modja:
az elbiralast kovetd ot (5) napon beliil, elektronikus levélben értesités minden palyazonak.

Az ajanlati kotottség idotartama:
az ajanlattevo az e felhivasban meghatarozott eredményhirdetési idopontot kovetd harminc (30)
napig marad kotve ajanlatahoz.

Az ajanlatok elbiralasanak fébb szempontjai:

Az Aquapalace létesitmény kornyezetébe és profiljaba vald illeszkedés, a koncepcidoban
szerepld vendéglatasi, rendezvényszervezési és lizemeltetési tevékenység, az ajanlott bérleti dij, az
ajanlattevé szakmai multja és referenciaja. A kettd vagy tobb palyazat kozel azonos vagy azonos
feltételei esetén a kiird masodik meghivéasos fordul6t hirdethet meg, licitalasra.

A versenyeztetési eljaras koltsége:

25.000 Ft + AFA (huszonétezer forint plusz altalanos forgalmi ado), amit banki atutalassal az
ajanlat benyUjtasi hataridejének lejartaig kell a felhivast tevé bankszamlajara OTP 11784009 —
22234395 befizetni. A versenyeztetési eljarasi koltség semmilyen esetben nem keriil visszafizetésre.

Ervénytelen az ajanlat, ha
e azt olyan ajanlattevd nyujtotta be, aki nem jogosult a palyazaton részt venni,
e az ajanlat a kiirasban meghatarozott benyujtasi hatarid6 lejarta utan keriilt benyu;jtasra,
e az ajanlat nem felel meg a palyazati kiirasban foglalt feltételeknek,
e az ajanlati arat (bérleti dijat) a palyazo nem egyértelmiien hatarozta meg.

Eredménytelen a versenyeztetési eljaras, ha
e ajanlattételre nem keriilt sor,
o kizarolag érvénytelen ajanlatok tételére kertilt sor,
o a felhivast tevo fél az ajanlati felhivasban meghatarozott szempontok alapjan egyik ajanlatot
sem tartja megfelelonek,
o valamely ajanlattevonek a versenyeztetési eljaras tisztasagat vagy a tobbi ajanlattevo érdekeit
sulyosan sért6 cselekménye miatt a felhivast tevo fél az eljaras érvénytelenitésérél dontatt.
Pailyazatok elbiraldsa, eredményhirdetés:

A benyujtott palyazatokat az Aquapalace Kft megvizsgalja. A palyazatok érvényességét, és a
palyazat eredményét az Aquapalace Kft. altal készitett Gsszegzés alapjan a Pénziigyi és Ellendrzo
Bizottsag 4llapitja meg a soron kdvetkez0 bizottsagi tilésén. Az Aquapalace Kft. a biralat eredményérdl
az ajanlattevoket az elbiralast és eredmény-megallapitast kovetd 5 napon beliil irasban értesiti. A Polgari
Torvénykonyvrol szold 2013. évi V. torvény 6:76. § (1) bekezdése alapjan a szerz6dés a nyertes
kihirdetésével, irasbeli értesitésével 1étrejon.

Amennyiben Szentendre Véaros Onkorményzat Képviseld-testiiletének 9/2018. (111.26.)
onkormanyzati rendeletében foglalt feltételek teljesiiltek, abban az esetben az ajanlatkérd a jelen
palyazati kiirasban rogzitett Iényeges feltételeket is tartalmazo szerzodés-tervezet szerint szerzédést kot
a nyertes palyazdval (nyertes palyazo: érvényes ajanlatot tevd, a bérleti dij és biralati szempontok
alapjan).

A szerzodés kotelezo tartalmi elemei az alabbiak:
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A helyiség hasznalatanak célja;

A helyiség bérleti dija;

A Bérbeado6 a helyiséget hatarozott idétartamra, 5 évre adja bérbe;

Bérlo kozjegyzo6i okiratba foglalt nyilatkozatot koteles tenni, miszerint a bérleti szerz6dés
barmilyen jogcimen torténé megsziinése esetén a bérleményt Kkiliritett, tiszta, hasznalatra
alkalmas, birtokbavételi allapotban atadja, és tudomasul veszi, hogy a bérleti dij, az 6vadék,
valamint bérlot terheld koltségek ¢és terhek a bérleti szerzodés szerint fizetenddk és
kovetelhetok. A birtokba 1épés feltétele a kozjegyz6i okiratba foglalt nyilatkozat bemutatasa.
A bérld két havi brutto bérleti dijnak megfeleld 6sszeget 6vadék jogeimén koteles bérbeadonal
letétbe helyezni a szerzodés alairasaval egyidejiileg a szerzodés teljes idotartamara;

Bérl6 a bérleményért havi bérleti dijat fizet. A bérleti dij évente a Kézponti Statisztikai Hivatal
altal kiadott az el6z6 évre vonatkozd atlagos inflacidos rata mértékével plusz harom
szazalékponttal emelkedik.

Egyéb kikotések:
A felhivast tevo fél

kikoti maganak azt a jogot, hogy a felhivasban foglaltaknak megfeleld, legkedvez6bb ajanlatot
beny;td ajanlattevével szemben a szerzédés megkotését megtagadhatja;

a felhivasban megjelolt hataridé lejartaig felhivasat visszavonhatja;

kikoti maganak azt a jogot, hogy a nyertes ajanlattevd visszalépése esetén a soron kovetkezo,
legkedvezobb ajanlattevével kot szerzodést, vagy Gjabb ajanlati felhivast tesz,

kikoti maganak azt a jogot, hogy a versenyeztetési eljarast eredménytelennek nyilvanithatja.

A palyazat kiiroja a palyazati felhivast az ajanlatok benyujtasara megjeldlt idépontig indokolas

nélkiil, egyoldaltian visszavonhatja. E dontését a palyazat kiiréja a palyazati kiiras meghirdetésével
azonos modon teszi kdzzé. A palyazat kiirdja a palyazati kiirasban meghatarozott palyazati feltételeket
a palyazat soran egyoldalian megvaltoztathatja. Amennyiben a palyazati feltételek modositasra
keriilnek, a modositast kovetden tiz (10) nappal meghosszabbitasra keriil a palyazatok benyujtasara

rendelkezésre allo hataridé. Indokolt esetben egy alkalommal a palyazatok benyujtasi hatarideje
legfeljebb tizendt (15) nappal meghosszabbithatd. A palyazat kiirdja fenntartja azt a jogat, hogy az
ajanlatok bontasat kdvetden a harom legeldnydsebb ajanlattevivel a kiirasban meghatarozott birdlati
szempontok tekintetében targyalast folytasson, valamint az ajanlatok kiegészitését kérje;

azonos vagy kozel azonos Osszegii bérleti dijra tett ajanlat esetén licit targyalast folytathat le;
gondoskodik a palyazati anyagok 6rzésérol, kezelésérol.

A szerz6déskotés idopontja a veszélyhelyzeti jogszabalyi kornyezettdl fliggen valtozhat!

Kelt: Szentendrén, 2024.12.12. napjan

Aquapalace Kft.
felhivast tevo
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