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FARKAS CSABA JANOS (sziiletési csaladnév: Farkas, sziiletési utonév: Csaba Janos, sziiletési hely,

idé: _ anyja sziiletési neve: ., személyi azonositd jel:
adoazonosito jel: - 2000 Szentendre, Papszigeti it 10. szam alatti lakos, és

SZABO ANDREA (sziiletési csaladnév: Farkas, sziiletési utonév: Andrea, sziiletési hely, ido:
anyja sziiletési neve: mélyi azonositd jel:

adéazonasito jel: . 2000 Szentendre, Vaddr utca 16. szam alatti lakos, mint eladok (a

tovabbiakban Eladdk), masrészrél

KOVACS GERGO (sziiletési csaladnév: Kovacs, sziiletési utonév: Gergd, anyja neve:
N ——_ «si hely, idé: ., személyi azonositd jel:
addazonosito jel: agyar allampolgar) 2112 Veresegyhaz Konyves Kalman utca 1.
szam alatti lakos, mint vevé (a tovabbiakban Vevi)
Vevd, és Eladok egyiittesen Felek kézott az alul irott napon és helyen az alabbi feltételek szerint:

1. AZ ADASVETEL TARGYA

Szerzddd felek rogzitik, hogy Eladok egymas kozotti 1/2-1/2-ed aranyu tulajdonat képezi a
Szentendre kiillteriilet, 0363/146 helyrajzi szam alati felvett dsszesen 1247 m2 feriiletli ingatlan,
melynek megnevezése: legeld.

Az ingatlan tulajdoni lapjanak III/3. pontja alapjin Szentendre Viros Onkormanyzata
(torzsszam: 15731292) el6évasarlasra jogosult, ugyanakkor felek el6tt ismert, hogy az

dnkormanyzat hozzajarulisit adta az el§vasarlasi jog térléséhez,

2. VETELAR OSSZEGE, ESEDEKESSEGE ES MEGFIZETESENEK MODJA

2.1 Szerzédé Felek megallapodnak, hogy jelen adasvételi szerzddéssel Eladok eladjak Vevd pedig az
altala megtekintett, megismert és elfogadott per-, teher- ¢s igénymentes allapotdban megveszi az
1. pontban megjeldlt ingatlant, a szerz6dd Felek altal kélesondsen kialkudott, €s elfogadott
vételarért, dsszesen 6.000.000,-Ft azaz hatmillio forint vételarért.

2.2 Vevd kijelenti, hogy az ingatlant megtekintette, és az ingatlant per-, teher &s igénymentes
allapotban kivanja megvasarolni.
Vevé kijelenti, hogy megtekintett allapotban vasarolja meg a jelen adasvételi szerzddés targyét
képezd ingatlant. Vevé nyilatkozik, hogy az ingatlan természetbeni- és jogi helyzetének és
jovébent hasznosithatésaganak utanajért, azokat megismerte. Eladok az ingatlan vonatkozasdban
kellékszavatossagat teljes kordten kizarjak - melyet Vevo tudomasul vesz.
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2.3 Felek rogzitik, hogy a t6ld eladasa esetén a fldre vonatkozd, a tulajdonos éital elfogadott vételi
ajanlatot egységes okiratba foglalt szerzddésbe (a tovabbiakban: adas-vételi szerzédés) kell
foglalni, és azt a tulajdonosnak — a felek alafrasatél szamitott 8 napon belill — kdzdlnie kell e
térvényen, valamint mas térvényen, illetve a megéllapodison alapuld clévasarlasi jog
jogosultjaival.

Felek rogzitik, hogy a jelen szerzbdés targyat képez® ingatlan vonatkozasaban, a mezé- és
erd6gazdasagi foldek forgalmardl sz6lé 2013. évi CXXIL térvény — Foldforgalmi tv. — 18.§ (1)
bekezdés a) pontja alapjan az allamot elévasarldsi jog illeti meg.

Az adas-vételi szerzddést az eldvasarlasra jogosultakkal a fold fekvése szerint illetékes telepiilést
dnkormanyzat jegyzdje utjan hirdetményi fton kell k6zdlni.

Eladdk kijelentik és vallaljak, hogy jelen adasvételi szerzddés szerinti vételi ajamlatot jelen
szerzddés aldirasatol szamitott 8 napon beliil koziik a Foldforgalmi tv. 21.§ (1) bekezdése szerint
az eldvasarlasra jogosultakkal, és intézkednek a hirdetményi titon torténd kozlés irant.

2.4 Vevd, a jelen adasvételi szerzddés aldirisit megeldzden megfizette Eladélmak a teljes
vételarat azaz 6.000.000,-Ft azaz Hatmillié forintot banki atutaldssal.

2.7 Felek kioktatasa a Polgari Torvénykonyvrdl szold 2013, évi V. torvény 5:38. § (2) bekezdésére
megtirtént, mely szerint Ingatlan tulajdonjoganak atruhdzassal vald megszerzéséhez az
Atruhdzasra irdnyulé szerzddés vagy mas jogeim és erre tekintettel a tulajdonjog atruhazasdnak az
ingatlan-nyilvantartasbha valé bejegyzése sziikséges.

3. Nyilatkozatok a mezd- és erdiégazdasagi foldek forgalmardt sz616 2013. évi CXXIL. torvény
alapjén

Vevé jelen szerzédés alairasaval kifejezetten és visszavonhatatlannl nyilatkozza, hogy a
megszerezni kivant 1/1 ardny(, Szentendre Kiilteriilet, 0363/146 hrsz alatt ingatlan megszerzése
nem iitkozik a mezd- és erddgazdasagi 6ldek forgalmarél szélé 2013. évi CXXIL. tdrvény 16.§
(3) rendelkezésébe, ezzel a teriilettel sem haladja meg a tulajdonaban allé fGldteriilet nagysiga a
300 hektart.

Vevé jelen szerzdodés alairasaval - a mezd- és erdégazdasagi foldek forgalmarol szélo 2013. évi
CXXIL. torvény 13.§ (1) bekezdés alapjan - kifejezetten és visszavonhatatianul vallalja, hogy 2
{old hasznalatat masnak nem engedi at, azt maga haszandlja, és ennek soran eleget tesz a
foldhasznositisi kotelezettségének, tovabba vallaljak, hogy a foldet a tulajdonszerzés
idopontjatdl szamitott S évig - a mezd- és erddgazdasagi foldek forgalmardl szélo 2013. évi
CXXIL térvény 13.§ (3) bekezdésben meghatarozott esetek kivételével - mas célra nem
hasznositja,

Eladok jelen szerzddés aldirasdval kifejezetten és visszavonhatatlanul kijelenti, hogy a jelen
szerzodés targyat képezd f61d nincsen harmadik személy hasznalatiban,
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Vevo a jelen szerzddés aldirasaval - a mezd és erdégazdasagi foldek forgalmardl széld 2013. évi
CXXIIL térvény 14.§ (1) bekezdés alapjan - kifejezetien és visszavonhatatlanul nyilatkozza, hogy
rnincs a foldhasznalatért jaré ellenszolgaltatasanak teljesitésébdl eredd barmilyen korabbi
foéldhasznalaital kapcsolatos jogerésen megallapitott és fennallé dij-, vagy egyéb tartozasuk.

Vevi jelen szerzddés alairasaval - a mezé és erdogazdasagi fildek forgalmardl szolé 2013, évi
CXXIL. torvény 14.§ (2) bekezdés alapjan - kifejezetten és visszavonhatatlanul nyilatkozza, hogy
a Vevével, mint szerzd felekkel szemben a szerzést megel6zé 5 éven beliil nem allapitottak meg,
hogy a szerzési korlitozisok megkeriilésére iranyulo jogiigyletet kotottek.

Vevh nyilatkozza, hogy részarany fulajdonnal nem rendelkezik.

4. AZ INGATLAN ALLAPOTA, KELLEKSZAVATOSSAG

Eladok kijelentik, hogy a jelen adéasvételi szerzddés targyat képezd ingatlan a jogszabalyokban &s jelen
szerzddésben foglaltaknak mindenben megfelel, nincs tudomasuk rejtett vagy egyéb hibardl, mely
gatolnd, illetve zavarna a rendeltetésszerii hasznalatot,

Felek rogzitik, hogy az Ingatlan vételarat kozosen allapitottak meg, és azt értékaranyosnak tartjak,
ezért a felek a késébbiekben a jelen szerzédéssel kapesolatban nem hivatkozhatnak a Polgari
Torvénykonyvrdl szolo 2013 évi V. torvény (tovabbiakban Ptk.) 6:98. § (1) bekezdésében foglalt
feltling értékaranytalanségra és a Ptk. 6:98. § (1) bekezdésében megallapitott megtamadasi jogot jelen
szerzodéssel kifejezetten kizarjak a Ptk. 6:98. § (2) bekezdése szerint.

5. JOGSZAVATOSSAG

Szerz6d6 Telek biintetdjogi felelosségitk tudatiban kijelentik, hogy elidegenitési és szerzési
képességiikben korlatozva nincs. Felek kijelentik, hogy mind Eladok, mind Vevd teljes jop- és

cselekvoképesséogel rendelkezd nagvkoru magvar allampolear.

Eladék kijelentik, hogy az Ingatlanon az ingatlan-nyilvantartasban és ingatlan-nyilvantartison kiviil
harmadik személynek nem &ll fenn olyan joga, amely Vevd jelen szerzbdésen alapuld tulajdonjog-
szerzését akadalyozna, korlatozna, vagy kizama. Vevod az Eladék tulajdonjoginak fent irt igazolasat
elfogadja. Vevd kijelenti, hogy Eladdék az ingatlan [ényeges tulajdonsagaird]l részére megfeleld
tajékoztatast adtak. Eladok a jelen szerzddés targyat képez ingatlan vonatkozasaban az ingatlan
per- teher- és igénymentességéért szavatossagot villalnak. Eladék kijelentik, hogy az ingatlan
nem tartozik a hazastarsi kiziés vagyonba.

6. TULAJDONJOG ATRUHAZASA

Felek rogzitik, hogy a tulajdonjog atruhazas hatilyossagahoz a mezé ¢és erdégazdasagi foldek
forgalmardl szolé 2013, évi CXXII. torvény alapjan, a Ptk. 6:118.§ (1) bekezdés szerinti hatosagi
jovahagyis sziikséges (mezdgazdasagi igazgatisi szerv).

Vev tulajdonjoginak ingatlan-nyilvantartasi bejegyzésére - Eladék tulajdonjoganak egyideji
torlése mellett — a jelen szerzddés alapjan van lehetéség ugyanis Eladok feltétel nélkiil és
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visszavonhatatlanul hozzajaruinak abhhoz, hogy Vevd tulajdonjoga 1/1-ed tulajdoni arinyba az
ingatlan nyilvantartiasba bejegyzésre Kkeriiljon, vétel jogcimén, a vételdr ardmak meglizetésére
tekintettel.

Felek ragzitik, hogy a az ingatlan-nyilvantartasrol sz6loé 1997. évi CXLI térvény 26.§ (4) bekezdése
alapjan, a tulajdonjog bejegyzési kérelmet a hatésagi jovahagyastdl szamitott 30 napon beliil kell az
ingatlaniigyi hatéséghoz benynjtani.

7. BIRTOKATRUHAZAS

Felek megdllapodnak abban, hogy az ingatlan birtok atruhazasa a vételar utolso részletének kifizetése
napjat kovetd 48 oran beliil torténik, megtekintett, ismert &llapotban., A tulajdonnal kapcsolatos,
torvénybdl eredd eibnydk, terhek (koziizemi és egyéb dijak, koltségek stb.) és a karveszély a
birtokbaadas id6pontjaig az Eladokat, ezutan a Vev6t illetik, illetve terhelik.

Eladok kotelezettséget vallalnak arra, hogy a birtokbaadds napjaig az ingatlannal kapcsolatosan
keletkezett minden kd&telezettségert helyt allnak.

Eladok kijelentik, hogy a jelen adasvételi szerzddés térgyat képezd ingatlannal kapcsolatosan a
megfizetett vételaron kiviil tovabbi kdvetelése nincsen.

8. KOLTSEGEK VISELESE

A jelen adasvételi szerz6dés megkétésével kapesolatos kéltségeket (figyvédi munkadij, féldhivatali
eljaras illetéke) Vevd viseli. Amennyiben el6vasarlasi jog gyakorlasa miatt a jelen szerzodés
Vevdjének helyébe mas személy Iépne, ebben az esetben Eladdk ezen koltségeket a vételarral egy
tsszegben koteles Vevonek visszafizetni, legkésébb az adasvételi szerz6dés Kormanyhivatal éltal
téreénd jovahagyasat kdvetd 8 napon belil.

9. EGYEB RENDELKEZESEK

Felek jelen szerzddés aldirasaval elismerik és igazoljak, hogy eljaré tigyvéd tajékoztatta a Feleket a
szerzidés jogi természetérdl, annak tartalmi elemeird], az tigylet kockézatairdl, az illeték és add
fizetési kotelezettségiikrdl, az eljaras koltségeirdl. Felek kijelentik, hogy az eljard iigyveéd
tajékoztatasat megértették, és tudomasul vetiek.

Eljard ligyvéd tajékoztatja Feleket, hogy a pénzmosas €s a terrorizmus finanszirozésa megeldzésérdl és
megakadalvozasardl szold 2007, évi CXXXVI tdrvény (a tovabbiakban: Pmt.) alapjan azonositasi
kotelezettség terheli az Eladék és Vevd adatai, illetve a képviseletikben eljard személyek adatai
vonatkozasidban. Az azonositis a Felek adatszolgaltatisan és a bemutatott személyazonossag
igazolasara alkalmas okiratok alapjan térténik a Pmt. szabalyai szerint. Felek hozzajarulnak ahhoz,
hogy eljar6 iigyvéd a Felek adatait tartalmazé olkamanyokrdl fénymésolatot készitsen, hitelességét
ellendrizze (személy és okmanyellendrzés) és adataikat kezelje a szerzodéssel Osszefliggésben, az
informacios onrendelkezési jogrol és az informacidszabadsagrol szold 2011. évi CXIL tdrvény
rendelkezésel szerint.
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10. MEGHATALMAZAS

Szerzodd telek meghatalmazzak a Zvekan Ugyvédi Irodat (1137 Budapest, Radndti Miklés utca 11,
fezt.1., eljaro tigyvéd dr. Zvekan Zoltan KASZ:36071800, helyettesitésre jogosult dr. Zvekan Erzsébet
figyvéd . ,elen adasvételi szerzddés eikészitésével, a foldhivatali és egyéb hatosagi
eljarasokban (ide értve az clovasarlasi jogra felhivo levél kikilldését) vald képviselettel és az
adasveételi szerzbdésnek az elovasarlasi jogosultakkal t6rténd kozlésével. Dr. Zvekan Zoltan iigyvéd a
meghatalmazast a jelen adasvételi szerzddés ellenjegyzésével elfogadia.

11. ZARO RENDELKEZESEK

A szerzddést a Felek elolvasast és megértést kovetben, mint iigyleti akaratuknak mindenben
megfeleldt, bammilven kényszertdl vagy fenyegetéstl mentesen, szabad  akaratukbol,
helybenhagyodlag, részletes ligyvédi kioktatast kivetden irtdk ald. Felek jelen szerzidés aladfrasival
kijelentik, hogy alairds el6tt a szerzodés valamennyi pontjat — erre iranyulé kifejezett tigyvédi felhivast
kavetben - elolvasték, valamint a szerzddés 1-1 eredets, alairt és ellenjegyzett példanyat atvették.
Esetleges jogvita esetén Felek a Pesti Kézponti Keriileti Birdsag illetékességét kotik ki
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