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amely létrejott egyrészril Vmczene Kerekes Szilvia (sziiletési neve: Kerekes SZIIM i,
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remélyi azonosito jele:

addazonositd jele: _ zcime: 8272 Szentantalfa, F6 u. 80., magyar allampolgér)
mint Eladé,

mAsrészrdl Dr. Matos Zoltan (sziiletési neve: Matos Zoltan, sz.: -

an..

“zemélyl azonosito jele: addazonosito jele:

lakcime: 2000 Szentendre, Kovécs Laszlé u. 44/D., magyar allampolgar) mint Vevo kozétt az
alulirott napon és helyen az aldbbi feltételekkel:
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4)
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6.)

o7 | 290T—4Jaobt:
A szerzddd felek rogzitik, hogy az Elado kizardlagos tulajdonéat képezi a Szentendre
kiilteriileti 0369/17. helyrajzi szam alatt nyilvantartott, 1.436 m? alapteriiletd, ,,szant$”
megnevezésl, 5,99 AK értékl ingatlan (a tovabbiakban: Ingatlan),

Az Eladé feltétlen szavatossagot vallal azért, hogy a fenti 1.) pontban meghatérozott In-
gatlan per-, teher-, igény- €s szolgalommentes, beleértve a kdziizemi dijakat, és bérmi
mas, addk modjara végrehajthato tartozast is.

Az Eladé kijelenti, hogy a fenti 1.) pontban meghatarozott Ingatlan rejtett hibajar6l nincs
tudomasa.

Az Elad6 a Vevd szerzddés szerinti teljesitése esetén szavatol a Vevd per-, tcher-, igény-
€s szolgalom-mentes {ulajdonszerzéséért.

A szerz6d6 felek rogzitik, hogy az ingatlan-nyilvantartasban az Eladd lakcimeként — a
valosagtol eltérden — a 2000 Szentendre, Pinty u. 1. sz. szerepel.

A szerz6d6 felek rogzitik, hogy a fenti 1.) pontban meghatarozott Ingatlant Szentendre
Véaros Képviselbtestiiletének 27/2006. (VIII. 1.) szdm rendelete alapjan Szentendre Vé-
ros Onkorményzata (2000 Szentendre, Varoshaz tér 3., térzsszdma: 15731292) javéra
41877/2006.10.03. szamon az ingatlan-nyilvantartiasba bejegyzett eldvésarlasi jog terheli.

A szerz0do felek rogzitik, hogy a fenti 1.) pontban meghatarozott ingatlan a mez6- és
erdbgazdasagi foldek forgalmardl sz616 2013, évi CXXIL. térvény (a tovabbiakban: Fold-
forgalmi tv.) hatalya ala tartozik, ezért a Vevo tulajdonszerzésének feltétele, hogy a Fold-
forgalmi tv-ben meghatarozott elévasarlasra jogosultak ne éljenck elévasarlasi jogukkal.

A szerz6dé felek rogzitik, hogy jelen szerz6dés hatalyanak bedlltat azon felfiiggeszt6 fel-
tételtd] teszik figgdvé, hogy az Eladé eleget tesz a Foldforgalmi tv-ben foglalt kotelezett-
ségének, az elévasarlasi €s eldhaszonbérleti jog gyakorldsa érdekében az adéds-vételi €s a
haszonbérleti szerzddés hirdetményi tton torténd kozlésére vonatkozo eljarasi szabalyok-
rél sz616 474/2013, (X1I. 12.) Korm. reéndeletben rdgzitett eljarasi rend szerint, tovabba
megkeresi Szentendre Viaros Onkormanyzatat az elévasarlasi jogra vonatkoz6 nyilatkozat
beszerzése érdekében.

A jelen szerzddés azon a napon Iép hatalyba, amely napon az Eladé hitelt érdemléen,
dokumentumokkal igazolja, hogy a fent hivatkozott jogszabalyok alapjan elévasarlasra
jogosultak, tovabba Szentendre Varos Onkorményzata a fenti 1.) pontban meghatérozott
ingatlan vonatkozésaban elévasarlsi jogukkal nem kivantak élni, illetve a szerzodést a
mezdgazdasagi igazgatasi szerv jovahagyta.

A szerz6dd felek megallapodnak abban, hogy az Eladé a fenti 1.} pontban meghatarozott
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megtekintett €s ismert allapotban veszi meg az Osszes természetes és jogi tartozékaival
egylitt; Vevé kijelenti, hogy az ingatlant jelenlegi allapotaban a szerzddés teljesitéseként
elfogadja.

A szerz6dd felek a fenti 1.) pontban meghatarozott Ingatlan vételarat 13.000.000,- Ft-
ban, azaz Tizenharommillié forintban hatirozzak meg.
A szerzbd§ felek megéllapodnak abban, hogy a jelen pontban meghatarozott vételarat a
Vevd az aldbbiak szerint kbteles az Elad6 részére megfizetni,
A szerz6do felek megallapodnak abban, hogy a Vevo jelen szerzddés alairasaval egyide-
juleg az Elado altal megielslt. Zahorecz Zita szdmlatulajdonos
vezetett Amu bankszamlajara térténd atutalassal kote-
les megfizet az Elado részére 1.300.000,- Ft, azaz Egymillio-haromszdzezer forint fog-
lalot, amely szerzbdésszeri teljesités esetén a vételarba foglald jogeimén beszamit. Az
Elado a foglalo atutalasat jelen szerz6dés alairdsaval elismeri €s nyugtazza.
A szerz6d6 felek rogzitik, hogy a foglald jogi természetével tisztdban vannak; tudatdban
vannak, hogy a szerzidés meghidsuldsaért felelés fél az adott foglalot elveszti, a kapott
foglalot pedig kétszeres Osszegben kiteles megtériteni. Amennyiben a szerzddés egyik
félnek sem, vagy mindkét félnek felréhatéan hitsul meg, Ggy a Felek az eredeti allapotot
helyreallitjak és Eladé a foglalét visszafizeti Vevo részére.
A Vevd a vételarbdl tovébbi 5.200.000,- Ft, azaz Otmillid-kettdszdzezer forint vételir-
részletet jelen szerzodés alairasaval egyidejlileg az Eladé altal megjelslt, Zahorecz Zita
szémlatulajdonos stett Zdmu
bankszamléjara torténd atutalissal megfizet az Eladé részére. Az Eladd ezen vételar-rész-
let atutalasat jelen szerzddés alairdsdval elismeri €s nyugtdzza.
A Vevé a vételarbol fennmaradé 6.500.000,- Ft, azaz Hatmillio-dtszdzezer forint utolso
vételdrrészletet jelen szerz6dés hatdlybalépése esetén, az arrdl valé tudoméasszerzéstdl
szamitott 5 napon beliil, de legkés6ébb 2025. februar 28. napjaig kételes az Eladd altal
megiellt, Zahorecz Zita szamlatulajdonos rezetett -

~4mu bankszdmldjara torténd atutaldssal az Flado részére megfi-
zetni, amelyet az Eladé kiilon okirat aldirasaval ismeri el és nyugtdzza,
Elado kifejezetten kéri és hozzajarul, hogy a foglalét €s a t&bbi vételar-részletet a Vevd
az Eladé altal meeieldlt. Zahorecz Zita szamlatulajdonos " ezetett

amu bankszamlajéra torténd atutalassal teljesitse. El-

ado az ezen bankszamldra torténd teljesitést sajat kezéhez torténé teljesitésnek ismeri el.
A fenti a)-c) pontokban foglalt, dtutalassal fizetendd vételar-részlet akkor tekinthet meg-
fizetettnek, amikor az az Eladé altal a fentiekben megadott bankszamlan jévairasra kertil.

A szerz$do felek a Polgari Torvénykonyv 6:98. § (2) bekezdés alapjan kizarjdk mind az
Fladé, mint 2 Vevo feltiing értékardnytalansagon alapuld esetleges megtamadasi jogat.

A szerz6d6 felek megéllapodnak abban, hogy a Vevo a fenti 1.) pontban meghatarozott
Ingatlan 1/1 aranyu tulajdonjogét jelen szerz6dés hatdsagi jovahagyasét kévetben a teljes

vételar megfizetésével egyidejiileg szerzi meg. —

Az Elado kijelenti, hogy a fenti 1.) pontban meghatirozott Ingatlan tulajdonjogét a teljes
vételar megfizetéséig fenntartja.

Az Eladé kiilon, tigyvéd altal ellenjegyzett okirat alairasaval jarul hozza kifejezetten ah-
hoz, hogy a fenti 1.) pontban meghatarozott ingatlanra a Vevé 1/1 arany1 tulajdonjoga
vétel jogeimén az ingatlan-nyilvantartdsba bejegyzésre keriiljoén, az Eladé 1/1 aranyt
tulajdonjoganak torlése mellett. Az Eladé kotelezettséget véllal arra, hogy a Vevd tulaj-
donjogénak bejegyzéséhez szilkséges Bejegyzési Engedély altala alairt 5 eredeti példa-
nvat ielen cwaes 8L 1202 Lol c i daiitlan e sl patsyerkaceth fovuddndl letétbe helyezi
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azzal, hogy azt a teljes vételar Vevd altal torténé megfizetésével egyidejlileg a letétemé-
nyes {igyvéd kételes az illetékes foldhivatalhoz benyujtani, illetve a felek részére 4tadni.
A szerzdd6 felek jelen okirat aldirdsaval kdzosen kérik az illetékes ingatlantigyi hatdsa-
got, hogy az Inyty. 47/A. § (1) bekezdés b) pontja alapjdn jelen addsvételi szerzddésre
alapitott tulajdonjog bejegyzésre irdnyulo eljdrdst — a fenti bekezdésben meghatarozott
tulajdonjog bejegyzéshez sziikséges nyilatkozatnak az ingatlantigyi hatésaghoz t6rténd
beny\jtasaig — tartsa fiiggdben.

A szerz6d6 felek megéllapodnak abban, hogy az Eladé a fenti 1.) pontban meghatdrozott
Ingatlant a teljes vételar megfizetését kivetd 5 napon beliil koteles a Vevo birtokaba adni.
A birtokba 1épésrdl a felek jegyz8konyvet vesznek fel. A szerzddo felek rogzitik, hogy a
lkdrveszély a birtokbalépés napjatdl atszall a Vevore.

Az Elado kijelenti, hogy a jelen szerz8dés targyat képezé Ingatlan nincs harmadik sze-
mély hasznilataban.

Az Fladé kijelenti, hogy a jelen szerzddés targyat képez6 Ingatlannal kapcsolatosan sem-
minem{l per-, birdsagi vagy hatdsagi, igazgatasi eljaras nincs folyamatban.

A szerz8d6 felek megéllapodnak abban, hogy a jelen szerz6dés targyat képezd Ingatlan-
nal kapesolatos valamennyi esetleges olyan tartozas, amelynek jogalapja a jelen szerzo-
dés targyat képezo Ingatlan tényleges birtokba adasanak napjdig keletkezett, illetve ame-
lyek ezen idépontig terjedd idészakra vonatkoznak, kizardlag Eladét terhelik akkor is, ha
azok esetlegesen késtbb keriilnének bejelentésre, illetve érvényesitésre. A jelen szerzd-
dés targyat képez0 Ingatlan tényleges birtokbaaddsanak napjdig esedékes, azokkal kap-
csolatos kdzmil- €s egyéb dijakat, kéltségeket, adokat, helyi adokat Eladé koteles ki-
egyenliteni, mig a jelen szerz6dés targyat képezd Ingatlan tényleges birtokbaaddsanak
napjatdl kezdédden ezen koltségek a Vevidt terhelik.

A Vevd kijelenti, hogy a jelen szerzddés targyat képez6 Ingatlan hasznalatit masnak nem
engedi 4t, azt maga haszndlja, és ennek sordn eleget tesz a foldhasznositasi kitelezettsé-
gének, tovabba vallalja, hogy az Ingatlant a tulajdonszerzés id6pontjato] szamitott 5 évig
—a Foldforgalmi tv. 13. § (3) bekezdésében meghatarozott esetek kivételével — mas célra
nem hasznositja.

A Vevo kijelenti, hogy nincs a foldhasznélatért jard ellenszolgaltatasanak teljesitésébol
eredd barmilyen korabbi fildhasznalattal kapcesolatos jogerdsen megallapitott és fennallod
dij-, vagy egyéb tartozésa.

A Vevd kijelenti, hogy vele szemben a szerzést megeléz6 5 éven bellll nem allapitottik
meg, hogy a szerzési korlatozasok megkertilésére iranyuld jogligyletet kétott.

A Vevd kijelenti, hogy nem tagja a Magyar Agrar-, Elelmiszergazdasagi és Vidékfejlesz-
tési Kamaranak, illetve hogy elévasarlasra nem jogosult, tovabba nem palyakezdéd gaz-
dalkodé.

A Vev) a Foldforgalmi tv. rendelkezéseire tekintettel kijelenti, hogy vele kapcsolatosan
a Foldforgalmi tv. 10. § (2) bekezdésében megjelslt, term616ld tulajdonjoganak megszer-
zését kizard ok nem all fenn, azaz a foldmiivesnek nem mindsiild belfsldi természetes
személy birtokéban all6 fld teriiletnagysaga a megszerezni kivant fold teriiletnagysaga-
val egytitt nem haladja meg az 1 hektart.

A jelen adasvételi szerzddés megkotésével kapesolatos kiltségek koziil az illetékekrol
5616 1990. évi XCIIL. tv, 21. § (1) bekezdésében irt visszterhes vagyonatruhdzdsi illeté-
ket, valamint az ingatlan-nyilvantartasi igazgatasi szolgaltatasi dijat kizarélag a Vevo vi-
seli.

" Eladé
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Szerz6dd felek rogzitik, hogy valamennyien nagykor, cselekvéképes magyar allampol-
gar természetes személyek, jogképességiiket, szerz6dési, szerzési képességiiket sem jog-
szabaly, sem hatéségi hatdrozat nem zarja ki, illetve nem korlatozza.

A Felek kikdtik, hogy amennyiben elévasarlasi jogosult a szerz6désre elfogadé nyilatko-
zatot tesz, Gigy a szerzddéses vevd helyébe lép, a szerzddés teljesitésére is § koteles, azaz
a jelen szerz6dés vevijének adasvétellel kapcsolatos kotelezettsége és joga megsziinik.
Amennyiben a Féldforgalmi tv. 30. § (4) bekezdés szerinti dontésével a Mez6gazdasagi
Igazgatasi Szerv a szerzodés engedélyezését megtagadja, Ogy jelen szerz6dés a hatarozat
jogerére emelkedésének napjin megsziinik. Ezen esetekben az Eladé koteles a foglalét
¢s a megfizetett vételdr-részletet a Vevnek a bankszamldjara torténd atutalassal haladék-
talanul visszafizetni.

A szerz6d6 felek megallapodnak abban, hogy a jelen okirat elkészitésével, ellenjegyzé-
sével, valamint az illetékes telepiilési Snkormanyzat jegyzéje, Szentendre Varos Onkor-
manyzata, a Pest Varmegyei Korményhivatal Féldhivatala, a helyi foldbizottsig/agrarka-
mara, tovabba az illetékes ingatlantigyi hatdsag el6tti ligyintézéssel megbizzak Dr. Matuz
Norbert tigyvédet [Matuz Ugyvédi Iroda, 1111 Budapest, Ligymanyosi u. 4, I/8.], aki a
szerz6dés ellenjegyzésével a megbizast elfogadja.

Eljaré tigyvéd a Felek azonositisat a pénzmosds és a terrorizmus finanszirozasa megels-
zésér0l €s megakadalyozasaro] szolo 2017. évi LIIL. térvény el6irdsainak megfelelen a
jelen szerzédés megkotésekor elvégezte, személyi azonossagukrol a személyi igazolva-
nyok és lakcimet igazolé hatdsagi igazolvanyok ellenbrzésével meggydz6dott. A Felek
kijelentik tovabba, hogy a jelen szerz6désben szerepl6 személyi adataik teljes kortiek és
a valésagnak megfelelnek. Szerz8dé Felek hozzajdrulnak ahhoz, hogy személyes adatai-
kat az eljaré tigyvéd kezelje.

A szerz6dé felek megéllapodnak abban, hogy jelen adasvételi szerz6désben nem szaba-
lyozott kérdésekben a hatélyos jogszabalyok rendelkezései az irdnyadéak.

A felek elolvasas és értelmezés utdn jelen adasvételi szerzddést, mint akaratukkal mindenben
megegyezdt jovahagyolag irtak ald,

Szentendre, 2024, oktdber 8.

emav 1avITRES DZIVIA sltan
Eladé

Ellenjegyzem és a meghatalmazést elfogadom
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