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1) A szerzddés tdrgya

A.) Eladé kijelenti, hogy II/69. szdim alatt bejegyezve Gsszesen 7470/2914770-ed arényban
tulajdonosa a Szentendre kiilteriilet 036/9 Hrsz-0i természetben 2000 Szentendre »ellilvizsgdlat
alatt” elnevezésti ingatlannak, amely 23.2996 m? alapteriiletli, és amelynek ingatlan-nyilvantartasi
besoroldsa szantd, és amely 971.59 kat. jovedelemmel bir. (min.o.3.) Felek régzitik, hogy az ingatlan
a tulajdoni lap szerint Natura 2000 teriilet. (tovabbiakban : Ingatlanrész)

Az ingatlanrész a tulajdoni lap tandsiga, és Eladé nyilatkozata szerint tehermentes. Az ingatlan
tulajdoni lapjén 6 (hat) elintézetlen széljegy szerepel, melyek jelen addsvételi szerzédést nem
érintik.

B.) Az 1/A.) pontban meghatarozott ingatlanon Eladé tulajdonosi jogosultsagat a Pest Varmegyei
Kormanyhivatal altal 2024.09.02-an kiadott, 30005/39230/2024 iigyirat azonositéval ellitott hiteles
tulajdoni lap mésolattal igazolja.

C.) Szerz6dé Felek rogzitik, hogy Vevd az 1/A) pontban meghatirozott in atlanban 11/70. sz4m alatt
bejegyezve 20790/2914770 -ed tulajdoni hényaddal rendelkezik, bc}e{iee ovzéi hz%érozat SZama; o
7z 2 asaniasra jogosult jognyllafkozatanal:
32150/2014.02.25. megtételére nyitva 416 30 napos hatarida ulolss
napjamm’i'{m
NYILATKOQZATOK TUL AJDONJOG  E hataridt jogvesz16! Igazolasi kérelemnek
SZERZESI JOGOSULTSAGROI, ~ hincs helyel

1.) Vevé kijelenti, hogy belfoldi természetes személy, nem féldmiives. Vevd kijelenti, hogy a 2013.

évi CXXIL. tv. (tovabbiakban Féldforg, tv.) értelmében elbvasarlasra nem jogosult,

2.) Vevé kijelenti, hogy a Foldforg, tv. 16, § (1) bekezdésére tekintettel, hogy a birtokaban 4116 fild
teriiletnagysaga a megszerezni kivant fld teritletnagységéval egyiitt nem hatadja meg sem az 1, sem

a 300 hektart sem.

Vevd kijelenti, hogy a 109/1999 (XI1.29) FVM rendelet 68/C§-a alapjén, hogy nem rendelkezik
részarany-tulajdonnal. fgy a Vevs tulajdondban 4ll6 részarany-tulajdon Bsszesitett aranykorona értéke
mennyiségének huszada és a mér tulajdonaban és haszonélvezetdben allé, tovabba a megszerzésre
keriild foldteriiletek hektarban kifejezett térmértékének egyiittes dsszege nem tébb mint 300.

3.) Elado kijelenti, hogy nem 8stermel®, nem bejegyzett foldmiives, és nem tagja a Magyar Agrar-, r
Elelmis_zergazdaségi ¢s Vidékfejlesztési Kamaranak.

Vevé kijelenti, hogy nem tagja a Magyar Agrar-, Elelmiszergazdaségi és Vidékfejlesztési
Kamardnak.

4.) Vevd Foldforg.tv. 13§ (1) bekezdésére tekintettel kijelenti, és vallalja, hogy a f5ld hasznélatit !
méasnak nem engedi 4ft, azt maga hasznilia, &s ennek sordn eleget tesz a foldhasznositasi !
kételezettségének, tovabba vallalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés idSpontjatdl szamitott 5 dvig mas
célra nem hasznositja.

5.} Vevd kijelenti tovébba- figyelemmel a Faldforg. tv. 14§ (1) és (2) bekezdéseire tekintettel, hogy
nincs a foldhaszndlatért  jard  ellenszolgaltatdsinak  teliesitésébél eredd barmilyen korabbi
foldhasznélattal kapesolatos jogerdsen megallapitott és fennalld dij-, vagy epvéb tartozésa (a
tovdbbiakban egyiitt: foldhasznalati dijtartozas), és jelen szerzést megeldzd 5 éven beliil nem

[



allapitottak meg vele szemben, hogy a szerzési korlatozasok megkeriilésére irdnyuld jogiigyletet kotott
volna. .
2.) Az addsvétel

A.) Az 1. pontban meghatdrozott Szentendre kiilteriilet 036/9 Hrsz.-on nyilvantartott ingatlan
egészhez viszonyitott 7470/2914770-ed  tulajdoni hanyadat elado eladja, vevdé pedig
megvasarolja azzal a céllal, hogy azon 1/1-ed ardanyban ( az egészhez viszonyitott 7470/2914770-
ad tulajdoni hdnyadban) tehermentesen tulajdonjogot szerezzen vétel jogeimén.

3,) Vételir, fizetési feltételek,

A felek a fenti ingatlanrész vételdrat 6sszesen 800.000 — Ft (azaz nyolcszazezer forint) dsszegben
hatdrozzak meg. Szerzddé Felek a vételdr meghatarozisanal figyelemmel voltak arra, hogy az ingatlan
NAtura 2000 teriilet.

A vételar megfizetése az alabbiak szerint torténik:

a.) Figyelemmel a Foldforg. tv. rendelkezéseire Vevd a vételarat egy Osszegben atutaldssal
teljesitette Eladdnal: akként hnow ezen Gsszeget atutalta Kovacs Laszlo Eladé R
vezetett - 'zami bankszdmldjara. Eladé jelen szerzédés alairdasaval
a teljes vételar megfizetését igazolja.

b.) Szerzdd6 felek kotelezettséget vallalnak arra, hogy a mezdgazdasagi szakigazgatasi szerv dontését
egymassal kozlik, a ddntést tartalmazd hatarozatot okiratszerkeszt6 részére haladéktalanul eljuttatjak a
foldhivatali eljaras lefolytatdsa céljabol. Felek rogzitik, hogy Vevé tulajdonszerzésének feltétele
Foldforgalmi tv. értelmében, ha elévasirlasi jogosultak felhivasukat kovetben a résziikre
jogszabdlyban biztositott hataridon beliil nem kivannak élni el6vasarlasi jogukkal, illetve a felhivéisra
az elbvéasarlasi jogosultak kelld id6ben nyilatkozatot nem tesznek, valamint a mezdgazdasagi
szakigazgatasi szerv, és az illetékes f61dbizottsag jelen jogiigyletet jovahagyja.

Ennek megfeleléen amennyiben az el6vésarlasra jogosultak valamelyike a jogszabalyban biztositott
hatirid6én beliil élni kivan eldvasarlasi jogaval és a telies vételarat-igazolhatd médon- Eladé részére
Eladé i bankszamlajara atutalja, Ggy
Szerzoddé Felek tudomdsul veszik, hogy jelen jogligylet hatatytaian, Vevd helyébe az elévasarlasra
jogosult 1ép, akit az adasvételi szerz6désnek a Vevévire vonatkozd rendelkezései jogositjdk és
kételezik,

Eladé vallalia, hogy amennviben az elvasarlasra jogosultak valamelyike él elévasérlisi jogaval, és
részére a teljes vételarat megfizeti. hogy a megfizetéstdl szamitott 1 munkanapon belill Vevd részére a
teljes vételarat visszautalja.

¢.) Szerzddd Felek tudomadsul veszik az alabbiakat: Fétv. 37 § (5) bek. A mezdgazdasagi igazgatési
szerv a hatdsagi jovahagyasrdl sz6l6 hatirozat véglegessé valdsat kdvetben az adisvételi szerz6dés (3)
bekezdés szerint zéradékolt két példnyst az ingatlaniigyi hatdsag részére kiildi meg, amennyiben az,
adasvételi szerzodésre az elovisarlasi jog gyakorldsdra nyitva 4116 60 napos hatdridd alatt egyetlen
elfogadé jognyilatkozat sem keriilt benytjtdsra, az eladé az adasvételi szerzédéshen megadta a vevd
javéra szolo bejegyzési engedélyt, tovabbd amennyiben az adésvételi szerz8dés hatalyossigihoz a
mezdgazdasagi igazgatasi szerv jovahagyasin kiviil méds hatosdg jovahagyésa, vagy engedélye nem
szitkséges. Az ingatlaniigyi hatosag a mezégazdasdgi igazgatasi szerv altal megkiildott iratok alapjan
lefolytatja a tulajdonjog bejegyzésére iranyuld eljarést.

d.) Felek rogzitik, hogy a birtokot Eladd a vételar kifizetésének napjara mutaté hatallyal atruhizza
Vevore adasvétel jogeimén. A birtokbaadési idSponttol kezdve a vevd viseli az ingatlan terheit és
szedi hasznait. '

4.) Szavatossigi rendelkezések,

a.) Szerzddo Felek tudomasul veszik azt az ligyvédi tdjékoztatast, mivel az adasvétel targyat
képezd ingatlan termofold ezért — figyelemmel a 2013, évi CXXIIL. torvény rendelkezéseire -
jogszabélyi kotelezettség az adasvételi szerzddés 4 példanyanak megkiildése a mezOgazdasagi
igazgatasi szerv részére , melybdl 1 példany foldatruhazasi biztonsagi okményon kell, hogy } “-
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Felek tudomésul veszik, hogy a mezodgazdasigi igazgatdsi szerv a részére jovahagyds céljabdl
megkilddit okiratok koziil az adasvételi szerz6dést elészar - kizarolag annak tartalma és alaki kellékei
alapjan - az érvényességi és hatdlyosulasi feltételeknek vald megfeleldség szempontjabol vizsgalia
meg, illetve éllendrzi. A mezdgazdasigi igazgatasi szerv az okiratok beérkezésétd] szamitott 15 napon
belill dbntest hoz az adasvételi szerzddés jovéhagyisanak a megtagadasarol, vagy végzésben
megéllapitja a szerzddés kizzétételre vald alkalmassagat és elrendeli a szerzédés kizzétételét.

b.} A mezbgazdasigi igazgatisi szerv a részére Jj6vahagyas céljabsl megkiildstt okiratok koziil az
adasvételi szerzddést elészor - kizdrdlag annak tartalma és alaki kellékei, tovabba kozhiteles
nyilvantartisban szerepl$ adatok alapjan - az Crvényességi és hatdlyosuldsi feltételeknek vald
megfeleldség szempontjdbdl vizsgalja meg, illetve ellendrzi. A mezbgazdasigi igazgatasi szerv az
okiratok beérkezésétd!] szamitott 15 napon bellil dontést hoz az adésvételi szerzédés jovahagyasanak a
megtagadasardl, vagy - a 20. §-ban foglalt esetek kivételével - végzésben megallapitja a szerz6dés
kozzétételre vald alkalmassagat és elrendeli a szerzédés kozzétételét, valamint ezzel egyidejiileg
megkeresi a f6ld fekvése szerint illetékes ingatlaniigyi hatésagot a f5id tulajdonjoganak dtruhézésara
irdnyulé szerz8dés benytitdsa tényének feljegyzése érdekében.

c.) Ha a mezbgazdasdgi igazgatasi szerv a 23, § (1) bekezdése szerinti vizsgalat és ellendrzés
alapién nem tagadta meg az addsvételi szerzddés jovahagyasat, a 20. §-ban foglalt esetben
haladéktalanul megkeresi a helyi foldbizottsagot 4alldsfoglaldsanak kiaddsa céljabol és ezzel
egyidejiileg megkeresi a fold fekvése szerint illetékes ingatlaniigyi hatésagot a fold tulajdonjoganak
dtruhdzasdra irAnyuld szerzbdés benytjtésa tényének feljegyzése érdekében.

d.) Az adds-vételi szerzédés jovahagyasdra irdnyul6 eljarasban az agrirgazdasagi tevékenységet
folytatok kotelezd tagsagan, és a tagok egyenld szavazati jogén alapuld, koztestiiletként miiksdd
Magyar Agrar-, Elehniszergazdaségi ¢s Vidékfejlesztési Kamarinak a szerzddéssel érintett f5id
fekvése szerinti teriileti szerve (a tovabbiakban: helyi foldbizottsdg) allast foglal arrdl, hogy az
adasvételi szerzddés megfelel-e a Foldforg. tv. 23/A. (1) bekezdésében meghatérozott tdrvényi
el8irasoknak,

e) A helyi foldbizottsdg a feladatkrébe tartozd igyben a mezdgazdasigi igazgatisi szerv
megkeresésének beérkezésétdl szamitott 30 napon beliil adja ki az allasfoglalasat.

f) Eladé szavatolja, hogy az eladott ingatlanrész per-, teher- és igénymentes, sem koziizemi
dfj, sem adok modjara behajthaté egyéb tartozds nem terheli.

g.) Eladé szavatolja tovabba, hogy az ingatlan-nyilvantartason kiviil harmadik személynek nincs
olyan joga, amely a Vevé tulajdonszerzését akaddlyoznd, korldtozn4, vagy kizdrna.

h.) Eladé szavatolja tovabba, hogy az adasvétel targyat képezd ingatlan természetes
személyeknek nem nyilvantartott lakohelye, azok jogi személyeknek, ilietve Jjogi személyiséggel nem
rendelkezd gazdasagi tarsasdgoknak szckhelytil, telephelyiil, fioktelepiil nem szolgal.

5.) Fgyéb

Szerz6dd felek megallapodnak abban, hogy a jelen szerzodéssel kapcsolatban felmeriild minden
koltséget és illetéket vevd tartozik megfizetni.

Szerz0dd felek tudomasul veszik az okiratot szerkeszt igyvéd tdjékoztatisit az ado- és
illetékjogszabalyokra vonatkozéan. '

Szerz8dS Felek koziil Elado, és Vevd eselekvképes nagykori magyar allampolgar, igy sem Elado,
sem Vevé szerz0dési képessége nem korlatozott vagy kizart,

Vevd ehelyt nyilatkozza a NAV illetékes osztélya felé, hogy villalja, hogy a birtokbaaddsts], de
legkeés6bb az illetékkitelezettség keletkezését kovetd 12. hénap utolsé napjitél szémitott S &vie a
megszerzett term61old tulajdonjogat nem idegeniti el. azon vagyoni jogot nem alapit és mezs-illetve
erdbgazdélkodasi tevékenység céliara haszndlom, igy kérem a vonatkozd illetékmentesség
alkalmazdsat.

6.) Ingatlan-rryifvdntartdsra vonatkpzs rendelkezések,

Eladd feltétlen és visszavonhatatlan akaratn ilvanitassal hozzajdrul és a Vevé feltétlen és
visszavonhatatlan akaratnyilvanitissal kéri, hogy 2 PVKH FF O, mint illetékes Féldhivatal Vevi
tulajdonjogdt az egészhez viszonyitott 7470/2914770-ed tulajdoni illetdségben Vevé javara véte:
jogeimén az 1.) pontban meghatirozott) eladdi ingatlanra bejegyerze.
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7.) Zdré rendefRezések,
Szerzddo felek meghatalmazzék Dr. Szente-Téth Klaudia tgyvédet (1037 Budapest, Bojtar u. 36. L.
em. 04., BUK: . . KASZ szim* " hogy jelen szerz8dést megszerkessze, ellenjegyezze és
feleket a jelen szerz&déssel kapcsolatos foidhivatali eljarasban, és a NAV elbit illetékbejelentési
eljérasban az UTV, szabalyai szerint teljes jogkarrel képviselje.
Az okiratszerkeszté a meghatalmazést jelen szerzédés ellenjegyzésével elfogadja.
Felek kijelentik, hogy az 1. pontba foglalt meghatalmazas kiterjed arra, hogy az eljaré tigyvéd a jelen
szerzodést kelld példanyszamban az illetékes mezbgazdasagi szakigazgatisi szerv részére megkiildje,
az eljard hatdsdgok értesitéseit dtvegye; valamint arra is, hogy a szerz8dés példanyait a mezdgazdasagi
igazgatdsi szerv dltali jévéhagyast kovetSen az eladé és a vevé/elévasarldsra Jjogosult képviseletében
eljarva atvegye. Erre tekintettel a Felek kérik az illetékes korményhivatal foldhivatali féosztalyat,
hogy a jovahagyott/jévahagyni megtagadott szerzédés példanyait dr. Szente-T6th Klaudia
meghataimazott ligyvéd részére sziveskedjen kézbesiteni azzal, hogy az iigy érdemében hozott
hatosagi dontést a Felekkel kozvetleniil is kozolje.

Szerz8d8 Felek feljogositjak az ellenjegyz6 ligyvédet, hogy barmilyen név-, szam-, vagy
szamitasi hiba, elirds, kihagyds, hidnyossig esetén az drtelemszeriien szitkségszer(
valtoztatast, kijavitdst a szerz6désen elvégezze, a szerzddés lényegi tartalmanak érintése
nélkiil. Okiratszerkeszt$ a meghatalmazést jelen szerzédés ellenjegyzésével elfogadja.
Szerz8d6 felek tudomasul veszik, hogy a jelen szerz6dés egyben tényvézlatnak is mindsiil, és
kolestnosen  kijelentik, hogy ezen Jjoglgylettel  6sszefliggésben a  jogaikrdl és
kotelezettségeikrdl az okiratszerkeszié  és ellenjegyz8 tigyvédtél mindennemti jogi
felvilagositast maradéktalanul megkaptak. Eljaré iigyvéd tdjékoztatja a Feleket, hogy a
Pénzmosas megel6zésérdl ¢és megakadalyozdsarsl sz6lé 2017. évi LIIL torvény -a
tovdbbiakban Pmt. - alapjdn azonositasi kotelezettség terheli Felek adatai, illetve a
képviseletiikben eljard személyek vonatkozasaban.

Felek adatai a Pmt. rendelkezései alapjan jelen szerzédésben keriilnek régzitésre, a Felek
adatszolgaltatdsa €s az 4ltaluk bemutatott, személyazonossdg igazoldsara a Pmt. szabilyai
szerint alkalmas okirat bemutatésa alapjan.

Felek, ill. Felek képvisel6inek adatait az eljard ligyvéd az informécids dnrendelkezési jogrél
¢s az informéciészabadsagré] sz616 201 1. évi CXII, torvény rendelkezései alapjén, kizarélag a
jelen szerz6déshez kapcsolédé megbizds és a Pmt-ben foglalt kotelezettség teljesitése
érdekében kezelheti. Felek elismerik, hogy az ellenjegyzd tigyvéd a jelen szerzédés
elkészitése el6tt dket, hogy a jognyilatkozatot tevd fél:

a. szemdlyazonossagénak és lakcimének igazoldsa érdekében rendelkezésre bocsdtott
adatai nyilvantartdsi adatokkal valé egyezOségének; és

b. személyazonossdginak igazoldsdra alkalmas, bemutatott hatdségi igazolvanya, és
tartozkoddsra jogositd okmiénya (a tovabbiakban egylitt: igazolvany) nyilvantartdsi
adatokkal val6 egyez6ségének és crvényességének megéllapitdsa céljdhol

megkeresheti a személyiadat- és lakcimnyilvéantartast, a JarmivezetSiengedély-nyilvantartast,
az utiokmany-nyilvantartist vezeté vagy a kozponti idegenrendészeti nyilvantartds (a
tovabbiakban ezen alcim alatt egyiittesen: nyilvantartds) adatait feldolgozé hatésigot (a
tovabbiakban: ellenérzés),

Az ellenjegyzé ligyvéd téjékoztatta Feleket, ill. Felek képviseldit az ellendrzés megkezdését
megeldzben arrdl is, hogy az ellenérzéshez a Felek, illetve képvisel6ik elézetes hozzajarulasa
szitkséges, amely hozzdjarulas megtagadhatd. Felek, illetve képviselbik az ellendrzéshez a
jelen szerz8dés megkédtése elbtt hozzijarultak, amelyet a jelen szerzédés alsi-<--
megerdsitenek.



Az ellenjegyzd tigyvéd Felek, illetve képviseldik adatait, ideértve az ellendrzés sordn tudomdsdara jutott adatokat
is csak a jelen szerz6dés okiratba fogialdséval, valamint az ellenjegyzéssel kapesolatos tevékenysége soran
hasznalhatja fel, és azokat kizarélag a birdsag, az ligyész, a bilntetsligyben eljaro hatéség és a fegyelmi eljirast
lefolytato tigyvédi kamara részére tovabbithatja.

Felek jelen szerzideés alafrdsaval kifejezetten hozzdjarulnak ahhoz, hogy eljdré tigyvéd Felek személyi adatait
tartalmazo okményaikrol fénymésolatot készitsen, és adataikat kezelje.

A felek kijelentik, hogy a szerz6désben nem rendezett kérdésekre a Pik. (2013, évi V.tv.) szabdlyai irdnyadok.
Szerz6dé felek kijelentik, hogy szerz8dés akaratukat helyesen tartalmazza, azt helybenhagydlag frjak al4. Jelen
szerzbdés 8 (nyolc), egymdssal megegyezé példanyban késziilt akként, hogy 1 db szerz8dés biztonsagi
okmiényon késziilt.

Budapest, 2024, szeptember 09,

Kovaes Laszlo Lejt. )
Eladé Vevd

Szerkesztettem, s ellenjegyzem Budapesten, 2024. szeptember 09-én:

Dr, Szente-T'oth Klaudia

Ugyvéd -
BUK - . ~«ente~-1'oth Klaudia
AT } tigyvéd

1037 Budapest, Bojtar u.36. I em. 4.

1037 Budapest, Bojtaru. 36, 1. 4
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