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Elsik Liszloné (sziletési név: Ki

adbazonositd jek © személyl szdm: |  lakcime: 2000 Szentendre, Szentldszlbi Gt 58.), mint
eladé (tovibbiakban: Eladd)

masrésztd]

Szatméry-Rudolf Didna Erzsébet (sziletési név: Rudolf Disna Frzsébet, sziletett: _

neve: .dbazonosits jel: *mélyi szdma 2009 Pilisszentlasz16,

Petdfi Sdndor utca 67.), mint vev§ (tovibbiakban: Vevd) kozdtt az ahulirott napon és helyen, a kévetkezd feltételek
szerint:

1. Felek rogzitik, hogy Eladé tulajdoniban 41l az alibbi, 2 mezé- és erdSgazdasigi foldek forgalmardl szdlo
2013. évi CXXIL Torvény (a tovibbiakban: Féldforgalmi tv.) hatilya ald tartozd, a Pest Varmegyei
Kormanyhivatalnal nyilvintartott ingatlanok aldbbiakban megjelslt tulajdoni hanyada
- Pilisszentldszlé kiilteriilet 013/31 hrsz-t 1140 m2 2,18 Ak szdnté 150/1200 tulajdoni hinyada,

- Pilisszentliszl6 killieriilet 048/17 hrsz-a 7143 m2 9,93 Ak szant6 300/900 tulajdoni hanyada,
- Pilisszentldszlé kiltertlet 048/60 hrsz-a 4500 m2 2,84 Ak sz816 és 2664 m2 1,86 Ak szantd; Osszesen
7164 m2 4,70 Ak sz616 és szantd 30/240 tulajdoni hanyada.

2. Bladé a jelen megallapodisban foglalt feltéiclekkel eladja, Vevé pedig megveszi az 1. pontban részletezett
ingatlanok ott megjeldlt tulajdoni hinyadat (a tovabbiakban: singattanhanyadok™).

Felek rogzitik, hogy Vevé az Eladé tulajdonostirsaként visarolja meg az 1. pontban tdgzitett
ingatlanhanyadokat.

3. Vevd nyllatkozatai:
- Vevd nyilatkozik, hogy fratal dllatrarté foldmévesként a Magyar Agrir-, Elehniszergazdaségj és
Vidékfejlesztési Kamara nyilvintartott tagja, kamarai azonosttd szdma:
- Vevd nyilatkozik, hogy dstermeld csaladi gazdalkodas tagja.
- A Vevg a Foldforgalmi tv. 13. § (1) bekezdése alapjin kotelezettséger vallal arra, hogy a f6ld hasznélatat
masnak nem engedi at, azt maga hasznilja, és ennek sorin eleget tesz a foldhasznositasi kotelezettségének
tovabbi villalja, hogy a f&ldet a tulajdonszerzés idpontjatél szamitott 5 évig mas célra nem hasznositja.
- A Vevs a Foldforgalmi tv. 14. § (1) bekezdése alapjan nyilatkozik arrél, hogy nincs a foldhasznalatért jard
ellenszolpaltatisdnak teljesitéséb8l eredd barmilyen kordbbi foldhasznalattal kapcsolatos  jogerésen
megallapitott és fennills dfj-, vagy egyéb tartozdsa (a2 tovibbiakban egyiitt. Foldhasznalati dijtartozas).
- A Vevd a Féldforgalmi tv. 14. § (2) bekezdése alapjan nyilatkozik, hogy a szerzést megeldzé 5 éven beliil
nem allapitottik meg, hogy a szerzési kotlatozasok megkeriilésére iranyuld jogiigyletet kdtott volna.
- A Vevé az ingatlan-nyilvintartistol sz616 1997, év CXLL térvény végrehajtasardl sz6l6 109/1999. (XI1.29.)
EVM. rendelet 68/C. §. alapjan kijelenti, hogy nem rendelkezik részardny tulajdonnal.
- Vevd fiatal allattartd foldmdvesként nyilatkozik, hogy szerzése a Foldforgalmi térvényben foglalt
tulajdonszerzési korlitozisba nem {itkézik, a tulajdondban all6 fold teriiletnagysaga a jelen szera&dés targyat
képezd fold teriiletnagysagival egylitt nem haladja meg a 300 hektart, a f5ld birtoka a mér birtokiban 1évd
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fold teriletnagysiginak beszamitisival sem haladja meg az 1200 hektért, (Foldforgalmi torvény 16.§ (1) és
(2) bekezdése)

- Vevé nyilatkozik, hogy maga is el6visarlist joggal rendelkezik, torvényen fennallé elévisdtlasijoga az alibbi
jogszabilyon és az ott meghatdrozott sorrend alabbi ranghelyén illeti meg: mezé- és erddgazdasigi foldek
forgalmardl sz616 2013. évi CXXIL térvény 18.§ (1) bekezdés d) pontia és (4) bekezdés a) és b) pontja alapjin.
(Fétv. 13.§ (3) bekezdése)

Elad6 a Foldforgalmi tv. 13. § (4) bekezdésére hivatkozva kijelenti, hogy az Ingatlanhanyadok nem allnak
harmadik személy hasznalatiban.

Felek a fentieken tilmenden a Faldforgalmi tv. 15/A. §-a alapjan akként nyilatkoznak, hogy a tulajdonjog
atruhazisirol sz616 szerz6dés targyit képezd foldet nem érinti hatalyos vagy a szerzédéskétés idépontjaban
még hatalyba nem lépett foldhasznalati szerzddés.

Az ingatlanhinyadok jogi stituszit a mai napon kelt tulajdoni lap mésolatok igazolisk. Szerz6d6 felek
kozosen régzitik, hogy az ingatlanok tulajdoni lapjain széljegy nincs, azok I. részén »Duna-Ipoly Nemzeti
Park”, tovibba ,Natura 2000 teriilet” bejegyzés talilhaté, 111 résziikben az adisvétel tarpyit képezd
ingatlanhinyadokat érintden nem talalthaté bejegyzés.

Felek régzitik, hogy az adésvétel tirgyat képezd ingatlanhinyadra elévasirlisi jog illeti meg:
¢ a Nemzeti Féldalaptdl sz0lo T'étvény szerint az allamot,
. Duha—fpoly Nemzeti Parkot, valamint o
¢ Foldforgalmi tv. 18.§ (1) - (4) bekezdésében felsoroltakat, annak figyelembevételével, hogy Vevé
az adasvétellel érintett ingatlanokban tulajdoni hinyaddal rendelkezik,

Felek tdomassal birnak arrél, hogy jelen szetzédést a Féldforgalmi tv. 7. § (1) bekezdése alapjan a
mezbgazdasagl igazgatisi szerv hagyja j6va.

A Foldforgalmi térvény 21 §. (1) bekezdése alapjin Fladd az adisvételi szerzédés aldirasatd] szamitott 8
napon belil az addsvételi szerzédést teljes tetjedelmében megkiildi a mezbgazdasagi igazgatisi szerv részére
j6vahagyds céljabol

Felek tudomisul veszik, hogy a Foldforgalmi tv. 23. § (1) bekezdése alapjan a mezGgazdasigi igazgatisi szerv
az okiratok beérkezésétdl szamitott 15 napon belil déntést hoz az adisvételi szerzddés jovahagyasinak a
megtagadasatol, vagy végzésben megillapitja a szerzédés kdzzétételre vald alkalmassigat és elrendeli a
szerzOdés kozzétételét, valamint ezzel egyidejileg megkeresi a f5ld fekvése szetint illetékes ingatlaniigyl
hatésigot a f6ld tulsjdonjoginak atruhézasira irdinyulé szerz6dés benyijtisa tényének feljegyzése érdelében.

Jelen szerz&dés alafrd felek kézott akkor 1ép hatilyba, ha

- a jegyzG zaradékkal igazolja, hogy a Vevét sorrendben megel6zé elévisirlisra jogosult részérdl vételi
szindék bejelentést tartalmazé nyilatkozat nem érkezett, valamint

-2 5. pontban régzitett Duna-Ipoly Nemzeti Patk Igazgatdsdg, mint elévisarldsta jogosult nem & elévisarlasi
jogival és

- a 6. pontban rogzitett mezdgazdasigl igazgatasi szerv jogerésen jéviahagyja.
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Jelen szerz8dés 9., 10. és 11. pontja a szerzédés aldirasinak napjival hatélyba 1ép.

Amennyiben a szerzédés birmely oknil fogva az egyik inpatlanhinyad vonatkozisiban nem Iép hatilyba, az
nem érinti a szerz8dés t6bbi ingatlanhinyad vonatkozisiban torténd hatlybalépését.

Szerz6dé felek az addsvétel tirgyat képexd ingatlanhinyadok — nem egybefoglalt - vételarit az alibbiak

szerint hatirozzik meg:

- Pilisszendiszlé kiilteriilet 013/31 hrsz- 1140 m2 2,18 Ak szinté 150/1200 tulajdoni hanyada
vonatkozisaban 36.000,- Ft, azaz harminchatezer forint.

- Pilisszentliszlo kiilteriilet 048/17 hrsz-0 7143 m2 9,93 Ak szanté 300/900 tulajdoni hanyada
vonatkozisdban 830.000,- Ft, azaz nyolcszizharmincezer forint.

- Pilisszentlaszlé kiilteriilet 048/60 hrsz-G 4500 m2 2,84 Ak sz616 & 2664 m2 1,86 Ak szantd; dsszesen
7164 m2 4,70 Ak sz6l6 és szanté 30/240 tulajdoni hinyada vonatkozisiban 230.000,- P, azaz
kettészdzharmincezer forint.

10. Jelen szerzGdés alafrasival egyidejiileg Vevs a teljes vételarat megfizeti az Eladé részére, Eladé kifejezett

11.

12,

13.

14.

15

kérésére, Blado lanyinak dr. Bazs6 Zoltinnénak az 5z
bankszamlijira t6rténd dtutalissal. Eladé a teljes vételar dtvételét jelen szerzédés alairdsival elismeri és
nyugtazza.

Ha a szerz8dés valamely ingatlan vonatkozasiban birmely okbél kifolyélag nem 1ép hatilyba, ugy Eladé az
atvett vetelar ardnyos részét kételes a vevé részére a tudomisszerzést kovetd 8 napon beliil visszafizetni.

Flado az adisvétel tirgyat képezd ingatlanhinyadokat jelen szerz8dés alairasival egyidejileg a Vevd birtokiba
adja. Vevs a birtokbaadds napjitol szedi az ingatlan hasznait, viseli annak terheit és a kdrveszélyt.

Eladé jelen szerzédés aliirasival feltétlentil, véglegesen és visszavonhatatlanul hozzdjarul ahhoz, hogy az 1.
pontban rogzitett ingatlanhdnyadokra a Vevé tulajdonjoga minden tovibbi megkérdezése nélkiil vétel jogei-
mén bejegyzésre kertiljon.

Vevé az ellenjegyz6 ligyvéd Gtjin- a tulajdonjog bejegyzés céljibol - jelen szerzbdést a 6. ponthan rogzitett
mezdgazdasagl igazgatisi szerv jogerds jOvahagyasardl szol6 értesités Atvételétdl szamitott 5 munkanapon
beliill jogosult és koteles elGtetjeszteni az illetékes [6ldhivatalnal

Eladé szavatossigot villal 2z 1. pontban meghatirozott ingatlanhanyadok per-, igény- és tehermentességéért,
kijelenti, hogy az ingatlanhinyadokat terhel§ semmiféle kéz- vagy egyéb tartozésa, illetve harmadik
szemelynek olyan joga nincs, amely a vevd tulajdonszerzését akadalyozna,

Felek rogzitik, hogy az ingatlantigyi hatésig az illetékességi tertletéhez tartozd terméfoldekrsl onallé
nyilvintartist vezet. Az addsvételi szerz8dés hatilybalépését kivetSen Vevd, mint aki sajat tulajdoni
termGfoldet haszndl, 2 f8ldeészlet adatait kételes az ingatlantigyi hatdsdgnal a hasznélatba vételtd] szamitott
harminc napon belil bejelenteni.

Felek kijelentik, tovibba, hogy az addsvétellel, a foldhivatali eljarissal, az adézissal és illetékfizetési
kitelezettséggel kapesolatban az tgyvédi tajékoztatist meghallgattik és tudomasul vették,

Eloin LASZlG e udolf Didna Erzsébet
Eladé - Tevd
Ellenjegyzem: e el Z11TA

eqgyéni Ugyvéd
1038 Budapesf hMidhrde lirdhe Sd DOTA
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A tulajdonjog atirisdval kapcsolatos kéltségek és a vagyonatruhazasi illeték a Vevét terheli. Vevé kételessége
jelen megillapodas eléterjesztése tulajdonjog Atirasra.

Vevé a termdfoldet foldmivesként (Itv. 26. §. p. pontja) vasarolja meg, erre tekintettel az iigylet illetékmentes.

Felek meghizzak dr. Tasnadi Zita egyéni tigyvédet (1039 Budapest, Matyas kirdly 1t 86/ Al) jelen szerzddés
ellenjegyzésével, az elévisarlasra jogosultakkal szemben térténtd képviseletiikkel, a NAV adatlap aléirasival,
tovibbi a telekkdnyvi bejegyzés sorin tdrténé képviseletiikkel. Jelen pontban kérillirt meghatalmazas nem
terjed ki a NAV kildeményeinek — fgy kiilondsen a vagyonszerzési illeték kiszabasirdl rendelkezd fizetési
meghagyas kézbesitésére. A megbizast az ellenjegyz6 ligyvéd a jelen szerzBdés ellenjegyzésével elfogadja.

Felek egybehangzban kijelentik, hogy a jelen okiratban régzitett megillapitisok mindenben megfelelnek
szandekuknak, erre tekintettel az tgyben kiilon tényvazlat nem keriilt felvételre.

Felek kijelentik, hogy nagykori magyar allampolgirok, ingatlan elidegenitési, illetve szerzési képességiik
teljes, kotfitozva nincs, szerz8déskdtési képességiik nem korlitozott,

Az eljird Ggyvéd a Szerz6dés elkészitése sordn és annak aldirisival egyidejiileg a feleket okminyaik alapjin
azonositotta és ellendrizte. A Felek igazolvinyairl mésolat késziilt, e vonatkozisban a Felek hozzdjirulnak
ahhoz, hogy a pénzmosas és a terrotizmus finanszirozisa megel6zésérdl és megakadalyozasirdl sz6lé 2017.
LIL térvény szetinti ligyfél-dtvilapitis sordn lemasolt okiratokban szerepld adatair a jelen megbizis
keretében kezelje.

. Afelen szerzddésben nem szabalyozott kérdésekben a Pik. vonatkozd tendelkezései egyebekben irinyadbak.

Szerz&dd felek fenti adisvételi szerz8désitket elolvasis és értelmezés utdn, mint akaratukkal mindenben
megegyezGt jovahagyolag irtik alj.

Kelt: Budapesten, 2024, julius 10,

Szatmary-Kudolf Diing Erzsébet
Eladé Vevd

Ellenjegyzem Budapesten, 2024. julius 10. napjan:
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