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Kertész u. 19. A. sz. alatti lakos, mint Eladok,
masrészrgl Gergely Domonkos sziil. Gergely Domonkos (
személyl azonositd. . dazonosito. 2000 Szentendre, Zrinyi ufca 1/A. sz.

alatti lakos, mint Vevg kozott a mai napon, az alabbi feltételekkel.

1.1./ Eladék 1/2-1/2 aranyban tulajdonosai a Szentendre 020632 hrsz-u, kiilteriileti szantd6 megnevezésii 1988 m2
teriilet(i, 5. min. osztalyba tartozd, 5.53 AK értéki ingatlannak.

Az ingatlan az ingatlan-nyilvantartas szerint per, teher és igénymentes, az ingatlan-nyilvantartasban perfeliegyzes vagy
mis clintézetlen széljegy nem talalhato.
Fladék tulajdonjoga, az ingatlan adatai és tehermentessége az Pest Varmegyei Korméanyhivataltol 2023. 06. 26-an

896674/4/2024 szamon online igénybe vett tulajdoni lap masolattal igazolt.

Figyclemmel a fentickre, és arra, hogy az ingatlan a 2015 évi CXXIL tv. hatalya ala tartozik (Féldforgalmi térvény), az
elgvasarlasi jogosulijak jogukat a Féldforgalmi torvény rendelkezései szerinti eljarasban érvényesithetik, az eljarasban
megtett, ingatlanra vonatkozo elfogadd nyilatkozattal.

2./ Eladok eladjak, Vevg pedig megtekintett, ismert és jelenlegi allapotaban megvasarolja az 1/ pont szerinti kizarolagos
fehermentes  tulajdonjogat, a felek altal kolesbndsen kialkudott 3.379.600.-Ff, azaz harommillio-
haromszazhetvenkilencezerhatszaz forint vételarért, amelyet Vevd a jelen szerzédés alairasaval egyidejiileg fizet meg
Eladok részére, Eladdk kifejezelt rendelkezése szerint, Daranyi Laszloné Elado
szami bankszamlajara vald afutaldssal.

Eladdk a 3.379.600.-Fi, azaz harommillié-hiromszazhetvenkilencezerhatszaz forint vételar hianytalan atvételét a jelen
szerzddés aldirdsaval elismerik és nyugtdzzdk, egyben kijelentik, hogy az ingatlan vételara hianytalanul megfizetésre
kerialt.

Amecnnyiben az ingatlan fekintetében elgvasarlasra jogosult elfogado nyilatkozalof tesz, illetve az ingatlan vételarat
megfizeti, a vételdr megfizetését kbvetd 3 banki napon beliil Eladok kdtelesek azt Vevd részére hianytalanul visszafizetni.

5./ Vevé a jelen adas-vételi szerzGdéssel, és a hatbsigi jovahagyo hatirozataval kizarolagos (1/1 aranyt) tulajdonjogot
szercz a Szentendre 0206/32 hrsz-1 ingatlanon.

4./ Eladdk az ingatlant az adas-vételt jovahagyo hatosagi hatarozat kézhezvételével egyidejtileg adjak Vevé birtokaba
(ruhazzak at Vevére az ingatlan birtokjogat), Vev§ ett§] kezdve szedi az ingatlan hasznait, viseli terheit, beleértve a
karveszély viselését is.
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Felek rogzitik, hogy az ingatlanra a 176/2008. (V1. 30. ) Korm. rendelet rendelkezései szerint energetikai tanusitvanyt
nem kell késziteni.

5./ Eladok teljeskorfen szavatolnak az ingatlan per-, teher- és igénymentességéért, valamint azert, hogy az ingatlanon
harmadik személynek nincs olyan joga amely a Vevs tehermentes tulajdonszerzeset illetve jogszerzését, hasznalatat vagy
birtoklasat korlatozna vagy akadalyozna.

6./ Eladok a jelen szerz6dés alairasaval feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasat adjak ahhoz, hogy Vev§ kizardlagoes
(1/1 aranyty) tulajdonjoga Szentendre 0206/32 hrsz-ii ingatlan vonatkozasaban - vétel jogcimen — az ingailan-

nyilvantartasba bejegyzésre kertiljon (bejegyzési engedely).

7. Felek kijelentik, és igazoltik, hogy cselekvéképes magyar allampolgarok, igy a jelen szerzédés megkotésének
jogszabalyi akadalya nincs. Felek a jelen szerzddés aldirasaval nyilatkoznak, hogy kiemelt kozszereplgnek nem
mingsiilnek, nem kiemelt kdzszerepls hozzatartozdi, tovibba nem mingsiilnek kiemelt kozszereplgvel kozeli
kapcsolathan allo személynek.
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8. A jelen jogiigylettel dsszefiiggd koltségeket Vevs koteles megfizetni, amely a jelen szerzédés elkészitésének tigyvedi
munkadija, 70.000.-Ft, és a tulajdoni lap lekérésének dija, 3000.-Ft.

Vev§ kitteles tovabba megfizeini a tulajdonjog bejegyzéssel dsszefiiggé mindenkori fsldhivatali eljaras dijat, tovabba a
vagyonatruhazasi illeteket.

Felek kijelentik, hogy az okiratszerkeszt§ ligyvéd adéval és illetekkel kapcsolatos kioktatasit tudomasul vetiék, azaz
tudjak, hogy ingatlan szerzése esetén az illeték altalanos mértéke 4%, illetve, hogy az ingatlan értékesitésébgl szerzett
jovedelem adokoteles, melynek altalanos mérteke 15%, és Fladd — amennyiben adokoteles jovedelmet szerzelt -
adébevallas benyujiasara koteles az 8t érint8 Szja bevallas hataridejéig, azzal egyitt.

Felek jelen okirat aldirasaval tudomasul veszik, hogy az okiratszerkeszid figyvédnek nincsen ado, illetve illetékjogi
szakképesitése, ezért a fentiektsl eltérd illeiékkiszabasra, illetve add megallapitasra vonatkozo felelgsségét kifejezetten

kizarja.

9.1,/ Felek roogzitik, hogy Vevé az Eladok felé a mez6- és erd6gazdasagi foldek forgalmardl szold 2013, évi CXXIL torveny
(a tovabbiakban. Foldforgalmi torvény) szabalyainak figyelembevételével tett ajanlatot az ingallan megvasarlasara,
tekintve, hogy az ingatlan mivelési 4gban all. Eladok nyilatkoznak, hogy Vevé aj anlatat elfogadjak. Felek megallapodnak
abban, hogy jelen jognyilatkozatukhoz kotve vannak figyelemmel a Foldforgalmi torvény rendelkezéseire. Felek rogzitik,
hogy a Jegyz&i hirdetményi eljarast Eladd kérelmezi, az eljard tigyved utjan,

9.2./ Eladok nyilatkoznak, hogy a Foldforgalmi torvény 21. § (1) bek. alapjan az altala a jelen szerzédés Gtjan elfogadott
ajanlatot megfelels formaban és modon kozli a Foldforgalmi torvény 18§ -dban meghatarozott el§vasarlasi
jogosultakkal Eladék nyilatkoznak, hogy az ingatlanra masnak — a Foldforgalmi tdrvényben foglaltak kivételével — az
ingatlanra sem jogszabalyon sem szerzGdésen alapuldelgvasariasi joga nem all fenn.

9.3/ Felek megallapitjak, hogy a Foldforgalmi torvény 23. § alapjan a jelen jogiigylet hatosagi jovahagyashoz kitott.
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9.4/ Felek rogzitik, hogy jelen szerzédés érvényesen akkor jon Iétre a felek kiozott, amennyiben el§vasarlasra jogosult
nem kivan élni az elgvasarlast jogaval és a jelen jogiigyletet a Foldforgalmi torvény 23.§ alapjan a mezégazdasagi

igazgatasi szerv jovahagyta.

Ezen kettés feltétel barmelyikének hianyaban a jelen szerz8dés érvényesen nem jon létre a felek kipzott és a feleket a mar

teljesiteft szolgaltatasok tekintetében ot (5) munkanapon beliil elszamolasi ktelezettség terheli.

9.5./ A 2013. évi CXXIL térvény 13.§ (3) bek. alapjan Veve nyilatkozik, hogy a féldforgalmi tdrvény alapjan elgvasarlasra

jogosultnak nem mingsiill. |

9.6,/ Vevé nyilatkozik, hogy a Foldforgalmi torvény 2.§-aban foglalt korlatozas hatalya ala nem tartozik, tovabba a 10.§
(1) bekezdése alapjan, belfoldi természetes személyként jogosult foldtulajdon megszerzésére, és tulajdonszerzése a 10. §

(2) bek. alapjan tulajdonszerzési korlatozasba nem titkozik.

9.7.j Yev§ nyilatkozik, hogy a fldforgalmi t6rvény 13. § -14. § - 15. § -aiban rogziteti feltételeket tudomasul veszi, s
magara nézve kotelezének tekintik, azaz vallalja, hogy a fold hasznalatat masnak nem engedi at, azt maga hasznalja, és
ennek sordn eleget tesz a foldhasznositasi kotelezettségének, tovabba vallalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés idgpontjatol

szamitott 5 évig mas célra nem hasznosifja.

9.8,/ Yev§ nyilatkozik, hogy: nincs a fdldhasznalatért jard ellenszolgaltaiasnak teljesitésébgl ered§ barmilyen korabbi
fsldhasznalattal kapcsolatos jogerésen megallapitott és fennallé dij-, vagy egyéb fartozasa, (a tovabbiakban egyiitt.
foldhasznalati dijtaftozés), illetve vele szemben a szerzést megel6zé 5 éven belill nem allapitottak meg, hogy a szerzeési

korlatozasok megkeriilésére iranyulo jogiigyletet kotott,

9.9/ Vev§ nyilatkozik, hogy a foldforgalmi térvény 60. § (1) bek; szerinti iigyvédi tajékoztatast tudomasul veite, mely
szerint semmis a fold tulajdonjoganak, illetve a foldhasznalati jogosultsag megszerzésére iranyuld olyan szerzédés, amely

foldforgalmi torvénnyel megallapitott szerzési korlatozasba, tilalomba titkézik.

9.10./ Felek megallapodnak abban, hogy jelen szerzddésben foglalt jognyilatkozataikhoz kotve vannak, a srerzidéstél
cgyik fél sem jogosult elalini mindaddig, amig a jelen szerz&dés 9.4,/ pontjaban foglaltak alapjan a jogiigyletet jovahagyd

jogerds hatosagi hatarozat kézlésre nem keriil.

8.11.7 Vev§ a 109/1999. (XII. 29.) FVM rendelet 68/C. § -ban foglaltakra figyelemmel nyilatkozik, hogy részarany
tulajdonnal nem rendelkezik.

10,/ Pelek rogzitik, hogy a Foldforgalmi torvény és végrehajtasa targyaban kiadott mas jogszabalyok alapjan jelen
szerzddés két eredeti példanya bizfonsagi lapon, tovabbi eredeti példanyai pedig normal papiralapon késziliek.

11.f Felek a jelen okirat alairasaval megbizzak dr. Foldi Andras iigyvédet (2000 Szeniendre, Damjanich u. 8.) a jelen
szerzGdés keszitésével és ellenjegyzésével, egyben meghatalmazzak &t hogy a fildhivatali eljards tovabba az illetékes
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jegyz6 elétti eljaras sordn az iigyvédi tdrvényben meghatarozott jogkorrel képviselje ket. :

A meghatalmazas kiterjed a Foldforgalmi torvény szerinti eljarasban valé képviseletre, ideértve a szerzgdés
kifiiggesztésének kezdemeényezését.

A meghatalmazas kiterjed az esetlegesen sziikséges B400 adatlapok felek nevében 10rténg alairasara is.

Felek a jelen szerzgdést alairasukkal tényvazlatnak is elfogadjak.

Megbizoit a jelen okirat alairasaval és ellenjegyzésével a meghatalmazast elfogadja.

Okiratszerkeszt§ iigyvéd tajékoztatja Feleket, hogy a pénzmosas és a terrorizmus finanszirozasa megelfzésérsl és
Szerz8d6 felek adatai a Pmt. rendelkezései alapjan jelen szerzGdésben keriilnek rogzitésre, a Szerzgdf felek
adatszolgaltatasa és az allaluk bemutatott személyazonossag igazolasira a Pmt. szabalyai szerint alkalmas okirat
bemutalasa, tovabba azonosité okmanyaiknak a Jogtigyletek Biztonsagat el@segitd kozponti rendszeren valo ellengrzése
alapjan.

Felek jelen szerz8dés alairasaval tudomasul veszik, egyben hozzajarulnak, hogy a 2017. évi LIIL tv. ¢és az illetékes tigyvédi
kamara rendelkezései szerint a jelen szerzfdést szerkesztd és ellenjegyzé figyvéd a személyazonositd okirataikedl
masolatot készilsen, azt megdrizze, illelve azok megtekiniésével, illetve a JUB lekérdezés eredményével a feleket
azonositsa, adataikat a jogszabaly rendelkezései szerint, kizarolag az azzal illetve a jelen szerzddésben foglaltal
teljesitésével osszefiiggd céllal és annak illetve a 2011, évi CXIL tv. keretein beliil kezelje.

Szerz@dést készitg tigyvéd tajékoztatia a szerzédé feleket az iigyvédekrsl szol6 2017 évi LXXVIIL tv., tovabba a Pmt. altal
el@irt igyfél atvilagitasi és azonositasi, tovabba nigyfélnyilvintartasi kotelezettségrsl, mely szerint a jelen szerzddést
készits tigyvéd koteles megkeresni a személyi adat és lakcimnyilvantartast (JUB) a szerz6dé felek személyazonossagukal
igazolé okiratokban szerepld adatokkal valo egyezéség és érvényesség megallapitasa céljabol, illetve az adataikat illetve
a lekérdezés eredményét a jelen szerzddéstsl és kisérd okirataitol elkiildnitett, azonban visszakereshetd onallé
nyilvantartasba rogziteni, és oft kezelni.

Szerz8ds felek a fentickhez a jelen okirat alairdsaval kifejezett jovahagyasukat adjak.

Felek a jelen szerzgdést elolvasas és értelmezés utan, mint akaratukkal mindenben egyezdt jovahagyolag alairtak.

Szentendre, 2024. auguszius %
Ellenjegyzem,
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