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1./ Eladok eladjdk a Vevd pedig megtekinteit miiszaki allapotban, a fenfiek szerinti ardnyban megveszi az illetékes
foldhivatalban, Szentendre kiilteriilet
032/28

helyrajii szam alatt nyilvantartott szdnté megjeldlésii, 2344 m2 telfes teriiletil ingatlant (tovébbiakbamingatlan). Eladok
tulajdonjoga az ingatlan-nyilvéantartdsba bejegyzett.

2./ Felek az ingatlan kélcsondsen megéllapitott vételarat 4.689.000,- Ft dsszegben hatarozzik meg.
3./ Fizetési feltételek:

a) Vevd kijtelezettséget villal, hogy az illetékes mezigazdasdgi szerv jovihagyfsat kiveté 10 munkanapon beliil, de
legkésébb 2025.06.30, napjiig megfizetik a fennmaradé teljes, 4.688.000.- Ft-os vételdrat eladik kifejezeit rendelkezése
alapidn tulaidoni hanyadaik ardnydban 4.021.000,- Ft-ot Kertész Gyula meghatalmazottjdnak

sz. szamldjira, valamint 169.000,- Ft-ot Ginovszky Csaba eladé kifejezett rendelkezése szerint
Ginovszky Lajos Karoly eladd sz. szamlajara, tovibba 499.000,-
Ft-ot Ginovszky Lajos Kéroly jelen pontban jeron zetett sz. szamlijira.

Etadknrir-most-—kijelentik; trogy—ar fentiek szerinti -teljesitést, szerzidésszert, sajfit keziidtz t6rEns teljesitésnek
fogadja el. Felek megillapodnak, hogy kélestniis megéllapoddst kivetGen elételjesitést eifogadnak.

4./ Eladok kijelentik, amennyiben az illetékes hatosig zéradékolja jelen szerzddést és Vevd megfizették tészére a teljes
vételarat, gy megadjak Vevd részére a tulajdonjog bejegyzési engedélyt. Eladék jelen szerzédés alirasaval egyidejitleg
végleges, feltétlen és visszavonhatatlan hozzdjarulésat adja ahhoz és egyben szerzid8 felek kozisen kérik a foldhivatalt, hogy
a fold tulajdonjogénak dtruhizisra irdnyulé szerzédés benyhjtdsanak tényét az ingatlan-nyilvintartisba feljegyerzék.
Felek jelen szerzédés aldirdsival kételezettséget vallalnak arra, hogy amennyiben Vevd tulajdonjoganak bejegyzéséhez
szitkséges nyilatkozat, azért nem kerlil benytjtdsra az illetékes foldhivatalba, mivel jelen szerz6dés barmely okbél meghitisul,
barmelyik fél kérelmére a szerzédést kiwbs megegyezéssal felbontjik vagy megsziintetik, és kiadjak azon nyilatkozatot, amely
szitkséges ahhoz, hogy az illetékes fldhivatalnél az ingatlan tulajdoni lapjardl a feljegyzést t6roni tudja, feltéve, hogy Felek
egyméssal megfelelden etszdmoliak,

Eladok jelen szerzédés aldirisival egyidejileg Vevék 1/1 ardnyi tulajdonjoganak bejegyzéséhez sziikséges hozzijaruls
nyilatkozatot (mely tartalmazza Elado végleges, feliétlen és visszavonhatatian bejegyzési engedélyét) adnak ki, amelyet letéthe
helyeznek cljird lgyvédnél, mint letéteményesnél ellenjegyzett okitati forméban & ecredeti példényban, melynek
felszabaditasardl kiilén okirati letéti szerz6désben rendelkezik.

5./ Felek rogzitik, hogy Eladok kételes az ingatlan birtokét a teljes vételar kifizetésével egyidejiileg megtekintette llapotban
diruhdzni Vevd részére. Eladok kijelentik és szavatoljak, hogy az ingatlant tigy adjék birtokba, hogy az gazdasagi tirsasig
székhelyéill, telephelyéil, vagy fioktelepéiil sem szolgil. Vevé a birtokbaadds napjétél viselik az ingatlan terheit és a
Karveszélyt, szedi hasznait. Az ingatlan 4llagénak megévasa és vagyoni értékmegdrzése a teljes vételar kifizetéséig az Eladok
feladata és feleldssége.

Szerz6d6 felek kijelentik, hogy eljaré tgyvéd tajékoztatta és kioktatta ket a "Az épiiletek energetikai jellemzéinek
tantsitasarol” szold 176/2008. (V1. 30.) Korm. rendeletrsl.

6./ Eladok szavatosségot véllalnak arra, hogy az ingatlan kizdr6lagos tulajdonuk, valamint az per-, igény-, és tehermentes.
Vevd per-, igény-, és tehermentes ingatlant szerez. Vev( az ingatlant megtekintett Allapotban vasérolja meg.

Felek tudomasul veszik, hogy a jelen ingatlan a Foldforgalmi tdrvény hatilya ala esik és a jogszabaly alapjén az elévésarlasi
jogosultakat értesiteni kell.

Vevid jelen okirat aldfrasaval egyidejiileg kijelenti, hogy belftildi természetes személy és -a jelen szerzést is beleértve-
nincs a sajat és kizeli hozzdtartozdja tulajdondban és birtokaban a 2013. évi CXXIL Torvény a mezd- és erdégazdasagi
foldek forgalmardl (tovibbiakban; Fildforgalmi térvényben) és az ingatlan-nyilvantartasral sz6l6 1997. évi CXLI

tirvény végrehajtasarol +29.) FVM rendelet 68/C. §-ban rigzitett 300 ha-t vagy 600 A _értéket
mi pely s S | (1) vz an, SJUulajdonrél).
Kertész Gy-_._ v _omrm— Kocsis Janos
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Vevé kijelenti, hogy nincs a foldhasznalatért jaré ellenszolgaltatdsanak teljesitésébol eredé barmilyen koribbi foldhasznalattal
kapcsolatos jogerfisen megallapitott és fenndllo dij-, vagy egyéb tartozésa /2013, évi CXXIL torvény 14, §. (1) bekezdése
alapjény, illetve a szerzést megeldz8 5 éven beliil nem llapitotta meg, hogy a szerzési korlatozasok megkerililésére irnyulo
jogiigyletet kbtottek /2013, évi CXXIL térvény 14. §. (2) bekezdése alapjan/.

Vevb jelen okirat alairasaval egyidejiileg kijelenti tovabbd, hogy a fold (telek) hasznilatit masnak nem engedi at, azt maga
hasznilja, ennek sordn eleget tesz a foldhasznositasi kijtelezettségének, tovabbd véllalja, hogy a f5ldet a tulajdonszeraés
id6pontjat6l szamitott 5 évig mas célra (a térvényben meghatdrozott eélokat kivéve) nem hasznositja. /2013, évi CXXIL
térvény 13. §. (1) bekezdése alapjdn/. Végezetiil vevd kijelenti, hogy a jelen szerzés vonatkozAsiban nem all a fent hivatkozott
vagy bérmely mas foldszerzési korlatozas alatt és més kizaro ok sem ll fenn vele szemben.

Vevd kijelenti, hogy a 2013, &vi CXXI1. térvény 10. §. (2) bekeadése alapjan nem mezdgazdasagi gazdalkodok, foldmiivesek,
dstermeldk, ugyanakkor a terméfldteriilet nagysaga -nem éri el a tulajdoni lap tanisiga szerint sem a 10.000.m2-t, és a
kiilteriileti ingatlant rekredcids szandékkal vasarolja.

Szerzddé felek kijelentik, hogy Vevdt nem illeti meg eldvisdrldsi jog a fent megjelélt ingatlanra.

7.J Szerz6dé felek kijelentik, hogy cselekviképes magyar allampolgirok és szerzodéskdtési képessegiikben kizard vagy
korlatozé ok nem 4ll fenn, az ingatlan eladasa a kiilteriileti mindsités miatt engedélyezés ala esik. Felek rogzitik, hogy
Kertész Gyula eladé képviseletében Csomafiji Zsuzsanna meghatalmazott jir el meghatalmazottként.

Szerzédé felek rogzitik, hogy az addsvételi szerzgdés hatdlyosuldsinak feltétele, hogy (/régi 1994. évi LV. tirvény/ 2013.
évi CVIL tbrvény) a termdfold torvényben felsorolt eldvasaridsi jog jogosultak tGrvény adta jogukkal élni ne
kivanjanak, valamint az, hogy vevé ne dlljon tulajdonszerzési korlitozds alatt illetve a tulajdonszerzést a
mezbgazdasigi igazgatisi szerv hatirozatival jévihagyja. Vevd kijelenti, hogy ilyen korldtozas alatt nem all, mely
nyilatkozatbhél eredd feleldsség az 6 érdekkoriikbe esik,

8./ Bladék kijelentik és szavatoljak, hogy az ingatlannak tudomasuk szerint nincs olyan rejtett hibaja, amely gétolnd, illetdleg
zavarnd annak rendeltetésszerii hasznalatat, Eladdk tudomdéssal birnak arrél, hogy az ingatlanban rejlé hibakért dket a Pik.
szerinti szavatossagi valamint kértéritési feleldsség terhell. Szerz6d§ felek megallapodnak abban, hogy a szerzidéskotés
kSltségei a vevét, mig a szerzddés modositas kéliségel azt a felet terhelik, aki miatt a modositas szilkséges.

9,/ A szerz6d6 felek ezGton hozzdjérulnak abhoz, hogy személyes adataikat, a jelen szerzédés és mindazok a nyilvantartasok
tartalmazzak, amelyekbe a vevd tulajdon joginak ingatlan nyilvéntartisi céljibol sziikséges. Eljaré ligyvéd felhivia a felek
figyelmét, hogy lakcimiik megvaltozdsat kitelesek a Foldhivatalbe a helyrajzi szdm és az ingatian cime feltiintetésével
bejelenteni,

Szerziidd felek kérik az Illetékes Korzeti Foldhivatalt, hogy a jelen iigyben hozott hatirozatait kbzvetleniil szamukra is
kézbesitse.

10./ Felek kijelentik, hogy tisztiban vannak az ingatlanértékesitésre és ingatlanvélelre vonatkozo addiigyi és illeték jogszabalyi
elBirdsokkal. Felek kijelentik, hogy az adé-, és illetékszabdlyokra vonatkozd tjékoztatast tudomasul veszik, ily médon jelen
addsvételi szerzédés kapesan felmerilé mindennemil kiltség (beleérive a fOldhivatali ig. szolgaltatasi dijat is) és a
vagyonszerzési illeték a Vevdt, mig a felmeriild escileges személyi jovedelemadd az Eladdkat terheli. Vevd a B400 sz.
nyomtatvanyt jelen szerzddés alairasakor kitdltétte. Eladok tudomassal birnak arrol, hogy e korillmény nem mentesiti Sket az
adébevalldsi és az esctleges addfizetési kitelezettség aldl. Felek tudomdsul veszik azt az lipyvédi tijékoztatast, hogy az eljaro
igyvéd add- és illetékiigyben eljarast &s felelGsséget nem véllal.

11./ Szerzédé felek meghatalmazzak Dr. Miké Attila Ugyvédet (helyettesként: Dr. Szatméri Mercédesz ligyvédet,
mindketten: 1137 Budapest, Pozsonyi 0t 3. 11/2.) jelen okirat szerkesztésével, ellenjegyzésével és a foldhivatali eljarassal,
beleértve a Foldforgalmi és a hozzd kapcsolédé térvények és jogszabalyok dltal eldirt (elévisarlasi és egyéb)
eljardasokkal kapesolatos teljes kbrdi eljardst és képviseletet is, mely meghatalmazast eljaré figyvéd jelen szerztdés
aldirasaval elfogad.

12/ Jelen szerzdésben nem szabélyozoit kérdésekre az 0f Ptk., 2013, évi CXXI. Torvény (Féldtérvény), dtmeneti
szabalyokrél szol6 2013, évi CCXIL. térvény, 504/2013,(X11.29.) Kormanyrendeletben, 474/2013.(X11.12) Kormanyrendelet,
47/201411.26.) Kormanyrendelet, (Jity, hatdlyos szabélyai az irdnyadoak. Szerz8dé felek egyben tényvézlatnak is tekintik
jelen szerzédést, annak figyelembevételével, hogy szerz6dd felek egymassal és eljard ligyvéddel jelen szerzidésben nem
szerepl§ tényt nem osztottak meg, tovabba, jelen szerz6dés teljes akarati nyilatkozatukat tartalmazza.

13./ Felek kijelentik, hogy az ingatlant és a vételdrat egymassal ardnyosnak és egyenértékiinek tekintik, jelen szerzddés
megkotésekor nem dllnak sem kényszer, sem fenyegetés hatésa alatt, minden lényeges korlilményt ismernek, egymast
tévedésbe nem ejtették, amennyiben a szerz6dés szerinti felidtelek teljesiilnek egymassal szemben semmilyen tovabbi
kéivetelést nem tdmasztanak. Felek kifejezetten rogzitik, hogy a feltiing értékaranytalansagon térténd megtamadas jogét a Ptk.
6:98. § (2) bekezdése alapjan kizarjak. Felek kijelentik, hogy az okiratot készitd és ellenjegyz6 ligyvéd tijékoziatasit az

ingatlan-nyilvantartasi beje— ~ ° * -'==%% hatdlyardl, a széljegyrdl, a tulajdonjog megsziinésérdl és keletkezésérdl, tovabba
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sgszabilyi rendelkezések ismeretéhen {rjak ald jelen ingatlan adasvételi szerzGdést.

A Felek rogzitik, hogy valds, kinyilvanitott szandékukat, akaratukat a jelen okirat teljes terjedelmében és mindenre kiterjed6en
tartalmazza, azt az eljérd igyvéd teljes terjedeimében és mindenre kiterjedSen feltarta, tisztdzta. Felek tudomésul veszik, hogy
a7, eljaro ligyvéd a fentiek szerint kinyilvanitott akaratukat, nyilatkozataikat valdsdgosnak és hitelesnek elfogadva jar el. A jelen
ingatlan addsvételi szerzddést a Felek mindegyike elolvasta, az abban foglaltakat mindenre kiterjedfen megismerte, annak
tartatmat, rendelkezéseit, jogkdvetkezményeit értelmezte, megértette, magara nézve kifejezetten eifogadta. Kijelentik a Felek
tovibba, hogy a szerzfdés sziivegezését egyértelinlinek és érthetdnek taliljdk, hogy annak tartalma nem sérti a jShiszemiiség
kivetelmeényét, nem tér el a szerzddésre irdnyadd rendelkezésektd] és minden tekintetben Gsszeegyeziethetd a szerzédés
targyaval ¢s rendeltetésével. Felek jelen szerzfdést Atolvasas és kizds értelmezést kivetben, mint akaratukkal mindenben
megegyezdt, jovahagydlag aldirdsukkal 1atjak el, egylttal elismerik, hogy annak 1-1 peldanyét atvették.

Budapest, 2024.07.03,
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