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Bakony Imréné (sziiletési név: Lengyel Klara Margit; anyja neve: szilletési hely és idé: °

s lakdhely: 1149 Budapest, Egressy (t 18/C. 2.Iph. 5.em. 1.a.; személyl azonositd szam:

wlbazonosito jek ; allampolgArsag: magyar) mint eladd (a tovabbiakban: Elads)
masrészrél
Férizs Bence (sziiletési név: Fonzs Bence; anyja neve: _ sziiletési hely és idé:
lakdhely: 2000 Szentendre, Pomazi Gt 010226, személyl azonositd szim:

adbazonositd jele: fldmiivesi ny]lvantarto hatosag, bejegyzs batirozat szdma: Pest Megyet
Kormanyhivatal, » kamarai azonositd szam: , llampolgarsag: magyar) mint

vevé (a tovabbiakban: Vevd)
(a tovabbiakban egyiittesen: Felek) kizitt az alulirott helyen és napon, az alabbi felrételekkel:

. L. Bevezet§ rendelkezések

L. Eladd kijelenti és az az Ugyfélkapu Takarnet rendszeren keresztiil kivaltow hiteles tulajdoni lap masolattal
igazolja, hogy - a Vev6 265/269 aranyl tulajdoni hanyadt wlajdonrésze mellett - az Eladé 4/269 tulajdoni
hanyadi tulajdonét képezi a Pest Varmegyei Korményhivatal altal nyilvantartott Szentendre Kiilteriilet,
0134/74 helyrajzi szim gyiimolesos miivelési dgh (min.o.: 4) 2044 m? teriiletd foldingatlan (a tovibbiakban:
Foldrészlet), melynek kataszten tiszta jovedelme (AK, fillér) 2,70, Felek rogzitik, hogy az ingatlan tulajdoni lap
masolatan elintézetlen széljegy, illetve bejegyzett teher nem szerepel, f&ldhasznilati nyilvantartas adatai szerint
a f5ldrészletre nincs bejelentett f6ldhasznald.

2. TFelekkijelentik, hogy jelen szerz8dés megfelel a Vevd altal az 1. pontban nevezett terméfaldben fennalls
eladdl tulajdoni hinyadra (4/269) adott és az Eladé részérél elfogadott vételi ajanlatban foglalt feltételeknek.
Felek megallapitjak, hogy jelen szerz6dés célja egyittal a kdzés tulajdon megsziintetése.

II. El6vasarlisra vonatkozo nyilatkozat
3 Vevé kijelenti, hogy a mez&- és erdSgazdasigi foldek forgalmardl szold 2013, évi CXXIL térvény ( a
tovabbiakban: Frv.) 18. § (1) bekezdés d) pontja és (4) bekezdés b) pontja alapjin helyben laké fiatal
foldmiivesnek mindsiil, igy ezen jogszabilyi helyek alapjin elévasirlasi joga all fenn.

IIL. Felek szerzddési akarata
4. Eladd az 1. pont szerinti féldingatlan fenna]l 4/269 tulajdoni hanyadd tulajdonjogit eladja, Vevd, mint
tulajdonostars —ismen allapotban, per, teher-, és igénymentesen — pedig megvasarolja az 1. pontban kiriilirt

t5ldingatlan 4/269 tulajdont hanyad tulajdonjogat és birtokjogat, a jelen szemodeshen rogzitett feltetelekkel.
5. Felek kijelentk, hogy ismenk az Ftv. f6ld tulajdonjoginak megszerzésére vonatkozd rendelkezésert,
killonds tekintettel a tulajdonszerzési jogosultsig feltételeire, az elévasatlasi jog gyakotldsira és az adasvétel
szerz5Aés hatdsagl jovihagydsira vonatkozd szabalyokra.

Iv. Vételar és annak megfizetése

6. Felek a Foldrészlet Vételarit kolcsonés egyeztetést kivetben — mind@sszesen 100.000,-Ft, azaz
szdzezer forint Ssszegben allapijak meg. Felek rdgzitik, hogy a Foldrészler Vételira valamennyi kdritlmény
figyelembe vetelével keriilt meghatarozasra, igy kiilondsen arra hogy Eladé ezen Foldrészletet néhai Zsebe
Kélman (sz.név: Zsebe Kilman anév: a: 3390 FUZESABONY Széchenyi Istvin Gt 19)
jogel6dtd] az Eladé altal altala inditott pothagyatéki eljaras keretében tudta 6r5klés jogetmén megszerezni, mely
eljarasnak kltségei (pothagyatéki eljards dija, Sroklési illeték) terhelték az Eladdt, melyek viselése sziikséges volt
ahhoz hogy a targyi foldingatlan vonatkozdsiban a tirgyl szerz6dés utjin a kozos tulajdon megszinjen.

7. Felek Folrészlet Vételarinak Gsszegét a jelen olarat aldirisaval kifejezetten elfogadjak, és kotelezik
magukat arra, hogy értékarinytalansig jogcimén azt a késGbbiekben sem timadjik meg birdsag, vagy mds

hatésig elStr. F
8. Felek egyiittesen .rc'igziﬁk, hogy Vevo jelen szerzddés aldirasival Eladonak 3 Boldrészlet teljes vételarat
Vevé az vezetett sami szamlajard! banki atutalas ut}an

megfizette az eladdi bankszdmlira, melynek tényét Eladd jelen okirat aléirésaval is elismer és nyugtaz.

Amennyiben a. mezdgazdasigl igazgatisi szerv jelen szerzédést nem hagyja jova, vagy — az elGviasarldsi | jogra
vonatkozb sZabalyok alkalmazasara tekintettel — nem a szerz6désben szereplé Felek kzéut hagyja jova, az
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Eladb kbteles az elSleg dsszegét a mezdgazdasigi igazgatisi szerv jogerds hatdrozatinak Eladé résaére tdrtént
kézbesttését kvetd 10 (tiz) napon beliil Vevének a Vevsi BankszAmlira visszautalni,
Amennyiben mez8gazdasigi igazgatisi szerv jelen szerzédést a Felek kowzott jovihagyja, tigy a Vevd altal
megfizetett vételirelSleg 2 Vételitha beszdmitisra keriil, igy Vevének tovibbi fizetési kotelezettsége nem meriil
fel.

V. Vevi nyilatkozatai
Vevé a mezd- és erddgazdasigi foldek forgaltodrdl szolé 2013, évi CXXII torvényben foglalt
kévetelményeknek eleget téve jelen szerzddés aldirisdval az alibbi nyilathozatokat teszt:
9. Kijelentem, hogy foldszerzési képességpel rendelkezd magyar dllampolgir természetes személy vagyok,
szerepelek a foldmiivesek, mezSgazdasigi termelBszervezetek és mezSgazdasigi tzemkozpontok kézhiteles

nyilvamanasaban.
10.  Véllalom, hogy a Fold hasznlatit masnak nem engedem 4t, azt — az Fev. 13, § (2) bekezdésben meghatarozott
esetek kivételével — magam hasznilom, és ennck sorén eleget teszek 2 {5ldhasznositdsi kitelezettségemnek. Villalom
tovabba, hogy a Féldet a tula]don.szerzes idépontjatdl szamitott 5 (6t) évig — az Fev. 13. § (3) bekezdésben
meghatarozott esetek kivételével — més célra nem hasznositom.
11.  Nyilatkozom, hogy nincs 2 foldhaszndlatért jir6 ellenszolgiltatis teljesitésébdl eredé barmilyen koribbi
foldhasznalattal kapcsolatos jogerGsen megillapitott és fenndlld dij-, vagy egyeb tartozdsom.
12.  Nyilatkozom, hogy velem szemben a szerzést megel5z3 5 (6t) éven beliil nem dllapitottik meg, hogy a szerzési
korlitozisok megkeriilésére irinyuld jogiigyletet kdtbtrem.
13, Nyilatkozom, hogy a tulajdonomban allé fold terulemagysaga a jelen szerzédés targyit kepezo Fold
teriiletnagysagéval egyiitt nem haladja meg a 300 (héromszaz) hektart qulentem egyuttal, hogy részariny
wilajdomral tem renidelkezemm. '

VI.  Birtokba bocsitds
14. FPelek mega]]apodna.k, hogy jelen szerz3dés tirgyit képezd Foldrészlet Vevd részére torténd birtokba
bocsatasira a jelen szerzGdés mezbigazgatisi szetv Altali jovihagyisinak Felek dltali tudomasszerzését kovetd 5
(61) napon beliil keriil sor. A birtokba bocsitisig Eladd, atté] kezdédéen Vevs jogosult szedni a Foldrészlet
hasznait, viselni terheit é mindazt a Icist, amit senkire nem lehet terhelni.

VII. Szavatossagi nyllatkozat

15. Eladd szavatol)a az dtruhdzand6 Tsldrészlet per, teher és 1genym£ntesseget és azt, hogy barmadik
személynek nincs olyan joga, amely Vevs tula]donSZe:zeset és birtokba 1épését kordatozna. Eladd kijelenti, hogy
a Foldrészletet kbztartozas, add és adok mddjara beha]tando tartozas nem terheli. Fentieként Eladé a polgard
jog szennt szavatossagot villl Eladé kijelenti és szavatolja, hogy a jelen szerz6dés targyit képezd
Foldrészletnek nek ingatlan-nyilvintanason kivilli tulajdonosa nincs. Eladé kijelenti és szavatol azért, hogy a
jelen szerzédésnek az Elad6 altal térténd aldirdsa és teljesitése nem sért semmilyen szerz8dést, kotelezettséget,

itéletet vagy végzést, amelyben az Eladb félként szerepel, vagy amely a Foldrészletre kotelezd rendelkezést
tartalmaz, és nincsen olyan kdvetelés, kereseti kérelem, peres vagy nem peres eljards, ami az Elado ellen a
Foldrészletre vonatkozoan folyamatban vagy fiigefiben lenne, vagy aminek bekvetkezése fenyegetne, és ajelen
szerz6déssel szandékolt tranzakeiot érintené, vagy ami negativ modon befolyasoln4 a Fsldeket, vagy azok jelen
szerz6désben meghatirozott jogi helyzetét.

VIII. Tulajdonjog bejegyzésére vonatkozo rendelkezés

16.  Eladd jelen szerzddés alairasaval feltétlen és visszavonhatatlan hozzajiruldsat adja ahhoz, hogy
elen szerzddés mezo zdasa 1 Az atam szerv altali Felek kozotu jovihagyvisa esetén reszer

IX. Szerzddés érvényessége
17.  Jelen szerzédés érvényességének és Felek kozotd hatilyosuldsinak, tovibbi a tdajdonjogvéltozés
ingatlan- nyﬂvantartasban torténd dtvezetésének elbfeltétele a szerz8dés mezdgazdasigl igazgatisi szerv részérél
tirténd jogerds jovihagyasa. Felek tudomasul veszik, hogy amennyiben az Ftv-ben foglaltak szerint jelen
addsvételi szerz8désre 2 Vevdt megelézd elGvasarlisi joggal rendelkezd személy tesz elfogadd jognyilatkozatot,
a mezdgazdasigi igazgatdsi szerv hatirozata alapjin jelen szerz6dés szerinti Vev$ helyébe az eldvisitlasra

jogosult ép.
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X. Add és illetékrendelkezések

18. Felek rogzitk, hogy tudomdssal birnak a szerzédéssel kapcsolatos add- és illetékrendelkezésekedl, az
igénybe vehetd illet¢kkedvezmény lehetGségekrdl, az illeték szdmitdsival, megfizetésével kapcsolatosan
tajékoztatva lettek.

XI. Meghatalmazas

19.  Felek meghatalmazzik Dr. Forizs Gergd egyéni ligyvédet (székhely: 1137 Budapest, Budai Nagy Antal
u. 6. 1/3; kamarai azonositdé szim: 36079194) a jelen addsvételi szersGdés megszerkesztésével és
ellenjegyzésével, a tuljdonjog bejegyzése irinti ingatlan-nyilvantartdsi eljards vitelével, tovabba az 1. pontban
korilirt foldre vonatkozd ingatlan-nyilvintartisi adatokba t5rténd betekintésre és masolat kikérésre, a
vonatkoz6 ingatlan-nyilvintartdsi eljirisban vald jogi képviseletre, valamint az adémyomtatviny Vevd
képviseletében térténd aldfrisira (mely azonban nem jogosit fel az ifletékhivatal el6tt eljarisra, valamint a
hatrozat atvételére), valamint a kifliggesatési és hardsagi eljirds sorin az illetékes Onkormanyzat és a hatdsig
elott képviselet ellatisira, azzal, hogy jelen hatdsigi jovahagyashoz kétott szerz6dés bejegyzés alapjiul akkor
szolgalhat, ha annak eredet példinyin szercpel a haidsig jovahagyhsirdl sz6l6 jogerds zaradéka. A
meghatalmazast dr. Forizs Gergd egyéni tigyvéd jelen okirat cllenjegyzésével elfogadja. Ezen meghatalmazis
kiterjed a helyi f5ldbizottsaghként eljard szerv teriileti szerve Altal kuadott Allasfoglalasara-, valamint a telepiilési
dnkorminyzat képvisels-testiletéhez benytjthaté kifogas Ichetdségére vonatkozé tajékoztatis részére torténd
tudomisra hozasara, valamint az esetleges kifogas benyujtasara is.
20.  Pelek egyiittesen rogzitik, hogy jelen szerzédés Felek alali kolesonds aldirdsat megel6zden az cljaré
Ugyvéd tijékoztatta az Fladét, hogy Vevé és az okiratot szerkesztd és ellenjegyzé Ugyvéd testvérek, mely
tijékoztatist Eladd tudomisul vette, az okiratot szerkesztS és ellenjegyzé Upyvéd Ssszeférhetetlenségével
kapcsolatban kifogast nem emelt, annak személyét elfogadia.
21.  Felek azonositasat a Pmt. eléirdsainak megfelelben az eliard Ugyvéd a szerzddéskotéskor elvégezte,
személyazonossagukrol a személyazonositd igazolvinyok (lakcimet igazold hatésagl igazolvinyok) ellenGrzése
révén meggySz6dott. Ennek alapjin eljiré Ugyvéd az eléirt adatokat a szerzédésben valé feltintetéssel
1Bgzitette. Felek jelen okirat aldirisival kijelentik, hogy ezen szerz8dés megkotése sordn sajat neviikben, illetbleg
érdekitkben jirtak el. Felek kijelentik, hogy a szerzddésben szerepl személyi adataik teljes kéritek, a valosignak
megfelelnek.

XII. Egyéb rendelkezések

22, Felek kijelentik, hogy nagykor, cselekvéképes magyar dllampolgarok, tigyleri képességiik korlitozas als
nem esik, személyazonossagukat érvényes személyl igazolvinyukkal igazoljak. Felek kijelentik tovabba, hogy a

jelen szerzGdés aldirdsa sordn sajit nevitkben jarnak el.

23, Jelen szerzBdésben nem szabdlyozott kérdésekben a Ptk. és Ftv. vonatkozd rendelkezései az irinyadék
Felek kijelentik, hogy a jelen szerz8dést egyben ligyvédi tényvazlatnak is tekintik.

24, Jelen adisvételi szerz6dés 24 (huszonnégy) pontbdl és 3 (harom) szimozott oldalbél Al Jelen okirar 7
(hét) egymissal sz6 szerint megegyezd magyar nyelvii eredeti példinyban késziilt, melybél 1-1 (egy-egy) példinyt
a Felek jelen szerzGdés alairdsival atvettek.

Jelen szerz6dést Felek elolvasis és értelmezés utin, mint akaratukkal mindenben megegyezdt j6vihagydlag irtdk

ala.
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