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1. A TELEPULESI KORNYEZETI ERTEKELES KIDOLGOZASI FOLYAMATANAK
ISMERTETESE

A dokumentacidban gyakran hasznalt roviditések:

TSKV: a telepuléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint
egyes telepulésrendezési sajatos jogintézmeényekrél sz6l6 419/2021. (VII. 15.) Korm.
rendelet 2. mellékletének 2. pontja szerinti tartalmi kdvetelmények alapjan készult Te-
lepllési kdrnyezeti értékelés.

TRE: telepulésrendezési eszk6zOk (Telepllésszerkezeti terv, helyi épitési szabalyzat és an-
nak rajzi mellékletét képezé szabalyozasi terv)

TT: Telepitési tanulmanyterv, a teleplléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak
rendjérél, valamint egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekrdl szol6
419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet tartami kdvetelményei alapjan készult dontéseléké-
szit6 dokumentacio.

HESZ: helyi épitési szabalyzat
SZESZ: Szentendre Varos Epitési Szabalyzata, amelyet a Képvisels-testiilet 26/2017.
(V11.31.) 6nkormanyzati rendeletével fogadott el.

TRE moédositas Véleményezési tervdokumentacioé: ,Szentendre Varos telepllésrendezési
eszk6zok modositasa a Pannodnia-to és kornyékére vonatkozdéan Véleményezési terv-
dokumentacio”, Felel6s tervez6: PRO TERRA Kft., 2024. junius

Pannonia-t6 Természetvédelmi szakvélemény: ,Szentendre 375/3 hrsz.-u ingatlanon levd
talajviztoval kapcsolatos Természetvédelmi szakvélemény”. Készitette: Tapio-Oko-
Terv Kérnyezetgazdalkodasi Kft., Katko Lajos taj- és élévilagvédelmi szakértd (Ny.sz.:
SZ-002/2016), 2024. marcius

OTrT: Orszagos Terlletrendezési Terv (Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek terilet-
rendezési tervérdl sz6l6 2018.évi CXXXIX. tv. Masodik Része)

BAT(IT: Budapesti Agglomeracio Terlletrendezési Terve (Magyarorszag és egyes kiemelt tér-
ségeinek teruletrendezési tervérdl szol6 2018.évi CXXXIX. tv. Harmadik Része)

SKVr.: az egyes tervek és programok kérnyezeti vizsgalatarél szold 2/2005. (1.11.) Korm.ren-
delet.

314/2012.R.: a telepllésfejlesztési koncepciorol, az integralt telepllésfejlesztési stratégiarol
és a telepulésrendezési eszk6zokrél, valamint egyes telepulésrendezési sajatos jogin-
tézményekrdl szol6 314/2012. (1X.8.) Korm. rendeletben

419/2021.R.: a telepuléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, vala-
mint egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 419/2021. (VII. 15.)
Korm. rendelet

OTEK2021: az orszagos teleplilésrendezési és épitészeti kdvetelményekrél szol6 253/1997.
(X.20.) Korm.rendelet 2021. VII.15-én hatalyos allapota.

1.1  ELOZMENYEK, A TELEPULESI KORNYEZETI ERTEKELES CELJA

Szentendre Varos Onkormanyzatanak Képvisel6testilete 3/2024. (1. 31.) 6nkormanyzati hata-
rozataban dontott Szentendre kiltertleti 039/4, 039/9, 039/10 hrsz.-u, valamint a belterileti
375/3 hrsz.-u ingatlanok teruletére vonatkozéan (Pannénia-t6 és kdrnyezete) Szentendre TRE
modositasarél. Az dnkormanyzati hatarozat szerint a TRE mddositas egyszerisitett eljarassal
kerll egyeztetésre. Az dnkormanyzati dontést Telepitési tanulmanyterv alapozta meg, amelyet
az Eb HUNGARY INVEST Ingatlanfejleszt és Epitéipari Kft. megbizasabél a PRO TERRA
Kft. vezette tervez6team készitett 2023. decemberében. A TT-t a Képviselbtestiilet szintén a
3/2024. (l. 31.) 6nkormanyzati hatarozataval fogadta el, amely melléklete tartalmazza a TRE
modositas megalapozé vizsgalatainak és alatamaszté javaslatainak tartalmat is.
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Mivel Szentendre hatalyos TRE a 314/2012.R. tartalmi kdvetelményei szerint készilt, médo-
sitasa a vonatkozo jogszabalyok szerint a 314/2012.R. 2021. VII. 15-én hatalyos tartalmi ko-
vetelményei és jelmagyarazata és az OTEK2021 2021. VII. 15-én hatalyos el&irasai szerint
torténhet. A 314/2021.R. megalapozo vizsgalatai kozott szerepelnek a LA taji- és természeti
adottsagok vizsgalata”, ,Zoéldfellletek vizsgalata” és a ,”"Kornyezetvédelem (telepllésiizemel-
tetés”, az alatamaszto javaslatok munkarészek kozott szerepel a ,Tajrendezési javaslatok”,
,Z0ldfellleti rendszer fejlesztése” és a ,Kornyezeti hatasok és feltételek” fejezetek. A Telepu-
lési Féépitész tervmoddositas tartalmarol szolo6 feljegyzésében a fenti munkarészek kiegészi-
tését kérte a tervezett modositas vonatkozasaban.

Szentendre Pannodnia-t6 és kdrnyékére vonatkozé TRE modositas vonatkozasaban, mivel a
TRE maddositas telepulésrészre készll, a vonatkozd jogszabalyi el6irasok szerint (SKVr.) az
Onkormanyzat megkereste a komnyezetvédelméért felelés szerveket a kdrnyezeti vizsgalat le-
folytatasanak és telepulési kornyezeti értékelés készitésének sziikségességérdl.

A kornyezetvédelméért felelés szervek kozil az alabbiak nyilvanitottak véleményt:
— Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazgatosag

— Pest Varmegyei Kormanyhivatal Elelmiszerlanc-biztonsagi, Allategészségiigyi, No-
vény- és Talajvédelmi F6osztaly,

— Budapest Févaros Kormanyhivatala Népegészségugyi Féosztaly?

— Nemzeti Népegészségulgyi és gyogyszerészeti Kozpont Kémiai Biztonsagi és Kompe-
tens Hatésagi Fbosztaly,

— Pest Varmegyei Katasztrofavédelmi Igazgatésag,

— Pest Varmegyei Kormanyhivatal Allami Féépitészi Iroda,

— Szabalyozott Tevékenységek Fellugyeleti Hatésaga Banyaszati as Gazipari Féosztaly,
— Budapest Févaros Kormanyhivatala Epitésiigyi és Orokségvédelmi Féosztaly,

— Szentendre Kézés Onkormanyzati Hivatal Jegyz6

Szentendre Kdzos Onkormanyzati Hivatal Jegyz6 kivételével a véleményt nyilvanito kérnye-
zetvédelméért felelGs szervek Ugy itélték meg, hogy a varhato kbrnyezeti hatasok nem lesznek
Jelentések, kbrnyezeti vizsgalat lefolytatasat és TSKV készitését nem tartottak sziikségesnek.
Szentendre K6zds Onkormanyzati Hivatal Jegyz6 (Ui.: 08/740-2/2024.) véleményében kifej-
tette; hogy ,Szentendre Varos Zoldfellleteinek hasznalatardl és a természeti értékek helyi vé-
delmérél szolo 25/2018. (XI1.19.) dnkormanyzati rendelete alapjan a 375/3 hrsz.-U ingatlanon
levé Pannodnia-to helyi természetvédelmi terulet, emiatt kdrnyezeti vizsgalat elkészitését szuk-
ségesnek tartom”.

A kdmyezeti vizsgalat lefolytatasat és a TSKV készitését a TAJOLO-TERV Kft. végzi el.

A kérnyezeti vizsgalat célja, hogy a terv megvaldsuldsa soran varhato kérnyezeti kovetkez-
ményeket feltarja, hogy a kérnyezeti szempontbdl kedvezétlen valtoztatdsok a dontéshozas
korai fazisaban felismerheték legyenek, s a kdrnyezeti elemek és rendszereik, az emberek
egészségi allapota és életmintsége védelme érdekében sziikség esetén tovabbi intézkede-
sek, feltételek a tervbe beépitésre kerllhessenek. A Teleplilési kérnyezeti értékelés a terv
kornyezeti vizsgalatanak eredményeit rogzit6 dokumentum.

1.2 A TELEPULESI KORNYEZETI ERTEKELES TEMATIKAJA

A kornyezeti értékelések tartalmi kdvetelményeit altalaban az SKVr. 4. melléklete tartalmazza,
de a 2021. julius 15-i jogszabalyvaltozasok kdvetkeztében a telepllésrendezési eszkdzok, te-
lepuléstervek és moédositasuk kornyezeti értékelésének, a Telepulési kdrnyezeti értékelések
(a tovabbiakban: TSKV) tartalmi kdvetelményeit, a telepllésrendezési tervek sajatossagaihoz
igazitva, a 419/2021.R. 2. mellékletének 2. pontja tartalmazza.
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Szentendre hatalyos, teljes kdzigazgatasi teriletre vonatkozd, 2017-ben elfogadott TRE a
314/2012.R. tartalmi kdvetelményei szerinti sszes vizsgalati és alatdmaszté munkarészt tar-
talmazza.

Jelen TSKV a ,Szentendre Varos TRE modositas a Panndnia-t6 és kérnyékére vonatkozdan
Véleményezési tervdokumentacio, 2024. junius” kdrnyezeti vizsgalatanak eredményeit 6ssze-
foglalé tanulmany. Jelen TSKV a vonatkozé jogszabalyi el6irasok miatt 419/2021.R. 2.
mellékletének 2. pontja szerinti tartalommal kertiil kidolgozasra.

1.3 A TELEPULESI KORNYEZETI ERTEKELES KAPCSOLODASA A TELEPULESRENDE-
ZESI ESZKOZOK KESZITESENEK FOLYAMATAHOZ, A KORNYEZET VEDELMEERT
FELELOS SZERVEK ES AZ ERINTETT NYILVANOSSAG BEVONASA, AZ ALTALUK
ADOTT VELEMENYEKNEK, SZEMPONTOKNAK A KORNYEZETI ERTEKELES KESZ-
TESE SORAN TORTENO FIGYELEMBEVETELE

A kérnyezeti vizsgalat és a TSKV készitése a Pannonia-t6 és kdrnyékére vonatkozé TRE mo-
dositas Véleményezési tervdokumentacio kidolgozasaval és egyeztetésével parhuzamosan
zajlik.

2021. julius 17-t6l médosultak a TSKV egyeztetésének szabalyai. Korabban is a gyakorlatban
TSKV és a TRE médositasok egyeztetése és véleményeztetése egyuitt tortént a kdrnyezetve-
delméért felel6s allami szervekkel és a nyilvanossaggal, a partnerekkel, de az TSKV esetében
SKVr.-ben szerepl6 eljarasi rend, a TRE esetében a 314/2012.R.-ben meghatarozott eljarasi
rend szerint. 2021. julius 17-t6l a TSKV és TRE moddositas egyeztetése egy eljarasi rend sze-
rint torténik, a 419/2021.R. egyeztetési szabalyai szerint. [Ld.: SKVr. 8.§ (7)] Az, hogy a TSKV
a TRE modositasra vonatkozo eljarasi szabalyok szerint kerll egyeztetésre, az azt is jelenti,
hogy a nyilvanossaggal a TSKV az Onkormanyzatnak a TRE partnerségi egyeztetésére vo-
natkozé Onkormanyzati rendeletének, valamint a 419/2021.R. eléirasai szerint keriil egyezte-
tésre. Az érintett nyilvanossag kore a telepulésrendezési eszkozok készitése soran a véleme-
nyezésben Résztvevik korével azonos.

A kornyezet védelméért felel6s allamigazgatasi szervek kornyezeti vizsgalat lefolytatasa és
TSKV szikségességének eldontéséhez megkuldott véleményei, és a tervezés soran betar-
tandd kérnyezetvédelmi tartalmu feltételeik a TSKV készitése soran figyelembevételre kertl-

désre a kornyezet védelméért felelds szerveknek is.

A Képvisel6-testiilet a TRE modositast a TSKV dokumentacio, és az arra beérkezé vélemeé-
nyek ismeretében, az abban foglaltak mérlegelésével fogadja el.

A tervkészités soran ez az egyuttmiikodés teszi lehetévé, hogy a készul6 telepulésrendezési
eszkdzok a lehetd legnagyobb figyelmet forditsanak a telepulési értékek, kornyezeti elemek,
valamint a tgji-és természeti adottsagok megovasara

1.4 A TELEPULESI KORNYEZETI ERTEKELES SORAN FELHASZNALT ADATOK FOR-
RASA, AZ ALKALMAZOTT MODSZER KORLATAI

A teleplilési kdrnyezeti értékelés az allamigazgatasi szervek, az Onkormanyzat adatszolgalta-
tasa, valamint egyéb szakirodalmi adatok felhasznalasaval készilt. Ezek kozul az alabbiak
emelendék ki:
— 5. Nemzeti Kérnyezetvédelmi Program (2021-2026) (62/2022. (X11.9.) OGY hatarozat)
— Nemzeti Fenntarthaté Fejlédési Keretstratégia 2012-2024 (NFFS) (2013)
— Masodik Nemzeti Eghajlatvaltozasi Stratégia (Il. NES) (2018-2030, 2050-ig tarté idé-
szakra kitekintéssel) (23/2018 (X.31.) OGY hatarozat)
— Nemzeti Fejlesztés 2030 — Orszagos Fejlesztési és Terlletfejlesztési Koncepcid
(2014)
— Magyarorszag Vizgyl(jté-gazdalkodasi Tervének masodik felllvizsgalata (VGT3) —
2021,
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— VGT3 Duna Részvizgyiijté VizgyUjt6-gazdalkodasi Terve - 2021

— Nemzeti Tajstratégia (NTS) (2017-2026)

— Orszagos Terlletrendezési Terv (OTrT) (2018. évi CXXXIX tv. Masodik Rész)

— Budapesti Agglomeracié Teruletrendezési Terve (BATrT) (2018. évi CXXXIX tv. Har-
madik Rész)

— a teruletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészité szabalyozasarol
sz0616 9/2019. (VI.14.) MvM rendelet

— Szentendre Varos Klimastratégiaja, 2021.,

— 25/2018. (XI. 19.) 6nkormanyzati rendelet Szentendre Varos zdldfellleteinek haszna-
latardl és a természeti értékek helyi védelmérol.

— ,Szentendre teleplilésrendezési eszk6zok mddositasa a Pannonia-té6 és kornyékére
vonatkozoan” Véleményezési tervdokumentacio. Felelds tervezé: Pro Terra Kft., 2024.
junius

— Szentendre, hrsz.: 375/3 alatti banyato felszin alatti vizminta mérési eredményei. Ké-
szitette: BALINT ANALITIKA Kft. Laboratérium, 2022. augusztus,

— ,Szentendre 375/3 hrsz.-u ingatlanon levé talajviztoval kapcsolatos Természetvédelmi
szakvélemény”. Készitette: Tapio-Oko-Terv Kdrnyezetgazdalkodasi Kft., Katké Lajos
taj- és élbvilagvédelmi szakértd (Ny.sz.: SZ-002/2016), 2024. marcius (a tovabbiakban:
Pannodnia-t6 Természetvédelmi szakvélemény),

— jelen TRE modositas kapcsan kotott telepilésrendezési szerz6dés mellékletét képezd
,Pannonia-t6 kezelési terv—ElbGzetes javaslat” és ,Pannonia-tdlatogatasi szabalyzat—
El6zetes javaslat’,

— Duna-lpoly Nemzeti Park Pest Varmegyei Kormanyhivatal Kornyezetvédelmi, Termeé-
szetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi Féosztaly féosztalyvezetdjének irt vélemény
(0.i.sz.: DNPI1/5338-1/2023.).

A koérnyezeti elemek jelen allapotara vonatkozo kérnyezetvédelmi adatbazis korlatozottan allt
rendelkezésre, ill. nehezen hozzaférhetd, ezaltal a jelenlegi allapot leirasa és az abbdl kovet-
kez6 késbbbi 6sszehasonlitasok, a monitoring —viszonyitasi alap hijan— nehezebben elvé-
gezhetbk.

2. ATRE MODOSITAS KORNYEZETI ERTEKELEST IGENYLO VALTOZASAINAK
AZONOSITASA, ROVID ISMERTETESE, AZ ALTERNATIVAK KIVALASZTASA-
NAK SZEMPONTJAI

2.1.A TRE MODOSITAS KORNYEZETI ERTEKELEST IGENYLO VALTOZASAINAK AZONO-
SITASA

Szentendre Pannodnia-to térségére vonatkoz6 TRE modositas tervezési terilet Szentendre
délnyugati tertletrészén kialakult ,iparteriletének” részét képezi. Az iparterilet, s az ,Ipari és
Innovacios park” kijeldlés a Rézsa utca kérnyékén mar a 2004-es fejlesztési koncepcionak is
fontos eleme volt. Annak a 2011-es fellilvizsgalati terve ki is jelélte a jelen fejlesztés ala vont
tertletet kereskedelmi, szolgaltatéi gazdasagi teruletként. A 2011. évi felllvizsgalt TRE ,felté-
telhez kotott beépités” jeldléssel latta el jelen valtozas ala vont terllet egy részét. A jelenleg
hatalyos, 2017-ben késziilt TRE a korabbi tervek kdvetkezményeként az érintett tertletet ha-
sonlé modon kezelte. A jelen hatalyos terv a beépitési lehet6ség feltételét a forgalmi helyzet
és kozlekedési allapotok vizsgalatanak fliiggvényeként jeldlte meg. A jelen médositast meg-
el6zben telepitési tanulmanyterv készllt, mely forgalomszamlalassal kiegészilé kozlekedési
munkareészt is tartalmazott. Ennek eredményeként és a modositas ala vont terulet valtozast
eredményezd hatasaként bebizonyosodott, hogy a tervezési tertileten belll valamennyi telek
beépithetd, jelen TRE mddositas inditasanak oka a TRE-ben a tervezési teruleten belul jelolt
Jfeltételhez kotott beépités” jeldlés levételre a tertletrdl. (Ld. részletesebben TRE maodositas
Véleményezési tervdokumentacio ,1. Tervezési el6zmények”, ,2.3. Szentendre telepulésren-
dezési tervi el6zmények vizsgalata” és a ,,3.1.1. Telepilésrendezési javaslatok” c. fejezeteket)
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A tervezési terllet délkeleti részén elhelyezkedd banyaszati tevékenységbdl visszamaradt t6
és kdrnyezetének jogi statusza a TRE mddositast megalapozé Telepitési tanulmanyterv ke-
szitésének idején nem volt egyértelml. 2023. november 9-t6l a Pannonia-t6 ,természetve-
delmi szempontu jogi helyzete tisztazddott”; a Panndnia-to helyi természetvédelmi terilet, az
Onkormanyzati rendelet a természetvédelmi terilet elhelyezkedését a 375/3 hrsz.-u telket ha-
tarozta meg.

A vizsgalt teriilet elhelyezkedése ortofoton _

A TRE mdédositas ezt kdvetben készll, a tervezés soran mar helyi természetvédelmi tertlet-
ként vették figyelembe a 375/3 hrsz.-u telket. A 375/3 hrsz.-U telek gazdasagi tarsasag tulaj-
donaban levé ingatlan, a hatalyos TRE-ben mar hosszu ideje beépitésre szant terilet, a teru-
leten jelenleg a hatalyos helyi épitési szabalyzat szerint beépithetd. Ezen el6zményeket is
figyelembe véve a tervezés soran az eredetileg tervezett TRE mddositasok kdzé bekerilt a
Pannonia-t6 helyi természetvédelmi tertletre vonatkozé terlletfelhasznalasbéli besorolas és
a hatalyos SZESZ elirasok feliilvizsgalata.

A TRE mdédositas elemeit részletesen a TRE modositas Vélemeényezési tervdokumentaciod
~Jovahagyasra szant munkarészek” —kulon kétetben— és a TRE méddositas Véleményezési
tervdokumentacio vizsgalati és alatamasztd javaslatokat tartalmazo —kulon kotetben levo—
tervdokumentacio ,3.1.2. A valtozassal érintett teriiletek 6sszefoglaldja és dsszefliggései” fe-
jezetek mutatjak be.
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Kivonat a TSZT modositas hatarozat-tervezetbdl a tervezett TSZT modositasokat bemutatoé 5. melléklet




Szentendre Pannonia-té kornyéke TRE modositas

Véleményezési tervdokumentacio

TELEPULESI KORNYEZETI ERTEKELES

.. mellékdet a . f2024. (... .} Gnk rendelethez

SZENTENDRE

Telepiilésrendezési eszkozok modositisa
Szabalyozasi Fedvényterv

lelmagyardzat

maguvE et

[B B B midoshsal drntett tarvesési ferien

_BLAPTERKES ELEMEE
———
[ 1 beierliet habdr

o sptitek
_A BIABAIVIAL ALAPEIEME
e i

I | wonal
16 ) srobdiyords srdsessdg
prewey spidsd bvaret, Svared holdro

keS| épitésl dvezet, tvezel joie
A STABAIVGTAL MATODBLACOE FELEME

Epiial heliakre, Salakre vomcfosh mabdivoedsl alsesk
L Javoscd megmiinictd jal

- épitis hoty

Egvil tzobdivordyl whemak

koerékpdnit
Mm&m

KEemilval ieddboedsal

szermyvizdlemedd

ECTEE TA R OTTASS EIEWMER

Kl 2| kcbiriokodéul terbiet « gyipson
KO/ 3| iohekodés terliiet « kszolgsid &

T i Vmrrrviidnt b e
bty jelenifségd lermészetédelmi fentiel
rahabifdlonds védalt lermészet feriied

vizhelliat
_EFIES OWERETEK JELE
Gk . oeeskedeiml, Tolgdtad feiet
[K-Inn..d Iclibniages inrovackis teribet
K=K/ .. kclEbnlages kizm tardést
GVELETER JELE
ﬁ_ lobeddl kbziokedés! leriied
e SIFNTENDRE - Telepiilésrenderési ssrhirdk modosities
e P — e — | e—
Auer Folam Szabdbyozasi Fedvenytors
Y- GEEDD TGLTTIT
TAIOLO-TER NP
DO, Hacsinks Kar Srerdmd e Viro dikominyista
PACLHT K84, TReTIR = -
MOBIL CITY Bt T g
e e imrmea war | 2nr
B THT, TET, T —_—
Biire Atila 5, ol ik | M = 1 : 4.000) T.er ]
HE RS TWT, TET, T T tane [ =
HESE Tmrve F8 FE D200 B i)

Kivonat a SZESZ mellékletét képezo Szabalyozasi terv médositasbol

A TRE moédositas kérnyezeti értékelést igényl6 valtozasaiként a Panndnia-to helyi ter-
mészetvédelmi teriilet kérnyezeti kériilményeit befolyasolo valtozasokat azonositottuk

be.
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2.2.A TERV KESZITESE SORAN VIZSGALT VALTOZATOK ISMERTETESE, A TERV ALAP-
JAN MEGVALOSITANDO ALTERNATIVAK KIVALASZTASANAK OKAI

A TRE moddositast a Telepitési tanulmanyterv készitése elézte meg. A telepitési tanulmany-
tervben szerepld szabalyozasi koncepcié valtozatot a Képviseld testilet 3/2024. (1.31.) 6nkor-
manyzati hatarozatdban az alabbi feltételekkel tdmogatja:

e a hatdlyos, Szentendre Varos zoldfeliileteinek haszndlatdrdl és a természeti értékek
helyi védelmérdl szolo 25/2018. (XI.19.) Onkorményzati rendelet alapjin a
Pannonia-t6 (375/3 hrsz) helyi természetvédelmi teriilet,

e a Pannonia-t6 jelenlegi természetkzeli allapotdanak megérzése kivdnatos, a to
mederrendezése, mederkorrekcidja nem javasolt,

e ato nyugati és keleti oldalan tervezett, gépjarmiivel jarhato utak kialakitdsit nem
tamogatja,

a t0 nem kerithetd be,

o az elb-, oldal- és hatsékert SZESZ-ben szivegesen térténé meghatdrozasa helyett
javasolja a szabalyozasi terven sraffozdssal lehatarolni az épitési helyet.

e a kiilénleges beépitésre szant innovdcios kdzpont teriilet Gvezet tervezett beépitési
moédjakeént az ,,SZ/O*” helyett javasolja ,,SZT szerint” megjel6lést hasznalni. *-os
megjegyzes az Allami Foépitész gyakorlata szerint nem alkalmazhatd.

o a killonleges beépitésre szant innovacios k&zpont teriilet Gvezetében a legnagyobb
épliletmagassag 10,5 m-es értékre novelését tdmogatja azzal, hogy ezen beliil
foldszint és emeletszint §sszesen harom létesithetd,

e a 039/4, 039/9 és 039/10 hrsz-1 ingatlanokon sem javasolja didk- és munkésszallo
létesitését,

e a killonleges beépitésre szant innovdcios kozpont teriileten beliil elhelyezhetd és
nem elhelyezhetd rendeltetéseket az OTEK fogalomhasznalatival 8sszhangban kell
meghatérozni, didk- és munkasszalld létesitését nem tamogatja,

o az EKM adatszolgaltatisa alapjan a HEV kisajatitasi vonala €s egyéb szabélyozasi
elemek figyelembe veenddk,

A telepllésrendezési eszkdzok mddositas tervezése soran a TT-ben szerepld szabalyozasi
koncepcié dnkormanyzati hatarozat szerint tovabbtervezésre kertlt sor. Mivel az alternativak
kidolgozasara mar a tervezés korabbi szakaszaban, a TT készitésekor sor kertlt, a TRE mo-
dositas soran mar nem volt szikség és lehetéség ujabb alternativak kidolgozasara.

3. A MODOSITASSAL ERINTETT TERULETEK JELENLEGI KORNYEZET ALLA-
POTANAK BEMUTATASA

A fejezetben a TRE moddositasokkal érintett tertiletek jelenlegi kornyezetének a tervezett TRE
modositassal sszefiiggésben levd elemei kerlilnek ismertetésre.

A Telepitési tanulmanyterv és a TRE méddositas Véleményezési tervdokumentacié ,3. Meg-
alapoz¢ vizsgalatok” c. fejezete tartalmazza a vonatkozo szakagi vizsgalatokat.

A TRE modositashoz készult vizsgalati munkarészekben azonositasra kerultek a rendelke-
zésre allé adatok alapjan a kdrnyezeti allapot jellemzéi, konfliktusai. A TRE modositas part-
nerségi egyeztetésre készitett Véleményezeési tervdokumentacioé 1. ,2. Megalapozé vizsgala-
tok™:
— 2.4, A taji és természeti adottsagok vizsgalata” fejezetében ismertetésre keriltek a
modositassal érintett teruletet érinté a nemzetkdzi-, a magyarorszagi-, a helyi szinten
védendd, természeti értékek, tertletek, a tajképvedelmi tertletek, taji értékek,

— ,2.6. " fejezetében ismertetésre kerult a modositassal érintett terllet szennyvizelve-
zetésének, szennyviztisztitasanak, csapadék elvezetésének helyzete, ,,
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— 2.7. Kdrnyezetvédelem” fejezetben az egyes kdrnyezeti elemek (levegd, talaj, vizek)
és hatétényezo6k (hulladékgazdalkodas, zaj-rezgés) tekintetében feltarasra kerilt a moé-
dositassal érintett tertlet kornyezeti allapota.

Jelen fejezet ezen munkarészek felhasznalasaval készilt. Jelen fejezetben nem ismételjik
meg a TRE vizsgalati munkarészeit, de a meghatarozo tényezbkre utalunk, ismertetjik.

3.1.A LEVEGO MINOSEGE

A TRE médositas Véleményezési tervdokumentacio 1. ,2.7. Kérnyezetvédelem” fejezetben be-
mutatja a tervezési terulet levegémin&ségi helyzetét.

A vonatkozo6 jogszabaly szerint Szentendre varosa a ,Budapest és kornyéke” Iégszennyezett-
ségi agglomeracioba tartozik.

Szentendre kdzigazgatasi tertletén egy manualis (RIV) méréhelyet Gzemel, amely csak nitro-
génoxid szennyezettség vonatkozasaban mér adatokat. A 2022. évi mérési adatok alapjan
Szentendre a varos nitrogénoxid szennyezettség tekintetében j6 (2) mindsitést kapott.

Levegbmindség-védelmi szempontbdl meghatarozhatok olyan terlletek, melyek a levegéter-
helésre valo érzékenység miatt — attdl fliggetlentl, hogy hatarérték tullépés térténik-e vagy
sem — kulénds figyelmet érdemelnek, melyek Szentendre terlletén az alabbiak:

— lakoétertletek,

— intézmények,

— Uuduléteruletek,

— rekredcibs, sportolasi célu tertletek,

A TRE moédositas kérnyezetében
— keletre lakoteriiletek,

— délre tervezett kiilbnleges beépitésre szant sportolasi célu teriilet
helyezkedik el.

A vonatkoz6 jogszabaly szerint légszennyezettségi szempontbdl 6kologiailag sérulékeny teri-
leteket a vizsgalt terlileten és térségében a TRE modositas feltarta.

E szerint a tervezési teriileten bellil a Pannonia-to helyi védett természetvédelmi teriilet (hrsz.:
375/3) teriilete légszennyezettségi szempontbol ékolbgiailag sériilékeny teriilet, ahol szigo-
rubb hatarértékek tartandok be.

3.2.TALAJ, FELSZIN ALATTI, FELSZINI VIZEK

A |. médositas Véleményezési tervdokumentacio 1. ,2.7. Kérnyezetvédelem” fejezet bemutatja
a tervezési terileten a talaj-, a felszini- és felszin alatti vizek jellemzéit, allapotukat befolyasolé
tényezbket helyzetét.

Felszini vizek kdzll a tervezési terlleten belil elhelyezked6 Pannédnia-té kis kiterjedés, cse-
kély vizmélységl (1,6 m mélységl), létrejotte 6sszefligghet az arvizi védekezéssel, amikor is
kubikgéddrnek hasznaltak anyagkinyerés céljabol. Az arviz levonulasat kdvetben visszama-
radt talajviz toként.

A Telepitési tanulmanyterv és a TRE modositas Véleményezési tervdokumentacio, valamint a
rendelkezésére allé adatok alapjan az alabbiak allapithatok meg a moédositassal, fejlesztéssel
érintett teriiletek vonatkozasaban:

— termdféldet nem érintenek, mezégazdasagi miivelés aldl kivont, az ingatlan-nyilvantar-
tasban ,kivett” miivelési agu teriiletek,

— asvanyi nyersanyagvagyon kitermeléssel, banyatelekkel nem érintett a tertilet

— a vonatkozo jogszabaly szerint a tervezési teriilet északi és keleti része —a Pannonia-
t6 helyi természetvédelmi teriilet tertilete is— ,felszin alatti viz allapota szempontjabél

10



Szentendre Pannonia-té kornyéke TRE modositas o B i i i
Véleményezési tervdokumentacio TELEPULESI KORNYEZETI ERTEKELES

érzékeny teriilet”, a tervezési tertilet tébbi, déli-déinyugati része ,felszin alatti viz alla-
pota szempontjabdl kiemelten érzékeny teriilet”,

— nem érinti a BATrT-ben lehatarolt ,vizminéség-védelmi teriilet vezet

— nem érinti vizbazis véddbteriilete

— nem érinti belvizjarta teriilet, csuszasveszélyes teriilet, felszinmozgasos teriilet,
— nem érinti nagyvizi meder terlilete,

— a tervezési teriilet déli-déinyugati része (hrsz.: 039/4)............... tartozo tertilet.
— a Rézsa utcaban kiépitett a kbzcsatorna,

— A Pannonia-té az elmult évtizedek soran erésen felt6ltédétt, feliszapolodott. Csekély
vizmélységgel rendelkezik, partja igen meredek.

3.3.KORNYEZETI ZAJTOL VEDENDO OBJEKTUMOK, KORNYEZETI ZAJALLAPOT

A 284/2007. (X. 29.) Korm. rendelet a kdrnyezeti zaj és rezgés elleni védelem egyes szaba-
lyairol alapjan zajtél védendd kornyezet: olyan védendé terilet és védend6 épllet, helyiség,
amely emberi tartbzkodasra, tevékenység végzésere szolgal, és ahol az emberi tevékenység
zavarasanak megakadalyozasa vagy az emberi egészség védelme érdekében a kdrmyezeti
zaj, rezgés mertékét korlatozni kell. Zajtol védend6 teriletek a telepilésrendezési terv szerinti
lako-, 0dulé-, vegyes terlletek; a kildnleges tertletek kdzil az oktatasi létesitmények terlletei,
az egészseégugyi terlletek, a rekreacios rendeltetési terlletek; a zdldteriletek; valamint a gaz-
dasagi teriletnek azon részei, ahol zajtél védendd helyiségek (pl. étterem, szolgalati lakas)
helyezkednek el.

A Telepitési tanulmanytervhez forgalomszamlias késziilt. A Rézsa utca mentén fellép6 kbzle-
kedési kbrnyezeti zajszintek szamitasokkal kertiltek becslésre, amely szerint a Rozsa utcaban
az uttengelytél 7,5 m tavolsagban nappali id6szakban (6:00-22:00) 65,5 dB koriili, éjjeli id6-
Szakban (22:00-6:00) 58,5 dB kériili zajszintek alakulnak ki.

A vizsgalt tertileten lizemi zajbol eredd, hatarértéeket meghalado zajterhelésrél nem all rendel-
kezésre adat.

A kézigazgatasi tertileten—ennélfogva a vizsgalt teriileten sem— csendes 6vezet, illetve zajtol
fokozottan védett tertilet nem talalhato.

3.4. TERMESZETVEDELMI-, OKOLOGIAI, TAJVEDELMI SZEMPONTBOL ERZEKENY TERU-
LETEK

A tdji, természeti értékek jelenléte alapvetben kijeldli az erzékenység jellegét és terileti vonat-
kozasait. A TRE Vélemeényezési tervdokumentacio I. ,2.4. Taji- és természeti adottsagok vizs-
galata” fejezete részletesen bemutatja a tervezési teriletet érintd természetvédelmi érdeki
terlleti lehatarolasokat.

A TRE moédositassal érintett terlleten helyezkedik el a Pannodnia-té helyi természetvédelmi
terilet. A TRE Véleményezési tervdokumentacio I. ,2.4. Taji- és természeti adottsagok vizs-
galata” fejezet részletesen ismerteti a helyi természetvédelmi terulet nyilvantartasanak torté-
netét, bemutatja a terlleten eléforduld természeti értékeket.

Megallapithato, hogy:

— a TRE moddositassal érintett teriilet nem érinti nemzetkdzi vagy orszagos jelentéségli
természeti érdekii lehatarolassal érintett teriilet,

— a TRE modositassal érintett teriileten helyezkedik el a Pannonia-to helyi természetvé-
delmi teriiletet (hrsz.: 375/3),

— a Pannoénia-té helyi jelentéségli természetvédelmi teriilet nem rendelkezik Természet-
védelmi kezelési tervvel, a telepliléstervezest segité Természetvédelmi szakvélemeny
keészlilt,
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— a TRE modositassal érintett tertilet déli és keleti része —a Pannonia-to helyi jelent6-
ségli természetvédelmi teriilet teriilete is— bkologiai halozat pufferteriiletébe sorolt te-
riilet,

— a TRE moédositassal érintett teriilet nem tartozik teriiletrendezési tervekben kijelolt ,taj-
képvédelmi tertilet” 6vezetbe.

3.5. EPITETT ELEMEK, OROKSEGVEDELMI SZEMPONTBOL ERTEKES TERULETEK

A Telepitési tanulmanyterv és a TRE modositas Vélemeényezési tervdokumentacioja megalla-
pitja, hogy a teruleten nem talalhaté miemléki védettség alatt allo épllet, Iétesitmény, a mi-
emléki kornyezet, valamint a régészeti 6rokséggel érintett terulet.

Megallapithato, hogy

— a vizsgalt, mbédositassal érintett teriilet 5rokségvédelmi szempontbol nem védett, nem
értékes terlilet, regészeti szempontbol nyilvantartas szerint nem leléhely,

A telepulésképvédelem helyi szabalyozasat a 1/2018. (1.22.) 6nkormanyzati rendelet tartal-
mazza (a tovabbiakban TkR.). A vizsgalt, médositassal érintett terliletek a TkR. 2. melléklete
szerinti helyi tertileti védelem alatt all6 tertiletet vagy helyi egyedi védelem alatt allo értéket
nem érintenek. A 3. melléklet szerint a teleplilésképvédelmi szempontbol meghatarozo teriile-
tek k6zlil a gazdasagi karakteri terliletekhez tartozik.

4. A TRE MODOSITAS VARHATO KORNYEZETI HATASAI, KOVETKEZMENYEI

A vizsgalt, tervezett TRE moddositasok megvalosulasanak varhatd kornyezeti hatasait és ko-
vetkezményeit értékeld fejezetekben a varhato hatasok értékelése az alabbi kérdéskorok tisz-
tazasara iranyul:
1. kornyezeti szempontbdl terhel6bb-e a modositassal érintett telepulésrészen, és a tele-
pulésre nézve 6sszességében a tervezett Uj funkcio, rendeltetés, mint a korabbi,

2. avarhaté kérnyezeti hatasok tekintetében milyen kilénbségek adédnak a hatalyos terv
szerinti terlletfelhasznalas és a tervezett Uj teriiletfelhasznalas esetében,

3. taji-, természeti-, vagy muivi értékvédelmi lehatarolassal, vagy kornyezetvédelmi leha-
tarolassal érintett terlleten a tervezett modositasok megvaldsulasa esetén biztositha-
tok-e a védelemmel érintett terlletre vonatkozo el6irasok teljesilése

Jelen Teleplilési kérnyezeti értékelésben a tervezett telepiilésrendezési eszk6z6k mo-
dositasok megvaldsitasa esetén a kbrnyezeti vizsgalat lefolytatasanak idején hatalyos
telepiilésrendezési eszk6z6k elhatarozasaihoz képest bekbévetkez6 moédositasokra vo-
natkozéan keriilnek értékelésre a kérnyezetet éré varhaté hatasok. Az 6sszehasonlitasok
kiindulasi allapotanak a teruletre jelenleg vonatkoz6 TRE el6irasokat tekintjuk, elsésorban eh-
hez, nem pedig a jelenlegi val6s allapothoz viszonyitva végezzik el az értékeléseket, mivel a
jelenlegi épitési eldirasok jogszeriien egyeztetett és elfogadott telepllésrendezési eszkdzok-

ben kerlltek meghatarozasra.

4.1.A TERV ALTALANOS ERTEKELESE, A TERV CELJAINAK OSSZEVETESE A TERV

SZEMPONTJABOL RELEVANS NEMZETKOZI, KOZOSSEGI, ORSZAGOS VAGY HELYI
SZINTEN KITUZOTT KORNYEZET- ES TERMESZETVEDELMI CELOKKAL

4.1.1. A kornyezetpolitikai céloknak valé megfelelés értékelése

Az alpontban vizsgalando, hogy a terv tartalmaz-e olyan elemeket, melyek ellentétben allnak
a helyi, vagy magasabb szinten meghatarozott kornyezetpolitikai célkitizésekkel. A kdrnye-
zetpolitikai célokat magasabb szinten az orszag tertletére, valamint 1-1 megyére, térségre
készuld kornyezetvédelmi programok, helyi szinten a telepulési kornyezetvédelmi programok
hatarozzak meg.
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A kornyezetpolitikai céloknak valé megfelelést az 5. Nemzeti Kérnyezetvédelmi Program cél-
kitlzéseivel valo megfelelés alapjan értékeljik.

4.1.1.1. 5. Nemzeti Kornyezetvédelmi Program

Magyarorszag kornyezeti fenntarthatosag elvéhez kapcsoldédé 2021-2026 id6szakra vonat-
kozo célkitizéseit az 5. Nemzeti Kérnyezetvédelmi Program tartalmazza.

A NKP-5 atfogo célkitlizése Magyarorszag kdrnyezeti allapotanak javitasa és a fenntarthato
fejlédés kornyezeti feltételeinek biztositasa. Ez szerves folytatasa a 4. NKP-nak.

Ennek elérése érdekben az alabbi négy stratégiai célt tartalmazza a NKP-5:

1. Az emberi egészség és az életminéség kornyezeti feltételeinek javitasa, a kdrnyezet-
terhelés hatasainak csokkentése

2. Természeti értékek és eréforrasok védelme, helyreallitasa, fenntarthaté hasznalata

3. Az er6forras-takarékossag és a —hatékonysag javitasa, a gazdasag zolditése és kor-
forgasos mikddésének erdsitése

4. A kdrnyezetbiztonsag javitasa
Horizontalis célok:
1. A tarsadalom kornyezettudatossaganak erésitése:

Cél, hogy a tarsadalmi értékrendbe és gondolkodasmoédba, a dontéshozatalba és az egyéni
cselekvésekbe egyarant beéplljon a kdrnyezettudatossag és a kdrnyezetiink iranti felel6sség.
Ezaltal biztosithaté az emberi élet alapjait jelentd természeti er6forrasok és értékek védelme
és fenntarthaté hasznalata a jelen és jové nemzedékek szamara, valamint, hogy az ezekkel
szorosan 0Osszefliggbé fenntarthaté életmod, fogyasztasi és termelési szokasok egyuttesen
szolgaljak a tarsadalom hosszu tavu jollétét.

2. Az éghajlatvaltozashoz valé alkalmazkodasi képesség javitasa:

Cél az éghajlatvaltozassal 6sszefliggd hatasok és karok mérséklése, valamint az éghajlatval-
tozas iranti érzékenység, illetve a sérilékenység csdkkentése. Az éghajlatvaltozashoz térténd
alkalmazkodas minden szektort, minden tarsadalmi réteget érint. Kiemelt figyelmet kell fordi-
tani arra, hogy az éghajlatvaltozas elleni kizdelemben az alkalmazkodas és a kibocsatasok
csOkkentéseére iranyuld intézkedések egymas hatasat segitsék, tAmogassak. Az adaptaciés
szempontokat orszagos, regionalis és helyi szinten egyarant figyelembe kell venni.

Az NKP-5 stratégiai céljainak elérését az egyes stratégiai terileteken meghatarozott célok és
intézkedések, illetve az atfogo intézkedési tertileteken megfogalmazott cselekvési iranyok biz-
tositjak. A konkrét, szamszerl célokat a stratégiai teruletek tartalmazzak. A stratégiai célok
megvalodsitasa azonban nem csupan kérnyezetpolitikai feladat. A Program iranyultsaga ezért
kettds: egyrészt a probléemak gyokerének bemutatasaval 6sztonzi a hajtoerbk pozitiv iranyu
megvaltoztatasat, masrészt biztositja a kdrnyezetligy terén ehhez szilkséges intézkedések
megtételét.

A Program stratégiai céljainak kibontasat a kornyezeti elemekre, rendszerekre, illetve szekto-
rokra iranyul6 stratégiai terlletek szolgaljak. Egyes stratégiai terlletek tdbb stratégiai cél el-
érésehez is hozzajarulnak, ugyanakkor az attekinthetéség és a végrehaijtas el6segitése érde-
kében fontos szempont volt az atfedések elkertlése.

A Program stratégiai céljainak elérését a valamennyi stratégiai terllettel 6sszefligg6 stratégiai
eszkozok segitik. Ezek kdzé tartozik a szemléletformalas, a stratégiai tervezés és fejlesztés-
politika, az 6koinnovacio fejlesztése, kdrnyezeti kutatas-fejlesztés erdsitése, tarsadalmi rész-
vétel és kornyezeti informacidaramlas erésitése, jogi szabalyozas és jogalkalmazas, terilet-
és telepulléspolitika, az EU és nemzetkdzi egyittmikodés.

A kovetkezOkben az NKP-5 stratégiai céljaihoz rendelt stratégiai teruleteinek célkitizéseivel
Osszevetve értékeljuk a TRE modositas varhatd hatasait.
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1. stratégiai cél: Az életmin6ség és az emberi egészség kornyezeti feltételeinek javi-
tasa, kérnyezetterhelés hatasainak csokkentése

1. Levegbmindség javitasa

NKP célkitlizés:
— légszennyezettség kialakulasanak megel6zése,
— alevegbminbség védelme, a szennyezettség csokkentése

A TSZT valtozassal érintett terlileten, mivel az elhelyezhet6 rendeltetések kére érdemben nem
kalonbozik a jelenleg a terlleten elhelyezhet6 rendeltetésekhez képest, a tervezett TRE mo-
dositas a hatalyos lehet6éségekhez képest a levegéminéségi helyzetben érdemi valtozast nem
okoz. A légszennyezettség csOkkentése érdekében a jelenlegi TRE és a TRE mddositas is a
megujuld energiaforrasok alkalmazasara tartalmaz javaslatokat.

2. A zajterhelés cs6kkentése

NKP celkitiizés:

— a kozlekedési létesitmények mentén csdkkenjen azoknak a terileteknek az aranya,
ahol az egész napra szamitott atlagos zajterhelés (Lden) 63 dB, az ¢éjjeli (Léjjel) 55 dB
felett van, ezen belll prioritast kell élvezzenek azok az intézkedések, amelyek olyan
terGletek zajcsOkkentésére iranyulnak, ahol az egész napra szamitott atlagos zajterhe-
lés (Lden) meghaladja a 73 dB, az éjszakai pedig a 65 dB mértéket

— a hatarérték feletti zajterhelés megsziintetése az ipari és szolgaltaté létesitmények kor-
nyezetében

A TSZT modositassal érintett teriletet kozvetlenll kornyezeti zaj ellen védendd terllethasz-
nalatu teruletekkel nem érintett, de délkeleti iranyban a HEV tuloldalan kornyezeti zaj ellen
védendo terulethasznalatu teruletek, kertvarosias lakoteruletek helyezkednek el.

3. Egészséges ivoviz biztositasa

NKP célkitlizés:
— kozlzemi ivovizellatas kdzszolgaltatas biztonsaganak ndvelése, a vizkészleteket pa-
zarl6 és tobbletkdltségekkel jard haldzati veszteségek csdkkentése
— a sérllékeny foldtani kérnyezetl ivévizbazisok védelme

A TSZT moédositassal érintett terlilet kdzlizemi vizellatasa biztositott. Sem a TSZT moddositas-
sal érintett terlletet, sem a tervezési teruletet vizbazis védéteriletei vagy hidrogeoldgiai vedod-
idomai nem érintik.

A SZESZ-ben meghatarozott szigori kdézmii feltételek a vizmindség védelmét és a kdziizemi
ivovizellatas kozszolgaltatas biztonsaganak novelését szolgaljak.
4. Szennyvizelvezetés és —tisztitas, szennyviziszap kezelés és hasznositas

NKP célkitlizés:
— a szennyvizelvezetés és -tisztitas, szennyvizkezelés fejlesztése

A SZESZ a beépitésre szant és be épitésre nem szant teriileteken is meghatarozta a kézmii-
vesitettség mértékét, ezen belll a keletkez6 szennyvizelvezetés és szennyvizkezelés modijara
vonatkozdan is tartalmaz el6irasokat. Beépitésre szant teriileteken teljes kdzmulvesitettség
esetén helyezhetdk el épiiletek. Beépitésre szant teriileteken a SZESZ el6irja, hogy az épiile-
tek hasznalatba vétele a kozlizemi szennyvizelvezetés és — tisztitas megléte esetén torténhet.

A TRE mddositas Véleményezési dokumentacié a TSZT modositassal érintett tertleten fel-
tarta a szennyvizek elhelyezésének, kezelésének lehetbségeit.

5. Zbldfeliiletek védelme, zéldinfrastruktura fejlesztése

NKP celkitizés:
— a zoldfellleti elemek minéségi és mennyiségi fejlesztése
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A tervezett médositasok soran Uj zéldteruletek, erdSteriiletek nem kerilnek kijeldlésre. A TSZT
modositassal érintett tertleten —az Uj innovacios kozpont kulonleges teruleten— a jelenlegi
SZESZ eléirashoz képest, a TRE moédositas megnévelte a telken beliil zéldfeliiletként mini-
malisan kialakitando6 terllet nagysagat, 30%-rol 65%-ra.

2. stratégiai cél: Természeti értékek és eréforrasok védelme, helyreallitasa, fenntart-
haté hasznalata

1. A biolbgiai sokféleség megdrzése, természet- és tajvédelem

NKP celkitiizés:
— A hazai bioldgiai sokféleség és az 6koszisztéma szolgaltatasok megdrzése és helyre-
allitasa, a zoldinfrastruktura rendszer kialakitasa
— Hazank taji 6rokségének és taji sokféleségének megdbrzése

Részletes célok:
o A Natura 2000 teriletek, valamint a védett természeti, illetve nemzetkdzi ter-
mészetvédelmi egyezmények hatalya ala tartozo teriletek megdrzése
o Foldtudomanyi természeti értékek megbrzése
o A tajszerkezet, tajjelleg, tajpotencial védelme

A TRE moddositas-ban tervezett modositassal érintett terllet helyi védett természeti terulet
(Panndnia-t6 helyi jelentéségl természetvédelmi terilet). A Panndnia-t6 helyi jelentéségu ter-
mészetvedelmi tertlet megbrzése tekintetében a tervezett TRE modositas kedvezébb helyze-
tet eredményez, mint a terliletre vonatkozo jelenlegi szabalyozas. A tervezet SZESZ médosi-
tas csOkkenti a teruleten a beépithet6ség mértékét, a szabalyozasi terven a terulet szélén
keriltek kijeldlésre az épitési helyek, ami lehetdséget biztosit a Pannodnia-t6 és a té korili él6-
helyek megtartasara. A SZESZ elbirasai kiegésziilnek a természetvédelmi értékek megérzé-
sét biztosito el6irasokkal.

2. Talajok védelme és fenntarthaté hasznalata

NKP célkitlizés:
— a talajkészletek mennyiségének és minéségének fokozott védelme, termékenységé-
nek hosszu tavu fenntartasa

A TSZT modositas soran termdéféld vagy Orszagos Erddallomany Adattarban nyilvantartott
erdéterilet igénybevételére nem keril sor. A TSZT médositassal érintett terlilet mezdégazda-
sagi mivelés aldl kivont, az ingatlan-nyilvantartasban is ,kivett”, ,irodahaz, udvar’ mivelési
agu terilet.

3. Vizeink védelme és fenntarthaté hasznalata

NKP celkitizés:

— A felszini és felszini alatti viztestek, valamint a vizekkel kapcsolatban 1évé védett teri-
letek ,jo allapotanak” elérése, a velik valé hosszu tavu és fenntarthaté gazdalkodas
biztositasa.

— Afelszini és felszin alatti vizek, mint nemzeti vagyon és stratégiai er6forras mennyiségi
€s mindségi vedelme.

— A vizkészletek észszer( és takarékos vizhasznalatanak elterjesztése.

— A vizek tobbletébdl vagy hianyabdl eredd karos hatasok csokkentése, megel6zése.

— A természetes furdévizek mindségét veszélyezteté kockazatok felmérése, csdkken-
tése.

A vizkészletek mennyiségi és min6ségi védelme szempontjainak érvényesulését a TRE mo-
dositas nem veszélyezteti, a modositassal érintett tertletet vizbazis védbteriletei vagy hidro-
geoldgiai védéidomai nem érintik.

4. Kbrnyezeti karmentesités
NKP célkitlizés:
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— a szennyezettség mértékének csokkentése, felszamolasa

A TRE modositas Véleményezési tervdokumentacio |. a rendelkezésre allo adatok, adatszol-
galtatasok alapjan nem tart fel kdrmentesitéssel érintett vagy karmentesitend6 szennyezett
teruletet.

3. stratégiai cél: Az er6forras-takarékossag és a —hatékonysag javitasa, a gazdasag
zélditése, kbérforgasos miikédésének erdsitése

1. Energiatakarékossag és —hatékonysag javitasa, megujuléenergia-hasznositas né-
velése

NKP célkitlizés:
— Az energiafelhasznalas hatékonysaganak ndvelése, a takarékos energiahasznalat el-
terjesztése.
— 2030-ig a megujulé energiaforras részaranyanak minimum 21%-ra torténé névelése a
kérnyezeti szempontok figyelembevételével a bruttd végsd energiafelhasznalasban.

A megujulé energiaforrasok nagyobb mértéki hasznalatat 6sztonzi a terv, mely igény és egy-
ben kdvetelmény is, amellyel a fenntartasi koltségek, s vele egyltt a kdzhalozatrél torténd
energiaellatasi igény is csOkkenthetd.

Hulladékgazdalkodas

NKP célkitlizés:
— Hulladékképzddés megelbzése, illetve csdkkentése.
— Elkulonitett hulladékgydijtés fejlesztése és a hasznositas ndvelése.

A fejlesztéssel érintett terlileteken a keletkez6 hulladékok gydijtése és kezelése bekapcsolhato
a telepulési hulladékgazdalkodasi rendszerbe, ezaltal a megel6zés, a hasznositas és artal-
matlanitas céljai elérheték. A TRE eszkozeivel érdemben nem befolyasolhatd a szelektiv hul-
ladékgydjtés fejlesztése.

2. Az liveghéazhatasu gazok kibocsatasanak csékkentése, felkésziilés az éghajlat-
valtozas hatasaira

NKP célkitlizés:

— A Parizsi Megallapodasban leirtakkal 6sszefiiggésben, tovabba az Eghajlat-valtozasi
Kormanykozi Testllet jelentését figyelembe véve Magyarorszag 2050-re netté zéro
UHG kibocsétasra, azaz ,klimasemlegességre” torekszik. Végsé cél a hazai UHG-ki-
bocsatas 95%-kal torténd csdkkentése az 1990-es kibocsatasi értékhez képest. Folya-
matosan, azaz 2030-ra 40%-o0s, 2040-re 65%-0s kibocsatas csdkkentés.

— Az 6zonkarositd anyagok felhasznalasanak teljes visszaszoritasa; a termékekben, be-
rendezésekben lévd 6zonkarositd anyagok légkorbe jutasanak megakadalyozasa: a
fluorozott szénhidrogének (HFC-k) mennyiségének 79%-kal valé csokkentése 2015-
2030 kozott.

— LULUCEF szektor éves nyelését stabilan legalabb 4,5-5 millié t CO2e fol6tt kell tartani
2050-ig.

— A klimavaltozashoz valé sikeres alkalmazkodas megvaldsitasa a nemzeti (természeti,
human, tarsadalmi és gazdasagi) er6forrasok készleteinek és minéségének megdvasa
érdekében.

— Az éghajlatvaltozassal kapcsolatos ismeretek bovitése, a megel6zési és alkalmazko-
dasi intézkedésekkel kapcsolatos tajékozottsag ndvelése.

— A klimavaltozasbdl fakadd valamennyi hazankban fellép6 emberi megbetegedés
szamba vétele, jellemz6ik feltarasa, valamint az érintettek teljes korének elérése a
megel6z8 intézkedésekkel.

— A védekezésben a megeldzés szerepének fokozatos ndvelése a beavatkozas (mentés,
betegellatas, rehabilitacio) sulyahoz képest.
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A Telepitési tanulmanyterv és a TRE modositas Véleményezési tervdokumentacio I. kézmi-
fejezetében javaslatokat fogalmaz meg az éghajlatvaltozashoz valé alkalmazkodas érdekében
javasolhat6 kézmiivek alkalmazasara.

3. Az agrargazdasag kbrnyezeti aspektusai

NKP celkitiizés:
— a mezbgazdasagi eredetl kornyezetterhelés csdkkentése.
— a természet- és kdrnyezetkimélé gazdalkodasi modok elterjesztése

A TSZT modositassal érintett terlilet nem érint mezdgazdasagi teruletet.
4. Az erdbgazdalkodéas kbrnyezeti aspektusai

NKP célkitlizés:
— az erd6terlletek kiterjedésének ndvelése, (elsésorban az éghajlatvaltozés nyoman
megvaltozo6 terméhelyi adottsagokhoz alkalmazkodni tudé allomanyokkal, 6shonos fa-
jokkal)

A TSZT modositassal érintett tertlet nem érint erdétertletet.
5. Az asvanykincsekkel valo gazdalkodas kérnyezeti szempontjai

NKP célkitlizés:
— Az asvanyi nyersanyagok kitermelése és hasznositadsa soran a kornyezetterhelés
csOkkentése és a kdrnyezeti karok megelézése

A TRE moddositas nem érint banyatelket, illetve banyateruletet.
6. Koézlekedés és kbrnyezet

NKP célkitlizés:
— a kozlekedési és szallitasi igények csdkkentése.
— az egyéni, nem motorizalt kbzlekedési formak elGsegitése, fejlesztése

A kozlekedési-szallitasi igények jelentés ndvekedését eredményezd uj tertlethasznalat nem
kerult kijeldlésre a tervben. A tervezési teruleten ,a feltételhez kotott” kereskedelmi szolgaltato
gazdasagi terlletek megvaldsulasa esetén varhaté forgalom nagysaga becslésre kertlt (for-
galom ndvekedés varhatd), és dsszevetésre kerllt az érintett utak kapacitasaval.

7. Turizmus - 6koturizmus

NKP célkitlizés:

— Magas mindségu, élményalapu, interaktiv és autentikus 6koturisztikai szolgaltatas biz-
tositasa, a turisztikai infrastruktura fejlesztése a természetvédelmi szempontok sé-
relme nélkil (az 6koldgiai sokféleség, a kdrnyezeti allapot fenntartasa).

— Atermészeti értékek bemutatasa, a kdrnyezettudatos életmdd iranti tarsadalmi felelds-
ségvallalas, a természeti-kulturalis értékek védelme, megbrzése iranti elkdtelezettség
tudatositasa, kialakitasa, erdsitése.

— A turizmus kedvezdtlen kornyezeti hatasainak csokkentése.

A TSZT moddositas soran Okoturisztikai fejlesztési tertiletek nem kertlnek kijelélésre. A Pan-
nénia-téban korabban rekreacios célu illegalis horgasztevékenység folyt. A Pannodnia-té helyi
természetvédelmi terulet vonatkozasaban a védetté nyilvanitd dnkormanyzati rendelet nem
tartalmazza a teriletre vonatkoz6 természetvédelmi célkitizéseket és terllethasznalatara vo-
natkozo rendelkezéseket, valamint Természetvédelmi kezelési tervvel sem rendelkezik a te-
rulet, a jelen TRE mddositas kapcsan kotott telepllésrendezési szerz6dés mellékletét képezé
.Pannonia-to kezelési terv—El&zetes javaslat” és ,Panndnia-télatogatasi szabalyzat—ElS6ze-
tes javaslat” szovegét figyelembe véve a terilet latogathatd lesz a lakosok szamara, a flrdés
nem lesz megengedett, az illegalis halaszat tiltott lesz, de az jelenleg nem egyértelmd, hogy
legalis halaszatra lesz-e mod.
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4.1.2. Teriiletrendezési tervek kornyezeti célkitlizéseinek valé megfelel6-
ség igazolasa

A teruletrendezési-telepulésrendezési tervek tervhierarchigjanak legmagasabb szintjen Ma-
gyarorszag- és az egyes kiemelt térségeinek teriletrendezési terve all, melyet az Orszaggyl-
lés a 2018. évi CXXXIX. térvénnyel (a tovabbiakban: Trtv.) hagyott jova. A Trtv. egy térvény-
ben, de azon belll elkiulonuld részekben tartalmazza Magyarorszag az orszag és a kiemelt
térségek terlletrendezési tervét. A Trtv. Masodik Része tartalmazza az (Uj) Orszagos Terllet-
rendezési Tervet (a tovabbiakban: OTrT), Harmadik Része a Budapesti Agglomeracié Teru-
letrendezési Tervét (tovabbiakban BATIT). A varmegyék az OTrT-vel 6sszhangban levé teri-
letrendezési terveit a varmegyei kozgyllések fogadjak el. Kiemelt térség teriletén fekvé tele-
pulések esetén, mint Szentendre is, egyuttesen kell betartani az alabbi terlletrendezési tervek
el6irasait:

— OTIrT,

— kiemelt térség teruletrendezési terve, jelen esetben a BATrT és a

— az adott varmegyei terlletrendezési terv, jelen esetben Pest Varmegye Terlletrende-
zési Terve (a tovabbiakban: PvmTrT) egyedileg meghatarozott térségi 6vezeteinek el6-
irasait.

A TRE moddositas soran a tertleti terveknek valé megfelel6ség vizsgalatra kerllt. A Vélemé-
nyezési tervdokumentacio ,Jovahagyasra keriilé munkarészek” —kulon kétetben— ,1. Szent-
endre Varos Telepulésszerkezeti terének modositasa” c. fejezetben a TSZT hatarozat-terve-
zett 5. mddositasa a TSZT modositassal érintett terlletek vonatkozasaban részletesen bemu-
tatja, hogy a TRE elhatarozasai milyen médon vannak 6sszhangban a Trtv. és MvM rendelet
orszagos és kiemelt térségi Ovezetekre, valamint a PvmTrT egyedileg meghatarozott megyei
térségi dvezetekre vonatkozd elbirasaival.

Az alabbiakban 6sszefoglalva értékeljik a TSKV targyat képezd modositasok teriletrendezési
tervek kornyezeti vonatkozasu évezeteinek, elbirasainak valé megfeleléséget.

A vizsgalt modositassal érintett teriilet és a BATIT szerinti telepiilési térség elhelyezkedése
Szentendre kdzigazgatasi teriiletén

[ | BATIT szerinti telepiilési térség

A mddositas soran ujonnan beépitésre szant tertilet nem keril kijelblésre. A BATrT Térszer-
kezeti terve a vizsgalt terlletet ,telepilési térség” térségi teriletfelhasznalasi kategoriaba
sorolt teruleten helyezkedik el. A telepulési térség teruletén barmely épitési ovezet, Ovezet
kijelolhet. Megallapithato, hogy a TRE modositasban tervezett terliletfelhasznalasi katego-
ria valtozasok 6sszhangban vannak a Trtv. elGirasaival.
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Az alabbi tablazataban mutatjuk be, hogy Szentendre kézigazgatasi tertletét érinté dvezetek
kozul az egyes Ovezeteket érintd valtozassal érintett teruleteket, valamint értékeljuk a valtoza-
sokat, az 6vezetre meghatarozott védelmi célok/el6irasok teljestlése alapjan.

SZENTENDRE KOZIGAZGA-
TASI TERULETET ERINTO
TERSEGI OVEZETEK

A TRE mO-
DOSITAS
TERULETE-
NEK OVE-
ZETI ERIN-
TETTSEGE

VALTOZAS ERTEKELESE AZ OVEZETRE MEGHATAROZOTT CE-
LOK/ELOIRASOK TELJESULESE ALAPJAN

orszagos és kiemelt térségi 6vezetek

Okologiai halézat mag-
teruletének dvezete

Okologiai halézat 6kolo-
giai folyoséjanak ove-
zete

Okoldgiai halozat puf-
ferteriiletének 6vezete

3 S

4 AL &
/ \ . / m— tervezési teriilet hatéra
a:;/{r ‘ / \ 375/3 / ' pufferteriilet Gvezete

q;gp g:% \ / N % Okoldgiai folyoso dvezete

S R

> %, 3 e
o P / s, magteriilet Gvezete
& W & g

A tervezési terlileten az Ovezetbe tartozo teruletek a
hatalyos, jogszerlien elfogadott TRE-ben beépitésre
szant teriiletek. A SZESZ-ben el6irt kdzmiivesitési és
kérnyezeti feltételek (elsésorban a szennyvizkeze-
lésre és hulladékkezelésre vonatkozo elirasok) be-
tartasa esetén a térségi 6vezetre vonatkozo elbirasok
betarthatok.

A Pannoénia-td6 Természetvédelmi szakvélemény
megallapitotta, “Az ingatlanon 1évé t6 és z4ld felllet
legalabb részleges visszahagyasaval és gondozasa-
val a pufferterllet funkcié és az 6koldgiai szerep
fennmarad, nem séril, a helyi védelem indokai meg-
Orizhetéek.”

A Pannénia- t6 érsége kereskedelmi szolgaltaté gaz-
dasagi teriletbdl atkerll alacsonyabb beépitési in-
tenzitasu épitési dvezetbe. A pufferteriileten figye-
lembeveendd kovetelmények szempontjabol ked-
vez§ valtozas, hogy a Szabalyozasi terven az a ter-
vezett innovacios kdzpont kildnleges tertleten beldl
a terllet északi és a déli részen a beépitési helyek
—ahol éplletek elhelyezhet6k— kijeldlésre kertl-
nek, a Pannédnia-to terllete feltintetésre kerll. Az
épitési helyek kijeldlésével a to kdrnyéki névényallo-
many megtarthat6. Kedvezétlen tervi elem, hogy a
Pannonia-to helyi védett természeti tertilet egy része
kereskedelmi szolgaltaté gazdasagi tertletben ma-
rad.
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A TRE MO-
. DOSITAS
S::g?i’;%ii:;z;?:_fg TERULETE- VALTOZAS ERTEKELESE AZ OVEZETRE MEGHATAROZOTT CE-
. L .. NEK OVE- LOK/ELOIRASOK TELJESULESE ALAPJAN
TERSEGI OVEZETEK .
ZETI ERIN-
TETTSEGE

Pozitiv valtozas.

Kivalo terméhelyi adott-
sagu szantok dvezete
J6 termbhelyi adottsagu
szantok dvezete

Erd6k Ovezete —
Erdételepitésre javasolt
terulet 6vezete
Vilagorokségi és vilag-
Orokségi varomanyos
terlletek oOvezete altal
érintett telepulések
Tajképvedelmi  terllet
Ovezete
Vizmindség-védelmi te-
rulet dvezete

Nagyvizi meder 6vezete —
Rendszeresen belvizjarta
terulet dvezete

Asvanyi nyersanyagva-
gyon dvezete

Foldtani veszélyforras
terulet 6vezete
Honvédelmi és katonai
célu terulet 6vezete

egyedileg meghatarozott varmegyei 6vezetek |
Innovacios-technologiai teljes Az Ovezet elGirasai kornyezetvédelmi tartalmat nem
fejlesztés  tamogatott | kdzigaz- | hordoznak. A TRE mddositas valtozasa soran terve-
célterlletének dvezete | gatasite- | zett ,Innovaciés kézpont beépitésre szant kuldnle-
riletet | ges dvezet” terliletén javasolt rendeltetések segithe-
érinté | tik az egyedileg meghatarozott varmegyei térségi
Ovezet | Ovezetre meghatarozott célkitizések megvalosita-
sat.
Pozitiv vagy semleges valtozas.
Turisztikai fejlesztések teljes Az dvezet elbirasai kdrnyezetvédelmi tartalmat nem
tamogatott célteruleté- | kdzigaz- | hordoznak. A TRE mddositas valtozasai valoszini-
nek dvezete gatasi te- | sithet6éen nem befolyasoljak az egyedileg meghata-
ruletet | rozott varmegyei térségi dvezetre meghatarozott cél-
érinté | kitizések megvalositasat
Ovezet | Semleges valtozas.

4.2.A TRE MODOSITAS RESZLETES ERTEKELESE, A TRE MODOSITAS MEGVALOSU-
LASA ESETEN A KORNYEZETI KOVETKEZMENYEK FELTARASA, ERTEKELESE

A fejezetben a Panndnia-t6 helyi természetvédelmi tertilet vonatkozasaban értékeli a TRE mo-
dositas valtozasait.

A Pannonia-t6 teruletére jelenleg és a TRE mddositasban tervezett épitési Ovezetek elbirasa-
inak 0sszehasonlitasa:
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Pannonia-t6 helyi természetvédelmi teriiletre jelenleg és a TRE moédositasban vonatkozé épi-
tési ovezetek elbirasainak 6sszehasonlitasa

jelenleg: Gksz/5 jelii
kereskedelmi szolgal-

tervezett: K-Inn jelii be-
épitésre szant teriilet—

valtozas értéke-

sek

taté gazdasagi teriilet Innc;\'{éciés kézp"ont kil |ése
onleges teriilet
elhelyezheté ren-| — 2 tulajdonos, a hasz- | — af6rendeltetési éplile-
deltetések nald és a szemelyzet ten belll a tulajdonos,
szarmara szolgalo leg- a hasznal6é és a sze-
feliebb egy darab la- mélyzet szarmara
kas, szolgald legfeljebb egy
— igazgatas, iroda, darab lakas, 6sszesen
— parkoléhéz, tizem- 120 m? brutto alapteru-
anyagtolté, lettel,
— sport, — igazgatas, iroda,
— szakképzéshez vagy | — teremsport,
felnéttképzéshez kap- | — szakképzéshez vagy
csolédoé oktatasi, feln6éttképzéshez kap-
— koOzbsségi  szorakoz- csolodd oktatas és di-
tato, akszallas,
— vasarok, kiallitasok és | — kereskedelmi szolgal-
kongresszusok, tato, valamint
— kereskedelmi szolgal- | — egészségugyi
tato, valamint rendeltetést befogadd
— széllas jellegli, vala- | éplet
mint
— egészségugyi
rendeltetést befogadd
épulet
el nem helyezhet6 | SZESZ 7. mellékleté- — lakoepdlet, kedvezd valto-
rendeltetések ben felsorolt rendelté- | — Uzemanyagtoltd allo- | zas, hogy lako-
mas.

épulet nem, csak
mas  rendelte-
tési épuleten
belll helyezhet6
el 1 db, lakas,
valamint, hogy -
Uzemanyagtolté
rendeltetés nem
helyezhet6 el.

beépitési mod

oldalhataronallo/
szabadonall6

szabadonall6

érdemben nincs
valtozas

f)éekeepltettseg mer- 359 15% I;ggvezo valto-
’gegﬁg:zggnzfgt az 359 15% I;ggvezo valto-
zglt?geri:ﬁ:éke legki- 30% 65% I;ggvezo valto-
épllet magassag semleges valto-
legnagyobb értéke zas, mivel az el-

7,5m 10,5 m helyezhet6 szint-

szam, 3 szint val-
tozatlan marad.
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jelenleg: Gksz/5 jelii
kereskedelmi szolgal-
tato gazdasagi teriilet

tervezett: K-Inn jelii be-

épitésre szant teriilet—

Innovaciés kozpont kii-
I6nleges teriilet

valtozas értéke-
lése

Kdézmivesitettség
mértéke

épulletek hasznalatbavéte-

léig biztositando:

— a kbzuzemi energiael-
latas (villamos ener-
gia, gaz vagy tavho),

— akdzizemi ivoviz ella-
tas,

— a kdzuzemi szenny-
vizelvezetés és — tisz-
titas,

— a SZESZ csapadék-
vizre vonatkozo el6-
irasai teljesulnek.

épulletek hasznalatbavéte-

léig biztositando:

— a kbzuzemi energiael-
latas (villamos ener-
gia, gaz vagy tavho),

— akdzizemi ivoviz ella-
tas,

— a kdzuzemi szenny-
vizelvezetés és — tisz-
titas,

— a SZESZ csapadék-
vizre vonatkozo el6-
irasai teljesulnek.

nincs valtozas

A fenti tablazat értékeibdl lathatd, hogy a TRE médosités tervezett SZESZ beépitési hatérér-
tékei sokkal kevésbé intenziv teriilethasznalatot, beépithetéséget tesznek lehetévé a a Pan-
nonia-tavat is magaba foglalo telken (hrsz.: 375/3 hrsz.). A tervezett allapot a jelenleg a terii-
leten megvalosithatoé allapothoz képest joval kedvezdbb valtozat.

4.2.1. Kornyezeti elemekre és rendszereikre gyakorolt hatasok

4.21.1.

A TRE moddositas megvaldsitasa esetén a telepulés levegéminéségére gyakorolt varhaté ha-
tasok az alabbiakban 6sszegezhetdk:

Levegére

A TRE moddositas Véleményezési tervdokumentacio |. 2.7. fejezetben bemutatasra kertltek a
vizsgalt terllet levegémin&ségét meghatarozoé fébb tényezék, a ,3.5. Kérnyezeti hatasok és
feltételek” fejezetben a varhatd levegdminéségi hatasok.

A TRE moddositas Véleményezési tervdokumentacio 1. ,3.3. Kozlekedési javaslat” fejezet és
Telepitési tanulmanyterv ,A fejlesztések kornyezetre gyakorolt hatasai” c. fejezet tartalmazza
a tervezési terlileten a gazdasagi tertletek és a tervezett Innovacios kézpont kilénleges tertlet
megvaldsulasa esetén varhato forgalom nagysagat és kozlekedési hatasokat. A kozlekedés
légszennyez8 hatasainak mérséklésére az utak menti, ill. az Ut menti elékertek zoldfelllet-
fejlesztése, fasitasa jelenthet megoldast.

Mind a kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi tertleteken, mind az Innovacios kozpont teriletén
elhelyezhet6 rendeltetésekbdl adédoan a terv megvaldsulasa esetén jelentés mennyiségii
szennyezbanyag légtérbe keriilése nem varhaté. Mind a kereskedelmi szolgaltaté rendel-
tetés, valamint iroda-, szallas- és oktatasi rendeltetések esetén is a terllet megkdzelitésébdl,
parkolasi tevékenységbdl a légtérbe kerulé6 szennyezéanyagok, illetve Uveghazhatasu gazok
mennyisége ndvekedni fog. Légszennyezdanyagok kis mennyiségben a fltési- és melegviz
ellatast biztositd energiafelhasznalasbdl kertilhetnek a légtérbe. Ugyanakkor a terilet egy ré-
szérdl, a terilet jelenleg rendezettlensége kdvetkeztében szarmazo diffuz légszennyezés a
terilet tervezett hasznositasa, rendezett burkolt és zéldfellletekkel vald kialakitasa kovetkez-
tében megszinik.

Mar a hatalyos TRE és jelen TRE moddositas is szorgalmazza az alternativ energiaforrasok
alkalmazasat. A hatalyos TRE és jelen TRE modositas kozmivesitési alatamaszté munkareé-
sze is javaslatokat tartalmaz a teleplilésen a megujulé energiaforrasok hasznalati lehetésége-
ire a hagyomanyos flitési moédokkal szemben.

Az erddknek, zoldfellleteknek a klimavaltozas hatasai csokkentésében jelentds szerepuik van.
Kedvezd valtozas a TRE modositasban, hogy az Innovacios kézpont kildnleges tertletén a
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tertleten jelenleg minimalisan zdldfellletként kialakitand6 telekhanyadra vonatkozo el6iras
tobb, mint kétszeresése né (30%-rél 65%-ra ndvekszik).

A SZESZ elSirdsainak és vonatkozé orszégos szintii jogszabalyok betartasa esetén a TRE
modositas Véleményezési tervdokumentacioban ismertetett valtozasok megvalosulasa ese-
tén a kedvezbbb levegbmindségi helyzet kialakulasa varhato, mintha a modositassal érintett
teljes tertiilet kereskedelmi szolgaltato gazdasagi teriiletbe maradna.

4.2.1.2. A talajra, a felszin alatti és a felszini vizekre

A TRE moddositas Véleményezési tervdokumentéacio I. 2.7. fejezetben bemutatasra kertlt a
tervezési terilet talaj-, felszin alatti és felszini vizeinek allapota, a ,3.5. Kérnyezeti hatasok és
feltételek” fejezetben a talaj- és vizvédelmi célkitlizések és javaslatok.

A vizsgalt modositasok soran ujonnan beépitésre szant terulet nem kerul kijelolésre, a terve-
zési terulet nem érint mez6gazdasagi mivelés alatt all6 tertletet, a vizsgalt terilet telkei m{-
velés aldl kivont, az ingatlannyilvantartasban ,kivett” teruletek.

A felszini és felszin alatti vizek védelmének szempontjait a mar a hatalyos TRE is figye-
lembe vette a kdrnyezeti és kdzmii feltételek meghatarozasanal. A hatalyos SZESZ eliraso-
kat tartalmaz a megfeleld szennyviz- és hulladékkezelésre a felszini és felszin alatti vizek
szennyez6désének elkeriilése érdekében. A HESZ-ben eldirasra kerlilt, hogy a belteriileten,
illetve a tervezett beltertleten bellli terlleteken éplletek épitése, vagy rendeltetés-mddositasa
esetén az épuletek hasznalatbavételéig biztosithatd a kdzlizemi szennyvizelvezetés és — tisz-
titas. (SZESZ 26.§.)

A hatalyos SZESZ mar tartalmazza a talaj-, a felszini- és felszin alatti vizek védelme érdeké-
ben szikséges elbirasokat, javaslatokat, azok tovabbi kiegészitést nem igényelnek.

A SZESZ elSirdsainak és vonatkozé orszégos szintii jogszabalyok betartasa esetén a TRE
modos Véleményezési tervdokumentacioban ismertetett valtozasok megvalosulasa esetén a
talaj-, a felszini- és felszin alatti vizek szennyezddése elkeriilhetd.

4.2.1.3. Elévilagra, természeti rendszerekre, biolégiai sokféleségre, a
tajra, a taj- és telepulésképre

A TRE moddositas Véleményezési tervdokumentacio . 2.4. fejezete részletesen bemutatta a
Panndnia-to helyi természetvédelmi terulet jogi statuszanak torténetét, valamint a teruleten
el6forduld élévilag allapotat, jellemzéit.

2023. november 19. 6ta a helyi természetvédelemrél szoldé dnkormanyzati rendelet a Panno-
nia-to helyi természetvédelmi terilet terliletét a 375/3 hrsz.-u telek terlleteként hatarozta meg,
amely modositas a terllet jogi statuszanak rendezési iranyba fontos intézkedés.

A Pannonia-t6 helyi természetvédelmi teruletre a terulet tulajdonosa Természetvédelmi szak-
véleményt készittetett, amely a jelenlegi allapot vizsgalatan tulmenden értékelte a tervezett
modositas varhato természetvédelmi hatasait, valamint természetvédelmi szempontu javasla-
tokat tett a terlilet természeti értékeinek megdrzésere, helyredllitasara. Ezeket a javaslatokat
a TRE modositas Véleményezési tervdokumentacio |. 3.2. fejezete részletesen ismerteti. A
TRE moddositas soran a Panndnia-té6 Természetvédelmi szakvélemény javaslatai figyelembe-
vételre kerlltek, az dnkormanyzati jovahagyasra kertlé munkarészekbe is beépultek. TRE
modositas Véleményezési tervdokumentacio |. 3.2. fejezete részletesen bemutatja, hogy a
TRE modositas javaslatai, kiiléndsen a SZESZ és a Szabalyozasi terv mely elemei segitik a
természetvédelmi érdekek érvényre jutasat.

Megallapithato, hogy a TRE modositas Véleményezési tervdokumentacio javaslatai a Panno-
nia-t6 helyi természetvédelmi teriilet vonatkozasaban a teriiletre jelenleg vonatkozé SZESZ
elbirasoknal joval kedvez8bb elbirasokat javasolnak, a Szabalyozasi terv ,rehabilitalandé vé-
dett természeti teriilet” jellel lehatarolt teriiletekre vonatkozéan a SZESZ-mddositaséban ter-
mészetvédelmi érdekeket biztositd elbirasokra tesz javaslatot.
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A Pannbnia-té helyi természetvédelmi teriilet nagy részén az Uj épitési bvezet beépitési ha-
tarértekeinek valtozasa (beépitési % csbkkenése, telek zdldfeliiletként kialakitand6 részének
noévelése,) természetvédelmi szempontbdl kedvezé valtozas.

A TRE moédositas javaslatai a fentieken tulmenden természetvédelmi és tajvédelmi szempont-
bol kiemelend6:

— a teriileten épitési hely kijelblése, ahol épliletek elhelyezhetdk, és a

— a ,rehabilitédlandé védett természeti tertilet” lehatarolas és a hozzé kapcsol6dé SZESZ
modositasi elbirasok.

Kedvezétlen valtozasként mindsithets, hogy a teriilet beépitésre szant tertiletfelhasznalasi
egységben marad, nem Kertil at beépitésre nem szant tertiletbe. Erre a tervi elbzmények és a
tulajviszonyok miatt a telepliléstervez6k nem lattak lehetéséget. Szintén kedvezdétlen valtozas-
nak tekinthet6, hogy a teriiletre jelenleg vonatkozo épitménymagassag megndvelésre kerdil,
melynek kbvetkeztébe a kialakitott szintmagassag fliggvényében egy szinttel magasabb épli-
letek elhelyezésére nyilik lehetéség, bar a szabalyzat az épitheté szintek szamat 3 szintben
maximalja.
TRE modositas Véleményezési tervdokumentacio javaslatot tesz a Panndnia-to helyi termé-
szetvédelmi teriiletének csbkkentésére a 375/3 hrsz.-u telek északnyugati, mar jelenleg sem
névényzettel boritott részen. A helyi természetvedelmi teriilet csbkkentését javasolt a tertiletre
vonatkoz6 Természetvédelmi kezelési tervben meghatarozott természetvédelmi célkitlizések
és kezelési elbirasok ismeretében pontosithatok alatamasztott médon.

4.2.1.4. Epitett 6rokség védelmére

A TRE moddositas Véleményezési dokumentacio vizsgalatai (és a rendelkezésre allé adatok)
szerint a tervezési teruleten épitett érték, régészeti leléhely nem ismert.

A tervezett TRE moédositas nincs hatassal az 6rokségi értékekre.

4.2.1.5. Klimara

Az erdbknek, zoldfellleteknek, valamint a hatékony energiafelhasznalasnak a klimavaltozas
hatasai csokkentésében jelentés szerepuk van. A TRE maddositas teruleti kiterjedése miatt
érdemben tudjak befolyasolni a klimatikus viszonyokat. A TRE maddositas alabbi javaslatai se-
githetik a klimavaltozas kedvezétlen hatasainak csokkentését, ill. az alkalmazkodast a klima-
valtozas hatasaihoz:

— az éplletek energiafelhasznalasa, vagy legalabb egy része megujuld energiaforrasok
felhasznalasaval kertl biztositasra,

— a gazdasagi 6vezetek telkein a kotelezd kialakitandd zéldfeluleteknek legalabb 1/3-an
haromszintl névényzet telepitési kotelezettség a SZESZ alapjan,

— az innovacios kdzpont kulonleges terlleten a terileten belll zoldfellletként és vizfell-
letként megtartando terilethanyad jelentés névelése,

— a Pannonia-t6 és kornyezetében az elkészult Természetvédelmi szakvéleményben le-
hatarolt fak, facsoportok megtartasa kedvezé mikroklima megtartasat/kialakulasat ta-
mogatja.

A klimavaltozas hatasai elleni védekezés szempontjabol kedvezétlen valtozast a TRE mddo-
sitas nem tartalmaz.

4.2.1.6. Lakossagra, emberek egészségi allapotara

Az orszagos szintii jogszabalyok és a SZESZ kdrnyezeti és kdzmiifeltételeinek betartasa ese-
tén a tervezett modositasok megvaldsulasa a kdrnyezetre jelentds karos hatast nem gyako-
rolnak. A TRE modositassal érintett terlileten a teljes kdzmiellatas megoldhatd, a médositas-
sal érintett terliletek bekapcsolhatdk a szervezett hulladékelszallitasi rendszerbe.
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Az egészséges lakokornyezet kialakulasa, megérzése szempontjabdl a zdldfellleti elemek -
az erddk, facsoportok, fasorok, zoldteriletek védelme fontos feladat. Az tervezett innovacios
kozpont kulonleges teruleten belul a t6 és kdrnyezetében a névényzet megtartasi, ill. rehabili-
talasa, a kereskedelmi szolgaltatdé gazdasagi terilet telkein a zdldfellletek egyharmadanak
toébbszintl ndvényallomanybdl valé telepitése kedvezé elemei a tervnek.

Mivel a Panndnia-to helyi természetvédelmi terllet vonatkozasaban a védetté nyilvanité 6n-
kormanyzati rendelet nem tartalmazza a teruletre vonatkozo természetveédelmi célkitiizéseket
és terllethasznalatara vonatkozo rendelkezéseket sem, valamint Természetvédelmi kezelési
tervvel nem rendelkezik a terulet, jelenleg nem megallapithatd, hogy rekreacios tevékenyse-
gek 0sszeegyeztethetdk-e, illetve milyen mdédon lennének 0sszeegyeztethetbk a természetve-
delmi érdekekkel. A lakossag egészségeére kedvezd hatassal lenne, ha a t6 kordli tertletek
.Kvazi zoldfellletként” latogathatok lehetnének nappali idészakban.

A Pannonia-t6 helyi jelentdségi természetvédelmi terilet megbrzése tekintetében a tervezett
TRE moddositas kedvez8bb helyzetet eredményez, mint a tertiletre vonatkozé jelenlegi szaba-
lyozés. A tervezett SZESZ maddositas csdkkenti a teriileten a beépithetéség mértékét, a sza-
balyozasi terven a tertilet szélén kertltek kijeldlésre az épitési helyek, ami lehetéséget biztosit
a Pannonia-t6 és a to6 koriili éléhelyek megtartasara. A SZESZ elbirasai kiegésziilnek a termé-
szetvédelmi értékek megbrzését biztosito elbirasokkal.

A SZESZ lehetévé teszi kereskedelmi szolgaltaté gazdasagi teriileten és innovacios kézpont
kdlonleges teruleten is kdrnyezeti zaj szempontjabol védendé helyiségekkel rendelkez6 ren-
deltetést tartalmazé épuletek elhelyezését is:

— igazgatasi, iroda,

— teremsport,

— szakképzéshez vagy feln6ttképzéshez kapcsolddo oktatas,

— nemzeti kdznevelésrél vagy a nemzeti felsGoktatasrol szolo térvény szerinti, vagy a

honvédelmi oktatashoz kapcsolddé kollégium és diakszallo,

— kereskedelmi szolgaltato,

— egészsegugyi, valamint

— férendeltetésii épuleten belll telkenként lefeljebb 1 db szolgalati lakas

Ezen rendeltetések elhelyezésekor a kérnyezeti konfliktusok abban az esetben el6zhetbk
meg, ha ilyen rendeltetések elhelyezésekor a kbrmyezeti zaj- és rezgésterhelési hatarértékek
megallapitasarol szolo 27/2008. (Xll. 3.) KvWM-E(iM egyilittes rendelet 3. és 4. mellékletében
szereplS hatarértékek betartasra keriilnek.

Az emberi egészséget, lakokdrnyezetet kedvezbtlentil befolyasolo elemet nem tartalmaz a
terv.

4.2.2. Kozvetett hatasok, kornyezeti konfliktusok

A tervezett valtoztatasok 6sszhangban allnak a magasabb rendi terlletrendezési tervek elha-
tarozasaival.

A TRE modositas megvaldsulasa mezbgazdasagi-, vagy erdégazdasagi mivelés aldl tertle-
tek kivonasat nem teszi szilkségessé.

A modositassal érintett terlleten elhelyezked6 Pannonia- t6 helyi természetvédelmi terulet
nem rendelkezik Természetvédelmi kezelési tervvel. A természetvédelmi célkitlizések és rész-
letes kezelési el6irasok lakossag szamara egyértelmi megfogalmazasaval és kozzétételével
megel6zhet6 a tertulet magantulajdonosai, a természetvédelmi kozérdek és helyi lakosok ko-
z6tti konfliktus kialakulasa.

Kornyezeti konfliktust eredményezhet, ha a kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi terlileten és
az innovacids kdzpont kiildnleges teriileten a SZESZ-ben megengedett, kdrnyezeti zajtol vé-
dendd rendeltetést tartalmazé éplletek zajtol védendd homlokzatai el6tt a 27/2008. (XII. 3.)
KvVM-EUM egyuttes rendeletben elbirt zajterhelési hatarértékek nem kertilnek betartasra.
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A tervezett modositasok nem gyengitik a helyi tarsadalmi-kulturalis, gazdasagi-gazdalkodasi
hagyomanyokat.

4.3.A KORNYEZETI KOVETKEZMENYEK ALAPJAN A TERV ERTEKELESE, A TERVI ELE-
MEK RESZLETES ERTEKELESEBOL LEVONT KOVETKEZTETESEK

Jelen fejezetben az eddigi fejezetek alapjan 6sszefoglalva értékeljik a TRE médositas kor-
nyezetre jelentésebb hatast gyakorld tervi elemeit, valamint e modositasok megvalositasa
esetén varhaté kérnyezetet éré hatasokat (kdrnyezeti elemekre, rendszerekre, Natura 2000
terlletekre, emberi egészségre, tarsadalmi-gazdasagi helyzetre gyakorolt hatasok).

A kornyezetre hatast gyakorlo tervi elemeket a_hatalyos tervi allapothoz viszonyitva ér-
tékeljiik.

Jelmagyarazat:

++ Er6s kapcsolat, hozzajarul a kdrnyezeti elem védelméhez

+ Csak Részben jarul hozza a kérnyezeti elem védelméhez

0 Semleges, jelentésebb kdrnyezeti hatast nem okoz

— Negativ hatast gyakorol a kornyezeti elemre

! Bizonytalan megitélés, vagy tovabbi intézkedést/intézkedés betartasat igényli
NE  nem érinti

Pannonia-t6 helyi természetvédelmi teriilet (innovacios kézpont kiilonleges teriilet)
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A terlletre jelenleg vonatkozo épitési Gvezetben és a tervezett (j épitési dvezetben a folytathato ren-
delkezések kore kdzott jelentds kuldnbség nincs, ezért a légtérbe kerild kéros anyagok jellege kozott
érdemi kuldnbség nincs, de mivel az Uj épitési dvezetben alacsonyabb a beépitési intenzitas, jelentds
felileten megtartando zoldfelllet és vizfelllet van megjellve, ezért esetleg ebbdl adodéan varhatd a
kevesebb l1égszennyez§ anyag légtérbe kerllése.

A term6féld mennyisége védelme nincs érdemi valtozas, mert a tertilet mez6gazdasagi mivelés alol
kivett, de az uj épitési dvezetben, mivel az épitési helyek lehatarolasra kertltek és magasabb a telken
belll zéldfellletként kialakitandd/megtartando telekrész aranya, ezeken a teriletek kedvezdbbek a
talaj allapota szempontjabdl (pl.: tdmorodés stb.).

Az él6vilag és a természeti rendszerek vonatkozasaban kedvezé valtozas, hogy a SZESZ kiegésziilt
természetvédelmi érdekek érvényesitését hivatott eldirasokkal (,rehabilitalandd védett természeti te-
riletekre” vonatkozo el6irasok).

A terilleten a SZESZ épliletek elhelyezését telies kdzmiivesitettséghez kéti, igy a talaj, és a felszini-
és felszin alatti vizek szennyezése elkerulhetd.

Kdrnyezeti zaj szempontjabdl iroda-, szallas-, oktatas- és egészségugyi rendeltetés elhelyezésekor a
27/2008. (XII. 3.) KWWM-EUM egyittes rendelet 3. és 4. mellékletében szerepld hatarértékek betartasa
esetén kerilhetdk el a kornyezeti konfliktusok.

A telepulési kdrnyezet az emberek szempontjabol kedvezd valtozast eredményez a terlleten a maga-
sabb zoldfelllti arany biztositasa, természetvédelmi célkitlizések alapjan a részletes természetvédelmi
kezelések meghatarozésaval a Panndnia-té helyi védett természetvédelmi terulet rehabilitalasanak
megvaldsitasa.
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4.3.1. Azon kornyezeti jellemzdék, kornyezeti rendszerek azonositasa,
amelyekre jelentds hatassal vannak a tervi elemek

A vizsgalt TRE modositas Véleményezési tervdokumentacioban megfogalmazott valtoztatasi
szandékok, részben a Panndnia-to jogi statuszanak rendezddését kdvetben a terlletre vonat-
kozdan olyan teriletfelhasznalasbéli besorolas és szabalyozas kialakitasa, amely révén a te-
rilet tulajdonosanak (nem énkormanyzati vagy allami tulajdonu a terilet) és terilet helyi ter-
mészetvédelmi terllet voltabdl fakado elvarasok 6sszehangolasara is iranyult.

Az elvégzett kdrnyezeti vizsgalat alapjan a tervezett TRE mddositas —a Pannodnia-t6 helyi
természetvédelmi tertlet innovacids kdzpont kulonleges teruletbe sorolasa— mindegyik kor-
nyezeti elem és hatotényezd szempontjabdl kedvezébb kdrnyezeti allapotot eredményez,
mintha a terilet kereskedelmi szolgaltaté gazdasagi teriletben maradna.

A vizekre, épitett kdrnyezetre, tajképre gyakorolt negativ hatasok a vonatkozé kdrnyezeti,
kézm- taj- és telepllésképi feltételek betartasa esetén kikiiszobolhetdk.

4.3.2. Azon fejlesztések, tervi elemek azonositasa, amelyek kornyezeti
szempontbdl negativ hatast gyakorolnak, és annak csokkentése va-
lamilyen intézkedést igényel

A vizsgalt TRE modositasok elhatarozasai kozul:

pozitiv valtozasnak tekinthetjik:

— a Pannonia-t6 helyi természetvédelmi terllet nagy részének kereskedelmi, szolgaltatd
gazdasagi terlletbdl a kisebb kornyezeti terhelést okozé innovaciés kdzpont kildnle-
ges tertletbe sorolasat,

— azuj épitesi bvezetben, —amely épitési dvezetbe a Panndnia-t6 helyi védett természeti
terllet is tartozik—:
o a beépitési % csokkentését és épitési hely kijelolését
o a zoldfeluleti arany névekedését,

o a SZESZ-ben a Természetvédelmi szakvélemény javaslatai alapjan a ,rehabi-
litalando védett természeti terilet” lehatarolasat és SZESZ vonatkozé el6ira-
sait.

megfontolasra javasolt tervi elemek:

— a Pannénia-t6 helyi védett teriilet természetvédelmi szempontbdl (még) kedvezébb,
beépitésre nem szant terlletfelhasznalasba keriljon, érzékenysége okan fokozott oda-
figyelést/tovabbi intézkedést igénylé tervi elemek:

— a Panndnia-t6 helyi természetvédelmi tertilet nem rendelkezik Természetvédelmi ke-
zelési tervvel. Ez mind a tertlet értékeinek pontos szambavétele, mind a részletes ke-
zelési elbirasok hianyaban a teruleten jelenlegi természetvédelmi szempontbdl kedve-
z6tlennek mindsithet6 folyamatokat erésitheti fel. A terilet karbantartasa. ill. mar reha-
bilitalasa érdekében sziikséges feladatok minél el6bbi meghatarozasa és megvaldsi-
tasa szikséges.

— a tervezési terlleten az épuletek, épuletrészek zajtél védendd helyiségeinek homlok-
zatai oly médon kertljenek elhelyezésre, hogy a kdrnyezeti zajtél védendd homlokza-
tok el6tt a 27/2008. (XII. 3.) KvWM-EUM egytittes rendeletben el8irt hatarértékek telje-
suljenek.
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5. A HATASOK ELKERULESERE VAGY CSOKKENTESERE VONATKOZO, A
TERVBEN SZEREPLO INTEZKEDESEK HATEKONYSAGANAK ERTEKE-
LESE, JAVASLATOK EGYEB SZUKSEGES INTEZKEDESEKRE

A tervben foglalt javaslatok, az épités feltételeként meghatarozott szabalyok a negativ kérnye-
zeti hatasok csokkentését célozzak, segitenek abban, hogy jelentds kdzvetlen, vagy kozvetett
negativ kornyezeti hatas, kornyezetkarosodas ne kovetkezzen be. A vonatkozo jogszabalyok
és a SZESZ eléirasainak betartasa, a terv alatdmaszté munkarészeiben megfogalmazasra
keriild, a természeti értékek védelmét, a kbrnyezetminéség megbrzését, javitasat célzé
javaslatok, feltételek figyelembevétele esetén a terv megvaldsulasa a kérnyezetmindség je-
lentds romlasahoz, a kdrnyezeti elemek jelentds karosodasahoz nem vezethet, a helyi termé-
szetvédelmi terulet rehabilitalasat eredményezheti.

Ezek kozul az alabbiak emelendék ki:

— szigoru kézmiifeltételek meghatarozasa mind az innovaciés kézpont kildnleges teru-
leten, mind a kereskedelmi szolgaltaté gazdasagi tertleten, annak érdekében, hogy
szennyvizek a talajba és a felszini és felszin alatti vizekbe ne kertljenek;

— a Pannodnia-té helyi természetvedelmi terileten belll a ,rehabilitalando védett terme-
szeti terlilet” lehatarolasa és a hozza kapcsolédé SZESZ el6irasok.

— az innovacios kdézpont kildnleges terlleten az épitési lehet6ségek természetvédelmi
szempontokat is figyelembe vevd szabalyozasa, telken beliil a zéldfellleti arany néve-
lése.

A javasolhato a terv kiegészitése a kovetkez6 elemekkel:

— A Panndnia-t6 helyi vedett természetvedelmi terllet Természetvédelmi kezelési terv
elkészitést és elfogadasat kdvetden fellilvizsgalando, hogy a SZESZ K-Inn jelli épitési
Ovezet természetvédelmi elbirasai igényelnek-e kiegészitést, modositast.

6. JAVASLAT OLYAN KORNYEZETI ’SZEMPONTU INTEZKEDESEKRE, SZEM-
PONTOKRA, MELYEKET A TERV ALTAL BEFOLYASOLT MAS TERVBEN FlI-
GYELEMBE KELL VENNI

Tovabbi intézkedések, amelyek nem a telepilésrendezési eszk6z6k soran, hanem a létesit-
mények megvaldsitasa, illetve Uzemeltetése soran érvényesithetbk a kornyezetterhelések mi-
nimalizalasa, a kdrnyezetszennyezések, karos kdrnyezeti hatasok kikiiszobolése érdekében:

— a Panndnia-t6 karbantartasat meg kell kezdeni, a t6 medrének kotrasa elengedhetetlen
a t6 hosszu tavu fennmaradasa érdekében, a helyi védett természeti terileten az ille-
galis hulladéklerakasokat surgésen meg kell szintetni.

— Pannoénia-to helyi természetvédelmi terllet Természetvédelmi kezelési terve elkészi-
tend6. A Természetvédelmi kezelési tervet a természetvédelmi kezelési tervek készi-
tésére, készit6jére és tartalmara vonatkozo szabalyokrdl szolé 3/2008. (11.5.) KvwwM
rendelet melléklete szerinti tartalommal készitendd el. A Természetvédelmi kezelési
tervben:

o teljes vegetacios ciklust kdvetve (tavaszi és 6szi aspektusok) pontositani sziik-
séges a terlleten el6fordulé ndvény- és allatfajokat, éléhelyeket. Az él6helyek
természetességi meértéke is értékelendo,

o meg kell hatarozni a természetvédelmi kezelési célkitlizéseket mind a termé-
szeti ertékek, mind a tertlethez kapcsolodo tevekenységek vonatkozasaban,

o a természetvédelmi kezelési célkitlizésekre figyelemmel hatarozandék meg a
részletes kezelési modok, korlatozasok és tilalmak.

— az épitési engedélyezés, valamint a megvaldsitas soran a HESZ-ben és az orszagos
jogszabalyokban el6irt kdrnyezeti és zdldfellleti feltételek, valamint természetvédelmi
el6irasok betartasanak, a kdtelezé névénytelepitések megvalédsitasanak ellenérzése,
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a zoldfellletek szakszer( - a tajképi, Okolégiai szempontokat is figyelembe vevd — ki-
alakitasanak megkdvetelése,

— a telepulésképvédelmi rendeletben meghatarozasra kerlt épitészeti kdvetelmények
betartéasa, a megfeleld épitészeti min6ség érvényre juttatdsa érdekében,

— a megujuld energiahordozok alkalmazasan tulmenden, a klimabarat épitészeti megol-
dasok - pl. zéldhomlokzatok, zdldteték, arnyékold, fényvisszaverd fellletek alkalma-
zasa, a csapadékviz talajba szivargasat, elparolgast lehetévé tevé vizatereszt6 fellle-
tek hasznalata, ahol a kornyezetvédelmi elvarasok lehetdveé teszik - 6sztonzése az en-
gedélyezés soran.

7. KOZERTHETO OSSZEFOGLALO

Osszefoglalva megallapithato, hogy a kdrnyezeti vizsgalat, értékelés nem azonositott a te-
lepllésrendezési eszkdzOk modositasai k6zott olyan tervi elemet, amely varhatéan a kdrnye-
zet karosodasat idézné eld, vagy jelentds kedvezétlen hatassal lenne a kdrnyezeti elemekre,
a kérnyezeti elemek rendszereire, folyamataira, szerkezetére.

A TRE mddositas javaslatai a Pannonia-td helyi természetvédelmi terulet természetvédelmi
rehabilitacidja szempontjabol kedvez6bb helyzetet teremt, mint a tertletre vonatkozo hatalyos
TRE eléirasok. Elvben a OTEK tartalmaz olyan teriiletfelnasznalast, amely alkalmazasa ese-
tén természetvédelmi szempontbdl még kedvezbbb lenne.
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