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A Teleplulésrendezési eszk6z6k médositasat a ,,Szentendre Rbézsa utca menti gazdasagi
tertiletek fejlesztése” cimi telepitési tanulmanyterv alapozta meg.

A Telepulésrendezési eszk6zok modositasahoz felhasznalt beépitési terveket az EB
Hungary Invest Kft. szolgaltatta.
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Telepitésrendezési eszkdzbk modositasa — Panndnia-to és kbrnyéke kapcsan 2024

Szentendre TSZT és SZESZ médositasa

1.  Szentendre Varos Telepiilésszerkezeti Tervének moédositasa

Hatarozat (tervezet)
Szentendre Varos Onkorményzat Képviseld-testiiletének
..../2024. (...... ) Kt. sz. hatarozata
Szentendre Telepiilésszerkezeti Tervének mddositasarol

Szentendre Véaros Onkormanyzat Képviseld-testiilete Szentendre Varos Telepiilésszerkezeti
Tervének modositasardl a Pannonia-td €s kornyéke kapcsan a gazdasagi teriiletek
beépitésének feltétele, valamint a valtozo teriilethasznalat kdvetkeztében tigy dont, hogy

1.  Szentendre Viros Onkormanyzat Képviseld-testiiletének 176/2017. (VIL 27.) Kt. sz.
hatarozataval (a tovabbiakban: Kt. hat.) elfogadott Telepiilésszerkezeti Tervét az
alabbiak szerint modositja
1.1 A Kt hat. 1. mellékletét képezd , 1.1 Telepiilésszerkezeti terv —

Teriiletfelhasznalas, oroksegvédelem, infrastruktura” T-1/m3 jelii tervlap
helyébe jelen hatarozat 1. melléklete a 1.1 Telepiilésszerkezeti terv —
Teriiletfelhasznalas, orokségvédelem, infrastruktura T-1/m4” jell tervlap 1ép.

1.2 A Kt hat. 1. mellékletét képezd T-1/m4 jelii , 1.1 Telepiilésszerkezeti terv —
Teriiletfelhasznalas, orokségvédelem, infrastruktura’ tervlap a jelen hatarozat 2.
mellékletét képezd T-1/P-t6 jell fedvény-tervlappal egésziil ki.

1.3 A Kt. hat. 1. mellékletét képezd ,, 1.2 Telepiilésszerkezeti terv — Védelmek és
korlatozasok — Természetvédelem, tajvédelem” T-2 jelii tervlap helyébe jelen
hatarozat 3. melléklete a, /.2 Telepiilésszerkezeti terv — Veédelmek és
korlatozasok — Természetvedelem, tdajvédelem T-2/m1 jeli tervlap 1ép.

1.4 A Kt. hat. 2. mellékletét képezd ,,4 szerkezeti terv leirasa” dokumentumbol a
modositassal érintett elemeket jelen hatarozat 4. melléklete ismerteti.

1.5 A Kt. hat. 3. mellékletét képezd 3.1 Teriiletfelhasznalas valtozasai ,, T-4 jeli
tervlap jelen hatarozat 5. mellékletét képezo, a T-4/P-té jelti fedvény-tervlappal
kiegésziil.

1.6 A Kt. hat. 3. melléklete kibdviil a ,, 3.7 A4 teriiletfelhasznalas valtozadsait kiegészito
modosulasok ismertetése a T-1/P-to jelii fedvenyterv teriiletére” cimii leirassal,
amely jelen hatirozat 6. mellékletét képezi.

1.7 A Kt hat. 5. mellékletét képezd “A TERULERENDEZESI TERVEKKEL VALO
OSSZHANG IGAZOLASA” jelen hatarozat 7. mellékletével kiegésziil

1.8 A Kt. hat 6. mellékletétét képezé ,, BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK SZAMITAS
EREDMENYE” jelen hatarozat 8. mellékletében megallapitasra keriil.

2. Szentendre Viaros Telepiilésszerkezeti Tervének 1. pontban ismertetett modositasa
2024. ... Iép hatalyba.
Felelgés: Polgarmester

Hataridd: azonnal
A végrehajtasért kozvetleniil felelés: Foépitészi Kabinet
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Szentendre TSZT és SZESZ médositasa

1 melléklet a ...../2024. (......) Kt. sz. hatarozathoz:
A 176/2017. (VIL. 27.) Kt. sz. hatdrozat 1. mellékletét képezo 1.1 ,,Telepiilésszerkezeti terv -
Teriiletfelhasznalas, 6rékségvédelem, infrastruktura” elnevezésii T-1/m4 jeli tervlap
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A T-1/m4 jelii terviapot eredeti Iéptékben Idsd kiilén mellékletben (Al-es méreti terviap)
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Telepitésrendezési eszkdzbk modositasa — Panndnia-to és kbrnyéke kapcsan 2024
Szentendre TSZT és SZESZ médositésa

2. melléklet a ...../2024. (......) Kt. sz. hatarozathoz:
A 176/2017. (VIL 27.) Kt. sz. hatdrozat 1. mellékletét képezd 1.1 ,,Telepiilésszerkezeti terv-
Teriiletfelhasznalas, orékségvédelem, infrastruktura” elnevezésii T-1/m4 jeli tervlapot

kiegészité T-1/P-t6 jelti fedvényterv

2 melléklet o __/2024. (... ..) Kt 52 hatdrozaldhoz

SZENTENDRE
Telepiilésrendezési eszkozok modositasa
Telepiilésszerkezeti Tervinodositas
Teriiletfelhasznalas,

Orokségvédelem, Infrastruktira
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A T-1/P-t6 jelii fedvény-terviapot eredeti léptékben lasd kiilon mellékletben (A4 méretii terviap).
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Telepitésrendezési eszkdzbk modositasa — Panndnia-to és kbrnyéke kapcsan 2024

Szentendre TSZT és SZESZ médositasa

3. melléklet a .../2024. (... ...) Kt. sz. hatarozathoz
A 176/2017. (VIL 27.) Kt. sz. hatarozat 1. mellékletét képezd 1.2 Telepiilésszerkezeti terv —
Veédelmek és korlatozasok — Természetvédelem, tajvédelem”™ elnevezésii T-2/m1 jelii tervlap
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A T-2/m1 jelii tervlapot eredeti Iéptékben Idsd kiilén mellékletben (A2 méretii terviap).
Oldal 7/ 25

PRO-TERRA Kft. -TAJOLO-TERV Kft. -MobilCity Bt.



Telepitésrendezési eszkdzbk modositasa — Panndnia-to és kbrnyéke kapcsan 2024

Szentendre TSZT és SZESZ médositasa

4. melléklet a .../2024. (... ... ) Kt. sz. hatdarozathoz

A 176/2017. (VIL. 27.) Kt. sz. hatdrozat 2. mellékletét képezo

A SZERKEZETI TERV LEIRASA dokumentum a T-1/P-té jelii fedvényterv
tertiletére vonatkozdan az alabbiakban modosul:

2.1 SZENTENDRE VAROS TERULETFELHASZNALASA

SAJATOS EPITESI HASZNALAT SZERINT
(SZERKEZETI TERVI JELOLESEK):

lakotertiletek:

nagyvarosias lakotertlet (Ln),

kisvarosias lakotertilet (Lk),

kertvarosias lakotertlet (Lke),

feltételhez kotott kertvarosias lakdterlilet (Lke),

E vegyes terliletek: | - telepiiléskozpont teriilet (Vt),
ﬁ - intézmény teriilet (Vi),
o gazdasagi - kereskedelmj, szolgaltaté gazdasagi teriilet (Gksz),
~ L'ina tertiletek: - ipari gazdasagi tertlet (Gip),
L o | ddilbteriiletek: - hétvégihazas (Uh)
> N - Udiléhazas (Ui)
w2 - Castrum beépitésre szant kiilonleges teriilet (K-Cas),
= ‘;5: - rekreacids és turisztikai rendeltetésli beépitésre szant
NI kiildnleges teriilet (K-Re),
o - skanzen beépitésre szant kiilonleges teriilet (K-Sk),
i) \;5: - sport beépitésre szant kiilonleges teriilet (K-Sp), )
E é - allat- ’és novénykert beépl’té§re sz’ént kUIbn!eges t’erIUI’et (K-A’k),
E < | peépitésre szént | h9pyedelm|, n?mzetblztonsagl célra szolgald beépitesre szant
@ | kiildnleges killonleges terdlet (K-Ho), §
E teriiletok: - |nnovaC|o’s kozpot\t kulonleges’teruletf (K-Inn) ’ N
& ’ - kommunalis folyékony hulladékkezeld, szennyviztisztito telep
N beépitésre szant kiilonleges teriilete (K-Hull),

kézmiszolgaltatas beépitésre szant kiilonleges teriilet (K-K),
intermodalis csomdponti beépitésre szant kiilonleges tertilet (K-
Im),

kozlekedéshez kapcsolddd éplilet elhelyezésre szolgald
beépitésre szant kiilonleges terilet (K-Ko6),

SAJATOS HASZNALAT SZERINT (SZERKEZETI TERVI JELOLESEK)
kozlekedési és - kozdat és csomopontjai kozlekedési terlilet, a kdzparkolok

v o | kézmiiteriiletek: (KOu), )
E Q - kotottpalyas kozlekedési teriilet (KOk),
= ‘;j( - vizvikdzlekedés teriilete (K6v)
é = || zZoldtertiletek: - kozpark (Zkp),
ET A . kozkert (Zkk),
E \;5( Y erddteriiletek: - védelmi erdGteriilet (Ev),
; z 0 - honvédelmi erdGteriilet (Eho),
2 § - gazdasagi erdGteriilet (Eg),
m T 3 - kozjbléti erdéteriilet (Ek)
% (é | - mezégazdasdgi | -  kertes mez6gazdasagi teriilet (Mk),
E :E teriiletek: - altaldanos mezGgazdasagi teriilet (Ma),
Wy - korlatozott funkciéju mezdgazdasagi teriilet (Mko),
D = T zgazdskoddsi y

terdilet - W
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Telepitésrendezési eszkdzbk modositasa — Panndnia-to és kbrnyéke kapcsan 2024
Szentendre TSZT és SZESZ mdédositasa
- terr_yeszetkoze// ) (TK)
tertilet
- beépitésre nem | - rekreacios kilonleges teriilet (Kb-Re)
szant kiildnleges | - sport beépitésre nem szant kiilénleges teriilet (Kb-Sp)
teriiletek: - honvédelmi beépitésre nem szant kiilénleges teriilet (Kb-Ho)

- skanzen beépitésre nem szant kiiloénleges teriilet (Kb-Sk)

- temet6 beépitésre nem szant kiilonleges teriilet (Kb-T)

- kozlekedéshez kapcsolodd épliletek beépitésre nem szant
kilonleges teriilet (Kb-K6)

- kézmivek beépitésre nem szant kiilonleges tertilete (Kb-K)

A 2.2/2 Beépitésre szant teriiletek felsoroldsaban a Kiilonleges beépitésre szant teriiletek
tablazata az alabbi sorral kiegésziil:

A modositassal érintett terlileten el6forduld teriiletfelhasznalasi elemek

tertiletfelhasznalasi
fgfﬁigg‘/ szerkezets Jellemzéi elhely fj:jgj’t ei’;‘s’f/fe" es Szerkezeti tervi jele
(beépitési sirdség)
a tertiileten elhelyezhetd
igazgatasi éplilet, irodahaz,
valamely termék, eljaras laborépiilet, melyekben
vagy szolgaltatas kreativ 6tlet | innovacios kisérleteket
Innovdcios alapjan tortén6é megujitasat | megvalositd, bemutatd
kozpont bevezetését, megvaldsitasat | rendeltetések keriilhetnek, K-Inn
kiilonleges vagy alkalmazasat segitd tovabba a szakképzés és a
teriilete kutatd és megvaldsitd, mas felndtt oktatas és a hozza
vallalkozasokkal kapcsolddé szallas
egyittm(kodo bazishely rendeltetés, kereskedelmi,
szolgaltato, valamint
egészségligyi rendeltetés
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Telepitésrendezési eszkdzbk modositasa — Panndnia-to és kbrnyéke kapcsan 2024

Szentendre TSZT és SZESZ médositasa

5. melléklet a .../2024. (... ...) Kt. sz. hatarozathoz
A 176/2017. (VIL. 27.) Kt. sz. hatarozat 3. mell¢kletét képezo 3.1 ,,Teriiletfelhasznalds
valtozasai” elnevezésii T-4 tervlapot kiegészitd T-4/P-té jelii fedvényterv

5 meléklet o .. /2024, (... ..} K. sz hotdrozatahoz

SZENTENDRE
Telepiilésrendezési eszkozok modositisa
Telepiilésszerkezeti Tervindédositas
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Telepitésrendezési eszkdzbk modositasa — Panndnia-to és kbrnyéke kapcsan 2024
Szentendre TSZT és SZESZ médositasa

6. melléklet a ...../2024. (......) Kt. sz. hatarozathoz
A 176/2017. (VII. 27.) Kt. sz. hatdrozat 3. melléklete 3.7 ponttal kiegésziil

»3.7 A teriiletfelhasznalas valtozasait kiegészité modosulasok ismertetése a T-1/P-t6
jelti fedvényterv teriiletére vonatkozdan

A Telepiilésszerkezeti Terv Pannonia-to és kornyékére vonatkoz6 modositds soran a
teriilethasznalatban fenntartott és ijonnan bekdvetkezd valtozasok az aldbbiak:

a) bevezetésre keriil a K-Inn jelli beépitésre szant innovacios kozpont kiilonleges tertilete,
amely a Gksz jeli gazdasagi teriiletb] 1ha 2718m? nagysag teriileten jon létre,

b) a Gksz jelii teriiletbdl KOK jelii kotott palyas kozlekedési teriiletbe keriil 1142m?
nagysagu teriilet

c) a Gksz jelii gazdasagi teriiletbdl KOu jelii kozati kozlekedési teriiletbe keriil 1945 m?
nagysagu teriilet,

d) a K-K jelii beépitésre szant kozmiiteriiletbdl KOu jelii kozati kozlekedési teriiletbe keriil
18m?* nagysagu teriilet,
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Telepitésrendezési eszkdzbk modositasa — Panndnia-to és kbrnyéke kapcsan 2024

Szentendre TSZT és SZESZ médositasa

7. melléklet a ...../2024. (......) Kt. sz. hatarozathoz:
A 176/2017. (VIL 27.) Kt. sz. hatdrozat 5. mellékletét képez6
A TERULERENDEZESI TERVVEL VALO OSSZHANG IGAZOLASA a T-1/P-té jelii
fedvényterv vonatkozdsaban

'SZENTENDRE VAROS PANNONIA-TO KORNYEKERE VONATKOZO
TELEPULESSZERKEZETI TERV MODOSITAS A TERULETRENDEZESI TERVEKKEL
VALO OSSZHANGJANAK IGAZOLASA

A telepulésrendezési tervek csak a terlletrendezési tervekkel dsszhangban készulhetnek.
Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek terlletrendezési tervérél szolo 2018. évi CXXXIX.
torvény (tovabbiakban: Trtv.) egy térvényben, de azon belll elkilénilé részekben tartalmazza
Magyarorszag (tovabbiakban: OTrT) és a kiemelt térségek —kozottik a Budapesti
Agglomeracié (tovabbiakban BATrT)— terlletrendezési tervét. A varmegyék OTrT-vel
dsszhangban lev§ terlletrendezési terveit a varmegyei kozgyilések fogadjak el. Kiemelt
térség teruletén fekvd telepulések esetén, mint Szentendre is, egyuttesen kell betartani az
alabbi teruletrendezési tervek elbirasait:
— OTrT,
— kiemelt térség teruletrendezési terve, jelen esetben a BATrT és a
— az adott varmegyei terlletrendezési terv, jelen esetben Pest Varmegye
Teruletrendezési Terve egyedileg meghatarozott térségi dvezeteinek elbirasait.
A terlletrendezési tervek két f6 részbdl allnak:
— térszerkezeti terv,
— térségi dvezetek (orszagos dvezetek, kiemelt térségi dvezetek, varmegyei dvezetek és
egyedileg meghatarozott varmegyei dvezetek).

Kiemelt térséghez tartozo telepllések esetében az adott varmegye térségi dvezetei kézil csak
az egyedileg meghatarozott varmegyeidvezetekkel valé 6sszhangot sziikséges vizsgalni.

A Pannonia-t6 térsége telepllésrendezési eszk6zOk modositasa soran a tervezési terulet
keleti-délkeleti részén modosul a terlletfelhasznalas a 375/3 hrsz.-u telek egy része
beépitésre szant terlilet kereskedelmi szolgaltaté gazdasagi tertletbdl beépitésre szant terilet
innovacios kdzpont kuldnleges tertiletbe kerul atsorolasra. A vonatkozo jogszabalyok alapjan
a terileti tervvekkel valé 6sszhang ezen TRE modositas kapcsan kerll értékelésre

TERSZERKEZETI TERVVEL VALO OSSZHANG IGAZOLASA

Jelen telepllésrendezési eszk6zok modositasa esetében a BATrT Szerkezeti tervével valo
0sszhang kerul értekelésre.

Jelmagyarazat
= Modositassal éritett terilet hatéra

sz érs
o

{ | Térsé WEséqii P+ ol

e Etstrend rvizvédelni ovédvonal (meglévd)

S Hev-vonal —_

A modositassal érintett teriiletek BATrT Szerkezeti tervén

A BATrT Térszerkezeti tervén a modositas terllete ,telepiilési térség” térségi
teruletfelhasznalasi kategoriaba tartozik.

Oldal 12 / 25

PRO-TERRA Kft. -TAJOLO-TERV Kft. -MobilCity Bt.



Telepitésrendezési eszkdzbk modositasa — Panndnia-to és kbrnyéke kapcsan 2024
Szentendre TSZT és SZESZ médositasa

Térségi teruletfelhasznalasi kovetelményekkel valé 6sszhang igazolasa

Telepiilési térség

terllete a kdzigazgatasi teruleten a BATrT-ben: 1664,30 ha

Erintett modositas teriilete teleptilési térségen beliil talalhato.

Teriiletrendezési kovetelményekkel valé 6sszhang igazolasa
A telepllési térség barmely telepulési teruletfelhasznalasi egységbe sorolhaté. Megfelel.

A Trtv UJ BEEPITESRE SZANT TERULETEK KIJELOLESERE VONATKOZO ELOIRASAI

Uj beépitésre szant teriilet a modositasok soran nem kerill kijeldlésre.

Miszaki infrastruktura-halozatok és egyedi épitmények megfeleléségének igazolasa

A mddositassal érintett tertileteket nem érinti BATrT Térszerkezeti teleplilésszerkezeti tervén
abrazolt miiszaki infrastruktira halézatok vagy egyedi épitmeények kozil a HEV vonalaval
hataros, a TSZT médositasa soran a HEV vonal nem valtozik. Megfelel.

ORSZAGOS ES KIEMELT TERSEGI OVEZETEKKEL VALO OSSZHANG IGAZOLASA

Az alabbi tablazatban mutatjuk be, hogy az orszdgos és kiemelt térségi 6vezetek kozul
melyek érintik Szentendre kdzigazgatasi teruletét, ill. ezek kdzll melyek érintik a modositassal
érintett terlleteket:

Erintettség
MvM L . N I i ecos oes!
Trtv Trtv orszagos és kiemelt térségi ovezetei kozig. érintett
rendelet T
ter. terulet
érintettsége |
1 31 Okoldgiai halozat magtertiletének dvezete igen nem
2 3/1 Okoldgiai héléza} Okologiai folyosojanak igen nem
) Ovezete
3 31 Okolégiai haltz)_z‘fgzzltlgferteruletenek igen igen
4 3/2 Kivald termd8helyi adottsagu szantok dvezete nem nem
5 3/3 Erdék 6vezete igen nem
Vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos -
6 3/4 terfﬁetek 6vgezete éltgl érintegt;t teIepUIésgk* 'gen nem
7 3/5 Honvédelmi és katonai céIL_’J_ tertlet 6vezete igen* nem
altal érintett teleplilések*
8 1 J6 termGhelyi afjottségu szantoterulet nem nem
Ovezete
9 2 Erdételepitésre javasolt terulet dvezete nem nem
10 3 Tajképvédelmi terilet dvezete igen nem
11 4 Vizminéség-védelmi terulet dvezete igen nem
12 5 Nagyvizi meder dvezete igen nem
13 Rendszeresen belvizjarta terulet dvezete nem nem
14 Asvanyi nyersanyagvagyon 6vezete igen* nem
15 Foldtani veszélyforras terllet dvezete igen* nem

Trtv.: Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek tertletrendezési tervérdl szold 2018. évi
CXXXIX. térvény

MvM rendelet: 9/2019 (VI. 14.) MvM rendelet
* kozigazgatasi terllettel jeldlt Gvezetek.

Az orszagos- és kiemelt térségi dvezetekkel valé dsszhangot csak a moédositassal érintett
terlletet is érint6 térségi Ovezetek esetében igazoljuk:
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Okolégiai halézat pufferteriiletének dvezete

m— micostassal érntett terlilet hatara
foldrészliethatar
ckologai halozat - dkolaciai folyoso
Gkologeal halozat - pufferteriilet

Tertletrendezési kbvetelmények

Trtv. 27. § (1) Az Okolégiai halozat pufferteriletének dvezetében csak olyan varmegyei
tertletfelhasznalasi kategoria és varmegyei 6vezet, valamint a telepulésrendezési tervben
olyan Ovezet és épitési 6vezet jelolhetd ki, amely az 6kologiai halozat magterilete, Okologiai
folyosoja és pufferterlilete 6vezetek természetes és természetkdzeli él6helyeit és azok
kapcsolatait nem karositja.

(2) Az 6kolégiai halézat puffertertiletének dvezetében — a (3) bekezdésben meghatarozott
feltétel kivételével — a telepulésrendezési terv beépitésre szant teriiletet csak abban az
esetben jeldlhet ki, ha az a szomszédos magterilet vagy 6koldgiai folyosé természeti
értékeit, bioldgiai sokféleségét, valamint taji értékeit nem veszélyezteti.

(3) Az 6koldgiai halozat pufferteriiletének dvezetében, ahol az Orszag Szerkezeti Terve, a
Budapesti Agglomeracio Szerkezeti Terve vagy a Balaton Kiemelt Udul6korzet Szerkezeti
Terve telepllési térséget hataroz meg, beépitésre szant terilet a (2) bekezdésben
meghatarozott feltételektél fuggetlenil is kijeldlhetd.

(4) Az 6kologiai halozat pufferteriiletének dvezetében banyaszati tevékenység folytatasa a
banyaszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozé el6irasok  alkalmazasaval
engedeélyezhet6. Az dvezetben célkitermelShely nem Iétesithetd.
Osszhang igazoldsa
A Pannbénia-tavat harom oldalréol beépitett teriiletek veszik kériil, igy ezen iranyokba az
Okologiai kapcsolat nem tud létrejénni, mig déli iranybdl szantoteriilettel hataros, mely
monokultara lévén szintén nem alkalmas az 6kologiai kapcsolat biztositasara. A tervezett
beruhazasok a to megtartasa mellett keriilnek kivitelezésre. A Pannonia-to térségére 2024.
marciusaban készliilt Természetvédelmi szakvélemeény megallapitotta:
— “A teriilet bar része az orszagos 6koldgiai halézat 6vezetének, mint pufferteriilet,
azonban ezt a funkciot nem befolyasoljak a fejlesztési tervek.”
— “Az ingatlanon 1évé to6 és zdld feliilet legalabb részleges visszahagyasaval és
gondozasaval a pufferteriilet funkcié és az 6kologiai szerep fennmarad, nem sérfil,
a helyi védelem indokai megérizhetbek.”
A modositas soran banyaszati tevékenység nem tervezett. Megfelel.

EGYEDILEG MEGHATAROZOTT VARMEGYEI TERSEGI OVEZETEKKEL VALO OSSZHANG IGAZOLASA

Az alabbi tablazatban mutatjuk be, hogy a Pest Varmegye Terlletrendezési Tervében (a
tovabbiakban (PvmTrT) meghatarozott varmegyei Ovezetek kozil melyik egyedileg
meghatarozott varmegyei térségi évezetek érintik Szentendre kdzigazgatasi teriletét, ill.
ezek kozul melyek érintik a modositassal érintett tertletet:
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Mddositassal
Szentendre  érintett
érintettsége teriilet

érintettsége

PvmTrT-ben egyedileg meghatarozott varmegyei 6vezet

Innovdcids-technoldgiai fejlesztés tamogatott célteriiletének

3.13.1. Svezete igen igen**
3.13.2. Logisztikai fejlesztések tdmogatott célteriiletének dvezete nem nem
3.13.3. Turisztikai fejlesztések tamogatott célteriiletének dvezete igen igen**
3.13.4. Kertes mez8gazdasagi terlletek dvezete nem nem
3.13.5. Klimavaltozasnak fokozottan kitett terlletek dvezete nem nem

* kdzigazgatasi terulettel jelolt Gvezetek,

** kdzigazgatasi terilettel jelolt dvezetek, a kdzigazgatasi terlleten belll az 6vezet tartalmabol
kovetkezben a tovabbi részteriletei lehatarolas nem értelmezheté.

Az egyedileg meghatarozott varmegyei térségi Ovezetekkel valéo Osszhangot csak a
modositassal érintett terlletet is érinté egyedileg meghatarozott térségi évezetek esetében
igazoljuk.

¢ Innovadcids-technolbgiai fejlesztés tamogatott célteriiletének 6vezete
Tertletrendezési kbvetelmény

Az innovacios-technoldgiai fejlesztés tamogatott célterlletének Ovezete altal érintett
teleplléseken a telepllésrendezési eszkdzOk készitése soran — azokon az
innovaciostechnoldgiai fejlesztési céllal kijelolt kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi
besorolasu teruleteken, amelyeket a telepllési Onkormanyzat dontésével kiemelt
innovaciostechnoldgiai fejlesztési terliletté mindsit — az épitési telek megengedett legnagyobb
beépitettsége 10 %-al lehet magasabb, a legkisebb zoldfellleti arany pedig 5 %-al
alacsonyabb, mint az OTEK 2. szamu mellékletében meghatarozott, a kereskedelmi,
szolgaltaté gazdasagi tertlet sajatos hasznalat szerinti teriiletéhez rendelt érték.

Osszhang igazolésa

A modositassal érintett teriilet nem tartozik azon kereskedelmi-, szolgaltato gazdasagi
besorolasu teriiletetek k6zé, amelyet a helyi Oénkormanyzat a teleplilésfejlesztési
koncepcidban és/vagy az integralt teleplilésfejlesztési stratégiaban ,kiemelt mdédositassal
érintett teriilet’-té mindsitett volna. Megfelel.

o Turisztikai fejlesztések tamogatott célteriiletének 6vezete
Tertiletrendezési kbvetelmény

A turisztikai fejlesztések tamogatott célteriletének O&vezetével érintett telepllések
telepulésfejlesztési koncepcidja, integralt telepllésfejlesztési stratégiaja és telepllésrendezési
eszkozei készitése, felulvizsgalata, valamint modositdsa soran a turisztikai fejlesztések (a
parhuzamos fejlesztések elkertilése érdekében) a térségi szempontok figyelembevételével, a
koordinalt tervezés keretében, valamint a folytonossagot biztositd nyomvonalak
megteremtésével valdsithatdo meg.

Osszhang igazolésa

A teleplilésrendezési eszk6z6k mdodositasa soran nem kertl sor turisztikai-, rekreacios célu
tertiletek kijelblésére. Megfelel.
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8. melléklet a ...../2022. (......) Kt. sz. hatarozathoz
A 176/2017. (VIL 27.) Kt. sz. hatarozat 6. mellékletét képezo

BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK SZAMITAS EREDMENYE

A Telepiilésszerkezeti Terv modositds soran ujonnan beépitésre szant teriilet nem Keriilt
kijelolésre.

Szentendre kozigazgatasi teriiletén a bioldgiai aktivitas érték legutobb a 176/2017. (VIL.27.)
Kt. sz. hatarozattal elfogadott, majd azt legutobb a 24/2019. (II. 21.) Kt. sz. hatarozattal
modositott Telepiilésszerkezeti tervben megallapitott a bioldgiai aktivitasérték egyenlegét
+713,16 értékben allapitotta meg.

Jelen mddositéas soran a biologiai aktivitasérték egyenlege nem valtozik
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2. Szentendre Epitési Szabalyzatanak médositasa (rendelettervezet)

Szentendre Véaros Onkormanyzat Képvisel§-testiiletének
../2024. (... ...) dbnkormanyzati rendelete
Szentendre Epitési Szabalyzatarol szolo

26/2017. (VIL 31.) dnkorméanyzati rendelet modositasarol

Szentendre Varos Onkormanyzat Képviseld-testiilete az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl
sz016 1997. évi LXXVIIL torvény 13. § (1) bekezdésében és a 62. § (6) bekezdésének 6. pontjaban
kapott felhatalmazas alapjdn, Magyarorszag helyi 6nkormanyzatair6l szolo 2011. évi CLXXXIX.
torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjdban meghatdrozott feladatkorében eljarva, tovabba a
teleptiléstervek tartalmarol, elkészitésének ¢és elfogaddsdnak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szold 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet 62. § (1)
bekezdésében biztositott véleményezési jogkorében eljard allamigazgatasi- és Onkormanyzati
szervek, valamint a lakossag, az érdekképviseleti, civil és gazdalkod6 szervezetek és a vallasi
kozosségek véleményének kikérésével Szentendre Epitési Szabalyzatarol szold 26/2017. (VII. 31.)
onkormanyzati rendelet modositasardl az alabbi rendeletet alkotja:

1.§

A Szentendre Epitési Szabalyzatarol szoldé 26/2017. (VIL31.) 6nkormanyzati rendelet 3. § (1)
bekezdése a kovetkezd 19b. ponttal egésziil ki:

(A rendelet alkalmazasaban:)

,»19b. Jelentds forgalmat vonzo rendeltetés: A Rozsa utcaban, a Ménes utcaban €s a Ménes utcarol
nyild kiszolgdld tutrol nyilod telkeken megvaldsuld rendeltetés altal keltett forgalom, ha
meghaladja a 2 Ejm/nap/100m* beépitett alapteriiletre vonatkoztatott forgalomkeltést, akkor
jelentds forgalmat vonzo rendeltetésnek tekintendd. Az értéket az adott telekre vetitve,
valamennyi beépitett teriiletre kell szamolni és kozlekedési tanulmanyban kell igazolni épiilet
épitésekor, rendeltetésvaltozas soran, valamint telep bejelentésekor vagy engedélyezésekor.”

2.§

(1) A Szentendre Epitési Szabélyzatarél sz616 26/2017. (VIL.31.) énkorményzati rendelet 4. § (1)
bekezdés a) pont aa) és ab) alpontja helyébe a kdvetkez6 rendelkezések 1épnek:

(A rendelet elvalaszthatatlan részét képezik az alabbi mellékletek:
1. melléklet:)
»aa)  Szabdlyozasi Tervlapok szelvénybeosztasa és jelmagyardzata SZT-0/mS8 jelli tervlap
(A3)
ab) Szentendre Viaros Szabdlyozasi Tervlapja szelvényezetten SZT-1/m8, SZT-2/m8, SZT-
3/m6, SZT-4/m6, SZT-5/mS5, SZT-6/mS5, SZT-7/m5, SZT-8/mS5 jel tervlapok M = 1: 4000
léptékben (A1)”

(2) A Szentendre Epitési Szabélyzatarél sz616 26/2017. (VIL.31.) énkorményzati rendelet 4. § (1)
bekezdés a) pontja a kdvetkezd ai) alponttal egészil ki:

(A rendelet elvalaszthatatlan részét képezik az alabbi mellékletek:

1. melléklet:)
,»a1) SZT/P-t6 jelli szabalyozasi fedvényterv M = 1: 4000 1éptékben (A4)”

3.§
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A Szentendre Epitési Szabalyzatarol sz616 26/2017. (VIL.31.) 6nkormanyzati rendelet 48. § (16)
bekezdés c) pontja helyébe a kdvetkezd rendelkezés 1ép:

(A Gksz/5 jelii gazdasagi 6vezetben)

»C) a Rozsa utcardl, és azon at megkozelithetd gazdasdgi rendeltetésti telken nem telepithetd
jelentds forgalmat vonzoé rendeltetés — kiilondsen nem raktar- vagy kamionbazis, aruszallitd
logisztikai kdzpont — amig a nyugati tehermentesito t, vagy annak nyomvonaléan épiild feltaro
ut meg nem valosul.”

4.§

A Szentendre Epitési Szabalyzatarol szolo 26/2017. (VIL.31.) 6nkormanyzati rendelet a kovetkezé
alcimmel egésziil ki:

»36/A. Innovacios kozpont kiilonleges teriilete
S7/A. §

(1) A K-Inn jelt épitési dvezetben
a)  elhelyezhetd
aa) a férendeltetésti épiileten beliil telkenként legfeljebb egy darab legfeljebb 100 m? nettd
alapteriiletli szolgalati lakas,
ab) igazgatas, iroda,
ac) teremsport,
ad) szakképzéshez vagy feln6ttképzéshez kapcsolodo oktatési,
ae) a nemzeti koznevelésrdl vagy a nemzeti felsdoktatasrol szolo torvény szerinti, vagy a
honvédelmi oktatdshoz kapcsolddo kollégium és didkszallo,
af) kereskedelmi, szolgaltato, valamint
ag) egészségligyi
rendeltetést befogado épiilet,
b)  nem helyezhetd el
ba) az aa) ponton kiviil masik lakas rendeltetés,
bb) tizemanyagtolté allomas.

(2) A K-Inn jelti épitési dvezetben a terepszint felett legfeljebb harom épitményszint 1étesithetd.

(3) A K-Inn jelti épitési dvezetben a Pannonia-t6d helyi jelentdségli természetvédelmi teriileten beliil

a szabalyozasi terven ,,rehabilitdlando védett természeti teriilet” jellel hatarolt tertileten

a) tevékenységek folytatasa és ¢épitmények elhelyezése a helyi természetvédelmi tertilet
Természetvédelmi Kezelési Terve és a SZESZ eldirasainak egyiittes betartdsaval torténhet, a
szigorubb el6irds alkalmazasaval,

b)  tevékenységek folytatasa, épitmények elhelyezése kizardlag a természetvédelmi célkitlizések,
a természetkdzeli allapothoz vald kozelités érdekében torténhet a természetes ¢&s
természetkozeli €él6helyek fennmaradasat biztositdé modon,

c¢) ¢épitmények kozil kizardlag a természetvédelmi teriilet megkdzelitését, természetvédelmi
ismertetést, valamint a t6 karbantartasat szolgalé miitdrgyak helyezhetdk el.”

5.§

(1) A Szentendre Epitési Szabalyzatardl szolo 26/2017. (VIL31.) 6nkormanyzati rendelet 3.
melléklete az 1. melléklet szerint modosul.
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(2) A Szentendre Epitési Szabalyzatardl szolo 26/2017. (VIL31.) 6nkormanyzati rendelet 1.

mellékletének

a)  SZT-0/m7 jeli tervlapja helyébe e rendelet 2. melléklete,
b)  SZT-1/m7 jelt tervlapja helyébe e rendelet 3. melléklete,
¢)  SZT-2/mT7 jeli tervlapja helyébe e rendelet 4. melléklete,
d)  SZT-3/mS5 jeli tervlapja helyébe e rendelet 5. melléklete
1ép.

(3) A Szentendre Epitési Szabalyzatardl szolo 26/2017. (VIL31.) 6nkormanyzati rendelet 1.

melléklete a 6. melléklettel egésziil ki.

6. §

Ez a rendelet a kihirdetését kovetd napon 1ép hatalyba.

Szentendre, 2024. ..............

Fiilép Zsolt dr. Schramm Gabor

polgarmester

Zaradék:
A rendelet 2024. ......... -én kerilt kihirdetésre.

dr. Schramm Gabor

jegyz6

jegyz6
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1. melléklet az .../.. . (.. . ... .) Onkormanyzati rendelethez

1. A Szentendre Epitési Szabélyzatarél szolé 26/2017. (VIL31.) onkormanyzati rendelet 3.

mellékletében foglalt tablazat a kovetkezd 11/a. sorral egésziil ki:

”

11/
a

K-Inn

SZT
szerint

5.000

15

15

65

10,5

”
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(A melléklet szovegét a(z) 2.mell  SZT-0_m8-(A3).pdf elnevezésii t3jl tartalmazza.)

2. melléklet az .../.. . (.. . ... .) Onkormanyzati rendelethez

EPITESI OVEZETEK JELE Jelmagyarazat e
Ln/.. |nopyrérosies ikbiesuiet VEDELEM, KORLATOZAS, KOTELEZETTSEG
Lk/... |isvisosias iaicstorilet ALAPTERKEPI ELEMEK Ta- &5 terméstvedeiem
kustvdsosias lakéertiol KCaigorgabda hatds ‘orzigos Shkoléglal bdlzat - moghertie! tesilicte
WE/... |[telepeskazpant terilet = — vemerstet natar i M~
Vif... |intézméng teriiet lefhegyl zétkent hatdr Sdpcbpvideim terifiel hatdra
Ghesz /... |kesesiodeimt szolgasaic serist teieinonde Eqysb korlitozs ényezik
Gip/... |ipar ferlilet épuletek | wirbans beks véd&ensele
Uii/... | UcibGiizos terstet e nem mést épiietek izbizis ks véniSeriiele
Ohy... |hétvéginarosseriiet sentvonad {Sm-enként) —= wirhéntls hidrogecighal “A” védtoveret lerllete
K-Cas/ ... |kilénioges cosium teriiet A SZABALYOZAS ALAPELEMEI — witbidtls hidrogeciéglal ‘B védSbveret teriete
K-Re/... |kiltnioge: vonal lsdrendd arezvadelmi wedvanal
K-Sk/... |kiltnieges skarzen tervlet vonal islagat
K-5p/... |kilonieges spar feriiet smbalyozds srélenég ] mabligit
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K-Ho/... |kilenioges homeédeimi tertiet Bl dvezed, Ewezet jele Sakcadé virel veszélyeriod feriiiet
K-Inn/ .. | kitenioges Innovaciés kerpant tartiet AL YOZAS MASODLAGES ELEMEE o wlhvon T e
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