Reészletes Pakyazati kiiras
Szentendre Varos Onkormanyzat tulajdonaban 4llé ingatlanok
nyilvanos pilydzat atjin térténd értékesitésére

A Kiird:

Szentendre Varos Onkormanyzat (2000 Szentendre, Véroshaz tér 3.), mint Kiir6 (a tovabbiakban: "Onkorményzat")
nyilvanos palydzatot hirdet az alabbiakban meghatarozott ingatlanok értékesitésére:

Ingatlan- s . Palyazati
Ovezeti y
Cim Teriilet nyilvantartasi Bruttd vételar biztositék
. besorolas
megnevezése

Szentendre

7472/1 hrsz. kivett, beépitetlen -
(Alkony koz) 1.059 m? teriilet Uh/I1 27.580r.000 Ft 1.500.000 Ft

Szentendre

1.096 m? ,

7472/2 hrsz. kivett, beépitetlen -

(Alkony kéz) tertilet Uh/1 26.260.000 Ft 1.500.000 Ft

Szentendre Varos Onkormanyzat Képvisel6-testilletének 173/2023. (IX.13.) Ktsz. hatdrozata alapjan Kkeriilt az
ingatlanok értékesitési palydzaton torténd kiirasra.

Az ingatlanokra egyenként teheté ajanlat, minden ingatlanra kiiion-kiilon palyazat nydjthaté be a helyrajzi
szamot a boritékon is fel kell tiintetni.

Amennyiben barmelyik ingatlanra tobb érvényes ajanlat érkezik, licittargyalasra keri sor, a licit szerint nyertes
ar hatarozza meg a palyazat végeredményét.

Amennyiben egy palyizé mindkét ingatianra a legmagasabb ajdnlatot tesz, egyiittes értékesités esetén 10%
vételar kedvezményben részesiil.

A SZESZ szerint az ingatlan Uh/1 jelli hétvégihazas iidiilé terlilet épitési Svezetben taldlhato. A SZESZ vonatkozo fébb
eléirasai:
3. Ertelmezé rendelkezések
3.8
(1) A rendelet alkalmazésaban:

18 Hdromszintif nivénytelepités: az a nbvénytelepités, amikor a zéldfeliilet teriiletének minden 150 m?-re szamitva
legaldbb 1 db kizepes lombkoronat novesztd fa, €s legaldbb 40 db lombhullaté vagy orokzold cserje, és a tibbi
feliileten gyep vagy talajtakard keriil dilietésre.

49. Udiiléteriiletekre vonatkoz6 ltalinos rendelkezések és épitési tvezeteinek eldirasai
50. §

(3) Eltérd tvezeti eldiras hianyaban az tidil6ovezetekben az &vezet tipusanak megfeleld hétvégi hazas, vagy idilléhazas
iidiiléépiileten Kiviil az alabbi rendeltetésii épiiletek helyezhetbk el:

b) a teriilet rendeltetésével Gsszhangban lévo legfeljebb 150 m? bruttd alapteriiletii kereskedelmi, szolgaltatoi,
c) a teriilet rendeltetésével dsszhangban 1évo rekredcids célokat és vizi sportot szolgalé épilet.

(4) Nem helyezhetb el iidiilGteriilet telkein:

a) lako rendeltetés,

c) tizemanyagtoltd dllomas,

§/. 6,0 m magassagot meghaladd épiiletnek nem mindsitld épitmény, miitargy, hirkozlési épitmény terepszinten,
vagy épiiletre szerelten,

h) hulldmtéri teriileten a terepszinten elhelyezett megijulo energiaforrds miitargya.

{4a) Ahol az el6irasok megengedik. az tidiilotvezetekben legfeljebb egy pinceszint létesithetd.



(6) Uh/1, Uh/2 és Uh/3-H jelii hétvégi hizas épitési dvezetekben

a) a kialakithato legkisebb telekterlilet kétszeresét el nem érés telken egy foépillet és egy melléképlilet helyezhetd el,
a foépilletben egy rendeltetési egység alakithaté ki,

b) a kialakithato legkisebb telektertilet legaldbb kétszeresét elérd telken két foépilet és egy melléképilet létesithetd,
de a foépiiletekben legfeljebb egy-egy rendeltetési egység alakithat6 ki.

(8) Az tiduldteriiletek épitési Gvezeteinek épitési paraméterei a 3. melléklet 9. pontjaban szerepelnek,
(10) Udillteriiletek &vezeteiben a kialakitando zéldfeliiletet haromszinti ndvénytelepitéssel kell megvalositani
3. melléklet:

9. Udiiléteriilet

A | B C D E | F G H I

1 Az épitési dvezet Az épitési telek Az épiilet Megjegyzés

Cvezet Beéplités| Kialakithatd | Beépitettség | Terepszint |Zoldfeli Az
épitési dvezet | modja | telek legkisebb | megengedett |alatt az épités| let  |épiiletmagass
Jele teriilete legnagyobb | mértéke és |leghiseb dg
mértéke helye b legnagyobb
mértéke értéke

(m*} (%) %) (%3) (n)
2 Uh/1 Y4 1.500 10 15 60 45

A SZESZ hatalyos szévege megtaldlhatd az dnkormdnyzat honlapjan: https://szentendre.hu/varosfejlesztes/foepiteszi-
iroda/letoltheto-jogszabalyok-dokumentumok-attekintes-its-tfk-tszt-szesz-tkr-tak/szentendre-epitesi-szabalyzata-es-

szabalyozasi-terve-szesz-es-skesz/

Ajanlattételre jogosult minden természetes vagy jogi személy, vagy jogi személyiséggel nem rendelkezd szervezet,
azzal a feltétellel, hogy a palyazonak az Onkormanyzattal szemben az ajanlat benydjtasanak idépontjaig semmilyen
lejart esedékességll tartozdsa nem 4ll fenn.

Az ingatlanok értékesitése a palyazat nyertese, azaz a nyilvanos palydzat és licittargyalds alapjan a legmagasabb
ajanlatot tevd palydzo részére torténik, melyr6l a végsé dontést a Vérosfejlesztési és Vagyongazdalkodasi Iroda
munkatarsai (tovébbiakban: Munkacsoport) 4ltal készitett §sszegzés alapjin a Pénziigyi és Ellensrz6 Bizottsag hozza
meg.

Pdlydzati ajdnlat;

A palyazati ajanlatnak tartalmaznia kell:

L. Palyazo nevét, cimét, székhelyét, a megvasarolni kivant ingatlan pontos meghatarozasét, a palyazo
ajdnlatdt az ingatlan vételardra vonatkozéan, amely az indulé licit 4mal kevesebb nem lehet, (1. sz.
melléklet)

2. A pdlyazati biztositék befizetésének banki igazolasat.

3. Nyilatkozatot a palyazati feltételek elfogadasarol és az ellenszolgiltatas teljesitésére vonatkozo
kitelezettség vallaldsardl, (2. sz. melléklet)

4. Adéiroda -30 napndl nem régebbi- nyilatkozatat arrél, hogy a palydzonak helyi adé tartozasa nem all
fenn az Onkormanyzattal szemben. A nyilatkozat maganszemély esetén személyesen tgyféifogadas
idében (eldzetes idépont foglalasaval), vagy tigyfélkapun keresztiil. Cég esetén csak iigyfélkapun
keresztiil kérhetd meg.

5. Pénzilgyi Iroda -30 napndl nem régebbi- nyilatkozatdt arrél, hogy a palydzonak semmilyen lejart
esedékességll tartozasa nem 4ll fenn az Onkormdnyzattal szemben. A nyilatkozat személyesen
iigyfélfogadas iddben, vagy az ugyfelszolgalat@szentendre.hu e-mail cimre irva kérhetd meg. (A 4.
¢s 5. pontban meghatdrozott nyilatkozatok elmaradésa vagy a nyilatkozattal ellentétesen kdztartozas
megdllapitisa esetén palydzé az eljardsboél kizarhato).

6. A Nemzeti Adé-és Vamhivatal altal kialtitott — 30 napndl nem régebbi — nyilatkozatat arrél, hogy a
palyazénak koztartozdsa nem 4ll fenn.

Pdlvdzati biztositéh:

A palyazat érvényességének feltétele a palyazati biztositék befizetése és a befizetés igazoldsdnak becsatoldsa a pélyazati
ajanlat mellékleteként,
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A pélyazati biztositék palyazati hatariddig torténé teljesitésének elmaradasa, tovabba a palyézati biztositék igazolasanak
hidnya nem patolhat6 hianyossag és az a palyazat érvénytelenségét eredményezi.

A palydzati biztositékot Szentendre Véros Onkormanyzat OTP Bank Nyrt-nél vezetett 11784009-15731292 szami
bankszdmlajara kell befizetni. A kdzlemény rovatba kérjik feltlintetni a ,pélyazati biztositék™ megnevezeést, ill. az
ingatlan helyrajzi szimdt. Az dsszeg eredményes palyazat esetén a vételarba is beszamitasra keriild foglalonak mindsiil.
Nem nyertes palydzok részére az altaluk befizetett palyazati biztositék az eredményhirdetéstl szamitott 15
munkanapon beltl, kamatmentesen visszajar. Szintén 1[5 munkanapon belil kamatmentesen visszafizeti az
Onkormanyzat a palyazati biztositékot a paiydzoknak akkor, ha a palyazati felhivast visszavonja, vagy azt
eredménytelennek nyilvanitja.

Pdlydzat beaddsdnak hatdrideje: 2024, szepiember 30, 9%
Helye: Szentendrei Koz6s Onkormanyzati Hivatal Kozponti Iktato
2000 Szentendre, Varoshaz tér 3.
Modja: a palydzat benyijthaté személyesen, vagy postai Gton. Az

ajanlatot zart boritékban ,.Szentendre 7472/1 hrsz.” jeligével.
illetve ,Szentendre 7472/2 jeligével” ingatlanonként 1-1
példdnyban kell benyujtani.

A palyazat akkor mindsiil hatéridére benyujtottnak, ha az ajanlattételi hataridd lejartaig a megadott cimre beérkezik. A
késve érkezett ajanlatokat az Onkorményzat érvénytelennek minbsiti.

Pdlydzat boptdisdnak idépontja: 2024. szeptember 3. 9%
Helye: Szentendrei Kozts Onkormanyzati Hivatal kistirgyaloja

2000 Szentendre, Varoshaz tér 3.

A palyazat bontasa - kiilén meghivé nélkiil - a megjelent palyazdk jelenlétében torténik.

Licittdrgyalds idépontja: 2024. szeptember 30. 990 (A palydzati bontast kbvetten.)
Helpe: Szentendrei Kozis Onkormanyzati Hivatal kistargyaléja

2000 Szentendre, Véaroshaz tér 3.

Pdlydzatok elbirdldsa; A benytjtott palyazatokat a Munkacsoport megvizsgalja.
Amennyiben az dnkormanyzat vagyonardl és az Snkormanyzati
vagyon feletti tulajdonosi jogok gyakorlasarol szélé 9/2018.
(111.26.) Onk. sz. rendeletben foglalt feltételek teljesiiltek,
abban az esetben Szentendre Varos Onkormanyzat Pénziigyi és
Ellendrzé Bizottsdg a végsd dontést - az eredményhirdetésnél
irt hataridén beliil- meghozza, azaz nyertest hirdet és az
Onkormanyzat szerzodést kot a nyertes palyazéval. A palyazat
nyertese a licittirgyalas lezardsat kovetben a legmagasabb
vételdrat ajanld, és érvényes ajanlatot tevo palydzd.

Eredményhirdetés: a palyazat eredményét -a Munkacsoport altal készitett
vsszepzés alapjan- a Pénzigyi és Ellendrzd Bizottsag allapitja
meg a pdlyazati bontast kivetd testiileti itlésen, indokolt esetben
tovabbi 60 nappal a dontés hatiridejét meghosszabbithatja A
biralat eredményérél az ajinlatteviket az elbirdldst kovetd 15
napon beliil irdsban értesiti Kiiro.

Regiszirdeid:

A palyézati regisztracié a bontas meghirdetett idépontjaban torténik.

A palydzo koteles a bontdson és a licittargyaldson személyesen megjelenni, olyan idépontban, hogy regisztrildsa az
alabbiak szerint megtiriénhessen.

Gazdasagi tarsasagok képviseldi egy honapndl nem régebbi cégkivonattal és eredeti aldirasi cimpéldannyal, vagy alairds
mintaval, szervezetek a hatosdgi bejegyzésiiket igazold dokumentummal és aldirasi cimpéldannyal, természetes
személyek érvényes személyazonossagot igazolé okmanyok bemutatisaval kitelesek magukat igazolni.

A palyazé kozjegyz6i okiratba foglalt vagy iigyvédi ellenjegyzéssel ellatott eredeti meghatalmazéssal is képviseitetheti
magét a palyazat bontdsanal és a licittargyalason,

A bontés alkalméval a Munkacsoport megéllapitja, hogy mely ajanlatok érvényesek. A palyézati tirgyalason csak az az
ajanlattevé vehet részt, akinek ajanlatét a Munkacsoport nem mindsitette érvénytelennek.



Ervénytelen az ajanlat, ha
- apdlyazatot benyijto személye nem azonosithatd,
- az ajanlatot a benyujtasra meghatdrozott hatdridé eltelte utdn nyujtottak be,
- olyan ajanlattevd nyujtotta be, aki nem jogosult részt venni a palyézaton,
- apalyazati felhivasban megadott indulé arnal alacsonyabb osszegli ajanlati arat tartalmaz,
- apdlydzati anyag nem tartalmaz minden szitkséges dokumentumot/nyilatkozatot.

Licittdrgyalds:

Az Onkormdnyzat tijékoztatia a pélydzokat, hogy a palyazatok bontdsa utan az érvényes ajanlatok kozott
licittargyalasra keriil sor, ahol a legkedvezobb ajanlat, vagyis a legmagasabb megajanlott négyzetméterar az indulo licit
ar. Amennyiben kettd vagy anndl t8bb palydzat érvényes és hianytalan, akkor a bontas utin kozvetleniil sor keriil a
licittrgyaldsra.

Ha a beérkezett vagy a licittdrgyalds sordn megtett ajanlatok osszege megegyezik, és 0 ajanlatot egyik ajanlatev sem
tesz, a targyalast vezeté személy a nyertes ajanlattevot sorsoldssal llapitja meg, mely a jegyztkonyvben rdgzitésre
keriil.

Licit trgya: 7472/1 és 7472/2 hrsz-0 ingatlanok esetében egyarant azok eladasi 4ra.

Az indul6 licit 4r a benyujtott palyadzatokban megajanlott legmagasabb brutté vételar. A licit lebonyolitasa soran az
ajanlatokat legaldbb a licitet levezetd személy altal meghatarozott dsszeggel Iehet emelni, de minimum 50,000 Ft-tal. A
licit nyertese a legmagasabb vételarat ajanlé palyazo.

Amennyiben egy pilyazé mindkét ingatlanra a legmagasabb vételarra vonatkozé ajanlatot teszi, igy egyiittes
értékesités esetén 10% vételar kedvezményben részesiil.

A licitvezeté személy a targyalast lezérja, ezt kovetden a palyazé ujabb ajanlatot érvényesen nem tehet. A licittargyalas
teljes folyamata jegyzokonyvben rogzitésre keriil, melyet a jelenlevék kotelesek aldirni.

Az ajanlat hatdlya megszlinik, ha mds ajénlattev$ kedvezébb drat ajanl, vagy ha a versenyeztetési eljards nyertes
kihirdetése nélkiil fejezbdik be.

A legmagasabb vételdrat ajanld palyézé az ajanlatihoz a nyertes kihirdetéséig kotve marad. A Pik. 6:76. (1) bekezdése
alapjan a szerz6dés a nyertes kihirdetésével az elért aron létrejon.

Addsvételi szerzidés megkitése és hatilyba lépése:

Az ingatlanokra vonatkozé adisvételi szerzddést az ajanlattevé koteles a nyertes kihirdetésérdl torind értesites
kézhezvételété] szamitott 30 napon beliil megkotni.

A befizetett palydzati biztositék a megkotstt adasvételi szerz8désben foglalénak mindstl, és a vételarba beszémitdsra
kerttl. Amennyiben a paly4zat nyertese valamely okbél visszavonja vételi szandékat az ajanlati kotottség ideje alatt,
vagy nem kiti az addsvételi szerzodést fenti hatéridén belill, a palyazati biztositékot elveszti. Amennyiben a palyazat
nyertese nem koti meg az adasvételi szerzddést a fenti hataridén beliil, Szentendre Varos Onkorményzat jogosult a
palyazat nyerteséhez cimzett egyvoldald irasbeli nvilatkozataval a szerzédéstsl elalini, és az Onkormanyzat déntése
szerint a mésodik legmagasabb vételdrat ajanlé ajanlattevével kisérli meg a szerz6dés megkGtését az ajanlattevd Altal
ajanlott vételdron.

Vételdr megfizetése:

Az ingatlanokra vonatkozo adasvételi szerzédés megkotését kovetd 3 napon belil esedékessé valik a teljes vételar 10%-
anak - foglalé jogcimen torténd - megfizetése, amibe a palyazati biztositék Osszege beleszamit. Az addsvételi szerzidés
megkdtését kovetd 30 napon belill vevd az ingatlan fennmaradé vételarat koteles eladénak megfizetni, ez akkor
modosulhat, ha az el6vésarlasra jogosult MNV Zrt. elévasarlasra vonatkozo alldsfoglalasa a megjelslt datumig nem
¢rkezik meg. Ebben az esetben a vételarat az MNV Zrt. nyilatkozatatol, illetve a nyilatkozat megtételére rendelkezésre
allo hatdridé lejartatol szamitott 3 naptari napon beliil meg kell fizetni,

Az tnkorményzat a vételdr teljes kiegyenlitéséig kikoti a tulajdonjog fenntartdsat és a teljes vételdr meghatarozott idére
torténé meg nem fizetése esetére a foglalé megtartdsa mellett az elallasi Jjogot, melyet az énkormanyzat, mint eladé a
vevohoz cimzett egyoldaly irasbeli nyilatkozatival gyakorolhat,

A palyazo a teljes vételdr kiegyenlitését ktrvetéen Iéphet az ingatlan birtokdaba.

A twlajdonjog ingatlan-nyilvantartdsban torténé Atvezetésének koltségei a pdlyazot, mint vevét terhelik (pl. gyvédi
munkadfj, igazgatasi szolgaltatasi dij, illeték).

Egyéb tijékoziatis:

Jelen palyazati kiiras elvélaszthatattan részét képezik a felhivas mellékleteit képezé adatlapok (1., 2. sz. melléklet).

"t
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Az Onkormanyzat javasolja, hogy az ajanlattevd az ajanlattételi felhivason felill sajét feleldsségére és koltségére
szerezzen be minden olyan kiegészitd informaciot az ingatlanrél, amely megalapozott ajanlatahoz szilkséges lehet.

Az dnkormanyzat vagyonardl és az dnkormanyzati vagyon feletti tulajdonosi jogok gyakorlasarol sz616 9/2018. (111.26.)
Onk. sz. rendelet 10. § (3) bekezdése alapjan ,, Onkormdnyzati vagyontdrgy értékesitése esetén az addsvételi szerzGdést
ellenjegyz6 igyvéd, valamint az ingatlanforgalmi értékbecsid kivélasztdsa az onkormdmy=at joga.”

A palyazatial kapcsolatosan érdeklédni, a részletes palyazati kifrast beszerezni Szentendrei Kozos Onkormanyzati
Hivatal Ugyfélszolgalatan lehet.

Tovabbi informaciét eldre egyeztetett idopontban a Szentendrei Kézos Onkormanyzati Hivatal Virosfejlesztési és
Vagyongazdalkodasi Irod4janal kaphat,

Iddpont-egyeztetés:

Telefonszam: 26/785-057; E-mail: vagyongazdalkodas(@szentendre.hu

A palyazati ajénlatot benydjtani Szentendrei Kozos Onkormanyzati Hivatal lktat6jiba kell, vagy postai ton a 2000
Szentendre Viroshaz tér 3. cimre. A pélydzati hirdetmény teljes szévege a www.szentendre.hu/ingatlanportal internetes
oidalon, az 6nkorményzat hivatalos honlapjan is megtekinthet.

Szentendre Viaros Onkormanyzat fenntartja a jogot, hogy a pdlyidzatot barmikor indoklas nélkill, valamint
barmilyen kéltség, kiadis megtéritése nélkiil visszavonhatja, illetve eredménytelennek nyilvinithatja.

Szentendre, 2024, ... ... ..

Fiilop Zsolt
polgdrmester






1. szama melléklet

Palyazati adatlap

Ingatlan cime/hrsz.

Ajanlattevo neve

Ajanlattevo cime/ telephelye

Ajanlattevé alairasra jogosult
képviseloje

Cégjegyzék szam (maganszemély
esetén anyja neve, sziiletési adatok)

Ajdnlattevo telefonszama #{

Ajanlattevd e-mail cime

Ajanlattevé bankszamla szama

Megajanlott vételar

Kelt, Szentendre, 2024, hé napjan

Jelen adatlap alairasdval nyilatkozom, hogy a fenti ajinlatomat a palydzati kiirisban
megjellt hatiridéig fenntartom (ajanlati kitittség).

cégszerl alairas







2. s7. melléklet
Palyazoi nyilatkozat

AILITOE oot e veeren. (N€v}) a Szentendre Viros
Onkorményzat  tulajdondban  1év6,  Szentendre,  ..................ocoioiiii
ingatlanra vonatkozoan a vételi ajanlatomat/tunkat az ingatlanok megtekintését kdvetden tettem/tettiik meg.

Elfogadom a palyazati feltételeket és a biralati szempontokat, kilonos tekintettel az ajanlat hatalydnak
megszlinésére, valamint a szerz8dés Iétrejétiére, tovabba az ingatlan-nyilvéntartasi bejegyzésre alkalmas
okiratok (addsvételi eldszerz6des, adasvételi szerz6dés) megkotésének hataridejére,

Kijelentem, hogy az ingatlanok fenti természetbeni allapotaval kapcsolatos tijékoztatést tudomasul vettem, az
ingatlan vételdrara vonatkozé ajanlatot a tajékoztatas ismeretében teszem meg, az ingatlan ezen sajatossdgdra,
jellemzdjére tekintettel igényt a kifréval, mint eladéval szemben sem a szerz6dés létrejottekor, sem az adasvételi
szerzbdés aldjrdsakor, sem a jovbben nem tamasztok.

Kijelentem, hogy az ingatlanon tirténd épitésre vonatkozo orszdgos és helyi jogszabilyokat, szabdlyzatokat
ismerem, azokat tudomdsul vettem.

Kijelentem, hogy a palyédzat sordn a kiir6tl birtokomba keriilt adatokat harmadik személynek 4t nem adom,
illetve izleti és egyéb tevékenységemben azt fel nem hasznalom.

Kijelentem, hogy Szentendre Véros Onkormanyzat felé semmilyen kdztartozdsom nincs.

Nem magénszemély Vevé esetén kijelentem, hogy a nemzeti vagyonrd! sz616 2011, évi CXCVL torvény szerinti
Atlathatd szervezetnek mindsiii.

2024,

alairds (cégszeril}






