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»Koncepcio” - Pilyazat
Szentendre Varos Onkormanyzat tulajdonaban allé, Szentendre, 0583/7 hrsz-ii, fasitott teriilet és gazdasagi

épiilet megnevezésii, Démorkapu it 8. szim alatti ingatlan (tovabbiakban: ,,bérlemény”) féldhaszonbérbe
adasardl sz616 palydzati felhivasarol és elbiralisarél

TARTALOM:
- a palyazat célja
- részvéte! alapfeliételei
- érvényességi kovetelmények
- ajanlatok felbontasa, kézhezvétele és értékelés
- eredményhirdetés

- szerzbédéskotésre vonatkozé kitelezettségek,
jogok és egyebek

- egyéb tdjékoztatas

Mellékletek:

. szamit: palyazati adatlap

. szamu: palyazoi nyilatkozat

. szami: a pélyazat értékelési szempontjai

. szam: ingatlan adatai

. szamii: 232/2023. (XI1.19.) Kt. sz. hatdrozat
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Palyazati kiirds
Szentendre Viros Onkormanyzat tulajdondban 4il6, Szentendre, 0583/7 hrsz-, fasitott teriilet és gazdasagi
épiilet megnevezésii, Dmdrkapu it 8. szdm alatti ingatlan (tovibbiakban: »bérlemény™) foldhaszonbérbe
adasiro6l sz616 palyazati felhivasarsl és elbirdlasardl

L A palyazat célja:

1. Szentendre Varos Onkormanyzat képviseletében a polgérmester Szentendre Viros Onkorményzat Képviselo-
testiiletének az énkormanyzat vagyonar6l és az Snkormanyzati vagyon feletti tulajdonosi jogok gyakorlasardl szolo
9/2018. (II1.26.) ©nkorményzati rtendelete (a tovabbiakban Vagyonrendelet), valamint Szentendre Viros
Onkormanyzat Képviselé-testiiletének 232/2023. (XI1. 13.) Kt.sz. hatdrozata alapjén nyilvénos palydzati felhivast
tesz kzz¢, a Szentendre 0583/7 hrsz. alatt felvett, természetben Démorkapu ut 8. szam alatt tallhato ingatlan
(tovibbiakban: bérlemény) hatdrozott idejii, maximum 15 évre sz6l6 foldhaszonbérbe vételére, mely idétartam
felek megallapodasa esetén a palydzat kiirdsakor hatdlyos jogszabalyok szerint 1 alkalommal legfeliebb 5 évre
meghosszabbithato.

lelen pélydzati kifrds kifejezett célja az ingatlan turisztikai céli fejlesztése, az ingatlanon turisztikai szolgdltatasi
tevekenységeket létrehozo beruhdzds tamogatisa. Ennek bemutatdsira Palyézé jelen palydzattal egyidejileg egy
,Hasznositasi koncepciot”™ nyijt be, melyben ismerteti az eddigi — hasonlé tevékenységi korben folytatott -
referencidit, izleti elképzelését, valamint az 4ltala az ingatlanon végezni kivant tevékenységet €s a tervezett felijitst,
valamint annak iitemezését,

Az ingatlanon Szentendre Epitési Szabalyzata (tovébbiakban: SZESZ) alapjén sport, pihené és szabadidés
tevékenységet szolgdld épiiletek, tovabba ezzel sszefliggd

a) kereskedelmi, szolgaltatd,
b) szallas jellegt,
c) egészségligyl,
d) ¢€s azokat kiegészitd egyéb

rendeltetésii épiiletek épithetdek.

Az Onkorméanyzat téjékoztatja a palyazékat, hogy a SZESZ az ingatlanon a lakéfunkeio fejlesztési lehetiséget
kizarja,

Az ingatlan jelenleg a Magyar Allam tulajdondban 1évé, 0583/6 hrsz-u erdd megnevezeésii ingatlanon keresztiil
kozelithetd meg, mely ingatlanra uthasznalati, dtjdrasi szolgalom a 0583/7 hrsz-u ingatlan javéra nem bejegyzett.
Epitkezés-fejlesztés esetén a Palyaz6 feladata lesz az dpitésiigyi jogszabilyoknak megfeleld kazitrol vagy
maganutrél valé kozvetlen megkozelités megoldasa.

Az érintett ingatlan védett teriilet a Duna-Ipoly Nemzeti Park teriiletén és Natura 2000 védelem alatt is all, fasitott
teriilet és gazdasagi éplilet megnevezést, melyre tekintettel a hatalyos jogi szabalyozas alapjdn az ingatlanra a mez6-
es erdbgazdasdgi foldek forgalmarél szolé 2013. évi CXXI. tdrvényben (a tovibbiakban: Foldforgalmi tv.)
meghatdrozottakat el6haszonbérleti jog illeti meg. A hasznositdsra csak a Foldforgalmi torvényben foglalt
el6irdsoknak megfelelé paly4zé tehet érvényes ajanlatot.

Az ingatlan adatait és az értékelés szempontjait a 3. és 4. szamd mellékletek tartalmazzak.

2. A bérleményt megtekintett allapotaban, az éplileteket jelenlegi kozmiiellatottsaggal adja haszonbérbe az
tmkormanyzat.

Az épiiletegytittes felajitdsdra és a tervezett hasznalati szandék, funkcié szerinti esetleges atalakitdsara, bévitésére
Palyéz6 bérbeszamitdsi igénnyel ¢lhet olyan munkékra vonatkozoan, melyek megéllapodéds hidny4ban Haszonbérbe
ado feladatkorébe tartoznéanak.

A mennyiségi felmérést - tekintettel az egyedi igényekre — Haszonbérlé koteles sajat koltségére és felelosségére
elvégezni.

A Haszonbérlé koteles az 4ltala elvégzett beruhdzis részletes tartalmit Haszonbérbeaddval leegyeztetni és
Jovahagyaini. A Haszonbérl§ beruhazésa a beépitéssel Haszonbérbe adé tulajdondba kertil, vagyis a beépitéssel
Haszonbérl§ nem szerez tulajdonjogot a bérleményben.

A beruhazasi kéltséghdl Haszonbérls — az Onkormanyzat Altal elfogadott részletes miiszaki tartalom szerinti
kiltségvetés alapjin meghatarozott — feliijitasi koltséget érvényesithet bérbeszimitds utjan azokra az
elvégzendd munkikra, melyek megillapodas hianyaban Haszonbérbe adé feladatkdrébe tartozninak., Az
érvényesiteni szandékozott felajitasi koltség a palyazati ajanlat részeként meghatirozandé.
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A beruhazasi koltségét Haszonbérld

- aszerzddés elsé 3 évében a havonta fizetendd bérleti dijba a havi bérleti dij 100%-ig

- aszerzddés 6-15. évében a havi bérleti dij 30%-ig
szamithatja be Haszonbérbe addéval szemben — bérbeszamitds utjin — azzal, hogy a bérbeszamitis Gtjdin
fentiek szerint nem érvényesithetd beruhdzasi koltségét bérlé semmilyen jogeimen nem érvényesitheti
Haszonbérbe addval szemben.

A Haszonbérlé dltal benyijtott legaldbb 3 db drajanlat alapjan az §nkorményzat jogosult a kivitelezg kivalasztasira a
bérlemény feldjitasa tekintetében. A bérbeszamitdsi megallapodast irasba kell foglalni €s abban fel kell tiintetni a
Haszonbérld dltal végzendd munkdlatok korét és azok vérhatd koltségeit. A bérbeszamitisra a Haszonbérlt altal
benylijtott és a Haszonbérbe adé altal jévahagyott koltségvetés szerint igazolt szamla alapjan keriilhet sor.
Bérbeszamitds visszamenblegesen mar nem érvényesithett.

A haszonbérleti szerzbdés iddtartamdra az Onkormanyzat a Haszonbérlének elBvasarldsi jogot biztosit. Az
éplileteken tortént beruhazas tekintetében — kivéve az eliire megéllapodott bérbeszamitast — Haszonbérld nem élhet
bérbeszamitissal, és a szerzédés fenndllasa, valamint megsziinése esetén semmilyen jogcimen nem kérheii a
raforditis megtéritését.

3. A palyazatokat a megjelolt helyre 1 db zirt, jelzés nélkiili boritékban, magyar nyelven kell benytjtani. A
boritékon fel kell tiintetni az alabbi szdveget:

" 0583/7 hrsz. alatt taldlhato teriilet hasznositdsi ajanlat és koncepcid”
4, A pialydzat benylijtdsanak hatirideje: 2024. jhnius 26, (szerda) 10:00 6ra
5. A pélyazat benyiijtisanak helye:

Szentendrei Kozés Onkorminyzati Hivatal Iktaté
Szentendre, Viroshaz tér 3. 1. emelet

6. A palydzati kifrds a Szentendrei Kozts Onkormanyzati Hivatal iligyfélszolgélatin veheté &t, vagy a
www.szentendre.hu/ingatlanportal -rél letéltheto.

7. A palyazat akkor tekinthet benytjtottnak, ha a megjeldit idére €s helyre a palyazat beérkezett.
II. Részvétel alapfeltételei:

1. A palyazaton ajanlattéteire jogosult minden, a Féldforgalmi torvényben meghatirozott természetes vagy jogi
személy, azzal a feltétellel, hogy a palyazénak az Onkormaényzattal szemben az ajénlat benyujtasanak idopontjaig
semmilyen lejart esedékességli tartozasa nem Allhat fenn.

2. Az ajdnlatnak tartalmaznia kell az ajanlattevd /cégszertien/ alairt (blintetjogi felelfssége tudatdban kiallilott)
nyilatkozatédt az aldbbiakra:

a) Az ajinlattevd neve, lakcime/székhelye, telefon és telefax szama, valamint cégjegyzékszdma, eoyéb
nyilvantartasha vételi szima,

b} Az ajanlattevé ltal bérbe venni kivant ingatlan cime, helyrajzi szama,

c) Az ajanlati kotttiség vallaldsa a palydzat bontasat kéveten minimum 60 (hatvan) napig,

d) A bérleményben végezni kivant tevékenység meghatérozasa,

e) Nincs egy évnél régebben lejart add-, vamfizetési vagy tarsadalombiztositasi jarulékfizetési kotelezettsége,
kivéve, ha megfizetésére halasztast kapott,

f) Gazdasdgi, illetbleg szakmai tevékenységével kapcsolatban — 6t évnél nem régebben meghozott — jogerds
birdsagi itéletben megallapitott jogszabalysériést nem kovetett el,

g) A tisztességtelen piaci magatartds és a versenykorlatozas tilalmardl szolé 1996. évi LVIL. térvény 11. §-a,
vagy az Eurdpai Koztsséget létrehozd szerzddés 81. cikke szerinti — 6t évnél nem régebben meghozott -
jogerds és végrehajthatd versenyfeliigyeleti hatdrozatban vagy a versenyfeliigyeleti hatdrozat birosdgi
feliilvizsgalata esetén a birdsdg jogerSs és végrehajthatd hatdrozatdban megéllapftott és birsdggal sujtott
jogszabalysértést nem kovetett el versenyezietési eljards sordn; illetbleg ha az ajdnlattevd ilyen
jogszabalysértését mas versenyhatosdg vagy birésag — 6t évnél nem régebben —~ jogerSsen nem allapitotta
meg, és birsagot szabott ki,

h) A szolgaltatds nydjtasdhoz a letelepedése szerinti orszdgban el6irt engedéllyel, jogositvinnyal rendelkezik,

i) Palyazati eljardsban el6irt adatszolgdltatdsi kotelezettségének teljesitése sordn hamis adatot nem
szolgaltatott, illetdleg hamis nyilatkozatot nem tett,

j)  Szentendre Véros Onkorményzat és a Szentendrei Kozds Onkormanyzati Hivatal felé semmilyen tartozésa,
kdztartozasa nincsen,



k) Természetes személy vagy &tldthatd szervezet tekintettel arra, hogy az Nvtv. 11.§ (10)
bekezdése alapjan ,,a nemzeti vagyon hasznositisdra vonatkozd szerzddés csak természetes személlyel
vagy 4tldthato szervezettel kdthett”,

3. A pélyazaton valé részvétel 1.000.000 Ft + AFA palyazati biztositék megfizetéséhez kotott, melyet a palyézo a
pélyazat benyuijtasanak iddpontjaig koteles Szentendre Véros Onkorméanyzat szémlajéra befizetni. Szentendre Varos
Onkorményzat szdmlaszdma: 11784009-15731292, mely szdmlét az OTP Bank Nyrt. szentendrei fidkja kezeli, Az
Osszeg eredményes palyazat esetén a haszonbérbe beszdmitasra keriil.

Nem nyertes péalydzok részére az &ltaluk befizetett palydzati biztositék az eredményhirdetéstdl szamitott 15
munkanapon beliil, kamatmentesen visszajar. Szintén |5 munkanapon belill kamatmentesen visszafizeti a kifrd a
palyézati biztositékot a pélydzoknak akkor, ha a palyazati felhivast visszavonja, vagy a palyazatot eredménytelennek
nyilvénitja,

4. Az ajanlathoz mellékelni kell:

4.1. A pélyazé éltal Gsszedllitott ,,Hasznositdsi koncepciét” (bemutatkozd anyagot és fejlesztési koncepeiot, 2. sz,
mellékletre figyelemmel).

4.2, A kitoluott palyazati adatlapot (1. sz. melléklet) /cégszerlien/ aldirva.

A megajanlott haszonbért tartalmazd haszonbérbe vételi ajénlatot.
Bérbeszdmitdssal érvényesiteni kivant felijitdsi koltséget.

4.3. A kitbltott palyazéi nyilatkozatot (3. sz. meligklet) /cégszerlien/ aldirva.

4.4, A pilyazati biztositék befizetését igazolo feladdvevényt vagy 4tutalast.

4.5. Térsasag esetén hatalyos adatokat tartalmazo cégkivonatot, valamint alafrasi cimpéldany masolatot cégszeriien
hitelesitve.

4.6. Szentendrei Koz6s Onkorméanyzati Hivatal Addiroda — 30 napndl nem régebbi — nyilatkozatat arrél, hogy a
palyazénak helyi add tartozédsa nem 4ll fenn az Onkormdnyzattal szemben, A nyilatkozat magdnszemély esetén
szemelyesen ligyfélfogadas idGben vagy az ugyfelszolgalat@szentendre.hu e-mail cimre {rva kérhetd meg,
illetve igényelhett ugyfélkapun keresztiil. Jogi személy esetén a nyilatkozat csak tigyfélkapun kereszill
igényelhetd az e-onkorményzat felitletén, mely esetben az igazoldst Gigyfélkapun keresztiil kapjak meg.

4.7. Szentendrei Koz6s Onkorméanyzati Hivatal Pénziigyi Iroda — 30 napnal nem régebbi ~ nyilatkozatat arrdl, hogy a
palyazénak semmilyen lejart esedékességii tartozdsa nem 4ll fenn az Onkorményzattal szemben. A nyilatkozat
személyesen ligyfélfogadas idSben, vagy az ugyfelszolgalat@szentendre.hu e-mail cimre irva kérhet$ meg. (A
4.6 ¢s 4.7. pontban meghatdrozott nyilatkozatok elmaraddsa vagy a nyilatkozattal eflentétesen kdztartozds
megallapitdsa esetén palydzd az eljarasbol kizdrhatd),

4.8. A Nemzeti Adé-és Vémhivatal dltal kidllitott — 30 napnal nem régebbi — nyilatkozatat arrél, hogy a paly4zonak
koztartozdsa nem 4ll fenn.

4.9. Az ajdnlattevd cégszeriien alafrt (biintetdjogi feleléssége tudatdban kidllitott) nyilatkozatat a I1/2/a)-k) pontokra
vonatkozoan,

5. Kizdrélag az vehet részt a pélydzaton, aki a palyazati biztositékot megfizette €s palydzatat a jelen kifrds szerint
nylijiotta be.

IIL Ervényességi kovetelmények:
Ervénytelen az ajantat, ha
- azajanlatot a benytijtisra meghatirozott hatdridé eltelte utdn nyujtottak be,
- olyan ajanlattevd nytjtotta be, aki nem jogosult részt venni a pilyézaton,
- amely nem felel meg a kilrds [1/2/a)-k) pontjanak,
- nem tartalmaz ,Hasznositdsi Koncepciot” legalabb a kiadott mintanak megfelel minimalis tartalommal,
- a palyazati biztositékot az ajanlattevd nem a kifrosban foglaltaknak megfeleléen bocsétotta a Kiir6
rendelkezésére, vagy annak befizetését nem igazolta.
Hidnyp6tlasra nines lehetdség.

1V. A palyazat felbontdsinak, értékelésének és eredményhirdetésének részletei:

Palyazat beadasdnak hatdrideje: 2024, jinius 26. (szerda) 10:00 6ra
Helve: Szentendrei K8z6s Onkormanyzati Hivatal Kézponti Iktatd
2000 Szentendre, Viroshiz tér 3.
Mébdja: A palydzat benyjthat6 személyesen, vagy postai titon.

Az ajénlatot zart boritékban ,0583/7 hrsz. alatt taldlhatd
terlilet hasznositisi ajanlat és koncepcié™ jeligével magyar
nyelven kell benytjtani.

A palyazat akkor min6sil batarid6re benytjtottnak, ha az ajinlattételi hataridd lejartdig a megadott cimre beérkezik.

A késve érkezett ajanlatokat a Kifré érvénytelennek mindsiti.
)‘



Palyizat bontdsa és értékelése:

1. Az ajanlatok felbontdsdra a palydzatok benyijtdsira nyitva allé hatéridG lejartat kdvetden keriil sor az alibbi
tagokbol 4llé munkacsoport tagjainak jelenlétében: Pilis Déniel alpolgirmester vagy az dltala delegalt személy,
Magyar Judit kéltségvetésért felelds alpolgarmester, a Pénziigyi és Ellen6rzé Bizottsag eintke vagy delegalt tagja, a
Viarosfejlesztési és Komyezetvédelmi Bizottsdg elnoke vagy delegait tagja, a Kulturalis, Oktatdsi és Civil Bizotiség
elnoke vagy delegélt tagja, a JOléti Bizottsdg elndke vagy delegélt tagja (tovabbiakban: Munkacsoport). A bontds
nem nyilvanos.

2. A Munkacsoport az ajanlatok felbontdsinak kortilményeirél jegyzokonyvet készit, valamint a palydzatok formai
érvényességét (vagy érvénytelenségét) megallapitja.
A Munkacsoport a hianytalan és érvényes palydzatok Hasznositdsi koncepcidjat pontozza.

3. A Kkiiré tijékoztatja a palydzokat, hogy a palydzatok bontasa és a Hasznosftési koncepciék Munkacsoport 4ltali
pontozdsa utdn az érvényes ajénlatok kozott a pdlydzatok bontdsa utin két héttel licittargyalisra keriil sor
2024. jalius 10. napjdn 10:00 érakor, ahol a legkedvezObb ajanlat, vagyis a legmagasabb megajénlott haszonbér
tsszeg az induld licit &r. A Licittargyalison Ajanlattev8k a Munkacsoport altal korabban megallapitott Hasznositasi
dij pontszdmot nem ismerik meg!

A Munkacsoport a licittdrgyalast kivetden végzi el a pontszdmok osszegzését, mely sorén a licittargyaldson
megajanlott haszonbér (amekkora Gsszeget palyazo a liciten utoljdra ajanlott, illetve amennyiben a licittargyalison
nem vett részt, az ltala palyazatdban megajanlott haszonbér 6sszegének értéke) keriilnek értékelésre.

4. A palydzat eredményét a Munkacsoport dltal készitett 6sszegzés alapjan a Képviseld-testillet dllapitjia meg €s a
biralat eredményérél az ajanlattevoket az elbirdldst kévetd 15 napon belill frasban értesiti.

Amennyiben Szentendre Véros Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének az Onkormdnyzat vagyonardl ¢s az
onkormanyzati vagyon feletti tulajdonosi jogok gyakorldsarél szolé 9/2018. (III. 26.) 6nkorményzati rendeletében
foglalt feltételek teljesiiltek, abban az esetben a kifrd szerztdést kot a nyertes palyazoval (nyertes palyazé: ervényes
ajanlatot tevd, birdlati szempont alapjan az dsszességében legeldnyosebb ajanlatot adé palyazo).

V. Szerzddéskdtésre vonatkozo kitelezettségek, jogok és egyebek:

1. A nyertes ajanlattev6 az eredményhirdetéstd] szdmitott 60 napon beliil kételes foldhaszonbérleti szerzodést kotni a
kifrgval.

2. Amennyiben a nyertes péalydzé a fenti id6tartam alatt nem koti meg a szerzOdést Szentendre Viros
Onkorményzattal, gy a palyazati biztositékot elveszti és Szentendre Véros Onkormanyzat a szerzddéskotéstsl
eldllhat, &s a szerzodést a kivetkezd legkedvezsbb ajanlattevével kotheti meg, illetbleg megfeleld ajanlat hidnyaban
ujabb pélyazat kiirésa mellett donthet.

3. A palyazati felhivas a kiiré szdmaéra szerzédéskotési ktelezettséget nem jelent. Szentendre Véaros Onkorményzat
fenniartja a jogot, hogy a palyazatot barmikor indokolds és barmilyen koltség, kiadds megtéritése nélkiil
visszavenhatja, illetve eredménytelennek nyilvanithatja, tovabbd a szerz8ddskotést8l barmikor indoklas és
barmilyen koltség, kiadas megtéritése nélkiil eldiljon.

4. Az ajanlattételle] kapcsolatos minden koltség — annak sikerété! fliggetlentil — az ajanlattevot terheli.

5. A szerz0dés kdtelezb részei az alabbiak:

o A Bérleményt hatdrozott 15 &v iddtartamra adja foldhaszonbérbe a Haszonbérbe add, mely id6tartam a
pélyazat kifrdsakor hatdlyos jogszabalyok szerint 1 alkalommal legfeljebb 5 évre meghosszabbithaté felek
megallapodasa esetén, amennyiben a Bérld valamennyi kitelezetiségét szerzodésszeriien, késedelem nélkiil
teljesitette.

« Haszonbérlb sajit kditségen kozjegyzdi okiratba foglait nyilatkozatot kételes tenni, melyben kotelezettséget
véllal arra, hogy a haszonbérleti jogviszony barmilyen jogcimen térténd megszlinése esetén a Bérlemeényt
kiiiritett, tiszta, rendeltetésszerd hasznalatra alkalmas allapotban haladéktalanul Haszonbérbe ado birtokédba
bocsatja, és kitelezettséget vallal arra, hogy a bérleti dijat, az dvadékot, valamint a Haszonbérlt terheld
koltségeket és terheket jelen bérleti szerzddés szerint megfizeti Haszonbérbe ado részére.

Haszonbérld a ktzjegyzii okiratban kételes véllalni, hogy fenti nyilatkozatot kifejezetten a Bérlemény
birtokbaadésara, kiliritésére és az Ot terheld koltségek és terhek fizetésére vonatkozd kbtelezettsége
elismeréseként teszi meg. Haszonbérlé a kozokiratba foglalt egyoldali kotelezettségvéllalé nyilatkozat
alafrasaval elismeri a kizjegyz0Oi okiratba foglalt birtokbaadassal, kilirftéssel €s az Ot terhelé fizetéssel
kapcsolatos kotelezettségeit, egyben kotelezettséget vallal azok teljesitésére. Haszonbérld a kozjegyzdi
okiratba foglalt nyilatkozat aldirdsaval tudomiasul veszi, és egyben tiiri, hogy amennyiben &nként a
birtokbaad4si, a kiilritési és a fizetési kistelezettségének nem tesz hatdridben eleget, ligy a Haszonbérbeadd



a kotelezettségvallalasa alapjan a Haszonbérldvel szemben a Bérlemény birtokba adasara,
kitiritésére, a tartozdsa behajtdsara végrehajtasi eljarast kezdeményezzen.

Amennyiben Haszonbérl§ a szerzédés megkotésétdl szamitott 8 munkanapon belil a fenti kizjegyzoi
okiratba foglalt nyilatkozat egy eredeti kiadményét Haszonbérbe adénak nem adja 4t, gy Haszonbérbe adé
jogosult a Haszonbérl6hoz intézett egyoldali nyilatkozatdval jelen szerz6dést8l elallni. A birtokba lépés
feltétele a kozjegyzbi okiratba foglalt nyilatkozat bemutatisa.

* A Haszonbérld két havi bruttdé haszonbérleti dijnak megfeleld Osszeget Gvadék jogcimén kételes
Haszonbérbe adonal letétbe helyezni a szerzddés alairasaval egyidejiileg.

*  Haszonbérlé koteles a koziizemi mér6orat a sajét nevére dtiratni és a koziizemi dijakat a Szolgéltats felé
rendszeresen fizetni (nullds igazoldsokat félévente a Haszonbérbe adénak bemutatni), valamint a gazbrat és
villanyérat a kzmiiszolgéltatéval felszereltetni és sajat nevére frami. A koltségek Haszonbérl6t terhelik.

¢ A megajanlott haszonbér Gsszege: Haszonbérld a Bérleményért havi foldhaszonbérleti dijat/haszonbért fizet,
az indulé dijat megajanlja. A haszonbér évente a Kézponti Statisztikai Hivatal 4ltal kiadott az eldzé évre
vonatkozo dtlagos inflaciés rata (fogyasztéi drindex) mértékével emelkedik.

¢ Haszonbérlé bérbeszamitassal akkor élhet, amennyiben a Haszonbérbe adét terhels kotelezettségeknek tesz
cleget, valamint, ha a Haszonbérbe add és a Haszonbérld err8l elézetesen, a munkalatok elvégzése elbtt
frasban megéllapodik, és a kiltségeket elézetesen szdmlaval igazolja.

* Haszonbérls a Bérleményt a bérleti jogviszony megsziinésekor haladéktalanul, rendeltetésszer(i hasznalatra
alkalmas dllapotban kisteles Flaszonbérbe addnak visszaadni az atadaskor felvett jegyzbkonyvben felsorolt
berendezések, Telszerelések miikédtképes dllapotaban.

* Haszonbérlé dltal végzendd barmilyen - vagyis nemcsak a bérbeszamitdssal érintett - épitési, Atalakitasi
munkahoz a Haszonbérbe ado elézetes, irasbeli hozzéjaruldsa sziikséges.

¢ A Haszonbérlé dltal a pélydzataban véllalt Hasznositasi koncepci megvalésuldsa a szerz8déskotést kivetd
5. ¢év clteltét kévetben Haszonbérbe add altal haladéktalanul ellenérzésre keriil, melyhez Haszonbérlé a
megfelel6 adatokat, iratokat Haszonbérbe adé rendetkezésére bocsétja, tovabba Haszonbérlé a bértemény
Haszonbérbeadd altali megtekintését - Haszonbérld tevékenységének sziikségtelen hdboritdsa nélkill -
biztositja ¢és amennyiben a Hasznositasi koncepeié Haszonbérbe adé altal bizonyitottan nem valdsul meg,
Ugy Haszonbérld 3 havi bérleti dfjnak megfeleld kotbér megfizetésére koteles Haszonbérbe adg felé az erre
vonatkozo frasbeli felszélitas kézhezvételét kovets 30 napon belil.

VI Egyth tajékoztatas:

Jelen palyazati kiirds elvilaszthatatlan részét képezik a felhivas mellékleteit képezé adatlapok.

A kiir6 javasolja, hogy a palydzati kilrdson felil sajat feleldsségére és koltségére szerezzen be minden olyan
kiegészitd informéciét az ingatlanrol, amely megalapozott ajanlatahoz, és az oft végezni kivant tevékenységhez
sziikséges lehet, kiilonos tekintettel az épitésligyi, természetvédelmi el8irdsokra.

A bérlemény miiszaki dllapotanak ellendrzése Haszonbérld feladata, az ingatlanon végezni kivint beruhdzasi
kiltségre tekintettel Haszonbérld bérbeszamitissal élhet a pilyazatban meghatirozott feltételek szerint.

Kiiré felhivia a palydzok figyelmét, hogy a palyazattal érintett ingatlan esetén Szentendre Epitési Szabdlyzata
(SZESZ) az ingatlanon a lakéfunkci6 fejlesztési lehetdséget kizarja.

Kiirg felhivja a pilydzok figyelmét, hogy a palyazattal érintett ingatlan védett teriilet és Natura 2000 védettség alatt
is allo. fasitott teritlet és gazdaségi épilet besoroldsu, mely hasznalatét, hasznositésdt a mezé- és erdogazdasagi
foldek forgalmarél szélé 2013, évi CXXIL torvényben meghatérozott feltételek szerint engedheti at. Kifro
tajckoztatia a palydzdkat, hogy az elbzBekben megjelslt térvény alapjdn a tdrvényben megjelslt személyeknek
eléhaszonbérleti joguk van.

A palyazatial kapcsolatosan érdekldni és a helyszini megtekintésre idépontot egyeztetni a Szentendrei Kozos
Onkormanyzati Hivatal Varosfejlesztési ¢s Vagyongazdalkodasi Irodajanal (Telefon: 26/785-087 e-mail:
vagyongazdalkodas@szentendre.hu) lebet. A pélydzati ajénlatot benydjtani a Szentendrei Kozos Onkormdanyzati
Hivatal Iktatéjéba kell, vagy postai uton a 2000 Szentendre Pf, 54.-es cimre.

A palydzati hirdetmény teljes szévege a www.szentendre hu internetes oldalon, Szentendre Varos Onkormanyzat
hivatalos honlapjan is megtekinthet6.

Szentendre, 2024, majus 15.
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L szdanui melléklet
PALYAZATI ADATLAP

Szentendre Véros Onkorm#nyzat tulajdonaban 4il6, Szentendre, 0583/7 hrsz-4, fasitott teriilet és gazdasagi
épiilet megnevezési ingatian (tovabbiakban: ,bérlemény”) fldhaszonbérbe vételére sz616 palyazati

ppppp

L A palyazo adatai:
1. A tarsasdg /természetes személy/ neve:

.............................................................................................................................................

..................................... FL, BZAZ cooorerevesrvsssssssesssssssssinssmssmssansssnssnssssssesssssnnsnnsennseo: f0rint +AFA havi bérlet dij.
Bérbeszamitis 1itjan érvényesiteni szanddkozott Felhjitasi koltség:

..................................... FL BZAZ w.ovevereeeereeseeressesseesmeessensesassnseseensssesesssssessnsesesesensnens oo JONNE FAFA,

Beruhézas értéke:

..................................... FI, 287 ..cooveeeevecveseesesisss e et srssssnessssasacanrnassessssaseseresseenene -« JOCL FAFA

Tudomasul veszem, hogy az ajanlatomban megadott felijitasi koltség, melyre bérbeszdmitassal élek, a maximum,
vagyis a szerzdéskotés alkalmaval és a szerzOdés teljesitése soran a bérleti dijba beszdmithatd koltségek nem
emelhetbek.

A Bérleményt az aldbbi tevékenység/ek céljara kivanom hasznositani:

............................................................................................................................................................................................

Kelt: 2024,




HASZNOSITASI KONCEPCIO
(MINTADOKUMENTUM)

Szentendre Varos Onkorminyzat tulajdondban ll6, Szentendre, 0583/7 hrsz-u, fasitott teritlet és gazdasagi
¢piilet megnevezésii ingatlan (tovabbiakban: ,,bérlemény”) foldhaszonbérbe vételére sz616 palydzati

felhivasardl és elbiralisarol

(minimum 5 - maximum 25 oldal)

I. A pdlyazé bemutatdsa, eddigi tevékenységek, referencidik

ITl. A hasznositds részletes bemutatdsa

1. hasznositassal kapesolatos elképzelések, funkcio részletes bemutatisa.

2. hasznositissal kapesolatos tevékenységek részletes bemutatisa, tervezett heruhizas, fejlesztés ismertetése,
tervezett litemezés, igy kiilinbsen (a szerzédéskotéstSl szamitva, naptiri napokban megadva) a tervezés
befejezésének vallalt hatirideje, az engedélyeztetés varhato idétartama, a kivitelezés megvalositasanak valialt
hatdrideje, iitemezett teljesités esetén itemenként Kkilon-kiilon, az adott iitemahez kapesolddd miiszaki
tartalom és megvalsitani kivant funkcié pontos meghatirozasaval stb. {miiszaki litemterv)



3. hasznositassal kapcsolatos gazdasigi elképzelések bemutatisa, szaimitasokkal alatdmasztottan,
dsszegszeriien (pénzitgyi iitemterv), Utemezett beruhizas esetén a tervezett felijitasi koltséget is meg kell adni
iitemenként.

............................................................................................................................................................................................
............................................................................................................................................................................................
............................................................................................................................................................................................

Kelt: 2024,

alairds {cégszer(i}

alairas (cégszerti}



2. szdmit melléklet

Palyazdi nyilatkozat

AREOI e, (DY) @ Szentendre  Véros
Onkerminyzat tlajdondban 1évo, a Szentendre, 0583/7 hrsz-i, fasitott teriilet és gazdasidgi épiilet megnevezési,
természetben Domérkapu 1i¢ 8. szdm alatt fekvé ingatlanra (tovabbiakban: »bérlemény™) fildhaszonbérbe
vételére vonatkozdan a bérbevételi ajinlatomat/tunkat az ingatlan megtekintését kivetden tettem/tettiik meg,

Elfogadom a pdlydzati feltételeket és a birdlati szempontokat, kiilonds tekintettel az értékelési szempontok, a
szerzodeskotés és a 60 napig tarté ajanlati kotdttség véllalisa kovetelményeire.

Kijelentem, hogy a palydzat sordn a kifrét6] birtokomba keritlt adatokat harmadik személynek 4t nem adom, illetve
itzleti €5 egyéb tevékenységemben azt fel nem hasznélom.

Tudomasul veszem, hogy a Haszonbérld altal végzendé barmilyen - vagyis nemcsak a bérbeszamitassal drintett -
¢épitési, dtalakitasi munkdhoz a Haszonbérbe ado eldzetes, irasbeli hozzéjaruldsa szilkséges.

Kijelentem, hogy Szentendre Véaros Onkormanyzata és a Szentendrei Kézos Onkorményzati Hivatal felé semmilyen
koztartozdsom nincs.

Kelt: 2024,

alairds (cégszerlt)
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3. szdmui melldklet

PALYAZAT ERTEKELESI SZEMPONTJAI

Szentendre Viaros Onkormanyzat tulajdondban 4116, Szentendre, 0583/7 hrsz-u, fasitoit teriilet és gazdasagi épiilet
megnevezésii, Dimorkapu 4t 8. szdm alatt fekvé ingatlan (tovabbiakban: ,bérlemény”) ftldhaszonbérbe
vételére sz616 palydzat értékelésénél az sszességében legeldnyosebb ajénlat nyer az alabbiak szerint:

Ertékelési szempontok:
1. Haszonbér és felujitdsi 8sszeg érickelese:
a. Havi netté haszonbér Gsszege Ft silyszam: 1
b. Bérbeszamitando felajitds nettd Ft értéke silyszam: 1
Kizdrolag pozitiv egész szamban kifejezett értékek ajanlhatok. A nulla, a tortszdmban kifejezett, a negativ

eléjelii megajanldsok az ajanlat érvénytelenségét eredményezik.

Ertékelés: a tobbi palyazat azonos ajanlati elemeinek dsszehasonlitsan alapuld egyenes aranyositas az alabbi
képlet szerint:

P= (Avizsgﬁ.lt 'Alegjobb) *10

A fenti képlet esetében:

P: a vizsgalt ajanlati elem adott szemponfra vonatkoz6 pontszama

Alegionb: @ legmagasabb 8sszegii megajanlott bérleti dij, illetleg a legmagasabb 8sszegli megajinlott felijitds
Avizsalr: @ vizsgalt megajaniott bérleti dfj, illetbleg a vizsgalt megajdnlott feldjitési osszeg

2. Hasznosftdsi koncepcid értckelése, silvszam 1:
A pélyazatnak tartalmaznia kell a Hasznositasi koncepciét, mely ismerteti a palyazé eddigi — hasonl6 tevékenységi
kérben folytatott — referencidit, tizleti elképzelését, valamint bemutatja a bérelt teriilet hasznositasara vonatkozo
elképzeldseket.
Ertékelési szempontok:
s referencia, 0-3 pont
s  szolgdltatds szinvonala, sokrétiisége, kapcsolodas a Turisztikai és a Vagyongazdalkodasi
Koncepcidban megfogalmazott fejlesztési irdnyokhoz és célokhoz, Szentendre brand mérkaépités,
0-4 pont
e épiiletek feltjitdsa, miiszaki tartalom, titemezés 0-3 pont
A maximdlisan adhaté pontszam dsszesen 10 pont.

Kiird az alkalmazott fenti értékelési szempontokra kiosztja a pontszamokat (szempontonként 0-10 kozétt). A kapott
pontok két tizedesjegy pontossdgig keriilnek kiszdmitdsra. A pontszdmok felszorzasra keriilnek a szemponthoz
tartozd silyszdmmal. A silyszdmmal alkotott szorzatok ajanlattevénként Osszeaddsra keriilnek. A legmagasabb
Osszesftett pontszamot elérd ajanlaitevd lesz a nyertes. Egyenld pontszdm esetén a magasabb megajanlott haszonhér
dont, ha a haszonbér megajanlasok is azonosak, akkor a legmagasabb felijitdsi osszeg, ha ez is azonos, akkor a
Munkacsoport el6tti sorsolds dinti el a palyazat eredményét.

A Bérleti dij rész-pontszamok a 2024, jilius 10. 10:00 6rakor megtartott licittArgyalast kévetden kerillnek
kiszamitésra.
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4, sgdamur mellékiet

INGATLAN ADATAI

Az aldbbi tervek, teriileti adatok tdjékoztatd jellegiiek,

12



KIVONAT

Szentendre Véros Onkorményzat Képviseld-testiiletének
2023, december 13-1 iilésérdl késziilt jegyz6kdnyvébsl

12. Elbterjesztés Szentendre Viros Onkormanyzat tulajdondban_Allé Domérkapu,

0583/7 hrsz-n ingatlanra kiirt pdlvazat eredményérdl és hasznositdsirol
Elgadé: Fiilop Zsolt polgarmester

Szentendre Viros Onkormanyzat Képviseld-testiiletének
232/2023. (XT1.13.) Kt. sz. hatirozata:

Szentendre Véros Onkorményzat Képvisels-testiilete Gigy dont, hogy

1.

Lh

6.

a kizarélagos tulajdondban 4116, a Szentendre 0583/7 hrsz. alatt 1évd, természetben a
Szentendre, Démorkapu t 8. szam alatti 3942 m? nagysagu, fasitott teriilet és gazdasagi
épiilet miivelési dg ald tartozd korlatozottan forgalomképes ingatlan értékesitésére a
172/2023. @X. 13.) Kt. szdmu hatdrozat alapjan kifrt palydzatot eredménytelennck
nyilvanitja;

a 172/2023. (IX. 13.) Kt. szdm1 hatérozatot hatdlyon kiviil helyezi;

a kizarélagos tulajdondban 4llo, a Szentendre 0583/7 hrsz. alatt 1év6, természetben a
Szentendre, Démorkapu Gt 8. szém alatti 3942 m? nagysagu, fasitott tertilet és gazdasdgi
éptilet miivelési 4g ald tartozd korlatozottan forgalomképes ingatlanra 15+5 éves
Hasznositasi koncepci6 benyujtasaval egytittes foldhaszonbérleti palyazatot ir ki;

az elbterjesztéshez csatolt palydzati kiirast jovahagyja;

a palyazatok bontdséra, valamint értékelésére Munkacsoportot hoz létre, melynek tagja
Pilis Déniel alpolgarmester vagy az A4ltala delegalt személy, Magyar Judit
koltségvetésért felelds alpolgdrmester, a Kulturdlis, Oktatasi és Civil Bizottsag elntke
vagy delegilt tagja, a J6léti Bizottsdg elnSke vagy delegélt tagja, a Pénziigyi és
Ellen6rzé Bizottsag elndke vagy delegdlt tagja, a Vérosfejlesziési és Kornyezetvédelmi
Bizottsag elnike vagy delegélt tagja;

felléri a Polgarmestert, hogy a pélyézati eljardst folytassa le, és a pélydzat eredményét
terjessze a Képviseld-testiilet elé a nyertes ajénlattevé kihirdetésének érdekében.

Felelds: Polgarmester
Hataridé: 1. -5. pont: azonnal

6. pont: legkésébb 2024. majus 1.

A végrehajtisért kbzvetleniil felels: Vérosfejlesziési és Vagyongazdélkodasi Iroda

K. m.f.

Fiilop Zsolt s. k. dr. Schramm Gébor s. k.
polgérmester jegyzé



Kapja:

1. Onkorményzati és Ugyfélszolgalati Iroda — irattar

2. A Képviseld-testiilet tagjai

3. Vérosfejlesztési és Vagyongazdalkodasi Iroda, Irodavezetd-helyettes - intézkedésre

4. Virosfejlesztési és Vagyongazdalkoddsi Iroda, Vagyonhasznositdsi tigyintéz6 - intézkedésre
3. Pénziigyi Iroda, Irodavezetd - intézkedésre

Kizzétéve ag L/Testiileti anyagoh/Hutdrozatok mappiban és a Weboldalon,

A kiadminy hiteléiil:
Szentendre, 2023, december 14.
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Simor Gybdrgyné 94\ 3
Jjegyzokidnyvvezetd



