Hivatkoz4si szédm: ...

HELYISEGBERLETI SZERZODES

amely 1étrejott egyrészrol

Szentendre Varos Onkorményzat (székhely: 2000 Szentendre Véroshaz tér 3.; addszam: 15731292-2-13;
PIR térzsszam: 731290; statisztikai szdmjel: 15731292-8411-321-13; bankszadmlaszam: 11784009-
15731292-00000000; képviseli: Fiilop Zsolt polgirmester), mint bérbeado (a tovabbiakban: Bérbeadd)
masrészrol:

nev ..

.; székhelye: ...; addszdma: ...; cégjegyzékszam: ...; statisztikai szdmjel: ...; bankszamlaszdm: ...;

képviseli: ...), mint bérld (a tovabbiakban: Bérld)
(a tovabbiakban egyiitt: Felek) kozott az alulirott helyen €s napon az aldbbi feltételekkel:

1.

a) Péalydzat: Bérbeadé Szentendre Varos Onkorményzat Képvisel6-testiiletének az dnkormanyzat
tulajdondban &ll6 lakdsok ¢és nem lakds céljara szolgalé helyiségek bérletérdl, valamint
elidegenitésiikrdl szol6 24/2018. (X. 16.) dnkormanyzati rendelete (a tovabbiakban Lakasrendelet),
Szentendre Varos Onkormdnyzat KépviselS-testilletének az onkormanyzat vagyonard]l és az
dnkorményzati vagyon feletti tulajdonosi jogok gyakorlasardl szol6é 9/2018. (111.26.) énkorményzati
rendelete (a tovabbiakban Vagyonrendelet), valamint Szentendre Varos Onkormanyzat Képvisels-
testiiletének .../2024. (...) Kt.sz. hatarozata alapjan nyilvinos pélydzati felhivast tett kozzé, a
Szentendre ... hrsz. alatt felvett, természetben .... szdm alatt taldlhaté épiilet hatdrozott ideji,
maximum 15 évre sz60l6 bérbevételére, mely id6tartam felek megillapodisa esetén a palydzat
kiirasakor hatalyos jogszabadlyok szerint 1 alkalommal legfeljebb 5 évre meghosszabbithatd,
amennyiben Bérld valamennyi kotelezettségét szerzodés-szeriien, késedelem nélkiil teljesitette. A
pélyazat nyertese Bérl§ lett, igy Bérbeadd Bérlovel koti meg a jelen bérleti szerzidést.

b) Bérld palyazaton nyertes végso ajanlatdnak szamszerUsitett elemei:

Bérleti dij ajanlat ... Ft +AFA havi bérleti dij.

Bérbeszamitas utjan érvényesiteni szandékozott felujitasi koltség: ... Ft+ AFA
Beruhazas értéke: ...,-Ft

c) Bérld a bérleményt az alabbi tevékenységek céljara kivanja hasznositani:

d) Bérlg Altal megvaldsitandd beruhdzas miiszaki tartalma és a megvaldsitasi hatérido:
megvalositasi hataridé: ...

Az alabbi minimalis épités-kivitelezési munkak kivitelezésének véghatarideje a szerzOdéskotéstdl
szamitva legfeljebb &t év:

- Terasz vizszigetel€s, terasz burkolas;

- Fuiggbdfolyoso restauratori feltjitas vagy ezek atalakitasa, atépitése

- Lépcs6haz felhjitds, restauratori munkak

- kiizmiivek feltjitdsa, érintésvédelem

- udvar burkolat feldjitasa

- Utcai homlokzat dllagmegdvas

- Udvari homlokzat felujitas

SzerzOdés targya: a szentendrei... hrsz. alatt felvett ingatlanon 4allé .... szdm alatti ..., a
tovabbiakban: bérlemény) bérbevétele, mely Szentendre Varos Onkormanyzat kizardlagos
tulajdondban van.

Bérbeadd bérbe adja, Bérl6 pedig bérbe veszi a Bérleményt megtekintett allapotban, jelenlegi
kozmiellatottsdgaval az 1.c) pont szerinti célra.
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4. Bérl§ sajat koltségen kozjegyzdi okiratba foglalt nyilatkozatot koteles tenni, miszerint a jelen bérleti
szerzodes barmilyen jogeimen torténd megsziinése esetén a Bérleményt kiiiritett, tiszta, hasznalatra
alkalmas, az altala a megsziinés napjaig elvégzett feldjitasi munkélatoknak megfeleléen felujitott
allapotban atadja, és véllalja, hogy a bérleti dijat, az dvadékot, az 6vadék esetleges felhasznalésa
esetén a kiegészitd biztositékot, valamint a Bérlst terheld koltségeket és terheket a bérleti szerzédés
szerint megfizeti Bérbeadd részére. Bérl6 birtokba lépésének feltétele a kozjegyz6i okiratba foglalt
nyilatkozat egy eredeti példanyénak ataddsa Bérbeadonak. Bérls a kozjegyzdi okiratban kételes
véllalni, hogy a fenti nyilatkozatot kifejezetten a Bérlemény birtokbaadasara, kitiritésére és az 6t
terheld koliségek és terhek fizetésére vonatkozé kotelezettsége elismeréseként teszi meg. Bérls a
kézjegyz6i okiratban foglalt nyilatkozat aldfrasival tudomédsul veszi, és egyben tiir, hogy
amennyiben 6nként a birtokbaaddsi, a kiiiritési és fizetési kételezettségének nem tesz hataridében
cleget, Ugy Bérbead6 a Bérlé kotelezettsége alapjan vele szemben a Bérlemény birtokbaadésara,
kifiritésére, az esetleges tartozis behajtisira végrehajtdsi eljarast kezdeményezzen. Amennyiben
Berld a kozjegyz6i okiratba foglait nyilatkozatot Bérbeadénak nem mutatja be, ugy Bérbeado
jogosult a Bérldhoz intézett egyoldald nyilatkozatival jelen szerzdéstél elallni. Bérlé birtokba
[épésének feltétele a kizjegyz0i okiratba foglalt nyilatkozat Bérbead részére torténd dtadasa, Felek
megéllapodnak, hogy Bérlé a kozjegyz6i okirat Bérbeadd részére torténd 4atadasat kévetd 3
munkanapon belill a Bérleményt, mint munkateriiletet atadds-4tvételi jegyzokonyvvel dokumentaltan
atveszi, mely jegyzOkonyvben rogzitik a Bérlemény Beruhdzds elétti allapotat és a mérdorainak
gyari szamat és Allasat. Bérlo ett6l az iddpontidl fogva viseli a magatartdsaval, a munkék
civégzésével Osszefiiggésben esetlegesen keletkezett valamennyi kért, valamint az altala i génybe vett
kézmiszolgaltatasok dijait. Bérlé az altala igénybe vett személyek magatartdséért, mint sajatjaért
felel. Amennyiben Bérlé az e pontban megjeldlt hatarid6n beliil a Bérleményt nem veszi birtokba,
ugy Bérbeado jogosult a Bérléhoz intézett egyoldalt nyilatkozatival jelen szerzédésts] elallni.

5. Bérlét a Bérlemény 4tadas-atvételi jegyz6konyvvel dokumentalt birtokbaaddsanak napjatdl
kezdédéen illetik meg a Bérlemény hasznélatival kapcsolatos jogok és terhelik a Bérleménnyel
kapecsolatos terhek.

6. Felek a Beruhdzis megvaldsitésa utan, a Bérlemény rendeltetésszerii hasznalatra alkalmas allapotban
torténd 4taddsakor az Atadds-atvételi jegyzOkonyvben kozisen rogzitik a Bérlemény 4dtadds-
atvételkori dllapotdt, valamint a Bérlemény méréorainak gyari szamét és aktudlis allasat.

7. A Beruhézds elvégzéséhez szitkséges tervdokumentaciok elkészittetésére, a szilkséges engedélyek,
hozzajérulasok beszerzésére sajat koltségén Bérld koteles. Felek megallapodnak, hogy a tervek
felhasznalasi joga Bérlét és Bérbead6t egyarant megilleti, Bérbeadd szabadon felhasznalhatja a
terveket, illetve a felhasznalds jogdt harmadik személy részére atengedheti, mely vagyoni jogok
Bérbeaddra t6rténd 4atruhdzdsinak ellenértékét a Felek a Bérls altal fizetendd bérleti dij
megéllapitasandl figyelembe vették; a vagyoni jogok atruhdzésa ellenérték fejében torténik meg.
Berds kotelezettséget vallal arra, hogy a szerzéi jog jogosultjatél az elobbiekben foglaltakra
vonatkozéan a hozzijaruldst beszerzi. Bérlé koteles a tervdokumentdci6 szerint vagy azzal
miszakilag egyenértéklien végeztetni a munkdlatokat. Bérld koteles az Altala végzett beruhazas
részletes tartalmat Bérbeaddval leegyeztetni, vele azt jovahagyatni, a teljes tervdokumenticiot
részere tadni papir- és digitalis (pdf, ezen kivill esetleg dxf vagy dwg) formétumban.,

8. Bérlé tudomésul veszi, hogy mivel az ingatlan muiemlék, ezért barmilyen, a bérleménnyel
kapesolatos munkdlatok el6tt a jogszabalyokban el8irt telepiilésképi és/vagy drokségvédelmi és/vagy
¢pitéstigyi (bejelentési vagy engedélyezési) eljarasokat, egycztetéseket le kell folytatni. Bérls kételes
a szikséges tervdokumentdciokat elkészittetni, &s a szlikséges engedélyeket, hozzajirulasokat
megkérni €s az ezzel jaré koltségeket viselni,

5



Hivatkozési szam: ...

9,

10.

11.

12.

13.

14,

15.

16.

17.

18.

A mennyiségi felmérést - tekintette]l az egyedi igényekre — Bérl6 koteles sajat koltségére és
felelsségére elvégezni.

A Bérl6 koteles az dltala elvégzett beruhdzas részletes miiszaki tartalmat Bérbeadéval leegyeztetni és
jovahagyatni. A Bérlé beruhdzisa a beépitéssel Bérbeadé tulajdonaba keriil, vagyis a beépitéssel
Bérlé nem szerez tulajdonjogot a bérleményben, a Bérbeadé azonban a beépitéssel tulajdonjogot
szerez a Beruhazas feleft.

A beruhdzési koltségbdl Bérld az ajaniatiban meghatdrozott feltjitdsi koltséget érvényesithet
bérbeszamitas utjan.

A bérlemény fellijitasa kapcsdn a Bérl altal benyujtott 3 db arajanlat alapjan a Bérbeads jogosult az
€pités kivitelezOjének kivalasztisara. A bérbeszamitasra a Bérl6 altal benyijtott és a Bérbeadd altal
jovdhagyott koltségvetés szerint igazolt szdmla alapjan keriilhet sor. Bérbeszamitds
visszamendlegesen mar nem érvényesithetd.

Bérld elkészti a Beruhdzds részletes leirasat, {itemezését, annak varhatd koltségvetését (a
tovébbiakban: Miiszaki Leirds ¢&s Tételes Koltségvetés). Bérld a Miiszaki Leirdst és a Tételes
Koltségvetést jovahagyasra benyajtja Bérbead6 részére. A Beruhdzas megvaldsitasa csak Bérbeadd
irdsbeli jovédhagydsa utdn kezdhetd meg és kizdrlag a Miiszaki Leirasban és Tételes
Koltségvetésben foglaltak szerint végezhetS. Ennek megvaldsuldsat a Bérbeadd barmikor jogosult
ellendrizni.

Bérbeado a Miiszaki Leirdst és a Tételes Koltségvetés irdsbeli jovahagyasdval a Beruhdzas kordben
elvégzendé munkdkra a tulajdonosi hozzijarulist megadja. A tulajdonosi hozzijarulds egyéb
kdtelezéen elbirt engedélyek, és hatosdgi, telepiilésképi hozzdjaruldsok megszerzése alél Bérlst nem
mentesiti. Bérl6 a tulajdonosi hozzjérulds nélkil a Beruhdzds megvaldsitasat nem kezdheti meg.
Bérlé azon munkélatok vonatkozasdban, amelyeket tulajdonosi hozzjérulis nélkill végzett,
Bérbeado irasbeli felszolitisdra koteles sajat koltségére €s sajat feleldsségére az eredeti dllapotot
helyreallitani,

A Beruhdzés kivitelezése, valamint a Beruhdzassal kapcsolatos hatésagi engedélyek beszerzése,
egyeztetési €s véleményezési eljdrdsok lefolytatisa Bérld kotelessége. A Beruhédzds
engedélyeztetésével kapcsolatos kéltségeket Bérld viseli.

A Berubazas kivitelezése eldtt a Bérlemgny aktualis allapotarél Felek kozosen jegyzokonyvet
vesznek fel. A Bérbeadd a Beruhdzés kivitelezését kivetden az dltala jovahagyott Miiszaki Leiras és
Tételes Koltségvetés szerint az épitési dokumentumok tartalmat a helyszinen ellendrzi. amely
ellendrzésrdl Felek jegyzbkonyvet vesznek fel.

Bérl6 az ellenbrzéssel egyidejiileg az aldbbi dokumentumokat koteles Bérbeadonak bemutatni és
azok masolatat atadni:

kivitelez6i nyilatkozat,

bérléi nyilatkozat,

véllalkozéi jotallas-vallalas,

mindségi tanisitvanyok, garanciajegyek,

jegyz8konyvek (nyomaspréba, érintésvédelem stb.),

megvalosulsi tervdokumentécié papir- és digitalis (pdf, ezen kiviil esetleg dxf vagy dwg)
formatumban.

e oo o

Bérbeado dltal kivalasztott kivitelezd a szimlat Bérld nevére allitja ki, melyet Bérld kozvetitett

szolgaltatasként szamlaz tovabb Bérbeadonak. Bérlo az éltala kiallitott szamla mellé koteles csatolni

Bérbeadd Onkormaéanyzati Hivatala Vagyongazdalkodasi Irod4ja 4ltal hitelesitett kivitelezdi szamla
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mésolatat, Erre tekintettel Felek rogzitik, hogy bérbeszamitasra a Bérlé altal benyijtott, és a
Bérbeadd altal a Tételes Koltségvetés szerint igazolt szamla alapjan kertilhet sor, miutdn a Beruhazés
elkésziilte utdn a 13. pontban irt dokumentumokban rogzitett mfiszaki tartalom kivitelezésének —
megfeleld mennyiségben és mindségben torténd — megvaldsulasat Bérbeado6 a helyszinen tételesen
ellenbrizte, atvette, és az atvételrdl jegyzOkdnyvet vett fel. A Bérlé altal végzett, végeztetett
kivitelezési munkak csak akkor fogadhatdak el, vehetdk 4t és szamithatok be, ha megfelelnek a
vonatkozd  szabvinyoknak, miiszaki eldirdsoknak, a kivitelezéssel érintett hatdsdgi
kovetelményeknek, a szakmai szabalyoknak, a jogszabalyokban el6irt hatosagi engedélyeknek és
bejelentéseknek(épitési engedély, hasznalatbavételi engedély, oOrbkségvédelmi engedély vagy
bejelentés, telepiilésképi bejelentés, f6épitészi szakmai konzultacid) és a Bérbeaddval eldzetesen és a
kivitelezési munkak kdzben egyeztetett feltételeknek.

19. Bérlé a Beruhazas kivitelezését végzdk magatartasaért ugy felel, mint a sajatjaért. Bérlo szavatol a
beépitett anyagok mindségéért és az elvégzett munkédkért. Szakszeriitlen kivitelezés esetén Bérld
koteles viselni a szakszer(itlen munkédval kapcsolatban felmeriild 6sszes koltséget, a szitkséges
visszabontdsok és helyredllitasok, 4atalakitisok koltségét, Bérld kizardlag szabvanyos és hazai
¢pitdipari alkalmassagi mindsitéssel rendelkezé anyagokat épfthet, épittethet be.

20. A Beruhdzéas kivitelezése kozben Bérbeadd jogosult a Bérlovel eldre egyeztetett idépontban,
kiilondsen az eltakardssal jard munkélatok elvégzése elbtt rendszeres ellentrzést tartani, mely
cllenérzés sordan azt is jogosult vizsgdlni, hogy a Beruhdzds a Miszaki Leirdsban és Tételes
Koltségvetésben foglaltaknak megfelelden valdsul-e meg. Bérld koteles az eltakards elott Bérbeaddt
irdsban értesiteni. Bérl6 és a Bérlo altal felkért vallalkozé az ellendrzés soran Bérbeadoval kételes
cgvittmikddni, az ellenbrzést tlmi. Az eltakards elétt minden munkét ellendrizni kell. Csak
helyszini jegyz8konyvben atvett és fotokkal dokumentalt kivitelezési munka takarhatd (burkolhato,
vakolhato, betonozhat6, borithato, stb.) el

21. Amennyiben Bérlé Bérbeaddt a Beruhazassal kapcsolatos valamely tényrdl vagy koriilményrol
szandékosan vagy célzatosan megtéveszti, ugy Bérbeadd nem kételes az alabbiakban foglalt
hérbeszamitas alapjat képez6 Beruhazas koltségeinek megtéritésére és Bérld a Bérbeado irasbeli
felszolitasara koteles sajat kéltségén az eredett Allapotot helyredllitani. Ebben az esetben Bérbeadd
jelen szerzGdést rendkiviili felmondéssal megsziintetheti.

22. Bérbeszamitasra a Bérld 4ltal benytjtott &s a Bérbeadd altal jovahagyott Tételes Koltségvetés szerint
igazolt szamla alapjan keriilhet sor. Bérbeszamitas visszamendlegesen mar nem érvényesitheté.

23. Bérbeads a Bérlo altal elvégzett Beruhdzas anyagkoltségét és munkadijat (a tovabbiakban egylitt:
koltség) legfeljebb az 1.b) pont szerinti Osszegben hagyja jovd, ismeri el azok a Beruhdzas soran
clvégzendé munkanemek tekintetében, amelyek elvégzése, elvégeztetése a hatalyos jogszabalyok
alapjan Bérbeado kotelessége lenne.

24.Bérlé Kijelenti, hogy jelen szerzddésben foglaltakon tulmenden a Beruhazassal kapcsolatosan
BBérbeadd felé tovabbi kdvetelése nem 4l fenn. Bérlé kijelenti, hogy jelen szerzédéssel kapesolatosan
eseflegesen felmerld feltiinG  értékardnytalansdg esetén jelen szerz6désnek a Polgari
Torvénykonyvrdl szold 2013. évi V. térvény (a tovébbiakban: Ptk.) 6:98.§ (1) bekezdésben frt
megtdmadési jogdrol jelen szerzddés aldirasaval kifejezetten lemond, tekintettel arra, hogy az
esetlegesen felmeriild értékardnytalansag esetén annak kockazatat vallalja.

25. Bérleti dij-mentesség: Az épités, feltjitds volumenétdl és jellegétdl fliggden az épitési munkalatok
elvégzésére tekintettel Bérld dsszességében legfeljebb 4 honap bérleti dijmentességben részesiithet,
Bérbecadd dontése szerint. Amennyiben Bérld (épitésiigyi és/vagy orikségvédelmi és/vagy
teleplilésképi) hatosagi engedélyezéshez vagy bejelentéshez kitstt munkélatokat végez, tgy a Bérld
altali terveztetési és engedélyezietési munkadlatok elvégzésére tekintettel Bérld legfeljebb tovabbi 2
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26.

27.

28.

29.

30.

31

32.

33.

hénap bérleti dijmentességben részesiilhet, Bérbeadé dontése szerint. Amennyiben Bérlé bizonyitja,
hogy a terveztetés, engedélyeztetés, vagy kivitelezés az ellendrzési korén kiviil es6, a szerzédéskotés
idopontjaban elére nem lathatd koriilmény miatt jelent6sen elhuzddott és nem volt Bérlotsl
elvirhatd, hogy a koriilményt elkeriilje vagy elhéritsa, Ggy Bérlé a Bérbeadé dontése szerint egy
alkalommal legfeljebb tovabbi 2 hénap bérleti dijmentességben részesiilhet. Felek megallapitjak,
hogy a jelen pontban foglaltakra tekintettel keriilt meghatdrozasra a bérleti dij 5sszege a 36. pontban
foglaltak szerint, figyelemmel arra is, hogy ezen id6szakban a bérlemény Bérl$ altal az 1.c) pont
szerinti célra rendeltetésszerien nem hasznglhato.

Bérld a bérlemény feldjitasa és miikodtetése sordn figyelembe veszi Szentendre turisztikai és
kulturdlis hagyomdnyait, a Varos Turisztikai és Vagyongazdalkodasi koncepcidit, a Telepiilésképi
Arculati Kézikdnyvet €s a telepiiléskép védelmérdl sz616 1/2018. (1. 22) énkormaényzati rendeletet,
hozzajarulva ezzel a Szentendre brand erdsitéséhez. Ennek bemutatasa a ... melléklet szerinti bérldi
Hasznositasi koncepciéban talalhato.

A Bérl6 altal a palyazataban véllalt Hasznositasi koncepcié megvaldsuldsa a szerz6déskotést kdvetd
3. €v elteltét kévetden Bérbeadd altal haladéktalanul ellendrzésre keriil, melyhez Bérl6 a megfeleld
adatokat, iratokat Bérbeadd rendelkezésére bocsitja, tovabba Bérl6 a bérlemény Bérbeadd altali
megtekintését - B&rld tevékenységének sziikségtelen haboritisa nélkiil - biztositja és amennyiben a
Hasznositasi koncepcié Bérbeadé altal bigonyitottan nem valésul meg, ugy Bérldé 3 havi bérleti
dijnak megfeleld kotbér megfizetésére koteles Bérbeadd felé az erre vonatkozd frasbeli felszolitas
kézhezvételét kvetd 30 napon beliil.

Bérl sajat felelésségére és koltségére beszerez minden olyan kiegészitd informaciot a bérleményrél,
amely az ott végezni kivant tevékenységéhez szitkséges, kiilonds tekintettel az épitéstigyi,
telepiilésképi és driokségvédelmi elbirasokra.

Bérld altal bérbeszamitds Utjan érvényesiteni szandékozott felujitasi koltség: az 1.b) pontban
foglaltak szerint.

A 29. pont szerinti feltjitasi koltségét Bérld

a szerz6dés elsé 5 évében a havonta fizetendd bérleti dijba a havi bérleti dij 100%-ig

a szerzddés 6-15. évében a havi bérleti dij 50%-ig

szamithatja be Bérbead6val szemben - bérbeszamitas utjan - azzal, hogy a bérbeszémitds 1itjan
fentiek szerint nem érvényesithetd betuhdzasi koltségét Bérl6 semmilyen jogcimen nem
érvényesitheti Bérbeaddval szemben.

Bérlé bérbeszamitassal akkor €lhet, amennyiben a Bérld Bérbeaddi kotelezettségeknek tesz eleget,
valamint ha a Bérbeadd és a Bérld errdl elézetesen, a munkdlatok elvégzése eldtt irasban
megallapodik.

Bérld altal végzendé barmilyen - vagyis nemcsak a bérbeszamitassal érintett - épitési, atalakitasi
munkéhoz a Bérbeadé eldzetes, irasbeli hozzajarulasa sziikséges.

Az elbzetes ifrasbeli hozzajarulds nélkill elvégzett munkék esetén BérlS koteles Bérbeadd irasbeli
felszolitasdra sajat koltségén haladéktalanul az eredeti allapotot helyreéllitani. Bérlé tudomasul veszi,
hogy Bérbeadd eldzetes irdsbeli hozzjdrulasa nem helyettesiti az esetlegesen sziikséges hatdsagi
engedélyeket, hozzdjarulasokat.

Bérl6 a Bérleményben kizdrélag a Hasznositdsi koncepciéban és annak kiegészitésében
meghatdrozott tevékenységet folytathatia. A jelen szerzodésben megjelélt tevékenység
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34.

35.

36.

37.

38.

39.

40.

41.

42,

megvaltoztatisdhoz Bérbeadd elGzetes irasbeli hozzijaruldsa sziikséges. Az eldzetes irdsbeli
hozzajarulds nem helyettesiti a Bérleményben folytatott tevékenységhez, a helyiségek atalakitasihoz,
homlokzati cégtabla felszereléséhez stb. sziikséges hatosagi engedélyek és hozzajarulasok
beszerzesét.

Bérlé tudomasul veszi, hogy az 4ltala végzett barmilyen, a jelen szerzb6désben a Beruhdzésra
vonatkozé rendelkezések krében nem szabalyozott dtalakitdsi munkalatok miatt beszamitdsi, vagy a
szerz&dés megsziintekor elszamolasi igénye csak akkor keletkezik, ha erre vonatkozdan Bérbeaddval
eldzetesen irdsban kiilon megéllapodést kot.

A szerzb6dés idOtartama a nemzeti vagyonrol sz6ld 2011, évi CXCVI. torvény 11. § (10) bekezdés
alapjan a szerzddéskotéstdl szamitott 15 €v, mely id6tartam a palyazat kiirasakor hatalyos
jogszabalyok szerint 1 alkalommal legfeljebb 5 évre meghosszabbithatéd felek megallapodésa esetén,
amennyiben Bérlé valamennyi kételezettségét szerzddésszertien, késedelem nélkiil teljesitette.

A bérleti dij: Bérlé a Bérleményért havi bérleti dijat fizet, mely a szerzodés megkotését kovetd egy
¢vig az 1.b) pont szerinti havi bérleti dij - a 25. pont szerinti mentességet is figyelembe véve - azzal,
hogy Bérlé a palyazat sordn 1.000.000 It + AFA palyazati biztositékot fizetett meg, mely a 48, pont
szerinti ovadékba beszamitsra keriil. A Bérld itemezett beruhdzasa esetén is a teljes bérleti dij
irdnyado a szerzOdéskotéstdl, természetesen a bérleti dij mentességre, a bérleti dij beszamitasra és a
bérleti dij indexdldsra vonatkoz6 szabélyok figyelembe vételével.

Bérlb a bérleti dijat a targyhéban elére koteles megfizetni a Bérbeaddé OTP Bank Nyrt.-nél vezetett
11784009-15731292-00000000 szdmu bankszamldjara minden hénap 20. napjdig, vagy a szamlan
megjeldlt idépontig. Amennyiben a szdmlan megjelslt idopont elérébb esik, mint a hénap 20. napja,
akkor a szamlan megjelolt idépontot kell irdnyaddnak tekinteni.

Bérbeadé a bérbeadssi tevékenységét adokstelessé tette, ezért a bérleti dijrol AFA-s szamlat allit ki
Bérlének.

A bérleti dij a szerz6déskotést kbvetben évente a Kdzponti Statisztikai Hivatal altal kiadott az el6z6
évre vonatkozd atlagos inflaciés rita (fogyasztéi drindex ,,Osszesen™ oszlop legfrissebb adata, Az
eloz6 év azonos iddszaka=100,0%" tablazatban, melynek internetcime a szerzédéskstéskor:
https://www.ksh.hu/stadat files/ara/hu/ara0040.html) mértékével emelkedik.

A bérleti dij nem tartalmazza a kozlizemi dijakat (dramfogyasztas dija, vizdij, gazdij, szemétszallitds
dija stb.), melycket Bérld a bérleti dijon felill koteles megfizetni. Ezzel Osszefiiggésben Felek
16gzitik, hogy Bérlo kételes a kdziizemi szolgaltatokkal a birtokba 1épéstSl szamitott 8 napon beliil
szerzddést kdtni, a koziizemi mérédrakat a sajat nevére atiratni vagy sajat neve alatt felszereltetni és
az ezzel jard koltségeket viselni. Bérlé koteles a kozlizemi szolgdltatokkal kotdtt szerzédéseket
Bérbeadonak haladéktalanul bemutatni. Bérlé koteles a koziizemi dijakat kézvetleniil a szolgaltatok
felé rendszeresen megfizetni. Bérl tudomasul veszi, hogy a névatirassal fogyasztova valik és kételes
viselni az e ténnyel kapcsolatban felmeriilt kiaddsokat.

Amennyiben Bérlé a 40. pontban régzitett hataridén beliil a szolgaltatokkal a szerzédéseket nem koti
meg €s Bérbeadonak nem mutatja be, gy Bérbeado késedelmi kothérre jogosult. A késedelmi kotbér
mértéke naponta a havi nett6 bérleti dij 0,5%-a. A késedelem esetére kikotott kdtbér megfizetése
nem mentesiti Bérlét az aldl, hogy a fenti szerzOdéseket a szolgaltatékkal megkosse, és azokat
Bérbeaddnak bemutassa.

Bérlé koteles félévente, minden év janudr 31-ig és julius 31-ig Bérbeado felé frasban igazolni, hogy a
kdziizemi szolgaltatok felé fizetend6 kozlizemi dij tartozdsa nem 4ll fenn. Amennyiben Bérlo a fenti
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43.

44,

45.

46.

47.

48.

49,

50.

51

kotelezettségének hatdriddben nem tesz eleget, vagy tartozasa 4ll fenn, ugy Bérbeadd jelen bérleti
szerzOdést szerzddésszegés miatt rendkiviili felmondassal megsziintetheti.

Bérld jelen szerzddés alairdsaval meghatalmazza Bérbeadot, mint a Bérlemény tulajdonosat, hogy
Bét16 koziizemi szerz8désével kapcsolatos dij fizetési egyenlegérél, beleértve az aktualis tartozast is,
Bérbeado irdsbeli tdjékoztatast kaphasson kozvetleniil a kdziizemi szolgaltatoktol.

Bérlo koteles a Bérleményhez tartozé koziizemi méréorak hitelesitésérsl, karbantartisarol,
allagmegoévdsarol, valamint a kdziizemi szolgéltatok altal eldirt ellenérzésérdl sajat koltségén
gondoskodni. Amennyiben Bérl6 e kotelezettségének nem tesz eleget, Gigy Bérbead6 jelen szerz6dést
szerzOdésszegés miatt rendkiviili felmondéssal megsziintetheti. Bérld e kotelezettsége
elmulasztasaval kapcsolatosan Bérbeadét ért karokért, Bérbead6t terheld koltségekért feleldsséggel
tartozik.

Amennyiben Bérlének felrohatd okbdl (pl. a koziizemi dfjak nem fizetése miatt) a koziizemi
szolgaltaté feimondja vagy megsziinteti a koziizemi szerzédést, az ebb6l ereds kart és a visszakétés,
valamint a visszaktéshez esetlegesen sziikséges k6zmiifejlesztés dijat Bérls koteles viselni.

Bérl6 tudomdsul veszi, hogy ha a fogyasztas helyérdl elkosltdzik, vagy a szolgaltatas igénybevételével
felhagy, koteles azt a szolgéltaténak bejelenteni. A bejelentés elmulasztisa vagy késedelmes
bejelentés esetén az Uj fogyaszté bejelentéséig az elkdlivzott fogyaszté felel a fogyasztas dijanak
megfizetéséért,

Felek rogzitik, hogy amennyiben a Bérl6 a bérleti difj, valamint a Bérl6t terhelé koltségek ¢s terhek
megfizetését elmulasztotta, Bérbeads a Ptk. 6:336. § (3) bekezdése alapjan jelen szerzOdést
felmondhatja. Bérlé fenti kételezettsége elmulasztasaval kapcsolatosan a Bérbeadot ért karokért és a
Bérbeadot terheld, ezzel dsszefiiggésben keletkezett koltségekért felelésséggel tartozik.

Bétl6 a palydzati biztositék beszdmitdsaval kéthavi bruttd bérleti dijnak megfelelé sszeget 6vadék
jogeimén koteles Bérbeadé OTP Bank Nyrt-nél vezetett 11784009-15731292 szému szamlajéra
megfizetni a szerz8dés aldfraséval egyidejileg, mely ovadék (tovébbiakban: ,,dvadék™) Bérlének a
jelen szerzédésben foglaitak szerinti kotelezettségeit biztosité mellékkotelezettség és mely arra
szolgal, hogy amennyiben Bérlé valamely szerzédéses kotelezettségét hatdridére nem, vagy nem
megfelelSen teljesiti, gy Bérbeadd az Gvadeékbol kielégitést kereshet. Bérlé a kézlemény rovatban
koteles feltiintetni, hogy .,... (cim) 6vadék letétbe helyezése™,

Amennyiben a szerzédéskotéskor fizetett Gvadék a Ptk. évadékra vonatkozé rendelkezései alapjan
felhasznalasra keriil, a Bérlé koteles a Bérbeado felhivasara kiegészitd biztositékot adni, melynek
Osszege azonos a kiegészitd biztositék fizetési kotelezetiség keletkezésekor hatalyos bérleti dij 2-
szeresével. Ha Bérl0 ennek nem tesz eleget, bérleti szerzédését Bérbead felmondhatja. A Bérbeadd
kdteles az 6vadék, valamint a kiegészitd biztositék dsszegét elkiilonitett szamlan tartani. Az dvadék,
iiletve a kiegészitd biztositék visszafizetésckor annak sszege utdn kamat nem jar. A kiegészito
biztositék az 6vadék jogi sorsat osztja. Az 6vadék és a kiegészité biztositék vonatkozaséban a
Lakasrendelet 7. § (3)-(5) bekezdése megfelelden iranyadsd.

Bérbead6 koteles az 6vadék, valamint a kiegészitd biztositék dsszegét elkiilonitett szamlan tartani.
Az Ovadék, illetve a kiegészité biztositék visszafizetésekor annak Osszege utdn kamat nem jar. A
kiegészitd biztositék az 6vadék jogi sorsét psztja. Felek a szerzédés megsziinését kévetd 30 napon
beliil elszimolnak az 6vadékkal, illetve a kiegészitd biztositéklkal.

Bérl6 koteles a koziizemi mér6orat (viz) a sajat nevére atiratni és a koziizemi dijakat a Szolgaltaté
felé rendszeresen fizetni (nullds igazoldsokat félévente a Bérbeadénak bemutatni), valamint a gazorat

7




Hivatkozisi szam: ...
¢s villany6rdt a kézmiiszolgaltatoval felszereltetni €s sajat nevére iratni. A viz, csatorna, villamos
energia, foldgdz energia koltségek Bérlét terhelik.

52. A bérlemény berendezésével, valamint a helyiség burkolatainak, ajtdinak, ablakainak és a
berendezéseknek a karbantartdsdval, feljitasaval, itlet6leg azok podtlasaval, cseréjével kapcsolatos
feladatok és koltségek a Bérlot terhelik.

53. Bérbeadd jogosult a bérlemény rendeltetésszerli hasznalatdt, valamint a szerzédésben foglalt
kotelezettségek teljesitését évente legfeljebb két alkalommal ellentrizni. A Bérld arra alkaimas
idében a bérleménybe torténd bejutast biztositani és az ellendrzést tlirni kiteles. Amennyiben Bérlé e
l5telezettségeinek nem tesz eleget, ugy Bérbead6 jelen szerzédést szerzddésszegés miatt rendkiviili
felmondassal megsziintetheti.

54, Bérbeado Bérld tevékenységéért feleldsséget nem vallal.

55.Bérlé  kotelezettséget véllal a Bérlemény hasznélatdval kapesolatban el6irt tlzrendészeti,
balesetvédelmi, vagyonvédelmi, épitéstigyi, 6rokségvédelmi és telepiilésképi eldirdsok maradéktalan
betartasara.

56.Figyelemmel a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozd egyes
szabalyokrol szolé 1993. évi LXXVIIL torvény (,lakéstv.”) 36. §-ban, a 25. § (1) és (3)
bekezdésében foglaltakra, valamint a Szentendre Varos Onkorményzat Képviselé-testiiletének az
onkormanyzat tulajdongban 4&ll6 lakédsok és nem lakds céljara szolgdlé helyiségek bérletérol,
valamint elidegenitésiikrél szol6 24/2018. (X. 16.) onkorményzati rendelete (a tovédbbiakban
Lakésrendelet) rendelkezéseire, a Felek megéallapodnak, hogy a Bérbeadd rendkiviili felmondésat
megalapozza kiilonisen, de nem kizérélagosan:

a) amennyiben az 1, 7, 8, 15. pontokban irt, a Beruhdzas lefolytataséhoz szitkséges engedélyeket,
hozzajarulasokat a Bérlé nem szerzi be;

b) amennyiben a Beruhdzds az 1.d) pontban meghatdrozott hataridében és az azt kovetd | honap
pothatariddben sem valésul meg;

¢) amennyiben a Beruhazds a Miszaki Leirdstol és/vagy a Tételes Koltségvetésben foglaltaktol
el6térd tartalommal valdsul meg (19, 20. pontok megsértése), ide nem értve azt az esetet, ha a
Tételes Koltségvetéstdl vald eltérést valamely szitkségszerl, az eredeti miiszaki tartalommal
megegyezd mindségll miliszaki modositas kompenzélja;

d) amennyiben a Beruhdzas a 26. pontban meghatdrozott Hasznositdsi Koncepcionak nem felel
meg:

és a fenti bérl6i szerzédésszegést a Bérld a Bérebado felszolitdsdra a felszolitds kézhezvételét kivetd
¢szszerlien thzott, de legaldbb 15 napos hatdridében sem orvosolja, azzal, hogy az 1993. évi
LXXVIIL térvény 25. §-ban meghatérozott esetekben az abban foglalt eljarasrend az iranyado.

57. Amennyiben a jelen szerzédés olyan okbol sziinik meg a 35, pont szerinti hatarozott id6tartam lejérta
elétt, amiért Bérld felelds, ugy Bérbeadd nem koteles megtériteni Bérlének sem a Beruhdzasa
¢rt¢két, sem az azzal kapcesolatos bérbeadodi gazdagodast, figyelemmel a jelen szerzodés 11., 29, és
30. pontjaban meghatarozott bérbeszdmitisra vonatkozd rendelkezésekre. Felek kijelentik, hogy
valamennyi koriilményt egyiittesen mérlegelve, kolcsondsen allapodtak meg akként, hogy a
Beruhédzas a bedpitéssel Bérebadd tulajdondba kertl, valamint arrél, hogy a Beruhdzas értéke illetve
a bérbeaddi gazdagodas ellenértéke a szerzddés megszimése esetén nem keriil a Bérld részére
megtéritésre, ezen koriilményekre figyelemmel voltak kiilondsen a bérleti szerzddés idétartamanak
¢s a bérleti dij dsszegének meghatdrozasa soran. Erre tekintettel a Felek koles6nosen kijelentik, hogy
a szerzédés megsziinése esetére Ugy tekintik, hogy a Beérebadd tulajdonadba kerillé Beruhdzassal
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61.

62.

63.

64.

65.

66.

illetve a bérebaddi gazdagodassal elszamoltak, és a Bérl§ erre tekintettel semmilyen jogcimen,
semminemi tovabbi kovetelést nem tamaszt a Bérebaddval szemben.

Bérl6 tudomasul veszi, hogy a Bérleményt tirsasdgban apportként nem szerepeltetheti.

Bérl6 a Bérlemeényt a bérleti jogviszony megsziinésekor haladéktalanul, rendeltetésszerti haszndlatra
alkalmas éllapotban (kitakaritva, kifestve, nyilaszarok és szerkezeteik mitkoddképes allapotban, a
birtokbaaddskor felvett jegyz6konyvben felsorolt berendezések, felszerelések miikdddképes
allapotban stb.) koteles Bérbeadénak visszaadni. Amennyiben Bérld az elSbbiekben felsorolt
munkalatokat nem végzi el, Bérbeado jogosult azokat Bérld koltségére és veszélyére elvégeztetni az
6vadék dsszegébbl.

Amennyiben Bérlé a bérleményt a szerz0dés megsziinése vagy megsziintetése esetén nem adja at, az
egyébkeént az altala korabban a bérleti szerz6dés megsziinése honapjaban megéllapitott bérleti dijjal
megegyezd mértekil hasznélati dijat koteles fizetni, amely hasznélati dij a jogeim nélkiili hasznalat
kezdetétd]l szdmfitott méasodik hénap elteltével kétszeresére, hatodik honap elteltével hatszorosara, 1
év elteltével tizszeresére emelkedik.

A Bérl éltal a Bérleményben felszerelt, beszerelt eszk6zdk elvitelének joga Bérl6t a Bérlemény
allaganak sérelme nélkiil illeti meg. Bérl6 nem gyakorolhatja az elvitel jogét, ha Bérbeads az elviteli
jog megvéltasa fejében megfeleld kértalanitast ajénl fel és az elviteli jog kizardsa a Bérlé lényeges
jogi érdekét nem sérti.

Bérlé a Bérlemény Bérbeadonak térténd birtokbaaddsakor vagy a birtokbaadastol szdamitott
legkés6bb 8 munkanapon belill koteles a birtokbaaddskor rogzitett oradlldsok megjelélésével a
felhasznalo, fogyasztd személyében bekdvatkezett valtozassal kapcsolatos kiziizemi szolgaltato felé

”or

torténd irasbeli bejelentést kitdlteni és alaimi.

Bérlé a Bérlemény Bérbeadonak torténé birtokbaadasakor kételes Bérbeadé felé igazolni, hogy
kozlizemi tartozdsa nem 4ll fenn. Amennyiben tartozdsa 4ll fenn, Ugy kételes a birtokbaadastol
szamftott legkés6bb 8 munkanapon belill a tartozdsdt rendezni és az errdl sz6l6 igazolast
Bérbeaddénak bemutatni. Bérlé e kotelezettségeinek elmulasztdsival kapcsolatosan a Bérbeadst ért
karokért és a Bérbeaddt terheld koltségekért feleldsséggel tartozik, melyekre a Bérbeadd jogosult az
6vadék osszegebdl kielégitést keresni. Amennyiben a Bérlének a fentiek szerint a birtokbaadaskor
tartozasa 4ll fenn, a Felek az 6vadék sszegével mindaddig nem szdmolnak el, amig a Bérbeadot
ezzel Osszefiiggésben ért karok vagy 6t terheld koltségek megtéritésre nem keriilnek.

Amennyiben Bérlé jelen szerzédésben vallalt vagy jogszabalyban elirt egyéb lényeges
kotelezettségét a Bérbeadé altal Bérlohoz intézett irdsbeli felszdlitasban megjelslt ésszerii hataridén
belitl sem teljesiti, igy Bérbead6 jogosult a hatarid6t kévetéen rendkiviili felmondassal, azonnali
hatéllyal jelen szerzédést megsziintetni.

Bérbeadé kartalanitds nélkill, azonnali hatdllyal rendkiviili felmondédssal megsziintetheti jelen
szerzbdést, amennyiben Bérl6 a szerzédés megkotését kisvetben bedllott kériilmény folytdn mér nem
mindsiil a nemzeti vagyonrdl szolé 2011. évi CXCVL. torvény szerinti atlathato szervezetnek.

Felek egymashoz intézett jelen szerzdéssel kapcsolatos irdsbeli nyilatkozataik (pl. felszolitas,
felmondés, stb.), melyeket a cimzett nevének pontos megjeldlése mellett jelen szerzédés Felek
adatait tartalmazé részében meghatdrozott cimre tértivevényes levélpostai kiildeményként
szabélyszerlien postdra adtak, akkor is kozoltnek tekinthetd, ha a nyilatkozatot tartalmazo irat
atvétele a cimzett fé] hibdjabol hitisul meg. Az ilyen nyilatkozatok kdzlésére a hivatalos iratok postai
kézbesitésére vonatkozé hatlyos jogszabélyok az iranyadok.
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67.

68.

69.

70.

71.

Felek a jelen szerzddéssel kapcsolatos jognyilatkozatok kozlésére és kézbesitésére tekintettel
gondoskodnak arrdl, hogy a jelen szerz6désben meghatrozott kézbesitési cim megvaltozasat a masik
féllel haladéktalanul irdsban kozlik. Ezen kotelezettsége elmulasztisa esetén a jognyilatkozatok
kgzlésének elmaradasara elényok szerzése végett a kitelezettségszegd fél nem hivatkozhat.

Felek rogzitik, hogy jelen szerz6dés valamennyi altaluk lényegesnek tekintett feltételt tartalmazza.
Jelen szerzddés hatdlybalépésével hatilyat veszti valamennyi szobeli vagy irdsbeli kozlés, tirgyalds
¢s megallapodas, amelyet a Felek jelen szerzddés targyat illetben a szerzédés kelte eldtt tettek vagy
kotottek. Felek rogzitik, hogy a jelen pontban foglalt kikotés a Ptk. 6:87. §-a szerinti teljességi
zaradéknak mindsiil.

Jelen helyiségbérleti szerzédés alairésdra Szentendre Varos Onkormanyzat Képviselé-testiiletének az
Onkormanyzat vagyonarol és az dnkorményzati vagyon feletti tulajdonosi jogok gyakorldsardl szélo
9/2018. (II1.26.) 6nkorményzati rendelet (a tovabbiakban: Vagyonrendelet} 15. § (1) bekezdés c)
pontja alapjdn Szentendre Véros Onkorményzat Képviseld-testiiletének .../2024. (...) Kt. sz.
hatérozata hatalmazta fel a Polgarmestert.

Bérbeado helyi énkormdanyzat, Bérld Magyarorszagon bejegyzett, jogi szefne’lyiséggel rendelkezo
gazdasdgi tirsasdg, melyre tekintette]l Felek képvisel6i kijelentik, hogy Felek szerzddésketési
képessége semmiben nem korlatozott.

Bérld kijelenti, hogy atlathatd szervezetnek mindsiilé gazdalkod6 szervezet, nem csik az
allamhaztartasrol sz6lé 2011. évi CXCV. torvény (a tovabbiakban: Aht)) 41. § (6) bekezdésében
foglalt tilalom ala.

.Jelen szerzOdésben nem szabalyozott kérdésekre a hatdlyos jogszabélyok, killondsen a Ptk.

vonatkozo rendelkezései, a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozd
egyes szabalyokrél sz616 1993. évi LXXVIIL térvény, a Lakésrendelet, a Vagyonrendelet, valamint
a az Onkormdanyzat tulajdondban 4116 lakasok és nem lakés céljara szolgdld helyiségek bérletérdl,
valamint elidegenitésiikré]l sz6l6, mindenkor hatdlyos Snkorményzati rendelet és az 6nkormdnyzat
vagyonardl €s az énkorményzati vagyon feletti tulajdonosi jogok gyakorldsaré! sz6lé mindenkor
hatdlyos 6nkorményzati rendelet szabdlyai az irdnyadok.

. Jelen szerz6dés egymadssal mindenben megegyezd 6 eredeti példanyban késziilt, és azt elolvasas és

értelmezés utan szerzdd6 felek, mint akaratukkal mindenben megegyez6t, alairasukkal hitelesitik.

Szentendre, 2024. ...

Fal6p Zsolt
polgarmester
Szentendre Varos Onkorméanyzat
Bérbeado Bérlé
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