A Kifro:

Részletes Palyazati kiiras
Szentendre Varos Onkormanyzat tulajdonaban all6 ingatlan
nyilvanos palyizat ttjan torténd értékesitésére

Szentendre Véaros Onkorményzat (2000 Szentendre, Véroshéz tér 3.), mint Kiiré (a tovabbiakban: "Onkormanyzat")
nyilvénos pélyazatot hirdet az aldbbiakban meghatérozott ingatlan értékesitésére:

i Teriilet Ingatlan- Ovezeti Brutt6 indulé Brutt6 vételdr | Pilyazati
Cim Teritlet | telekalakitis| nyilvintartisi besorolds (licit) ar cea. biztositék
utin megnevezése I
Szentendre
9188 hrsz. .
] kivett, beépitetlen _
(Cseru?:;)zn) és 2060 m? i ~2580 m? tertilet . Uh/1 27 636 Ft/ m> | ~71.300.000 Ft | 5.000.000 Ft
I

Szentendre Véaros Onkorméanyzat Képvisel6-testiiletének 86/2022. (V.18.) Kt.sz. hatarozata alapjén keriilt az ingatlan
ertékesitési palydzaton 16rténd kifrédsra.

A 26/2017. (VIL31.) dnkormanyzati rendelettel jovahagyott, tobbszor mddositott Szentendre Epitési Szabalvzata (a
tovabbiakban: SZESZ) alapjén a 9188 hrsz-ii ingatlanb6l at céljara cca. 489 m2 nagysagu teriiletet telekalakitassal le
kell vélasztani a végleges addsvételi szerz0dés megkodtését megeldzben, mely telekalakitas koltségét a leendd vevinek
kell vailalnia. Az Gt céljara levélaszioti teriilet Szentendre Varos Onkormdnyzat tulajdonaban marad..

A SZESZ szerint az ingatlanon 1 rendeltetési egység épithetd. A telken lakééptilet nem épithetd.

A SZESZ szerint az ingatlan Uh/1 jelii hétvégihazas iidiilé teriilet épitési dvezetben talalhato. A SZESZ vonatkozo f6bb
eldirasai:

3. Ertelmez6 rendelkezések

3.8

(I} A rendelet alkalmazisaban:

18, Hdromszintf ndvénytelepitds: az a ndvénytelepités, amikor a zdldfeliilet teriiletének minden 150 m*—re szamitva
legalabb 1 db kdzepes lombkorondt nivesztd fa, és legalabb 40 db lombhullaté vagy 6rokzold csetje, és a tisbbi
felitleten gyep vagy talajtakard keriil itltetésre.

49. Udiil6teriiletekre vonatkozé altalinos rendelkezések és épitési dvezeteinek elGirdsai
50. §

(3) Eltérd Ovezeti eléirds hidnyaban az idiildvezetekben az tvezet tipusanak megfelels hétvégi hazas, vagy itdiiléhdzas
tidilloéptileten kivill az alabbi rendeltetésti épiiletek helyezhetdk el:

b) a terfilet rendeltetésével dsszhangban 1évé legfeljebb 150 m? bruttd alapterilletii kereskedelmi, szolgaltatoi,

c) a teritlet rendeltetésével dsszhangban 1évo rekredcios célokat €s vizi sportot szolgalo épiilet.

{4} Nem helyezhett el iidiiléteriilet telkein:

aj laké rendelietés,

c) iizemanyagtdlté dllomas,

¥ 6,0 m magassdgot meghalado épiiletnek nem mindsilé épitmény, miitirgy, hirkdzlési épitmény terepszinten,
vagy épitletre szerelten,

h} hullamtéri teriileten a terepszinten elhelyezett megujuld energiaforrds miitargya.

(4a) Ahol az eléirasok megengedik, az lidiiléovezetekben legfeljebb egy pinceszint létesithetd.

(6) Uh/1, Uh/2 és Uh/3-H jelli hétvégi hazas épitési tvezetekben
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a) a kialakithato legkisebb telekterillet kétszeresét el nem £€ré telken egy féépiilet és egy melléképiilet helyezhetd el,
a foépliletben egy rendeltetési egység alakithatd ki,
b a kialakithaté legkisebb telekteriilet legalabb kétszeresét elérd telken két foépiilet s egy melléképilet létesithetd,
de a fogpiiletekben legfeljebb egy-egy rendeltetési egység alakithatd ki,
(8) Az lidul6teritletek épitési Gvezeteinek épitési paraméterei a 3. melléklet 9. pontjdban szerepelnek.
(10) Udiil6terilletek 6vezeteiben a kialakitandé zoldfeliiletet haromszint(i névénytelepitéssel kell megvalositani
3. melléklet:

9. Ddiil6teriilet

A B C D E F G H I

1 Az épitési dvezet Az épltési telek Az épiilet Megjegyzés

Cvezet Beépités| Kialakithatd | Beépiteitség | Terepszint |Zoldfelii Az
épltési dvezet | modia | telek leghisebb | megengedett |alatt az épités| let  |épiiletmagass
Jjele teriilefe legnagyobb | mértéke és |leghiseb ag
mértéke helye b legnagyobb
mértéke éridke

() (%) (%) (%) (i)
2 Uh/1 SZ 1.500 10 15 60 4,5

A SZESZ hatalyos szovege megtaldlhaté az dnkorméanyzat honlapjan: https://szentendre hu/varosfejlesztes/foepiteszi-
iroda/letoltheto-jogszabalyok-dokumentumok-attekintes-its-tfk-tszt-szesz-tkr-tak/szentendre-epitesi-szabalvzata-es-
szabalvozasi-terve-szesz-es-skesz/

Ajanlatiételre jogosult minden természetes vagy jogi személy, vagy jogi személyiséggel nem rendelkezd szervezet,
azzal a feltétellel, hogy a palyazénak az Onkorméanyzattal szemben az ajanlat benytjtasanak idSpontjaig semmilyen
lejart esedékességli tartozdsa nem 4ll fenn.

Az ingatlan értékesitése a palydzat nyertese, azaz a nyilvanos palyazat és licittargyalds alapjén a legmagasabb ajanlatot
tevd palyazé részére torténik, melyr6l a végsé dontést a Vérosfejlesztési és Vagyongazdalkoddsi Troda munkatérsai
(tovabbiakban: Munkacsoport) dltal készitett 0sszegzés alapjén a Polgarmester hozza meg, amennyiben a végsé vételar
netto érike meghaladja a nett¢ 20.000.000 Ft-ot akkor a Pénziigyi és Ellenérzé Bizottsag hozza meg.

Pdlydzati ajdnlat:

A pélyézati ajanlatnak tartalmaznia kell:

1. Palyazé nevét, cimét, székhelyét, a megvésarolni kivént ingatlan pontos meghatarozasét, a palvazé
ajénlatat az ingatlan vételardra vonatkozdan, amely az induld licit 4rnal kevesebb nem lehet. (1. sz.
melléklet)

A palvézati biztositék befizetésének banki igazolasat.

3. Nyilatkozatot a palydzati feltételek elfogadisirdl és az ellenszolgaltatas teljesitésére vonatkozd
kételezettség vallalasarol. (2. sz. melléklet)

4. Adéiroda -30 napndl nem régebbi- nyilatkozatat arrél, hogy a palyazénak helyi adé tartozasa nem 4l
fenn az Onkorményzattal szemben. A nyilatkozat magénszemély esetén személyesen iigyféifogadas
idSben (elézetes idbpont foglalasaval), vagy tgyfélkapun keresztiil. Cég esetén csak iigyfélkapun
kereszthl kérhetd meg.

5. Pénziigyi Iroda -30 napnal nem régebbi- nyilatkozatat arrol, hogy a palydzénak semmilyen lejart
esedékességll tartozdsa nem 4ll fenn az Onkormanyzattal szemben. A nyilatkozat szeméivesen
ligyfélfogadds id6ben, vagy az ugyfelszolgalat@szentendre.hu e-mail cimre frva kérhet meg. (A 4.
és 5. pontban meghatérozott nyilatkozatok elmaradésa vagy a nyilatkozattal ellentétesen kbztartozas
megallapitasa esetén palyazo az eljarasbo] kizarhatd),

6. A Nemzeti Adé-és Vamhivatal éltal kidllitott — 30 napnal nem régebbi — nyilatkozatat arrdl, hogy a
palydzénak koztartozasa nem all fenn.

)

Pdlydzatl biztositék:

A pélyazat érvényességének feltétele a palydzati biztositék befizetése és a befizetés igazolasanak becsatoldsa a palyazati
ajaniat mellékleteként,
A palyazati biztositék palydzati hataridéig torténd teljesitésének elmaradasa, tovabbi a palyazati biztositék igazoldsdnak
hianya nem pétolhaté hidnyossag és az a palyazat érvénytelenségét eredményezi.

ok
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A palyazati biztositékot Szentendre Véros Onkormanyzat OTP Bank Nyrt-nél vezetett 11784009-15731292 szdmd
bankszdmlidjara kell befizetni. A kbozlemény rovatba kérjitk feltiintetni a ,.palyazati biztositék” megnevezést, ill. az
ingatlan helyrajzi szamat. Az Osszeg eredményes palydzat esetén a vételarba is beszamitasra keritld foglalénak minosil,
Nem nyertes péalydzok részére az altaluk befizetett pélyazati biztositék az eredményhirdetéstd]l szadmitoit 15
munkanapon beliil, kamatmentesen visszajar. Szintén 15 munkanapon beliil kamatmentesen visszafizeti az
Onkormanyzat a pélydzati biztositékot a palyazoknak akkor, ha a palyadzati felhivdst visszavonja, vagy azt
eredménytelennek nyilvanitja.

Pdlydzat beaddsdnak hatdrideje: 2024. aprilis 10. 102
Helye: Szentendrei Kozos Onkorményzati Hivatal Kozponti Iktatd
2000 Szentendre, Viroshaz tér 3.
Médja: a palyazat benyujthaté személyesen, vagy postai uton. Az

ajanlatot zart boritékban ,,Szentendre 9188 hrsz.” jeligével, 1
példanyban kell benyiijtani.

A pdiyazat akkor mingsti! hatdridére benyijtottnak, ha az ajanlattételi hatirid6 lejartdig a megadott cimre beérkezik. A
késve érkezett ajanlatokat az Onkorményzat érvénytelennek mindsiti.

Pdlydzat bontdsdnak idépontia: 2024, 4prilis 10, IQM
Helye: Szentendrei Kozos Onkorményzati Hivatal kistargyaldja

2000 Szentendre, Vdroshaz tér 3.

A palydzat bontdsa - kiilon meghivo nélkiil - a megjelent palyazdk jelenlétében torténik.

Licittdrgyalds iddpontja: 2024. Aprilis 10. 102—" (A palyazati bontéast kovetden.)
Helye: Szentendrei Kozts Onkorményzati Hivatal kistargyaldja

2000 Szentendre, Varoshaz tér 3.

Pdlydzutolk elbirdlisa: A benyiljtott palydzatokat a Munkacsoport megvizsgilja,
Amennyiben az dnkormanyzat vagyondrdl €s az dnkormany zati
vagyon feletti tulajdonosi jogok gyakorlasardl szélo 92018,
(I11.26.) Onk. sz. rendeletben foglalt feitételek teljesiiltek,
abban az esetben Szentendre Viros Onkormdnyzat Képviselé-
testitlete a végsé dintést - az eredményhirdetésnél irt hatiridon
beliil- meghozza, azaz nyertest hirdet és az Onkormdnyzat
szerzOdest kot a nyertes pdlyazoval. A pdlyizat nyertese a
licittdrgyalds lezarasét kivetden a legmagasabb vételdrat ajanls,
és érvényes ajanlatot tevd palyazo.

Eredményhirdetes: a palydzat eredményét -a Munkacsoport dltal készitett
osszegzés alapjan- a Képviselé-testiilet dllapitja meg a palyazati
bontast kitvetd bizottsdgi iilésen, indokolt esetben tovabbi 60
nappal a dontés hatdridejét meghosszabbithatja A birdlat
eredményérol az ajanlatteviket az elbirdldst kovetd 15 napon
beliil irasban értesiti Kiird.

Regisgtrdcio:

A palyazati regisziracié a bontds meghirdetett idépontjaban torténik.

A palydzd kiteles a bontdson é€s a licittdrgyaldson személyesen megjelenni, olyan id6pontban, hogy regisztralisa az
aldbbiak szerint megtirténhessen.

Gazdasagi tarsasdgok képviseldi egy honapndl nem régebbi cégkivonattal és eredeti alairdsi cimpéldannyal, vagy alafras
mintdval, szervezetek a hatosdgi bejegyzésiiket igazoldé dokumentummal €s aldirdsi cimpélddnnyal, természetes
személyek érvényes személyazonossagot igazold okmdanyok bernutatisaval kételesek magukat igazolni.

A palyazo kizjegyzdi okiratba foglalt vagy tigyvédi ellenjegyzéssel elldtott eredeti meghatalmazdssal is képviseltetheti
magdt a pdlydzat bontasdnal és a licittdrgyalason.

A bont4s atkalméval a Munkacsoport megdllapitja, hogy mely ajénlatok érvényesek. A palyazati targyaldson csak azaz
ajanlattevd vehet részt, akinelk ajanlatdt a Munkacsoport nem mindésitette érvénytelennek.

Ervénytelen az ajaniat, ha
- apalydzatot beny1ijté személye nem azonosithaid,
- az ajanlatot a benyujtdsra meghatarozott hatdridd eltelte utin nydjtottdk be,
- olyan ajanlattevd nyGjtotta be, aki nem jogosult részt venni a palyazaton,



- apélyazati felhivasban megadott indulé drndl alacsonyabb tsszegii ajanlati drat tartalmaz,
- apélydzati anyag nem tartalmaz minden sziikséges dokumentumot/nyilatkozatot.

Hidnypétldsra nincs lehetbség,

Licittdrgyalds:

Az Onkorményzat tajékoztatia a palydzékat, hogy a palyazatok bontdsa utan az érvényes ajanlatok kozstt
licittargyaldsra kertil sor, ahol a legkedvez6bb ajénlat, vagyis a legmagasabb megajanlott négyzetméterar az induld licit
ar. Amennyiben Kettd vagy anndl tébb pdlydzat érvényes és hidnytalan, akkor a bontds utdn kdzvetleniil sor keriil a
licittdrgyaldsra.

Ha a beérkezett vagy a licittdrgyalds soran megtett ajinlatok dsszege megegyezik, és 1j ajanlatot egyik ajanlatevé sem
tesz, a targyalast vezetd személy a nyertes ajdnlattevit sorsoldssal allapftja meg, mely a jegyzékonyvben rogzitésre
kertil.

Licit tdrgya: 9188 hrsz-0i ingatlan négyzetméter dra

Az Indul6 licit 4r a benyujtott pdlydzatokban megajénlott legmagasabb bruttd négyzetméterdr. A licit lebonyolitisa
sordn az ajanlatokat legaldbb a licitet levezeté személy altal meghatarozott Ssszeggel lehet emelni, de minimum 100
Ft/m2-rel. A licit nyertese a legmagasabb vételdrat ajanlo palyazé. A licitvezetd személy a targyaldst lezdrja, ezt
kévetéen a palyazo ujabb ajanlatot érvényesen nem tehet, A licittargyalds teljes folyamata jegyz8konyvben rogzitésre
keriil. melyet a jelenlevék kitelesek alafrni.

Az ajanlat hatilya megsziinik, ha mas ajanlattevé kedvezdbb drat ajanl, vagy ha a versenyeztetési eljaras nyertes
kihirdetése nélkul fejezBdik be. A legmagasabb vételdrat ajanlé palydzo az ajanlatéhoz a nyertes kihirdetéséig ketve
marad. A Ptk. 6:76. (1) bekezdése alapjin a szerz6dés a nyertes kihirdetésével az elért aron létrejon.

A telekalakitdssal vegyes addsvételi szerddds megkotése és hatdlyba Iépése:

Az ingatlanra vonatkoz6 telekalakitdssal vegyes adasvételi eldszerz8dést az ajanlattevd koteles a nyertes kihirdetdsérdl
torténd értesités kézhezvételétdl szamitott 30 napon belill megkétni,

A betizetett palyazati biztositék a megkotott adasvételi szerzdésben foglalonak mindstl, és a vételarba beszamitisra
keriil. Amennyiben a palydzat nyertese valamely okbél visszavonja vételi szandékat az ajanlati kotottség ideje alatt,
vagy nem koti meg az adasvételi szerzodést és a telekalakitdssal vegyes elészerzédést a fenti hatéridén belill, a palyazati
biztositékot elveszti. Amennyiben a palyazat nyertese nem koti meg az addsvételi szerzdést és a telekalakitdssal
vegyes adasvétell clészerzédést a fenti hataridén belill, Szentendre Varos Onkorményzat jogosult a palyazat
nyerteséhez cimzett egyoldali irisbeli nyilatkozatdval a szerz6déstdl elalini, és az Onkorményzat dontése szerint a
mésodik legmagasabb vételdrat ajénlo ajanlattevével kisérli meg a szerzédés megkotését az ajanlattev &ltal ajanlott
vételdron.

Vitelir megfizetése:

A 9188 hrsz-0 ingatlanra vonatkoz6 telekalakitdssal vegyes adisvételi el6szerz8dés megkatését kovets 3 napon belll
esedékesse valik a teljes vételar 10%-dnak - foglalé jogeimen torténd - megfizetése, amibe a pélyazati biztositék
Osszege beleszamit. A telekalakitdssal vegyes addsvételi elfszerz6dés megkotését kovets 30 napon belill vev az
ingatlan vételdrdnak tovabbi 70%-at koteles eladénak megfizetni. A vevs a fennmaradé teljes vételdrat (20%%) a
végleges telekalakitassal vegyes adsvételi szerzodéskotéstdl szamitott legfeliebb 30 napon beliil koteles kifizetni, ez
akkor médosulhat, ha az eldvésarldsra jogosult MNV Zrt. elévasarlasra vonatkozd allasfoglalasa a megjelslt dammig
nem c¢rkezik meg. Ebben az esetben a vételarat az MNV Zrt. nyilatkozatitol, illetve a nyilatkozat megtételére
rendelkezésre 4116 hatdridé lejartatdl szdmitott 3 naptari napon beltl meg kell fizetni.

Az énkormanyzat a vételdr teljes kiegyenlitéséig kikoti a tulajdonjog fenntartasat és a teljes vételar meghatarozott iddre
torten6é meg nem fizetése esetére a foglalo megtartasa mellett az eldlldsi jogot, melyet az dnkorményzat, mint eladé a
vevbhiiz cimzett egyoldalt irdsbeli nyilatkozatéval gyakorolhat.

A palyazo a teljes vételar kiegyenlitését kéivetden léphet az ingatlan birtokaba.

A foidhivatali telekalakitasi eljdrds, valamint a tulajdonjog ingatlan-nyilvantartasban térténd dtvezetésének koltsépei a
palyazot, mint vevét terhelik (pl. tigyvédi munkadij, igazgatési szolgaltatasi dij, illeték).

Egydh tdfdkoztatds:
Jelen palyazaii kiirds elvélaszthatatlan részét képezik a felhivas mellékleteit képezs adatlapck (1., 2. sz. melléklet).

Az Onkorményzat javasolja, hogy az ajénlattevd az ajanlattételi felhivason feliil sajdt felelésségére és koltségére
szerczzen be minden olyan kiegészits informacict az ingatlanrol, amely megalapozott ajénlatihoz sziikséges lehet,

ek
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Az dnkormanyzat vagyonardl és az ﬁnkorményzgti vagyon feletti tulajdonosi jogek gyakorlasars] szol6 9/2018. (111.26.)
Onk. sz. rendelet 10. § (3) bekezdése alapjan ,, Onkormdnyzati vagyontdrgy értékesitése esetén az addsvéreli szerzddsst
ellenjegyzd ligyvéd, valamint az ingatlanforgalmi értékbecsid kivdlasztisa az dnkormdnyzat joga.”

A pilydzattal kapcsolatosan érdekl6dni, a részletes palydzati kifrast beszerezni Szentendrei Kozos Onkormanyzati
Hivatal Ugyfélszolgélatan lehet.

Tovibbi informiciot eldre egyeztetett idSpontban a Szentendrei Kozds Onkorményzati Hivatal Varosfejlesziési és
Vagyongazdalkodasi Irodajanél kaphat.

[d6pont-egyeztetés:

Telefonszam: 26/785-057; E-mail: vagyongazdalkodas@szentendre.hu

A pilyéazati ajanlatot benyijtani Szentendrei Kozés Onkormanyzati Hivatal Iktatéjaba kell, vagy postal Uton a 2000
Szentendre Varoshaz tér 3, cimre. A pélyézati hirdetmény teljes szovege a www.szentendre hu/ingatlanportal internetes
oldalon, az 6nkorményzat hivatalos honlapjan is megtekinthet.

Szentendre Varos Onkorményzat fenntartja a jogot, hogy a pilyizatot biarmikor indoklis nélkiil, valamint
barmilyen koltség, kiadas megtéritése nélkiil visszavonhatja, illetve eredménytelennek nyilvinithatja.

Szentendre, 2024, . L1777 o O

Fiilop Zsolt
polgdrmester






1. szimii melléklet

Palyazati adatlap

Ingatlan cime/hrsz.

Ajdnlattevé neve

Ajanlattevé cime/ telephelye

Ajanlattevé aldirasra jogosult
képviselije

I

Cégjegyzék szam (maginszemély
esetén anyja neve, sziiletési adatok)

Ajanlattevé telefonszima

Ajanlattevd e-mail cime

Ajanlattevé bankszamla szama

Megajanlott vételar

Kelt, Szentendre, 2024. ho

napjan

Jelen adatlap aldirasdval nyilatkozom, hogy a fenti ajanlatomat a palyazati kiirdsbhan
megjellt hatiridéig fenntartom (ajanlati kotottség).

cégszeril alairas






2. 52. mellélict

Paly4zéi nyilatkozat

AEOT oottt e (név) a Szentendre Véros
Onkormanyzat  tulajdondban  16v8,  Szentendre, ... .
ingatlanra vonatkozdan a vételi ajanlatomat/tunkat az ingatlanok megtekintését ksvetBen tettem/tettiik meg.

Eifogadom a palyazati feltételeket &s a birdlati szempontokat, kiilénds tekintettel az ajanlat hatalysanak
megszinésére, valamint a szerz6dés létrejottére, tovabba az ingatlan-nyilvantartasi bejegyzésre alkalmas
okiratok (addsvételi eldszerz6dés, adasvételi szerzGdés) megkotésének hataridejére.

Kijelentem, hogy az ingatlanok fenti természetbeni allapotdval kapcsolatos tajékoztatast tudomasul vettem, az
ingatlan vételdrara vonatkoz¢ ajanlatot a tajékoztatds ismeretében teszem meg, az ingatlan ezen sajatossdgira,
Jellemzbjére tekintettel igényt a kifréval, mint eladéval szemben sem a szerzédés létrejottekor, sem az adasvételi
szerzddes alairasakor, sem a jéviben nem timasztok.

Kijelentem, hogy az ingatlanon térténd épitésre vonatkozo orszidgos és helyi jogszabdlyokat, szabilyzatokat
ismerem, azokat tudomdsul vettem.

Kijelentem, hogy a palyézat sordn a kifr6tél birtokomba keriilt adatokat harmadik személynek 4t nem adomn,
illetve Gzleti és egyéb tevékenységemben azt fel nem hasznalom.

Kijelentem, hogy Szentendre Véros Onkormanyzat felé semmilyen koztartozdsom nincs.

Nem maganszemély Vevo esetén kijelentem, hogy a nemzeti vagyonr6l sz616 201 1. évi CXCVL. térvény szerinti
atldthaté szervezetnek mindsiil,

2024,

aldirds (cégszerii)






