Részletes palyazati kiiras
Szentendre Varos Onkormanyzat tulajdondban allé ingatlan
nyilvanos palyazat utjan torténé értékesitésére

1. A Kifro:

I.1. Szentendre Varos Onkormanyzat (2000 Szentendre, Véaroshaz tér 3.) mint Kifré (a tovébbiakban:
"Onkormanyzat") nyilvanos palyézatot hirdet az aldbbiakban meghatirozott ingatlanok értékesitésére:

Ingatlan- -- . Brutto Palyizati
Ovezeti
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part 36. Ft Ft
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Szentendre Varos Onkormanyzat Polgdrmestere a Képviseld-testitlet feladat- és hatiskorében, a katasztréfavédelemrol és
a hozza Kapcsolddd egyes torvények modositasard]l sz6ld 2011. évi CXXVIII, torveény 46. § (4) bekezdése alapjin, a
27/2021. {1.2%.) Korm. rendelettel kihirdetett veszélyhelyzetre tekintettel a veszélyhelyzet idejére biztositott jogktirben
eljarva 6/2021. (I11.10.) sz. hatdrozatiban dontétt az ingatlanok értékesftési palydzaton torténd kiirdsardl. Az ingatlanokat
az Onkormanyzat kizarolag egylittesen, dologdsszeségként kivanja értékesiteni, az egyes ingatlanokra vonatkozdan kiilon
ajanlat érvényesen nem tehetd.

1.2. Ajénlattételre jogosult minden természetes vagy jogi személy, vagy jogi személyiséggel nem rendelkezd
szervezet, azzal a feltétellel, hogy a palydzoénak az Onkorményzattal szemben az ajdnlat benyljtdsanak idépontjaig
semmilyen lejart esedékességli tartozasa nem 4ll fenn,

Az ingatlanokra vonatkozé adasvételi szerz6dést az Onkormanyzat a palyazat nyertesével koti meg. A pilydzat
nyertesének az mindsiil, aki a nyilvénos palyazat és licittargyalas alapjén a legmagasabb ajanlati drat tette, és egyben a
palyazati feltételeknek megtelel. A péalydzat nyertesérl a végsod dontést a Véarosfejlesziési és Vagyongazdalkodasi Iroda
munkatirsai {tovabbiakban: Munkacsoport) dltal készitett tsszegzés alapjédn soron kévetkezd tlésén Szentendre Viros
Onkormanyzat Képviselé-testiilete hozza meg.

1.3. A pélyaztatott ingatlanok értékesitése esetén a Magyar Allamot mint més jogosultat megeldzs elévasarlasi jog
illeti meg a nemzeti vagyonrdl sz616 2011. évi CXCVIL. térvény 14. § (2)pontja alapjan.

Az Ingatlan 1. vonatkozésdban, annak miiemlék jellege miatt a Magyar Allamot a kulturilis 6rokség védelmérél sz616
2001. évi LXIV. torvény (Kotv.) 86. § (1) bekezdése alapjan eldvasarlasi jog illeti meg, melyet a kulturdlis drikség
védelméért felelés miniszter gyakorol. A Kotv. 44. § {1) bekezdés a) pontja alapjana kulturalis Srokség védelméért felelds
miniszter jovdhagyasa az addsvételi szerz6dés érvényességi feltétele.

1.4. Szentendre Varos Onkormanyzat Képviselt-testiiletének Szentendre Epitési Szabdlyzatdrél szélg 26 2017.
(VIL31.) szamu rendelete (a tovabbiakban: SZESZ) szerint az ingatlanok Vt/6 jelli telepillésktzpont terfilet épitési
Svezetben talalhatdak. A SZESZ vonatkozd fobb elbirdsai:

3. Ertelmezd rendelkezések

3.§

{1} A rendelet alkalmazésaban:

3a.  Apartman: Olyan, lakd- vagy szallas jelleggel 1étesitett helyiségesoport, amely alkalmas széllidshely-szolgdltatas
¢s tartds szallashaszndlati szolgéltatds igénybevételén til a hosszabb idejlt tartds életvitel biztositasdra is. E célbdl
a helyiségcsaport legalibb egy szobdval rendelkezik, toviabba a pihenés (alvas), a tisztdlkodds, az illemhely
helyiségein tal f6zési lehetdséget is biztositd helyiséggel, vagy helyiségrésszel is kiegésziil (legalabb fézésre vagy
melegitésre alkalmas berendezés, hiitdszekrény elhelyezhetdséggel.



45. §
(1) Vegyes tertilethasznélat a Vit jelii telepiiléskdzpont teriilete és a Vi jeldi intézményi teriilet,

{2} A vegyes terlileteken — egyéb vezeti elbirds hianydban - a nem laké férendeltetést esetekben a £ rendeltetéshez
kapcsoldddan legfeljebb kettd, egyenként 140 m? alapteriiletet meg nem haladé lakés alakithatd ki.

(3) A vegyes teriileteken legfeljebb egy pinceszint 1¢étesithetd.

45, Telepiiléskbzpont teriilet épitési dvezeteinek elGirasai
46. §

(2) A telepiiléskozpont €pitési Gvezetekben eltérd Gvezeti elbirds hidnyaban elsdsorban lakd, valamint a laké
rendeltetésre zavard hatdssal nem bird aldbbi telepiilési szintli egyéb rendeltetést szolgalo épiilet helyezhet el:
a) egyes tvezetekben meghatdrozott ardnyban és feltétellel lako,

k) igazgatési, iroda,

¢)  kereskedelmi, szolgaltatas, szallds,

¢} aterillet azon részén, amelyben a gazdasagi célu hasznalat az ¢lsédleges egyéh kozbsségi szorakoztato,

e) hitéleti, nevelési, oktatdsi, egészségiigyi, szocidlis,

A

g/ kulturilis,

h} parkolohdz és mélygarazs ott, ahol azt az Gvezeti szabalyok kifejezetten megengedik,

i) sport

rendeltetés,

{3) Nem helyezhetd el a teleptiléskézpont teriileten

a) haszonéllattartdsra alkalmas melléképiilet,

h) lizemanyagttltd 4llomas,

¢) akomyezetre jelentds hatast gyakorld tevékenységet befogada épiilet.

(5) Az €pitési Svezetekben a terepszint alatt 6nall6 épltményként gépjarmiitarolé és kbzmii-becsatlakozasi mitargy,
a terepfelszinen a fdépiileten kiviil hulladéktartaly-tarold és kerti épitmények épithetsk,

(6) A teleptiléskdzpont épitési dvezetekben - ahol a lakérendeltetés egyébként megengedett - a gépkocsi tarolok altal
igénybe vett alapteriileten kiviil az 6sszes szintteriilet legfeljebb 75%-a lehet lakérendeltetés. Nem vonatkozik ez az
eldirds a 350 m*-nél kisebb teriiletli telkekre. A kozteriileti hatdrtl mért 15,0 me-es savon belil féutra, gy(ijtéutra
ajtaval, ablakkal nyilé lakdrendeltetés a féldszinten nem alakithaté ki,

(7) A telek teriiletének minden 150 m*-ére esden legfeljebb egy rendeltetési egység létesitheté. Nem vonatkozik ez
az eldirds a 350 m2-nél kisebb teritletii telkekre.

(8) A telepiiléskdzponti vegyes teriilet 6vezeteinek és épitési tvezeteinek paraméterei a 3. melléklet 5. pontjdban
szerepelnek.

(10a) A Vt/6 jelii vezetben milemléki védelem alatt 4116 telek nem oszthaté meg.
(10b) A V/6 jelll 6vezetben mlilemléki védelem alatt 4116 telken nem létesithetdk:
a) lako rendeltetés, valamint

b} 6nallé rendeltetési egységként apartmanck.

5. Telepiiléskozpont terilet
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A SZESZ hatalyos szovege megtalalhaté az dnkormanyzat honlapjan: https:/szentendre.hu/varosfeilesztes/foepiteszi-
iroda/letoltheto-jogszabalyok-dokumentumok-attekintes-its-tfk-tszt-szesz-tkr-tak/szentendre~epitesi-szabaly zata-cs-
szabalyozasi-terve-szesz-es-skesz/

2, Pdlvdzati ajdnlat:

A pdlyézati ajanlatnak tartalmaznia kell:

2.1. Palyazé nevét, cimét, székhelyét, a megvasarolni kivant ingatlan pontos meghatérozasét, a palyazé ajanlatat
az ingatlanok vételardra vonatkozdan, amely az indulé licit amal kevesebb nem lehet. (3. sz. melléklet)

2. A pilyazati biztositék befizetésének banki igazolasat.

3. Nyilatkozatot a palyazati feltételek, valamint az ingatlan adasvételi szerz6dés tervezetének elfogadasaro! és

az ellenszolgéltatds teljesitésére vonatkozo kotelezetiség villaldsarol. (4. sz. mellékiet)

2.4. Addiroda -30 napnal nem régebbi- nyilatkozatat arrél, hogy a palyazénak helyi adé tartozasa nem 4ll fenn az
Onkormanyzattal szemben. A nyilatkozat magénszemély esetén személyesen tigyfélfogadas idében (elézetes
idopont foglalaséval), vagy ligyfélkapun keresztiil. Cég esetén csak tigyfélkapun keresztiil kérhet6 meg.

2.5. Pénziigyi Iroda -30 napnal nem régebbi- nyilatkozatat arrél, hogy a palydzénak semmilyen lejart esedékességi
tartozasa nem &ll fenn az Onkorményzattal szemben. A nyilatkozat személyesen tigytélfogadds idében
(eltzetes id6pont foglaldsaval), vagy az ugyfelszolgalat@szentendre.hu e-mail cimre frva kérheté meg.

2.6. A Nemzeti Ad6-és Vambhivatal altal kiallitott — 30 napnal nem régebbi — nyilatkozatat arrél, hogy a palydzonak
kéztartozésa nem all fenn.

[ R ]

3. Pdlydzati biztositék:

3.1 A pélydzat érvényességének feltétele a pélydzati biztositék befizetése és a befizetés igazolasanak becsatoldsa a
palyazati ajanlat mellékleteként.

A palyazati biztosfték palyazati hatariddig torténd teljesitésének elmaraddsa, tovabba a palyazati biztositék igazoldsanak
hidnya nem pétolhaté hidnyossag és az a pélyazat érvénytelenségét eredményezi.

A pélyazati biztositékot Szentendre Varos Onkormanyzat OTP Bank Nyrt-nél vezetett 11784009-15731292 szamu
bankszamldjara kell befizetni. A kézlemény rovatba kérjiik feltiintetni a ,,palyazati biztositék” megnevezést, valamint az
ingatlanok helyrajzi szimat. Az dsszeg eredményes palyizat esetén a vételdrba is beszamitdsra keriilé foglalénak (illetve
a foglal6 részének) mindsiil.

Nem nyertes palyazok részére az dltaluk befizetett pilydzati biztositék a palydzat 6.2. pontjdban rogzitett ajanlati kotottség
megsziinésétdl szamitott 15 munkanapon beliil, kamatmentesen visszajar. Ugyancsak a fenti hataridén beiiil
kamatmentesen visszafizeti az Onkormanyzat a paiyazati biztositékot a palyazoknak akkor, ha a palyazati felhivist
visszavonja, vagy azt eredménytelennek nyilvanitja.

4, Pdalydzatok benyijtdsa, elbirdidsa

4.1, Palyizat beadisanak hatarideje: 2024. aprilis 30. 10:00

Helye: Szentendrei Kozos Onkorményzati Hivatal Kézponti lktatd,
2000 Szentendre, Véroshaz tér 3.

Madadja: a pélyazat benyijthatd személyesen vagy postai uton. Az ajanlatot zirt
boritékban ,,Szentendre Bikkds part 36” jeligével, 1 eredeti példanyban kell
benyijtani.

A pilydzat akkor mindsil hatdriddre benyijtottnak, ha az ajanlattételi hatdridd lejaridig a megadott cimre beérkezik. A
késve érkezett ajanlatokat az Onkorményzat érvénytelennek mindsiti.

4.2, Palydzat bontasanak idépontja: 2024. aprilis 30. 10:00
Helye: Szentendrei Kézos Onkormdnyzati Hivatal nagyterme,
2000 Szentendre, Varoshaz tér 3.

A palyazat bontésa - kiilon meghivé nélkill - a megjelent pélydzok jelenlétében torténik.
4.3, Licittargyalas idépontja: Kbzvetleniil a pilyazati bontdst kvetden

Helye: Szentendrei Kozos Onkormdanyzati Hivatal kis targyaléja
2000 Szentendre, Varoshaz tér 3.
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4.4, Pilydzatok elbirdlidsa: A benyljtott palyézatokat a Munkacsoport megvizsgalja. Amennyiben az
tnkorményzat vagyonardl és az 6nkorményzati vagyon feletti tulajdonosi jogok gyakorlaséarél szé16 9/2018. (I11.26.) Onk.
sz. rendeletben foglalt feltételek teljesiiltek, abban az esetben Szentendre Varos Onkorményzat Képviselo-testiilete a
végsé dontést - az eredményhirdetésnél irt hataridén belill - meghozza, azaz nyertest hirdet és az Onkormanyzat szerzodést
kot a nyertes palyazdval. A pdlydzat nyertese a licittargyalds lezardsat kévetben a legmagasabb vételarat ajénlo, és
érvényes ajanlatot tevd pilyazo.

4.3, Eredményhirdetés; a pdlydzat eredményét -a Munkacsoport altal készitett dsszegzes alapjan- a Képviselo-
testiilet allapitja meg a pélydzati bontdst kovets soron kovetkezd ilésén. Indokolt esetben tovabbi 60 nappal a déntés
hataridejét meghosszabbithatja A birdlat eredményérél az ajénlatteviket az elbirdlast kbvetd 15 napon beliil irdsban
értesiti Kifré.

5. Regisztrdeid:
5.1. A pélyazati regisztricié a bontds meghirdetett iddpontjaban torténik.

A palyazo koteles a bontdson és a licittrgyaldson személyesen megjelenni, olyan idépontban, hogy regisztrilasa az
alabbiak szerint megtirténhessen.

Gazdasigi tarsasagok képviseldi egy honapndl nem régebbi cégkivonattal és alairasi cimpéldannyal, vagy aldiras
mintaval, szervezetek a hatdsdgi bejegyzésiiket igazold dokumentummal és alafrdsi cimpéldannyal, természetes
személyek érvényes személyazonossdgot igazold okmanyok bemutatisdval kdtelesek magukat igazolni.

A palvazo meghatalmazottja kdzjegyzOi okiratba foglalt vagy ligyvédi ellenjegyzéssel elltott meghatalmazassal
képviseltetheti magdt a palyazat bontdsandl ¢s a licittargyaldson.

52 A bontis alkalméval a Munkacsoport megéllapitja, hogy mely ajénlatok érvényesek. A palyézati targyalison,
csak az az ajdnlattevd vehet részt, akinek ajanlatdt a Munkacsoport nem mindsitette érvénytelennek.

Ervénytelen az ajanlat, ha
- apéalyazatot benytijtd személye nem azonosithatd,
- az ajdnlatot a benynjtdsra meghatdrozott hatdrid eltelte utdn nyajtottdk be,
- olyan ajanlattevd nytijtotta be, aki nem jogosult részt venni a palydzaton,
- apalyazat felhivdsban megadott indulo &rnél alacsonyabb sszegii ajanlati drat tartalmaz,
- apélyazati anyag nem tartalmaz minden szitkséges dokumentumeot/nyilatkozatot.

Hidnypatlsra nincs lehetdség.

6. Licittdrgyalds:

6.1, Az Onkormanyzat tajékoztatja a palyazokat, hogy a palydzatok bontdsa utdn az érvényes ajinlatok kézott
licittargyaldsra keriil sor, ahol a legkedvez8bb ajanlat, vagyis a legmagasabb megajdnlott 8sszeg az indulo licit 4r.
Amennyiben kettd vagy anndl tobb pdlydzat érvényes és hidnytalan, akkor a bontds utin kozvetleniil sor keriil a
licittargyvaldsra.

Ha a bedrkezett vagy a licittdrgyalds sordn megtett ajinlatok Osszege megegyezik, és Uj ajanlatot egyik ajanlatevd sem
tesz, a targyaldst vezetd személy a nyertes ajanlattevit sorsoldssal allapitja meg, mely a jegyzOkonyvben rogzitésre kertil.

6.2, A licit targya az ingatlanok eladasi ara. Az induid licit 4r a benyujtott palydzatokban megajinlott legmagasabb
brutté vételar. A licit lebonyolitdsa sordn az ajdnlatokat legalébb a licitet levezetd személy altal meghatirozott 8sszeggel
lehet emelni, de minimum 1.000.000 Fi-tal. A licit nyertese a legmagasabb vételdrat ajanlo palyazo. A licitvezetd személy
a targvaldst lezdrja, ezt kévetden a palydzd ijabb ajinlatot érvényesen nem tehet. A licittargyalds teljes folyamata
jegyz8ktinyvben rigzitésre keriil, melyet a jelenlevék kitelesek alafrni.

Az ajinlati kt6ttség a palyazok részére addig az iddpontig 411 fenn, ameddig az Onkormanyzat a nyertes ajinlattevovel
az addsvételi szerzddést nem koti meg, de legfeljebb a nyertes ajénlattevé kihirdetéséts] szamitott 60 napos idétartamig
all fenn. Az ajanlati kotottség ugyancsak megsziinik, amennyiben az Onkorményzat a palyazatot visszavonja.

A Ptk. 6:76. (1) bekezdése alapjdn a szerzOdés a nyertes kihirdetésével az elért dron 1étrejon.

e



7 Addsvételi szerz6dés meghkitése és hatilyba lépése:

7.1, Az ingatlan-nyilvantartasi bejegyzésre alkalmas okiratot (addsvételi szerzodést) az ajanlattevd koteles a nyertes
kihirdetésérdl toricnd értesités kézhezvételétd! szamitott 30 napon beliil megkotmni.
7.2. A befizetett palyzati biztositék a megkitott adasvételi szerzédésben a foglalo egy részének mindsil és a

vételarba beszdmitasra keriill. Amennyiben a palyazat nyertese valamely okbdl visszavonja vételi szandékat az ajanlati
kotottség ideje alatt, vagy nem kéti meg az adasvételi szerzddést a fenti hatdridén belil, a palyazati biztositékot elveszti,
Amennyiben a palyazat nyertese nem koti meg az addsvételi szerzodést a fenti hataridsn beliil, ugy az Onkorményzat
jogosult a palydzat nyerteséhez cimzett egyoldalt irasbeli nyilatkozataval a szerzédéstsl eldlini, és az Onkormanyzat
déntése szerint a masodik legmagasabb vételdrat ajanlo ajanlattevével kisérli meg a szerzddés megkitését az ajanlatevs
altal ajanlott vételdron.

3. Vételdr mepfizetése:
8.1. A vételar megfizetésének részletes feltételeit az adasvételi szerzédés tervezete tartalmazza. Az Onkormany zat a

vételar teljes kiegyenlitéséig kikoti a tulajdonjog fenntartasat és a teljes vételar meghatdrozott idére toriéné meg nem
fizetése esetére a foglalé megtartdsa mellett az elalldsi jogot, melyet az Onkorményzat mint elads a vevihdz cimzett
egyoldald irasbeli nyilatkozatdval gyakorolhat.

8.2, A palyazo a vételar 100%-nak megfizetését kovetden Iéphet az ingatlan birtokéba.
8.3. A tulajdonjog ingatlan-nyilvantartdsban torténé atvezetésének koltségei a pélydzot mint vevédt terhelik (pl.
tugyveédi munkadij, igazgatasi szolgaltatdsi dij, illeték).

9, Egvéb tijékoztatds:

9.1. Jelen palyézati kiiras elvalaszthatatlan részét képezik az 1-5. sz. mellékletek. Az Onkorményzat javasolja. hogy
az ajanlattevé az ajanlattételi felhivason felill sajat felelésségére és koltségére szerezzen be minden olyan kiegészitt
informéciot az ingatlanrél, amely megalapozott ajanlatahoz szikséges lehet.

9.2. Az Onkormdrnyzat vagyonarol és az onkormanyzati vagyon feletti tulajdonosi jogok gyakorlasaré] sz616 9/2018.
(II1.26.) Onk. sz. rendelet 10. § (3) bekezdése alapjan ,, Onkormdnyzati vagyontdrgy értékesitése esetén az addasvéreli
szerzddést ellenjegyzd iigyvéd, valamint az ingatlanforgalmi értékbecsld kivdlasztdsa az dnkormdnyzat Jjoga.”

9.3. A pilyazattal kapecsolatosan érdekiddni, a részletes palyazati kifrast beszerezni Szentendrei Kozds
Onkormanyzati Hivatal Ugyfélszolgalatén lehet.

Tovibbi informéciot elére egyeztetett iddpontban a Szentendrei Koézos Onkormanyzati Hivatal Virosfejlesztési és
Vagyongazdalkoddsi Iroddjanal kaphat.

[dopont-egyeztetés

Telefonszdm: 26/300-407; E-mail: ugyfelszolgalai@szentendre.hy

Palyazattal kapcsolatos tdjékoztatds kérése:
Telefonszdm: 26/785-087, E-mail: vagyongazdalkodas@szentendre hu

A palyézati ajénlatot benyijtani Szentendrei Ko6zos Onkorméanyzati Hivatal Iktatojaba kell, vagy postai Gton a 2000
Szentendre Varoshaz tér 3. cimre, A pélyazati hirdetmény teljes szovege a www.szentendre.hw/ingatlanportal internetes
oldalon, az énkorményzat hivatalos honlapjan is megtekintheté.

9.4. Szentendre Varos Onkormanyzat fenntartja a jogot, hogy a pilyazatot barmikor indokolis nélkiil,
valamint barmilyen koltség, kiadds megtéritése nélkiil visszavonja vagy eredménytelennek nyilvanithatsa,
valamint az ezekb6l eredé esetleges kiarokért valo feleldsségét kifejezetten kizarja.

Szentendre, 2024. ............

Fiilop Zsolt
polgdrmester

Mellgkletek:
- 1. szamu melléklet: palyazati ajanlatminta
- 2. szdm1 melléklet: nyilatkozatok






1. szdmu melléklet

Palyazati adatlap

Ingatlan cime/hrsz.

Ajanlattevo neve

Ajanlattevé cime/ telephelye

Ajanlattevé alairasra jogosult
képviseléje

Cégjegyzék szam (maginszemély
esetén anyja neve, sziiletési adatok)

i

Ajanlattevé telefonszima

Ajanlattevo e-mail cime

Ajanlattevé bankszamla szima

Megajanlott vételar

Kelt, Szentendre, 2024, ho

napjan

Jelen adatlap aldirasaval nyilatkozom, hogy a fenti ajinlatomat a palyazati kiirdsban
megjelolt hatirid6ig fenntartom (ajanlati kotittség).

cégszert alafras






2. §z. melléklet
Palyazoi nyilatkozat

AMHEOW oottt et (név) a Szentendre Viros
Onkorményzat tulajdondban 1év6, Szentendre, ..................ooooiin. ingatlanokra vonatkozéan a vételi
ajanlatomat/tunkat az ingatlanok megtekintését kévetden tettem/tettitk meg.

Elfogadom a palydzati feliételeket és a biralati szempontokat, killonds tekintettel az ajanlat hatalyanak
megsziinésére, valamint a szerz6dés létrejottére, tovdbbd az ingatlan-nyilvantartdsi bejegyzésre alkalmas
okiratok (addsvételi eldszerzodés, adasvételi szerzédés) megkotésének hatéridejére,

Kijelentem, hogy az ingatlanok miiemléki védettségével, miiszaki allapotéval és jogi helyzetével kapcsolatos
tdjékoztatast tudomasul vettem, az ingatlan vételarara vonatkozo ajénlatot a tdjékoztatds ismeretében teszem
meg, az ingatlan ezen sajétossdgara, jellemzéjére tekintettel igényt a kiiréval, mint eladéval szemben sem a
szerz0dés létrejottekor, sem az adasvételi szerzddés alairasakor, sem a jovbében nem tamasztok.

Kijelentem, hogy a palydzat soran a kiirétél biriokomba keriilt adatokat harmadik személynek 4t nem adom,
illetve tizleti és egyéb tevékenységemben azt fel nem hasznalom.

Kijelentem, hogy Szentendre Varos Onkorményzat felé semmilyen kdztartozasom nincs.

Nem maganszemély Vevd esetén kijelentem, hogy az a nemzeti vagyonrol szolé 2011. évi CXCVI. térvény
szerinti atlathatéd szervezetnek mindsiil.

2024.

alafras (cégszeril)






