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Szentendre Varos Onkormanyzat
palyazati felhivast tesz ktizzé Gnkormanyzati
tulajdonil ingatlan értékesitésére:

Ingatlan- - . AR SR
Cim Teriilet nyilvintartasi Ovezeti Brutdjindulc Palydzati
besorolis (licit) ar biztositék
megnevezése
fasitott tertilet és
Szentendre gazdasagi épiilet
(583/7 hrse. 3942 m? 64.720.000 Ft
s . K-Re/l .000. g
{Ddmérkapu ut 8.) (Védett tertilet, Duna- ¢/ SRLURIL:
Ipoly Nemzeti Park,
| Natura 2000 védettség)

Jelen palyazali kiiras kifejezett célja az ingatlanon |étrejovd turisztikai fejlesziés kialakitasa, turisztikai szolgéltalds tevékenységeket Iétrehozo beruhazas
tamogatasa. Ennek bemutatasara Palyazo jelen palyazattal egyidejfileg egy .Hasznositdsi koncepciol” nyljt be, melyben ismerteti az eddigi ~ hasonlé
tevékenységi kdrben folylatolt — referenciait, Uzleti elképzelését, valamint az altala az ingatlanen végezni kivant levékenységet as a tervezeti felujitast, valamint
annak itemezését,

A palyazatokat a Hivatal Iktatgjaba
2023, oktober 25, 90 6ra 00 percig
(Varoshaz tér 3. . emelet) kell benyujtani.

Minden szilkséges informaciot a palyazati kiiras tartalmaz, amely a Varosfejlesztési és
Vagyongazdalkodasi Irodan vehetd at és a www.szentendre. hufingatlanportal internetes cldalrol toltheté le.
Tajékoztatas telefonon: 26/785-057
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Részletes Palyazati kiiras
Szentendre Viros Onkorményzat tulajdondban allé ingatlan
nyilvanos palydzat itjan torténd értékesitésére
Hasznositasi koncepcio benyijtasaval

A Kilrg:
Szentendre Varos Onkorményzat (2000 Szentendre, Viaroshdz tér 3.), mint Kifrd (a tovabbiakban;

"Onkormanyzat")
nyilvénos palyazatot hirdet az alabbiakban meghatérozott ingatlan értékesitcésére:

. . !ng-atlan-' . Ovezeti Bruité induld Palyazati
e flesict nyilvantartasi | o orotas (licit) ir biztositék
megnevezése ‘ ]
fasitott teriilet és
Szentendre gazdasdgi épiilet
0583/7 hrsz. 3942 m* 64.720.000 Ft
(Domorkapn it 8.) (Védett terillet, Duna- K-Re/l 3.000.000 Ft
Ipoly Nemzeti Park,
Natura 2000 védettség)

Jelen pdlydzati kifrds kifefezett célja az ingatlanon Iétrejovd turisgtikai fejlesztés kinlakitdsa, turisztikai
szolgdltatds tevékenységeket létrehogd beruhdzds timogatisa. Ennek bemutatdsdra Pdlydzd jelen pilydzattal
egyidefiileg egy ,Hasgnositdsi koncepciét” nyiijt be, melyben ismerteti az eddigi — hasonlé tevékenysdpi
kiirben folytatott — referencidil, iizleti elképzelését, valamint az dltala az ingatlanon végezni kivint
tevékenységet és a tervezert feliijitdst, valamint annak litemezésér,

Az ingatlanon Szentendre Epitési Stabdlyzata (tovibbiakban: SZESZ) alapjdn sport, pihend és szabadidds
tevékenységet szolgdlo épiiletek, tovibbd ezzel dsszefligad

a) kereskedelmi, szolgdltato,

b) szillds jellegh,

c) egészsdgiigyi,

d) és azokat kiegdszlii egyéb

e

rendeltetésii épiiletek épithetdel.

Az Onkormdnyzat téjékoztatia a pilydzokat, hogy a SZESZ az ingatianon _a lakdfunkcid fejles;tdsi lehetdséget
kizdria.

Az ingatlan jelenleg a Magyar Allam tulajdonaban 1évé, 0583/6 hrsz-ii erdé megnevezésii ingatlanon keresztiil
kdzelitheté meg, mely ingatlanra tthasznilati, 4tjarasi szolgalom a 0583/7 hrsz-0 ingatlan javara nem bejegyzeit.
Epitkezés-fejlesztés esetén a Palyazé (az Uj tulajdonos) feladata lesz az épitésiigyi jogszabalyoknak megfelels
kdzitrél vagy maganiirdl vald kizvetlen megkozelités megoldasa.

Szentendre Varos Onkormanyzat Képviselo-testillet 172/2023. (IX.13.) Kt. sz. hatarozata alapjan keriilt az
ingatlan értékesitési palydzaton kiirasra.

Az érintett ingatlan védett teriilet a Duna-Ipoly Nemzeti Park teriiletén és Natura 2000 védelem alatt is all,
melyre tekintettel a hatdlyos jogi szabalyozds alapjdn az ingatlan értékesitéséhez eldzetes miniszteri
engedélyezés sziikséges, tovabbi az ingatlanra tishb jogszabidly alapjin elfvasirlasi jog 4ll fenn az
aldbbiakban részletezettek szerint;

- védett természeti érték és terilet tulajdonjogdnak valtozdsakor az dllamot eldvdsdridsi jog illeti meg,
amelyet a Magyar Allam nevében a Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazgatosag (A természet védelmérsl
52616 1996. évi LIII. térvény — a tovabbiakban: Természetvédelmi térvény — 68. § (6) bekezdés)

- fold eladdsa esetén fenndild elGvdsdridsi jogok (A mezd- és erdbgazdasdgi foldek forgalmardl szolo
2013, évi CXXIIL. térvény — a tovabbiakban: Foldforgalmi térvény — 18. §: allamot a Nemzeti
Foldalaprédl szélé torvényben meghatirozott foldbirtok-politikai irinyelvek érvényesitése céljabdl, a
toldet hasznald foldmiivest, az olyan fdldmiivest, aki helyben laké szomszédnak mindsiil, aki helyben
lakdnak mindsiil stb.)



- az onkormdnyzar tulajdondba kerilG védett természefi feriilet elidegenitéséher szitkséges a
természetvédelemért felelds miniszter engedélve (Egyes éllami tulajdonban lévé vagyontargyak
dnkorméanyzatok tulajdondba adasérdl sz6l6 1991, évi XXXIIIL. tirvény — a tovabbiakban: 1991. évi
XXXIH. torvény — 7. § (4) bekezdés)

- védeft természeti teriiletre az dllamnak eldvdsdrldsi joga van (1991. évi XXXIL torvény 39. § (3)
bekezdés)

~  helyi dnkormdnyzat tulajdondban 1évé ingatian értékesitése esetén az dllamot minden mds jogosultat
megeldzd eldvdsdridsi jog illeti meg, amelyet a Magyar Allam képviseletében a Magyar Nemzeti
Vagyonkezeld Zrt. gyakorol (A nemzeti vagyonrdl sz6i6 2011, évi CXCVI. torvény — a tovdbbiakban:
Nvtv. — 14. § (2) bekezdés)

Az ingatlan Ovezeti besoroldsa a Szentendrei Epiftési Szabélyzatban K-Re/l jelii kiildnleges rekredcids és
turisztikai teriiletek épitési ovezete. A K-Re/l jelii dvezetben a kialakult beépitésii telkeken elhelyezkedd
épiiletek hasznosulasdval, vagy fijak épitésével a fentiekben felsorolt rendeltetések alakithatéak ki.

Az ajanlattételre jogosultak korét a Foldforgalmi térvény szabdlyozza részletesen.

A foldmiivesnek nem mingsiilé belftldi természetes személy €s tagallami allampolgdr akkor szerezheti meg a
fold tulajdonjogét, ha a birtokaban all6 fold teriiletnagysdga a megszerezni kivant fold teriletnagysagaval egyiitt
nem haladja meg az egy hektart. A tulajdonszerzési jogosultsag feltétele, hogy a szerzd fél a tulajdonjog
atruhazdsardl szolé szerzddésben, illetve teljes bizonyitd erejii magéanokiratba vagy kozokiratba foglalt
nyilatkozatban vallalja, hogy a fold hasznalatat masnak nem engedi 4t, azt maga hasznalja, €s ennek sordn ¢leget
tesz a foldhasznositasi kistelezettségének, tovabba viilalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés iddpontjatdl szamitott
5 ¢évig mas célra nem hasznositja.

A tulajdonszerzési jogosultsig tovabbi feltétele, hogy a szerz6 f¢él a tulajdonjog atruhdzasaré! szolé
szerzbdésben, illetve teljes bizonyito erejii magéanokiratba vagy kozokiratba foglaltan nyilatkozzon arrél, hogy
nincs a féldhasznalatért jaré ellenszolgaltatdsinak teljesitéséb6l eredd barmilyen korabbi foldhasznalattal
kapcsolatos jogerdsen megallapitott €s fenndllé dij-, vagy egyéb tartozdsa. A tulajdonszerzési jogosultsig
tovabbi feltétele, hogy a szerzé féllel szemben a szerzést megeldz8 5 éven beliil nem aHapitottak meg, hogy a
szerzési korlatozasok megkeriilésére iranyuld jogiligyletet kitétt.

A foldmiives a fold tulajdonjogat — a mér tulajdondban és a haszonélvezetében 18v6 f6ld teriiletnagysdganak a
beszamitasaval — 300 hektdr mértékig szerezheti meg (ez a foldszerzési maximum). A fldmiives, valamint
mezdgazdasigi termeldszervezet a fold birtokdt - a mér birtokdban 1év6 fold teriiletnagysiginak a
beszdmitdsdval — legfeljebb 1200 hektar mértékig szerezheti meg (ez a birtokmaximum}).

A pélydzonak az Onkorméanyzattal szemben az ajanlat benyujtasanak idSpontjaig semmilyen lejart esedékességii
tartozdsa nem 4llhat fenn.

Az ingatlan értékesitésére a pélydzat részeként benyijtandé Hasznositisi Koncepcidban meghatdrozott
ingatlanfejlesztésre irdnyuld kotelezettség palyazé ltali vallalasa, illetve teljesitése mellett keriil sor: a nyertes
palydzd a nyertes pdlydzatban megjelolt vételar megfizetése mellett a pélydzatihoz mellékletként csatolt
Hasznositasi Koncepciéban meghatarozott ingatlanfejlesztés illetve, miliszaki tartalom (tovdbbiakban: , Adszaki
Tartalom™) szerinti megval6sitasara is koteles az ingatlan tulajdonjogénak megszerzését kdvet 5 éven beliil.

Az ingatlan értékesitése a palyazat nyertese, azaz a nyilvanos palyazat és licittrgyalds alapjin az dsszességében
legefénydsebb — érvényes — ajdnlatot tevd palyazd részére torténik, melyrdl a végsd dontést a Varosfejlesztési s
Vagyongazdalkodasi Iroda két munkatarsa, Pilis Daniel alpolgérmester vagy éltala delegalt személy, Kulturalis,
Oktatasi és Civil Bizottsdg elndke vagy deiegélt tagja, Joléti Bizottsig elntke vagy delegdlt tagja, Pénzigyvi
Bizottsag elndke vagy delegélt tagja, Varosfejlesziési és Kornyezetvédelmi Bizotisag elntke vagy delegilt tagja
(tovabbiakban: Munkacsoport) altal keészitett tsszegzés alapjan Szentendre Véaros Onkorméanyzat Képviselo-
testiilete hozza meg.

Az Onkormanyzat az ingatlanra adasvételi szerzodéshen visszavasirlisi jogot Kkivdn létesiteni az a
késbbbiekben részletezettek szerint.

Pilydzati ajdniag:

A palyézati ajaniatnak tartalmaznia kell:
1. Pélyézé nevét, cimét, székhelyét, a megvasarolni kivant ingatlan pontos meghatirozasat, a
pélydzd ajanlatat az ingatlan vételdrara vonatkozdan, amely az induld licit 4rnal kevesebb nem
lehet. (1. sz. melléklet)



2. A pdlyazati biztositék befizetésének banki igazoldsat.

3. Az ingatlan tervezett fejlesztésére és hasznélatdra, hasznositasira vonatkozd elképzeléseket,
azagz a palyazo altal osszeallitott ,,Hasznositasi Koncepciot” (bemutatkozo anyagot).

4. Nyilatkozatot a pdlyazati feltételek elfogadésaré]l €s az ellenszolgdltatas teljesitésére
vonatkozo kitelezettség vallalasardl, (2. sz. melléklet)

5. Adéiroda — 30 napndl nem régebbi — nyilatkozatit arrdl, hogy a palydzonak helyi add
tartozdsa nem 4l fenn az Onkormanyzattal szemben. A nyilatkozat maganszemély esetén
személyesen {figyfélfogadds id6ben (eldzetes idSpont foglaldsdval), vagy ligvfélkapun
keresztiil. Cég esetén csak ligyfélkapun keresztill kérhetd meg.

6. Pénziigyi Iroda — 30 napnal nem régebbi — nyilatkozatat arrol, hogy a palydzonak semmilyen
lejart esedékességii tartozdsa nem &ll fenn az Onkormanyzattal szemben. A nyilatkozat
személyesen iigyfélfogadas idében, vagy az ugyfelszolgalat@szentendre hu e-mail cimre irva
kérhetd meg. (A 4. és 5. pontban meghatirozott nyilatkozatok elmaradidsa vagy a
nyilatkozattal ellentétesen kiztartozas megallapitdsa esetén palydzo az eljarasbél kizarhato).

7. Nem természetes személy palyazo esetén a palyazo cégszeriien alairt nyilatkozatdt airdl, hogy
a nemzetl vagyonrdl szold 2011. évi CXCVL térvény 3. § 1. pontja szerinti Atlathato
szervezetnek mindsiil (2. sz. melléklet)

8. Igazolds arr6l, hogy a palydzd a foldmiives nyilvantartisban szerepel (ha a birtokdban 4ll6
fold teriiletnagysaga a megszerezni kivant fold terliletnagysagdval egyiitt meghaladja az egy
hektart)

9. A Nemzeti Adé-6s Vamhivatal altal kiallitott — 30 napnal nem régebbi — nyilatkozatat arrol,
hogy a palyazdnak koztartozasa nem 4ll fenn.

Pdlydzati biztostiék:

A palyazat érvényességének feltétele a palydzati biztositék befizetése és a befizetés igazoldsdnak becsatolasa a
palyazati ajanlat mellékleteként.

A pélyazati biziositék pdlydzati hataridGig torténd teljesitésének elmaradédsa, tovabba a palyazati biztositék
igazolasanak hidnya nem pdtolhatd hianyossig és az a palyazat érvénytelenségét eredményezi.

A palyazati biztositékot az Onkormanyzat OTP Bank Nyrt-nél vezetett 11784009-15731292 szamu
bankszamlajara kell befizetni. A kozlemény rovatba kérjik feltiintetni a ,,palydzati biztositék” megnevezést, ill.
az ingatlan helyrajzi szamat. Az dsszeg eredményes palydzat esetén a vételarba is beszamitasra keriils foglalonak
min6siil. Nem nyertes palydzok részére az altaluk befizetett pélydzati biztositék az eredményhirdetéstél szamitott
15 munkanapon belill, kamatmentesen visszajir. Szintén 15 munkanapon beliil kamatmentesen visszafizeti az
Onkormanyzat a paly4zati biztositékot a palyédzoknak akkor, ha a palyéazati felhivast visszavonja, vagy azt
eredménytelennek nyilvanitja.

Piilydzat beaddsdnak hatdrideje: 2023. oktober 25. 92
Helye: Szentendrei K6zds Onkorméanyzati Hivatal Kozponti
Iktato
2000 Szentendre, Varoshaz tér 3.
Mddja: a palyazat benyijthatd személyesen, vagy postai uton.

Az ajanlatot zdrt boritékban ,Szentendre Démérkapu
0583/7 hrsz.” jeligével, 1 példanyban kell benyujtani.

A palyazat akkor minéstil hataridére benyujtottnak, ha az ajanlattételi hataridd lejartdig a megadott cimre
beérkezik. A késve érkezett ajanlatokat az Onkormdanyzat érvénytelennek mindsiti.

Pdlydzat bontdsdnak idépontia; 2023. oktéober 25. 9%
Helye: Szentendrei K6z6s Onkorményzati Hivatal kistérgyal6ja

2000 Szentendre, Varoshaz tér 3.

A Munkacsoport az ajanlatok felbontdsanak koriilményeirdl jegyz6konyvet készit, valamint a pdlyazatok formai
érvényességét (vagy érvénytelenségét) megallapftja.
A Munkacsoport a hidnytalan és érvényes palyazatok Hasznositasi koncepcidjat pontozza.

Licittdrgyalds idépontja: 2023. november 6, ‘9@
Helye: Szentendrei Kozos Onkormanyzati Hivatal kistargyaldja
2000 Szentendre, Varoshaz tér 3.




Pilydzatok elbirdldsa: A pélyazatok bontdsa és a Hasznositdsi koncepciok
Munkacsoport 4ltali pontozdsa utdn az érvényes
ajanlatok kozott licittargyalasra keriil sor 2023,
november 6-an 9 érakor, ahol a legkedvezbbb ajanlat,
vagyis a legmagasabb megajanlott Vételar tsszeg az
indulé licit ar. A Licittirgyaldson Ajanlattevék a
Munkacsoport dltal kordabban megéllapitott Hasznositdsi
dii pontszamot nem ismerik meg!

A Munkacsoport a licittargyalast kidvetden végzi el a
pontszamok Osszegzését, mely sordn a licittargyalason
megajanlott vételirak (amekkora Gsszeget palyézo a
liciten utoljara ajénlott, illetve amennyiben a
licittdrgyaldson nem vett részt, az altala palyazatiban
megajanlott vételdr) keriilnek értékelésre.

Amennyiben az oOnkormanyzat vagyondrol és az
onkormdnyzati vagyon feletti tulajdonosi jogok
gyakorldsarél szolé 9/2018. (111 26.) Onk. sz
rendeletben foglalt, €s az egyéb vonatkozd
jogszabalyokban meghatdrozott feltételek teljesiiltek,
abban az esetben Szentendre Varos Onkorményzat
Képviselé-testitlete a  végsd  dontést -  az
eredményhirdetésnél frt hataridén beliil — meghozza,
azaz nyertest hirdet, és az Onkormanyzat szerzédést kot
a nyertes palydzoval. A pdly&zat nyertese érvényes
ajiniatot tevd, a licittArgyalds lezérasdt kévetben a
birdlati  szempont alapjdn az = Gsszességében
legeldnydsebb ajanlatot ado palyézo.

Eredményhirdetés: a palyazat eredményét — a Munkacsoport altal készitett
Osszegzés alapjan — a Képviseld-testillet a soron
kovetkezd iilésén allapitja meg, indokolt esetben tovabbi
60 nappal a dontés hatdridejét meghosszabbithatja A
biralat eredményérdl az ajanlattevbket az elbirdlast
kovetd 15 napon beliil irdsban értesiti az Onkormanyzat.

Regiszirdcid:

A paly4zati regisziracio a bontas meghirdetett idépontjaban térténik.

A pélyazé koteles a bontdson és a licittArgyaldson személyesen (szervezet esetén torvényes képviseldje
személyesen) megjelenni, olyan iddpontban, hogy regiszirdldsa az alabbiak szerint megtirténhessen.

A Fildforgalmi térvényben meghatdrozott tulajdonszerzési jogosultsdggal kapcsolatos okiratokon kiviil a
szervezetek a hat6sdgi bejegyzésiiket igazolé dokumentummal és eredeti alairasi cimpéldannyal, vagy alairas
mintdval, természetes személyek érvényes személyazonossdgot igazold okmdnyok bemutatdsaval kételesek
magukat igazoini,

A pélyazd kozjegyzbi okiratba foglalt vagy tigyvédi elienjegyzéssel elldtott eredeti meghatalmazassal is
képviseltetheti magét a palydzat bontasandl és a licittargyalason.

A bontés alkalmaval a Munkacsoport megallapitja, hogy mely ajanlatok érvényesek.

A Munkacsoport a licittirgyalds megtartasdig értékeli (pontozza) a Hasznosiidsi koncepciét a jelen palyazati
kifrds 3. szamu mellékletét képezi értékelési szempontok alapjan,

A palyazati trgyalason (Licittirgyaldson) csak az az ajanlattevd vehet részt, akinek ajanlatdt a Munkacsoport
nem mindsitette érvénytelennek.

Ervénytelen az ajanlat, ha
- apalyazat nem tartalmaz , Hasznositasi koncepcitt”
- a palyazatot benyjté személye nem azonosithato,
- az ajaniatot a benyujtésra meghatarozott hatdridd eltelte utin nyidjtoitak be,




- olyan ajanlattev{ nyiijtotta be, aki nem jogosult részt venni a palyézaton, ideértve azt is, ha a pélyazd
a jogszabalyi rendelkezések alapjin fold tulajdonjogdt nem szerezheti meg, vagy személyében
fenndllo a foldszerzési korlatozasra tekintettel nem szerezheti meg,
- apdlyazati felhivasban megadoft induld drnal alacsonyabb ésszeg(l ajanlati 4rat tartalmaz,
- apdly4zati anyag nem tartalmaz minden sziikséges dokumentumot/nyilatkozatot.
Hidnypdtlasra a palyazati hatdridd lejartat kévetden nincs lehetdség.

Licittdrgyalds:

Az Onkorméanyzat tdjékoztatja a palyazékat, hogy amennyiben kettt vagy annal tobb palydzat érvényes és
hidnytalan, a palydzatok bontdsa és a Hasznositdsi koncepcidk Munkacsoport éltali pontozisa utdn az érvényes
ajanlatok kodzott 2023. november 6-an 9% 6rakor licittirgyaldsra keriil sor, ahol a legkedvezébb ajanlat,
vapyis a legmagasabb megajinlott vételdr az indulé licit &r. A Licittirgyaldson Ajinlattevék a Munkacsopart
altal kordbban megallaptott Hasznositasi dij pontszémot nem ismerik meg!

Licit tArgya: a 0383/7 hrsz-u ingatlan eladési dra.

Az induld licit 4r a benyijtott palyazatokban megajanlott legmagasabb brutté vételar. A licit lebonyolitasa sordn
az ajanlatokat legalabb a licitet levezetd személy altal meghatarozott 6sszeggel lehet emelni, de minimum 50.000
Fi-tal. A licitvezet6 személy a targyalast lezirja, ezt kisvetden a palydzé 1jabb ajanlatot érvényesen nem tehet. A
licittargyalas teljes folyamata jegyzokdnyvben rogzitésre keriil, melyet a jelenlevOk kotelesek aldirni.

Az ajanlat hatdlya megsziinik, ha mas ajanlattevé kedvezObb drat ajanl, vagy ha a versenyeztetési eljaras nyertes
kihirdetése nélkiil fejezddik be.

A Munkacsoport a licittirgyalast kovetben végzi el a pontszamok Osszegzését, mely sordn a licittargyalkison
megajanlott véieldrak (amekkora Osszeget palydzé a liciten utoljara ajanlott, illetve amennyiben a
licittargyaldson nem vett részt, az dltala palydzatdban megajanlott vételdr) kerillnek értékelésre. Nyertes palydzo:
érvényes ajanlatot tevd, biralati szempont alapjan az tsszességében legelfnydsebb ajanlatot ado palyazo.

Az tsszességében legeldnytisebb ajantatot add palydzd az ajanlatihoz a nyertes kihirdetéséig kotve marad. A

Ptk. 6:76. § (1) bekezdése alapjan a szerzddés a nyertes kihirdetésével az elért dron és a jelen palyazati kiirasban
meghatarozott, alabbi lényeges szerzodéses feltételek mellett 1étrejon.

Az addsvételi szerziidés meghitése és hatdlyba lépése, gz addsvételi szerzddés Iényeges tarialmi elemei:

Az ingatlanra vonatkoz6 adasvételi szerzodést az ajanlaitevd koteles a nyertes kihirdetésérsl torténé értesités
kézhezvételétdl szamitott 30 napon belti] megkdtni.

Az Onkormanyzat az ingatlanra, a Polgari Torvénykonyvrél sz6lé 2013. évi V. torvény 6:224. § (1) bekezdése
alapjén a nyertes palydzéval kotott adasvételi szerzbdésben visszavdsarlasi jogot kivan létesiteni az adasvételi
szerz6dés hatalyba lépéséi6] szamftott 5 évig, mely jog az ingatlan-nyilvantartdsban feltiintetésre kerill. A
visszavésarlasi r a megkotott adasvételi szerz8désben szerepld vételar 50%-a, de legkevesebb 35.000.000,-Ft,
azaz harminctimillio forint. Felek a visszavasdrlasi ar kikotésekor kifejezetten megéllapodnak abban, hogy az a
palyazé vevd altal az ingatlanon végzett értékndveld beruhdzdsok vételarat is tartalmazza, valamint palydzo vevd
az adasvételi szerzédés megkotésekor véllalja, hogy lemond a feltiind értékaranytalansag miatti megtamadas
jogarol. Az Onkorményzat a visszavdsarldsi jogat akkor érvényesitheti, ha a vevé 5 éven beliil nem alakitja ki
SZESZ szabilyainak megfeleléen az iltala benyiijtott és megvalésitani vallalt, a Hasznositasi Koncepcioban
bemutatott turisztikai vagy egyéb fejlesziést. Amennyiben a fejlesztés €pitési engedélyksteles, ugy a palydzonak
kotelezettséget kell vallalnia arra, hogy az épitési tervdokumentaciot, valamint esetleges modositisa esetén a
médositott tervdokumentacidt az épitési engedély jogerbre emelkedését, valamint a hasznalatbavételi engedélyt
annak jogerbre emelkedését kovetd 30 napon belill bemutatja az Onkormanyzatnak. Amennyiben a fejlesztés
nem épitési engedély koteles, igy teleplilésképi bejelentési eljaras keretében vizsgalja az Onkormanyzat, hogy a
fejlesztés a SZESZ szabalyainak megfele-e. Az ingatlanra bejegyzett visszavasérlisi jog a megadott idépontig a
mindenkori tulajdonost terheli.

A befizetett palyazati biztositék a megkotdtt adasvételi szerzOdésben foglalonak mindsiil, és a wvételarba
beszamitasra keriil. Amennyiben a palyazat nyertese valamely okbdl visszavonja vételi szdndékdt az ajdniati
kotottség ideje alatt, vagy nem koti meg az adésvételi szerz8dést az értesités kézhezvételétdl szamitoit 30 napon
beliil, barmely okbdl kifolydlag, a palyazati biztositékot elveszti. Amennyiben a palydzat nyertese nem koti meg
az adasvételi szerz6dést a fenti hataridén belil, az Onkorményzat jogosult a palydzat nyerteséhez cimzett
egyoldali irasbeli nyilatkozatival a szerzédéstsl elallni. Az Onkormanyzat ezt kévetSen sajat, kiilon indokolast
nem igényld dontése alapjan a masodik, 9sszességében legeldnydsebb ajanlatot benyujté péalydzoval kisérelheti




meg a szerz0dés megkotését az ajanlattevé 4dltal ajanlott vételaron, de legalabb a palyazati kiirdsban
szerepeltetett indulé licit aron.

A nyertes palyazéval megkttendd szerzdés az ingatlan adasvétele tekintetében a kévetkezd lényeges tartalmi
elemeket tartalmazza:
- azingatlan meghatdrozasat, helyrajzi szamét
- anyertes palyazat alapjan meghatdrozott vételarat
- avételar megfizetésének litemezését, mely titemezés tekintetében
a.  az ajanlati biztositékként megfizetett sszeg és a szerzddés megkotését kivetd 3 napon beliil
fizetendd, egyiittesen a vételar 10%-4anak megfeleld dsszeg foglalonak mindsiil, és
b. ateljes vételdr fennmarado részlete az adisvételi szerz6dés hatdlybalépését kivett 30 napon
beliil fizetendd
- azingatlan tulajdonjogat az Onkorményzat a teljes vételdr megfizetéséig fenntartja, a nyertes palyazé
tulajdonjogénak bejegyzéséhez szilkséges bejegyzési engedély a szerzidés megkotésekor ligyvédi
letétbe keriil;
- az ingatlan tulajdonjoganak atruhdzasdhoz €s annak foldhivatali bejegyzéséhez sziikséges, jogszabily
altal eldirt egyéb tartalmi és formai kévetelményeket.

A nyertes pdlydzoval megkdtendd szerzbdés a Hasznositasi Koncepcidban bemutatott fejlesztés tekintetében a
kivetkezt lényeges tartalmi elemeket tartalmazza;

- arészletes, a nyertes palyazo altal megvalositandé fejlesztés miszaki tartalmat;

- anyertes pilydzd kotelezettségvallaldsat, hogy a hasznositisi Koncepciéban bemutatott fejlesztést az
ingatlan tulajdonjoganak megszerzését kivetd 5 éven beliil megvaldsitja,

- a fejlesztés kivitelezésének elmaraddsa esetére a fent meghatdrozott visszavéasarlasi opciot, annak
gyakorlasénak részletes szabdlyait;

- avisszavasarldsi opcié gyakorldsa esetére a nyertes palyazo azon nyilatkozatat, hogy a visszavasarlasi
ar az ingatlanon végzett értékntveld beruhazdsok ellenértékét is tartalmazza, a pélyazonak az
Onkorményzattal szemben a visszavasarldsi opcids vételar megfizetésén tilmenden semminemii
tovabbi kivetelése nincs, valamint

- ezzel bsszefliggésben a nyertes palyazé joglemond6 nyilatkozatat, mellyel lemond arrol, hogy a
visszavisarldsi jog gyakorlsat feltiing értékardnytalansagra hivatkozassal megtamadja.

Vételdr megfizetdse:

Az ingatlanra vonatkozd adasvéieli szerzédés megkotését kovetd 3 napon beliil esedékessé valik a teljes vételar
10%-anak — foglalo jogcimen torténd — megfizetése, amibe a palyazati biztositék dsszege beleszamit.

Az addsvételi szerz6dés hatélybalépésének feltétele a természetvédelemért felelds miniszter 1991, évi XXXIII.
térvény szerinti engedélye.

Miniszteri engedély esetén az addsvéieli szerzddés hatdlybalépésének feltétele tovabbd a Természetvédelmi
torvény szerinti elévasarlasi joggal rendelkezé Magyar Allam nevében eljarni jogosult Duna-Ipoly Nemzeti Park
[gazgatosag, a Foldforgalmi torvény szerinti eldvasarlasra jogosultak, valamint a Nvtv. szerinti elvasariasra
jogosult Magyar Allam nevében eljaré6 MNV Zrt. el8vésarlasi jogrél lemondé nyilatkozata, vagy a
nyilatkozattételre nyitva 4116 hataridd eredménytelen eltelie,

Az adasvételi szerzddés megkotését kovetd 3 napon beliil esedékessé vilik a teljes vételar 10%-anak — foglale
jogcimen torténé — megfizetése, amibe a palyazati biztositék dsszege beleszadmit. A vevd a fennmaradd teljes
vételdrat az adasvételi szerzbdés hatdlyba lépésétdl szamitott legfeljebb 30 napon beliil kételes kifizetni. Ez
akkor médosulhat, ha az elévéasarldsra jogosultnak az elévasarlasra vonatkozo allasfoglaldsa a megjelslt datumig
nem érkezik meg. Ebben az esetben a vételarat az eldvasarlasra jogosult nyilatkozatatdl, illetve a nyilatkozat
megtételére rendelkezésre 41l hatdridd lejartatdl szamitott 3 naptari napon bellil meg kell fizetni.

Amennyiben az elidegenftést a természetvédelemért felelés miniszter nem engedélyezi, gy az palyazati
biztositék dsszegét is tartalmazo foglald — kamat megfizetése nélkiil — visszajar.

Az onkorményzat a vételar teljes kiegyenlitéséig kikdti a tulajdonjog fenntartisat és a teljes vételar
meghatérozott idére t6riéné meg nem fizetése esetére a foglald megtartisa mellett az elallasi jogot, melyet az
dnkorményzat, mint eladd a vev6hoz cimzett egyoldald irdsbeli nyilatkozataval gyakorolhat.



A tulajdonjog ingatlan-nyilvantartasban torténé Atvezetésének koltségei a palyazot, mint vevét terhelik (pl.
figyvédi munkadij, igazgatasi szolgaltatasi dij, illeték).

Az Onkormanyzat tajékoztatja a palyazokat, hogy a Vagyonrendelet 8.§ (3) bekezdése szerint ,, dnkormdm zati
vagyontdrgy értékesitése esetén az addsvételi szerzddést ellenjegyzd digyvéd, valamint az ingatlanforgalmi
értckbecslS kivdlasztdsa az énkormdnyzat joga”.

A palyazo a teljes vételdr kiegyenlitését kovetten léphet az ingatlan birtokéba.

Egyéb tdjékoztatds:

Jelen palydzati kiirds elvéalaszthatatlan részét képezik a felhivas mellékleteit képezé adatlapok (l., 2. sz
melléklet).

Az Onkormanyzat javasolja, hogy az ajanlattevé az ajanlattételi felhivason feliil sajat felelésségére és koltségére
szerezzen be minden olyan kiegészitd informdaci6t az ingatlanrdl, amely megalapozott ajanlatdhoz sziikséges
lehet,

A pélyzattal kapesolatosan érdekl8dni, a részletes palyazati Kiirdst beszerezni Szentendrei Kozds
Onkorményzati Hivatal Ugyfélszolgalatin lehet. )

Tovabbi informéciot elbre egyeztetett iddpontban a Szentendrei Kozos Onkorményzati Hivatal Véarosfejleszidsi
és Vagyongazdalkodasi [rodajanal kaphat.

Id6pont-egyeztetés:

Telefonszam: 26/785-087; E-mail: vagyongazdalkodas@szentendre.hu

A pélyazati ajanlatot benyjtani Szentendrei K6zos Onkormanyzati Hivatal lktatéjdba kell, vagy postai titon a
2000  Szentendre, Vdroshdz tér 3. cimre. A  palydzati hirdetmény teljes szbvege a
www.szentendre hu/ingatlanportal internetes oldalon, az énkormanyzat hivatalos honlapjan is megtekinthetd.

Az Onkorminyzat fenntartja a jogot, hogy a palydzatot barmikor indoklds nélkiil, valamint barmilyen
koltség, kiadas megtéritése nélkiil visszavonhatja, illetve eredménytelennek nyilvanithatja.

Szentendre, 2023. szeptember ....

Gyt

Fiilip Zsolt
polgdrmester



1. szami melléklet

Palyazati adatlap

' Ingatlan cime/hrsz.

| Ajanlattevé neve

Ajanlattevo cime/ telephelye

Ajanlattevo alairasra jogosult
képviseloje |

Cégjegyzék szam (maganszemély
esetén anyja neve, sziiletési adatok)

Ajanlattevo telefonszama |

Ajanlattevo e-mail cime

 Ajanlattevo bankszamla szama

| Megajanlott vételar

Kelt, Szentendre, 2023. hé napjan
Jelen adatlap aldirisaval nyilatkozom, hogy a fenti ajinlatomat a palydzati kiirdsban
megjelélt hataridéig fenntartom (ajanlati kétottség).

cégszerh alairas




2. sudmir melléhiet
Pilyazai nyilatkozat

Alulirott .............. ceeeen.. {név} a Szentendre Varos

Onkorményzat  tulajdondban  16v8,  Szentendre,  ........ccoviiiiiiiiiiiiieiiii e
ingatlanra vonatkozoan a vételi ajanlatomat/tunkat az ingatlanok megtekintését kivetSen tettem/tettiik meg.

Elfogadom a pélydzati feltételeket €s a birdlati szempontokat, kiilonds tekintettel az ajanlat hatalydnalk
megsziinésére, valamint a szerzOdés létrejittére, tovabba az ingatlan-nyilvantartdsi bejegyzésre alkalmas
okiratok (adasvételi eldszerzédés, adasvételi szerz6dés) megkstésének hataridejére.

Kijelentem, hogy az ingatlanok fenti természetbeni allapotaval kapcsolatos tajékoztatast tudomdésul vettem. az
ingatlan vételdrara vonatkozé ajénlatot a tdjékoziatds ismeretében teszem meg, az ingatlan ezen sajatossigara,
iellemz6jére tekintettel igényt a kiirdval, mint eladéval szemben sem a szerzddés létrejéttekor, sem az adasvételi
szerzbdés aldirdsakor, sem a joviben nem tdmasztok.

r

Kijelentem, hogy oz ingatlanon tirténd épitésre vonatkozd orszdgos &s helyi jogszabilyokat, szabdlyzatokat
ismerem, azokat tudomdsul vettem.

Kijelentem, hogy a palyazat soran a kiir6td! birtokomba keriilt adatokat harmadik személynek &t nem adom,
illetve tizleti és egyéb tevékenységemben azt fel nem hasznalom.

Kijelentem, hogy Szentendre Varos Onkorményzat felé ssmmilyen koztartozésom nincs.

Nem magéanszemély Vevo esetén kijelentem, hogy a nemzeti vagyonrdl sz6l6 2011. évi CXCVI. torvény szerinti
dtlathatd szervezemek mindsiil.

2023.

alairds (cégszert)



3. szdmut melléklet

PALYAZAT ERTEKELESI SZEMPONTJAI

Szentendre Varos Onkorményzat tulajdondban 4116, Szentendre 0583/7 hrsz.-i, Démérkapu it 8. szim alatti
ingatlan értékesitésére sz616 palyazat értékelésénél az Gsszességében legeldnydsebb ajanlat nyer az alabbiak
szerint:

Ertékelési szempontok:
1. Vételdr értékelése:
a. Vételar osszege Ft silyszam: 1
Kizarélag pozitiv egész szémban kifejezett értékek ajanlhatok. A nulla, a tortszamban kifejezett, a negativ

el8jelii megajanlasok az ajanlat érvénytelenségét eredményezik.

Ertékelés: a tibbi palydzat azonos ajanlati elemeinek &sszehasonlitisan alapulé egyenes aranyositis az
alabbi keéplet szerint:

P= (Axizsgatt /Alegios) * 10

A fenti képlet esetében:

P: a vizsgalt ajanlati elem adott szemponira vonatkozé pontszima

Alegioby: 2 legmagasabb dsszegili megajanlott bérleti dij, illetdleg a legmagasabb dsszegli megajanlott
felujitas

Avizepar: 2 vizsgélt megajanlott bérleti dij, illetdleg a vizsgalt megajanlott feltjitdsi Osszeg

2. Hasznositasi koncepcié értékelése, sulyszam 1:
A palyazatnalk tartalmaznia kell a Hasznositasi koncepciot, mely ismerteti a palyazo eddigi — hasonlé
tevélenységi kiirben folytatott - referencidit, iizleti elképzelését, valamint bemutatja a megvdaséarolni kivant
ingatlan hasznositdsdra vonatkozo elképzeléseket.
Ertékelési szempontok:
s szentendrei referencia, 0-3 pont
¢ szolgéltatas szinvonala, sokrétiisége, kapcsolodas a Turisztikai és a Vagyongazdélkodasi
Koncepcidban megfogalmazott fejlesztési irdnyokhoz és célokhoz, Szentendre brand
markaépités, 0-4 pont
o épilet feljitasa, miiszaki tartalom, titemezés 0-3 pont
A maximalisan adhat6 pontszam ésszesen 10 pont.

Kiird az alkalmazott fenti ériékelési szempontokra kiosztja a pontszdamokat (szempontonként 0-10 kdzitt), A
kapott pontok két tizedesjegy pontossagig kerlilnek kiszamitasra. A pontszamok felszorzdsra keriilnek a
szemponthoz tartozd silyszammal. A silyszammal alkotott szorzatok ajanlattevonként dsszeadasra keriilnek. A
legmagasabb Osszesitett pontszamot elér6 ajinlattevd lesz a nyertes. Egyenlé pontszam esetén a magasabb
megajanlott vételar dont, ha a vételar megajanlasok is azonosak, akkor a Munkacsoport elétti sorsolds donti el a

palyazat eredményét.

A Vételar rész-pontszamok a 2023. november 6-4n 9 6rakor megtartott licittdrgyalast kivetSen kerillnek
kiszémitasra,
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HASZNOSITASI KONCEPCIO
(MINTADOKUMENTUM)

Szentendre Varos Onkormanyzat tulajdondban 4116, Szentendre 0583/7 hrsz.-i, Démérkapu it 8. szam
alatti ingatlan értékesitésére sz6l6 pilyazati felhivasarol és elbiralasarol

(minimum 5 — maximum 25 oldal)

I. A pilyazé bemutatisa, eddigi tevékenységek, referenciak

{Il. A hasznositas részletes bemutatasa

1. hasznositassal kapcesolatos elképzelések, funkcid részletes bemutatasa,

2. hasznositdssal kapcsolatos tevékenységek részletes bemutatisa, tervezeit beruhdzds, fejlesztés
ismertetése, tervezett iitemezés, igy killindsen a kivitelezés megvaldsitisinak varhatdé hatirideje,
iitemezett teljesités esetén iitemenként kiilon-kiilin, az adott iitemhez kapesolodd miiszaki tartalom és
megval6sitani kivant funkcié pontos meghatarozasaval stb. (miiszaki litemterv)
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3. hasznositassal kapcsolatos gazdasagi elképzelések bemutatisa, Osszegszeriien (pénziigyi iitemterv),
Utemezett beruhazas esetén a tervezett fel(ijitdsi kiltséget is meg kell adni iitemenként.

Kelt: 2023.

alairas (cégszeri)



