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HELYISEGBERLETI SZERZODES

amely létrejott egyrészrol

Szentendre Varos Onkormanyzat (székhely: 2000 Szentendre Varoshaz tér 3.; adoszam: 15731292-2-13;
PIR torzsszam: 731290; statisztikai szamjel: 15731292-8411-321-13; bankszédmlaszam: 11784009-
15731292-00000000; képviseli: Fiilop Zsolt polgarmester), mint bérbeado (a tovabbiakban: Bérbeadd)
masrészrol:

név Kedves Kavézé Korlatolt Felelosségii Tarsasag (roviditett elnevezés: Kedves Kavézo Kft; székhelye:
2000 Szentendre, Hamvas Béla utca 44. 1. em. 5; adoszama: 23185737-2-13; cégjegyzékszam: Cg.13-09-
145167, statisztikai szamjel: 23185737-5610-113-13..; bankszamlaszam: 10700550-66377593-51100005;
képviseli: Ludanyi Jozsef ligyvezetd onalld képviseleti jog alapjan, mint bérld (a tovabbiakban: Bérlo)

(a tovabbiakban egyiitt: Felek) kozott az alulirott helyen és napon az alabbi feltételekkel:

1.

3.

4.

a) Palyazat: Bérbeadd Szentendre Varos Onkormanyzat Képviseld-testiiletének az onkormdnyzat
tulajdondban 4all6 lakasok ¢és nem lakas céljara szolgdlo helyiségek bérletér6l, valamint
elidegenitésiikrol szolo 24/2018. (X. 16.) dnkormanyzati rendelete (a tovabbiakban Lakésrendelet),
Szentendre Varos Onkorményzat Képviseld-testiiletének az Onkorményzat vagyonardl és az
onkormanyzati vagyon feletti tulajdonosi jogok gyakorlasarol sz6l6 9/2018. (I11.26.) dnkormanyzati
rendelete (a tovabbiakban Vagyonrendelet), valamint Szentendre Varos Onkormanyzat Képviseld-
testiiletének 240/2022. (XI1.14.) Kt.sz. hatarozata alapjan nyilvanos palyazati felhivast tett kozz¢, a
Szentendre 2335 hrsz. alatt felvett, természetben Szentendre, F6 tér 16. szam alatt talalhatd épiilet
hatarozott ideji, maximum 15 évre sz6l6 bérbevételére, mely idétartam felek megallapodasa esetén a
palyazat kiirasakor hatdlyos jogszabalyok szerint 1 alkalommal legfeljebb 5 évre meghosszabbithato,
amennyiben Bérlé valamennyi kotelezettségét szerzodés-szertien, késedelem nélkiil teljesitette. A
palyazat nyertese Bérld lett, igy Bérbead6 Bérldvel koti meg a jelen bérleti szerzodést.

b) Bérl6 palyazaton nyertes végs6 ajanlatanak szamszerisitett elemei:

Bérleti dij ajanlat 400 000 Ft + AFA havi bérleti dij.

Bérbeszamitas utjan érvényesiteni szandékozott felujitasi koltség: 60 000 000 Ft + AFA.
Beruhdzasi érték: netté 60 000 000 Ft.

c) Bérld a bérleményt az alabbi tevékenységek céljara kivanja hasznositani:
Ettermi vendéglatés, cukraszda, szallo vendéglatas.

d) Bérlo altal megvaldsitandod beruhazas miiszaki tartalma és a megval6sitasi hatarido:

Minimalisan elvart, bérld altal megvalositandé miiszaki tartalom:

- elektromos rendszer felwjitasa, szabvanyositas, érintésvédelem,

- flitési rendszer kiépitése

- vizhalozat és csatorna rendszer korszerusitése, viz almérok felszerelése

- el6tér, 1épcsdhaz feluyjitas

- a bérleményben végzett diszitéfestd-restauratori kutatasok altal feltart diszitéfestés bemutatasi
kotelezettsége az orokségvédelmi hatdsag eldirdsa szerint (festdrestaurdtori bemutato ablakok)

Bérlo altal vallalt tovabbi miiszaki tartalom: ...

megvalositasi hatarido: ...

Szerzddés targya: a szentendrei 2335 hrsz. alatt felvett ingatlanon all6 Szentendre, F6 tér 16. szam
alatti lakohaz, udvar, a tovabbiakban: bérlemény) bérbevétele, mely Szentendre Varos
Onkormanyzat kizar6lagos tulajdondban van. Az ingatlan miiemlék.

Bérbeado bérbe adja, Bérlé pedig bérbe veszi a Bérleményt megtekintett allapotban, jelenlegi
kozmiellatottsagaval az 1.c) pont szerinti célra.

Bérlo sajat koltségen kozjegyzoi okiratba foglalt nyilatkozatot kételes tenni, miszerint a jelen bérleti
szerz6dés barmilyen jogcimen torténd megsziinése esetén a Bérleményt kiiiritett, tiSzta, hasznalatra
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alkalmas, az altala a megsziinés napjaig elvégzett feltjitdsi munkalatoknak megfeleléen felujitott
allapotban atadja, ¢és vallalja, hogy a bérleti dijat, az 6vadékot, az dvadék esetleges felhasznalasa
esetén a kiegészitd biztositékot, valamint a Bérlot terheld koltségeket és terheket a bérleti szerzodés
szerint megfizeti Bérbeado részére. Bérlo birtokba 1épésének feltétele a kozjegyzoi okiratba foglalt
nyilatkozat egy eredeti példanyanak atadasa Bérbeadonak. Bérld a kozjegyzoi okiratban koteles
vallalni, hogy a fenti nyilatkozatot kifejezetten a Bérlemény birtokbaadésara, kiliritésére €és az 6t
terheld koltségek és terhek fizetésére vonatkozo kotelezettsége elismeréseként teszi meg. Bérld a
kozjegyz6i okiratban foglalt nyilatkozat alairasaval tudomasul veszi, €s egyben tiiri, hogy
amennyiben Onként a birtokbaaddsi, a kiliritési és fizetési kotelezettségének nem tesz hataridében
eleget, ugy Bérbeadd a Bérld kotelezettsége alapjan vele szemben a Bérlemény birtokbaadésara,
kitiritésére, az esetleges tartozds behajtdsara végrehajtasi eljarast kezdeményezzen. Amennyiben
Bérlé a kozjegyzdi okiratba foglalt nyilatkozatot Bérbeadonak nem mutatja be, ugy Bérbeado
jogosult a Bérl6hoz intézett egyoldalti nyilatkozataval jelen szerzodéstdl elallni. Bérlé birtokba
1épésének feltétele a kozjegyzO6i okiratba foglalt nyilatkozat Bérbeadd részére torténd atadasa. Felek
megallapodnak, hogy Bérlé a kozjegyz6i okirat Bérbeadd részére torténd atadasat kovetd 3
munkanapon beliil a Bérleményt, mint munkateriiletet dtadas-atvételi jegyzokonyvvel dokumentaltan
atveszi, mely jegyzokonyvben rogzitik a Bérlemény Beruhdzas elotti allapotat és a mérdorainak
gyari szamat ¢és allasat. Bérld ettdl az idoponttdl fogva viseli a magatartdsaval, a munkdk
elvégzésével Osszefliggésben esetlegesen keletkezett valamennyi kart, valamint az altala igénybe vett
felel. Amennyiben Bérlé az e pontban megjeldlt hataridon beliil a Bérleményt nem veszi birtokba,
ugy Bérbead6 jogosult a Bérlohoz intézett egyoldalu nyilatkozatdval jelen szerzédéstdl elallni.

5. Bérlét a Bérlemény atadéds-atvételi jegyzOkonyvvel dokumentélt birtokbaaddsdnak napjatol
kezdédden illetik meg a Bérlemény hasznélataval kapcsolatos jogok és terhelik a Bérleménnyel
kapcsolatos terhek.

6. Felek a Beruhdzas megvalositasa utan, a Bérlemény rendeltetésszerii hasznalatra alkalmas allapotban
torténd atadasakor az atadas-atvételi jegyzokonyvben kozosen rogzitik a Bérlemény atadas-
atvételkori allapotat, valamint a Bérlemény mérdorainak gyari szamat és aktualis allasat.

7. A Beruhazas elvégzéséhez sziikséges tervdokumentéaciok elkészittetésére, a sziikséges engedélyek,
hozzajaruldsok beszerzésére sajat koltségén Beérld koteles, azzal, hogy a tervdokumentdciok
elkészitésének a koltségét azok 50 %-a erejéig, de legfeljebb 2.100.000.-Ft Gsszegii tervezési dijat
Bérl6 jogosult a jelen szerz6dés 30. pontjaban foglaltaknak megfelelden a bérleti dijba beszamitani.
Felek megéllapodnak, hogy a tervek felhasznaldsi joga Bérlét és Bérbeadot egyarant megilleti,
Bérbeado szabadon felhasznalhatja a terveket, illetve a felhasznalds jogat harmadik személy részére
atengedheti, mely vagyoni jogok Bérbeadodra torténd atruhazasanak ellenértékét a Felek a Bérlo altal
fizetend6 bérleti dij megallapitasanal figyelembe vették; a vagyoni jogok atruhazasa ellenérték
fejében torténik meg. Bérld kotelezettséget vallal arra, hogy a szerzdi jog jogosultjatol az
elobbiekben foglaltakra vonatkozdéan a hozzdjarulast beszerzi. Bérl koteles a tervdokumentacio
szerint vagy azzal miiszakilag egyenértékiien végeztetni a munkalatokat. Bérld koteles az altala
végzett beruhazas részletes tartalmat Bérbeadoval leegyeztetni, vele azt jovahagyatni.

8. Bérld tudomasul veszi, hogy mivel az ingatlan mtiemlék, ezért barmilyen a bérleménnyel kapcsolatos
munkalathoz a Bérbeadé Foépitészének véleménye, valamint a Pest Megyei Kormanyhivatal Erdi
Jarasi Hivatal Jarasi Epitésiigyi és Orokségvédelmi Hivatal Orokségvédelmi Osztaly, mint elséfoka
épitésiigyi hatosdg engedélye sziikséges. Bérlo koteles a sziikséges tervdokumentacidkat
elkészittetni, €s a sziikséges engedélyeket, hozzdjaruldsokat megkérni és az ezzel jard koltségeket
viselni azzal, hogy a tervezési koltségeket a Bérlé jogosult a 7. pontban rogzitettek szerint a bérleti
dijba beszamitani.
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9.

10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

A mennyiségi felmérést - tekintettel az egyedi igényekre — Bérld koteles sajat koltségére és
felelosségére elvégezni.

A Bérlo koteles az altala elvégzett beruhazas részletes muiiszaki tartalmat Bérbeaddval leegyeztetni €s
jovahagyatni. A Bérld beruhdzasa a beépitéssel Bérbeadd tulajdonaba keriil, vagyis a beépitéssel
Bérl6 nem szerez tulajdonjogot a bérleményben, a Bérbeadd azonban a beépitéssel tulajdonjogot
szerez a Beruhazas felett.

A Dberuhazasi koltségbdl Bérlé az ajanlatdban meghatarozott felujitasi koltséget érvényesithet
bérbeszamitas utjan.

A bérlemény felujitasa kapcsan a Bérlo altal benyujtott 3 db arajanlat alapjan a Bérbeado jogosult az
épités kivitelezdjének kivalasztasara.A bérbeszamitasra a Bérld altal benyujtott és a Bérbeadd altal
jovahagyott koltségvetés szerint igazolt szamla alapjan kertilhet sor.

Bérlo elkészti a Beruhazas részletes leirasat, iitemezését, annak varhat6 koltségvetését (a
tovabbiakban: Miszaki Leiras és Tételes Koltségvetés). Bérld a Miiszaki Leirast és a Tételes
Koltségvetést jovahagyasra benyujtja Bérbeado részére. A Beruhazas megvalodsitdsa csak Bérbeado
irasbeli jovahagyasa utan kezdhetd meg ¢és kizardlag a Miszaki Leirdsban ¢és Tételes
Koltségvetésben foglaltak szerint végezhetd. Ennek megvaldsulasat a Bérbeadd barmikor jogosult
ellendrizni.

Bérbead6 a Miiszaki Leirast és a Tételes Koltségvetés irasbeli jovahagyasaval a Beruhdzas korében
elvégzend6 munkakra a tulajdonosi hozzdjarulast megadja. A tulajdonosi hozzijarulds egyéb
kotelez6en el6irt engedélyek, és szakhatosagi hozzajarulasok megszerzése alol Bérlot nem mentesiti.
Bérlo a tulajdonosi hozzajarulas nélkiil a Beruhdzas megvaldsitasat nem kezdheti meg. Bérlé azon
munkalatok vonatkozasaban, amelyeket tulajdonosi hozzajarulas nélkiil végzett, Bérbeado irasbeli
felszolitasara koteles sajat koltségére €s sajat felel0sségére az eredeti allapotot helyreallitani.

A Beruhazas kivitelezése, valamint a Beruhédzéssal kapcsolatos hatdsagi engedélyek beszerzése Bérld
kotelessége. A Beruhazas engedélyeztetésével kapcesolatos koltségeket Bérlo viseli.

A Beruhazas kivitelezése el6tt a Bérlemény aktualis allapotardl Felek kozosen jegyzokonyvet
vesznek fel. A Bérbeado6 a Beruhazas kivitelezését kovetden az altala jovahagyott Miiszaki Leiras és
Tételes Koltségvetés szerint az épitési dokumentumok tartalmat a helyszinen ellendrzi, amely
ellendrzésrol Felek jegyzokonyvet vesznek fel.

Bérlo az ellendrzéssel egyidejiileg az alabbi dokumentumokat koteles Bérbeadonak bemutatni €s
azok masolatat atadni:

kivitelez6i nyilatkozat,

bérldi nyilatkozat,

vallalkozoi jotallas-vallalas,

mindségi tanusitvanyok, garanciajegyek,

jegyzékonyvek (nyomasproba, érintésvédelem stb.),

megvaldsulési tervdokumentacio.

P OO0 T

Bérbeadd altal kivalasztott kivitelez0 a szamlat Bérld nevére allitja ki, melyet Bérld kozvetitett
szolgaltatasként szdmlaz tovabb Bérbeadonak. Bérld az altala kiallitott szamla mellé koteles csatolni
Bérbeadd Onkormanyzati Hivatala Vagyongazdalkodasi Irod4ja altal hitelesitett kivitelezéi szamla
masolatat. Erre tekintettel Felek rogzitik, hogy bérbeszamitasra a Bérld altal benyujtott, és a
Bérbead¢ altal a Tételes Koltségvetés szerint igazolt szdmla alapjan kertilhet sor, miutan a Beruhazas
elkésziilte utan a 13. pontban irt dokumentumokban rdgzitett miiszaki tartalom kivitelezésének —
megfeleld6 mennyiségben €s mindségben torténd — megvaldsulasat Bérbeado a helyszinen tételesen
3



Hivatkozasi szam: ...

19.

20.

21.

22,

23.

24,

25.

ellendrizte, atvette, és az atvételrdl jegyzOkonyvet vett fel. A Bérld altal végzett, végeztetett
kivitelezési munkak csak akkor fogadhatdak el, vehetdk at és szamithatok be, ha megfelelnek a
vonatkoz6 szabvanyoknak, miszaki eldirdsoknak, a kivitelezéssel ¢érintett szakhatdsagi
kovetelményeknek, a szakmai szabalyoknak, épitési engedélynek, hasznalatbavételi engedélynek és a
Bérbeadoval eldzetesen ¢€s a kivitelezési munkak kozben egyeztetett feltételeknek.

rrrrr

beépitett anyagok mindségéért és az elvégzett munkakért. Szakszertitlen kivitelezés esetén Bérld
koteles viselni a szakszeriitlen munkaval kapcsolatban felmeriilé Osszes koltséget, a sziikséges
visszabontasok ¢és helyreallitasok, atalakitasok koltségét. Bérlo kizarolag szabvanyos és hazai
épitdipari alkalmassagi mindsitéssel rendelkezd anyagokat épithet, épittethet be.

A Beruhdzas kivitelezése kozben Bérbeadd jogosult a Bérldvel elére egyeztetett idopontban,
kiilonosen az eltakarassal jar6 munkalatok eclvégzése el6tt rendszeres ellenOrzést tartani, mely
ellendrzés soran azt is jogosult vizsgalni, hogy a Beruhdzas a Miuszaki Leirasban és Tételes
Koltségvetésben foglaltaknak megfelelden valosul-e meg. Bérlo koteles az eltakaras elétt Bérbeadot
irasban értesiteni. Bérld és a Bérlo altal felkért vallalkozo az ellendrzés soran Bérbeadoval koteles
egylittmiikddni, az ellendrzést tlirni. Az eltakards el6tt minden munkét ellendrizni kell. Csak
helyszini jegyzokonyvben atvett és fotokkal dokumentalt kivitelezési munka takarhat6 (burkolhato,
vakolhato, betonozhato, borithat6, stb.) el.

Amennyiben Bérlé Bérbeadot a Beruhdzassal kapcsolatos valamely tényrdl vagy koriilményrdl
szandékosan vagy célzatosan megtéveszti, ugy Bérbeadd nem koteles az aldbbiakban foglalt
bérbeszdmitas alapjat képezd Beruhazas koltségeinek megtéritésére és Bérlé a Bérbeadd irasbeli
felszolitasara koteles sajat koltségén az eredeti allapotot helyreéllitani. Ebben az esetben Bérbeado
jelen szerzddést rendkiviili felmondassal megsziintetheti.

Bérbeszamitasra a Bérlo altal benyujtott és a Bérbeado altal jovahagyott Tételes Koltségvetés szerint
igazolt szamla alapjan Keriilhet sor.

Bérbead6 a Bérlo altal elvégzett Beruhdzéas anyagkoltségét és munkadijat (a tovabbiakban egyiitt:
koltség) legfeljebb az 1.b) pont szerinti dsszegben hagyja jova, ismeri el azok a Beruhazas soran
elvégzendé6 munkanemek tekintetében, amelyek elvégzése, elvégeztetése a hatalyos jogszabalyok
alapjan Bérbeado kotelessége lenne.

Bérlo kijelenti, hogy jelen szerzddésben foglaltakon talmenden a Beruhdzassal kapcsolatosan
Bérbeado felé tovabbi kovetelése nem 4ll fenn. Bérlo kijelenti, hogy jelen szerzddéssel kapcsolatosan
esetlegesen felmeriild feltlind értékaranytalansag esetén jelen szerzddésnek a Polgari
Torvénykonyvrol szold 2013. évi V. térvény (a tovabbiakban: Ptk.) 6:98.§ (1) bekezdésben irt
megtamadasi jogarol jelen szerz6dés alairasaval kifejezetten lemond, tekintettel arra, hogy az
esetlegesen felmeriild értékaranytalansag esetén annak kockazatat vallalja.

Bérleti dij-mentesség: Az épités, feltjitas volumenétdl és jellegétdl fliggden az épitési munkalatok
elvégzésére tekintettel Bérld Osszességében legfeljebb 4 honap bérleti dijmentességben részestil.
Amennyiben Bérld €pitési engedélyezéshez kotott munkalatokat végez, gy a Bérld altali terveztetési
¢s engedélyeztetési munkalatok elvégzésére tekintettel Bérlo legfeljebb tovabbi 2 honap bérleti
dijmentességben részesiil. Amennyiben Bérlé bizonyitja, hogy a terveztetés, engedélyeztetés, vagy
kivitelezés az ellenérzési korén kiviil esO, a szerzédéskotés idOpontjaban elére nem lathatd
koriilmény miatt jelentdsen elhuzddott és nem volt Bérltdl elvarhato, hogy a koriilményt elkeriilje
vagy elharitsa, ugy Bérlé a Bérbeadd dontése szerint egy alkalommal legfeljebb tovabbi 2 honap
bérleti dijmentességben részesiilhet. Felek megallapitjak, hogy a jelen pontban foglaltakra tekintettel
keriilt meghatarozasra a bérleti dij 6sszege a 36. pontban foglaltak szerint, figyelemmel arra is, hogy
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26.

217.

28.

29.

30.

31.

32.

33.

34.

ezen iddszakban a bérlemény Bérlé altal az 1.c) pont szerinti c€lra rendeltetésszeriien nem
hasznalhato.

Bérl6 a bérlemény feltjitasa és milkodtetése soran figyelembe veszi Szentendre turisztikai és
kulturalis hagyomanyait, a Varos Turisztikai és Vagyongazdalkodasi koncepcioit, hozzajarulva ezzel
a Szentendre brand erdsitéséhez. Ennek bemutatdsa az 1. melléklet szerinti bérl6i Hasznositéasi
koncepcioban talalhato.

A Bérlo altal a palyazataban vallalt Hasznositasi koncepcido megvaldsulasa a szerzodéskotést kovetd
5. év elteltét kovetden Bérbeado altal haladéktalanul ellendrzésre keriil, melyhez Bérlé a megfeleld
adatokat, iratokat Bérbead6 rendelkezésére bocsatja, tovabba Bérlé a bérlemény Bérbeado altali
megtekintését - Bérld tevékenységének sziikségtelen haboritdsa nélkiil - biztositja és amennyiben a
Hasznositasi koncepcié Bérbeado altal bizonyitottan nem valosul meg, gy Bérlé 3 havi bérleti
dijnak megfeleld kotbér megfizetésére koteles Bérbeado felé az erre vonatkozod irasbeli felszolitas
kézhezvételét kovetd 30 napon beliil.

Bérlo sajat felelosségére és koltségére beszerez minden olyan kiegészitd informaciot a bérleményrdl,
amely az ott végezni kivant tevékenységéhez sziikséges.

Bérlé altal bérbeszamitas utjan érvényesiteni szandékozott feljitasi koltség: az 1.b) pontban
foglaltak szerint.

A 29. pont szerinti felujitasi koltségét, valamint a felgjitassal kapcsolatban felmeriild tervezési
koltséget a 7. pont szerint Bérlo

a szerz6dés elsd 5 évében a havonta fizetendd bérleti dijba a havi bérleti dij 100%-ig

a szerzOdés 6-15. évében a havi bérleti dij 50%-ig

szamithatja be Bérbeaddval szemben - bérbeszamitds utjan - azzal, hogy a bérbeszamitds utjan
fentiek szerint nem érvényesithetd beruhazasi koltségét Beérld semmilyen jogcimen nem
érvényesitheti Bérbeadoval szemben.

Bérl6 bérbeszamitassal akkor ¢lhet, amennyiben a Bérld Bérbeadodi kotelezettségeknek tesz eleget,
valamint ha a Bérbeadd ¢és a Bérld errdl eldzetesen, a munkalatok elvégzése eldtt irasban
megallapodik.

Bérlo altal végzendd barmilyen - vagyis nemcsak a bérbeszamitdssal €rintett - épitési, atalakitasi
munkahoz a Bérbead6 eldzetes, irasbeli hozzdjarulasa sziikséges.

Az eldzetes irasbeli hozzajarulas nélkiil elvégzett munkak esetén Bérld koteles Bérbeado irasbeli
felszolitasara sajat koltségén haladéktalanul az eredeti allapotot helyreéllitani. Bérlé tudomasul veszi,
hogy Bérbeado eldzetes irasbeli hozzajarulasa nem helyettesiti az esetlegesen sziikséges hatosagi,
szakhatosagi engedélyeket, hozzdjarulasokat.

Bérld a Bérleményben kizarolag a Hasznositdsi koncepcidoban ¢és annak kiegészitésében
meghatarozott tevékenységet folytathatja. A jelen szerz6désben megjeldlt tevékenység
megvaltoztatasahoz Bérbeadd eldzetes irasbeli hozzajarulasa szikséges. Az elézetes irasbeli
hozz4ajarulas nem helyettesiti a Bérleményben folytatott tevékenységhez, a helyiségek atalakitdsahoz,
homlokzati cégtabla felszereléséhez stb. sziikséges hatosagi engedélyek és szakhatdsagi
hozzajarulasok beszerzését.

Bérlé tudomasul veszi, hogy az altala végzett barmilyen, a jelen szerzédésben a Beruhdzasra
vonatkoz6 rendelkezések korében nem szabalyozott 4talakitasi munkélatok miatt beszamitési, vagy a
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szerzddés megsziintekor elszamolasi igénye csak akkor keletkezik, ha erre vonatkozdan Bérbeadoval
elézetesen irasban kiilon megallapodast kot.

35. A szerzddés idOtartama a nemzeti vagyonrol szolo 2011. évi CXCVI torvény 11. § (10) bekezdés
alapjan a szerzOdéskotéstdl szamitott 15 ¢év, mely idotartam a palydzat kiirasakor hatalyos
jogszabalyok szerint 1 alkalommal legfeljebb 5 évre meghosszabbithat6 felek megallapodésa esetén,
amennyiben Bérlé valamennyi kotelezettségét szerzodésszertien, késedelem nélkiil teljesitette.

36. A bérleti dij: Bérlo a Bérleményért havi bérleti dijat fizet, mely a szerz0dés megkotését kovetd egy
¢évig az 1.b) pont szerinti havi bérleti dij - a 25. pont szerinti mentességet is figyelembe véve - azzal,
hogy Bérld a palyazat soran 1.000.000 Ft + AFA palyazati biztositékot fizetett meg, mely az dvadék
Osszegébe beszamitasra kertil.

37. Bérld a bérleti dijat a targyhdoban eldre koteles megfizetni a Bérbeadd6 OTP Bank Nyrt.-nél vezetett
11784009-15731292-00000000 szd&mu bankszamldjara minden hénap 20. napjdig, vagy a szamlan
megjelolt idépontig. Amennyiben a szamlan megjeldlt idopont elérébb esik, mint a honap 20. napja,
akkor a szamlan megjelolt idopontot kell irdnyaddnak tekinteni.

38. Bérbeadd a bérbeadasi tevékenységét adokotelessé tette, ezért a bérleti dijrol AFA-s szamlat allit ki
Bérlonek.

39. A bérleti dij a szerzodéskotést kovetden évente a Kdzponti Statisztikai Hivatal altal kiadott az el6zd
évre vonatkozo atlagos inflacios rata (fogyasztoi arindex ,,Osszesen” oszlop legfrissebb adata, ,,Az
el6z6 év azonos iddszaka=100,0%" tablazatban, melynek internetcime a szerzodéskotéskor:
https://www.ksh.hu/stadat_files/ara/hu/ara0040.html) mértékével emelkedik.

40. A bérleti dij nem tartalmazza a koziizemi dijakat (dramfogyasztas dija, vizdij, gazdij, szemétszallitas
dija stb.), melyeket Bérld a bérleti dijon feliil koteles megfizetni. Ezzel Osszefliggésben Felek
rogzitik, hogy Bérld koteles a koziizemi szolgaltatokkal a birtokba 1épéstdl szamitott 8 napon beliil
szerzddést kotni, a koziizemi mérdorakat a sajat nevére atiratni vagy sajat neve alatt felszereltetni és
az ezzel jard koltségeket viselni. Bérld koteles a koziizemi szolgaltatokkal kotott szerzédéseket
Bérbeadonak haladéktalanul bemutatni. Bérl6 koteles a koziizemi dijakat kozvetleniil a szolgaltatok
felé rendszeresen megfizetni. Bérl6 tudomasul veszi, hogy a névatirassal fogyasztova valik és koteles
viselni az e ténnyel kapcsolatban felmeriilt kiadasokat.

41. Amennyiben Bérld a 40. pontban rogzitett hataridon beliil a szolgaltatokkal a szerzédéseket nem koti
meg ¢s Bérbeadonak nem mutatja be, ugy Bérbeadd késedelmi kotbérre jogosult. A késedelmi kotbér
mértéke naponta a havi nettd bérleti dij 0,5%-a. A késedelem esetére kikotott kotbér megfizetése
nem mentesiti Bérlot az aldl, hogy a fenti szerzddéseket a szolgaltatokkal megkdsse, és azokat
Bérbeadonak bemutassa.

42. Bérlo koteles félévente, minden év januar 31-ig és julius 31-ig Bérbeado felé irasban igazolni, hogy a
koziizemi szolgaltatdk felé fizetendd koziizemi dij tartozdsa nem all fenn. Amennyiben Bérl6 a fenti
kotelezettségének hataridoben nem tesz eleget, vagy tartozdsa all fenn, ugy Bérbeadod jelen bérleti
szerzOdést szerzddésszegés miatt rendkiviili felmondéssal megsziintetheti.

43. Bérlo jelen szerz6dés alairasaval meghatalmazza Bérbeadot, mint a Bérlemény tulajdonosat, hogy
Bérld koziizemi szerzddésével kapcesolatos dij fizetési egyenlegérol, beleértve az aktudlis tartozast is,
Bérbead¢ irasbeli tajékoztatast kaphasson kézvetlentil a koziizemi szolgaltatoktol.

44, Bérlo koteles a Bérleményhez tartozd koziizemi méréorak hitelesitésérdl, karbantartasarol,
allagmegovasarol, valamint a koziizemi szolgaltatok altal eldirt ellendrzésérdl sajat koltségén
6



Hivatkozasi szam: ...
gondoskodni. Amennyiben Bérl6 e kotelezettségének nem tesz eleget, iigy Bérbeadod jelen szerzédést
szerzOdésszegés miatt rendkiviili felmondassal megsziintetheti. Bérldé e kotelezettsége
elmulasztasaval kapcsolatosan Bérbeadot ért karokért, Bérbeadot terheld koltségekért feleldsséggel
tartozik.

45. Amennyiben Bérlonek felrohatdé okbol (pl. a koziizemi dijak nem fizetése miatt) a kozlizemi
szolgaltatd felmondja vagy megsziinteti a koziizemi szerzédést, az ebbdl eredd kart és a visszakotés,
valamint a visszakotéshez esetlegesen sziikséges kozmiifejlesztés dijat Bérlo koteles viselni.

46. Bérl6 tudomasul veszi, hogy ha a fogyasztas helyérol elkoltozik, vagy a szolgéltatas igénybevételével
felhagy, koteles azt a szolgéltatonak bejelenteni. A bejelentés elmulasztdsa vagy késedelmes
bejelentés esetén az 1) fogyasztd bejelentéséig az elkoltozott fogyasztd felel a fogyasztas dijanak
megfizetéséért.

47. Felek rogzitik, hogy amennyiben a Bérld a bérleti dij, valamint a Bérlot terheld koltségek és terhek
megfizetését elmulasztotta, Bérbead6 a Ptk. 6:336. § (3) bekezdése alapjan jelen szerzédést
felmondhatja. Bérl6 fenti kotelezettsége elmulasztasaval kapcsolatosan a Bérbeadot ért karokért és a
Bérbeadot terheld, ezzel dsszefliggésben keletkezett koltségekért feleldsséggel tartozik.

48. Bérlo kéthavi bruttd bérleti dijnak megfeleld dsszeget 6vadék jogcimén koteles Bérbeadé OTP Bank
Nyrt-nél vezetett 11784009-15731292 szamu szamldjara megfizetni a szerzOdés alairasaval
egyidejiileg, mely 6vadék (tovabbiakban egyiittesen ,,0vadék™) Bérlonek a jelen szerzédésben
foglaltak szerinti kotelezettségeit biztositdé mellékkotelezettség és mely arra szolgal, hogy
amennyiben Bérl6 valamely szerzOdéses kotelezettségét hataridére nem, vagy nem megfeleléen
teljesiti, gy Bérbeadd az ovadékbol kielégitést kereshet. Bérld a kozlemény rovatban koteles
feltlintetni, hogy ,,F06 tér 16. 6vadék letétbe helyezése”.

49. Amennyiben a szerzddéskotéskor fizetett 0vadék a Ptk. dvadékra vonatkozé rendelkezései alapjan
felhasznalasra keriil, a Bérlo koteles a Bérbeadd felhivasara kiegészitd biztositékot adni, melynek
Osszege azonos a kiegészitd biztositék fizetési kotelezettség keletkezésekor hatalyos bérleti dij 2-
szeresével. Ha Bérld ennek nem tesz eleget, bérleti szerzédését Bérbeadd felmondhatja. A Bérbeado
koteles az 6vadék, valamint a kiegészitd biztositék dsszegét elkiilonitett szamlan tartani. Az 6vadék,
illetve a kiegészitd biztositék visszafizetésekor annak Osszege utdn kamat nem jar. A kiegészitd
biztositék az ovadék jogi sorsat osztja. Az ovadék és a kiegészitd biztositék vonatkozasdban a
Lakasrendelet 7. § (3)-(5) bekezdése megfelel6en iranyado.

50. Bérbeado koteles az 6vadék, valamint a kiegészitd biztositék Osszegét elkiilonitett szamlan tartani.
Az ovadék, illetve a kiegészitd biztositék visszafizetésekor annak Osszege utdn kamat nem jar. A
kiegészitd biztositék az 6vadék jogi sorsat osztja. Felek a szerz6dés megsziinését kovetd 30 napon
beliil elszamolnak az 6vadékkal, illetve a kiegészitd biztositékkal.

51. Bérlo koteles a koziizemi mérdorat (viz,) a sajat nevére atiratni €s a koziizemi dijakat a Szolgaltato
felé rendszeresen fizetni (nullas igazolasokat félévente a Bérbeadonak bemutatni), valamint a gazorat
¢és villanyorat a kozmuszolgaltatoval felszereltetni és sajat nevére iratni. A viz, csatorna, villamos
energia, foldgaz energia koltségek Bérlot terhelik.

52. A bérlemény berendezésével, valamint a helyiség burkolatainak, ajtoinak, ablakainak ¢és a
berendezéseknek a karbantartasaval, felujitasaval, illetdleg azok poétlasaval, cseréjével kapcsolatos
feladatok és koltségek a Bérlot terhelik.

53. Bérbead6 jogosult a bérlemény rendeltetésszerii hasznalatat, valamint a szerzddésben foglalt
kotelezettségek teljesitését évente legfeljebb két alkalommal ellendrizni. A Bérlé arra alkalmas
iddben a bérleménybe torténd bejutast biztositani és az ellendrzést tiirni koteles. Amennyiben Bérlo e
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kotelezettségeinek nem tesz eleget, gy Bérbeado jelen szerzodést szerzodésszegés miatt rendkiviili
felmondassal megsziintetheti.

54. Bérbeado Bérlo tevékenységéért felelosséget nem vallal.

55. Bérlo kotelezettséget vallal a Bérlemény haszndlataval kapcsolatban eldirt tlizrendészeti,
balesetvédelmi és vagyonvédelmi eldirasok maradéktalan betartasara.

56. Figyelemmel a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozd egyes
szabalyokrdl szolé 1993. évi LXXVIIL torvény (,,Lakastv.”) 36. §-ban, a 25. § (1) és (3)
bekezdésében foglaltakra, valamint a Szentendre Varos Onkormanyzat Képviseld-testiiletének az
onkormanyzat tulajdonaban allo6 lakasok ¢és nem lakas céljara szolgald helyiségek bérletérol,
valamint elidegenitésiikrél szolé 24/2018. (X. 16.) onkormdanyzati rendelete (a tovabbiakban
Lakasrendelet) rendelkezéseire, a Felek megallapodnak, hogy a Bérbeadd rendkiviili felmondésat
megalapozza kiilondsen, de nem kizarolagosan:

a) amennyiben az 1, 7, 8, 15. pontokban irt, a Beruhazas lefolytatasahoz sziikséges engedélyeket,
hozzéajarulasokat a Bérld nem szerzi be;

b) amennyiben a Beruhazas az 1.d) pontban meghatarozott hataridében és az azt koveté 1 honap
pothataridében sem valosul meg;

C) amennyiben a Beruhazas a Miiszaki Leirastol és/vagy a Tételes Koltségvetésben foglaltaktol
el6térd tartalommal valosul meg (19, 20. pontok megsértése), ide nem értve azt az esetet, ha a
Tételes Koltségvetéstdl vald eltérést valamely sziikségszerli, az eredeti miiszaki tartalommal
megegyez0 mindségli miiszaki modositas kompenzalja;

d) amennyiben a Beruhdzas a 26. pontban meghatarozott Hasznositasi Koncepcionak nem felel
meg;

¢s a fenti bérldi szerzddésszegést a Bérld a Bérebado felszodlitasara a felszolitas kézhezvételét kovetd
észszerlien tizott, de legalabb 15 napos hatariddben sem orvosolja, azzal, hogy az 1993. évi
LXXVIIL. torvény 25. §-ban meghatarozott esetekben az abban foglalt eljarasrend az iranyado.

57. Amennyiben a jelen szerz6dés olyan okbol sziinik meg a 35. pont szerinti hatdrozott idétartam lejarta
elétt, amiért Bérld felelds, gy Bérbeadd nem koteles megtériteni Bérlonek sem a Beruhdzasa
értékét, sem az azzal kapcsolatos bérbeado6i gazdagodast, figyelemmel a jelen szerzddés 11., 29. és
30. pontjaban meghatarozott bérbeszamitasra vonatkozd rendelkezésekre. Felek kijelentik, hogy
valamennyi koriilményt egylittesen mérlegelve, kolcsonosen allapodtak meg akként, hogy a
Beruhazas a beépitéssel Bérebado tulajdonaba keriil, valamint arrdl, hogy a Beruhazas értéke illetve
a bérbeaddi gazdagodas ellenértéke a szerzdédés megsziinése esetén nem keriil a Bérld részére
megtéritésre, ezen korlilményekre figyelemmel voltak kiilondsen a bérleti szerz6dés idOtartamanak
¢s a bérleti dij 6sszegének meghatarozasa soran. Erre tekintettel a Felek kolcsondsen kijelentik, hogy
a szerz6dés megsziinése esetére gy tekintik, hogy a Bérebado tulajdondba keriilé Beruhazéssal
illetve a bérebadodi gazdagodassal elszamoltak, és a Bérld erre tekintettel semmilyen jogcimen,
semminemil tovabbi kdvetelést nem tamaszt a Bérebadoval szemben.

58. Bérl6 tudomasul veszi, hogy a Bérleményt tarsasagban apportként nem szerepeltetheti.

59. Bérl6 a Bérleményt a bérleti jogviszony megsziinésekor haladéktalanul, rendeltetésszerii hasznalatra
alkalmas allapotban (kitakaritva, kifestve, nyilaszarok és szerkezeteik mitkodéképes allapotban, a
birtokbaadaskor felvett jegyzOkonyvben felsorolt berendezések, felszerelések mikodoképes
allapotban stb.) koteles Bérbeadonak visszaadni. Amennyiben Bérld az eldbbiekben felsorolt
munkalatokat nem végzi el, Bérbeado jogosult azokat Bérlo koltségére €s veszélyére elvégeztetni az
6vadék Osszegébol.
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60. Amennyiben Bérl6 a bérleményt a szerz6dés megsziinése vagy megsziintetése esetén nem adja at, az
egyébként az altala korabban a bérleti szerz6dés megsziinése honapjaban megallapitott bérleti dijjal
megegyez0 mértékli hasznalati dijat koteles fizetni, amely hasznalati dij a jogcim nélkiili hasznalat
kezdetétdl szamitott masodik honap elteltével kétszeresére, hatodik honap elteltével hatszorosara, 1
év elteltével tizszeresére emelkedik.

61. A Bérlo altal a Bérleményben felszerelt, beszerelt eszkozok elvitelének joga Bérlét a Bérlemény
allaganak sérelme nélkiil illeti meg. Bérlé nem gyakorolhatja az elvitel jogat, ha Bérbeado az elviteli
jog megvaltasa fejében megfeleld kartalanitast ajanl fel és az elviteli jog kizardsa a Bérld Iényeges
jogi érdekét nem sérti.

62. Bérl6 a Bérlemény Bérbeadonak torténd birtokbaadasakor vagy a birtokbaadastél szamitott
legkésébb 8 munkanapon beliil koteles a birtokbaadaskor rogzitett oradllasok megjeldlésével a
felhasznalo, fogyasztd személyében bekovetkezett valtozassal kapcsolatos kozlizemi szolgaltatod felé
torténd irasbeli bejelentést kitolteni €s alairni.

63. Bérlo a Bérlemény Bérbeadonak torténd birtokbaadasakor koteles Bérbeadd felé igazolni, hogy
koziizemi tartozdsa nem 4all fenn. Amennyiben tartozasa all fenn, Ggy koteles a birtokbaadéstol
szamitott legkésobb 8 munkanapon beliil a tartozasat rendezni és az errdl szolo igazolast
Bérbeadonak bemutatni. Bérlo e kotelezettségeinek elmulasztisaval kapcsolatosan a Bérbeadot ért
karokért és a Bérbeadot terheld koltségekért felelosséggel tartozik, melyekre a Bérbeado jogosult az
ovadék Osszegébdl kielégitést keresni. Amennyiben a Bérlonek a fentiek szerint a birtokbaadaskor
tartozasa all fenn, a Felek az 6vadék Osszegével mindaddig nem szamolnak el, amig a Bérbeadot
ezzel 0sszefliggésben ért karok vagy 6t terheld koltségek megtéritésre nem kertilnek.

64. Amennyiben Bérld jelen szerzddésben vallalt vagy jogszabdlyban eldirt egyéb Iényeges
kotelezettségét a Bérbeado altal Bérlohoz intézett irasbeli felszolitasban megjelolt ésszerli hataridén
beliil sem teljesiti, ugy Bérbeadd jogosult a hataridét kdvetden rendkiviili felmondassal, azonnali
hatallyal jelen szerz6dést megsziintetni.

65. Bérbead6 kartalanitas nélkiil, azonnali hatallyal rendkiviili felmondéassal megsziintetheti jelen
szerzGdést, amennyiben Bérlo a szerz6dés megkotését kovetden beallott koriilmény folytan mar nem
mindsiil a nemzeti vagyonrol szol6 2011. évi CXCVI. térvény szerinti atlathato szervezetnek.

66. Felek egymashoz intézett jelen szerzodéssel kapcsolatos irasbeli nyilatkozataik (pl. felszolitas,
felmondas, stb.), melyeket a cimzett nevének pontos megjelolése mellett jelen szerzddés Felek
adatait tartalmazé részében meghatarozott cimre tértivevényes levélpostai kiildeményként
szabalyszerlien postara adtak, akkor is kozoltnek tekinthetd, ha a nyilatkozatot tartalmazo irat
atvétele a cimzett fél hibajabol hitsul meg. Az ilyen nyilatkozatok kozlésére a hivatalos iratok postai
kézbesitésére vonatkoz6 hatalyos jogszabalyok az iranyadok.

67.Felek a jelen szerz6déssel kapcsolatos jognyilatkozatok Kkozlésére és kézbesitésére tekintettel
gondoskodnak arrdl, hogy a jelen szerzédésben meghatarozott kézbesitési cim megvaltozasat a masik
féllel haladéktalanul irasban kozlik. Ezen kotelezettsége elmulasztidsa esetén a jognyilatkozatok
kozlésének elmaradéasara eldnyok szerzése végett a kotelezettségszegd fél nem hivatkozhat.

68. Felek rogzitik, hogy jelen szerz6dés valamennyi altaluk 1ényegesnek tekintett feltételt tartalmazza.
Jelen szerz6dés hatalybalépésével hatalyat veszti valamennyi szobeli vagy irasbeli kozlés, targyalas
¢és megallapodas, amelyet a Felek jelen szerzddés targyat illetden a szerzddés kelte elott tettek vagy
kotottek. Felek rogzitik, hogy a jelen pontban foglalt kikotés a Ptk. 6:87. §-a szerinti teljességi
zaradéknak mindsiil.
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69. Jelen helyiségbérleti szerzédés aldirasara Szentendre Varos Onkormanyzat Képviseld-testiiletének az
onkormanyzat vagyonarol ¢és az onkormanyzati vagyon feletti tulajdonosi jogok gyakorldsarol szolo
9/2018. (I11.26.) onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Vagyonrendelet) 15. § (1) bekezdés c)
pontja alapjan Szentendre Varos Onkormanyzat Képviseld-testiiletének 36/2023. (11.22.) Kt. sz.
hatarozata hatalmazta fel a Polgarmestert.

70. Bérbead6 helyi dnkormanyzat, Bérl6 Magyarorszagon bejegyzett, jogi személyiséggel rendelkezd
gazdasagi tarsasag, melyre tekintettel Felek képvisel6i kijelentik, hogy Felek szerzédéskotési
képessége semmiben nem korlatozott.

71.Bérlé kijelenti, hogy atlathatd szervezetnek minésiild gazdalkodo szervezet, nem esik az
allamhaztartasrol szold 2011. évi CXCV. torvény (a tovabbiakban: Aht.) 41. § (6) bekezdésében
foglalt tilalom ala.

72.Jelen szerzOdésben nem szabalyozott kérdésekre a hatdlyos jogszabalyok, kiilondsen a Ptk.
vonatkozo rendelkezései, a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozo
egyes szabalyokrdl sz616 1993. évi LXXVIII. torvény, a Lakasrendelet, a Vagyonrendelet, valamint
a az Oonkormdnyzat tulajdondban 4all6 lakésok és nem lakds céljara szolgald helyiségek bérletérdl,
valamint elidegenitésiikr6l sz616, mindenkor hatalyos onkormanyzati rendelet és az dnkormanyzat
vagyonarol és az Onkormanyzati vagyon feletti tulajdonosi jogok gyakorldsar6l sz6l6 mindenkor
hatalyos onkormanyzati rendelet szabélyai az iranyadok.

73. Jelen szerz6dés egymassal mindenben megegyez6 6 eredeti példanyban késziilt, és azt elolvasas és
értelmezés utan szerzddo felek, mint akaratukkal mindenben megegyez6t, alairasukkal hitelesitik.

Szentendre, 2023. szeptember ...

Filop Zsolt Ludényi Jozsef
polgarmester igyvezeto
Szentendre Véaros Onkormanyzat Kedves Kavézo Kft.
Bérbeado Bérld
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