Részletes Palyazati Kiiras
Szentendre Viros Onkormanyzat tulajdonaban 4ll6 ingatlan
nyilvanos palyazat utjan torténo értékesitésére
Hasznositasi koncepcio benyijtasaval

A Kiiro:
Szentendre Varos Onkormémyzat (2000 Szentendre, Varoshaz tér 3.), mint Kiird6 (a tovabbiakban:

"Onkormanyzat")
nyilvanos palyazatot hirdet az alabbiakban meghatarozott ingatlan értékesitésére:

Cim Teriilet ny:l”vgﬁ::t’ési Ovezeti | Brutt6 induld Pilyazati
. besorolas (licit) ar biztositék
megnevezése
fasitott teriilet és
Szentendre gazdasagi épiilet
0583/7 hrsz. 3942 m? 64.720.000 Ft
(Démdrkapu ut 8.) (Védett teriilet, Duna- K-Re/l 3.000.000 Ft
Ipoly Nemzeti Park,
Natura 2000 védettség)

Jelen pdlydzati kiirds kifejezett célja az ingatlanon Iétrejovd turisztikai fejlesztés kialakitdsa, turisztikai
szolgdltatds tevékenységeket létrehozé beruhdzds taimogatdsa. Ennek bemutatdsdra Pdlydzo jelen pdlydzattal
egyidejiileg egy ,Hasznositdsi koncepciét” nyujt be, melyben ismerteti az eddigi — hasonlé tevékenységi
kérben folytatott — referencidit, iizleti elképzelését, valamint az dltala az ingatlanon végezni kivint
tevékenységet és a tervezett feltjitdst, valamint annak iitemezését.

Az ingatlanon Szentendre Epitési Szabdlyzata (tovibbiakban: SZESZ) alapjin sport, pihend és szabadidds
tevékenységet szolgdlo épiiletek, tovabba ezzel dsszefiiggd

a) kereskedelmi, szolgaltato,

b) szdllas jellegii,

c) egészségiigyi,

d) és azokat kiegészitd egyéb
Aol 317 oniiletel: onithetoelk

r ip p .

Az Onkormdnyzat tijékoztatia a palydzokat, hogy a SZESZ az ingatlanon a lakdfunkcid fejlesztési lehetiséget
kizdrja.

Az ingatlan jelenleg a Magyar Allam tulajdonaban 1év6, 0583/6 hrsz- erdé megnevezésii ingatlanon keresztiil
kozelitheté meg, mely ingatlanra uthasznalati, atjarasi szolgalom a 0583/7 hrsz-u ingatlan javara nem bejegyzett.
Epitkezés-fejlesztés esetén a Palyazo (az 0j tulajdonos) feladata lesz az épitésiigyi jogszabalyoknak megfelels
kozutrol vagy maganutrol valo kozvetlen megkozelités megoldasa.

Szentendre Varos Onkorményzat Képviseld-testiilet ....... /2023. (1X.13.) Kt. sz. hatarozata alapjan Kerilt az
ingatlan értékesitési palyazaton kiirasra.

Az érintett ingatlan védett teriilet a Duna-Ipoly Nemzeti Park teriiletén és Natura 2000 védelem alatt is all,
melyre tekintettel a hatalyos jogi szabalyozas alapjan az ingatlan értékesitéséhez elézetes miniszteri
engedélyezés sziikséges, tovabba az ingatlanra tobb jogszabaly alapjian elévasarlasi jog all fenn az
alabbiakban részletezettek szerint:

- Védett természeti érték és teriilet tulajdonjogdnak valtozasakor az allamot elévasarlasi jog illeti meg,
amelyet a Magyar Allam nevében a Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazgatésag (A természet védelmérsl
sz016 1996. évi LIIL. térvény — a tovabbiakban: Természetvédelmi torvény — 68. § (6) bekezdés)

- fold eladdsa esetén fenndllo elévasarlasi jogok (A mezd- és erddgazdasagi foldek forgalmardl szolo
2013. évi CXXII. torvény — a tovabbiakban: Foldforgalmi torvény — 18. §: allamot a Nemzeti
Foldalaprol szolo torvényben meghatarozott foldbirtok-politikai iranyelvek érvényesitése céljabol, a
foldet hasznald foldmiivest, az olyan foldmiivest, aki helyben lako szomszédnak mindésiil, aki helyben
lakénak mindsiil stb.)




- az onkormdnyzat tulajdondba keriils védett természeti teriilet elidegenitéséhez sziikséges a
természetvédelemért felelds miniszter engedélye (Egyes allami tulajdonban 1évé vagyontargyak
onkormanyzatok tulajdonaba adasarol szold 1991. évi XXXIII. térvény — a tovabbiakban: 1991. évi
XXXIII. torvény — 7. § (4) bekezdés)

- védett természeti teriiletre az dllamnak elévdsdrlasi joga van (1991. évi XXXIIL térvény 39. § (3)
bekezdés)

- helyi énkormdnyzat tulajdondban 1évd ingatlan értékesitése esetén az dllamot minden mds jogosultat
megeléz6 elévasarlasi jog illeti meg, amelyet a Magyar Allam képviseletében a Magyar Nemzeti
Vagyonkezelé Zrt. gyakorol (A nemzeti vagyonrol szolo 2011. évi CXCVI. torvény — a tovabbiakban:
Nvtv. — 14. § (2) bekezdés)

Az ingatlan Gvezeti besorolasa a Szentendrei Epitési Szabalyzatban K-Re/l jelii kiilonleges rekreacios és
turisztikai teriiletek épitési Gvezete. A K-Re/l jelii Gvezetben a kialakult beépitésii telkeken elhelyezkedd
épiiletek hasznosulasaval, vagy Gjak épitésével a fentiekben felsorolt rendeltetések alakithatoak ki.

Az ajanlattételre jogosultak korét a Foldforgalmi torvény szabalyozza részletesen.

A foldmiivesnek nem mindsiilé belfoldi természetes személy ¢és tagallami allampolgar akkor szerezheti meg a
fold tulajdonjogat, ha a birtokaban all6 fold teriiletnagysaga a megszerezni kivant fold teriiletnagysagaval egyiitt
nem haladja meg az egy hektart. A tulajdonszerzési jogosultsag feltétele, hogy a szerzé fél a tulajdonjog
atruhazasarol szolo szerzédésben, illetve teljes bizonyitdo erejii maganokiratba vagy kozokiratba foglalt
nyilatkozatban vallalja, hogy a fold hasznalatat masnak nem engedi at, azt maga hasznalja, és ennek soran eleget
tesz a foldhasznositasi kotelezettségének, tovabba vallalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés idopontjatol szamitott
5 évig mas célra nem hasznositja.

A tulajdonszerzési jogosultsag tovabbi feltétele, hogy a szerz6 fél a tulajdonjog atruhazasarol szo6lo
szerzGdésben, illetve teljes bizonyito erejlii maganokiratba vagy kozokiratba foglaltan nyilatkozzon arrdl, hogy
nincs a foldhasznalatért jaré ellenszolgaltatasanak teljesitésébol eredd barmilyen korabbi foldhasznalattal
kapcsolatos jogerdsen megallapitott és fennallo dij-, vagy egyéb tartozasa. A tulajdonszerzési jogosultsag
tovabbi feltétele, hogy a szerz6 féllel szemben a szerzést megel6z9 5 éven beliil nem allapitottak meg, hogy a
szerzési korlatozasok megkeriilésére iranyulo jogiigyletet kotott.

A foldmiives a fold tulajdonjogat — a mar tulajdonaban és a haszonélvezetében 1év6 f6ld teriiletnagysiganak a
beszamitasaval — 300 hektar mértékig szerezheti meg (ez a foldszerzési maximum). A foldmiives, valamint
mezdgazdasagi termeldszervezet a fold birtokat — a mar birtokaban 1évé fold teriiletnagysaganak a
beszamitasaval — legfeljebb 1200 hektar mértékig szerezheti meg (ez a birtokmaximum).

A palyazénak az Onkormanyzattal szemben az ajanlat benyujtisanak idépontjaig semmilyen lejart esedékességii
tartozasa nem allhat fenn.

Az ingatlan értékesitésére a palyazat részeként benytjtando Hasznositasi Koncepcidban meghatarozott
ingatlanfejlesztésre iranyulo kotelezettség palyazo altali vallalasa, illetve teljesitése mellett keriil sor: a nyertes
palyazo a nyertes palyazatban megjelolt vételar megfizetése mellett a palyazatdhoz mellékletként csatolt
Hasznositasi Koncepcioban meghatarozott ingatlanfejlesztés illetve, miiszaki tartalom (tovabbiakban: ,,Miiszaki
Tartalom”) szerinti megvalositasara is koteles az ingatlan tulajdonjoganak megszerzését koveté 5 éven beliil.

Az ingatlan értékesitése a palyazat nyertese, azaz a nyilvanos palyazat és licittargyalas alapjan az Gsszességében
legelénydsebb — érvényes — ajanlatot tevo palyazo részére torténik, melyrdl a végso dontést a Varosfejlesztési és
Vagyongazdalkodasi Iroda két munkatarsa, Pilis Daniel alpolgarmester vagy altala delegalt személy, Kulturalis,
Oktatasi és Civil Bizottsag elnoke vagy delegalt tagja, Joléti Bizottsag elnoke vagy delegalt tagja, Pénziigyi
Bizottsag elndke vagy delegalt tagja, Varosfejlesztési és Kornyezetvédelmi Bizottsag elndke vagy delegalt tagja
(tovabbiakban: Munkacsoport) ltal készitett dsszegzés alapjan Szentendre Varos Onkorményzat Képviselé-
testiilete hozza meg.

Az Onkorményzat az ingatlanra adisvételi szerzédésben visszavasarlasi jogot Kivan létesiteni az a
késobbiekben részletezettek szerint.

Palydzati ajanlat:

A palyazati ajanlatnak tartalmaznia kell:
1. Palyazd nevét, cimét, székhelyét, a megvasarolni kivant ingatlan pontos meghatarozasat, a
palyazo ajanlatat az ingatlan vételarara vonatkozoan, amely az indulo licit arnal kevesebb nem
lehet. (1. sz. melléklet)
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A palyazati biztositék befizetésének banki igazolasat.

3. Az ingatlan tervezett fejlesztésére és hasznalatara, hasznositasara vonatkozo elképzeléseket,
azaz a palyazo altal 6sszeallitott ,,Hasznositasi Koncepciot” (bemutatkozd anyagot).

4. Nyilatkozatot a palyazati feltételek elfogadasarol és az ellenszolgaltatas teljesitésére
vonatkozo kételezettség vallalasarol. (2. sz. melléklet)

5. Adodiroda — 30 napnal nem régebbi — nyilatkozatat arrdl, hogy a palyazonak helyi ado
tartozdsa nem all fenn az Onkormanyzattal szemben. A nyilatkozat maganszemély esetén
személyesen tigyfélfogadas id6ben (elézetes idGpont foglalasaval), vagy tigyfélkapun
keresztiil. Cég esetén csak tigyfélkapun keresztiil kérheté meg.

6. Pénziigyi Iroda — 30 napnal nem régebbi — nyilatkozatat arr6l, hogy a palyazonak semmilyen
lejart esedékességii tartozasa nem all fenn az Onkormanyzattal szemben. A nyilatkozat
személyesen tigyfélfogadas idében, vagy az ugyfelszolgalat@szentendre.hu e-mail cimre irva
kérheté meg. (A 4. és 5. pontban meghatarozott nyilatkozatok elmaradasa vagy a
nyilatkozattal ellentétesen koztartozas megallapitasa esetén palyazo az eljarasbol kizarhato).

7. Nem természetes személy palyazo esetén a palyazod cégszertien alairt nyilatkozatat arr6l, hogy
a nemzeti vagyonrdl szolé 2011. évi CXCVI. torvény 3. § 1. pontja szerinti atlathatd
szervezetnek mindsiil (2. sz. melléklet)

8. Igazolas arrdl, hogy a palyazo a foldmiives nyilvantartasban szerepel (ha a birtokaban allo
fold teriiletnagysaga a megszerezni kivant fold teriiletnagysagaval egyiitt meghaladja az egy
hektart)

9. A Nemzeti Ado-¢s Vamhivatal altal kiallitott — 30 napnal nem régebbi — nyilatkozatat arrol,

hogy a palyazonak koztartozasa nem all fenn.

Palydzati biztositék:

A palyazat érvényességének feltétele a palyazati biztositék befizetése és a befizetés igazolasanak becsatolasa a
palyazati ajanlat mellékleteként.

A palyazati biztositék palyazati hataridéig torténd teljesitésének elmaradasa, tovabba a palyazati biztositék
igazolasanak hianya nem potolhato hidnyossag ¢és az a palyazat érvénytelenségét eredményezi.

A pélyazati biztositékot az Onkormanyzat OTP Bank Nyrt-nél vezetett 11784009-15731292 szamu
bankszamlajara kell befizetni. A kozlemény rovatba kérjiik feltlintetni a ,,palyazati biztositék” megnevezést, ill.
az ingatlan helyrajzi szamat. Az dsszeg eredményes palyazat esetén a vételarba is beszamitasra keriilé foglalonak
mindsiil. Nem nyertes palyazok részére az altaluk befizetett palyazati biztositék az eredményhirdetéstdl szamitott
15 munkanapon beliil, kamatmentesen visszajar. Szintén 15 munkanapon beliil kamatmentesen visszafizeti az
Onkorményzat a palyazati biztositékot a palyazoknak akkor, ha a palyéazati felhivast visszavonja, vagy azt
eredménytelennek nyilvanitja.

Palydzat beaddsdnak hatdrideje: 2023. oktéber 25. 9%
Helye: Szentendrei Kozos Onkorményzati Hivatal Kozponti
Iktato
2000 Szentendre, Varoshaz tér 3.
Modja: a palyazat benyujthato személyesen, vagy postai uton.

Az ajanlatot zart boritékban ,,Szentendre Domorkapu
0583/7 hrsz.” jeligével, 1 példanyban kell benyujtani.

A palyazat akkor mindésiil hataridére benyujtottnak, ha az ajanlattételi hataridé lejartaig a megadott cimre
beérkezik. A késve érkezett ajanlatokat az Onkormanyzat érvénytelennek mindsiti.

Palydzat bontdsanak idépontja: 2023. oktéber 25. 9%
Helye: Szentendrei K6zos Onkorményzati Hivatal kistargyaléja

2000 Szentendre, Varoshaz tér 3.

A Munkacsoport az ajanlatok felbontasanak koriilményeir6l jegyzokonyvet készit, valamint a palyazatok formai
érvényességét (vagy érvénytelenségét) megallapitja.
A Munkacsoport a hianytalan és érvényes palyazatok Hasznositasi koncepciojat pontozza.

Licittdrgyalds iddpontja: 2023. november 6. .‘9@
Helye: Szentendrei K6z6s Onkormanyzati Hivatal Kistargyaloja
2000 Szentendre, Varoshaz tér 3.



Palyazatok elbirdldsa: A palyazatok bontasa és a Hasznositasi koncepciok
Munkacsoport altali pontozdsa utan az érvényes
ajanlatok kozott licittargyaldsra keriil sor 2023.
november 6-an 9 érakor, ahol a legkedvezdbb ajanlat,
vagyis a legmagasabb megajanlott Vételar Osszeg az
indulo licit ar. A Licittargyalason Ajéanlattevék a
Munkacsoport altal korabban megallapitott Hasznositasi
dij pontszamot nem ismerik meg!

A Munkacsoport a licittargyalast kovetéen végzi el a
pontszamok osszegzését, mely soran a licittargyalason
megajanlott vételarak (amekkora Osszeget palyazo a
liciten utoljara ajanlott, illetve amennyiben a
licittargyalason nem vett részt, az altala palyazataban
megajanlott vételar) keriilnek értékelésre.

Amennyiben az onkorméanyzat vagyonardl és az
6nkormanyzati vagyon feletti tulajdonosi jogok
gyakorlasarél szolo  9/2018. (IIl. 26.) Onk. sz.
rendeletben  foglalt, és az egyéb vonatkozd
jogszabalyokban meghatarozott feltételek teljesiiltek,
abban az esetben Szentendre Véaros Onkorményzat
Képvisel6-testillete a  végs6  dontést —  az
eredményhirdetésnél irt hataridén belil — meghozza,
azaz nyertest hirdet, és az Onkormanyzat szerzédést kot
a nyertes palydzoval. A palyazat nyertese érvényes
ajanlatot tev$, a licittargyalas lezarasat kovetden a
biralati ~ szempont alapjan az  Osszességében
legel6énydsebb ajanlatot ado palyazo.

Eredményhirdetés: a palyazat eredményét — a Munkacsoport altal készitett
Osszegzés alapjan — a Képviselo-testillet a soron
kovetkezd tilésén allapitja meg, indokolt esetben tovabbi
60 nappal a dontés hataridejét meghosszabbithatja A
biralat eredményérél az ajanlattevket az -elbiralast
kovetd 15 napon beliil irdsban értesiti az Onkormanyzat.

Regisztracio:

A palyazati regisztracio a bontas meghirdetett idépontjéban torténik.

A palyazo koteles a bontason és a licittargyalason személyesen (szervezet esetén torvényes képvisel6je
személyesen) megjelenni, olyan idépontban, hogy regisztralasa az alabbiak szerint megtorténhessen.

A Foldforgalmi térvényben meghatarozott tulajdonszerzési jogosultsaggal kapcsolatos okiratokon kiviil a
szervezetek a hatdsagi bejegyzésiiket igazolé dokumentummal és eredeti aldirasi cimpéldannyal, vagy alairas
mintaval, természetes személyek érvényes személyazonossagot igazolé okmanyok bemutatdsival kotelesek
magukat igazolni.

A palyazod kozjegyz6i okiratba foglalt vagy tigyvédi ellenjegyzéssel ellatott eredeti meghatalmazassal is
képviseltetheti magat a palyazat bontasanal és a licittargyalason.

A bontés alkalmaval a Munkacsoport megallapitja, hogy mely ajanlatok érvényesek.

A Munkacsoport a licittargyalas megtartasaig értékeli (pontozza) a Hasznositasi koncepciot a jelen palyazati
kiiras 3. szamu mellékletét képez6 értékelési szempontok alapjan.

A palyazati targyalason (Licittargyalason) csak az az ajanlattevé vehet részt, akinek ajanlatat a Munkacsoport
nem mindsitette érvénytelennek.

Ervénytelen az ajanlat, ha
- apalyazat nem tartalmaz ,,Hasznositasi koncepciot”
- apalyazatot benyujté személye nem azonosithato,
- azajanlatot a benyujtasra meghatarozott hataridé eltelte utan nyujtottak be,



- olyan ajanlattevd nyujtotta be, aki nem jogosult részt venni a palyazaton, ideértve azt is, ha a palyazo
a jogszabalyi rendelkezések alapjan fold tulajdonjogat nem szerezheti meg, vagy személyében
fennallo a foldszerzési korlatozasra tekintettel nem szerezheti meg,
- apalyazati felhivasban megadott indulo arnal alacsonyabb Osszegli ajanlati arat tartalmaz,
- apalyéazati anyag nem tartalmaz minden sziikséges dokumentumot/nyilatkozatot.
Hianypotlasra a palyéazati hataridd lejartat kovetéen nincs lehetdség.

Licittdrgyalds:

Az Onkormanyzat tajékoztatja a palyazokat, hogy amennyiben kettd vagy annal tobb palyazat érvényes és
hianytalan, a palyazatok bontasa és a Hasznositasi koncepciok Munkacsoport altali pontozasa utan az érvényes
ajanlatok kozott 2023. november 6-an 9%° 6rakor licittArgyalasra keriil sor, ahol a legkedvezébb ajanlat,
vagyis a legmagasabb megajanlott vételar az indulo licit ar. A Licittargyalason Ajanlattevék a Munkacsoport
altal korabban megallapitott Hasznositasi dij pontszamot nem ismerik meg!

Licit targya: a 0583/7 hrsz-u ingatlan eladasi ara.

Az indul6 licit ar a benyujtott palyazatokban megajanlott legmagasabb brutté vételar. A licit lebonyolitasa soran
az ajanlatokat legalabb a licitet levezetd személy altal meghatarozott 6sszeggel lehet emelni, de minimum 50.000
Ft-tal. A licitvezetd személy a targyalast lezarja, ezt kovetéen a palyazo ijabb ajanlatot érvényesen nem tehet. A
licittargyalas teljes folyamata jegyzokonyvben rogzitésre keriil, melyet a jelenlevok kotelesek alairni.

Az ajanlat hatdlya megszlinik, ha més ajanlattevd kedvezGbb arat ajanl, vagy ha a versenyeztetési eljaras nyertes
kihirdetése nélkiil fejezédik be.

A Munkacsoport a licittargyalast kdvetéen végzi el a pontszamok Osszegzését, mely soran a licittargyalason
megajanlott vételarak (amekkora Osszeget palyazo a liciten utoljara ajanlott, illetve amennyiben a
licittargyalason nem vett részt, az altala palyazataban megajanlott vételar) keriilnek értékelésre. Nyertes palyazo:
érvényes ajanlatot tevo, biralati szempont alapjan az dsszességében legelonyosebb ajanlatot adé palyazo.

%Z Osszességében legelényosebb ajanlatot adé palyazo az ajanlatahoz a nyertes kihirdetéséig kotve marad. }A
Ptk. 6:76. § (1) bekezdése alapjan a szerz8dés a nyertes kihirdetésével az elért aron és a jelen palyazati kiirasban

meghatarozott, alabbi 1ényeges szerzddéses feltételek mellett 1étrejon.

Az addsvételi szerzddés megkitése és hatdlyba lépése, az addsvételi szerzddés lényeges tartalmi elemei:

Az ingatlanra vonatkoz adasvételi szerzodést az ajanlattevd koteles a nyertes Kihirdetésérol torténd értesités
kézhezvételétdl szamitott 30 napon beliil megkotni.

Az Onkormanyzat az ingatlanra, a Polgari Torvénykonyvrdl szolé 2013. évi V. torvény 6:224. § (1) bekezdése
alapjan a nyertes palyazoval kotott adasvételi szerzddésben visszavasarlasi jogot kivan létesiteni az adasvételi
szerz3dés hatalyba 1épésétdl szamitott 5 évig, mely jog az ingatlan-nyilvantartasban feltiintetésre keriil. A
visszavasarlasi ar a megkotott adasvételi szerzédésben szereplé vételar 50%-a, de legkevesebb 35.000.000,-Ft,
azaz harmincotmillié forint. Felek a visszavasarlasi ar kikotésekor kifejezetten megallapodnak abban, hogy az a
palyazo vevd altal az ingatlanon végzett értékndveld beruhazasok vételarat is tartalmazza, valamint palyazo vevo
az adasvételi szerz6dés megkotésekor vallalja, hogy lemond a feltiing értékaranytalansag miatti megtamadas
jogarol. Az Onkormanyzat a Visszavasarlasi jogat akkor érvényesitheti, ha a vevé 5 éven beliil nem alakitja Ki
SZESZ szabalyainak megfeleléen az altala benyujtott és megvalositani vallalt, a Hasznositasi Koncepcioban
bemutatott turisztikai vagy egyéb fejlesztést. Amennyiben a fejlesztés épitési engedélykoteles, ugy a palyazonak
kotelezettséget kell vallalnia arra, hogy az épitési tervdokumentaciot, valamint esetleges modositasa esetén a
modositott tervdokumentaciot az épitési engedély jogerére emelkedését, valamint a hasznalatbavételi engedélyt
annak jogerdre emelkedését kdvets 30 napon beliil bemutatja az Onkorméanyzatnak. Amennyiben a fejlesztés
nem épitési engedély koteles, ugy telepiilésképi bejelentési eljaras keretében vizsgalja az Onkorméanyzat, hogy a
fejlesztés a SZESZ szabalyainak megfele-e. Az ingatlanra bejegyzett visszavasarlasi jog a megadott idSpontig a
mindenkori tulajdonost terheli.

A Dbefizetett palyazati biztositék a megkotott adasvételi szerzOdésben foglalonak mindsiil, és a vételarba
beszamitasra keriil. Amennyiben a palyazat nyertese valamely okbol visszavonja vételi szandékat az ajanlati
kotottség ideje alatt, vagy nem koti meg az adasvételi szerz6dést az értesités kézhezvételétsl szamitott 30 napon
beliil, barmely okbol kifolydlag, a palyazati biztositékot elveszti. Amennyiben a palyazat nyertese nem koti meg
az adasvételi szerzédést a fenti hatridén beliil, az Onkormanyzat jogosult a palyazat nyerteséhez cimzett
egyoldalu irasbeli nyilatkozataval a szerzddéstol elallni. Az Onkormanyzat ezt kovetden sajat, kiilon indokolast
nem igénylé dontése alapjan a masodik, dsszességében legeldnydsebb ajanlatot benytjtd palyazoval Kisérelheti

[a1] megjegyzést irt: kotottség e tobbinél? Ha szeretnénk
maésodik nyertest is?




meg a szerz6dés megkotését az ajanlattevd altal ajanlott vételaron, de legalabb a palyazati kiirasban
szerepeltetett indulo licit aron.

A nyertes palyazoval megkotendd szerzédés az ingatlan adasvétele tekintetében a kovetkezd 1ényeges tartalmi
elemeket tartalmazza:
- azingatlan meghatarozasat, helyrajzi szamat
- anyertes palyazat alapjan meghatarozott vételarat
- avételar megfizetésének litemezését, mely iitemezés tekintetében
a.  azajanlati biztositékként megfizetett Gsszeg ¢és a szerz6dés megkotését kovetd 3 napon beliil
fizetendd, egyiittesen a vételar 10%-anak megfelel6 osszeg foglalonak mindsiil, és
b. ateljes vételar fennmarad6 részlete az adasvételi szerz6dés hatalybalépését koveté 30 napon
beliil fizetendd
- azingatlan tulajdonjogat az Onkorményzat a teljes vételar megfizetéséig fenntartja, a nyertes palyazo
tulajdonjoganak bejegyzéséhez sziikséges bejegyzési engedély a szerz6dés megkotésekor tigyvédi
letétbe keriil;
- azingatlan tulajdonjoganak atruhazasahoz és annak foldhivatali bejegyzéséhez sziikséges, jogszabaly
altal el6irt egy¢b tartalmi és formai kévetelményeket.

A nyertes palyazoval megkotendd szerzodés a Hasznositasi Koncepcioban bemutatott fejlesztés tekintetében a
kovetkezd lényeges tartalmi elemeket tartalmazza:

- arészletes, a nyertes palyazo altal megvaldsitando fejlesztés miiszaki tartalmat;

- anyertes palyazo kotelezettségvallalasat, hogy a hasznositasi Koncepcioban bemutatott fejlesztést az
ingatlan tulajdonjoganak megszerzését kovetd 5 éven beliil megvaldsitja,

- a fejlesztés kivitelezésének elmaradasa esetére a fent meghatarozott visszavasarlasi opciot, annak
gyakorlasanak részletes szabalyait;

- avisszavasarlasi opcid gyakorlasa esetére a nyertes palyazoé azon nyilatkozatat, hogy a visszavasarlasi
ar az ingatlanon végzett értékndveld beruhazasok ellenértékét is tartalmazza, a palyazonak az
Onkorményzattal szemben a visszavasarlasi opcios vételar megfizetésén talmenden semminemii
tovabbi kdvetelése nincs, valamint

- ezzel Osszefiiggésben a nyertes palyazo joglemondd nyilatkozatat, mellyel lemond arrol, hogy a
visszavasarlasi jog gyakorlasat feltiind értékaranytalansagra hivatkozassal megtamadja.

Vételar megfizetése:

Az ingatlanra vonatkozd adasvételi szerz6dés megkotését kovetd 3 napon beliil esedékessé valik a teljes vételar
10%-4nak — foglald jogcimen torténé — megfizetése, amibe a palyazati biztositék dsszege beleszamit.

Az adasvételi szerzodés hatalybalépésének feltétele a természetvédelemért felelds miniszter 1991. évi XXXIII.
térvény szerinti engedélye.

Miniszteri engedély esetén az adasvételi szerz6dés hatalybalépésének feltétele tovabba a Természetvédelmi
torvény szerinti elévasarlasi joggal rendelkez$ Magyar Allam nevében eljarni jogosult Duna-Ipoly Nemzeti Park
Igazgatosag, a Foldforgalmi torvény szerinti eldvasarlasra jogosultak, valamint a Nvtv. szerinti elévasarlasra
jogosult Magyar Allam nevében eljaro MNV Zrt. elvasarlasi jogrol lemondd nyilatkozata, vagy a
nyilatkozattételre nyitva allo hataridé eredménytelen eltelte.

Az adasvételi szerzodés megkotését kovetd 3 napon belil esedékessé valik a teljes vételar 10%-anak — foglalo
jogeimen torténé — megfizetése, amibe a palyazati biztositék sszege beleszamit. A vevd a fennmaradé teljes
vételarat az adasvételi szerz6dés hatélyba lépésétol szamitott legfeljebb 30 napon beliil koteles kifizetni. Ez
akkor modosulhat, ha az eldvasarlasra jogosultnak az elévasarlasra vonatkozo allasfoglalasa a megjeldlt datumig
nem érkezik meg. Ebben az esetben a vételarat az elvasarlasra jogosult nyilatkozatatol, illetve a nyilatkozat
megtételére rendelkezésre all6 hataridd lejartatol szamitott 3 naptari napon beliil meg kell fizetni.

Amennyiben az elidegenitést a természetvédelemért felelés miniszter nem engedélyezi, ugy az palyazati
biztositék dsszegét is tartalmazé foglalo — kamat megfizetése nélkiil — visszajar.

Az Onkormanyzat a vételar teljes kiegyenlitéséig kikoti a tulajdonjog fenntartasat és a teljes vételar
meghatarozott id6re torténé meg nem fizetése esetére a foglalé megtartasa mellett az elallasi jogot, melyet az
onkormanyzat, mint eladé a vevohoz cimzett egyoldalu irasbeli nyilatkozataval gyakorolhat.



A tulajdonjog ingatlan-nyilvantartasban torténd atvezetésének koltségei a palyazot, mint vevét terhelik (pl.
igyvédi munkadij, igazgatasi szolgaltatasi dij, illeték).

Az Onkorményzat tajékoztatja a palyazokat, hogy a Vagyonrendelet 8.§ (3) bekezdése szerint ,, 6nkormanyzati
vagyontdargy értékesitése esetén az addsvételi szerzédést ellenjegyzd tigyvéd, valamint az ingatlanforgalmi
értékbecsld kivalasztasa az Gnkormanyzat joga”.

A palyazo a teljes vételar kiegyenlitését kovetéen 1éphet az ingatlan birtokéaba.

Egyéb tijékoztatds:

Jelen palyazati kiiras elvalaszthatatlan részét képezik a felhivas mellékleteit képezé adatlapok (1., 2. sz.
melléklet).

Az Onkormanyzat javasolja, hogy az ajanlattevé az ajanlattételi felhivason feliil sajat feleldsségére és koltségére
szerezzen be minden olyan kiegészitd informaciot az ingatlanrol, amely megalapozott ajanlatahoz sziikséges
lehet.

A palyazattal kapcsolatosan érdeklédni, a részletes palyazati kiirast beszerezni Szentendrei Kozos
Onkormanyzati Hivatal Ugyfélszolgalatan lehet.

Tovabbi informaciét elére egyeztetett idépontban a Szentendrei K6zos Onkormanyzati Hivatal Varosfejlesztési
¢és Vagyongazdalkodasi Irodajanal kaphat.

Idépont-egyeztetés:

Telefonszam: 26/785-087; E-mail: vagyongazdalkodas@szentendre.hu

A palyazati ajanlatot benytjtani Szentendrei K6zos Onkormanyzati Hivatal Iktatojaba kell, vagy postai aton a
2000 Szentendre, Véaroshaz tér 3. cimre. A  palyazati hirdetmény teljes szovege a
www.szentendre.hu/ingatlanportal internetes oldalon, az 6nkormanyzat hivatalos honlapjan is megtekinthetd.

Az Onkormanyzat fenntartja a jogot, hogy a palyazatot barmikor indoklas nélkiil, valamint barmilyen
koltség, kiadas megtéritése nélkiil visszavonhatja, illetve eredménytelennek nyilvanithatja.

Szentendre, 2023. szeptember ...

Fiilop Zsolt
polgdarmester


mailto:vagyongazdalkodas@szentendre.hu
http://www.szentendre.hu/ingatlanportal

Palyazati adatlap

1.

szamu melléklet

Ingatlan cime/hrsz.

Ajanlattevé neve

Ajanlattevé cime/ telephelye

Ajanlattevé aldirasra jogosult
képviseldje

Cégjegyzék szam (maganszemély
esetén anyja neve, sziiletési adatok)

Ajanlattevé telefonszama

Ajanlattevé e-mail cime

Ajanlattevé bankszdmla szama

Megajanlott vételar

Kelt, Szentendre, 2023. ho

napjan

Jelen adatlap aldirasaval nyilatkozom, hogy a fenti ajanlatomat a palyazati kiirasban
megjelolt hataridoig fenntartom (ajanlati kotottség).

cégszerl alairas




2. szamiui melléklet

Palyazéi nyilatkozat

ATUIITOTE oottt et e et e e e e e eae e teseteseseseseanenenenenenenen. (NE€V) @ Szentendre Varos
Onkormanyzat  tulajdonaban  1évé,  Szentendre,
ingatlanra vonatkozoan a vételi ajanlatomat/tunkat az ingatlanok megtekintését kdvetéen tettem/tettiik meg.

Elfogadom a palyazati feltételeket és a biralati szempontokat, kiilonos tekintettel az ajanlat hatalyanak
megsziinésére, valamint a szerzddés létrejottére, tovabba az ingatlan-nyilvantartasi bejegyzésre alkalmas
okiratok (adasvételi eldszerz6dés, adasvételi szerz6dés) megkotésének hataridejére.

Kijelentem, hogy az ingatlanok fenti természetbeni allapotaval kapcsolatos tdjékoztatast tudomasul vettem, az
ingatlan vételarara vonatkozo ajanlatot a tajékoztatds ismeretében teszem meg, az ingatlan ezen sajatossagara,
jellemzdjére tekintettel igényt a kiiroval, mint eladoval szemben sem a szerzddés 1étrejottekor, sem az adasvételi
szerz$dés alairasakor, sem a jovében nem tamasztok.

Kijelentem, hogy az ingatlanon térténd épitésre thoz6 orszdgos és helyi jogszabdlyokat, szabdlyzatokat
ismerem, azokat tudomadsul vettem.

Kijelentem, hogy a pélyazat soran a kiirotol birtokomba keriilt adatokat harmadik személynek 4t nem adom,
illetve iizleti és egyéb tevékenységemben azt fel nem hasznalom.

Kijelentem, hogy Szentendre Véaros Onkorményzat felé semmilyen koztartozdsom nincs.

Nem maganszemély Vevd esetén kijelentem, hogy a nemzeti vagyonrdl sz616 2011. évi CXCVI. térvény szerinti
atlathato szervezetnek mindsiil.

2023.

alairas (cégszerti)



3. szdmu melléklet

PALYAZAT ERTEKELESI SZEMPONTJAI

Szentendre Varos Onkormanyzat tulajdonaban allo, Szentendre 0583/7 hrsz.-ii, Domérkapu iit 8. szam alatti
ingatlan értékesitésére sz016 palyazat értékelésénél az dsszességében legelényosebb ajanlat nyer az alabbiak
szerint:

Ertékelési szempontok:

1. Vételar értékelése:
a. Vételar osszege Ft sulyszam: 1
Kizarolag pozitiv egész szamban kifejezett értékek ajanlhatok. A nulla, a tortszamban kifejezett, a negativ
eldjelii megajanlasok az ajanlat érvénytelenségét eredményezik.

Ertékelés: a tobbi palyazat azonos ajanlati elemeinek sszehasonlitasan alapuld egyenes ardnyositas az
alabbi képlet szerint:

P= (Avizsga'h /Alegjobh) *10

A fenti képlet esetében:

P: a vizsgalt ajanlati elem adott szempontra vonatkoz6 pontszama

Alegionb: @ legmagasabb 6sszegii megajanlott bérleti dij, illet6leg a legmagasabb dsszegli megajanlott
felujitas

Avizsgalt: @ vizsgalt megajanlott bérleti dij, illet6leg a vizsgalt megajanlott felajitasi 9sszeg

2.  Hasznositasi koncepcio értékelése, silyszam 1:
A palyazatnak tartalmaznia kell a Hasznositasi koncepciot, mely ismerteti a palyazo eddigi — hasonlo
tevékenységi korben folytatott — referenciait, iizleti elképzelését, valamint bemutatja a megvasarolni kivant
ingatlan hasznositasara vonatkozo elképzeléseket.
Ertékelési szempontok:
e szentendrei referencia, 0-3 pont
e szolgaltatas szinvonala, sokrétiisége, kapcsolddas a Turisztikai és a Vagyongazdalkodasi
Koncepcidban megfogalmazott fejlesztési iranyokhoz és célokhoz, Szentendre brand
markaépités, 0-4 pont
e ¢pilet felyjitasa, miiszaki tartalom, titemezés 0-3 pont
A maximalisan adhat6 pontszam Gsszesen 10 pont.

Kiir6 az alkalmazott fenti értékelési szempontokra kiosztja a pontszamokat (szempontonként 0-10 kozott). A
kapott pontok két tizedesjegy pontossagig keriilnek kiszamitasra. A pontszdmok felszorzasra keriilnek a
szemponthoz tartozo6 silyszammal. A stlyszammal alkotott szorzatok ajanlattevénként 6sszeadasra keriilnek. A
legmagasabb Osszesitett pontszamot eléré ajanlattevé lesz a nyertes. Egyenld pontszam esetén a magasabb
megajanlott vételar dont, ha a vételar megajanlasok is azonosak, akkor a Munkacsoport elétti sorsolas donti el a
palyazat eredményét.

A Vételar rész-pontszamok a 2023. november 6-4n 9 érakor megtartott licittargyalast kovetden keriilnek
kiszamitasra.
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HASZNOSITASI KONCEPCIO
(MINTADOKUMENTUM)

Szentendre Viros Onkorményzat tulajdonaban allé, Szentendre 0583/7 hrsz.-ii, Domérkapu it 8. szim

(minimum 5 — maximum 25 oldal)

I. A palyaz6 bemutatasa, eddigi tevékenységek, referenciak

I11. A hasznositas részletes bemutatasa

1. hasznositassal kapcsolatos elképzelések, funkcio részletes bemutatasa.

2. hasznositassal kapcsolatos tevékenységek részletes bemutatiasa, tervezett beruhazas, fejlesztés
ismertetése, tervezett iitemezés, igy kiilonosen a Kivitelezés megvalositasanak varhato hatarideje,
iitemezett teljesités esetén iitemenként Kiilon-kiilon, az adott iitemhez kapcsolodé miiszaki tartalom és
megvalésitani kivant funkcié pontos meghatarozasaval stb. (miiszaki iitemterv)
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3. hasznositassal kapcsolatos gazdasagi elképzelések bemutatisa, Osszegszeriien (pénziigyi iitemterv).
Utemezett beruhazas esetén a tervezett felujitasi koltséget is meg kell adni iitemenként.

Kelt: 2023.

alairas (cégszerti)
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