SZENTENDRE VAROS POLGARMESTERE
A tajékoztato eldkészitésében kdzremiikddott:
Karas Laszl6, Polgarmesteri Kabinetvezetd

TAJEKOZTATO
a SPAR Projekt elorehaladasarol
a 2023. marcius 11. és 2023. aprilis 17-e kozotti idészakban
(Késziilt: Képvisel6-testiilet 2023. aprilis 26-i tilésére)

Tisztelt Képvisel6-testiilet!

Vezetdi osszefoglalé:

A Képviselé-testiilet 2022. aprilis 27-i iilésén Szentendre Varos Onkormanyzat tulajdonaban allé, HEV
allomas kornyéki teriileteken fejlesztési beruhazas megvalositasat 6sztonzé nyilvanos palyazat kiirasarol
dontott, mely az onkormanyzat tulajdonaban 4ll6 ingatlanokra vonatkozé foldhasznalati és
telepiilésrendezési szerz6dés megkotésére iranyult. A palyazat 2022. majus 3-an keriilt kiirasra, 2022.
augusztus 1-i beadasi hataridovel. A felhivasra palyazat nem érkezett.

Az “Eléterjesztés HEV allomas kornyékén fekvé, onkormanyzat tulajdonaban all6 ingatlanokra vonatkozé
foldhasznalati és telepiilésrendezési szerzodés megkotésére iranyulé uj nyilvanos palyazati Kiirasrol”
alapjan Szentendre Varos Onkormanyzat Képviselo-testiiletének 2022. szeptember 14-i iilésén a 136/2022.
(IX.14.) Kt. sz. hatarozataval dontott.

Az uj palyazati felhivas két iitemre bontotta a megvaldsitas lehetdségét:

- azL iitemii fejlesztés teriilete a SZESZ szerint épitési joggal biré murvas parkolé altal érintett
onkormanyzati ingatlanok egyiittese (Vt/11 telepiiléskozpont besorolasi teriilet) azzal, hogy
fejleszto egyidejiileg gondoskodni kiteles a 2021. aprilisaban leégett, a Pikk Terc Iparcikk
Kereskedelmi és Szolgaltato Kft. (tovabbiakban Pikk Terc Kft.) tulajdonaban all6 400/9/A
hrsz.-on 1évé épiiletmaradvany és a volt iivegvisszavalto azaz a 400/8/A hrsz.-u épiilet
elbontasardl, s az 1. iitemii fejlesztési teriileten jelenleg meglévo P+R parkolok pétlasaként 150
db parkoldhely kialakitasardl a II. iitemii fejlesztési teriileten;

- a IL. iitemii fejlesztés teriilete a SZESZ szerint épitési joggal nem biré, részben foldhasznalati
joggal terhelt onkormanyzati ingatlanok egyiittese (K-Im/0 intermodalis csomopont
kiilonleges teriilet).

Szentendre Varos Képviselé-testiiletének 2022. december 14-i iilésén “a HEV allomas kornyékén fekvé,
onkormanyzat tulajdoniban 4all6 ingatlanokra vonatkozé foldhasznalati és telepiilésrendezési szerzodés
megkotésére iranyuld uj nyilvanos palyazati kiiras eredményérél” cimmel targyalt eléterjesztés kapesan a
Szentendre Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiilete 244/2022. (XI1.14.) Kt. sz. hatirozata szerint:
1. (a felsorolt) ingatlanokra foldhasznalati és telepiilésrendezési szerzodés megkotésére iranyuléd
nyilvanos palyazat eredményét az alabbiak szerint hatirozza meg:
a palyazat eredményes, nyertesének SPAR MAGYARORSZAG Kft. (Székhely: 2060 Bicske,
SPAR it 1.) palyazot hirdeti ki;
felhatalmazza a Polgarmestert, hogy a palyazot a dontésrol értesitse;
3. felkéri a Polgarmestert, hogy a Beruhazasi Megallapodast, valamint a Foldhasznalati
Eloszerzodést és a Telepiilésrendezési El6szerzodést a palyazat nyertesével egyeztesse, készitse eld,
és szerzodéskotés érdekében terjessze a Képviselo-testiilet elé.

N

Az 1j palyazatra vonatkozo eldterjesztés szerint a “Palyazat és fejlesztés tervezett kronologiaja” a
kovetkezo:



Palyazati kiiras jovahagyasa 2022. szeptember Kt. iilés

Palyazat eredmény hirdetése 2022. december Kt. iilés

El6szerzodés megkotése az I. (Foldhasznalati eloszerzodés) | eredményhirdetést  koveto 60
és 1II. iitemre (Foldhasznalati eloszerzodés és | napon beliil
Telepiilésrendezési elészerz6dés megkotése)

Telepiilésrendezési tanulmanyterv elkészittetése Palyazo | eloszerzodést koveté 60 napon

altal beliil
Telepiilésrendezési tanulmanyterv elfogadasa, | 2023. marcius-aprilis Kt. iilés
(telepiilésrendezési szerzodés jovahagyasa,

telepiilésrendezési eljaras (SZESZ modositas) inditisa)

Telepiilésrendezési eljaras lefolytatasa Onk. altal

SZESZ médositas jovahagyasa 2023. december Kt. iilés

Telekalakitas az ij SZESZ szerint

Végleges Foldhasznalati szerz6dés megkotése

Epitési engedélyezési kérelem benyiijtisa, azon beliil a | telekalakitis utan 14 nap
Plazastop aloli felmentés kérelme (Palyazé altal)

Kivitelezés megkezdésének varhato ideje 1. iitem 2023. 6sz

A fejlesztés egészére a tovabbiakban a nyertes nevére utalva, mint “SPAR Projekt” fogunk hivatkozni.

Részletes Kifejtés:

1. Projekt statusz riport

Projekt: SPAR Projekt
Iddszak: 2023. marcius 11. - 2023. aprilis 17.

A feladatok tovabbi tervezéséhez és megvalositasahoz keretiil szolgalo SPAR Projekt iitemterv frissitett valtozata
jelen tajékoztatod 1. sz. mellékletében digitalis formaban talalhato (SPAR Projekt titemterv_v2 20230417.pdf).

A fenti idOszakban az el6készité munkak statusza a kovetkezo:

1. Szerzédések:
A 2023. méarcius 22-1 Képviseld-testiileti iilésen elfogadtak a Beruhazasi Megallapodas végso valtozatat
(és annak mellékleteként a Foldhasznalati Szerzédést, valamint a Telepiilésrendezési Szerzddés
tervezetét) és felhatalmaztak a Polgarmestert annak alairasara a SPAR vezetdivel. Az linnepélyes alairas



az dnkormanyzat disztermében 2023. marcius 29-én megtortént, igy a projekt részletes munkai - most
mar jogi alapon is - megkezdddhettek. Természetesen a kiillonb6zd tervezési részteriileteken mar eddig
is folyt a munka; a munkarészek folyamatos pontositasa, elokészitése, egyeztetések a hatdsagokkal,
koézm vallalatokkal.

Szerzdédés a Magyar Nemzeti Muzeummal El6zetes Régészeti Dokumentacié (ERD) elkészitésére. A
2001.évi LXIV. torvény 7.§ 20. pontja értelmében nagyberuhazas esetében ERD-t kell késziteni, amely
jelen esetben a Magyar Nemzeti Mizeummal kdtend6 meg. A munka két részbdl all; adattari
adatgylijtésbol és probafeltarasbol. Ez utdbbi lebonyolitasdhoz és egyéb a helyszinen végzendé munkéak
kivitelezéséhez sziikséges volt a SPAR -mint beruhazo- bevonasara is. A részletes egyeztetések utan az
alairandd szerzédés aprilis 17-én az Onkorményzathoz megérkezett, amelyet aldirds utdina Magyar
Nemzeti Muzeumnak alairdsra megkiildésre keriil, mely véarhatéan a Testiileti Ulés idejére mar
megtortént és megkezdddhet a munka eldkészitése.

Telekalakitas: Az els6 telekalakitas, azaz a I/A- ingatlan-nyilvantartasi bejegyzése 2023. 02. 27-én
megtortént. A telekalakitasi eljarasok id6belisége és egymasutanisaga a kovetkezd: a 402/24 -402/30
hrsz. alatti ingatlanok tekintetében a vazrajz szerinti telekalakitasi eljaras eredményeként alakult ki a
402/34 hrsz. alatti ingatlan, erre keriil a SPAR féépiilete. Az I/A épitési engedély benyujtasanak egyik
feltétele volt ezen dsszevont ingatlan 1étrejotte. A 1. telek (ahol tobbek kdzott a SPAR leégett épiilete is
all) egyesitése joval komplexebb feladat, mert tdbbek kozott a meglevd épiiletek tulajdonosainak
hozzajarulasat is igényli, ezért ennek eljarasi folyamata nem gyorsitott eljaras keretében torténik. A
zaradékolasra aprilis 14.-én leadasra keriilt az anyag. Elbiralasa 30 nap.

Telepiilésképi rendelet médositasa: az 5nkormanyzati rendelet modositasarol szolo tervezetet a februar
22.-i Testiileti Ulés elfogadta. A tovabbi sziikséges egyeztetések még folyamatban vannak.

Folyamatban 1évé SZESZ médositas: az Gj modositott szovegtervezet még a februar 22.-i Testiileti
Ulésen elfogadasra keriilt. Ezt kovetden maércius 8-an lakossagi forumot tartottunk A beérkezett
véleményekre adando6 valaszokat a Képviseld-testiilet marcius 22-i iilésén fogadta el.. Az anyag aprilis
14.-én az Allami F6épitészhez beadasra keriilt. Jelenleg az Allami Féépitész altal 6sszehivando egyeztetd
targyalas idépontjanak kijeldlésére var az Onkorméanyzat és SPAR.

Epitési Engedélyezési Kérelem helyzete az I/A iitemre: a benyujtishoz sziikséges feltételeket a
Beruhazasi Megallapodas III. 1.2. pontja részletesen felsorolja. A SPAR majus elején tervezi benytijtani
az épitési engedély iranti kérelmet. A Hajdi-Bihar Varmegyei Kormanyhivatalnak, mint az eljarasban
részt vevd szervnek az épitésiigyi hatosag kiildi meg a terveket, akik megkeresik az Uin. ,plazastop
bizottsagot” €s kikérik véleményiiket (ligyintézési hataridd 60 nap). A bizottsag remélhetdleg pozitiv
visszajelzése utan az Engedélyezési Terv jovahagyasra keriil. Ez varhatdan jilius masodik fele.

Ut -és kozmiiépités (parkolok) tervezése, engedélyeztetése: elsé informacioként a Beruhazasi
Megallapodas 5.sz melléklete mar feltiinteti az ideiglenes parkolét és a forgalomtechnikai helyszinrajzot.
A SPAR id6kozben megkapta a Vasiti Villasor tutterveit és elektromos toltdallomasainak terveit és
megkezdddtek a felmérések €s az egyeztetések az illetékes hatosagokkal. Hasonloképpen a kdzmiivekkel
kapcsolatos egyeztetések is elkezdddtek. Még folynak a targyalasok a csapadékviz elvezetés ligyében,
mert a jelenlegi rendszer az lizemelteté véleménye alapjan bévitésre szorul.

Kisajatitasi eljaras a MAV-HEV épiiletre vonatkozéan: cserelakisok felajanlasa még év elején
megtdrtént. Sziikséges szakértd bevonasra kertilt, a ,,Kisajatitasi eljaras meginditasat megel6zo eldzetes
szakvélemény” elkésziilt. Néhany ponttal kapcsolatban az Onkorményzat nem értett egyet, ezért
észrevételeit megkiildte irasban a Pest Varmegyei Kormanyhivatal Kisajatitasi Osztalyanak. Az ingatlan
lakatlan értéke meg lett hatarozva, a lakott érték meghatarozasa azonban - az 6nkormanyzat eredeti
kérése ellenére - még csak most van folyamatban. Nehézkes az egyeztetés a MAV-HEV illetékeseivel,
jelenleg is az elkészitett értékbecsléssel kapcsolatos visszajelzésiikre var az Onkormanyzat.



2.

Varosi kommunikdcio a SPAR Projekt kapcsdan a megadott idészakban:

A 2023. marcius 22-i Képvisel6-testiileti iilésen elfogadtak a Beruhazasi Megallapodas végso valtozatat
(é¢s annak mellékleteként a Foldhasznalati Szerzédést, valamint a Telepiilésrendezési Szerzodés
tervezetét) és felhatalmaztak a Polgarmestert annak alairasara a SPAR vezetGivel.

Ezt kdvetden 2023. marcius 23-an a varos honlapjan féoldalarol elérhetd 1) aloldal nyilt, amely a SPAR
Projektre vonatkozé informaciokat folyamatosan elérhet6vé teszi :

https://szentendre.hu/a-hev-allomas-es-kornyekenek-fejlesztese/



https://szentendre.hu/a-hev-allomas-es-kornyekenek-fejlesztese/

Milegyen a leégett Spar helyén? Rajzos
véieménykérés a HEV-dllomasan

Milyen legyen 3 kibziekedés a leégett Spar helyén
megvaiosuld beruhazas komyskan...

Az Sllomas kisrmyékének fejiesrtése — elkssziilt a
krd bivek szzesitése

Az sllomds kbrmyskének fejlesstése - december 15-
g varjuk a vélemenyeket!

A HEV ALLOMAS ES KORNYEKENEK FEJLESZTESE

SPAR PROJEKT

FEJLESZTESI UTEMEK

Az . fejlesztési itemben a SPAR Magyarorszag Kft.
- elbontja a leégett aruhaz maradvanyait és tovabbi

parkolohelyeket hoz létre annak helyén, vagyis a Il. litem
teriiletén, valamint a Vasuti Villasoron,

- felépiti a palyazatahoz csatolt koncepcidterv

szerinti élelmiszer-aruhazat,

- az l.szamu iitem teriiletén kialakitja az élelmiszer-
aruhazhoz a jogszabalyban eloirt szama parkolohelyeket és
ezen feliil tovabbi 150 parkolohelyet létesit,

- a beruhazas kivitelezése alatt biztositja a Il. iitem teriileten
1éva, valamint az |. item fejlesztési teriilete koriili
aszfaltozott parkoldk ingyenes hasznalatat.

A Il. fejlesztési iitemben a SPAR Magyarorszag Kit.
- a felek altal kézésen kidolgozott, az Onkormanyzat altal
elfogadott, akoncepcioterv szerint, a Telepiilésrendezési
Szerzodésben meghatarozott fejlesztéseketvalositja meg,

- az onkormanyzattal kozosen megkoti azokat a
megallapodasokat, amelyek afejlesztési beruhazas 1.
itemének megvaldsitasahoz szitkségesek.






ALAIRTAK A LEEGETT SZENTENDREI SPAR ARUHAZ UJJAEPITESEROL SZOLO SZERZODEST

2023, marcius 29. | Szerdan delutan ot orakor, a szentendrei varoshaza disztermeben alairtak a 2021
tavaszan leegett SPAR-aruhaz ujjaepitésevel, illetve kbrnyezetenek fejlesziesevel kapcsolatos
szerzodest.

JOVERE MAR A MEGUJULT SPAR ARUHAZBAN VASAROLHATUNK

2023. marcius 23. | A képviselo-testillet marcius 22-iki Ulesenek legfontosabb temaja a Spar
Magyarorszag Kft.-vel kétendd - a ieégett Spar aruhaz jjagpitéseével, illetve a varosrész
megujitasaval kapcsolatos - szerzodés megtargyalasa volt. Az eloterjesatest egyhangulag
megszavartak a képviselok. fes:

OSSZEFOGLALS A KEPVISELS-TESTULET JANUAR 25-1 OLESERSL

2023, januar 27. | A képviselok tajekoztator fogadtak ei a SPAR Projekt elorehaladasardl a tavaly
december 18. és a januar 15. kdzotti idaszakban folyt munkakrol. Hes

2024 KARACSONVAN NYITHAT AZ UJ SPAR

2022 december 16, | Az v utoiso testlleti Ulesenek t21an legnagyobb érdekitdéssel kisén
napirendje az allomas kbrnyeékenek varosi fejlesztese volt. .. A tervezett beruhazas eiso
lepcsojeben az aruhaz ujjaépitesere, megfeleio szamu parkolohely kiepitesére egyediiliként adott
be palyazatot a Spar Magyarorszag Kit., amely a kiiras szerint azt is vallalta, hogy az épitkezés
kdzben is megmarad a terilleten a parkolasi lehetoség. [ieaslete

L

RTNERA HEV-ALLOMAS KORNYEKENEK OSSZEHANGOLY FEJLESZTESEBEN

2022 november 29 | Tabb térsegi polgarmester tarsasagaban Lazar Janos épitési és beruhazasi
miniszternél jart Filop Zsolt, Szentendre poigarmestere. ... Lazar Janos a leégett Spar potlasat
szolgalo onkormanyzati feflesztéseket is tamogatasarol biztositotta. k=

A SPAR ERVENYES PALYAZATOT NYUJTOTY BEAHEVALLOMAS ES KORNYEKENEK FEJLESZTESERE

2022, november 21. | A palyazat eredmenyet - a biralobizottsag sltal keszitett osszegzes alapjan - 3
kepviselo-testillet allapitia meg a palyazat bontasat kavetd 30 napon belil. fiessletel



1. sz. melléklet
SPAR Projekt iitemterv_v2 20230417.pdf (digitalisan)

Keérem a Tisztelt Képviselo-testiiletet, hogy a tajékoztatot megtargyalni és tudomasul venni sziveskedjen!

Szentendre, 2023. aprilis 18.

Fiilop Zsolt
polgarmester

A tajékoztato torvényességi szempontbol megfelel.
Szentendre, 2023. aprilis 18.

dr. Schramm Gabor

Jegyzd
Elokészitette:

Karas Laszlo
Kabinetveze






