Szerz6désen alapulé rendelkezési jogot korldatozé tilalmat
megallapité megillapodas
mely 1étrejott egyrészrol Szentendre Varos Onkormanyzat (adészam: 15731292-2-13;
székhely: 2000 Szentendre, Varoshaz tér 3.; PIR szama: 731290, adészama: 15731292-2-
13, statisztikai szadmjel: 15731292-8411-321-13; képviseli: Fulop Zsolt polgarmester,
magyar honossagu jogalany) mint énkormanyzat (a tovabbiakban: Onkormanyzat),
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mint Tulajdonos 1

mint Tulajdonos 2 valamint

i ) mint Tulajdonos 3 (a
tovabbiakban Onkormanyzat Tulajdonosok: Felek) kozott az alabbi helyen és napon, a
kovetkezd feltételekkel:

[—

. Elézmények, a megillapodas targya

1.1 Felek rogzitik, hogy Tulajdonosck kizdrélages tulajdonat képezi a Szentendre
belteriilet, 10142 hrsz. alatt felvett, NN
I Kivett idilépiilet, gazdasagi épllet, udvar megnevezést 2359
nm alapterileth ingatlan és Tulajdonos 1 Kkizdrdlagos tulajdondt képezi a
Szentendre belteriilet, 10199 hrsz. alatt felvett, (GGG
I Kivett gazdasagi épilet, udvar
megnevezésii 6088 nm alapteriiletd ingatlan , melybdl az ut6bbit az alabbi bejegyzés
terheli / bejegyzé hatarozat, érkezési idé: 39028/2011.07.22 Vezetékjog VMB-
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79/2011. engedély szami (20179) Szentendre 0.4 kV-os 1. sz. fennallé vezeték javara
a vazrajz szerinti ;31; m2 teriiletnagysagra. jogosult: név: ELMU HALOZATI
ELOSZTO KFT. térzsszam: 13804983 cim : 1132 BUDAPEST XIILKER. Vaci at 72-
74./ (a tovabbiakban: Ingatlanok). Tulajdonosok eladjak, az ingatlanokat a 20508
munkaszamt ¢és a 31505 munkaszamG valtozasi vazrajzok alapjan kivanjak
megosztani és annak érdekében, hogy ezen megosztasok az ingatlan-nyilvantartasban
veégrehajthatdak legyenek és az érintett ingatlanok a valtoztatasi tilalom hatalya aldl
mentesiiljenek, jelen megallapodast kotik.

1.2 Tulajdonosok kotelezettséget vallalnak és tudomasul veszik, hogy az Ingatlanokon
¢épitendd épuletek terveit elzetesen az 6nkormanyzattal egyeztetik.

1.3 Felek megallapitjdk, hogy Ingatlanok vonatkozasaban a 26/2017. (VIL 31))
onkormanyzati rendelettel elfogadott Szentendre Epitési Szabalyzata (a
tovabbiakban: SZESZ) az alabbi szabalyozast rogziti:

1.3.1. SZESZ mellékletét képezé Szabalyozasi Terv (a tovabbiakban: SZT) a
Szentendre belteriilet, 10199 hrsz ingatlant Uh/2 jelli hétvégihdzas dild épitési
Ovezetbe sorolja, ahol a beépitési mdd szabadonalld, a megengedett legnagyobb
beépitési mértek 10 % terepszint felett, mig terepszint alatt 15 %. Az épiiletmagassag
nem haladhatja meg az 4,5 métert, a legkisebb zoldfelileti arany pedig 60 % lehet. Az
ovezetben a kialakithato telek legkisebb teriilete 2.000 m?.

A SZESZ 50. § (6) bekezdése tartalmazza az vezetben a teleknagység fliggvényében
az épitési telken elhelyezhetd fO- és melléképiilet szamara, illetve a foépiiletben
elhelyezhetd rendeltetési egységek szamara vonatkozd szabalyozast az alabbiak
szerint:

a) a kialakithato legkisebb telekteriiletet el nem ér6 telken egy fdépiilet egy
rendeltetési egységgel,

b) a kialakithatd legkisebb telekteriiletet eléré telken egy féépiilet legfeljebb két
rendeltetési egységgel,
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c) a kialakithato legkisebb telektertilet legalabb kétszeresét elérd telken két f6épiilet
legfeljebb egy-egy rendeltetési egységgel

d) egyéb épiilet, épitmény a telken nem alakithato ki.

1.3.2. A SZESZ mellékletét képezd Szabalyozasi Terv (a tovabbiakban: SZT) az
Szentendre belteriilet, 10142 hrsz ingatlant ingatlant Uh/1 jeli hétvégihazas idiild
épitési Ovezetbe sorolja, ahol a beépitési mod szabadonalld, a megengedett
legnagyobb beépitési mérték 10 % terepszint felett, mig terepszint alatt 15 %. Az
épuletmagassag nem haladhatja meg az 4,5 métert, a legkisebb zoldfelileti arany
pedig 60 % lehet. Az 6vezetben a kialakithaté telek legkisebb teriilete 1.000 m?.

A SZESZ 50. § (6) bekezdése tartalmazza az Ovezetben a teleknagysig
fuggvényében az épitési telken elhelyezhetd £6- és melléképiilet szamara, illetve a
foépiiletben elhelyezhetd rendeltetési egységek szamara vonatkozo szabalyozast az
alabbiak szerint:

a) a kialakithato legkisebb telekteriiletet el nem éré telken egy féépiilet egy
rendeltetési egységgel,

b) a kialakithat6 legkisebb telekteriiletet eléré telken egy féépiilet legfeljebb két
rendeltetési egységgel,

¢) a kialakithatd legkisebb telekteriilet legalabb kétszeresét elérd telken két
féépiilet legfeljebb egy-egy rendeltetési egységgel

d) egyéb épiilet, épitmény a telken nem

1.4 Felek rogzitik, hogy az Ingatlanokra valtoztatasi tilalom kerlt elrendelésre a 25/2021.
(VL. 18) szam( oOnkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: onkormanyzati rendelet)
alapjan. A valtoztatési tilalom a 26/2017. (VIL. 31.) Onkorményzati rendelettel
elfogadott Szentendre Epitési Szabalyzata (a tovabbiakban: SZESZ) feliilvizsgalatanak
id6tartamara keriilt elrendelésre. A SZESZ felillvizsgalatanak egyik kiemelt célja a
varos beépitési slirliségének csokkentése, az egyes telkeken épithetd rendeltetési
egységek szaménak csokkentése. Az Onkormanyzat a valtoztatasi tilalommal csak a
legsziikségesebb mértékig kivanja terhelni az ingatlanokat, ezért a SZESZ
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felulvizsgalatanak céljaval Osszhangban kész arra, hogy amennyiben az Ingatlan
Tulajdonosok megallapodnak az Onkormanyzattal abban, hogy a telkeket az 1.1
pontban megjeldlt valtozasi vazrajzoknak megfeleléen megosztjak, és az igy kialakul6
ingatlanonként  legfeljebb 1-1 dilé rendeltetési egységet tartalmazd épiiletet
épitenek, akkor a véltoztatasi tilalom aldl felmentést kaphat az 6nkormanyzati rendelet
modositdsa (a tovabbiakban: rendeletmodositas) révén az Ingatlanon 1 épiilet
létesitése/bovitése érdekében. Tulajdonosok ezen koriilményt mar a megosztasra
keriilé ingatlanok figyelembevételével allapitjak meg.

Felek annak érdekében, hogy az Ingatlanok a valtoztatasi tilalom korlat aldl
mentesiljenek, a Tulajdonosok jelen szerz6dés alapjan az ingatlan-nyilvantartasban
jelen szerzddés tényét fel kivanja jegyeztetni annak biztositasa érdekében, hogy a
mentesség jogalapjat jelentd, az Ingatlanokon elhelyezhetd rendeltetési egység szama
utdlag ne lehessen novelhetd. Tulajdonosok ezen rendelkezési jogukat korlitozé

kitelezettséget jogutédokra is kiterjedé médon tudomasul veszik és feltétel nélkiil

és_visszavonhatatlanul hozzijirulnak, hogy jelen okirat alapjin a_szerzédésen
alapulo rendelkezési jogot korlatozé tilalom az Ingatlanokon _épitheté

rendeltetésszam 1 iidiil6 rendeltetési egységben torténd korlitozasként az
ingatlan-nyilvintartasban feljegyzésre keriiljon_az Ingatlanok tulajdoni lapjin.
Tulajdonosok tudomasul veszi, hogy ezen korlatozas az Onkormanyzat ltal irasban az
ingatlan-nyilvantartas részére kiallitott egyoldala nyilatkozattal sz(inik meg és
torolhetd a tulajdoni laprol. Tulajdonosok kijelentik, hogy ezen Kkorlatozassal
osszefiiggésben semmilyen jogcimen igényt nem érvényesit, tovabba jelen okiratban
kotelezettséget vallal arra, hogy amennyiben 1 rendeltetési egységet meghalad6 szama
rendeltetési egységet létesit ingatlanonként , vagy a tervtanacsi jovahagyas nélkiil vagy
attol eltéré miiszaki tartalmat 1étesit Ggy 10.000.000.- Ft, azaz tizmillio forint kotbért
koteles az Onkormanyzat részére megfizetni, melynek mértéke az eltérd rendeltetési
egységenként értendd. Onkormanyzat ezen kotbér érvényesitése érdekében az
Ingatlanok mindenkori Tulajdonoséval szemben is egyetemlegesen jogosult eljarni.
Felek rogzitik, hogy az Ingatlanokon a telkenként 1 Udil6 rendeltetési egységet
meghaladé épulet 1étesitésére sem jogutddok, sem mas 3. személy nem jogosult.
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1.5 Szerz6d6 Felek kijelentik, hogy teljes cselekvOképességgel rendelkeznek,
szerzOodéskotési képességiik semmilyen korlatozas al4 nem esik.

2.  Tulajdonosok a jelen szerzodés aldirasiaval feltétel nélkiil és visszavonhatatlanul
hozzajarulnak ahhoz, hogy az Onkormgnyzat javira szerzédésen alapulé
rendelkezési jogot korlatozo tilalom keriiljon feljegyzésre az 1997. évi CXIL.L
torvény 17. § (1) 17.3. pontjaval osszhangban az 1.1. pontban megjelolt,
Szentendre belteriilet, 10142 hrsz. alatt felvett, GG

ivett iidiiloépiilet, gazdasagi

épiilet. udvar megnevezésit 2359 nm alapteriiletii ingatlan és a Szentendre
belteriilet, 10199 hrsz. alatt felvett

ivett gazdasiagi épilet, udvar megnevezésii
6088 nm alapteriiletii ingatlanokra.

3.  Felek egyéb jogai és kitelezettségei

3.1 Felek kotelezik magukat, hogy a jelen megallapodas hatdlya alatt egymassal
egyuttmiikodnek, egymas feladatainak teljesitését kolcsondsen segitik és minden, a
feladatok maradéktalan ellatasahoz sziikséges informaciét egymdés szamara
biztositanak.

3.2 Felek megallapodnak, hogy kételesek egymast haladéktalanul értesiteni barmely, a

szerzbdésszer(i teljesitést veszélyeztetd, korlatozé vagy akadalyozé korilmény
felmeriilése esetén. Az értesités elmulasztasabol eredd karért az értesitési
kotelezettséget elmulaszto fél felelos.

3 Szerzdd6 Felek megbizzak és meghatalmazzak NN

I  clcn szerzOdés elkészitésével, ellenjegyzésével és

az ingatlan-nyilvantartas elotti képviselettel a feljegyzési eljaras soran. Jelen okiratot
szerkesztG és ellenjegyzd igyvéd a megbizast kifejezetten elfogadja.

(98

4 Szerz6dd Felek jelen szerzodés alairasaval elismerik, hogy jelen okiratot szerkesztd
és ellenjegyz6 ligyvéd jelen joglgylettel kapcsolatosan a vonatkozo Osszes hatalyos
jogszabalyrol, (kilonosképpen Ptk, Illetéktorvény, Adotorvény, Ingatlan-

(98]
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nyilvantartasrol szold torvény) valamint az tigymenetrdl tajékoztatast adott és jelen
okiratot, mint tényvazlatot is helybenhagyolag alairjak.

3.5 Eljaro ugyvéd tajékoztatja a Feleket, hogy azonositasi kotelezettség terheli az Felek
adatai, illetve a képviseletiikben eljard személyek vonatkozasaban.

3.6 Felek adatai a pénzmosas és a terrorizmus finanszirozisa megeldzésérol és
megakadalyozasarél szol6 2017. évi LIIL torvény (a tovabbiakban: Pmt.
rendelkezései alapjan a jelen szerz6désben keriilnek rogzitésre, a Felek
adatszolgéltatasa és az altaluk bemutatott, személyazonossag igazoldsara a Pmt.
szabalyai szerint alkalmas okirat bemutatésa alapjan.

3.7 Felek jelen szerzodés alairasaval buntetGjogi felelésségiik tudataban kijelentik, hogy
jelen szerzodés alairasa soran sajat neviikben, illetve jogszabalyon alapuld
felhatalmazas alapjan jarnak el jarnak el. Ezen szerz0dés polgarmester altal torténd
alairasat Szentendre Varos Onkormanyzat Képviselo-testiilete utolag hagyja jova,
igy a szerz6dés ezen képviseld-testiileti hatarozattal 1ép életbe.

3.8 Jelen szerzédés a képviselG-testilet altali jovahagyd hatérozat alapjan torténd
polgarmesteri aldirdssal, a rendeletmodositds hatalyba lépésének napjan 1ép
hatalyba.

3.9 Felek tudomasul veszik, hogy a szerzddéses kapcsolat fennallasa alatt az azonositas
soran megadott adatokban, illetve amennyiben nem sajat neviikkben jarnak el az
tgylet soran, a tényleges Tulajdonosok adataiban bekévetkezett valtozasrdl a
tudomasszerzéstdl szamitott 5, azaz 6t napon beliil kotelesek eljard tigyvédet irdsban
értesiteni.

3.10 Felek jelen szerzdés alairasaval kifejezetten hozzajarulnak ahhoz, hogy eljard
ugyved az Felek személyi adatait tartalmazé okmanyaikrol fénymasolatot készitsen,
¢s adataikat kezelje.

W

11 Felek adatait eljardé uUgyvéd az informécids onrendelkezési jogrol és az
informacioszabadsagrol szold 2011. évi CXII. toérvény rendelkezései alapjan,
kizarolag a jelen szerzodéshez kapcsolddé megbizas és a Pmt.-ben foglalt
kotelezettsége teljesitése érdekében kezelheti.
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3.12 A jelen szerzédésben nem szabalyozott kérdésekben a Polgari Térvénykényv
rendelkezései iranyadok.

3.13 Szerzédd Felek jelen szerzodést annak minden oldalanak elolvasisa és megértése
utan, mint akaratukkal mindenben megegyezot, sajat kezileg, jovahagyodlag irtak
ala.

Budapest 2023. aprilis 17 Szentendre 2023.....................
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