Szerzddésen alapulé rendelkezési jogot korlatozo tilalmat
megallapitéo megallapodas

mely 1étrejott egyrészrél Szentendre Varos Onkormdnyzat (addszam: 15731292-2-13;
székhely: 2000 Szentendre, Varoshaz tér 3.; PIR szama: 731290, adészama: 15731292-2-
13, statisztikai szamjel: 15731292-8411-321-13; képviseli: Fulop Zsolt polgarmester,
magyar honossagu jogalany)mint énkormanyzat (a tovabbiakban: Onkorményzat),

masrészrol

I ) kOzott az

alabbi helyen €s napon, a kovetkezd feltételekkel:
1. Elézmények, a megallapodas targya

Felek rogzitik, hogy Tulajdonos kizardlagos tulajdonat képezi a Szentendre kiilteriilet,

0563/9 hrsz. alatt felvett, természetben a |
D tolalhato, legeld megnevezésh, 2.0426 nm alapteriiletii
ingatlan és a Szentendre kiilteriilet, 0563/10 hrsz. alatt felvett, természetben [N
I (2lalhato, legeld
megnevezésti, 3.4865 nm alapteriileti ingatlanok (a tovabbiakban: Ingatlan) . Az
ingatlanokat Tulajdonos meg kivédnja osztani a 31311 munkaszamu valtozési vézrajz
szerint. Tulajdonos tudomasul veszi és jelen szerzG6dés aldirasaval feltétel nélkiil és
visszavonhatatlanul hozzajarul, hogy jelen megallapodasban rogzitett kotelezettség ténye
az Ujonnan kialakitasra kertil ingatlanokra is atvezetésre kertil onalldan.

A 0563/9-es ingatlanon 2 sorszamon Villany, viz, gazvezetési és uUtszolgalmi jog az
ingatlan 52 m2-rére kertlt bejegyzésre (40732/2008.07.21) és 3 szam alatt Villany, viz,
gazvezetési ¢és TUtszolgalmi jog az ingatlan 52 m2-rére kerilt bejegyzésre
(40732/2008.07.21) tovabba 4 es szam alatt terheli a SZENTENDRE Kiiltertilet 0563/10
HRSZ-t illetd Villanyvezeték szolgalmi jog 504 m2 teriiletre 34628/2009.04.09 és 5 szam
alatt terheli a SZENTENDRE Kiilteriilet 0563/10 HRSZ-t illetd Vizelvezetési szolgalmi
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504 m2 tertletre 34628/2009.04.09, valamint 6 szam alatt Terheli a SZENTENDRE
Kulterilet 0563/10 HRSZ-t illeté Vizelvezetési szolgalmi jog melynek tényét felek
tudomasul veszik.

A 0563/10-es ingatlan esetében terheli az ingatlant 2,3,4 es bejegyzés alatt az alabbi
bejegyz6 hatérozat: 34628/2009.04.09 Illeti a SZENTENDRE Kailterilet 0563/9 HRSZ-t
terhelé Villanyvezeték szolgalmi jog504 m2 terilletre.3. bejegyz0 hatarozat:
34628/2009.04.09 Illeti a SZENTENDRE Kiilteriilet 0563/9 HRSZ-t terheld Vizelvezetési
szolgalmi jog 504 m2 teriiletre. 4. bejegyz6 hatarozat: 34628/2009.04.09 Illeti a
SZENTENDRE Kiilteriilet 0563/9 HRSZ-t terhelé Gazvezetéki szolgalmi jog 504 m2
tertiletre melynek tényét felek tudomasul veszik

1.1Felek megallapitjak, hogy Ingatlan vonatkozasban a 26/2017. (VIL 31)
onkormanyzati rendelettel elfogadott Szentendre Epitési Szabalyzata (a
tovabbiakban: SZESZ) az alabbi szabalyozast rogzit:

A SZESZ mellékletét képezd Szabalyozasi Terv (a tovabbiakban: SZT) az
ingatlanokat Ma/3 jeli altalanos mezdgazdasagi teriilet Gvezetbe sorolja, ahol a
beépitési mod szabadonalld, a megengedett legnagyobb beépitési mérték Gsszesen
3,0%, de 6nall6 lakdép. ebbdl max. 1,0% és max. 200m2 terepszint felett, mig
terepszint alatt 3 %. Az épiletmagassag nem haladhatja meg gazdasagi épilet
esetében a 3,5 métert, lakoépiilet esetében pedig a 4,5 métert. Az Gvezetben a
kialakithaté telek legkisebb teriilete 25.000 m? a beépithetd telek legkisebb
tertilete 25.000 m2, a kialakithato Uj telek legkisebb szélessége 100 m, a legkisebb
mélysége pedig 150 m lehet.

A SZESZ 71. § (7) bekezdése alapjan Ma/3 dvezetben
a) elhelyezhetd

aa) a tajkarakter €s a természeti értékek megdrzése érdekében fenntartandéd
gyepgazdalkodashoz sziikséges épitmények,

ab) a gazdalkodashoz kapcsolododan lakoépilet a 3. melléklet 15. pontjaban
foglaltak szerint és a 69. § (5)—(6) bekezdésében szerepld feltételek
teljesiilése esetén,

ac) terepszint alatti épitmény (pince).
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b) legfeljebb két helyen helyezhetd el egy-egy épiillet a SZT-en
HStermészetvédelmi  érdekbdl épiilet elhelyezésére alkalmas teriilet” jellel
lehatarolt tertileten beliil,

c) az Irtas utca menti épitési helyen beliil az Irtas utca felél csak
lakérendeltetésti éptilet helyezhetd el, legfeljebb 200 m2 bruttd alapteriilettel,
egy lakast befogaddan. Gazdasagi épuletrész az Irtas utca feldli lakoépiilet
mogott épithetd, allattartas kizarasaval.

d) lakoéépiilet kizardlag akkor létesithetd, ha a természeti értékek megérzését
szolgalé gyepgazdalkodas az allando helyben lakast indokoltta teszi, valamint
ha a gazdasagi épiilettel egyidejiileg, vagy azt koveten valdsul meg,

e) az 6vezetben telken beliil

ea) utfelilet csak természetbarat talajstabilizacidval, illetve vizateresztd
utburkolattal alakithato ki,

1.2 Felek rogzitik, hogy az Ingatlanokra valtoztatasi tilalom kertlt elrendelésre a 25/2021.
(VI 18.) szamu onkorményzati rendelet (a tovabbiakban: onkormanyzati rendelet)
alapjan. A valtoztatasi tilalom a 26/2017. (VIL. 31.) onkormanyzati rendelettel
elfogadott  Szentendre [Epitési Szabalyzata (a tovabbiakban: SZESZ)
feliilvizsgalatanak idétartamara kerilt elrendelésre. A SZESZ feliilvizsgalatanak
egyik kiemelt célja a varos beépitési strliségének csokkentése, az egyes telkeken
épithetd rendeltetési egységek szamanak csokkentése. Az Onkormanyzat a
valtoztatasi tilalommal csak a legsziikségesebb mértékig kivanja terhelni az
ingatlanokat, ezért a SZESZ feliilvizsgalatanak céljaval osszhangban kész arra, hogy
amennyiben az Ingatlan tulajdonosa megallapodik az Onkorméanyzattal abban, hogy
az Ingatlanra épitendd épiilet csak a SZESZ jelenlegi szabalyainak megfeleld,
ingatlanonként a 1 laké és 2 gazdasagi rendeltetésfog tartalmazni, akkor a
valtoztatasi tilalom alol felmentést kaphat az onkormaényzati rendelet modositasa (a
tovabbiakban: rendeletmodositas) révén

Mindezek alapjan szerz6dé Felek rogzitik, hogy Tulajdonos az ingatlanon, illetve a
késébbiekben 1étrejovd megosztott ingatlanokon az Onkormanyzat részére 2023.03.31.
napjan megkildott tervdokumentacionak megfeleléen ingatlanonként 1 lakd és 2
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gazdasagi rendeltetést hoz létre. A megosztas a 31311 munkaszdmi valtozasi vazrajz
tartalmazza és ennek végrehajtasara vallal kotelezettséget Tulajdonos.

1.3 Felek annak érdekében, hogy a Tulajdonos az altala megvaldsitani kivant telekosztast
létrehozhassa €s a valtoztatasi tilalom korlat alol mentesiiljon, jelen szerzddés alapjan
az ingatlan-nyilvantartasban jelen szerzédés tényét fel kivanjak jegyeztetni annak
biztositasa érdekében, hogy a mentesség jogalapjat jelentd, az Ingatlanon elhelyezhetd
rendeltetési egység szama utdlag ne lehessen novelhets. Tulajdonos ezen
rendelkezési jogat korlatozé kotelezettséget jogutodokra & az djonnan kialakulo
hrsz-ekre (az ingatlan mindenkori tulajdonesaira) kiterjedé midon tudomdsul
veszi_és feltétel nélkiil és visszavonhatatlanul hozzajirul, hogy jelen okirat

alapjan a szerzédésen alapulé rendelkezési jogot korldtozé tilalom az Ingatlanon,
majd a kialakul6 ingatlanokon épithetd rendeltetésszim ingatlanonként 1 laké és
2 gazdasigi rendeltetésegységben torténé korlitozdsként az _ingatlan-

nyilvintartisban feljegyzésre keriiljon az Ingatlanok tulajdoni lapjan. Tulajdonos

tudomasul veszi, hogy ezen korlatozas az Onkorményzat altal irasban az ingatlan-
nyilvantartas részére kiallitott egyoldali nyilatkozattal szinik meg és torolhetd a
tulajdoni laprol. Tulajdonos kijelenti, hogy ezen korlatozassal osszefliggésben
semmilyen jogcimen igényt nem érvényesit, tovabba jelen okiratban kotelezettséget
vallal arra, hogy amennyiben az ingatlanon vagy a kialakul6 ingatlanonként 1 laké és
2 gazdasagi rendeltetési egységet meghaladé rendeltetési egységet létesit Ggy
10.000.000.- Ft, azaz tizmillio forint kotbért koteles az Onkormanyzat részére
megfizetni, melynek mértéke az eltérd rendeltetési egységenként értends.
Onkorményzat ezen kotbér érvényesitése érdekében az Ingatlan mindenkori
tulajdonosaval szemben is egyetemlegesen jogosult eljarni. Felek rogzitik, hogy az
Ingatlanokon ingatlanonként a 1 laké és 2 gazdasagi rendeltetést meghalado épitmény
Iétesitésére sem jogutddok sem mas 3. személy nem jogosult.

1.4 Szerz6d6 Felek kijelentik, hogy teljes cselekvoképességgel rendelkeznek,
szerzOdéskotési képességiik semmilyen korlatozas ald nem esik.

1.5 _ Tulajdonos a jelen szerzddés aldirdsaval feltétel nélkiil és visszavonhatatlanul
hozzajirul ahhoz, hogy az Onkormanyzat javira szerzddésen alapuld
rendelkezési jogot korlitozd tilalom Keriiljon feljegyzésre az 1997, évi CXLI,
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torvény 17. § (1) 17.3. pontjaval Osszhangban az 1.1. pontban megjeldlt,

Szentendre Kkiilteriilet, 0563/9 hrsz. alatt felvett. NN
Y talilhato,
legelé megnevezésii, 2.0426 nm alapteriiletii ingatlan és a Szentendre kiilteriilet,
0363/10 hrsz. alatt felvett, G
I |ccelé megnevezési, 3.4865 nm

alapteriiletii ingatlan 1/1-ed tulajdoni hinyadara. Tulajdonoes kijelenti, hogy
ezen kiotelezettség a késébbiekben kialakuld fij megosztott hrsz-ek kialakitasra
keriild telkekre is vonatkozik.

Felek egyéb jogai és kitelezettségei

B2
.

Felek kotelezik magukat, hogy a jelen megallapodas hatalya alatt egymassal
egyiittmiikodnek, egymas feladatainak teljesitését kolcsonosen segitik és minden, a
feladatok maradéktalan ellatdsdhoz szitkséges informaciét egymas szamara
biztositanak.

[\

.2 Felek megallapodnak, hogy kotelesek egymast haladéktalanul értesiteni barmely, a
szerzO6désszer(i teljesitést veszélyeztetd, korlatozé vagy akadalyozd koérilmény
felmeriilése esetén. Az értesités elmulasztasabdl ered6 karért az értesitési
kotelezettséget elmulaszto fél felelos.

.3 Szerz6dd Felek megbizzak és meghatalmazzak |GGG
I jclen szerzOdés elkészitésével, ellenjegyzésével és

az ingatlan-nyilvantartas el6tti képviselettel a feljegyzési eljaras soran. Jelen okiratot
szerkesztd és ellenjegyz6 ligyvéd a megbizast kifejezetten elfogadja.

)

[

4 Szerz6dé Felek jelen szerzodés alairasaval elismerik, hogy jelen okiratot szerkeszto
és ellenjegyz6 tigyvéd jelen joglgylettel kapcsolatosan a vonatkozd osszes hatélyos
jogszabalyrol, (kilonosképpen Ptk., Illetéktorvény, Adotorvény, Ingatlan-
nyilvantartasrél szol6 térvény) valamint az tgymenetrdl tajékoztatast adott és jelen
okiratot, mint tényvazlatot is helybenhagydlag alairjak.

N

5 Eljaré ugyvéd tijékoztatja a Feleket, hogy azonositasi kotelezettség terheli a Felek
adatai, illetve a képviseletiikben eljaré személyek vonatkozasaban.
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2.10

2.11

2.12

Felek adatai a pénzmosas és a terrorizmus finanszirozisa megel6zésérol és
megakadéalyozasardl szolé6 2017. évi LIL torvény (a tovabbiakban: Pmt.
rendelkezéser alapjan a jelen szerz6désben kerillnek rogzitésre, a Felek
adatszolgaltatasa és az altaluk bemutatott, személyazonossag igazolasara a Pmt.
szabalyai szerint alkalmas okirat bemutatasa alapjan.

Felek jelen szerz6dés alairasaval biintetdjogi felelGsségiik tudataban kijelentik, hogy
jelen szerz6dés alairdsa soran sajat neviikben, illetve jogszabalyon alapuld
felhatalmazas alapjan jarnak el. Ezen szerzddés polgarmester altal torténd alairasat
Szentendre Varos Onkormanyzat Képviselo-testiilete utdlag hagyja jova, igy a
szerzddés ezen képviseld-testiileti hatarozattal 1ép életbe.

Jelen szerzGdés a képviseld-testillet altali jovahagyd hatirozat alapjan torténd
polgarmesteri alairassal, a rendeletmédositas hatdlyba lépésének napjan Iép
hatélyba.

Felek tudomasul veszik, hogy a szerzddéses kapcsolat fennallasa alatt az azonositas
soran megadott adatokban, illetve amennyiben nem sajat neviikben jarnak el az
tgylet soran, a tényleges tulajdonos adataiban bekovetkezett valtozasrdl a
tudomasszerzést6l szamitott 5, azaz 6t napon beliil kotelesek eljard tigyvédet irasban
értesiteni.

Felek jelen szerzodés alairasaval kifejezetten hozzdjarulnak ahhoz, hogy eljard
ugyvéd az Felek személyi adatait tartalmazé okmanyaikrdl fénymasolatot készitsen,
és adataikat kezelje.

Felek adatait eljaro tugyvéd az informacios oOnrendelkezési jogrol és az
informacidszabadsagrol szolo 2011, évi CXII. torvény rendelkezései alapjan,
kizarolag a jelen szerzOdéshez kapcsolédd megbizds és a Pmt.-ben foglalt
kotelezettsége teljesitése érdekében kezelheti.

A jelen szerzodésben nem szabalyozott kérdésekben a Polgari Torvénykényv
rendelkezései iranyadok. Szerz0dd Felek jelen szerzddést annak minden oldalanak
elolvasdsa és megértése utan, mint akaratukkal mindenben megegyezét, sajat
keziileg, jovahagyolag irtak ala.
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