Szerz6désen alapuld rendelkezési jogot korlatozé tilalmat
megallapito megallapodas

mely 1étrejott egyrészrél Szentendre Viros Onkormanyzat (addszam: 15731292-2-13;
székhely: 2000 Szentendre, Varoshaz tér 3.; PIR szama: 731290, adoszama: 15731292-2-
13, statisztikai szamjel: 15731292-8411-321-13; képviseli: Fulop Zsolt polgarmester,
magyar honossagu jogalany)mint énkormanyzat (a tovabbiakban: Onkormanyzat),

) mint Tulajdonos (a tovabbiakban
Onkorményzat és Tulajdonos egyiittesen: Felek) kozott az alabbi helyen és napon, a
kovetkezo feltételekkel:

1. Elézmények, a megallapodas targya

1.1 Felek rogzitik, hogy Tulajdonos kizarolagos tulajdonat képezi a Szentendre beltertlet,
6794 hrsz. alatt fetvett, természetben 2 GGG
felilvizsgalat alatt szam alatt talalhatd, kivett beépitetlen teriilet megnevezésd,
7095nm alapteriilet(i ingatlan (a tovabbiakban: Ingatlan). Az ingatlant Tulajdonos
meg kivanja osztani a 25101 munkaszamu valtozasi vazrajz szerint. Tulajdonos
tudomasul veszi és jelen szerzodés alairasaval feltétel nélkiil és visszavonhatatlanul
hozzajarul, hogy jelen megallapodasban rogzitett kotelezettség ténye az (jonnan
kialakitasra kerildé ingatlanokra is atvezetésre keril Onalléan. Az ingatlanon 4
sorszamon vezetékjog keriilt bejegyzésre (35013-2/2010.05.05., tovabba 5 szam
alatt vezetékjog keriilt bejegyzésre 48132/2011.09.01.szam alatt melynek tényét
felek tudomasul veszik

1.2 Felek megéllapitjak, hogy Ingatlan vonatkozasban a 26/2017. (VIL 31)
onkorményzati rendelettel ~elfogadott ~Szentendre Epitési Szabalyzata (a
tovabbiakban: SZESZ) az alabbi szabalyozést rogzit:
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A SZESZ mellékletét képezd Szabalyozasi Terv (a tovabbiakban: SZT) az
ingatlant Uh/1 jeld hétvégihazas idiild épitési 6vezetbe sorolja, ahol a beépitési
mod szabadonall6, a megengedett legnagyobb beépitési mérték 10 % terepszint
felett, mig terepszint alatt 15 %. Az épiiletmagassig nem haladhatja meg az 4,5
meétert, a legkisebb zoldfeluleti arany pedig 60 % lehet. Az ovezetben a
kialakithato telek legkisebb teriilete 1.000 m?.

A SZESZ 50. § (6) bekezdése tartalmazza az ovezetben a teleknagysag
fiiggvényében az épitési telken elhelyezhetd f6- €s melléképiilet szamara, illetve a
féépiiletben elhelyezhetd rendeltetési egységek szamara vonatkozo szabalyozast az
alabbiak szerint:

a) a kialakithato legkisebb telekteriiletet el nem érd telken egy fdépiilet egy
rendeltetési egységgel,

b) akialakithat6 legkisebb telekteriiletet elérd telken egy f6épiilet legfeljebb két
rendeltetési egységgel,

c) a kialakithatd legkisebb telekteriilet legalabb kétszeresét elérd telken két
foéptilet legfeljebb egy-egy rendeltetési egységgel

d) egyéb épiilet, épitmény a telken nem alakithatd ki.

1.3 Felek rogzitik, hogy az Ingatlanra valtoztatasi tilalom keriilt elrendelésre a 25/2021.
(VI 18.) szamt onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: onkorményzati rendelet)
alapjan. A valtoztatasi tilalom a 26/2017. (VIL. 31.) 6nkormanyzati rendelettel
elfogadott Szentendre FEpitési Szabdlyzata (a tovabbiakban: SZESZ)
feliilvizsgalatanak idotartamara keriilt elrendelésre. A SZESZ feliilvizsgalatinak
egyik kiemelt célja a varos beépitési siiriségének csokkentése, az egyes telkeken
épithetd rendeltetési egységek szaménak csokkentése. Az Onkormanyzat a
valtoztatasi tilalommal csak a legsziikségesebb mértékig kivanja terhelni az
ingatlanokat, ezért a SZESZ feliilvizsgalatanak céljaval Osszhangban kész arra, hogy
amennyiben az Ingatlan tulajdonosa megallapodik az Onkormanyzattal abban, hogy
az Ingatlanra épitendd épilet a SZESZ jelenlegi szabalyaiban megengedettnél
kevesebb, csak 1 rendeltetési egységet fog tartalmazni, akkor a valtoztatasi tilalom
alol felmentést kaphat az onkormanyzati rendelet modositdsa (a tovabbiakban:
rendeletmédositas) révén
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1.4 Mindezek alapjan szerz6do Felek rogzitik, hogy Tulajdonos az ingatlanon illetve a
késObbiekben 1étrejové megosztott ingatlanokon ingatlanonként ( telkenként) 1
rendeltetési egységbdl allo épiiletet 1étesithet.

1.5 Felek annak érdekében, hogy a Tulajdonos az altala megvaloésitani kivant telekosztast
l1étrehozhassa és a valtoztatasi tilalom korlat alol mentestiljon, jelen szerz6dés alapjan
az ingatlan-nyilvantartasban jelen szerzodés tényét fel kivanjak jegyeztetni annak
biztositasa érdekében, hogy a mentesség jogalapjat jelentd, az Ingatlanon elhelyezhetd
rendeltetési egység szama utdlag ne lehessen novelhet6. Tulajdonos ezen

rendelkezési jogat korliatozé kitelezettséget jogutodokra és az Gjonnan kialakul6
hrsz-ekre (az ingatlan mindenkori tulajdonosaira) kiterjedé mdédon tudomasul
veszi és feltétel nélkiil és visszavonhatatlanul hozzdjarul, hogy jelen okirat
alapjdn a szerzédésen alapulé rendelkezési jogot korldtozé tilalom az Ingatlanon,
majd a kialakulé ingatlanokon épithet6 rendeltetésszam 1 rendeltetési egységben

torténé korlitozasként az ingatlan-nyilvantartisban feljegyzésre Kkeriiljon az
Ingatlan tulajdoni lapjan. Tulajdonos tudomasul veszi, hogy ezen korlatozis az

Onkormanyzat altal irasban az ingatlan-nyilvantartds részére kidllitott egyoldala
nyilatkozattal sz(inik meg és torolhetd a tulajdoni laprol. Tulajdonos kijelenti, hogy
ezen korlatozassal Osszefiiggésben semmilyen jogcimen igényt nem érvényesit,
tovabba jelen okiratban kotelezettséget vallal arra, hogy amennyiben az ingatlanon
vagy a kialakulé ingatlanonként 1 rendeltetési egységet meghaladd rendeltetési
egységet létesit tgy 10.000.000.- Ft, azaz tizmillio forint kotbért koteles az
Onkormanyzat részére megfizetni, melynek mértéke az eltéré rendeltetési
egységenként értendd. Onkorméanyzat ezen kotbér érvényesitése érdekében az Ingatlan
mindenkori tulajdonosaval szemben is egyetemlegesen jogosult eljarni. Felek rogzitik,
hogy az Ingatlanon az 1 rendeltetési egységet meghaladé épitmény Iétesitésére sem jogutodok
sem mas 3. személy nem jogosult.

1.6 Szerz6d6 Felek kijelentik, hogy teljes cselekvOképességgel rendelkeznek,
szerzddéskotési képességiik semmilyen korlatozas ala nem esik.

1.7 _Tulajdonos a jelen szerzddés alairasdval feltétel nélkiil és visszavonhatatlanul

hozzijsrul ahhoz, hogy az Onkorminyzat javira szerzédésen alapulé
rendelkezési jogot korlatozd tilalom keriiljon feljegyzésre az 1997. évi CXLI
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torvény 17. § (1) 17.3. pontjdval Gsszhangban az 1.1. pontban megjelolt,

Szentendre belteriilet, 6794 hrsz. alatt felvett, NG
A Livett
beépitetlen teriilet megnevezésii, 7095 nm alapteriiletii ingatlan 1/1-ed tulajdoni

hianyaddra., Tulajdonos kijelenti, hogy ezen kotelezettség a késébbiekben
kialakulé \ij megosztott hrsz-ek kialakitasra keriilg telkekre is vonatkozik,

Felek egyéb jogai és kotelezettségei

2.1 Felek kotelezik magukat, hogy a jelen megallapodas hatalya alatt egymassal
egyuttmiikodnek, egymas feladatainak teljesitését kolcsonosen segitik és minden, a
feladatok maradéktalan ellatasahoz szitkséges informaciét egymas szamara
biztositanak.

2.2 Felek megallapodnak, hogy kételesek egymast haladéktalanul értesiteni barmely, a

szerzOdésszer(i teljesitést veszélyeztetd, korlatozd vagy akadalyozd korulmény
felmeriilése esetén. Az értesités elmulasztasabdl eredd karért az értesitési
kotelezettséget elmulaszté fél felelos.

3 Szerz6d6 Felek megbizzak és meghatalmazzak NN
|
) jclcn szerzOdés elkészitésével, ellenjegyzésével és
az ingatlan-nyilvantartas el6tti képviselettel a feljegyzési eljaras soran. Jelen okiratot
szerkesztd és ellenjegyz0 ligyveéd a megbizast kifejezetten elfogadja.
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4 Szerz8do Felek jelen szerzédés aldirdsaval elismerik, hogy jelen okiratot szerkesztd
és ellenjegyz0d ugyvéd jelen jogiigylettel kapcsolatosan a vonatkozd Osszes hatalyos
jogszabalyrél, (kilonosképpen Ptk, Illetéktorvény, Adotorvény, Ingatlan-
nyilvantartasrol szolo toérvény) valamint az iigymenetrdl tajékoztatast adott és jelen
okiratot, mint tényvazlatot is helybenhagyolag alairjak.

[\8)

.5 Eljar6 ugyvéd tajékoztatja a Feleket, hogy azonositasi kotelezettség terheli a Felek
adatai, illetve a képviseletiikben eljaré személyek vonatkozasaban.

o

6 Felek adatai a pénzmosds és a terrorizmus finanszirozasa megelézésérol és
megakadalyozasar6l szolé 2017, évi LI torvény (a tovabbiakban: Pmt.
rendelkezései alapjan a jelen szerzédésben kerilnek rogzitésre, a Felek
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adatszolgaltatasa és az altaluk bemutatott, személyazonossag igazolasara a Pmt.
szabalyai szerint alkalmas okirat bemutatasa alapjan.

Felek jelen szerzodés alairasaval biintetSjogi feleldsségiik tudataban kijelentik, hogy
jelen szerzO6dés alairasa soran sajat nevikben, illetve jogszabalyon alapuld
felhatalmazas alapjan jarnak el. Ezen szerzdodés polgarmester altal torténd alairasat
Szentendre Varos Onkormanyzat Képvisel6-testilete utélag hagyja jova, igy a
szerzodés ezen képviselO-testiileti hatarozattal 1ép életbe.

Jelen szerz0dés a képviselO-testilet altali jovahagyo hatdrozat alapjan torténd
polgarmesteri alairassal, a rendeletmédositas hatalyba 1épésének napjan 1ép
hatalyba.

Felek tudomasul veszik, hogy a szerz6déses kapcsolat fennéallasa alatt az azonosités
soran megadott adatokban, illetve amennyiben nem sajat nevitkkben jarnak el az
iigylet soran, a tényleges tulajdonos adataiban bekovetkezett valtozasrol a
tudomasszerzéstdl szamitott 5, azaz 6t napon belil kételesek eljaro iigyvédet irasban
értesiteni.

Felek jelen szerz6dés alairasaval kifejezetten hozzajarulnak ahhoz, hogy eljaré

tigyvéd az Felek személyi adatait tartalmaz6 okmanyaikrol fénymasolatot készitsen,
és adataikat kezelje.

Felek adatait eljaré tgyvéd az informacids onrendelkezési jogrol és az
informacidszabadsagrol szold 2011, évi CXIL torvény rendelkezései alapjan,
kizardlag a jelen szerzodéshez kapcsolédd megbizas és a Pmt-ben foglalt
kotelezettsége teljesitése érdekében kezelheti.

A jelen szerzOdésben nem szabélyozott kérdésekben a Polgari Torvénykonyv
rendelkezései iranyaddk.

Szerz6d6 Felek jelen szerz6dést annak minden oldalanak elolvasasa és megértése
utan, mint akaratukkal mindenben megegyezét, sajat kezileg, jovahagyolag irtak
ala.

Budapest 2023 aprilis 3. Budapest 2023 aprilis .......
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