BERUHAZASI MEGALLAPODAS

amely létrejott

Szentendre Varos Onkormanyzat
Székhely: 2000 Szentendre, Varoshaz tér 3.
adoszam: 15731292-2-13

statisztikai szamjel: 1573129-411-321-13
képviseli: FUlop Zsolt polgarmester

a tovabbiakban: Onkormanyzat

és

SPAR Magyarorszag Kereskedelmi Korlatolt Felelé6sségli Tarsasag
Székhely: 2060 Bicske, SPAR ut 1.

Cg.: 07-09-009192

adoszam: 10485824-2-07

statisztikai szamjel: 10485824-4711-113-07

képviseli: Heiszler Gabriella Aniko ligyvezet6 és egylttesen

a tovabbiakban: SPAR

kozott az alulirott napon és helyen az alabbi feltételekkel:
l. PREAMBULUM

1. TEKINTETTEL ARRA, HOGY

(A)az Onkormanyzat nyilvanos Palyazati Kiirason az Ingatlanok fejlesztésére vonatkozéan palyazatot

irt ki, amelyre a SPAR tett érvényes, nyertes Ajanlatot és amelyet az Onkormanyzat elfogadott; ez
alapjan a Felek az Ingatlanok a jelen Megallapodasban meghatérozott részének a kézos akarattal
két itemben valo fejlesztésével kapcsolatban részletes megallapodast kdtnek;

(B)Palyazati Kiiras szerint a Feleknek tdbb megallapodast is kell kdtni, nevezetesen a beruhazasi

megallapodast, a telepulésrendezési el6szerzédést, végleges telepulésrendezési szerzddést,
foldhasznalati elészerz8dést (ami a jelen Megallapodas szerint R4épitési Szerz8désnek minésul) és
foldhasznalati szerz6dést. A Felek megallapodnak abban, hogy a Palyazati Kiiras szerinti fenti
szerz6dések kozll az |. Utem Beruhazasra vonatkozéan jelen Megallapodasba foglaljak a Palyazati
Kiirasban megjeldlt telepulésrendezési el8szerzédés, a foldhasznalati el6szerzédés rendelkezéseit,
a féldhasznalati szerz8dés tervezetét (minta szévegét) mellékletként csatoljak. A Felek a II. Utem
Beruhazasra vonatkozéan a késébbiekben a jelen Beruhazasi Megallapodasban foglaltak szerint
kotik meg a Telepilésrendezési El6szerz6dést, a Végleges Telepulésrendezési Szerzddést,
Raépitési Szerzédést és Foldhasznalati Szerz6dést. A Felek a Raépitési Szerzddés tervezetét
(minta szovegét) mellékletként csatoljak;

(C)Az Onkormanyzat a Képviseld-testiilet 49/2023. (111.22.) Kt. sz. hatarozataval felhatalmazast adott a

Beruhazasi Megallapodas, valamint a jelen Beruhazasi Megéllapodas 3. és 4. sz. mellékleteként
csatolt minta széveg szerint a Raépitési Szerz6dés és Fdldhasznalati Szerz8dés alairasara, és a
MOL Szolgalmi Jogi Megallapodas alairasara, valamint a jelen Megallapodas szerint az 1. Utem
Beruhazas megvaldsitasara vonatkozo és az Epitési Engedélyek és Hasznalatbavételi Engedélyek
és Forgalombahelyezési Engedélyek kiadasahoz, illetve a Beruhazas teljes megvaldsitasahoz
sziikséges, Onkormanyzat tulajdonaban allé teriileteket érinté barmely engedély, hozzajarulas (pld.
de nem kizarélag kézm(ivezetékeket érintd), tulajdonosi hozzajaruld nyilatkozatok alairasara. Az I.
Utem Beruhazas vonatkozasaban a Raépitési Szerz6dés és a Foldhasznalati Szerzédés
Onkormanyzat éltal térténé alairasahoz ismételt képviselbtestiileti felhatalmazas nem sziikséges;

MINDEZEK ALAPJAN a Felek a jelen Megallapodasban foglaltak szerint az alabbiakrdl allapodnak meg.

2. Fogalmak, hivatkozasok

A jelen Megallapodasban nagy kezdébetlvel jelzett kifejezések a kdvetkezd jelentéssel birnak:

Ajanlat: SPAR 2022. november 21-i keltl ajanlata a Palyazati Kiirasra, a szbveges és rajzi
munkarészekkel egyutt;



Alairas Napja: a jelen Megallapodas alairasanak napja, azaz 2023. .... napja;

Atjarasi Szolgalmi Jogok: a MOL Ingatlan terhére a jelen Megallapodas szerint alapitandé atjarasi
szolgalmi jog;

Bejegyzési Engedély: az Onkormanyzat altal a Felépitmény 6nallé ingatlanként az ingatlan-
nyilvantartasba valé bejegyzéséhez sziikséges, a jogszabaly altal meghatarozott tartalommal és
formaban kiadott hozzajarulé nyilatkozat;

Beruhazas: az |I./A Utem Beruhazas, az |./B Utem Beruhazas, a Il. Utem Beruhazas egyiittesen;
Birtokatruhazas Napja: az a nap, amelyen az |./A Utem Beruhazas vagy az |./B Utem Beruhazas
vagy a Il. Utem Beruhazas megvaldsitasahoz szilkséges ingatlanok birtokat az Onkormanyzat a
SPAR-ra atruhazza;

Bizalmas Informacio: a jelen Megallapodas IX. Fejezet 6. pontjaban meghatarozott jelentéssel bir;
Egyedi Szerzédés: jelen Megallapodas alapjan kdtendé egyedi szerzédések a jelen Megallapodas
1. FEJEZET 1.3 és 1.4 pontja szerint;

Epitési Engedélyek: a Beruhazas adott Utemére vonatkozé Magasépitési Engedély és az Utépitési
Engedély egyuttesen;

Etv.: az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérdl szolé 1997. évi LXXVIIL. térvény;

Felek: az Onkormanyzatot és a SPAR-t jelenti egyiittesen, a “Fél” barmelyikiiket jelenti, kiildn-kilon;
Felépitmény: az |./A Utem Beruhazas soran SPAR Szupermarket az |./B Utem Beruhazas soran a
Szolgaltatéhaz felépitményt jelenti, amely 6nallé hrsz. alatt a SPAR tulajdonaként az ingatlan-
nyilvantartasba bejegyzésre keril; a |l. Utem Beruhdzas soran 6nalld hrsz. alatt a SPAR
tulajdonaként az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre kerul6 épitményt jelenti;

Forgalomba helyezési Engedély: az Utépitési Engedély alapjan Iétesitett épitmény
hasznalatbavételét engedélyez6 hatésagi hatarozat;

Foldhivatal: Pest Varmegyei Kormanyhivatal Féldhivatali Féosztaly Foldhivatali Osztaly 11. (2000
Szentendre, Dunakanyar Koérut 1.);

Foldhasznalati Szerzédés: az V. Fejezet 2. pontjaban foglaltakkal egyidejlleg megkotott
szerz8dés, amellyel egyrészt a szentendrei tervezett 402/34 tervezett hrsz. ingatlan terhére
alapitando foldhasznalati jog, valamint a szentendrei tervezett 402/35 hrsz. ingatlan terhére
alapitando parkoldhasznalati szolgalmi jog az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre kertlil;
Foldhasznalati Dij: a Féldhasznalati Szerz6dés alapjan a SPAR altal fizetend6 ellenérték;
Hasznalatbavételi Engedély: a Magasépitési Engedély alapjan |étesitett épitmény
hasznalatbavételét engedélyez6 hatdésagi hatarozat;

HEV Kisajatitandé6 Teriilet: az Ingatlan11-bdl a késébbiekben, nem az Onkormanyzat altal a HEV
végéllomas fejlesztésére igénybe veendd terllet;

HEV-Megallé: a HEV (H5) Szentendre végallomas megalldja;

Utem: a Beruhazas egyes litemei;

I. Utem Beruhazas: az |./A Utem Beruhazas és az |./B Utem Beruhazas egyiittesen, amelyet a Felek
az 1. sz. mellékletben megjeldinek;

I/IA Utem Beruhazas: a SPAR Aruhaz és a kapcsolddo létesitmények, amelyet a Felek az 1. sz.
Mellékletben piros szinnel megjeldinek;

I/B8 Utem Beruhazas: a Szolgaltatohaz és kapcsolédo létesitmények, amelyet a Felek az 1. sz.
mellékletben piros szinnel megjeldinek;

I. Utem SZESZ Médositas: a SZESZ azon szdveges részének a modositasa, amely az 1. sz.
melléklet szerint az |. Utem Beruhazas megvaldsitasat lehetévé teszi;

I/IA Utem SZESZ Médositas: a SZESZ azon moédositasa, amely lehetévé teszi azt, hogy a SPAR
Aruhaz megnyitasa utan a Roémai Temetd Zsakutca valamint a szentendrei tervezett 402/34, 402/35
hrsz. ingatlanok, azaz azon ingatlanok, amelyeken az I./A Utem Beruhazas megvalosult, az ingatlan-
nyilvantartasba egy 6nallé hrsz. alatt bejegyzésre keriljenek;

LIA Utem Telekalakitas: a 2. sz. mellékletként csatolt telekalakitasi vazrajz szerinti azon
telekalakitas, amely szerint az ingatlan-nyilvantartasba 6nallé hrsz. alatt bejegyzésre kerllnek a
szentendrei tervezett 402/34, 402/35 és 402/36 hrsz. ingatlanok, valamint a tervezett 402/38 és
(402/37) hrsz. ingatlanok;

/A Utem Végleges Telekalakitas: az 1/A Utem SZESZ Moédositas utan elvégzendd azon
telekalakitas, amely soran a Romai Temetd Zsakutca valamint a szentendrei tervezett 402/34,
402/35 hrsz. ingatlanok, azaz azon ingatlanok, amelyeken az I./A Utem Beruhazas megvalésult, az
ingatlan-nyilvantartasba egy 6nallé hrsz. alatt bejegyzésre keril, amely a 2. sz. mellékleten piros
szinnel keril megjeldlésre;

I./B Utem Telekalakitas: 2. sz. mellékletként csatolt helyszinrajz szerinti azon telekalakitas, amely
szerint az Ingatlan12, az Ingatlan13 valamint a 2. sz. mellékletként csatolt helyszinrajz szerinti
ingatlanok telekalakitasa megtorténik, valamint a Vasuti Villasor menti kdztertiletek megvaltoznak;
és amely telekalakitas feltétele az, hogy az MAV-HEV Teriileten és az Onkormanyzat tulajdonaban
Iévé egyéb terlileteken 1évé minden nemi felépitmény / mitargy elbontasra és az ingatlan-
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nyilvantartasbal torlésre kerl, a telekalakitas soran 6nalld hrsz. alatt kialakuld ingatlan piros szinnel
kerll megjeldlésre;

Il. Utem Beruhazas: az 1. sz. mellékletben piros szinnel, Il. Utem Beruhazasként meghatarozott
rész;

Il. Utem SZESZ Médositas: SZESZ azon mddositasa, amely az 1. sz. melléklet szerint az II. Utem
Beruhazas megvaldsitasat lehetdvé teszi;

Il. Utem TelekalakitasA: a 2. sz. mellékletként csatolt telekalakitasi vazrajz szerinti azon
telekalakitas, amely szerint a tervezett 402/18 és 402/19 hrsz. ingatlanok és a Szentendre, belteriilet
400/21 tervezett hrsz. 329 m2 kivett kbzforgalom elél el nem zart maganut ingatlan kialakul, amely
telekalakitas az 1./B Utem Telekalakitas feltétele;

Il. Utem TelekalakitasB: az a telekalakitas, amely a Il. Utem Beruhazas fejlesztési teriilete 6nallo
hrsz. alatt kialakitasra keriil gy, hogy az ingatlanon kizarélag az 1./A Utem Beruhazasban érintett
parkolokialakitason és a Tornyon kivil felépitmény nem talalhato;

Ingatlanok: a Beruhazas megvalositasaval érintett ingatlanok az I./A Utem Telekalakitas el6tt:

Ingatlanl Szentendre, beltertlet 400/1 egy része 700 m2  kivett kdzterilet, parkolo;
Ingatlan2  Szentendre, beltertlet 400/4 egy része 2203 m2 Kkivett kdzterilet;
Ingatlan3  Szentendre, belteriilet 400/7 523 m2  kivett kdzterllet;
Ingatlan4  Szentendre, belteriilet 400/8 616 m2  kivett beépitett tertlet;
Ingatlan5 Szentendre, belteriilet 400/9 egy része 2153 m2 kivett beépitett terllet;
Ingatlan6é Szentendre, belteriilet 400/10 egy része 275 m2  kivett beépitett terllet;
Ingatlan7 Szentendre, belteriilet 400/11 214 m2  kivett beépitett terllet;
Ingatlan8 Szentendre, belteriilet 400/12 egy része 507 m2  kivett beépitett terllet;
Ingatlan9 Szentendre, belteriilet 400/13 egy része 190 m2  kivett beépitett terllet;
Ingatlan10 Szentendre, belterilet 400/14 21 m2 kivett beépitett terllet;
Ingatlan11l Szentendre, beltertilet 400/15 egy része 650 m2  kivett Gizlet és kdztertilet és parkolo;
Ingatlan12 Szentendre, belterilet 400/16 583 m2  kivett lakohaz, udvar;
Ingatlan13 Szentendre, beltertlet 400/17 egy része 80 m2 kivett beépitetlen tertlet;
Ingatlan14 Szentendre, belterilet 402/24 725 m2  kivett beépitetlen terulet;
Ingatlan15 Szentendre, belterilet 402/25 724 m2  kivett beépitetlen terulet;
Ingatlan16 Szentendre, belterilet 402/26 729 m2  kivett beépitetlen terulet;
Ingatlan17 Szentendre, belterilet 402/27 724 m2  kivett beépitetlen terllet;
Ingatlan18 Szentendre, belterilet 402/28 725 m2  kivett beépitetlen tertlet;
Ingatlan19 Szentendre, belterilet 402/29 egy része 2528 m2 kivett kdzterulet;
Ingatlan20 Szentendre, belterilet 402/30 722 m2  kivett beépitetlen tertlet;

MOL Ingatlan: Szentendre belterilet 399/2, 2369
ingatlan;

Kar: a Ptk. 6:522. § (2) szerinti kér;
Kis Tulajdonosok: az Ingatlan4,
felépitmények tulajdonosai;
Koncepcié terv: az Ajanlatban szerepld és az Onkormanyzat altal kivalasztott, a jelen
Megallapodashoz 1. szamu mellékletként csatolt koncepcioterv dokumentacioja;

Magasépitési Engedély: az Etv. 34 § (2) bek. a) pontja szerinti épitési engedélyezési eljaras soran
kiadott végleges, végrehajthaté engedély

MAV-HEYV Teriilet: az Ingatlan12, azaz a Szentendre belteriilet 400/16 hrsz ingatlan;

MAV-HEV Telephely Megkdzelithetésége: jelenti az 1. sz. mellékletben meghatarozott és a
meglévl két koérforgalom koézotti Utszakaszt és az ahhoz kapcsolédoé egyéb kozterlleteket;
Megallapodas: jelen Beruhazasi Megallapodast jelenti annak mellékleteivel, modositasaival és
kiegészitéseivel egyltt.;

MOL Ingatlan: Szentendre belterilet 399/2 hrsz ingatlan;

Munkanap: a naptari év barmely azon napjat jelenti, amelyen a kereskedelmi bankok
Magyarorszagon nyitva tartanak. A jelen Megallapodasban meghatarozott hataridbk szamitasa
szempontjabdl ez a Munkanap definicié az iranyado;

Miikédési engedély: a SPAR Aruhaz kereskedelmi nyilvantartasba valé vételét a SPAR Aruhaz
mikodéséhez a kereskedelmi nyilvantartasba vételen felll az élelmiszerek és az élelmiszerekkel
rendeltetésszeriien érintkezésbe kerillé anyagok és targyak eléallitasarél és forgalomba hozatalardl
hatalyos mindenkor jogszabaly, jelenleg a 20/2021. (V. 17.) AM rendelet szerint az élelmiszeraruhaz
teljes szortimenttel valé miikodtetéséhez sziikséges hatdsagi engedély;

Palyazati Kiiras: Az Onkormanyzat 136/2022. (IX.14.) Kt. sz. hatarozata alapjan kiirt ,Nyilvanos
palyazati kiiras Szentendre Varos Onkormanyzat tulajdonaban all6 ingatlanokra vonatkozd
foldhasznalati és telepilésrendezési szerz6dés megkotésére”

Plazastop-engedély: az Etv. 57/C. § (1) bek. szerint a Hajdu-Bihar Varmegyei Kormanyhivatal
vezetfje altal kiadott, szakkérdésben tett nyilatkozata;

Ptk.: a Polgari Torvénykdnyvrdl szolo 2013. évi V. térvény;

m2 nagysagu kivett benzinkit megjeldlési

Ingatlan8, Ingatlan9, Ingatlan11 fOldtertleteken létesitett



Raépitési Szerzédés: SPAR tulajdonszerzését biztositd, az adott Utem megvaldsitasara vonatkozd
idére a SPAR javara adott raépitési jogot biztositd ingatlan-nyilvantartasi bejegyzésre alkalmas
okirat;

Reklampilon vagy Torony: a SPAR kizarélagos tulajdonat képezd, Szentendre belterilet 400/14/A
helyrajzi szam alatt nyilvantartott, az ingatlan-nyilvantartasban cimmegjeldlés nélkuli, 7 m2 teruleti
~egyéb épulet” megnevezési ingatlan;

Rémai Temetd Zsakutca: az |. Utem Beruhazas megvaldsitasahoz sziikséges az 1. sz. mellékleten
meghatarozott zsakutca;

Szavatossagok vagy Szavatossag: az Onkormanyzat és a SPAR altal, a jelen Megallapodas VI.
Fejezetében megtett szavatossagi nyilatkozatokban megfogalmazott, valamint a jogszabaly vagy a
szerzG6dés alapjan fennalld, hibatlan teljesitésre vonatkozé kotelezettségek;

SPAR Megsériilt Ingatlan: A SPAR kizarélagos tulajdonat képezd, Szentendre belterilet 400/9/A
helyrajzi szam alatt nyilvantartott, az ingatlan-nyilvantartasban cimmegjeldlés nélkili, 1622 m2
terlletld ,Uzlethaz” megnevezésli ingatlan, mely a 2021. &prilis 7. napjan tértént tlizesetben
megseérult, amelyre tekintettel a SPAR Megsérilt Ingatlan ,épulet” jogi minésége vonatkozasaban a
Felek kozott vita all fenn;

SPAR Aruhaz: az I./A Utem Beruhazas soran megvaldsitandé élelmiszeraruhaz;

Szolgaltatéhaz: az |./B Utem Beruhazas soran megvalésitandé szolgaltatohaz;

Személy: magaban foglal barmely természetes vagy jogi személy;

SZESZ: Szentendre Epitési Szabalyzata és Szabalyozasi Terve (a tdbbszér médositott 26/2017.
(VI1.31.) szdmu énkormanyzati rendelet); Szentendre Epitési Szabalyzata és Szabalyozasi Terve a
Szabalyozasi Tervvel 6sszhangban megallapitia az épités rendjét, bemutatja a taj, természeti
kdrnyezet hasznalatat és védelmét; rendelkezik a telekalakitasrol, az épuletek atalakitdsatol a
csaladi otthonok felépitésén at a gazdasagi, ipari, sportlétesitmények megvaldsitasaig az épités
komplex lehetéségeirdl. A varos terlletét eltér§ Ovezetekbe sorolja, amely lattatia az épitési
paramétereket, esetleges védelmeket, korlatozasokat. F&bb paraméterek (6vezetek)
meghatarozasa, mint pl.: beépitési mod, mérték, éplilet magassag stb.;

Telepiilésrendezési Eldszerzédés: |l. Utem Beruhdzas vonatkozasaban azon megkétendd
szerz8dés, amely alapjan a SPAR az Ajanlata alapjan a koncepciétervet kidolgozza;
Telepiilésképi Rendelet (TKR): Szentendre Varos Onkormanyzat Képviselé-testiiletének a
telepuiléskép védelmérdl szolé 1/2018. (1.22.) dnkormanyzati rendelete. A 314/2012. (XI. 8.) Korm.
rendeletnek megfeleléen Szentendre teljes kbzigazgatasi teriletére tartalmazza a telepllésképre
vonatkoz6 el6irasokat. A telepllésképi rendelet az épitési tevékenységgel érintett épitmények
telepiilésképhez vald illeszkedését biztosité anyaghasznalatara, tdomegformalasara, homlokzati
kialakitasara és a zoldfellletek kialakitasanak moddjara vonatkozik. A telepilésszerkezet, taji
kornyezet, jellemzd telepuléskarakter vagy egyéb helyi adottsag szerint eltérd, telepilésképi
szempontbdl meghatérozé terileteket hatarol le. Az eltérd karakterl varosrészekre jol definialhaté
telepulésképi kdvetelményeket hatdroz meg. Rendelkezik ezen kivil a helyi épitészeti 6rokség
egyedi és terlleti védelmérdl, védetté nyilvanitasardl és a védettség megszintetésérdl, valamint a
reklamok, hirdetd-berendezések, cégérek és egyéb milszaki berendezések elhelyezési
lehetbségeirdl, illetve tilalmardl. Rendelkezik a Telepulésképi véleményezési eljarasrél (TKV),
szabélyozza a TelepUlésképi bejelentési eljarast (TKB), valamint a Telepulésképi kotelezést (TKK).
Telepiilési Arculati Kézkonyv Szentendre Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének 2/2018.
(1.18.) Kt. sz. hatérozataval elfogadott Telepulésképi Arculati Kézikdnyve telepulésképi rendelet
szakmai megalapozasara készllt. Bemutatja a kornyezetalakitdssal kapcsolatos elvarasokat,
valamint a telepllésen belll jél elkildénild egyes telepulésrészek arculati jellemzdit és értékeit.
Attekintheté rajzok és fényképek segitségével illusztralja a kdvetendd példakat, a telepiilésképhez
illeszkedd épitészeti elemeket, szdmba véve varosunk épitészeti értékeit, hagyomanyait, tgji- és
természeti értékeit, az évezredek alatt kialakult regiondlis sajatossagokat. https://szentendre.hu/wp-
content/uploads/2019/06/Telepuleskepi-arculati-kezikonyv Szentendre.pdf;

Telepulésképi Vélemény: A Telepulésképi véleményezési eljaras soran a polgarmester bekéri a
féépitész vagy — a véleményezési eljaras meginditasat megel6zéen — a helyi tervtanacs szakmai
allaspontjat, és az alapjan a benyujtott tervet megvaldsitasra javasolja, vagy nem javasolja;

TKR moédositas: A TKR azon modositasa, amely lehetévé teszi az |I. Utem Beruhazas
megvaldsitasat és a Tornyon elhelyezendd felliletek kialakitasat;

Tulajdonosi Nyilatkozatok: Az Onkormanyzat altal az Epitési Engedélyek iranti eljarasban
szlkséges nyilatkozat, amelyet az adott eljarasban a jogszabalyban el8irt tartalommal és formaban
benyujtani szilkséges ahhoz, hogy az Epitési Engedélyek kiadasra keriiljenek;

Utépitési Engedély: az utak épitésének, forgalomba helyezésének és megsziintetésének
engedélyezésérdl szolo 93/2012. (V. 10.) Korm. rendelet szerint kiadandé végleges végrehajthatéd
engedély;

Vasuti Villasor Parkold: hrsz. 406/1, 402/7, 10, 11, 14, 15, 18, 19, 22 el6tti kdzteruleti sav a hrsz.
(409)-ig, amelyen kiépitendd parkoldk az 1. sz. mellékleten keriilnek meghatarozasra;
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Végleges Féldhasznalati Szerzédés: A Felépitmény 6nallé hrsz. alatt az ingatlan-nyilvantartdsba
valé bejegyzését kovetbéen a Felek altal megkdtendd szerz6dés, amelyet a Felek jelen
Megallapodas, valamint a Ptk. 5:146 § rendelkezései szerint kdtnek meg;

Végleges Telepiilésrendezési Szerzédés: A 1l. Utem Beruhazasra vonatkozd végleges
telepllésrendezési szerzédés, amely a Il. Utem Beruhazas megvaldsitashoz szilkséges, a Felek
altal teljesitend6 feltételeket hatarozza meg;

Vis Maior: barmely olyan, elharithatatlan és elére nem lathatd kériilmény (pl. féldrengés, haboru,
sztrajkok, munkaligyi vitak, munkaeréhiany vagy anyaghiany, kedvezétlen idéjaras stb.), ami
lehetetlenné teszi, hogy a Felek valamelyike a jelen Megallapodasban foglalt vagy abbdl eredd
barmely kotelezettségét teljesitse, és amely kortilmény az akadalyozott Féltél elvarhatéd elérelatas,
koriltekintés, gondossag és eréfeszités ellenére sem keriilhetd el;

150 P+R Parkolé: az 1. sz. mellékletben meghatérozott parkolok, amelyek egyrészt a Vasuti Villasori
Parkolokbol masrészt a 1. Utem Beruhazas terliletén a Koncepcidterven megjeldlt parkoldkbal all.

A jelen Megallapodasban, kivéve, ha a Megallapodas eltéréen rendelkezik:

2.2.1 az egyes szamban megjeldlt szavak magukban foglaljak a tdbbes szamot és a tébbes szamban

megjeldlt szavak az egyes szamot, ahol azt a szévegkornyezet lehetévé teszi;

2.2.2 “irott” vagy “irasban” a kézzel, géppel, vagy nyomtatott uton irt és alairt kommunikaciét jelenti,

kivéve a rovid szdveges Uzeneteket (SMS);

2.2.3 a,jelen Megallapodasra” térténd hivatkozasok magukban foglaljak a Megallapodas mellékleteit is;

egy adott pontra t6rténd hivatkozas a jelen Megallapodas egy pontjara valo hivatkozast jelent;

2.2.4 a jelen Megallapodasra vagy barmely egyéb, a jelen Megallapodasban foglalt mellékletre valo

hivatkozas a dokumentum aktualis allapotat jelenti, amely a valtoztatasokat, médositasokat vagy
kiegészitéseket magaban foglalja;

2.2.5 ahol a jelen Megallapodasban barmely Fél eljarasara vonatkozé rendelkezés talalhato, azt ugy

kell érteni, hogy az ilyen eljarast az adott Fél sajat kdltségére koteles teljesiteni, kivéve az ettdl
kifejezetten eltéré rendelkezést.

Il. MEGALLAPODAS CELJA, TARGYA

1. A Megallapodas célja

1.1 ASPAR a SPAR Megsértlt Ingatlanon hosszu ideig SPAR aruhazat miikddtetett, amely a 2021. aprilis

07-én keletkezett tizesemény soran megsériilt.

Az Onkormanyzat és a SPAR targyalasokat folytattak a SPAR Megsérilt Ingatlanon lévé
élelmiszeraruhaz helyreallitasaval kapcsolatban, amely a lakossag alapellatasat szolgélja.

Miutan a SPAR Megsériilt Ingatlan a HEV Megallé mellett talalhaté és az Onkormanyzat a HEV
Megall6 melletti terilet sorsat ugy kivanja rendezni, hogy nem csak egy SPAR élelmiszeraruhaz
mikddjon a tertleten, hanem az Ingatlanokon egy komplett ingatlanfejlesztés valdsuljon meg, ezért
palyazatot irt ki az Ingatlanok komplex ingatlanfejlesztésére. Ezért Szentendre Varos Onkormanyzat
Képvisel-testiletének 63/2022. (IV.27.) Kt. sz. hatarozataval az Onkormanyzat 2022. év aprilisaban
palyazatot irt ki a ,HEV allomas kérnyékén fekvé, énkormanyzat tulajdondban &ll6 ingatlanokra
vonatkozo féldhasznalati és telepilésrendezési szerz6dés megkdtése” cimmel, amelyre azonban nem
érkezett ajanlat. Az Onkormanyzat ez utan 2022. szeptemberében irta ki a Palyazati Kiirast. Az
Onkormanyzat altal kiirt Palyazati Kiirasra a SPAR altal adott nyertes Ajanlata vonatkozasaban az
Onkormanyzat 244/2022. (XI1.14.) Kt. sz. hatarozataval felhatalmazta Szentendre Varos
Polgarmesterét a jelen Megallapodas kitargyalasara. Felek a szerz6déses rendelkezések
kitargyalasat kévetéen, a jelen Megallapodas tervezetének az Onkormanyzat _ /2023. (. _.) Kt.
sz. hatarozataval tértént jovahagyasa alapjan kétik meg a Felek a jelen Megallapodast.

A Felek kdzds célja az, hogy a HEV Megallé kérnyékén Iévé ingatlanfejlesztés rendezze a HEV
Megalld kérnyékén lévé jelenlegi allapotokat. A Felek rogzitik, hogy a jelen Megéllapodas csak a Felek
k6z6s egyuttmikodésével teljesithetd, a Beruhazasok csak és kizardlag kézds akarattal és
egyuttmikodéssel valdsithatéak meg.

1.2 A Beruhazas soran tobb temben kiilénb6z8, az Ajanlatban meghatarozott funkcidval rendelkezé

fejlesztés valdsul meg: a SPAR Megsériilt Ingatlan helyett egy modern SPAR Aruhaz és / vagy
Szolgaltatohaz, a SPAR Megsériilt Ingatlan elbontasaval egyidejlleg, infrastrukturalis és zoldfellleti
fejlesztések, a jogszabalyban koételezden eldirt parkolészamon feliil 6sszesen 150 db P+R parkold
valik elérhetéve; azzal, hogy a kivitelezés id6szaka alatt az 5. sz. mellékletben meghatarozott szamu
parkoldk lesznek elérhetdek.

1.3 Felek megallapodnak, hogy a jelen Megallapodas egy keretmegallapodas, amely tartalmazza a

Feleknek a Palyazati Kiiras alapjan megkdtendd valamennyi szerz6dés tartalmat, melynek alapjan
Felek — amennyiben jelen Megallapoddsban az adott Egyedi Szerz6désre alkalmazandd
formakényszer miatt szikséges - Egyedi Szerz6déseket kotnek a lenti 1.4. pontban foglaltak szerint.
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1.4

21

2.2

2.3

4.2

4.3

A jelen Megallapodas rendelkezései iranyaddak a jelen Megallapodas alapjan létrejové Egyedi
Szerz6désekben kiilén nem szabalyozott kérdésekben.

Az Egyedi Szerzédések koziil a Felek az Epitési Engedélyek véglegessé valasakor irjak ala az |. Utem
Beruhazasra vonatkozé Raépitési Szerzédést, amelynek a tervezete jelen Megallapodas 3. sz.
mellékletét képezi. Az | Utem Beruhazasra vonatkozo feltételeket a jelen Megallapodas tartalmazza,
a Raépitési Szerz6dést kifejezetten a raépitési szerz6dés ingatlannyilvantartasi bejegyzése miatt
eléirt formakényszer miatt kotik kildn okiratban és nyujtjak be az illetékes ingatlanligyi hatésaghoz,
amely alapjan a Ra&épitési Szerz6dés alairdsa utdn a SPAR javéra foldhasznalati jog kerul az
ingatlannyilvantartasba bejegyzésre.

A Felek a jelen Megallapodas V. Fejezet 3. pontjaban foglalt feltételek szerint a Felépitmény 6nallé
ingatlanként az ingatlannyilvantartasba valo bejegyzésével egyidejlleg irjak ala a Foéldhasznalati
Szerz6dést, amelynek a tervezetét a jelen Megallapodas 4. sz. Melléklete tartalmazza. A Felek ezt a
Foéldhasznalati Szerzédést kifejezetten a foldhasznalati jog, valamint a parkoldhasznalati szolgalmi
ingatlannyilvantartési bejegyzése miatt el8irt formakényszer miatt kotik kilén okiratban és nyuijtjak be
az illetékes ingatlanigyi hatésaghoz.

A Beruhazas részletes bemutatasa, a miiszaki tartalom részletes meghatarozasa, miiszaki
mellékletek

A Beruhazast a SPAR tébb (itemben valdsitia meg: az I./A Utem Beruhazasban, az 1./B Utem
Beruhazasban és a Il. Utem Beruhazasban. A Felek az I. Utem Beruhazasban megvaldsitandé
beruhazasok Koncepciotervét a jelen Megallapodas 1. sz. mellékleteként csatoljak.
A SPAR vdllalja, hogy a jelen Megallapodasban az egyes Utemekben az adott Utem megvaldsitasara
vonatkozo el6feltételek teljeslilése utan a jogszabalyi eléirasoknak megfeleld, a Koncepcidtervben
meghatarozott tartalommal benyujtjia az Epitési Engedélyek iranti kérelmeket, és azok kiadasa és
véglegessé valasa, valamint a jelen Beruhazasi Megallapodasban foglalt és az adott Utemre
vonatkozdan a kivitelezés megkezdésére meghatarozott feltételek teljesiilése utan az adott Utemet
sajat koltségén a jelen Megallapodasban meghatarozott hataridében és maoddon, a jogszabalyi
eléirasoknak és az Epitési Engedélyeknek megfeleléen megvaldsitia, ezt kdvetéen a jelen
Megallapodasban meghatarozott hataridében és moédon a Hasznalatbavételi Engedély illetve
Forgalombahelyezési Engedély iranti kérelmeket a jogszabdlyi elirasoknak megfelel6 tartalommal
benyujtja.
A Felek rogzitik, hogy amennyiben a jelen Megallapodas valamely rendelkezést nem tartalmaz, akkor
arra az alabbi szabalyoz6k az alabbi sorrendben iranyadok

- az Ajanlatban foglaltak;

- aPalyazati Kiirasban foglaltak.

A Beruhazas Utemeinek oszthatésaga

A Felek megallapodnak abban, hogy a Beruhazas Utemeinek megvaldsitasa oszthat6 szolgaltatasnak
minésil. Amennyiben pld. az I./A Utem Beruhazas megvalosul, de az |./B Utem Beruhazas nem
valosul meg, akkor a jelen Megallapodas az I/A Utem Beruhazas vonatkozasaban teljesiilt.
Amennyiben a Felek a Il. Utem Beruhazas vonatkozasaban a Koncepcidtervben nem allapodnak meg,
vagy a megallapodott Koncepcidterv alapjan az Il. Utem Beruhazas Epitési Engedélyek nem keriilnek
kiadasra, vagy azok kiadasa utan a Il. Utem Beruhazas nem kerlil megvaldsitasra, akkor jelen
Megallapodas szerint az |. Utem Beruhazas (vagy I./A Utem Beruhazas vagy I./A és I./B Utem
Beruhazas egyiitt) tekintendd végleges allapotnak, és a jelen Megallapodas az 1. Utem Beruhazas
(vagy I./A Utem Beruhazas vagy |./A Utem Beruhazas és 1./B Utem Beruhazas egyiitt) tekintetében
tekinthet6 teljesitettnek.

A Felek altalanos egyiittmiikodési kételezettsége

A Felek kijelentik, hogy egymassal egyitt kivannak miikddni annak érdekében, hogy a Beruhazas
megvaldsuljon és a Beruhazas soran az |. Utem Beruhazasban a Koncepcidterv szerint megvaldsitott
SPAR Aruhaz és Szolgaltatéhaz megnyisson, a Il. Utem Beruhazas megvaldsulion és a jelen
Megallapodasban rogzitett célokat a Felek elérjék.

Felek kifejezetten rogzitik, hogy a jelen Megallapodasban rogzitett egyittmikddés végrehajtasa
minden esetben csak a hatalyos jogszabalyoknak megfelel8en térténhet, az egytttmikodés soran tett
intézkedések nem sérthetik a vonatkozd jogszabdlyi el8irasokat, és nem iranyulhatnak azok
megkerulésére.

Felek vallaljdk, hogy jogaiknak gyakorladsa, kotelezettségeik teljesitése, a rogzitett Ugyletek
lebonyolitasa és végrehajtasa soran, illetve a jelen Megallapodasban rdgzitett céljaik elérése
érdekében egymassal egyuttmikddnek.



4.4 Felek vallaljak, hogy a johiszemiiség kdvetelményeinek maximalisan eleget tesznek és kifejezetten
tartozkodnak a jelen Megallapodasban, illetve jogszabaly altal meghatarozott jogokkal vald
visszaéléstol.

4.5 Felek vallaljak, hogy egymast a jelen Megallapodasban rogzitett célok elérésére vonatkozo, illetve a
Beruhazas létrejottét és Uzembe helyezését érintd minden lényeges korilményrél, illetve azok
megvaltozasardl haladéktalanul, kiemelt jelleggel értesitik.

4.6 Felek kifejezetten vallaljak, hogy jelen Megéllapodas rendelkezéseinek teljesitéséhez szlkséges
valamennyi dokumentumot alairjak, és valamennyi szikséges cselekményt, illetve nyilatkozatot
haladéktalanul megteszik, amennyiben az nem sérti a vonatkoz6 jogszabalyi elbirasokat és
amennyiben a Felek a nyilatkozat / dokumentum alairasara megfelel6 felhatalmazassal rendelkeznek.

4.7 Felek vallaljak, hogy amennyiben a jelen Megallapodasban rogzitett cél elérése kapcsan olyan Uj
korilmények Iépnek fel, melyek a célok valamelyikének megvalésulasat megnehezitik vagy
ellehetetlenitik, vagy olyan mértékben befolyasoljak, hogy az a Felek kozos fellépését teszi
szilkségessé, ugy Felek haladéktalanul egyeztetést kezdeményeznek egymassal a felmerilt
problémak kikiiszébdlése érdekében.

M. FELEK JOGAIES KOTELEZETTSEGEI A BERUHAZAS MEGVALOSITASAVAL
KAPCSOLATBAN AZ |. UTEM BERUHAZASBAN

1. Epitési Engedélyek és kapcsolodo kérdések

1.1 Az L/A Utem Beruhazasra és az I./B Utem Beruhazasra vonatkozé Epitési Engedélyekkel

kapcsolatos altalanos rendelkezések

1.1.1  AFelek megallapodnak abban, hogy a Magasépitési Engedélyt a SPAR az |./A Utem Beruhazasra
és az |./B Utem Beruhazasra két kiilén kérelemben adja be, mig az |./A Utem Beruhazasra és az
I/B Utem Beruhazasra vonatkozéan egy Utépitési Engedély iranti kérelmet nyujt be az
engedélyez6 hatésaghoz.

1.1.2 Epitési Engedélyek iranti kérelmeket az Onkormanyzat &ltal kiadandé Tulajdonosi Nyilatkozatok
alapjan a SPAR nyujtia be az illetékes épitési hatésagokhoz. Onkormanyzat kételes az
engedélyezési eljarasokhoz szilkséges Tulajdonosi Nyilatkozatokat kulén iven szdvegezve is
megadni, és minden tovabbi észszeriien elvart jognyilatkozatot megadni és jogcselekményt
megtenni ahhoz, hogy az Epitési Engedélyek iranti kérelmek benyujtasra keriilhessenek és az
engedélyezési eljarasok eredményesen lefolytatasra kerllhessenek.

1.1.3 Az Epitési Engedélyek iranti kérelmeket a SPAR az adott Utemre vonatkozé a jelen Megallapodas
mellékletei szerinti Koncepciotervben foglaltak szerinti miszaki tartalomnak megfeleléen késziti
el sajat koltsegén.

1.1.4 A SPAR kotelezettsége az egyes Utemekre vonatkozo kdzmiiegyeztetések és egyéb (hatosagi)
egyeztetések lefolytatasa.

1.1.5 Az Epitési Engedélyek iranti kérelmeket a SPAR a hatalyos jogszabalyi eldirasoknak megfelelé
tartalommal és formaban koételes az illetékes hatédsagokhoz benyujtani. Amennyiben az Epitési
Engedélyek iranti kérelmek benyujtasa utan a hatdésagok hianypoétlast adnak ki, a SPAR a
hianypétlast teljesiteni koteles amennyiben ezen hianypétlasok nem térnek el az Epitési
Engedélyek iranti kérelmek miszaki tartalmatdl és igy a hatésagok altal jogszerlien és a jelen
Megallapodas szerinti szerz6désszerlien kért hianypétlasnak minésilnek. Amennyiben az
Onkormanyzat kdzremiikddése is sziikséges, a Felek egyttmiikédnek a hianypétlasi felhivasban
foglaltak teljesitése érdekében. Amennyiben a hianypoétlast a SPAR a fentiek miatt nem teljesiti
és emiatt az Epitési Engedélyek nem keriilnek kiadasra vagy a hianypétlasban meghatarozott
feltételekkel kerilnek kiadasra, a SPAR koételes a hatarozattal szemben jogorvoslattal élni.
Amennyiben a jogorvoslati eljaras a SPAR szamara eredménytelentl végzédik, a SPAR jogosult
arra, hogy jelen Megallapodastdl érdekmulas bizonyitasa nélkil egyoldalu irasbeli nyilatkozattal
elalljon. Ebben az esetben a Felek egymassal szemben semmilyen igényt nem érvényesitenek.

1.2 Az L/A Utem Beruhazasra vonatkozé Epitési Engedélyek iranti kérelem benyujtasanak az

eléfeltételei

1.2.1  I/A Utem Telekalakitas megtortént. Az Onkormanyzat véllalja, hogy ezt a feltételt sajat koltségén:
2023. méjus 31.-ig teljesiti.

1.2.2 Az |. Utem SZESZ Mdbdositasra vonatkozé Onkormanyzati rendelet elfogadasra és kihirdetésre
keriilt. Ezen feltétel teljesitése az Onkormanyzat kotelezettsége és koltsége. A Felek rogzitik,
hogy a jelenleg hatalyos SZESZ szerint az |./A Utem Beruhazas és az |./B Utem Beruhazas nem
valdsithatd meg. A SPAR jelen Megallapodas alairasa elétt eljuttatta az Onkormanyzat részére a
modositani kért SZESZ rendelkezéseket és a modositasi javaslatokat. Az Onkormanyzat koteles
arra, hogy még mielétt a képvisel6testiilet elé terjeszti a SZESZ Mddositast, azt a SPAR-ral
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1.2.3

1.2.4

1.25

1.2.6

1.2.7

1.2.8

egyezteti és az |. Utem SZESZ Mddositasat, amely az I./A Utem Beruhazas és az I./B Utem
Beruhazas megvalositasat lehetévé teszi, a SPAR és az Onkormanyzat éltali kdzds elfogadas
utan, 2023. majus 31-ig az Onkormanyzat a képvisel§ testiilete elé terjessze. A Felek
nyilatkoznak, hogy a SPAR altal eljuttatott médositési javaslatok képvisel6-testileti elfogadasa és
a vonatkoz6é modositasok rendeleti kihirdetése esetén az I/A Utem Beruhazasnak és az I/B Utem
Beruhazasnak a SZESZ szabalyozassal 6sszefiiggd akadalya nincs.

TKR Médositas megtortént, a TKR Modositasa modositasara vonatkozo Onkormanyzati rendelet
elfogadasra és kihirdetésre keriilt. Ezen feltétel teljesitése az Onkormanyzat kételezettsége és
kéltsége. A Felek régzitik, hogy a jelenleg hatalyos TKR szerint az I./A Utem Beruhazés és az |./B
Utem Beruhazas nem valésithatd meg. A SPAR jelen Megallapodas alairasa elétt eljuttatta az
Onkormanyzat részére a maédositani kért TKR rendelkezéseket és a modositasi javaslatokat. Az
Onkormanyzat kételes arra, hogy a TKR modositasat, amely az |./A Utem Beruhazéas
megvalositasat lehetévé teszi, még mielbtt a képviselbtestilet elé terjeszti a TKR Mdédositast, azt
a SPAR-ral egyezteti, 2023. majus 31-ig az Onkormanyzat a képvisel6 testiilete elé terjessze. A
Felek nyilatkoznak, hogy a SPAR altal eljuttatott modositasi javaslatok képvisel6-testileti
elfogadasa és a vonatkozé modositasok rendeleti kihirdetése esetén az I/A Utem Beruhazasnak
és az I/B Utem Beruhazasnak a TKR szabalyozassal ¢sszefiiggé akadalya nincs.

MAV-HEV Terlilet tulajdonjoganak az Onkormanyzat altali megszerzése. Ezen feltétel teljesitése
az Onkormanyzat kételezettsége és koltsége. Az Onkormanyzat kételes arra, hogy a fentieket
2023. augusztus 31-ig teljesitse.

MOL Szolgalmi Jog alapitasa: az I./A Utem Beruhazas megvaldsitasanak a feltétele az, hogy a
MOL Ingatlan, mint szolgalé telek terhére és az Ingatlan14, Ingatlan15, Ingatlan16, Ingatlan17,
Ingatlan18, valamint Ingatlan 19, azaz a tervezett Szentendre 402/34 ingatlan, mint uralkodé telek
valamint az ezen az ingatlanon felépitendd Felépitmény, mint uralkodé ingatlan javara személy
és tehergépkocsival valé atjarasi szolgalmat alapité szerz6dés kerlljon alairasra. A Felek
megallapodnak abban, hogy a MOL-val a targyalasokat elsédlegesen a SPAR folytatja, és
amennyiben a MOL Szolgalmi Jog alapitasaért ellenérték fizetendd, azt a SPAR koételes a MOL
részére megfizetni. A Felek egyuttmikédnek abban, hogy a MOL Szolgalmi Jog alapitasara
vonatkoz6 haromoldalu szerz6dés alairasra kertljon. A MOL Szolgalmi Jogot alapitd szerzédést,
valamint a MOL Szolgalmi Jog ingatlan-nyilvantartasi bejegyzéséhez sziikséges vazrajzot a
SPAR késziti el sajat kdltségén, és gondoskodik a MOL Szolgalmi Jog ingatlannyilvantartasi
bejegyeztetésérdl is. A Felek vallaljak, hogy ezt a feltételt 2023. majus 31-ig teljesitik.

A Felek megallapodnak abban, hogy amennyiben a Felépitmény az ingatlan-nyilvantartasba
6nallé hrsz. alatt bejegyzésre kertlt a MOL Szolgalmi Jogot ugy mddositjak, hogy annak a
jogosultia a Felépitmény mindenkori tulajdonosa lesz, az Onkormanyzat, mint a féldterilet
tulajdonosa a Felépitmény tulajdonosat a MOL Szolgalmi Jog gyakorldsaval kapcsolatban
semmilyen modon nem akadalyozhatja. Az Onkormanyzat kételes kilon koltség felszamitasa
nélkil minden jognyilatkozatot megtenni azért, hogy a Felépitmény elkészilte és 0Onalld
ingatlanként az ingatlan-nyilvantartasba valé bejegyzése utan a MOL Szolgalmi Jog jogosultjaként
a Felépitmény tulajdonosa az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre kertiljon.

A kulturalis 6rokség védelmérdl sz 2001. évi LXIV. torvény 7 § 20. pontja szerint az . Utem
Beruhazas ,Nagyberuhazas”-nak minésiil, ezért elézetes régészeti dokumentacio elkészittetése
szilkséges. Ezen feltétel teljesitése az Onkormanyzat kételezettsége, azzal, hogy annak
kéltségeit az Onkormanyzat 700.000,- Ft + AFA, azaz hétszazezer forint plusz AFA dsszegig
véllalja, ezt meghaladbéan az el6zetes régészeti dokumentacié elkészittetésének koltségei a
SPAR-t terhelik. Az Onkormanyzat kételes arra, hogy a megel6z6 feltaras elvégzésére szerzédést
késsdn. Az Onkormanyzat ezt a feltételt a jelen Megallapodas alairasat kéveté 45 napon beliil
kételes teljesiteni az I. Utem Beruhazas vonatkozasaban.

A SPAR altal készitett, és a Palyazat keretében a helyi tervtanacs altal javasolt homlokzati
koncepcié az épitési engedélyezési eljaras folyamataban a hataskorrel és illetékességgel
rendelkez6 tervtanacs(ok) altali elfogadasa. A SPAR az I./A Utem Beruhazas vonatkozasaban a
terveket 2023. marcius 13-i tervtanacs elé vitte, aki a terveket engedélyezésre javasolta.

Az Onkormanyzat kildn iven szerkesztett nyilatkozatot ad ki azzal kapcsolatban, hogy az 1./B
Utem Beruhazas megvaldsitasa esetén a 150 P+R Parkolobdl a Magasépitési Engedély
kiadasahoz szilkséges szamu parkold beleszamit az |./B Utem Beruhazas szerint megvalésitandd
Szolgéltatohaznal létesitendd parkolok szamaba.

1.3 Az I/B Utem Beruhazasra vonatkozé Epitési Engedélyek iranti kérelem benyujtasanak az
eléfeltételei
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/B Utem Telekalakitas megtortént, ugy, hogy az ingatlanok a telekalakitasi vazrajz szerint az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyzesre kerlltek. Ezen feltétel teljesitése az Onkormanyzat
kotelezettsége és koltsége. Az Onkormanyzat vallalja, hogy ezt a feltételt: 2023. december 31-ig
teljesiti.



1.3.2 1. Utem TelekalakitasA megtortént. Az Onkormanyzat vallalja, hogy ezt a feltételt: 2024. marcius
31-ig teljesiti.

1.3.3 Ajelen Megallapodas lll. Fejezet 1.2.2-t81 1.2.6-ig pontjaban foglalt feltételek teljesultek.

1.3.4 Az I/B Utem Telekalakitasa soran kialakuld 400/21 hrsz. alatt felvett, parkoléként hasznalt
teriileten elektromos autétéltd allomasok elbontasra és az |. Utem Beruhazas altal érintett
ingatlanokon kivili helyre athelyezésre keriiltek. Az fentiek teljesitése az Onkormanyzat
kételezettsége és koltsége, amelyet az Onkormanyzat 2023. december 31-ig kételes teljesiteni.

1.3.5 a SPAR altal készitett homlokzati koncepcié és / vagy engedélyezési terv a hataskorrel és
illetékességgel rendelkezd tervtanacs(ok) altali elfogadasa.

1.4 Az Epitési Engedélyek iranti kérelmek benyujtasanak a hatarideje

1.4.1 LIA Utem Beruhazas vonatkozasaban: a jelen Megallapodas alairasat kéveté 12 hénapon
beliil, de nem, korabban, mint a Ill. Fejezet 1.2.1-t6l 1.2.8-ig pontokban foglaltak teljestlését
kévetd 6 (hat) hdnapon beldl.

1.4.2 1/B Utem Beruhazas vonatkozasaban: Ill. Fejezet 1.3.1-t8l 1.3.5-ig pontokban foglaltak
teliestlését kdvetd 9 (kilenc) hdnapon belil.

1.5 Az Epitési Engedélyekkel kapcsolatos egyéb megallapodasok

1.5.1 A Felek régzitik, hogy az |. Utem Beruhazas megvaldsitasdhoz az Etv.-ben meghatarozott
eseteiben Plazastop-engedély sziikséges, amely korilményt a Felek nem a SPAR érdekkorébe
es® korulménynek mindsitenek.

1.5.2 Orszéagos tervtanacsi egyeztetés: az |. Utem Beruhazas megvaldsitasahoz Orszagos Tervtanacsi
Egyeztetés lehet sziikséges a jogszabalyi rendelkezések szerint, amely kérilményt a Felek nem
a SPAR érdekkorébe esé korilménynek mindsitenek.

1.5.3 A Felek megallapodnak abban, hogy amennyiben a SPAR benyuijtia az Epitési Engedélyek iranti
kérelmeket, de azt csak az |./A Utem Beruhazasra kapja meg, ugy a SPAR csak az I./A Utem
Beruhazast valdsitja meg.

1.6 Vasuti Villasor Parkolokkal kapcsolatos megallapodasok

1.6.1 A Felek régzitik, hogy a Vasuti Villasor Parkolok sziikségesek a Beruhazas megvalésitasahoz. A
Felek rogzitik, hogy az ezek megépitéséhez szikséges részekre a jardara és az
gyalogosatkel6helyre vonatkozé engedélyek és tervek az Onkormanyzat rendelkezésére allnak.
A SPAR fedvénytervet biztositott a parkoldkra és a zoéldfellletre; amely alapjan a Vasuti Villasor
Parkolok és egyéb kozlekedési kapcsolatok (jarda és gyalogatkelShely) kivitelezésével
kapcsolatban az Onkormanyzat teljes kori tendert ir ki.

1.6.2 A Felek megallapodnak abban, hogy a Vasuti Villasor Parkolok kéltségeit az Epitési Engedélyek
kiadasa utan abban az esetben, amennyiben az |./A Utem Beruhazas megvalositasra kertl, a
SPAR viseli az alabbiak szerint: az Onkorméanyzat kételes a Vasuti Villasor Parkolok
kivitelezésére; a Ill. Fejezet 1.6.1 pontja szerint kiirt tenderre a SPAR is delegalhat ajanlattevé
palyazokat. A SPAR kételes nyilatkozni azzal kapcsolatban, hogy a lll. Fejezet 1.6.1 pontja szerinti
tender nyertese altal adott ajanlatot elfogadja-e. Amennyiben a SPAR ilyen nyilatkozatot tesz, az
Onkormanyzat, mint megrendeld és a SPAR, mint koltségviseld, valamint a tendernyertes
véllalkoz6 haromoldalu véllalkozasi szerz6dést két ezen munka elvégzésére. A megrendeldi
jogokat és kotelezettségeket kizardlag az Onkormanyzat gyakorolja és a SPAR kizardlag a
szerz6désben meghatarozott vallalkozasi dij megfizetésére koteles. Az Onkormanyzat, mint
megrendeld altal kiallitott teljesitésigazolas alapjan a vallalkoz6 a szamlat kézvetlenll a SPAR,
mint koltségviseld részére allitja ki, aki a szamla 6sszegét a vallalkozé részére fizeti meg.

1.6.3 Onkormanyzat vallalja, hogy a Vasuti Villasor Parkoldkat az I./A Utem Beruhazas kivitelezésének
a megkezdése utan minél hamarabb megépiti, azzal, hogy ezen parkolék megépitésének és
forgalomba helyezésének a végsé hatarideje az |/A Utem Beruhazasra vonatkozo
Hasznalatbavételi Engedély iranti kérelem benyujtasanak az idépontja.

1.6.4 Amennyiben a SPAR nem fogadja el az Ill. Fejezet 1.6.2 pontja szerinti ajanlatot és nem vallalja
az Onkormanyzat altal nyertes tender szerinti kivitelezés koltségeit, de a SPAR az I./A Utem
Beruhazast megvaldsitja, a Felek megallapodnak abban, hogy a SPAR jogosult és koteles arra a
Vasuti Villasor Parkolokat megvaldsitsa és azokat az Onkormanyzat részére lizemeltetés céljabol
atadja, az Onkormanyzat kételes azokat lizemeltetés céljabdl atvenni. Amennyiben a kivitelezést
a SPAR végzi, az Onkormanyzat a Vasuti Villasor Parkolok megvaldsitasahoz kételes a SPAR
részére minden tervet, terv felhasznalasi jogot, valamint engedélyt atadni.

2. Akivitelezés el6feltételei
2.1 Az |./A Utem Beruhazas esetén a végleges és végrehajthato Magasépitési Engedély és a lll. Fejezet
1.1.1 pontja szerinti végleges és végrehajthaté Utépitési Engedély kiadasa.



2.2 Az |./A Utem Beruhazas kivitelezés megkezdésének az eléfeltétele az, hogy a MAV-HEV Telephely
Megkdzelithetésége biztositva legyen, és azt a SPAR az Onkormanyzat részére atadja, az
Onkorméanyzat a SPAR-tdl lzemeltetés céljabdl atvegye. Az kozlekedési Ut kialakitas jelen
Megallapodas 5. sz. mellékletét képezi.

2.3 AMAV-HEV Teriileten lévé épiilet elbontasa, annak az ingatlannyilvantartasbdl valé téroltetése, ugy,
hogy a MAV-HEV Ingatlan ingatlan-nyilvantartasi mivelési a4ga kivett beépitetlen teriilet legyen,
amennyiben az Epitési Engedélyek feltételként eléirjak, hogy akar a kivitelezés megkezdéséig vagy a
Hasznalatbavételi Engedély vagy Forgalombahelyezési Engedély iranti kérelem benyuijtasaig a MAV-
HEV Terlileten I&évé épiilet lebontasra keriiljon.

2.4 Az 1./B Utem Beruhéazas esetén a végleges és végrehajthatd Magasépitési Engedély és a Ill. Fejezet
1.1.1 pontja szerinti végleges és végrehajthaté Utépitési Engedély kiadasa.

3. Kivitelezéssel 6sszefiiggo szerzodéses kotelezettségek

3.1 A SPAR koételes arra, hogy az adott Utemre vonatkozé Epitési Engedélyek véglegessé és
végrehajthatova valasat kovetéen az adott Utemre vonatkozod, a jogszabalyi rendelkezéseknek
megfeleld kiviteli terveket sajat kdltségén elkészitse.

3.2 A SPAR koételes arra, hogy az adott Utemre vonatkozé Epitési Engedélyek véglegessé és
végrehajthatova valasat kdvetéen az adott Utem jelen Megallapodasban meghatarozott miiszaki
tartalmat szerz6désszer(ien, és a jogszabalyi eldirasok szerint megvaldsitsa a Hasznalatbavételi
Engedély iranti kérelmeknek a jelen Megallapodas Ill. fejezet 1.4. pontjaban foglaltak szerinti
benyujtasara el6irt hataridében.

3.3 Az Onkormanyzat kételes arra, hogy a SPAR-ral egyeztetett és a SPAR 4altal elfogadott idében az I./A
Utem Beruhazas és az |./B Utem Beruhazas és a Il. Utem Beruhazas teriiletébél az I. Utem Beruhazas
megvalodsitasahoz sziikséges terlileteket a SPAR részére a SPAR altal jelzett id6pontban birtokba
adja. A Felek megallapodnak, hogy az Onkormanyzat Ggy adja és a SPAR ugy veszi birtokba a
teriiletet, hogy azt a SPAR az altala megbizott vallalkozé részére a kiviteli munkak elvégzése céljabadl
a jelen Megallapodasban meghatarozottak szerint birtokba tudja adni. A Felek megallapodnak abban,
hogy az I./A Utem Beruhazas és az |./B Utem Beruhazas birtokbaadasa egyidejileg vagy kiilén
idépontokban is torténhet. Felek a birtokatruhazas megtorténtérdl jegyzkdnyvet vesznek fel, melyben
rogzitik a birtokatruhazas tényének megtorténtét. A birtokatruhazassal a karveszély atszall.

3.4 A SPAR kételes arra, hogy az I./A Utem Beruhazas ingatlanoknal a Birtokatruhazas Napja utan a
SPAR Megsérilt Ingatlant sajat kdltségén lebontsa. A Felek megallapodnak abban, hogy a SPAR a
SPAR Megsérlt Ingatlant azt kévetéen és abban az esetben bontja el, ha az I./A Utem Beruhazas
tekintetében a végleges Epitési Engedélyek kiadasra keriilt.

3.5 Az Onkormanyzat a Beruhazas megvaldsitasahoz kdzvetlenil sziikséges dnkormanyzati tulajdonu
telkeket — mind az adott Utem teriletén belili mind az Utem terlletén kivili telkeket- a SPAR
rendelkezésére bocsatja a Beruhazas megvaldsitashoz sziikséges idétartamra ugy, hogy a kdztertlet
hasznalatanak az ellenértékét a jelen Megallapodas V. Fejezet 1.3 pontjaban meghatarozott
ellenérték tartalmazza (amely rendelkezésre bocsatas csak a birtok atadasat illetve a munkaterulet
biztositasat, valamint az utépités és késébb az ut kdzforgalom szamara megnyitott utként valo
megnyitasa és Uzemelése jogi el6feltételeinek megteremtését jelenti).

3.6 Felek rogzitik, hogy a SPAR a foldalatti Iétesitmények (igy kiléndsen a Beruhazassal érintett terliletek
alatti kézmlvek, csatornak, tavhOvezeték, telekommunikaciés vezetékek, egyéb technikai
létesitmények stb.) csak olyan mértéki athelyezésére (kivaltasara) koteles, amely a Beruhazas adott
Utemének az 6nalldé megvaldsitasahoz a hatésagi eléirasokban meghatarozottaknak megfeleléen
kifejezetten és feltétlenll szikséges, illetve elegendd. A kézmikivaltasokkal kapcsolatban a SPAR
nem kételezhetd olyan kézmiikivaltasra, amely a Beruhazas adott Utemének a megvaldsitasa soran
torténik, de az mas a Beruhazas adott Utemének lizemeltetésétél fiiggetlen fejlesztéseket és / vagy
egyéb feldjitasokat, javitasokat szolgal. A Felek régzitik, hogy a SPAR a Beruhazas |. Uteménél a
fentiek szerint csak az |. Utem Beruhazasra vonatkozé kdézmiifejlesztéseket, athelyezéseket stb.
koteles a jelen pont rendelkezéseivel 6sszhangban megvaldsitani.

3.7 A SPAR a Beruhazas adott Uteméhez szilkséges mértékben végez csatorna/arok/utépitést. Az
Onkormanyzat kijelenti, hogy a Beruhazas adott Uteméhez szilkséges mértékén tuli kézmi- és
utépitést, illetve kdzmikivaltast nem végeztet a SPAR-ral.

3.8 Az Onkormanyzat kijelenti, hogy a SPAR altal megvaldsitott fejlesztések (igy kildndsen a kiépitett
forgalmi fejlesztések, utak) szabad hasznalatat a SPAR, valamint a kbzforgalom részére folyamatosan
biztositja a jogszabalyi rendelkezéseknek megfeleléen. Ez a koételezettség kiterjed a Beruhazassal
érintett teljes tertletre.

3.9 Az Onkormanyzat kijelenti, hogy a jelen Megallapodasnak és a Megallapodashoz csatolt mellékletnek
megfeleléen kiadja a szikséges tulajdonosi nyilatkozatokat/ hozzajarulasokat a megfelelé
tervdokumentacié birtokaban.

3.10 Az Onkormanyzat véllalja, hogy amennyiben a Beruhazas kézmiellatasa érdekében valamely
Onkormanyzat tulajdonaban 4ll6, ingatlanokon vezetékjogi szolgalom bejegyzése indokolt, ahhoz - a
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miszaki tervek ismeretében - tulajdonosi hozzajarulasat az erre vonatkozo kérelem megérkezését
kovetd képviseld-testileti Glésen elbiralja, amennyiben a kérelem a kdvetkez6 képvisels-testileti tlés
idépontjat megel6z6 legaldbb 8 munkanappal megérkezik az Onkormanyzathoz, az ezt kdvetéen
érkez6 megkeresést pedig 30 napon belll biralja el. A szolgalmi jog alapitasara Felek kilén
megallapodast kdtnek, azzal, hogy amennyiben a jogszabaly el8irja, a szolgalmi jog jogosultja nem a
SPAR, hanem a kézmiszolgaltaté lesz. A Felek megallapodnak abban, hogy a szolgalmi jog
alapitasaért az Onkormanyzat a SPAR-tdl kiilén ellenérték fizetését nem kéri, tekintettel arra, hogy a
SPAR a Beruhazas kapcsan szamos, nem kozvetlentl a SPAR tulajdonaba kerild Felépitményekkel
kapcsolatos fejlesztést is elvégez.

3.11 A SPAR nem koteles nem a SPAR tevékenységével Osszefliggésben keletkezett, az
Ingatlanok kornyezeti karainak megszintetésére.
3.12 A SPAR jogosult a SPAR tulajdonaban 1évé épitményeken, igy a Tornyon, a SPAR Megsérlt

Ingatlanon [évé reklam- és hirdetétablak megtartdasara a vonatkozd jogszabalyi rendelkezések
figyelembevételével.

3.13 A SPAR kételes biztositani, hogy legalabb a jelenleg az |. Utem Beruhazas teriiletén talalhato,
a szentendrei polgarok altal hasznalt ingyenes parkoldhelyek szamahoz a lehet6 legtobbet kézelité
parkolohely a Beruhazas kivitelezése alatt folyamatosan hasznalhaté legyen. Ezen kotelezettségét a
SPAR az 5. sz. melléklet szerinti terlileten biztositia. A SPAR a megépitett parkoldkat az
Onkormanyzat részére atadja, az Onkormanyzat a SPAR-t6l lizemeltetés céljabdl atveszi.

4. Az 1. Utem Beruhazasra vonatkozé véglegessé valt hasznalatbavételi engedély megszerzése

4.1 A SPAR kételes arra, hogy az adott Utemre vonatkozd véglegessé és végrehajthatova valt Epitési
Engedély rendelkezésre allasatdl szamitott 24 (huszonnégy) hénapon belil a Hasznalatbavételi
Engedély és/vagy Forgalomba helyezési Engedély iranti kérelmet az illetékes hatésagnal a
jogszabalyban el6irt formaban és tartalommal benyujtsa, azzal, hogy az eljarasok lefolytatasanak a
koltségei a SPAR-t terhelik.

4.2 Amennyiben a Hasznalatbavételi Engedély és/vagy Forgalomba helyezési Engedély iranti kérelem
benyuljtasa utan a hatésagok hianypotlast adnak ki, a SPAR a hianypdtlast teljesiteni koteles
amennyiben ezen hianypotlasok nem térnek el a Hasznalatbavételi Engedély és/vagy Forgalomba
helyezési Engedély iranti kérelem miszaki tartalméatél és igy a hatésagok altal jogszeriien és a jelen
Megallapodas szerinti szerzddésszerlien kért hianypétidsnak minésulnek. Amennyiben az
Onkormanyzat kdzremiikddése is szilkséges, a Felek egyiittmikoédnek a hianypotlasi felhivasban
foglaltak teljesitése érdekében. Amennyiben a hianypétldst a SPAR a fentiek miatt nem teljesiti és
emiatt a Hasznalatbavételi Engedély és / vagy Forgalomba helyezési Engedély nem keril kiadasra
vagy hianypétldsban meghatarozott feltételekkel kerul kiadasra, a SPAR koteles ezzel szemben
jogorvoslattal élni.

5. Uzemeltetésre atadas

5.1 A SPAR vallalja, hogy az adott Utemre vonatkozé Hasznalatbavételi Engedélyek és Forgalomba
helyezési Engedélyek véglegessé valasa utan az Onkormanyzat altal izemeltetendé beruhazasokat
az adott beruhazast lizemelteté személy részére atadja, az Onkormanyzat kotelezettséget vallal arra,
hogy ezen beruhazasokat Uzemeltetésre atveszi. llyen vagyonelem a SPAR altal kizarélagosan
hasznalt teriileteket kivéve pld. a MAV-HEV Telephely Megkézelithetésége és a Il. Utem Beruhazas
teriletén a 150 P+R Parkolé részek, vagy egyéb mas vagyonelemek, amelyek koézterlletnek
minésulnek.

6. Azl. Utem Beruhazasban megépiilt SPAR Aruhaz megnyitasa a vasarl6k6zonség szamara

6.1 A SPAR kotelezettséget vallal arra, hogy a SPAR Aruhdz vonatkozasaban annak kereskedelmi
nyilvantartasba vétele iranti illetve az élelmiszeraruhaz teljes szortimenttel valé mikddtetéséhez
szllkséges Milkodési Engedély iranti kérelmet a véglegessé valt Hasznalatbavételi Engedély és
Forgalomba helyezési Engedély rendelkezésre allasat kdvetd 60 (hatvan) napon beldl benyuijtja.

6.2 A SPAR kotelezettséget vallal arra, hogy a SPAR Aruhazat az attél szamitott 120 (egyszazhusz)
napon bellll a vasarlokdozonség szamara megnyitja, hogy a SPAR Aruhaz hasznalatbavételéhez
szilkséges Hasznélatbavételi Engedély és Forgalomba helyezési Engedély véglegessé valt és a
SPAR Aruhézra az illetékes hatdésag a Miikédési Engedélyt kiadta.

6.3 Amennyiben az |./B Utem Beruhazas soran megvaldsitott helyiséget a SPAR harmadik személyek
részére adja bérbe vagy hasznélatba, a SPAR nem véllal felel6sséget azért, hogy harmadik
szemeélyek mikor €s milyen moédon nyitjak meg az adott helyiséget a vasarlokdzénség szamara.
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7.

7.1

7.2

7.3

8.2

8.3

8.4

8.5

I/A Utem Beruhazassal kapcsolatos telekalakitas a Hasznalatbavételi Engedély és Forgalomba
helyezési Engedély véglegessé valasa utan

A Felek célja az, hogy az I./A Utem Beruhazas megvalositasa utan az I./A Utem Beruhazashoz tartozé
azon ingatlanok, amelyek a SPAR kizarélagos hasznalataba kerllnek, 6sszevonasra és az ingatlan-
nyilvantartasba egy hrsz. alatt bejegyzésre keriilienek, azaz az I./A. Utem Végleges Telekalakitas
megvaldsuljon. Ehhez a telekalakitashoz azonban a Rémai Temetd Zsdkutcanak a Megallapodas 2.
sz. mellékletében meghatarozott helyen térténd lezarasatdl a jelen Megallapodas alapjan a SPAR altal
kialakitasra kertlé parkoldk felé es6 szakaszanak (kialakuld 402/36 hrsz) mint kozterlletnek a jogi
értelemben valé megsziintetése, ehhez pedig a SZESZ modositasa szikséges. A SPAR
kezdeményezi az Onkormanyzatnal az /A Utem SZESZ Mddositast, amelynek a koltségeit az
Onkormanyzat viseli. Az Onkormanyzat kételes arra, hogy az /A Utem SZESZ Médositasat az
Onkormanyzat a képviselé testiilete elé terjessze.

Az I/A Utem SZESZ Moédositas utan az Onkormanyzat lebonyolitia az 1./A Utem Végleges
Telekalakitast a sajat koltségén.

Az 1/A Utem Végleges Telekalakitas ingatlan-nyilvantartasi bejegyzésével egyidejlleg az
Onkormanyzat és a SPAR modositjak a Féldhasznalati Szerzédést azzal, hogy a SPAR foldhasznalati
joga a teljes 6nallé hrsz. alatt bejegyzett ingatlanra, a parkoléhasznalati szolgalmi jog pedig ezen teljes
onallé hrsz. alatt bejegyzett ingatlanbdl a korabban 402/35 illetve 402/36 hrsz. alatt felvett
ingatlanokon létrehozott parkoldk teriletére vonatkozik.

Kizarélagossag és eléjogok, elobérleti jog

A SPAR jogosult az I./A Utem Beruhazéasban a tervezett 402/35 hrsz. és 402/36 hrsz. alatti ingatlanon
létesitendd parkoldk kizarélagos hasznalatara, amely hasznalat és ellenértékét a Féldhasznalati Dij
tartalmazza. A SPAR jogosult arra, hogy a jelen Megallapodas 1. sz. mellékletében meghatarozott
helyen ezen parkolok felé a behajtast sorompéval lezarja és ott parkolasi dijat szedjen, azzal a céllal,
hogy ezen parkoldk vasarloi parkoloként miikddhessenek; azzal, hogy a parkolasi dijjal nem koételes
az Onkormanyzat felé elszamolni. A Felek megallapodnak abban, hogy az Onkormanyzat a
Felépitmény mindenkori tulajdonosa javara ingatlan-nyilvantartasba bejegyzendé parkoléhasznalati
szolgalmi jogot biztosit, amely szolgalmi jog alapitasanak az ellenértékét a Fdldhasznalati Dij
tartalmazza. A Foéldhasznalati Szerzddés tartalmazza a parkoldhasznalati szolgalmi jog alapitasara
és ingatlan-nyilvantartasi bejegyzésére vonatkoz6 rendelkezéseket is. Az ingatlan-nyilvantartasi
bejegyzéssel kapcsolatos kdltségek a SPAR-t terhelik és & jar el a bejegyzés érdekében az illetékes
Foldhivatalnal. A Felek rogzitik, hogy a Rémai Temet6 Zsékutca jelen pillanatban is zsakutca,
amelynek kozteriileti jogi minésitése az |./A Utem SZESZ Médositas utan valtozik.

Tekintettel arra, hogy a SPAR jogosult a jelen pontban meghatarozott sorompét megépiteni és
Uizemeltetni, igy az Onkormanyzat tudomasul veszi, hogy a Romai temet6 utca soromp6tol a SPAR
Aruhaz felé esd szakasza, mint kdzteriilet kizarélagos hasznalatara is a SPAR, illetve a SPAR aruhaz
vasarloi, hasznaloi lesznek jogosultak, hiszen ez a teriilet a SPAR Aruhaz és a parkold teriilete kdzotti
ut. A Felek régzitik, hogy ezen terllet hasznalatanak az ellenértékét a Féldhasznalati Dij tartalmazza.
Az I./A Utem Végleges Telekalakitas utan a foldhasznalati jog ezen teriiletre is kiterjed, és ez a fenti
7.3 pont szerinti Féldhasznalati Szerz6dés modositasban is rogzitésre kertil.

Az Onkormanyzat a Il. Utem Beruhazas terlletén a SPAR elézetes irasbeli hozzajarulasa nélkiil
semmilyen al- vagy felépitményt sem ideiglenes sem végleges jelleggel nem helyezhet el. A fentiek
nem vonatkoznak kézmiivezetékekre, azzal, hogy ez aldl kivételt képeznek a lenti 8.3 pontban
meghatarozott, ideiglenes jellegli felépitményekre vonatkoz6 esetek.

A Felek megallapodnak abban, hogy az Onkormanyzat a SPAR részére a SPAR dltal az
Onkormanyzat részére atadott terlileteken, beleértve a SPAR Megsériilt Ingatlan féldtertiletét is,
konkurenciavédelmet biztosit, azaz nem létesit akar ideiglenes akéar végleges jelleggel olyan
felépitményt vagy szervez olyan rendezvényt, amelyen élelmiszerkiskereskedelmet folytatnak, azzal
hogy a jelen korlatozas nem terjed ki a SPAR-ral egyeztetett miivészeti, kulturalis vagy gasztrondmiai
targyu vagy célu, valamint az Onkormanyzat hivatalos éves fesztivalprogramjaban szereplé vagy
ahhoz kapcsolédo ideiglenes rendezvények szervezésére és megtartasara.

A Felek megallapodnak abban, hogy amennyiben az I./A Utem Beruhazas megvalésul, de az I./B
Utem Beruhazas nem valdsul meg, akkor az 1./B Utem Beruhazas terlletére parkoldkat épitenek
azzal, hogy amennyiben azokat a SPAR haszndlja kizardlagosan, akkor a parkolék megvalésitasanak
a koltségei a SPAR-t terhelik.

A Felek megallapodnak abban, hogy amennyiben az |./A Utem Beruhazas megvaldsul, de a Il. Utem
Beruhazas meghiusul (a Il. Utem Beruhazas megvaldsitasat a Felek a jelen Megallapodas IV. Fejezet
5. vagy 6. pontja szerinti események kdzlul a kés6bb megvaldésulé esemény megvaldsulasanak
idépontjaban tekintik meghiusultnak), az Onkormanyzat vallalja, hogy a Il. Utem Beruhazas
meghilsulasat kdvetd 10 (tiz) éven keresztll a IIl. Utem Beruhazas teriiletét nem idegeniti el és / vagy
bocsatja barmilyen jogcimen hasznalatra olyan személynek, aki élelmiszerkereskedelmet kivan ezen
a terlleten folytatni, vagy a létesitend® felépitményt ilyen célra kivanja maga hasznositani vagy ezt
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harmadik személy részére hasznositas celjabdl atadni és a fenti 10 (tiz) éves hataridé eltelte utan
tovabbi 5 (6t) éven keresztil sem jogosult az Onkormanyzat adasvétel jogcimén kivil semmilyen
jogcimen harmadik személy hasznalataba adni élelmiszerkereskedelem folytatasa céljabdl.

Egyéb jogok és kotelezettségek a Beruhazas megvalésitasaval kapcsolatban

A Felek megallapodnak abban, hogy a jelen Megallapodas alapjan sajtényilatkozatokat kézésen
tesznek és terveket k6zdsen hoznak nyilvanossagra. Felek egyeztetett id6pontban és tartalommal
Szentendre Varos polgarai részére tervbemutatot tartanak az I./A Utem Beruhazasra és / vagy |./B
Utem Beruhazasra vonatkozo Magasépitési Engedélyek kiadasa utan.

IV.  FELEK JOGAIES KOTELEZETTSEGEI A BERUHAZAS MEGVALOSITASAVAL
KAPCSOLATBAN A II. UTEM BERUHAZASBAN

A 1I. Utem Beruhazasra vonatkozo koncepcidterv megvaldsitasahoz szilkséges az, hogy az
Onkormanyzat és a SPAR egymassal Telepiilésrendezési Elészerzédést kdssenek, amely
megkotésének az eléfeltétele az, hogy meghatéarozasra keriiljion a HEV Kisajatitandé Teriilet pontos
mérete és nagysaga, valamint az, hogy HEV Kisajatitandé Teriilet mikor keriil a HEV allomast
megvalositd és kisajatitd szervet tulajdonaba, és az azon milyen fejlesztéseket végez. A Felek
megallapodnak abban, hogy amennyiben a SPAR Aruhaz megnyitasat kdvets 4 éven beliil nem keril
a HEV Kisajatitando Teriilet meghatarozasra, akkor a Il. Utem TelekalakitasA szerinti 400/18 hrsz.
teriiletet tekintik a HEV Kisajatitando Teriiletnek.

A SPAR vallalja, hogy a SPAR Aruhaz megnyitasat kdvetd 5 éven beliil koncepcidterveket készit a 1.
Utem Beruhazas megvaldsitasaval kapcsolatban. Mind a két Fél altal elfogadott koncepcibterv alapjan
koétik meg a Felek a Il. Utem Beruhazasra vonatkozé Végleges Teleplilésrendezési Szerzddést,
amelyben rogzitik, hogy az altaluk elfogadott koncepcioterv szerinti beruhazas megvalésitasanak a
feltételeit, és azok teljesitésének a maodjat, azzal, hogy a Felek mar most tudomassal birnak arrdl,
hogy az alabbi 3. pontban meghatarozott feltételeknek teljesiini kell.

Kis Tulajdonosokkal valé6 megallapodas:

A Felek tudomassal birnak arrol, hogy a Il. Utem Beruhazas csak és kizarolag akkor valdsithaté meg,
amennyiben az Onkormanyzat barmilyen jogcimen megszerzi az Ingatlan4, Ingatlan8, Ingatlan9,
Ingatlan11 foldtertleteken létesitett felépitmények tulajdonosaitdl ezen felépitmények tulajdonjogét,
valamint a SPAR tulajdondban &ll6, az Ingatlan6-on 1évd 400/10/A hrsz. felépitmény tulajdonjogéat. A
Felek a fenti kdltségekkel kapcsolatban egymassal egyeztetnek az alabbiak figyelembevételével: a
SPAR a kisajatitasi kartalanitasi 6sszegek a jelen pontban meghatarozott mértékben meghatarozott
megfizetését az alabbi esetekben vallalja (i) amennyiben a Il. Utem teriiletén kdzpark keriil
kialakitasra, akkor a SPAR kizarélag akkor vallalja a kisajatitas jelen pontban meghatarozottak szerinti
koltségeit, amennyiben az Onkormanyzat szavatolja, hogy az adott teriileten a kisajatitast és a
kozpark kialakitasat kdveté 20 (husz) éven keresztiil kdzpark mikodik és az Onkormanyzat ezen
tertleten a Ill. Fejezet 8.3 pontja szerinti kizarélagossagi jogokat biztositja; (ii) amennyiben olyan
koncepcioterv kerul kialakitasra, amely soran a SPAR Uzletkézpont megvaldsul.

Felek megallapodnak, hogy az (i) és (ii) pontokban meghatarozott esetekre a jelen Megallapodas
alairasat kéveté 90 napon beliil az Onkormanyzat a kisajatitasrol szold 2007. évi CXXIII. térvényben
meghatarozott szempontok figyelembevétele mellett elkészitteti az Ingatlan4, Ingatlan8, Ingatlan9,
Ingatlan11 féldterlleteken létesitett felépitményekre vonatkozé kisajatitasi kartalanitasi értek
meghatarozasaraszakértdi értékbecslést készittet. A SPAR a kisajatitasi kartalanitasi Odsszeg
medfizetését az ezen értékbecslésben meghatarozott dsszegeknek a kisajatitasi eljarasok
lefolytatdséig a KSH fogyasztoi arindex valtozas mértékével emelt 6sszege +10% mértékben vallalja.
A Felek rogzitik azt, hogy a fenti felépitmények Onkormanyzati tulajdonba keriilésén tdl a Il. Utem
Beruhazas megvaldsitasanak az is feltétele, hogy fenti ingatlanokban lévé bérleti és hasznalati
jogviszonyok megsziinjenek és a fenti felépitmények az ingatlan-nyilvantartasbdl a javukra bejegyzett
foldhasznalati jogokkal egyltt az ingatlannyilvantartasbdl tériésre kertljenek. A Felek a koéltségek
viselésével kapcsolatban a 1l. Utem Beruhazasra vonatkozd Végleges Teleplilésrendezési
Szerz6édésben allapodnak meg.

A SPAR a Kis Tulajdonosok részére el6bérleti jogot biztosit a Szolgaltatbhazban, amely alatt a Felek
az alabbiakat értik: Amennyiben a Kis Tulajdonosok a SPAR felhivasara a SPAR részére bejelentik
az igénylket, hogy a Szolgéaltatbhdzban uzlethelyiséget kivannak bérelni, és az igénylkben
meghatarozzak azt, hogy mekkora nagysagu teriletet kivannak bérelni, a SPAR a Szolgaltatéhaz elsd
bérbeadasa esetén bérleti ajanlatot kild részikre, amennyiben ekkora nagysagu helyiség
rendelkezésre all. Amennyiben a SPAR altal kildott bérleti ajanlatot nem fogadjak el vagy nem kertl
olyan méret(i Uzlethelyiség kialakitasra, amely a Kis Tulajdonosok részére megfelel, a SPAR nem
koteles bérleti szerzddést kétni a Kis Tulajdonosokkal, azzal, hogy a SPAR nem koéthet harmadik
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személyekkel az adott Uzlethelyiségre vonatkozdan kedvezébb feltételekkel bérleti szerzédést. A Kis
Tulajdonosok ezen el6bérleti joga az elsé bérbeadast kdvetéen megszinik.

Il. Utem SZESZ Médositas megtortént.

A SPAR a Végleges Telepllésrendezési Szerz8dés hatalybalépését kdveté 10 éven belll valdsitja
meg a Il. Utem Beruhazast, azzal, hogy a Felek a IIl. Utem Beruhazas megvalositasara vonatkozo
hataridékben - a fenti idétartamon belil a — Végleges Telepulésrendezési Szerz6désben allapodnak
meg.

A Felek megallapodnak abban, hogy amennyiben az I./A Utem Beruhazas és az |./B Utem Beruhazas
(feltéve, ha az utdébbi megvaldsul) megvaldsul, azaz a vonatkozd végleges Hasznalatbavételi
Engedélyek és Forgalomba helyezési Engedélyek kiadasra keriilnek, de a Il. Utem Beruhazasra
vonatkozé végleges Epitési Engedélyek nem keriilnek kiadasra a Il. Utem SZESZ Médositas
hatalybalépését kdvetd 5 éven beliil, de legkésébb a SPAR Aruhaz vasarlokdzonség szamara vald
megnyitasat kdvetd 10 éven belill, a Felek a Il. Utem megvaldsitasat meghiusultnak tekintik.

V. RAEPITESI, TULAJDONJOGI RENDELKEZESEK, FOLDHASZNALATI JOG

Raépitési rendelkezések

A Felépitmény és az ahhoz szilkséges egyéb fejlesztések, azaz |. Utem Beruhazas a SPAR, mint
raépitd altali felépitése és megvaldsitasa érdekében az Onkormanyzat feltétlen és visszavonhatatlan
hozzajarulasat adja, hogy az Ingatlanok koézil a szentendrei tervezett 402/34 és 402/35 ingatlanokra,
annak teljes terjedelmében féldhasznalati jog keriiljon bejegyzésre a SPAR javara, az Epitési
Engedélyek véglegessé valasatdél a Felépitmény létrejottéig tartdé hatarozott idére (ingatlan-
nyilvantartasba 6nallé ingatlanként térténé bejegyzéseig).

A Felek megallapodasa alapjan az ingatlan, mint féld tulajdonjoga és a Felépitmény, mint épulet
tulajdonjoga elvalik egymastél. Felek megallapodnak abban, tudomasul véve a raépitést, hogy a
Beruhazasra vonatkozé6 Hasznalatbavételi engedély véglegessé valasaig a Felépitmény
vonatkozasaban az ingatlanba beépitett anyag nem mindsil az ingatlan alkotorészének.

A Felek rogzitik, hogy a Felépitmény létrejottét kdvetSen a Ptk. 5:145.§ alapjan féldhasznalati jog illeti
meg a Felépitmény tulajdonosat a Felépitmény rendeltetésszerli hasznalatdhoz sziikséges
mértékben.

A Raépitési Szerzddés alapjan biztositott féldhasznalati jog a Felépitmény létrejéttéig (ingatlan-
nyilvantartasba térténd onallé ingatlanként t6rténd bejegyzéséig) tarté hatérozott idére illeti meg a
SPAR-t, ezt kdvetben a SPAR, mint a Felépitmény tulajdonosa a Ptk. 5:145.§ altal biztositott
féldhasznalati joggal fog rendelkezni.

A SPAR a Raépitési Szerz8dés alapjan — az 1.2 pontban meghatarozott idétartamra — alapitandé
féldhasznalati jogért havi 800.000,- Ft azaz nyolcszazezer Forint - amely utan a jogszabalyi
rendelkezések szerint AFA nem fizetendd - ellenértéket fizet, amely magaban foglalja az I./A Utem
Beruhazas, 1./B Utem Beruhazas és a Il. Utem Beruhazas megvaldsitasahoz sziikséges teriletek és
kozterlletek hasznalatanak az ellenértékét, dijat is. A Raépitési Szerzédés alapjan a foldhasznalati
jogert fizetendd ellenérték az I./A Utem Beruhazas Birtokatruhazas Napjatol addig a napig fizetendé,
ameddig az I./A Utem Beruhazas soran megvalositott Felépitmény az ingatlannyilvantartasba 6nallé
ingatlanként bejegyzésre kertl. A Felek a félreértések elkertlése végett rogzitik, hogy a Raépitési
Szerz6dés alapjan a féldhasznalati jogért fizetendd ellenérték és a Féldhasznalati Dij parhuzamosan
egyidében nem fizetendd. A Felek régzitik, hogy az 1./A Utem Beruhazas megvaldsitasa soran a
Raépitési Szerz6dés alapjan a féldhasznalati jogért fizetendd ellenérték magaban foglalja az I./A Utem
Beruhazas megvaldsitasa soran és az |./B Utem Beruhazas megvaldsitasa soran a foldhasznalati
jogért fizetendd ellenértéket is, amennyiben az I./A Utem Beruhazasra és az |./B Utem Beruhazasra
kilon Raépitési Szerzddés kerlilne alairasra. A Raépitési Szerz6dés alapjan a féldhasznalati jog
ellenértékeként fizetend6 dij havonta fizetend6. Tort hdonapra a dij aranyosan fizetend6. Az
Onkormanyzat a dijra vonatkoz6 szamlajat a targyhénap 10-ik napjaig kételes kidllitani és a SPAR
részére kézbesiteni, azzal, hogy a szamla fizetési hatarideje 15 (tizendt) naptari nap.

A Felek kizarélag a jelen pontban meghatarozott raépitési jog biztositasahoz sziikséges féldhasznalati
jog ingatlan-nyilvantartasi bejegyzése érdekében egymassal kildon Egyedi Szerzédést kdtnek.

A Raépitési Szerz8dés alapjan a féldhasznalati jog ingatlan-nyilvantartasba térténé bejegyeztetése a
SPAR koételezettsége és koltsége.

SPAR és az Onkormanyzat tulajdonszerzése

A SPAR a Felépitményre, mint 6nall6 ingatlanra vonatkozé tulajdonjoganak bejegyzése érdekében a
Felek altal kiilon nyilatkozatba foglalt Bejegyzési Engedély birtokaban jogosult eljarni az illetékes
Foéldhivatal el6tt. A Bejegyzési Engedélyt az Onkormanyzat az alabbi feltételek teljesilése utan koteles
a SPAR részére kiadni:
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4.

2.1.1 aFelépitményre vonatkozd, a Felépitmény ingatlan-nyilvantartasi bejegyzését lehetdvé téva,
végleges Hasznalatbavételi Engedély rendelkezésre all;
2.1.2 a Felépitményt feltintetd zaradékolt épuletfeltiintetési vazrajz rendelkezésre all. A Felek
rogzitik, hogy az éplletfeltiintetési vazrajz elkészittetése a SPAR feladata és koltsége.
A Felek megallapodnak, hogy a Felépitményt meghaladéan a Beruhazas keretében létrejové
vagyonelemeket a SPAR az adott vagyonelemre vonatkozé Hasznalatbavételi Engedély /
Forgalombahelyezési Engedély véglegesse valasat koveto 10. év elteltét kvetd 15 napon belil az
Onkormanyzatra atruhazza és az Onkormanyzat ezen vagyonelemeket megszerzi mindésszesen
5 000 000,- Ft + AFA, azaz Otmillié forint plusz AFA ellenérték ellenében. Felek régzitik, hogy a jelen
pontban meghatarozott hataridét a Il. Utem Beruhazas megvaldsitasara a jelen Megallapodas 1V:
fejezet 5. pontjaban el6irt hataridére figyelemmel hataroztak meg, tekintettel arra a kérilményre is,
hogy a Il. Utem Beruhazasban az |. Utem Beruhazasban a SPAR altal megvaldsitott fejlesztések,
vagyonelemek atalakitasara és / vagy megsziintetésére is sziikséges lehet. A jelen pontban foglaltak
nem érintik a Feleknek a jelen Megallapodas Ill. fejezet 5.1 pontjaban meghatarozott, az
Uzemeltetésre vald atadasra illetve atvételre vonatkozo kotelezettsége teljesitését, melyet a Felek az
ott irtak szerint a Hasznalatbavételi Engedély / Forgalombahelyezési Engedély véglegessé valasat
kdvetben kotelesek teljesiteni.

Foéldhasznalati Szerz6dés

A Felek a jelen V. FEJEZET 2. pontjaban leirtakkal egyidejlleg megkétik egymassal a Féldhasznalati
Szerz6dést. A Foldhasznalati Szerz6dés meghatarozza azt, hogy a SPAR mely terlleteket jogosult
hasznalni jelen Megallapodas alapjan a Ptk. 5:145.§ alapjan féldhasznalati jogon tul, és meghatarozza
a foldhasznalati jog ellenértékét. A Felek rogzitik, hogy a Felépitményre vonatkozé féldhasznalati jog
addig all fenn, ameddig a Felépitmény az ingatlan-nyilvantartasban felépitményként van bejegyezve.
A féldhasznalati jog megsziinik, ha a Felépitményt az ingatlannyilvantartasbol jogszerten torlik.
Amennyiben az egyes Utemek megvaldsitdsa soran szolgalmi vagy egyéb hasznalati jogok
ingatlannyilvantartdsi bejegyzése szikséges, ugy a Felek ezt a Foldhasznalati Szerzddéssel
egyidejlleg megteszik, kivéve, ha a szolgalmi jog bejegyzése ennél korabbi idépontban sziikséges.
A Fdldhasznalati Szerzd6dés alapjan a féldhasznalati jog ingatlan-nyilvantartasbeli bejegyeztetése a
SPAR koételezettsége és koltsége.

Foldhasznalati Szerz6dés alapjan fizetend6 Foldhasznalati Dij

4.1.1  AhaviFéldhasznalati Dij mértékére mind az I. Utem Beruhazas mind a Il. Utem Beruhazas esetén

300,- azaz haromszaz Ft/ m2/ hé, de legfeljebb 6sszesen az |. Utem Beruhazasra és a Il. Utem
Beruhazasra egyuttesen 800.000,- Ft, azaz nyolcszazezer Ft/hé.

4.1.2 A Fdldhasznalati Dij sszege utan a jogszabalyi rendelkezések szerint AFA nem fizetends.
4.1.3 A Foldhasznalati Dij Osszege épilet feltlintetési vazrajzon meghatarozott Felépitmény

alaptertulete alapjan kerul kiszamitasra.

4.1.4 AFodldhasznalati Dij megfizetése a Féldhasznalati Szerz6dés hatalyba I1épésétél és a Felépitmény

onallé hrsz. alatt az ingatlan-nyilvantartasba vald bejegyzése utan esedékes.

4.1.5 A Foldhasznalati Dij havonta fizetendd. Tort hdnapra a Fdldhasznalati Dij aranyosan fizetendé.

Az Onkormanyzat a Féldhasznalati Dijra vonatkozé szamlajat a targyhdnap 10-ik napjaig koteles
kidllitani és a SPAR részére kézbesiteni, azzal, hogy a szamla fizetési hatérideje 15 (tizend6t)
naptari nap.

4.1.6 A Féldhasznalati Dij havi mértékét az Onkormanyzat évente egy alkalommal jogosult a

Felépitmény ingatlannyilvantartasba valé bejegyzését kdveté masodik naptari évtél a Kézponti
Statisztikai Hivatal éves fogyasztéi arindex mértéke szerint egyoldalian névelni az el6z6 évi
arindex valtozas mértékével, a fogyasztdiar-index esetleges csokkenése azonban a
Foldhasznalati Dij mérséklésére nem ad alapot. A fentiek alapjan amennyiben a 2024. évben
jegyzik be a Felépitményt az ingatlannyilvantartasba, akkor a Foéldhasznalati Dij mértékét 2026.
januar 01-t6l a 2025. évi KSH fogyasztdi arindex valtozas mértékével jogosult az Onkormanyzat
megemelni.

4.1.7 A Fdldhasznalati Dij mértékét a Felek 10 évente ujra targyaljak. Amennyiben a Felek a

Foéldhasznalati Dij mértékében nem tudnak megegyezni, ugy vallaljak, hogy értékbecslést kérnek
két nemzetkdzi szinten elismert ingatlanértékbecslé irodatdl, melynek soran a Felek jogosultak
egy-egy irodat kijeldlni, és valasztott iroda altal végzett értékbecslés koltségeit Felek sajat maguk
viselik. Felek a kévetkezd 10 éves id6tartamra vonatkozd médositott Féldhasznalati Dij 6sszegét
a két értékbecslés atlagaban hatadrozzdk meg azzal, hogy az igy megallapitott Féldhasznalati Dij
nem lehet kevesebb, mint az értékbecslést megelézden fizetett Féldhasznalati Dij 6sszege, és
nem haladhatja meg annak két és félszeres dsszegét. A fentiek alkalmazandoéak értelemszeriien
a tovabbi id6szakokra is azzal, hogy a Féldhasznalati Dij két és fél szeres Osszege alatt a Felek
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nem a Foldhasznalati Szerz6dés megkdtésének az idépontjaban megallapitott Féldhasznalati Dij
Osszegét értik, hanem a fellilvizsgalt idészakban fizetett Féldhasznalati Dij 6sszegét.

VI SZAVATOSSAGI NYILATKOZATOK

1. Altalanos kolcsdnés szavatossagi nyilatkozatok a SPAR részérél

1.1 A SPAR Székesfehérvari Torvényszék Cégbirdsagan a magyar jog szerint szabalyosan bejegyzett, a
hatadlyos magyar jogszabalyok alapjan érvényesen miikédé gazdasagi tarsasag, képviselbje
rendelkezik minden sziikséges felhatalmazassal ahhoz, hogy a jelen Megallapodast alairja, a
Megallapodas létrehozasa soran tett nyilatkozatai érvényesek, hatalyosak és kikényszerithet6
kotelezettségvallalast jelentenek a SPAR részére.

1.2 A SPAR ra vonatkozé jogszabalyok és tarsasagi jogi dokumentumok alapjan a jelen Megallapodas
alairasara és teljesitésére jogosult.

1.3 A jelen Megallapodas nem ellentétes a SPAR létesitd okirataval és tarsasagi jogi dokumentumaival,
és az nem sért lényeges megallapodast, kdtelezettségvallalast, birésagi vagy hatdsagi hatarozatot
vagy jogszabalyt.

1.4 A jelen Megallapodas alairasahoz, érvényességéhez, hatalyba lépéséhez, teljesitéséhez vagy
betartasahoz, amennyiben a jelen Megallapodas eltéréen nem rendelkezik, vagy az a mindenkor
hatalyos jogszabalyok kégens rendelkezéseibdl egyértelmlien nem kévetkezik, harmadik Személy
jognyilatkozata nem szlikséges.

1.5 A SPAR (i) nem all kényszertorlési eljaras alatt; (ii) nem dontdtt csédvédelem igénylésérdl, a
felszamolasarol vagy végelszamolasardl, illetve a SPAR tudomasa szerint nincs felszamolasra,
kényszertorlési eljarasra, vagy végelszamolasra iranyulé fliggében levd kereset vagy kérelem ellene;
és (iii) a SPAR tudomasa szerint a SPAR-ral szemben nem hoztak semmilyen végzést, hatarozatot
fizetésképtelenség, csédeljaras, kényszertorlési eljaras, végelszamolas, felszamolas, felszamolo vagy
csédbiztos kinevezése vagy egyéb mas hasonlé cselekmény vagy eljaras kapcsan.

1.6 Az SPAR-ral szemben nem all fenn olyan nem teljesitett birésagi itélet vagy végzés, amely a jelen
Megallapodasban foglaltakat érvénytelenné vagy hatalytalanna tenné.

2. Altalanos kdlcs6nds szavatossagi nyilatkozatok az Onkormanyzat részérdl

2.1 Az Onkormanyzat képviseléje rendelkezik minden sziikséges felhatalmazassal ahhoz, hogy a jelen
Megallapodast, valamint a Megallapodas alapjan kétendd Egyedi Szerz8déseket aldirja, a
Megallapodas |étrehozasa soran tett nyilatkozatai érvényesek, hatédlyosak és kikényszerithetd
kételezettségvallalast jelentenek az Onkormanyzat részére.

2.2 Az Onkormanyzat ré vonatkozo jogszabalyok és belsé szabalyzatok alapjan a jelen Megallapodas
alairasara és teljesitésére jogosult.

2.3 A jelen Megallapodas nem ellentétes az Onkormanyzatra vonatkozo jogszabélyokkal és a belsd
szabalyzatokkal, és az nem sért lényeges megallapodast, kdtelezettségvallalast, birdsagi itéletet,
végzést vagy jogszabalyt.

2.4 A jelen Megallapodas alairasahoz, érvényességéhez, hatalyba Iépéséhez, teljesitéséhez vagy
betartasahoz, amennyiben a jelen Megallapodas eltéréen nem rendelkezik, vagy az a mindenkor
hatalyos jogszabalyok kégens rendelkezéseibdl egyértelmlien nem kévetkezik, harmadik Személy
jognyilatkozata nem szikséges.

2.5 Az Onkormanyzat (i) nem all kényszertorlési eljaras alatt; (i) nem déntétt csédvédelem igénylésérdl,
a felszamolasarol vagy végelszamolasarol, illetve az Onkormanyzat tudomasa szerint nincs
felszamolasra, kényszertorlési eljarasra, vagy végelszamolasra irdnyulé figgében levd kereset vagy
kérelem ellene; és (iii) az Onkormanyzat tudomasa szerint az Onkormanyzattal szemben nem hoztak
semmilyen végzést, hatarozatot fizetésképtelenség, csbdeljaras, kényszertorlési eljaras,
végelszamolas, felszamolas, felszamolé vagy csddbiztos kinevezése vagy egyéb mas hasonld
cselekmény vagy eljaras kapcsan.

2.6 Az Onkormanyzattal szemben nem all fenn olyan nem teljesitett birésagi itélet vagy végzés, amely a
jelen Megallapodasban foglaltakat érvénytelenné vagy hatalytalanna tenné.

3. SPAR specifikus szavatossagvallalé nyilatkozatai

3.1 A SPAR megfeleld infrastrukturaval, szakértelemmel és pénzigyi forrasokkal rendelkezik a Beruhazas
megvaldsitasara.

3.2 A SPAR a Beruhazas megvaldsitasahoz szikséges, nyilvdnosan hozzaférheté vagy egyébként
rendelkezésére allo, illetve az Onkormanyzat altal részére atadott valamennyi informéaciot megfelelé
szakértelemmel és kell6 gondossag mellett megvizsgalta, mérlegelte, és ezek alapjan a jelen
Megallapodas alairasanak idépontjaban nincs tudomasa a jelen Megallapodasban szabalyozott
koriiményeket meghaladdan olyan koralményrél, amely a Beruhazas megvaldsitasat akadalyozna
vagy meghiusithatna.
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4. Onkormanyzat specifikus szavatossagvallalé nyilatkozatai

4.1 Az Onkormanyzat atadott minden rendelkezésre &ll6 informéaciot, amely a Beruhazas
megvaldsitasahoz sziikséges.

4.2 Az Ingatlanokkal kapcsolatban nem okozott semmilyen kornyezetszennyezést vagy
kérnyezetkarosodast és az Ingatlanokon legjobb tudomasa szerint nincs jogszabalyi hatarértéket
meghaladé kérnyezetszennyezés és / vagy kérnyezetkarosodas és / vagy szemétlerakddas.

4.3 Az Onkormanyzat szavatolja, hogy nincs tudomasa sem az |. Utem Beruhazas sem a Il. Utem
Beruhazas terlletén az ingatlan-nyilvantartasba felvett, illetve a kdzmitérképen feltlintetett
mtargyakon felll olyan mitargyakrol, illetve nem ismert elétte olyan koériimény, amely a Beruhazas
megvalositasanak az akadalyat képezheti.

4.4 Az Ingatlanokon harmadik személynek nincs olyan ingatlan-nyilvantartason kivili és/vagy ingatlan-
nyilvantartasba bejegyzendd, illetve bejegyezhetd joga, amely a Beruhazas megvaldsitasat barmilyen
formaban gatolna, meghiusitana, vagy feltételessé tenné a 1. Utem Beruhazasban a Kis Tulajdonosok
ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett tulajdonjoga kivételével, és az I. Utem Beruhazasban a MAV-HEV
Terileten lakd maganszemelyek (bérldk) lakashasznalati/elhelyezési joga kivételével, amelynek
megsziintetésére az Onkormanyzat a lll. 1.2.4 pontban a 2023. december 31-ig kbtelezettséget vallalt.

4.5 Az Ingatlanokat nem terheli semmilyen jogcimen koztartozas és/vagy kéziizemi dijtartozas, és az
Onkormanyzat az Ingatlanok tekintetében a Beruhazas megvaldsitasaig nem a SPAR tevékenysége
kovetkeztében felmerlilt, és/vagy keletkezé esetleges tartozasok megfizetéséért szavatossagot vallal.

4.6 Az Ingatlanokra nézve a Telekalakitas kivételével olyan jog vagy tény bejegyzése, illetve feljegyzése
irant foldhivatali eljaras nincs folyamatban, illetve ilyen kérelem még nincs széljegyezve, amely eljarast
az Onkormanyzat vagy az Onkormanyzat tudtaval harmadik személy kezdeményezett volna.

4.7 Az Ingatlanok tekintetében az I./B Utem Telekalakitason és a Il. Utem TelekalakitasA-n kiviil nincs
folyamatban hatésagi, kilondsen épitésugyi hatdsagi eljaras és ilyen veszély nem fenyeget, az
Onkormanyzat kijelenti és szavatolja, hogy ilyen eljaras megindulasara semmilyen okot nem adott.

4.8 AZ Onkormanyzat a Beruhazas megvaldsitasahoz sziikséges, nyilvanosan hozzaférheté vagy
egyeébként rendelkezésére allo, illetve a SPAR altal részére atadott valamennyi informaciét megfelelé
szakértelemmel és kelld gondossag mellett megvizsgalta, mérlegelte, és ezek alapjan a jelen
Megallapodas alairasanak idépontjaban nincs tudomasa a jelen Megallapodasban szabalyozott
kérdlményeket meghaladéan olyan kérilményrél, amely a Beruhazas megvaldsitasat akadalyozna
vagy meghiusithatna.

VII. SZERZODESSZEGES, FELELOSSEG

1. Felek megallapodnak, hogy az alabbi események bekdvetkeztének barmelyike szerz6désszegésnek
mindsul a jelen Megallapodas alapjan (egyenként "Szerzédésszegési Esemény"):

1.1 a Felek altal a jelen Megallapodasban vagy azzal kapcsolatosan atadott barmely okiratban,
igazolasban vagy mas iratban foglalt barmely nyilatkozat, szavatossagvallalas vagy kijelentés
sulyosan, a jelen Megallapodas szerz&désszeri teljesitésére kihatdan pontatlannak vagy valoétlannak
bizonyul;

1.2 a hatélyos Ptk. szerinti barmely egyéb szerz6désszegési esemény bekdvetkezik;

1.3 a Felek megszegik az egyuttmiikddési kotelezettségiket;

1.4 a SPAR nem nydujtia be szerzédéses hataridében az I/A Utem Beruhazas és / vagy I/B Utem
Beruhazésra vonatkozo6 Epitési Engedélyek és / vagy Hasznalatbavételi Engedély iranti kérelmeket
vagy a hatésagok altal megkdvetelt hianypoétlasokat a jelen Megallapodasban el8irt tartalommal az
illetékes hatdésagokhoz, annak ellenére, hogy a kérelmek beadasanak a feltételeiként elirt
kotelezettségeit az Onkormanyzat teljesitette, amennyiben ezen hianypétlasok nem térnek el az
Epitési Engedélyek vagy Hasznalatbavételi Engedélyek iranti kérelmek miiszaki tartalmatél és igy a
hatdésagok altal jogszerien és a jelen Megallapodas szerinti szerz6désszeriien kért hianypotlasnak
mindsulnek;

1.5 Az I/A Utem Beruhézas és/vagy I/B Utem Beruhazasra vonatkozé Epitési Engedélyek és / vagy
Hasznalatbavételi Engedélyek illetékes hatdésagok altali kiadasa a SPAR-nak felréhatd koérilmény
kdvetkeztében marad el vagy hiusul meg;

1.6 a SPAR nem irja ala a Féldhasznalati Szerz8dést vagy a Raépitési Szerzédést;

1.7 az Onkormanyzat nem adja ki a Tulajdonosi Nyilatkozatokat vagy a Bejegyzési Engedélyt vagy a jelen
Megallapodas alapjan kiadandd vagy megadandd barmely nyilatkozatot; nem irja ald a Réépitési
Szerz6dést, a Féldhasznalati Szerzédést;

1.8 Az Onkormanyzat nem teljesiti Ill. FEJEZET 1.2 vagy 1.3 pontjaban foglalt, altala teljesitendd
feltételeket.
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51

5.2

5.3

6.1

A Felek megallapodnak, hogy barmely Szerz6désszegési Esemény bekdvetkezése esetén az arrol
valo tudomasszerzést kovetd 10 (tiz) Munkanapon belll a Szerz6désszegés Esemény orvoslasahoz
ésszerlien szlkséges, de legalabb 10 (tiz) Munkanapos hataridd tlizésével a szerz6désszegd masik
Felet irdsban felszdlitjak a Szerz6désszegési Esemény orvoslaséra. A Felek kijelentik, hogy a jelen
pont szerinti, azonos Szerz6désszegési Eseményhez kapcsoldédd felszolitds tébb alkalommal is
alkalmazhato és a felszdlitds megkuldésére irt 10 (tiz) munkanapos hataridé nem jogvesztd; abban a
Felek csak annak érdekében allapodtak meg, hogy a szerzédésszer( allapot helyreallitdsa minél
el6bb meg tudjon toérténni.

A Felek megallapodnak abban, hogy amennyiben az adott Utem tertiletén kdrnyezeti karok és / vagy
talajszennyezettség és / vagy szemétlerakodas talalhatd, azt az Onkormanyzat kételes a SPAR-ral
egyeztetett idében, de maximum 180 (egyszaznyolcvan) naptari napon beliil, a vonatkozé jogszabalyi
el6irasokat figyelembe véve eltavolittatni vagy sajat koltségén eltavolitani.

A Felek megallapodnak abban, hogy a Szerz6désszegési Esemény orvoslasara tlizo6tt péthataridd
elmulasztasa miatt illetve egyébként a Felek a jelen Szerz6déstél elallasra akkor jogosultak, ha a
Megallapodas erre kifejezetten feljogositja 6ket; tovabba szerzédésszegés esetén kizardlag az adott
szerz8désszegés miatt bekdvetkezett karokat érvényesithetik egyméassal szemben.

Felek érdekkorén kiviil esé koriilmények

A Felek megallapodnak abban, hogy az adott Fél érdekkérén kivul esé kérilményeknek minéstilnek
minden, a hatdsagi eljarasban tgyfélnek mindsitett személy eljarasa vagy nyilatkozata, a hatésagi
eljarasok, egyéb harmadik személyek érdekkorébe tartozé eljarasok (pl. k6zmiszolgaltatokkal valod
egyeztetés) eljarasi hataridén tuli elhuzédasa nem a Fél érdekkdrében felmerlt okbol, a Magasépitési
Engedély elutasitasa a Plazastopengedély hianya miatt, barmely tervtanacsi vélemény hianya, a MOL
Szolgalmi Jog megallapodas megkotésének a hianya, ugyfélnek nem mindsilé lakossagi vagy
érdekképviseleti szervek altal inditott eljarasok vagy cselekmények.

A Felek megallapodnak abban, hogy a SPAR érdekkorén kivll es6 korilményeknek mindsul az
Onkormanyzat altal az Epitési Engedélyek iranti kérelmek beadasa feltételeként felsorolt feltételek
teljesitése.

Amennyiben a jelen Megéllapodasban meghatarozott valamely kotelezettség szerzédésszeri
teljesitése a Felek érdekkdrén kivil esd kérialmény kdvetkeztében marad el vagy hiusul meg, abban
az esetben a szerz6désszerl teljesités elmaradasa vagy meghilusulasa nem minésul a Fél
szerz8désszegésének.

Kotbér

Felek megallapodnak abban, hogy amennyiben a SPAR neki felréhaté okbdl nem nyujtia be
szerzddéses hataridében az I./A Utem Beruhézas és / vagy |./B Utem Beruhazasra vonatkozé Epitési
Engedélyek és / vagy Hasznélatbavételi Engedélyek iranti kérelmeket a jelen Megallapodasban elGirt
tartalommal az illetékes hatésagokhoz, annak ellenére, hogy a kérelmek beadasanak a feltételeiként
elirt kotelezettségeit az Onkormanyzat teljesitette, vagy az eljaré hatdsagok altal el&irt hianypotlasi
kotelezettségének nem vagy nem megfelelen tesz eleget és ennek kdvetkeztében a hatésag az
engedélyt nem adja meg, amennyiben ezen hianypétlasok nem térnek el az Epitési Engedélyek vagy
Hasznalatbavételi Engedélyek iranti kérelmek miszaki tartalmatol és igy a hatésagok altal jogszeriien
és a jelen Megallapodas szerinti szerzédésszeriien kért hianypétlasnak mindésiinek, abban az
esetben a SPAR késedelmi kotbér fizetésére koteles, melynek mértéke minden késedelemmel érintett
nap utan 100.000,- Ft, azaz egyszazezer forint.

Amennyiben barmely hatésag vagy szolgéltaté olyan hianypotlast, feltételt vagy elutasitast ir el8,
amely az adott Utem Beruhazas SPAR altali megvaldsitasat veszélyezteti, igy ez nem SPAR-nak
felréhat6 vagy a SPAR érdekkorébe esd kérlilmény és amennyiben a hianypoétlast a SPAR a fentiek
miatt nem teljesiti és emiatt az Epitési Engedélyek nem keriilnek kiadasra vagy hianypétlasban
meghatarozott feltételekkel kerliinek kiadasra, a SPAR koételes a hatarozattal szemben jogorvoslattal
élni. Amennyiben a jogorvoslati eljards a SPAR szamara eredménytelenil végz8dik, a SPAR jogosult
arra, hogy jelen Megallapodastol érdekmulas bizonyitasa nélkil egyoldala irasbeli nyilatkozattal
elalljon.
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6.2

1.1

1.2

1.3

1.4

15

Felek megallapodnak abban, hogy amennyiben a jelen Megallapodas teljesitése az 1./A Utem
Beruhazas esetén SPAR-szerzédésszegése kovetkeztében hitsul meg, a SPAR meghiusulasi kdtbér
fizetésére koteles, melynek mértéke 50.000.000,- Ft azaz 6tvenmillié Forint. A Felek megallapodnak
abban, hogy a meghilsulasi kétbéren fellil az Onkormanyzat a SPAR-ral szemben tovabbi igényt nem
érvényesithet.

Koérnyezeti karok

A Felek a kérnyezeti karokkal kapcsolatban az alabbiakban allapodnak meg: Az Ingatlanok alatt 1évé
kornyezeti karok és /vagy szemétlerakddas megsziintetése nem a SPAR feladata és koltsége, ezek
az Onkormanyzatot, mint az Ingatlan tulajdonos kételezettsége és koltsége. Amennyiben ilyen mertiil
fel az Ingatlanokon azt az Onkormanyzat kételes a sajat kdltségén megsziintetni. Amennyiben az
Onkormanyzat ezeket a jelen Megallapodas VIII. Fejezet 1.9 pontja szerint nem sziinteti meg, a SPAR
jogosult jelen Megallapodastdl elallni.

Amennyiben a SPAR a Megallapodas VIII. Fejezet 1.9 pontja szerinti elallasi jogat nem gyakorolja, és
az Onkormanyzat nem sziinteti meg a kérnyezeti karokat és /vagy szemétlerakddast a SPAR jogosult
arra, hogy a kérnyezeti karokat és /vagy szemétlerakddast megszintetni.

Fuggetlenil attdl, hogy a SPAR az elallasi jogat a jelen Megallapodas VIII. Fejezet 1.9 pontja szerint
gyakorolja-e az Onkormanyzat a SPAR részére engedményezi a karok vagy a szennyezédés
okozdjaval szembeni valamennyi igényét; az Onkormanyzat vallalja, hogy a SPAR részére az
igényérvényesitéshez szikséges valamennyi nyilatkozatot a SPAR részére a SPAR megkeresésére
haladéktalanul megad a SPAR altal kért tartalommal és formaban.

Vill. SZERzZODES MEGSZUNESE

A SPAR jogosult az Onkormanyzathoz intézett egyoldall irasbeli nyilatkozattal érdekmulas
bizonyitdsa nélkil a teljes Megallapodastdl elallni, ha a lll. Fejezet 1.2 pontjaban foglalt feltételek
2023. december 31-ig nem teljestulnek.

A SPAR jogosult a masik félhez intézett egyoldalu irasbeli nyilatkozattal érdekmulas bizonyitasa nélkdl
a Megallapodas 1./B Utem Beruhazasra vonatkozé részétél elallni, ha a lll. Fejezet 1.3 pontjaban
foglalt feltételek 2024. marcius 31-ig nem teljestlnek. A félreértések elkerllése végett a Felek
kijelentik, hogy ez az elallasi jog nem vonatkozik a Il. Utem Beruhazasra.

A SPAR jogosult az Onkormanyzathoz intézett egyoldall irasbeli nyilatkozattal érdekmulas
bizonyitasa nélkiil a telies Megallapodastdl elalini, ha az Epitési Engedélyek iranti kérelemek
készitése soran olyan informaciok kertinek a birtokaba, amely alapjan a jelen Megallapodas 1. sz.
melléklete szerinti koncepcidtervet moédositani kell vagy az I./A Utem Beruhazasra vonatkozé Epitési
Engedélyek olyan feltételekkel keriilnek kiadasra, amelyek az Epitési Engedélyek iranti kérelmektdl
eltérnek, vagy a SPAR az Epitési Engedélyek iranti kérelemek készitése soran megfelels szakértelem
birtokaban, kell6 korlltekintés mellett a ajanlat benyujtasa idépontjaban észszerlien nem lathatott.

Az Onkormanyzat jogosult a SPAR-hoz intézett egyoldalu irasbeli nyilatkozattal érdekmulas
bizonyitasa nélkil a Megallapodastdl elalini, ha a SPAR nem nyujtja be szerz8déses hataridében az
I/A Utem Beruhazas és / vagy |./B Utem Beruhazésra vonatkozé Epitési Engedélyek iranti kérelmet
a jelen Megallapodasban el6irt tartalommal az illetékes hatésagokhoz, annak ellenére, hogy a
kérelmek beadasanak a jelen Megallapodasban meghatarozott feltételi az 1./A Utem Beruhazas és /
vagy az |./B Utem Beruhazas vonatkozasaban teljeslltek. Az I./B Utem Beruhazas tekintetében a
jelen pontban meghatarozott eléllasi jog az I./A Utem Beruhazas kivitelezésének megkezdése utan is
gyakorolhatd, ebben az esetben az elallas a Megallapodast az 1./B Utem Beruhéazas tekintetében
sziinteti meg, az I./A Utem Beruhazéas vonatkozasaban a jelen Megallapodas a Feleket tovabbra is
kotelezi. A félreértések elkeriilése végett a Felek kijelentik, hogy ez az elallasi jog nem vonatkozik a
I. Utem Beruhazasra.

Amennyiben az |./A Utem Beruhazasra vonatkozé Epitési Engedélyek nem a SPAR-nak felréhato
felmeril6 okbdl nem kertilnek kiadasra, a SPAR koteles arra, hogy a Magasépitési Engedély és / vagy
Utépitési Engedély elutasité hatarozattal szemben rendes jogorvoslattal éljen (azaz a SPAR nem
kételes a rendes jogorvoslat kimeritését kdvetéen rendkivili jogorvoslattal élni, azaz a Kdriahoz vagy
az Emberi Jogok Eurépai Birésagahoz fordulni), kivéve, ha a SPAR ugy dont, hogy mas, az
Onkormanyzat altal is elfogadott koncepcidterv alapjan készit uj Epitési Engedélyek iranti kérelmeket.
Amennyiben a rendes jogorvoslati eljaras nem vezet eredményre, akkor a SPAR jogosult arra, hogy
tovabbi 60 (hatvan) naptari napon belll eldéntse, hogy mas, az Onkormanyzat altal is elfogadott
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1.6

1.7

1.7.

koncepcidterv alapjan készit-e Uj Epitési Engedélyek iranti kérelmeket. Uj koncepcidterv esetén a
Felek kotelesek egymassal egyuttmikodni és a jelen Megallapodas céljara tekintettel minden
észszeriien elvarhato, indokolt és a jelen Megallapodas céljahoz képest aranytalan tdbblet terhet nem
eredményezé cselekményt megtenni, amely az Epitési Engedélyek kiadasahoz sziikséges.
Amennyiben a SPAR ugy dént, hogy nem készit Uj koncepcibterv szerint engedélykérelmeket, a SPAR
jogosult arra, hogy jelen Megallapodastdl egyoldaltuan érdekmulas bizonyitasa nélkil irasban elalljon.

Az Onkormanyzat jogosult a SPAR-hoz intézett egyoldalli irasbeli nyilatkozattal érdekmulas
bizonyitasa nélkiil a Megallapodastdl eldllni, ha az /A Utem Beruhazasra és/vagy I/B Utem
Beruhazasra vonatkozé Epitési Engedélyek az illetékes hatésagok altali kiadasa a SPAR-nak
felréhato vagy a SPAR érdekkorében felmerilé korilmény kdvetkeztében marad el vagy hidsul meg.
Az 1./B item Beruhazéas tekintetében a jelen pontban meghatérozott elallasi jog az I./A Utem
Beruhazas kivitelezésének megkezdése utan is gyakorolhatd, ebben az esetben az elallas a
Megallapodast az 1./B Utem Beruhazas tekintetében sziinteti meg, az |/A Utem Beruhazas
vonatkozasaban a jelen Megallapodas a Feleket tovabbra is kotelezi. A félreértések elkertlése végett
a Felek kijelentik, hogy ez az elallasi jog nem vonatkozik a Il. Utem Beruhazasra.

SPAR jogosult az Onkormanyzathoz intézett egyoldall irasbeli nyilatkozattal érdekmulas bizonyitasa

nélkul

1 a telies Megallapodastdl az I./A Utem Beruhazas kivitelezésének a megkezdése elétt is elalni,
amennyiben az I/A Utem Beruhazas kivitelezésének a nettd o6sszege meghaladja a
1890 000 000,- azaz Egymilliard-nyolcszazkilencvenmillio forint o6sszeget (amely jelen
Megallapodas alairasakor bruttdé 2 400 300 000,- Ft azaz Kettédmilliard-négyszazmillié-
haromszazezer forint) 2022. évi aron, amely a Kdzponti Statisztikai Hivatal éves fogyasztéi
arindex mértéke szerint emelkedik évente; vagy

1.7.2 a Megéllapodasnak kizardlag az 1./B Utem Beruhazasra vonatkozé részétél az 1./B Utem

1.8

1.9

Beruhazas kivitelezésének a megkezdése elétt is elallni, amennyiben az 1./B Utem Beruhazas

kivitelezésének a netté 6sszege meghaladja a 310 000 000,- Ft, azaz Haromszaztizmillié forint

(amely jelen Megallapodas alairasakor brutté 393 700 000,- Ft azaz

Haromszazkilencvenharommillid-hétszazezer forint) dsszeget 2022. évi aron, amely a Kézponti

Statisztikai Hivatal éves fogyasztoi arindex mértéke szerint emelkedik évente. A félreértések

elkerllése végett a Felek kijelentik, hogy ez az elallasi jog nem vonatkozik a Il. Utem Beruhazasra.
A SPAR a fenti esetekben az eldllasi jogat akkor jogosult gyakorolni, ha a SPAR a sajat tendereztetési
szabdlyzata szerint legaldbb 7 vallalkozét meghivott a tenderre, amelynek eredményeképpen egyetlen
vallalkoz6 sem tett olyan ajanlatot, amely az I/A Utem Beruhazast a fenti 1.7.1 pont szerinti
keretdsszegen bellill megvaldsitia. Amennyiben az 1./A Utem Beruhazas a fenti 1.7.1 pont szerinti
keretdsszegen belll megvalosithato, de az 1./B Utem Beruhazas nem, akkor a SPAR jogosult arra,
hogy a Megallapodastdl az I./B Utem Beruhazas tekintetében egyoldalu irasbeli nyilatkozattal elalljon,
azzal, hogy az elallas a jelen Megallapodast az 1./B Utem Beruhazas vonatkozasaban sziinteti meg,
az I/A Utem Beruhazas vonatkozasaban a jelen Megallapodas a Feleket tovabbra is kotelezi. A
félreértések elkeriilése végett a Felek kijelentik, hogy ez az eldllasi jog nem vonatkozik a Il. Utem
Beruhazasra.

SPAR jogosult az Onkormanyzathoz intézett egyoldall irasbeli nyilatkozattal érdekmulas bizonyitasa
nélkiil a Megallapodastdl elalini, ha az adott Utem megvaldsitasahoz szilkséges ingatlanokon olyan
régészeti leléhely talalhatd, amelynek feltarasa 180 (egyszaznyolcvan) naptari napos idétartamot
meghaladja. A Felek rogzitik, hogy a SPAR ezen elallasi jogat a kivitelezés megkezdése utan is
jogosult gyakorolni.

A SPAR jogosult az Onkormanyzathoz intézett egyoldall nyilatkozattal érdekmulas bizonyitasa nélkiil
a Megallapodastdl elallni, ha az ingatlanok terliletén talajszennyezés és / vagy szemétlerakédas
talalhato és az Onkormanyzat ezeket a SPAR felszolitasatol szamitott 180 (egyszaznyolcvan) naptari
napon belil nem sziinteti meg és adja vissza a SPAR részére az adott ingatlanokat a kivitelezési
munka elvégzésre. A Felek megallapodnak abban, hogy ebben az esetben a SPAR nem jogosult az
Onkormanyzattal szemben kartéritési igényt érvényesiteni; ez azonban nem érinti a SPAR azon jogat,
hogy a kar okozéval szemben igényi érvényesitse a jelen Megallapodas VII. Fejezet 7. pontja szerint.

A Felek megallapodnak abban, hogy amennyiben az I/A Utem Beruhéazas elkésziilt, és utana kerdl
sor akar az |I/B akar a Il. Utem Beruhazas vonatkozasaban elallasra, az elallas az elkészilt Utemre
nem vonatkozhat.

1.10 Amennyiben barmely Fél a jelen Megallapodastdl a kivitelezés megkezdése utan a jelen

Megallapodasban meghatarozott okbdl elall, a Felek a kivitelezés el6rehaladott allapotanak és az
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elallasra okot ad6 Fél szerz6désszegésének a fényében allapodnak meg arrél, hogy a SPAR mely
részen koteles az eredeti allapotot helyredllitani és az Onkormanyzat részére mely kivitelezett
elemeket ad at és milyen ellenérték fejében és ezen megallapodas soran a Felek az ingatlan-
nyilvantartasba bejegyzett foldhasznalati jogok torlésérdl is megallapodnak.

111 Amennyiben a VIIl. FEJEZET szerint valamely Fél eléllasara a masik Fél szerz6désszeg6

magatartasa adott okot, akkor a masik Fél jogosult az 6t ért Kar dsszegét kdvetelni a masik Féltél,
amely aldl kivétel a jelen Megallapodas VII. Fejezet 1.9. pontjaban foglalt eset. Abban az esetben
amennyiben az elallas jogkdvetkezményeként meghiusulasi kdtbérben allapodtak meg a Felek, az
Onkormanyzat jogosult a meghitsulasi kotbér dsszegét kdvetelni a masik SPAR-t6l, azzal, hogy
meghiusulasi kotbér 6sszegén fellli Kart nem jogosult a SPAR-ral szemben érvényesiteni.

1.12 Jelen Megallapodas barmely okbdl valé megsziinése esetére a Felek megallapodnak abban,

hogy a jelen Megallapodas SPAR altali megkétése nem jelent joglemondast a SPAR Megsértilt
Ingatlan helyreallitdsaval kapcsolatban. Felek megallapodnak tovabba abban, hogy a SPAR fenti
jogfenntarté nyilatkozatanak jelen Megallapodasban valé régzitése nem jelenti a SPAR Megsérlt
Ingatlan helyreallitdsara vonatkozé igényének az Onkormanyzat altali elismerését.

IX. VEGYES RENDELKEZESEK

Engedményezés. A SPAR jogosult a jelen Megallapodasbdl eredd vagy azzal kapcsolatos
kéveteléseit azon harmadik személyre engedményezni, aki a Beruhazast megvalositja, akivel a SPAR
a SPAR Aruhazra vonatkozéan bérleti szerzédést kot.

Koltségek. A jelen Megallapodas kitargyalasa, megkotése, és teljesitése soran valamennyi Fél sajat
jogi, pénzlgyi és mas tanacsadoi segitségével jar el, amely tanacsaddk igénybevételének koltségeit
a Felek maguk viselik. A jelen Megallapodas kitargyalasa, megkétése, és teljesitése soran valamennyi
felmerul® koltséget az a Fél visel, akinek az oldalan a koltség felmerul. A jelen Megallapodas
teljesitéséhez kapcsoldddéan barmely Felet jogszabaly vagy megallapodas szerint terheld add, illeték,
dij, koltség medfizetése az adott Fél kdltsége és kotelessége.

Moédositas. A jelen Megallapodas kizardlag mindkét Fél altal alairt irasbeli megéllapodassal
modosithatd vagy egészithet6 ki. A Felek a Ptk. 6:7 § (3) bek. rendelkezéseinek az alkalmazasat
kifejezetten kizarjak.

Jogrodl valé lemondas. A jelen Megallapodas barmely olyan feltételérdél vagy rendelkezésérdl,
amelyr6l jogszerlen le lehet mondani, barmikor lemondhat az a Fél, amely az adott joggal rendelkezni
jogosult. Minden ilyen jogrél valé lemondast irasban kell k6zdIni, és azt a jogrél lemondo Félnek ala
kell irnia. Barmely Fél altal elkdvetett mulasztas, késedelem, valamely jog, jogosultsag gyakorlasaban
vagy jogorvoslati jog érvényesitésében, illetve tartozkodas valamely jog gyakorlasatél, nem jelenti az
ilyen jogokrdl, jogosultsagokrol, illetve jogorvoslatrdl vald lemondast, és nem zarja ki ezeknek a
jogoknak késébbi idépontban vagy kdvetkezd alkalommal valdé gyakorlasat. Amennyiben a jelen
Megallapodas kifejezetten eltér6en nem rendelkezik, barmely jog, jogosultsag vagy jogorvoslati
lehet8ség egyszeri vagy részbeni gyakorlasa nem zarja ki a lehetéségét a jog, jogosultsag vagy
jogorvoslati jog tovabbi gyakorlasanak, és nem tekintheté jogrol valé lemondasnak.

Ertesitések. Az Megallapodasra vonatkozd vagy azzal kapcsolatos értesitéseket és egyéb
nyilatkozatokat irasban kell megtenni. Az egyik szerz6d6 Félnek a masikhoz intézett jognyilatkozata
akkor tekintend6 joghatalyosan kézbesitettnek, ha
e a SPAR, mint cimzett esetén
- ajanlott-tértivevényes levél esetén a SPAR székhelyének cimére megkulldott levél
megérkezését az Onkormanyzat a tértivevénnyel bizonyitja;
- a SPAR székhelyén a jelen Megaéllapodas teljesitésével kapcsolatban nyilatkozattételre
jogosult személy vagy irasbeli meghatalmazottja a levél atvételét alairdsaval igazolja;
- aMegallapodasban meghatarozott e-mail cimekre kildik az e-mail-t, és ezt az Onkormanyzat
igazolni tudja;
e az Onkormanyzat, mint cimzett esetén
- ajanlott-tértivevényes levél esetén az Onkormanyzat székhelyének cimére megkuldott levél
megérkezését a SPAR a tértivevénnyel bizonyitja;
- az Onkormanyzat székhelyén a jelen Megallapodas teljesitésével kapcsolatban
nyilatkozattételre jogosult személy vagy irasbeli meghatalmazottja a levél atvételét alairasaval
igazolja;
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6.1
6.2
6.3

- a Megallapodasban meghatarozott e-mail cimekre kildik az e-mail-t, és ezt a SPAR igazolni
tudja.

Felek megallapodnak, hogy jelen Megallapodassal kapcsolatban a kommunikacié elsédleges médja
az email, azzal, hogy az alabbi esetekben kizart az e-mail utjan val6 kézbesités:

e szerz6désszegés orvoslasara valé felhivas;

e Megallapodas megsziintetésével kapcsolatos barmilyen nyilatkozat.

A levélkiuldeményt megérkezettnek kell tekinteni személyes kézbesités esetén az atvétel napjan,
postai kézbesités esetén a tértivevényen feltlintetett idépontban. Egyéb esetekben, amikor ,nem
kereste”, "a megadott cimen ismeretlen", az "atvételt megtagadta" vagy egyéb okbdl nem volt
kézbesithetd a levélkildemény, — az ellenkezd bizonyitasaig — a feladastél szamitott 5. (6t6dik) napon.
E-mailt megérkezettnek kell tekinteni a fenti e-mail cimekre az elkildést kdvetd 48.
(negyvennyolcadik) 6ra elteltével.

Minden értesitést a kbvetkez6k szerint kell cimezni:

A SPAR részére:

Név: SPAR Magyarorszag Kereskedelmi Korlatolt Felel6sségii Tarsasag

Heiszler Gabriella Aniké ligyvezetd részére

Cim: 2060 Bicske, SPAR ut 1.

€s masolatban:

Egyhazy Tibor haldzatfejlesztési és ingatlangazdalkodasi vezet6 részére

Email értesitéseket: Egyhazy.Tibor@spar.hu és masolatban DR.Szalay.lstvan@spar.hu e-mail
cimekre

Az Onkormanyzat részére:

Név: Szentendre Varos Onkormanyzata, Fiilép Zsolt Polgarmester részére

Cim: 2000 Szentendre, Varoshaz tér 3.

email: fulop.zsolt@szentendre.hu

és masolatban: Hamornyikné Csemeczki Zita, Szentendrei K6z6s Onkormanyzati Hivatal
Vérosfejlesztési és Vagyongazdalkodasi Iroda irodavezetéje

e-mail: h.csemeczki.zita@szentendre.hu

Titoktartas. Egyik Fél sem tarhat fel harmadik személy részére, valamint semmilyen célbél nem
hasznalhat fel olyan pénzlgyi, technikai, kereskedelmi vagy mas informaciot, amelyet jelen
Megallapodassal kapcsolatos targyalasokkal 6sszefiiggésben szereztek meg és amelynek titokban
maradasahoz az érintett Félnek jogos érdeke flizédik, figgetlendl attdl, hogy az ilyen informacio
szoban, irasban vagy elektronikus formaban jutott birtokukba kivéve

az érintett Fél elézetes irasos beleegyezésével,

amennyiben azt térvény, illetve egyéb jogszabaly megkdvetel;

a Bizalmas Informécié hasznélatat a jelen Megallapodassal kapcsolatban a SPAR, az Onkormanyzat,
illetve a SPAR és/vagy az Onkormanyzat jogtanacsosa, ugyvédje, kdnyvvelje, tanacsaddja,
munkavallaldja és mas képviselbje altal; vagy

6.3.1 a jelen Megallapodas altal kifejezetten megengedett mértékben, azzal, hogy a jelen IX.
Fejezet 6. pont alkalmazasaban a Bizalmas Informacid nem foglalja magaban azt az
informaciot, amely:

6.3.1.1 a hasznalat, illetve nyilvanossagra hozatal idépontjaban a nagyk6zénség szamara is
hozzaférhetd, vagy ezt az id6pontot megeléz6en a nagykdzonség szamara
hozzaférhetvé valt;

6.3.1.2 anyilvanossag szamara hozzaférhet6évé valik jogosulatlan nyilvanossagra hozataltol vagy
hasznalattdl fuggetlenil is; vagy

6.3.1.3 amelyet a SPAR-nak vagy az Onkormanyzatnak olyan harmadik személy tar fel, aki
jogszerlien van az informacié birtokaban és joga van arra, hogy azt felfedje vagy
nyilvanossagra hozza.

Jelen pontban foglalt titoktartasi kotelezettség feltétel és idékorlat nélkili.
Alkalmazandé jog. A jelen Megallapodas és az abbdl ered6, illetve azzal kapcsolatos barmely

természetl vita, eljaras és igény elddntéseére és értelmezésére Magyarorszag joga iranyado a kollizids
jogi rendelkezések kivételével.
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10.

11.

Teljes megallapodas. A Felek megerésitik, hogy az Megallapodas annak mellékleteivel egyitt a
Felek teljes megallapodasat tartalmazza, és felllir minden korabbi megallapodast, igérvényt,
kotelezettségvallalast, megegyezést, kdzlést, szavatossagot, akarmely Ugyvezetd, tisztségviseld,
igazgatd, munkavallalé vagy képviseld tette is azt meg a masik Féllel szemben.

Vitarendezés. A jelen Megallapodasbdl eredd, illetve azzal kapcsolatosan felmerild, kuléndsen, de
nem Kkizarélagosan az annak megszegésével, megsziinésével, érvényességével, illetve
értelmezésével kapcsolatos jogvitdkat targyaldsos uton kell rendezni. Amennyiben e targyalasok
eredménytelennek bizonyulnak a jogvita felmerilésétél szamitott 30 (harminc) napon belil, ugy a vita
elbiralasara Felek alavetik magukat a Magyar Kereskedelmi és Iparkamara mellett miikddé Allandé
Valasztottbirésag (Kereskedelmi Valasztottbirésag Budapest) kizardlagos és végleges dontésének
azzal, hogy a Valasztottbirésag a sajat (Gyorsitott Eljarasra vonatkozé Alszabalyzat rendelkezéseivel
kiegészitett) Eljarasi Szabalyzata szerint jar el, az eljaroé valasztottbiré(k) szama 3 (harom) és az
eljaras soran a magyar nyelvet kell alkalmazni. A Felek kizarjak a valasztottbiraskodasrol sz616 2017.
évi LX. térvény IX. Fejezetében szabalyozott eljarasujitas lehetéségét. A jogvita elddntésére
alkalmazandé anyagi jog a magyar jog, ide nem értve annak nemzetkdzi maganjogi szabalyait. A
Valasztottbirésag hatarozata végleges és kotelezd erbvel bir a Felekre nézve.

Részleges érvénytelenség. Amennyiben a jelen Megallapodas valamely rendelkezése barmely
okbdl, barmely vonatkozasban érvénytelennek, hatalytalannak vagy nem kikényszerithetének
minésul, ez az érvénytelenség, hatalytalansag vagy a kikényszerithetetlenség nem érinti az
Megallapodas egyéb rendelkezéseit, és a Felek kotelesek az ilyen rendelkezést haladéktalanul olyan
mas rendelkezéssel pétolni, amely az Megallapodas céljaihoz és a Felek gazdasagi és Uzleti
érdekeihez legkdzelebb all.

Adatvédelem

111 SPAR, mint adatkezeld az Onkormanyzatra vonatkozéan jelen Megallapodasban feltintetett

személyes adatok kezelésével kapcsolatban az alabbi tajékoztatast nyuijtja az Onkormanyzatnak:
11.1.1 Az adatkezeld: SPAR.

11.1.2 Az adatkezelés célja:

. a cégjegyzésre jogosult képvisel6k adatai tekintetében: az Onkormanyzat képviseletében
eljar6 személy képviseleti jogosultsaganak, illetve a képviselet jogszerliségének ellendrzése és
rogzitése,

. a kapcsolattartok adatai tekintetében: a szerz6désekbdl eredd jogok gyakorldsa és
kotelezettségek teljesitése soran az Onkormanyzat képviseletében eljaré személy kijelolése,
rogzitése,

. mindkét adatkor esetében a szerzédésnek, mint a szamvitelrél sz6l6 2000. évi C. térvény 169.
§ (2) bekezdése szerinti szamviteli bizonylatnak a megdrzése.

11.1.3 Az adatkezelés jogalapja:

. a cégjegyzésre jogosult képviselbk esetében az adatkezelés a SPAR jogos érdekeinek
érvényesitéséhez sziikséges (GDPR 6. cikk (1) bekezdésének f) pontja; az Uzleti kockazatok
csokkentése);

. a kapcsolattartok adatai esetében az Onkormanyzatnak, mint harmadik személynek a jogos
érdeke (GDPR 6. cikk (1) bekezdés f) pontja - a szerz6déses partnerekkel goérdilékenyebb
kapcsolattartdas, melyet a Nemzeti Adatvédelmi és Informaciészabadsag Hatdsag
NAIH/2018/3484/2/V allasfoglalasa részletez);

. mindkét adatkér esetében a GDPR 6. cikk (1) bekezdés c) pontja szerinti jogi kdtelezettség,
melyet a szamvitelrél sz6lo 2000. évi C. torvény 169. § (2) bekezdése alapoz meg (a szerzédésnek,
mint szamviteli bizonylatnak a meg6rzésére vonatkozo kotelezettség).

11.1.4 A kezelt személyes adatok kore:

. a cégjegyzésre jogosult képviseldk esetében: a képviseld neve, beosztasa, alairasa, esetleg
telefonszama, e-mail cime, )
. a kapcsolattartok esetében: az Onkormanyzat altal megjelélt kapcsolattarté neve, beosztasa,

e-mail cime, telefonszama

11.1.5 Az adatok forrasa:

. a szerz6d6 partner nem természetes személy képvisel6jének adatai a cégkivonat adatai

alapjan kerllnek régzitésre,

. kapcsolattartd személyes adatait a szerz6d6 partner kozli.

11.1.6 Az adatkezelés id6tartama: SPAR a Megallapodast a teljesitését koveté 8 (nyolc) évig
megorzi.
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BdOvebb tajékoztatas az érintetti jogokrdl és a jogérvényesitési lehetéségekrél a www.spar.hu oldalon
talalhaté adatkezelési tajékoztatéban érhet6 el.

11.2 Az Onkormanyzat, mint adatkezeld a ... alatt talalhat6 adatkezelési szabalyzat szerint kezeli
az adatokat.

12. Példanyok. A jelen Megallapodas 6 (hat) példanyban készult.

A Felek a jelen Megallapodast, annak elolvasasat és értelmezését kdvetéen, mint akaratukkal mindenben
megegyezbt, a jelen Megallapodasban meghatarozott helyen és napon jévahagyélag alairtak.

MELLEKLETEK JEGYZEKE

1. sz Melléklet: Beruhazas Koncepcidterve az I/A Utem Beruhazas, I/B Utem Beruhazas bemutatasaval

2. sz. Melléklet: I/A Utem Telekalakitas vazrajza, I/B Utem Telekalakitas helyszinrajza, 1./A Utem
Végleges Telekalakitas helyszinrajza, Il. Utem TelekalakitasA vazrajza

3. sz. Melléklet: Raépitési Szerz8dés tervezete (minta széveg)

4. sz. Melléklet: Féldhasznalati Szerz6dés — Féldhasznalati és parkolohasznalati jogot alapitd szerzédés
tervezete (minta szveg)

5. sz. Melléklet: A jelen Megallapodas Il. Fejezet 1.2 és lll. Fejezet 2.2 pontjai szerinti ideiglenes parkolé
és forgalomtechnikai helyszinrajz

Szentendre Varos Onkormanyzata SPAR Magyarorszag Kereskedelmi Korlatolt
képviseli: Fulép Zsolt polgarmester Felel6sségl Tarsasag
képviseli: Heiszler Gabriella Aniko tGgyvezetd és
egyuttesen
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