FOLDHASZNALATI ES PARKOLOHASZNALATI JOGOT ALAPITO SZERZODES
(a tovabbiakban: ,Szerzédés”)

Amely létrejott egyrészrol:

Szentendre Varos Onkormanyzat
Székhely: 2000 Szentendre, Varoshaz tér 3.
addszam: 15731292-2-13

statisztikai szamjel: 1573129-411-321-13
képviseli:

a tovabbiakban: ,Onkormanyzat”

masrészrol:

SPAR Magyarorszag Kereskedelmi Korlatolt Felel6sségii Tarsasag
Székhely: 2060 Bicske, SPAR ut 1.

Cg.:

07-09-009192

adoszam: 10485824-2-07

statisztikai szamjel: 10485824-4711-113-07

képviseli: Heiszler Gabriella Aniko Gigyvezeté  egylttesen
a tovabbiakban: ,,SPAR”

az Onkormanyzat és SPAR a tovabbiakban egyiitt: a ,Felek”
kozott az alulirott napon és helyen az alabbi feltételek szerint:

A)

B)

C)

D)

ELOZMENYEK

A Felek jelen Szerz6dés megkoétése elétt, 2023.  napjan megallapodast irtak ala Szentendre teriletén
tobb UGtemben megvalosuld infrastrukturalis és zdldfellleti ingatlanfejlesztéssel kapcsolatosan (a
tovabbiakban: ,Beruhazasi Megallapodas”). A Beruhazasi Megallapodas, mint keretmegallapodas
tartalmazza a Feleknek a Beruhazas megvalésitasanak a feltételeit valamint a Beruhazas megvaldsulasa
utédn megkodtendd szerz6dések tartalmat. Tekintettel arra, hogy a Beruhdzéasi Megallapodas alapjan az I./A
Utem Beruhazas és / vagy az |./B Utem Beruhazas elkésziilt, a Felek jelen Szerzédésben ingatlan-
nyilvantartasi bejegyzésre alkalmas formaban rogzitik a féldhasznalati jog és a parkol6hasznalati
szolgalmi jog alapitdsdnak az ingatlan-nyilvantartasba valdé bejegyzéséhez szikséges szerzédés
tartalmat.

A Felek rogzitik, hogy az Onkormanyzat kizarélagos tulajdonaban allnak az alabbi ingatlanok:
a. Pest Varmegyei Kormanyhivatal Fodldhivatali F&osztaly Foldhivatali Osztaly 11.-nél

(,FOldhivatal”) nyilvantartott Szentendre belterllet 402/34 hrsz. ___ megjeldlést ingatlan
(,Onkormanyzati Foldteriilet”);
b. a Féldhivatalndl nyilvantartott Szentendre belterilet 402/35 hrsz. _ megjeldlési ingatlan

(,Parkolé Ingatlan”)
(tovabbiakban az Onkormanyzati Foldterilet és a Parkold Ingatlan egyittesen
,Onkormanyzati Ingatlanok”)

Az Onkormanyzati Ingatlanok természetben Szentendrén, a HEV-végalloméasnal talalhatok.

A Felek rogzitik, hogy a SPAR tulajdonaban allnak az alabbi ingatlanok:
a. Foldhivatalnal nyilvantartott Szentendre belterlilet 402/34/A szam alatt nyilvantartott
megjeldlési felépitmény (,SPAR Felépitmény”)
A SPAR Felépitményt az Onkormanyzati Ingatlanokat terhel6 foldhasznalati jog illeti meg.

A Felek Kkijelentik, hogy a jelen Szerzd8désben kulon nem definialt fogalmak a Beruhazasi
Megallapodasban meghatarozott tartalommal birnak.

Ellenjegyzem:

Szentendre Varos Onkormanyzata SPAR Magyarorszag Kereskedelmi Dr. Kalé Agnes

képviseli: Fiilop Zsolt polgarmester Korlatolt Felel6sségil Tarsasag tgyvéd
képviseli: Heiszler Gabriella Aniko tgyvezet6 és KASZ: 36062516




l. FOLDHASZNALATTAL KAPCSOLATOS MEGALLAPODASOK
Felek régzitik, hogy a SPAR Felépitmény, mint felépitmények 6sszesen m? teriiletet foglalnak el.

A Felek megallapodnak abban, hogy — mivel az Onkormanyzati Féldteriilet, mint fold és a SPAR
Felépitmény, mint éplilet tulajdonjoga elvalik egymastdl — az Onkormanyzati Foldteriilet teljes teriiletére
és a SPAR Felépitmény javara a Polgari térvénykdnyvrél szold 2013 évi V. tv. (,Ptk.”) 5:145. § alapjan
foldhasznalati jogot (,Foldhasznalati Jog”) alapitanak a SPAR javara. A Felek megallapodnak abban,
hogy a SPAR Felépitmény mindenkori tulajdonosa és birtokosa javara alapitott Foldhasznalati Jog
nemcsak a SPAR Felépitmény alatti foldterlletre illeti meg a SPAR Felépitmény mindenkori tulajdonosat,
hanem a telijes Onkormanyzati Féldteriletre is. Az Onkormanyzati Féldteriilet teljes teriilete sziikséges
ahhoz, hogy a SPAR Felépitmény mindenkori tulajdonosa és birtokosa a SPAR Felépitményt
rendeltetésszerlien hasznalni tudja.

Felek megallapodnak, hogy a Foéldhasznalati Jog alapjan a SPAR Fdldhasznalati Dij (Isd lent 5. pont)
fizetése ellenében, a SPAR Felépitmény fennallasaig jogosult az Onkormanyzati Foldteriilet teljes teriiletét
hasznalni. A SPAR Felépitmény fennallasa alatt a Felek azt értik, hogy a SPAR Felépitmény az ingatlan-
nyilvantartasba bejegyzésre kerilt. A Féldhasznélati Jog a SPAR Felépitmény ingatlan-nyilvantartasbol
valé torlésével szlinik meg.

A Felek régzitik, hogy a Beruhazasi Megallapodas alapjan az Onkormanyzat az Onkormanyzati Foldteriilet
birtokat a SPAR-ra atruhazta, igy jelen Szerzédés alapjan tovabbi birtokatruhazasra nincs sziikség.

A Felek megallapodnak abban, SPAR-t a Foldhasznalati jog — és a Il. fejezetben meghatarozott szolgalmi

jog gyakorlasanak — ellenértékeként az alabbi féldhasznalati dijat (,Féldhasznalati Dij”) fizeti:

5.1.1. A havi Féldhasznalati Dij mértékére mind az |. Utem Beruhazas mind a Il. Utem Beruhazas esetén
300,- azaz haromszaz Ft/ m2/ hé, de legfeljebb dsszesen az |. Utem Beruhazasra és a Il. Utem
Beruhazasra egyittesen 800.000,- Ft, azaz nyolcszazezer Ft/ho.

5.1.2. A Féldhasznalati Dij dsszege utan a jogszabalyi rendelkezések szerint AFA nem fizetend®.

5.1.3. A Fdldhasznalati Dij 6sszege éplilet feltiintetési vazrajzon meghatarozott SPAR Felépitmény
alapterulete alapjan kerul kiszamitasra.

5.1.4. A Féldhasznalati Dij fizetésének a kezdete: a Féldhasznélati Szerz8dés hatalyba |épésétdl és a
SPAR Felépitmény 6nallé hrsz. alatt az ingatlan-nyilvantartdsba val6 bejegyzése utan esedékes,
azaz (itt a konkrét datum majd kitéltend6)

5.1.5. A Fdldhasznalati Dij havonta fizetendd. Tért hénapra a Féldhasznalati Dij aranyosan fizetend®.
Az Onkormanyzat a Féldhasznalati Dijra vonatkozé szamlajat a targyhdnap 10-ik napjaig koteles
kiallitani és a SPAR részére kézbesiteni, azzal, hogy a szamla fizetési hatarideje 15 (tizendét)
naptari nap.

5.1.6. A Foldhasznalati Dij havi mértékét az Onkormanyzat évente egy alkalommal jogosult a
Felépitmény ingatlannyilvantartasba valé bejegyzését kdveté masodik naptari évtél a Koézponti
Statisztikai Hivatal éves fogyasztdi arindex mértéke szerint egyoldalian névelni az el6z8 évi
arindex valtozas mértékével, a fogyasztdiar-index esetleges csbdkkenése azonban a
Foéldhasznalati Dij mérséklésére nem ad alapot. A fentiek alapjan amennyiben 2024 évben jegyzik
be a Felépitményt az ingatlan-nyilvantartasba, akkor a Féldhasznalati Dij mértékét a 2026 januar
01-t81 a 2025 évi KSH fogyaszt6i arindex valtozas mértékével jogosult az Onkormanyzat
megemelni.

5.1.7. A Foéldhasznalati Dij mértékét a Felek 10 évente Ujra targyaljdk. Amennyiben a Felek a
Foldhasznalati Dij mértékében nem tudnak megegyezni, ugy vallaljak, hogy értékbecslést kérnek
két nemzetkozi szinten elismert ingatlanértékbecsld irodatél, melynek soran a Felek jogosultak
egy-egy irodat kijeldlni, és valasztott iroda altal végzett értékbecslés koltségeit Felek sajat maguk
viselik. Felek a kévetkez6 10 éves id6tartamra vonatkozd mdédositott Féldhasznalati Dij 6sszegét
a ket értékbecslés atlagaban hatarozzak meg azzal, hogy az igy megallapitott Féldhasznalati Dij
nem lehet kevesebb, mint az értékbecslést megelézben fizetett Féldhasznalati Dij 0sszege, és
nem haladhatja meg annak két és félszeres 6sszegét.

Az Onkormanyzat a jelen Szerzédés alairasaval feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasat adja ahhoz,

hogy a SPAR a Foéldhasznalati Jogot az Onkormanyzati Foldteriilet teljes terlletére és a SPAR

Ellenjegyzem:

Szentendre Varos Onkormanyzata SPAR Magyarorszag Kereskedelmi Dr. Kalé Agnes

képviseli: Fiilop Zsolt polgarmester Korlatolt Felel6sségil Tarsasag tgyvéd
képviseli: Heiszler Gabriella Aniko tgyvezet6 és KASZ: 36062516




10.

11.

12.

Felépitmény javara az ingatlan-nyilvantartasba bejegyeztesse. A Fdldhasznalati Jog bejegyzésének a
koltségei a SPAR-t terhelik.

Felek megallapodnak, hogy a SPAR jogosult az Onkormanyzah Foldterllet kizarélagos hasznalatara és
hasznainak szedésére, valamint kételes viselni az Onkormanyzati Féldteriilet fenntartasaval jaro terheket.

SPAR a jelen Szerz8dés hatalya alatt sajat kdltségén kdteles gondoskodni a Féldhasznalati Joggal érintett
Onkormanyzati Foldterlleten a SPAR altal végzett beruhdzasok karbantartasaért és javitasaért, valamint
kotelezettséget vallal ezen ingatlanrészeken a tlizrendészeti és balesetvédelmi el6irasok maradéktalan
betartasara.

Az Onkormanyzat a SPAR tevékenységéért felelésséget nem vallal.

Felek megallapodnak, hogy a SPAR Felépitmény tulajdonjoganak jogutédlassal vagy atruhazassal torténd
megszerzése esetén a SPAR Felépitmény U] tulajdonosat a Féldhasznalati Jog valtozatlan feltételekkel
illeti meg.

SPAR kotelezettseget vallal arra, hogy amennyiben a SPAR Felépitmény tulajdonjogaban valtozas all be,
arrél az Onkormanyzatot haladéktalanul értesiti.

Il. PARKOLOHASZNALATTAL KAPCSOLATOS SZOLGALMI JOG BEJEGYZESE

Felek megallapodnak, hogy a SPAR Felépitmény, mint uralkodé telek mindenkori birtokosa javara, illetve
a Parkolo Ingatlan egészének, mint szolgalo telek terhére parkoldhasznalati szolgalmi jogot alapitanak.

Felek megallapodnak abban, hogy a Parkolé Ingatlanon a SPAR sajat koltségén gépjarmiparkolét
alakitott ki a Beruhazasi Megallapodas alapjan.

A szolgalom alapitasa ellenértek fizetese nélkul torténik, azonban a SPAR a szolgalmi jog gyakorlasaert
dijat fizet az Onkormanyzat részére, mely dijat a jelen Szerz6dés |. fejezet 5. pontjaban meghatarozott
Foéldhasznalati Dij magaban foglal.

Tekintettel arra, hogy a Parkolé Ingatlant kizarélag a Beruhazasi Megallapodas alapjan a SPAR
Felépitmény mindenkori tulajdonosa és birtokosa hasznalja, a fenntartas koltségei is 6t terhelik.

A Felek rogzitik, hogy a Beruhazasi Megallapodas alapjan az Onkormanyzat a Parkol6 Ingatlan birtokat a
SPAR-ra atruhazta, igy jelen Szerzddés alapjan tovabbi birtokatruhazasra nincs szikség.

A szolgalmi jog alapitasaval kapcsolatos valamennyi koltséget a SPAR viseli, és megilleti a szolgalmi jog
ingatlan-nyilvantartasi bejegyeztetésének joga is.

Az Onkormanyzat e Szerz6dés alairasaval feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasat adja, hogy a
SPAR Felépitmény mint uralkodé telek javara és a Parkol6 Ingatlan teljes terulete, mint szolgalo telek
terhére a Ptk. 5:161. § (1) bekezdése alapjan a telki szolgalmi jogot, mint parkoléhasznalati szolgalmat az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezzék.

SPAR a jelen Szerz8dés hatalya alatt sajat kdltségén koteles gondoskodni a Parkolé Ingatlanon a SPAR
altal végzett beruhazasok karbantartasaért és javitasaért, valamint kotelezettséget vallal a Parkold
Ingatlanon a tlizrendészeti és balesetvédelmi el6irasok maradéktalan betartasara.

Felek megallapodnak, hogy a SPAR Felépitmény tulajdonjoganak jogutddlassal vagy atruhazassal torténd
megszerzése esetén a SPAR Felépitmény Uj tulajdonosat a parkoléhasznalati szolgalmi jog valtozatlan
feltételekkel illeti meg.

Felek megallapodnak, hogy a Parkoléhasznalati Szolgalmi Jog megszinik, amennyiben a Fdldhasznalati
Jog megsziinik.

Ellenjegyzem:

Szentendre Varos Onkormanyzata SPAR Magyarorszag Kereskedelmi Dr. Kalé Agnes

képviseli: Fiilop Zsolt polgarmester Korlatolt Felel6sségil Tarsasag tgyvéd
képviseli: Heiszler Gabriella Aniko tgyvezet6 és KASZ: 36062516



M. ZARO RENDELKEZESEK

1. A jelen Szerzédés alairasara Szentendre Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének ... Kt.sz.
hatarozata hatalmazta fel a polgarmestert.

2. A jelen Szerz6déssel, valamint az ingatlan-nyilvantartasi bejegyzéssel kapcsolatos minden koéltség a
SPAR-t terheli.

3. Felek rogzitik, hogy a Beruhazasi Megallapodas lll. Fejezet 7.1 pontjaban megallapodtak, hogy az I./A
Utem Beruhazas megvaldsitasa utan az 1./A Utem Beruhazashoz tartozo azon ingatlanok, amelyek a
SPAR kizérolagos hasznalataba keriilnek (azaz az Onkormanyzati Ingatlanok), ésszevonasra és az
ingatlan-nyilvantartasba egy hrsz. alatt bejegyzésre keriilienek, azaz az I./A. Utem Végleges Telekalakitas
megvalosuljon. Erre figyelemmel a Felek megallapodnak, hogy az I./A Utem Végleges Telekalakitas
ingatlan-nyilvantartasi bejegyzésével egyidejileg az Onkormanyzat és a SPAR modositjgk a jelen
Foéldhasznalati Szerz6dést azzal, hogy a SPAR foldhasznalati joga a teljes 6nallé hrsz. alatt bejegyzett
ingatlanra, a parkoléhasznalati szolgalmi jog pedig ezen teljes 6nalld hrsz. alatt bejegyzett ingatlanbdl a
korabban 402/35 illetve 402/36 hrsz. alatt felvett ingatlanokon Iétrehozott parkoldk teriletére vonatkozik.

4. A Felek jelen Szerz6désbe foglaltan meghatalmazzak a Kalé Ugyvédi Iroda (székhely: 1033 Budapest,
Korhaz utca 6-12.) képviseletében eljaré Dr. Kalé Agnes ligyvédet a jelen Szerzédés elkészitésével,
ellenjegyzésével, a Fdldhasznalati Jog bejegyzése, valamint a Fdldhasznalati Jog gyakorlasa
szerz8déses szabalyozasa tényének a feljegyzése valamint a jelen Szerz6dés szerinti parkoldhasznalati
szolgalmi jog ingatlan-nyilvantartasba valé bejegyzése soran az illetékes ingatlan-nyilvantartasi hatésag
el6tt a teljes korl jogi képviselettel.

5. Ajelen Szerz6désben nem szabalyozott kérdésekben a Beruhazasi Megallapodas valamint Ptk. szabalyai
az iranyadok.

A Felek jelen Szerzédést, mint akaratukkal mindenben megegyez6t, atolvasas és értelmezés utan

jévahagydlag irtak ala.

Melléklet: helyszinrajz

Szentendrén , 202_.

Szentendre Varos Onkormanyzata SPAR Magyarorszag Kereskedelmi Korlatolt
képviseli: Felel6sségl Tarsasag
képviseli: Heiszler Gabriella Aniké Ggyvezet6 és
egyuttesen
Készitettem és ellenjegyzem Szentendre, 202_. ..... napjan, a lll.3 pontba foglalt meghatalmazast elfogadom.

Dr. Kalé Agnes (igyvéd
KASZ: 36062516

Ellenjegyzem:

Szentendre Varos Onkormanyzata SPAR Magyarorszag Kereskedelmi Dr. Kalé Agnes

képviseli: Fiilop Zsolt polgarmester Korlatolt Felel6sségil Tarsasag tgyvéd
képviseli: Heiszler Gabriella Aniko tgyvezet6 és KASZ: 36062516




