Szentendre Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének ....... (...) onkormanyzati rendelete

Szentendre Epitési Szabalyzatarol sz616 26/2017. (VIL.31.) 6nkormanyzati rendelet
modositasarol

Szentendre Varos Onkorményzat Képviseld-testiilete az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérdl
sz0l6 1997. évi LXXVIIL. térvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, az
Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban és a Magyarorszag helyi dnkormanyzatairdl szolo
2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjdban meghatarozott feladatkérében eljarva,
a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének ¢€s elfogadasanak rendjérél, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szold 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 62. § (1)
bekezdésében biztositott véleményezési jogkorében eljard allamigazgatasi- és Onkormanyzati
szervek, valamint a lakossag, az érdekképviseleti, civil és gazdalkod6 szervezetek és a vallasi
kozosségek véleményének kikérésével Szentendre Epitési Szabalyzatarél szolo 26/2017. (VIL. 31.)
onkorményzati rendelet mddositasardl az alabbi rendeletet alkotja:

1. §

A Szentendre Epitési Szabalyzatarol szolo 26/2017. (VIL31.) 6nkormanyzati rendelet 1. §-a helyébe
a kovetkez6 rendelkezés 1ép:

»l. §

E rendelet (a tovibbiakban: SZESZ) hatalya a Szabalyozasi Tervlapon (a tovabbiakban: SZT)
lehatarolt, Skanzen-bdvités altal érintett teriilet kivételével Szentendre Varos kozigazgatasi teriiletére
(a tovabbiakban: Teriilet) terjed ki.”

2.§

(1) A Szentendre Epitési Szabalyzatarol sz616 26/2017. (VIL.31.) onkormanyzati rendelet 2. § (1)
bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

(1) A SZESZ hatalya ala tartozé teriileten teriiletet hasznalni, épitmény elhelyezésére felhasznalni,
telket alakitani, épités alapjaul szolgald tervet elkésziteni, épitményt épiteni, atalakitani, bdvitent,
felyjitani, helyreéllitani, korszeriisiteni, elmozditani vagy lebontani, tovabba az épitmény
rendeltetését megvaltoztatni, valamint ezekre az épitési munkékra hatosagi engedélyt adni, az
altalanos érvényli orszagos jogszabalyok -igy kiilondsen az orszagos telepiilésrendezési €s €pitési
kovetelményekrél sz016 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet (tovabbiakban: OTEK), a telepiiléskép
védelmeérdl szoldo onkormanyzati rendelet €s a helyi vonatkozd egyéb eldirasok betartdsa mellett
kizarolag a SZESZ és mellékletei egyiittes alkalmazasaval szabad.”

(2) A Szentendre Epitési Szabalyzatarol sz6l6 26/2017. (VIL.31.) onkormanyzati rendelet 2. § (4)
bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

»(4) A SZT-en jelolt feltételes szabalyozasi vonal, mint kotelezd szabalyozasi elem kezelendd, amely

a)  ha vizfolyds mentén halad, annak helye a 153/2018. (IX.13.) Kt. sz. hatarozattal elfogadott
vizrendezési tanulmanytervben meghatarozottak szerint valtozhat, a vizgazdalkodasi teriilet
mentén elmozdulhat, olyan médon, hogy az épitési telek tovabb nem csdkkenhet,



b)

a Berkenye utcdban (hrsz: 5623) az aldbbiak szerint értend6: a kozteriileti hatarvaltozassal
érintett telkek épitésjogilag a szabdlyozasi vonal érvényesitése nélkiil is rendezettnek
mindsiilnek az Ut folytatasat biztositd kozati hid megépitésé€ig, ha az érintett telekrészek
onkormanyzati tulajdont ut megjeldlést kapnak. Ez esetben a telkek beépitési mértéke a 34. §
(2) bekezdésben foglaltak szerint veheto figyelembe.”

3.§

(1) A Szentendre Epitési Szabalyzatarol szold 26/2017. (VIL.31.) énkormanyzati rendelet 3. § (1)
bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

,»(1) A rendelet alkalmazasaban:

1.

2.

10.

Alapellatast szolgalo: a lakossag mindennapi kereskedelmi, szolgéltatasi, vendéglatasi,
intézményi, egészségligyi ellatasat biztosito rendeltetés.
Apartman: Olyan, lako- vagy szallas jelleggel 1étesitett rendeltetési egység, amely alkalmas
szallashely-szolgaltatas €s tartos szallashasznalati szolgaltatas igénybevételén tal a hosszabb
ideju tartds életvitel biztositasara is. E célbol a rendeltetési egység legalabb egy szobaval
rendelkezik, tovabbd a pihenés (alvas), a tisztdlkodas, az illemhely helyiségein til f6zési
lehetdséget is biztositd helyiséggel, vagy helyiségrésszel is kiegésziil (legalabb fozésre vagy
melegitésre alkalmas berendezés, hiitdszekrény elhelyezhetdséggel.

Csatorndzatlan teriilet: olyan teriilet, melynél a szennyviz kozcsatorna halozat a telek

kozteriileti vagy maganti csatlakozéasatol 150 méternél nagyobb tavolsagban éll rendelkezésre.

Csurgotavolsag: oldalhataron all6 beépitésnél az oldalso telekhatdr és az épiilet kozott

szliikséges teleksdv az ¢épiiletrdl levezetett csapadékviz telken beliilli fogaddsara,

tovabbvezetésére.

Egyedi zart szennyviztdarolo: olyan kozmiipdtld miitargy, mely a szennyvizek atmeneti

tarolasara szolgal, mely szigortian szivargasmentes, vizzard kialakitasu, viz-zar6sagi probaval

igazoltan kivitelezett és amely iddszakos iiritéséhez a feltételek folyamatosan, az iddjarasi
kortilményektdl fliggetleniil biztositottak.

Egy épiilet: Az alapvetd funkciondlis rendeltetési egységeket egymastol nem elszakitod

tomegképzésii épiilet. Nem szamit egy épliletnek:

a) az épitményrészekkel (pld. nem helyiséget hatarolo fal, szerkezeti szereppel nem
rendelkezd latszod gerenda, falgerenda, pergola, nyitott gépkocsi tarolo, kerti medence) ill.
egyéb, nem alapvetd funkciondlis egységet tartalmazd épitményrésszel Osszekotott két
vagy tobb épiiletnek latszo épiilet, valamint

b) a felszin felett két vagy tobb épiilet latszatat keltd épiilet, amely a terepszint alatt
szerkezetileg 6nallo, vagy nem 0nallo szerkezetli épiiletrésszel (pince, alagsor, alapozas)
egymashoz kapcsolodik.

Epitmény legfelsé pontja hirkizlési épitménynél: az épitmény legmagasabb szerelési pontja,

melybe nem tartozik bele a legfelsd szerelvényként elhelyezett ,.tllantenna hossza”

Epitmény legfelsé pontjihoz viszonyitott magassdg: a hirkozlési épitmény magassaganak

meghatarozasa soran az elhelyezésére kijelolt telken, vagy a vele hataros és szemkozti telkeken

elhelyezkedd épiilet, épitmény a hozzajuk tartozd szerkezet - kivéve antenna - legmagasabb
pontja, melyre allitott vizszintes sikhoz kell viszonyitani a hirkdzlési épitmény megadott
magassagat.

Epiilet-hézag: zartsort beépitési mod esetén az eldkertes, vagy eldkert nélkiili lehatarolt épitési

helyen beliil, az utcafronti épiiletszarny mélységében kialakulo, terepszint felett nem beépitett

— az épliletek zart sorat megszakitd — legfeljebb 3,0 m széles telekrész, hézag.

Fasor: azonos faju, egy sorban 1év0 fak 6sszessége, ahol a fak tétavolsdga nem nagyobb a fak

1dds koraban varhatd korona atmérdjének a kétszeresénél.



11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

23.

Fekvi telek: Olyan telek, melynek legkisebb telekmélysége nem ¢éri el az Ovezetre

meghatarozott legkisebb értéket, amennyiben ilyen meghatarozasra keriilt, és melynek egyuttal

a legkisebb telekszélessége meghaladja a legkisebb telekmélységét.

Fdépiilet: Az dvezeti elirasok megtartasaval épitett, a teriiletfelhasznalasi egység jellegének

megfeleld, a HESZ-ben meghatarozott épiilet.

Fé rendeltetés: a SZESZ-ben az adott ingatlanra vonatkozé 6vezetre meghatarozott elsddleges

rendeltetés.

Gazdasagi épiilet: 6nallo rendeltetési egységként kialakitott, a mezOgazdasagi rendeltetéshez

kapcsolddo, egy haztartas ellatasahoz sziikséges mértéket meghalado gazdasagi tevékenységet,

kiilondsen a termény- és mezdgazdasagi eszkoztarolds, termény feldolgozas, allattartas és

egyéb mezOgazdasaggal Osszefliggd tevékenységeket befogadd épiilet, valamint terepszint

alatti épitmény.

Gépkocsi parkolo: gépkocsi varakozasat biztosito teriilet, jellemzOen kozterlileten, vagy

szabadtéren a telken beliil gépkocsi szdmara kialakitva.

Gépkocsi tirolé: az OTEK 103. §-ban foglaltaknak megfelelden kialakitott, fedett modon

torténd gépkocsi elhelyezést biztositd épitmény.

Haromszintii novénytelepités: az a ndvénytelepités, amikor a zoldfeliilet teriiletének minden

150 m>-re szamitva legalabb 1 db kdzepes lombkoronat ndvesztd fa, és legalabb 40 db

lombhullat6 vagy 6rokzold cserje, és a tobbi feliileten gyep vagy talajtakaro kertil iiltetésre.

Hézagosan zdartsoru beépitési forma: zartsori beépitési formava alakuld oldalhataron allo,

utcaképet formald épiilet, megsziind vagy a jogszabdlyi kornyezetben meghatarozott

oldalkertnél kisebb oldalkerttel. Az épiiletek kozotti hézag mindkét oldalhataron, vagy a telek

k6zépso részén is 1étrehozhato.

Kézmiiipari rendeltetés: Olyan, kézi erdvel, egyszerl szerszamokkal vagy kisgépekkel, egyedi

eljarassal, épiileten beliil folytatott feldolgozdipari termelés, szolgéltatas és e célra szolgald

¢pitmény, mely kornyezetét gépjarmii vagy személyi forgalmaval, zaj- és rezgésterhelésével,

1égszennyezésével, hulladék vagy veszélyes hulladék termelésével nem zavarja, és, amelynek

alapteriilete nem haladja meg a 100 m>-t, ahol a foglalkoztatottak szdma legfeljebb 5 6, és az

iizem mitkddése soran kielégiti a lakoteriiletre megallapitott egészségligyi és kdrnyezetvédelmi

kovetelményeket.

Kialakult allapot: Az dvezeti eldirdsok paramétereire vonatkoz6 fogalom. A kialakult allapotot

képezheti az épiiletek telken beliili elhelyezkedése (a beépités modja), a telek kdrnyezetében

fennalld beépitési mérték, zoldfeliileti mérték és beépitési magassag, eld-oldal és hatsokertek

jellemzé mérete. A kialakult allapotot a hidnyzd paraméter jellegétdl fiiggben az adott

telektombre, vagy utcaszakaszra jellemzden lehet meghatarozni.

Kialakult beépitésii telektomb, utca szakasz: olyan telektomb, vagy utcaszakasz, melyben az

Osszes telek legalabb 75%-a beépiilt az SZT-n jeldlt Gvezetre meghatarozott rendeltetésnek

megfeleld épiiletekkel.

Kozintézmény: az olyan nem profitorientalt kozhasznalat épitmény (épitményrész), amely az

allam, az dnkormanyzat vagy az egyhazak ellatasi kotelezettségéhez, miikodéséhez kapcsolodo

rendeltetést tartalmaz. Ilyen kiilonosen:

a) - az alap-, kozép-, fels6foku oktatasi, nevelési, egészségiigyi, szocialis, kulturalis,
kézmiivelddési, hitéleti épitmények mindenki altal hasznélhato részei,

b) -akozigazgatas, igazsagszolgaltatas, ligyészség épitményeinek mindenki altal hasznalhato
részei.

Kornyezetre jelentos hatdst gyakorlo tevékenység: olyan tevékenység, amely

a) jogszabaly szerint kdrnyezeti hatdstanulmany kateles,

b) kornyezetvédelmi hatosag altal kornyezeti hatdstanulmany készitéséhez kotott,

¢) fémhulladék anyag kereskedelmével, értékesitésével, felvasarlasaval, gytljtésével,
tarolasaval, raktarozasaval, kezelésével jar, vagy



24.

25.

26.

27.

28.

29.
30.

31.

32.

33.

34.

35.
36.

37.

38.

d) amelynek gépjarmiiforgalma meghaladja az atlagos lakoteriileti forgalmat, - kiilondsen
ilyen az autdémoso, az autoszereld, javitod, karosszéria lakatos, karosszéria festd munkat
végzd szolgaltatas.

Lemezparkolo: gépjarmiivek fedett/nyitott tarolasara kialakitott, egy, vagy kétszintes, részben

terepbe siillyesztett lemezszerkezet, melynek legfelsd lemez-feliiletén részben zoldfeliilet,

részben felszini parkol6 alakithato.

Meglévd mezogazdasagi telek: a Foldhivatali ingatlan nyilvantartas 2015. december 9-i

allapota szerint szanto, legeld, rét, sz6l0, kert vagy gylimolcsds miivelési 4gban nyilvantartott

telek.

Melléképiilet: A telek ¢s a telken allo foépiilet (foépililetek) rendeltetésszerii hasznalatat,

mukodtetését elosegitod, kiegészitd rendeltetésii épiilet. Ezzel 6sszefiiggésben melléképiiletnek

mindsiil kiilondsen a kiilonféle funkcidju taroloépiilet (pl. gépjarmiitarold), miiterem,
kézmuipari, vagy egyéb mihely, mosokonyha, nyari konyha, szauna, télikert, kazanhaz,
valamint portaépiilet.

Mobilhaz: Jarmi kategoéridba nem sorolhato, kozaton vald kozlekedésre nem alkalmas, de

kialakitasanal, sulyanal fogva elmozdithatd, széllithato, olyan meghatarozott rendeltetés céljara

telepitett épitmény, mely annak rendeltetésszer(i hasznélata sordn egy helyben all, igy helyhez
kotott kozmicsatlakozasokkal rendelkezik, rendeltetését helyhez kototten tolti be.

Pavilon: Szilard térelemekkel kortilhatarolt, talajhoz rogzitett, vagy azon all6, huzamos emberi

tartozkodasra alkalmas, legaldbb 2, legfeljebb 60 m? alapteriileti épitmény, mely kozteriileten

all.

Skanzen: Szentendrei Szabadtéri Néprajzi Miizeum

Szolgdlati lakds: Az olyan lakas, mely alapvetden intézményi, gazdasagi, honvédelmi, vagy

erdészet célra hasznositott telken, az ott mitkddtetett funkcid tulajdonosanak tulajdonaban van,

feladata elsdsorban az ott lakok kozelsége révén az adott ingatlanon megvalositott funkcid
minél hatékonyabb miikddésének biztositasa.

Tamfalgarazs: Tamfalban 1étesitett, kdzvetleniil a kozteriiletrdl, vagy maganutrdl terepszinten

megkozelithetd, vagy a telekhatart legalabb 6,0 m-re megkdzelitd, foldboritasu, vagy tetdterasz

kialakitasu terepszint alatti épitménynek mindsiild személygépjarmii-tarold (a lejtds terep
hegyfeldli oldalaban 1étesitett - a bevagast megtamaszto - timfalban kialakitott épitmény).

Telek be nem épithetd része: a szabalyozasi terven lehatarolt telekrész, melyen az érintett

ovezet elokertre vonatkozo6 eldirdsait kell figyelembe venni.

Teraszhaz: a 15%-os lejtést meghaladd esésviszonyl terepre lltetett olyan épiilet, mely

szintenként egymas folotti éplilettomeg-elhtizassal rendelkezik €és melynél egymas folott

legfeljebb 3 épitményszint van kialakitva.

Terepszint alatti beépitettség: Az adott telken 1évO terepszint alatti épiiletrész(ek) altal

miiszakilag igénybevett teriilet épitményszintenként szamolt bruttd alapteriileteinek dsszege €s

a telek sik vetiileti teriiletének %-ban kifejezett aranya.

Usztato telek: az uszotelket koriilvevé telek.

Vegyes haszndlatu ut: azon lakoovezeti utcak, amelyek sz€lességi mérete, vagy keresztiranyu

domborzati adottsdgai nem teszik lehetéveé, hogy kiilon—kiilon feliilet alljon rendelkezésre a

gyalogosok (kerékparosok) és a gépjarmiiforgalom részére, melyre tekintettel vegyes az

utfeliilet hasznalata.

Vendéglato létesitményhez kapcsolodo kozteriileti terasz: olyan, kozteriileten utdlag kialakitott

teraszépitmény, melyen valamely szomszédos vendéglato 1étesitmény fogyasztdinak szabadtéri

kiszolgalasa torténik.

Zarvdanytelek: olyan épitési 6vezetben fekvd kialakult telek, amely az épitési telkekre kiilon

jogszabalyban eldirt megkozelithetéséggel nem rendelkezik.



39. Zéldteto: Olyan csapadékviz ellen szigetelt, mesterségesen novényzettel telepitett zarofodém,
mely a létrehozott vizelvezetés, vizhaztartds, vizszigetelés szempontjabol megfeleld
rétegrenddel van megépitve.”

(2) A Szentendre Epitési Szabalyzatarol szol6 26/2017. (VIL.31.) 6nkormanyzati rendelet 3. §-a a
kovetkezo (2) bekezdéssel egésziil ki:

,»(2) E rendeletben az allattartés és épitményeihez kapcsolddo egyéb alkalmazott fogalmak:

1.  Haszondllat: A mezO0gazdasagi haszonallatok, valamint a kedvtelésbol tartott allatok kozé
sorolt minden olyan faj, amelyet haszonszerzés céljabol tartanak.

2. Mezogazdasagi haszondllat: A nagytestl, kozepes testii €s kistestli allatok k6z¢ sorolt minden
olyan faj, amelyet haszonszerzés céljabdl tartanak.

3. Nagytestii dallatok: L6, pénild, szamar, 0szvér, szarvasmarha, bivaly, strucc, emu, lama ¢és
jelleglikben, méretiikben, tomegiikben ezekhez hasonl6 allatok.

4.  Kozepes testii allat: Juh, kecske, sertés, alpaka (vikunya) és jelleglikben, méretiikben,
tomegilikben ezekhez hasonl¢ allatok.

5. Kistestii dllat: Hazinyul, baromfi, sz0rméjiikért tenyésztett fajok, emberi fogyasztasra szant
haszongalamb ¢s jellegiikben, méretiikben, tomegiikben ezekhez hasonlo allatok.

6.  Kedvtelésbol tartott dllat: a rendszertani besorolasatol fliggetleniil minden olyan allat, amelyet
nem kizarélag tudomanyos kutatds, allati eredetli termék eldallitasa, igavonas, teherhordas,
természetvédelem, géntartalék- védelem és - eb és macska kivételével - kdzcélu bemutatas
céljabol tartanak, tenyésztenek, forgalmaznak, tovabba az az allat, amelyet mas kedvtelésbol
tartott allat taplalasa céljabol tartanak és szaporitanak, valamint a nem gazdasagi céllal tartott
haszonallat, és a vadaszatra hasznalt allat.

7. Nagylétszamu dllat: az 5. melléklet tablazatanak 2. sor D, G, H, J és K oszlopa szerinti

mez0jében meghatarozott létszamu allat.

Allattarté telep: Egy haztartas igényét meghalado allattartasra szolgalo létesitmény.

9. Trdagya: Minden olyan nitrogénvegyiiletet tartalmazo anyag, amely a termesztett novények
tapanyagellatasat szolgalja, szolgalhatja.

10. Tragyakazal: Tragyatelepen vagy tabla szélén friss tragyabol épitett tragyatarolo.

11.  Trdagyaszarvas: A tragyazandd teriilet szélein létesitett olyan ideiglenes tragyakazal,
tragyatarolo, amelyben. a trdgya maximum 2 honapig tarolhatod és amelyet minden évben mas
helyszinen kell kialakitani.

12.  Tragyatelep: a tragya tarolasara ¢és kezelésére szolgdlo, szigetelt alapu, csurgalékviz
Osszegyljtésére szolgald gylijtdcsatornakkal és aknaval ellatott teriilet.”

4.§

(1) A Szentendre Epitési Szabalyzatarol sz616 26/2017. (VIL.31.) énkorményzati rendelet 4. § (1)
bekezdés f) pontja helyébe a kovetkezo rendelkezés 1ép:

Go

(A rendelet elvdlaszthatatlan részét képezik az alabbi mellékletek:)
»f) 6. melléklet: A V/z 6vezetben vendéglatod rendeltetésii mozgo arusitoé jarmi, vagy vontatmany
elhelyezésére alkalmas teriiletek lehatarolasa”

(2) A Szentendre Epitési Szabalyzatarol sz6l6 26/2017. (VIL.31.) onkormanyzati rendelet 4. § (1)
bekezdése a kdvetkezd j) ponttal egésziil ki:

(A rendelet elvalaszthatatlan részét képezik az alabbi mellékietek:)
) 8. melléklet: Varosrészek elnevezése és varosrész hatarok dbrazoldsa”



5.§

A Szentendre Epitési Szabalyzatardl szolo 26/2017. (VIL31.) 6nkorméanyzati rendelet 6. § (3)
bekezdése helyébe a kovetkezo rendelkezés 1€p:

(3) A SZESZ alkalmazasaban a beépitésre nem szant teriileten az épitési hely, a beépitési mod, az
elo-, oldal es hatsd kert a beépitésre szant teriileteken alkalmazott fogalmakkal megegyezd.
Beépitésre nem szant vezet telkén épiilet csak SZESZ-ben meghatéarozott beépitési mod, elé-, oldal-
¢s hatsokert eldirasai alkalmazasaval helyezhet6 el, valamint telekalakitas is csak igy végezhetd.”

6.§

(1) A Szentendre Epitési Szabalyzatarol sz616 26/2017. (VII.31.) 6nkormanyzati rendelet 7. § (1)—(8)
bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezések 1épnek:

»(1) Az épitést megeldzden kotelezo telket alakitani, ha a telket a SZT-en gytjtout kialakitasat célzo
tervezett szabalyozasi vonal érinti valamint, ha a telekhatdron kotelezé megsziintetd jel szerepel.

(2) A tervezett kozteriiletek kialakitasa érdekében a SZT-en jelolt telekalakitis, valamint meglévd
zarvanytelkek megkozelithetdségének biztositasa érdekében torténd telekalakitds akkor is
végrehajthato, ha ezaltal a kialakulo telek teriilete, vagy egyéb mérete az eldirttol eltérd lesz, ha a
telket érint0 kozteriilet kialakitas, szabalyozas kdvetkeztében az adott telek teriilete tigy csokken le,
hogy az dvezetre meghatarozott kialakithato legkisebb teriilet 70%-at eléri. Ebben az esetben a telek
beépithetoségére, és az ¢€pitési hely meghatidrozasara vonatkozd egyéb megkdtéseket nem kell
figyelembe venni.

(3) Ha telekalakitas kovetkeztében a korabban maganteriileten 1év6 kozmiicsatlakozasok kozteriiletre
vagy kozforgalom eldtt megnyitott maganut teriiletére esnének, akkor a telekalakitassal egyidejlileg
a kozmicsatlakozasokat az épitési telken vagy a telken beliilre at kell helyezni. E kotelezettség
teljesitése, ha jogszabaly vagy megallapodas arra mast nem kotelez, a telekalakitas kérelmezdjének a
feladata.

(4) Telekosztas, telekhatar-rendezés soran az érintett telektomb strukturdjat megbont6 alakzatu telek
nem alakithato ki, kiilondsen egymassal 60 foknal kisebb szdget bezaro telekhatarok nem képezhetok.
Uj konkav poligon geometriai formaji (pl. améba alakt), vagy fekvo épitési telek nem alakithato ki.
E bekezdés eldirasai nem vonatkoznak a Vt/11 dvezetre.

(5) Tobb ovezetbe esd telek megosztasa esetén a kialakuld 1 telekhatdrnak igazodnia kell az
ovezethatarhoz.

(6) Kiilonbozd Ovezetbe sorolt telkek nem vonhatok 6ssze, ilyen modon telekhatarrendezés sem
végezheto.

(7) Ha egy telekre, épitési telekre tobb Ovezet, épitési dvezet eldirdsai vonatkoznak, akkor épitési
munka csak akkor végezhetO, ha az érintett telket elobb az dvezeti szabalyoknak megfelelden az
ovezethatar mentén megosztjak és ezzel telekrendezési szempontbol az épitéssel érintett telekrészen
egyértelmiien megitélhetd helyzetet hoznak Iétre, €s ezzel a telek rendezetté valik. Ezt a szabalyt csak
akkor nem kell betartani, ha a telekalakitassal olyan ingatlan jonne 1étre, mely a telekalakitas utan
nem rendelkezik a jogszabalyban el6irt kdzuti vagy maganiti megkdzelithetdséggel, valamint a Duna
medre esetében. Ebben az esetben a kiilonbozd dvezet és épitési dvezet terililetén csak a sajat dvezet
épitési eldirasdnak megfeleldé paraméterek (beépitési mérték, beépitési magassag, kotelezd
zoldfeliileti ardny) érvényesithetok. Az épitési hely az ovezetek sajat teriiletén beliil értelmezendd.
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(8) A telekalakitds soran a kialakuld telek legkisebb mélysége nem lehet kisebb, mint a (10)
bekezdésben rogzitett legkisebb kialakithatd telekszélesség masfélszerese, kivéve a kozteriilet
kialakitasaval egyiitt jaro telekalakitast, valamint az 6vezeti eldirasokban ettdl eltéréen meghatarozott
eseteket.”

(2) A Szentendre Epitési Szabalyzatarol szold 26/2017. (VIL31.) onkormanyzati rendelet 7. § (13)
bekezdés a) pontja helyébe a kovetkezo rendelkezés 1ép:

(Nyulvanyos telek csak az alabbi feltételek egyiittes teljesiilése esetén alakithato ki)
,»a) ha masképpen a meglévd zarvanytelek nem lenne kozutrol vagy maganutrol megkozelithetd,”

(3) A Szentendre Epitési Szabalyzatarol szold 26/2017. (VIL31.) onkormanyzati rendelet 7. § (15)
bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

»(15) Teleknytlvanynak szamit a telek elkeskenyedd részén a kozteriileti, vagy egyéb ttkapcsolatot
biztosito alabbi szélességet el nem érd szélességli telekrész :

a)  abeépitésre szant teriileten 8,0 méter.

b)  amezogazdasagi, és a beépitésre nem szant kiilonleges teriileten 16,0 méter.”

(4) A Szentendre Epitési Szabalyzatardl sz616 26/2017. (VII.31.) énkorményzati rendelet 7. § (17) és
(18) bekezdése helyébe a kovetkez6 rendelkezések 1épnek:

,»(17) Telekalakitas soran — a SZT eltérd rendelkezésének figyelembe vételével - nem alakulhat ki
olyan telek, amelynek megkozelitése csak 8,0 métert el nem érd szélességti kialakult, vagy ekként
szabalyozott koztertiletrdl, kozuatrol, vagy kozforgalom szdmara megnyitott maganutrol lehetséges.

(18) Uj uszételek nem alakithaté ki.”

(5) A Szentendre Epitési Szabalyzatarol szolé 26/2017. (VIL.31.) 6nkormanyzati rendelet 7. §-a a
kovetkezo (19) és (20) bekezdéssel egésziil ki:

»(19) A zsakutcdk alakitasaval, kialakitasaval egyidejlileg az SZT-n jelolt végfordulok
tertiletigénybevételét is végre kell hajtani.

(20) A miiemléki jelentdségii teriileten, a miiemléki kdrnyezetben és a telepiiléskép védelmérdl szolo

rendeletben helyi védettként jeldlt teriileteken a telekszerkezet megOrzése érdekében telekalakitas a

kovetkezo feltételekkel lehetséges:

a) kialakult ,kistelkes” telekstrukturaji teriileten — a telkek beépithetdségének biztositasa,
ugyanakkor a beépitési jelleg megdrzése érdekében — a telkek kivételes esetben, legfeljebb
1000 m? teriiletig vonhatok 6ssze, mely aldl kivételt jelentenek az intézményi teriiletek,

b)  intézményi teriiletek kivételével az 1000 m*-t meghaladd telkeknél csak olyan telekhatar-
rendezés engedélyezhetd, melynek kovetkeztében az érintett telkek egyiittes terliletének
legfeljebb 15 %-at érinti a valtozas, és legfeljebb 300 m?*—t érintd a teriiletvaltozas”

7. §

A Szentendre Epitési Szabalyzatarél sz6lo 26/2017. (VIL.31.) onkormanyzati rendelet 8. §-a a
kovetkezo (1a) bekezdéssel egésziil ki:

,»(1a) Amennyiben a 4. mellékletben és a Szabalyozasi tervlapokon eltérd az elévasarldssal érintett
ingatlanok jeldlése, akkor a 4. melléklet felsorolasat kell figyelembe venni.”



8. §

A Szentendre Epitési Szabalyzatarol sz616 26/2017. (VI1.31.) énkorményzati rendelet 12. § (1)—(3)
bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezések 1épnek:

,»(1) Kozteriilet csak a szabalyozasi terv szerint alakithat6 (szabalyozhato) ki, vagy sziintetheté meg.

(2) Ha egy telket szabalyozasi vonal érint, de a telekbdl még nem valasztjdk le a kozteriilet
kialakitasara szolgald telekrészt, akkor addig is ugy kell kialakitani a visszamaradd telekrészen
elhelyezhetd épitményeket, hogy azok nem <érinthetik a késObbiekben kozteriilet kialakitasara
szolgalo telekrészt. Ez alapjan tehat a késobbiekben kozteriilet kialakitasara szolgald telekrészen nem
helyezhet6 el olyan épitmény, mely a visszamarado telekrész hasznélataval van §sszefiiggésben. [lyen
lehet kiilondsen:

a)  Kkerités,

b)  tamfalgarazs,

c¢)  azingatlan megkozelitését szolgald le- €s felhajtod rampa,

d)  melléképitmények,

e)  kozmiicsatlakozasok.

(3) A telek homlokvonalan csak olyan told kapu létesithetd, mely szerkezetének minden eleme nyitott
¢s zart allapotban is csak teljes egészében az épitési telken beliil helyezkedik el, azaz a kerités mozgo
szarnya is csak a kerités belso, a telek bels6 felére esé oldalan mozoghat.”

9.§

(1) A Szentendre Epitési Szabalyzatarol sz616 26/2017. (VIL31.) 6nkormanyzati rendelet 13. § (1)
bekezdés d) pontja helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

(Amennyiben az épitmény a rendeltetése szerint a hatosagi eloirasoknak megfelel, valamint
elhelyezkedésével, haszndlatabol eredd sajatos hatasaival nem akaddlyozza a kozteriilet
rendeltetésének megfelelé hasznalatat, ugy a kozteriileten az alabbiakban felsorolt épitmenyek
helyezhetok el:)

»d) mélygardzs, lemezparkolo,”

(2) A Szentendre Epitési Szabalyzatarol sz616 26/2017. (VIL.31.) 6nkormanyzati rendelet 13. § (1)
bekezdés g) pontja helyébe a kovetkez6 rendelkezés 1ép:

(Amennyiben az épitmény a rendeltetése szerint a hatosagi eloirasoknak megfelel, valamint
elhelyezkedésével, hasznalatabol eredé sajatos hatdsaival nem akadalyozza a kozteriilet
rendeltetésének megfelelé hasznalatat, ugy a kozteriileten az alabbiakban felsorolt épitmények
helyezhetok el:)

»Z) pavilon a (3) bekezdés figyelembe vétele mellett,”

(3) A Szentendre Epitési Szabalyzatarodl sz616 26/2017. (VIL.31.) dnkorményzati rendelet 13. § (3) és
(4) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezések 1épnek:

,»(3) Pavilon létesitésére vonatkozo rendelkezések:

a)  a pavilonok rendeltetése kereskedelmi, turisztikai és informécionyujtas, valamint nyilvanos
illemhely lehet,

b)  a legfeljebb 6 napra engedélyezett eseményekhez, iddszakos vendéglatdé egység céljara is
1étesithetd pavilon alapteriileti megkotés nélkiil.



(4) Az egymassal parhuzamosan kialakitott kozat és kozhasznalat el6l el nem zart maganut kozott
kerités nem épithetd. Az egymassal parhuzamosan kialakitott kozt és kdozhasznalat eldl el nem zart
maganut esetén a maganut kialakitdsaval egyidejliileg a kozteriileti hatdron meglévd kerités
elbontandd, valamint a kialakuldé kozut vagy maganut teriiletén maradé kozmicsatlakozasok az
épitési telken vagy a telken beliilre athelyezenddk. E16 sovénnyel csak a gyalogos, vagy a kerékparos
célra szolgaldé maganut valaszthatd el a kozuttol.”

10. §

(1) A Szentendre Epitési Szabalyzatarol sz616 26/2017. (VIL.31.) 6nkormanyzati rendelet 14. § (2)
bekezdése helyébe a kovetkezo rendelkezés 1€p:

»(2) Maganut csak kozforgalom eldl el nem zart magénuatként 1étesiilhet. Maganit magantithoz nem
csatlakozhat.”

(2) A Szentendre Epitési Szabalyzatarol sz616 26/2017. (VIL.31.) 6nkormanyzati rendelet 14. § (3)
bekezdés a) pontja helyébe a kovetkezo rendelkezés 1€p:

(Az épitési telek akkor tekintheté maganutrol megkozelithetonek, ha a maganut telkének kialakitasa

az alabbiaknak megfelel:)

»a) ha a SZT-en jelolt, vagy a (10)-(11) bekezdésben eldirt szélességli és azt az ingatlan-
nyilvantartasba bejegyezték,”

(3) A Szentendre Epitési Szabalyzatardl szol6 26/2017. (VIL.31.) 6nkormanyzati rendelet 14. §-a a
kovetkezd (8)—(11) bekezdéssel egésziil ki:

,»(8) A kozforgalom eldl el nem zart maganutak miszaki kialakitasanal a kozforgalmu utakra érvényes
eldirasok szerint kell eljarni.

(9) A maganut mindenkori tulajdonosa a maganut rendeltetésszerti hasznalatat nem korlatozhatja az
adott magéanut altal feltart telkek esetében, azaz a magantttal feltart telkeknél szolgalmi jog
bejegyzésével folyamatosan biztositando a telkek megkozelithetdsége.

(10) Az ) maganutak telekszélessége, a gazdasagi dvezetbe tartozé telkeket kiszolgdldo maganutak
kivételével:

a)  1-4 telek kiszolgélasa esetén legalabb 6,0 m;

b) 4 teleknél tobb kiszolgalasa esetén legalabb 8,0 m.

(11) Gazdasagi ovezetbe tartozo telkeket kiszolgald ) maganut szélességének legalabb 16,0 m-nek
kell lennie.”

11. §

A Szentendre Epitési Szabalyzatarol szol6 26/2017. (VIL.31.) onkormanyzati rendelet 18. § (3)—(5)
bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezések 1épnek:

»(3) A varos teriiletén magasépitmény nem helyezheto el.

(4) A gazdasagi, a mezdgazdasagi €s a kiilonleges teriileten a megengedett épiiletmagassagi érték
szamitasanal figyelmen kiviil hagyott technoldgiai indokbol kiemelkedd magasabb technikai
épitmények sem haladhatjak meg a 25,0 métert.



(5) A Duna-parton, a parti sétanyokra (Czobel sétany, Duna-korzd, Dunakanyar sétany, Korniss Dezs6
sétany) nyilo telkek kozteriileti telekhatartol mért 15,0 méteres savjan beliil a melléképitménynek
koziil csak kozmii-becsatlakozasi miitargy, terepszint alatti kozmipotld miutargy, keritéssel
egybeépitett hulladéktartaly-tarold, zaszlotartd oszlop helyezhet6 el.”

12.§

A Szentendre Epitési Szabalyzatarol szolo 26/2017. (VIL31.) énkorményzati rendelet 20. § (4)
bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

»(4) A SZT-en ,talajszennyezéssel érintett, monitoringozott teriilet” jellel lehatarolt, szennyezett
talaju vagy szennyezett talajvizii teriileteken épiiletek, egyéb létesitmények kizardlag a teriilet
karmentesitését kovetden helyezhetdk el.”

13.§

A Szentendre Epitési Szabélyzatarél szolé 26/2017. (VIL.31.) 6nkormanyzati rendelet 19. alcime a
kovetkezd 20/A. §-sal egésziil ki:

L20/A. §

(1) A foldmozgatassal jard épitési-, rendezési tevékenység (tereprendezés, alapozas, eldkészités)

végzese soran:

a) a kitermelt humuszt és az altalajt egymastol elkiilonitett teriileten kell tarolni az
ujrahasznositasig,

b)  a foldmozgatéds, majd a végleges elhelyezés soran biztositani kell a kiporzés elleni védelmet
(nedvesitéssel, takarassal),

c¢) az ¢épitési tevékenység befejeztével a deponalt humuszos talaj hasznositdsat helyben kell
megoldani, vagy a szakhatosagok altal eldirt helyen és modon kell kezelni.

(2) A pincék, pincerendszerek feltoltésére (visszatdltésre) szennyezett anyag, talaj nem hasznélhat6.”
14. §

(1) A Szentendre Epitési Szabalyzatarol sz616 26/2017. (VII.31.) énkorményzati rendelet 23. § (1) és
(2) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezések 1épnek:

,»(1) A haszonallat valamint kedvtelésbdl tartott allat tartdsara szolgalo épitmény - 6l, istallo, kifuto,
tragyatarold -, ha azt az Gvezeti eldirasok lehetdévé teszik, az 5. melléklet szerinti védoétavolsagok
betartasaval és a telekre vonatkozé dvezeti eldirasok figyelembevételével helyezhetdk el. A meglévd
allattartast szolgalo épitmény bdvitésekor, atalakitdsakor is az eldirt véddtavolsagokat be kell tartani.
Sajat telken beliil az 5. melléklet tablazatanak 3. sor B, E és I oszlopaban meghatarozott
védotavolsagokat nem kell figyelembe venni.

(2) A védotavolsag mérésénél a védendd épliletek legkdzelebb 1évd ajtd-, vagy ablaknyilasat kell
figyelembe venni.”

(2) A Szentendre Epitési Szabalyzatardl szolé 26/2017. (VIL.31.) 6nkormanyzati rendelet 23. §-a a
kovetkezo (3)—(5) bekezdéssel egésziil ki:

,»(3) Melléképitmények koziil
a)  nagylétszamu allattartds szdmara épitmény nem helyezheto el,

10



b)  kisallatok részére 6l, vagy hozzatartoz6 allatkifutd— az épitési helyen beliil kizarolag a
foépitmény és a hatsokert kozotti teriileten helyezhetd el, vagy meglévé melléképiilethez
csatlakozva ugy létesithetd, hogy a telekhataroktol legalabb 3,0-3,0 m-es tavolsag biztositott
legyen.

(4) Eltéro ovezeti eldiras hianyaban nem helyezheto el haszonallattartasra alkalmas épitmény:
a)  nagyvarosias lakoteriileten,

b)  kertvarosias lakoteriilete,

c¢) telepiiléskozpont teriileten,

d)  intézményi teriileten,

e)  1dilo teriileten,

9 kiilonleges sport teriilet 6vezeteiben,

g)  kiilonleges beépitésre szant dvezetben.

(5) Allattart6 telepek tragyatarold és takarmanytarold miitargyait a felszin alatti vizek minéségének
védelmére vonatkozd, kiilon jogszabalyokban foglalt eldirdasoknak megfeleléen a varos teljes
tertiletén, igy a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek terililetrendezési tervérdl sz616 térvényben

(a tovabbiakban: Trtv.) meghatarozott vizmindség-védelmi teriilet 6vezetében is az alabbi kiegészitd

szabalyok betartasaval lehet elhelyezni:

a)  Higtragya tarolo kialakitasara vonatkozo6 eldirasok: higtragya, tragyalé, csurgalékviz tarolasara
kizarolag zart, szivargdsmentes, szigetelt tartaly, medence 1étesithetd. A tarolotartaly, medence
anyaganak korr6zioallonak kell lennie, aminek élettartama legalabb 20 év. A tarolonak legalabb
4 havi higtragya, tragyalé, csurgalékviz befogadasara elegendd méretiinek kell lennie.

b)  Istéllotragya tarolo kialakitasara vonatkozoé eldirasok: istallotragya tarolasa zart szigetelt alapu,
csurgalékviz Osszegylijtésére szolgald gytijtdcsatorndkkal és akndval ellatott tragyatelepen
létesithetd. A tarolokapacitasnak elegendének kell lennie legalabb 8 havi istallotragya
tarolasara.

¢)  Me¢élyalmos tragya - amennyiben nem iitkozik mas eldirassal - eldzetes tarolas nélkiil is
kijuttathato, de abban az esetben, ha az eldirdsok ezt nem teszik lehetévé, az istallotragyaval
azonos modon kell tarolni és kezelni.

d)  Akaramfold tarolasa az istallotragyaval azonos modon torténhet. A karamok csurgalékvizének
gyljtéseét ugy kell megoldani, hogy az ne veszélyeztethesse a kdrnyezetet.

e) Ideiglenes tragyakazal, trdgyaszarvas mezOgazdasagi tabla szélén - legfeljebb 2 honap
id6tartamra - olyan helyen alakithat6 ki elszivargas elleni védelem nélkiil, ahol
ea) atalajviz legmagasabb szintje 1,5 m alatt van,
eb) felszini viz nincs 100 m-en beliil.

/) Ideiglenes tragyakazal nem létesithetd vizjarta teriileten, alagcsdvezett mezdgazdasagi tabla
sz¢lén.

g) A silotakarményok tarolasara szolgald silotereket szigetelt aljzattal kell késziteni. Az érlelés
soran keletkezd sildlevet a csurgalékvizhez hasonloan szivargasmentes, szigetelt aknaban kell
gylijteni, felhasznaldsa soran tigyelni kell ra, hogy ne szennyezhesse a vizeket.”

15. §

(1) A Szentendre Epitési Szabalyzatardl sz616 26/2017. (VII.31.) énkorményzati rendelet 24. § (1) és
(2) bekezdése helyébe a kdvetkezd rendelkezesek 1épnek:

»(1) A SZT-en lehatéarolt ,hulldmtér, nagyvizi meder teriiletén” az arvizvédelmi foldmi és -fal
mentén, a hulldmtéren a vizoldali t6ltéslab vonalatdl mért 60,0 m-en, a mentett oldalon pedig 110,0
m-en beliil fakadovizzel veszélyeztetett teriileten épiteni, vagy barmilyen, a talaj fedérétegének tartds
eltavolitasaval jar6 tevékenységet folytatni csak a vizek hasznositdsat, védelmét és kartételeinek
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elharitasat szolgalo tevékenységekre és Iétesitményekre vonatkozd miszaki szabalyokrol szolo
miniszteri rendeletben foglaltak szerint lehet.

(2) Hullamtéren, nagyvizi meder teriiletén az elhelyezni kivant, helyiséget tartalmazoé épiilet legalsé
épitményszintjének padldszintje a mértékado arvizszint +1,0 m biztonsagi magasitassal novelt szinten
jelolhetd ki. Ezen padloszint alatt az épiilet csak ugy alakithaté ki, hogy az arviz levonulédsat ne
akadalyozza.”

(2) A Szentendre Epitési Szabalyzatarol szol6 26/2017. (VIL31.) énkormanyzati rendelet 24. § (5) és
(6) bekezdése helyébe a kdvetkezod rendelkezések 1épnek:

»(5) A hullamtér teriileten feltoltést kizarolag mentési utvonal kialakitasa érdekében szabad 1étesiteni.
A feltoltés nem tartalmazhat a kornyezetre karos anyagot, ¢s kialakitasandl az értékes
novényallomanyt figyelembe kell venni.

(6) Hullamtéren, nagyvizi meder teriiletén pinceszint nem létesithetd. Keritést ugy kell kiépiteni, hogy
az arviz levonulasat az ne akadalyozza, ezért a keritéslabazat magassaga legfeljebb 0,15 m lehet, és
csak atfolyoval épithetd.”

16. §

(1) A Szentendre Epitési Szabalyzatarol sz616 26/2017. (VIL31.) 6nkormanyzati rendelet 25. § (1)
bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

»(1) A SZT-en jelolt felszinmozgas-veszéllyel, vagy pinceomlas-veszélyével érintett teriileten
szennyviz-elvezetést igényld 1) épiilet elhelyezése, csak az épitési Ovezeti eldirasokban
meghatarozott sziikséges kozmiivesités biztositdsa mellett lehetséges. A kozcsatornaba torténd
bekotés megvalosulasdig az 1) épitmény haszndlatbavétele tilos. Kivételt képez, ha igazoltan zart
szennyviztarold kiépitése biztositott a telken, s az arra torténd rakotés valamennyi szennyvizet
kibocsato épiilet esetében megtortént.”

(2) A Szentendre Epitési Szabalyzatarol sz616 26/2017. (VIL.31.) 6nkormanyzati rendelet 25. § (3)
bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

,(3) A pincebeomlas-veszélyével érintett teriileten kozteriilet ala nyuldan Gj pince nem 1étesithetd. Uj
épitmény épitésével, bovitésével a pincék allékonysagat, vizzarosagat nem lehet veszélyeztetni.”

17. §

A Szentendre Epitési Szabélyzatarol sz616 26/2017. (VIL.31.) onkormanyzati rendelet VII. Fejezet
cime helyébe a kovetkez0 rendelkezés 1ép:

) ,,’VII. F ejezet
KOZLEKEDES, KOZMUELLATAS ES ELEKTRONIKUS HIRKOZLES”

18. §

A Szentendre Epitési Szabalyzatarol sz616 26/2017. (VII.31.) énkorményzati rendelet VII. Fejezete a
kovetkezd alcimmel egésziil ki:

»24/A. Kozlekedés
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25/A. §

(1) Az orszagos kozutak kiilteriileti szakaszan:

a)  azuttengelytdl mért, SZT-en jelolt véddsavon beliil — kerités kivételével — épitmények csak a
kozatkezeld hozzajarulasaval helyezhetdk el,

b)  bekotd, vagy Osszekotd utak esetén a keritések az uttengelytdl mérten legalabb 20,0 m-re
helyezhetdk el,

c¢) all. sz fout kiilteriileti szakaszan a keritések az tttengelytdl legalabb 30,0 m-re épithetdk.

(2) A kétiranyu forgalmu telepiilési kiszolgalo- és gylijtéutak esetében:

a)  a kialakitandd tutpalya szélessége legalabb 5,5 m, mig a jarda szélessége — a kerités és az
utburkolat széle kozotti tavolsag — legalabb 1,5 m kell, hogy legyen.

b) ha az a) pontban megjeloltek kialakitasdhoz az ut szélessége nem biztosithatd, vegyes
hasznalatu utként kell kiépiteni.”

19. §

(1) A Szentendre Epitési Szabalyzatarol sz616 26/2017. (VIL31.) 6nkormanyzati rendelet 26. § (3)
bekezdés b) pontja helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

(A kozmiivek miitargyainak és épitményeinek elhelyezésekor figyelemmel kell lenni)
»b) akozmiihdlozatokhoz vald hozzaférhetdségre,”

(2) A Szentendre Epitési Szabalyzatarol sz616 26/2017. (VIL31.) 6nkormanyzati rendelet 26. § (3)
bekezdése a kdvetkezd c) ponttal egésziil ki:

(A kozmiivek miitargyainak és épitményeinek elhelyezésekor figyelemmel kell lenni)
,»c) atelepiilésképi kdvetelményekre.”

(3) A Szentendre Epitési Szabalyzatarél szol6 26/2017. (VIL.31.) 6nkormanyzati rendelet 26. §-a a
kovetkezd (8) bekezdéssel egésziil ki:

»(8) Amennyiben e rendelet masképp nem rendelkezik, épiilet épitése, vagy rendeltetés-mddositasa

akkor lehetséges

a)  abelteriilet egészén (kivéve az Uh/1 és Uh/2 jelii épitési dvezetek teljes teriiletét), ha:
aa) biztosithat6 a kozlizemi energiaellatas (villamos energia, gaz vagy tavho),
ab) biztosithato a kozlizemi ivoviz ellatas,
ac) biztosithaté a koziizemi szennyvizelvezetés és — tisztitds, jelen rendelet csapadékvizre

vonatkozo6 eldirasai teljestilnek.

b)  akiilteriileten levd beépitésre szant teriileten (kivéve a 0603/3 hrsz-u ingatlanon, a K-Re/1 jeld,
valamint a Gksz/1 jelti épitési dvezetben, és az Uh/1 és Uh/2 jelii épitési dvezetekbe tartozod
tertileteken), ha:
ba) biztosithato a kozlizemi energiaellatas (villamos energia, gaz vagy tavho),
bb) biztosithatd a koziizemi ivoviz ellatds,
bc) jelen rendeletnek a 28. §-ban a szennyvizre és a 29. §-ban a csapadékvizre vonatkozo

el6irasai teljesiilnek.

c) az Uh/1 és Uh/2 jeldi épitési dvezetek teljes teriiletén, ha:
ca) biztosithat6 a koziizemi energiaellatas (villamos energia, gdz vagy tavho),
cb) biztosithato a kozilizemi ivoviz ellatas,
cc) jelen rendeletnek a 28. §-ban a szennyvizre és a 29. §-ban a csapadékvizre vonatkozo

eldirasai teljesiilnek,
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cd) jelen rendelet csapadékvizre vonatkozo eldirasai teljesiilnek.
d)  akilteriileteken 1év0 beépitésre nem szant teriileteken valamint a 0603/3 hrsz-0 ingatlanon, a

K-Re/1 jelt, valamint a Gksz/1 jelii épitési dvezetben, ha:

da) biztosithat6 a kozlizemi energiaellatas (villamos energia, gaz vagy tavho),

db) az emberi tartozkodasra szolgalo épitmények elhelyezése esetén ivovizet szolgaltato kutrol
is biztosithatd az egészséges ivovizellatas,

dc) jelen rendeletnek a 28. §-ban a szennyvizre és a 29. §-ban a csapadékvizre vonatkozd
eloirésai teljesiilnek.”

20. §

A Szentendre Epitési Szabalyzatarol szolo 26/2017. (VIL31.) énkorményzati rendelet 27. § (1)
bekezdése helyébe a kovetkezo rendelkezés 1€p:

,»(1) Beltertileten és egyéb beépitésre szant teriileten 0j kdziizemi vizelosztd halozat csak a szennyviz
kozcsatorna haldzattal egylitt kiépitve, vagy a 28. §-ban meghatarozott esetekben jelolt miitargyak
egyideji megépitésével torténhet.”

21. §

(1) A Szentendre Epitési Szabalyzatarol sz616 26/2017. (VIL31.) énkormanyzati rendelet 28. § (1)
bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

»(1) Szennyvizelvezetd halézat elvalasztott rendszerrel ¢épithetd. Az ingatlanok belsd
csatornahaldzatat is elvalasztott rendszerben kell kiépiteni.”

(2) A Szentendre Epitési Szabalyzatarol sz616 26/2017. (VIL31.) 6nkormanyzati rendelet 28. § (3)
bekezdés a) és b) pontja helyébe a kovetkezd rendelkezések 1épnek:

(Szennyvizet keletkezteto épitményt épiteni)

»@) mar csatorndzott teriileteken, — ha a telek kozteriileti vagy maganuti csatlakozdsatdl mérten
150,0 m-es korzetben a szennyvizcsatorna kiépitett — csak a kozcsatorna haldzatra torténd
racsatlakozassal lehet,

b) a26.§ (8) b)-d) pontokban meghatarozott teriileteken beliili csatornizatlan teriileten a jelen
rendelet szerinti szennyvizelvezetésre, vagy a szennyvizek atmeneti tdroldsara, valamint
elszallitdsara vonatkozd, (7)-(8) bekezdés szerinti eldirasok teljesitésével lehet.”

(3) A Szentendre Epitési Szabalyzatardl szolé 26/2017. (VIL.31.) 6nkormanyzati rendelet 28. §-a a
kovetkezo (7) és (8) bekezdéssel egésziil ki:

»(7) A telken elhelyezhetd épitményben keletkezd szennyvizeket az aldbbiak szerint kell kezelni, ha

a meglévo kozcsatorna halozat nem kozeliti meg a teriiletet 150 m tavolsagon beliil:

a)  ha a napi keletkezd szennyviz mennyisége nem haladja meg a 200 1-t, akkor: a szennyvizeket
egyedi zart szennyviztdrozoban kell 6sszegylijteni, €s az Osszegyiijtott szennyvizet a kijelolt
letiritd helyre kell szallittatni. Egyedi zart szennyviztarozé csak akkor alkalmazhato, ha a telek
allandod, akadalytalan megkozelithetOségére folyamatosan, az iddjarasi koriilményektol
fiiggetlentil a szennyviz szippantdst végz6 jarmii szamara a kozhaldzati utkapcsolat biztositott.

b)  haanapi keletkezd szennyviz mennyisége meghaladja a 200 I-t:
ba) a keletkezd szennyvizek tisztitdsara helyben létesitendd szennyvizkezeld berendezés is

alkalmazhato,
bb) ha az egyedi szennyvizkezeld berendezés telepitésének barmelyik feltétele nem
biztosithatd, akkor épiteni csak a kdzcsatorna csatlakozas kiépitésének megoldasaval lehet.
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(8) Az egyedi szennyvizkezeld berendezés telepitésének feltétele, hogy

a)  atisztito berendezés napi kapacitasa érje el a napi tényleges szennyvizmennyiséget, de legalabb
anapi 5 m’-t,

b)  hogy atisztitott vizek szdmara alljon rendelkezésre felszini él6vizfolydsba torténd bevezetéshez
megfeleld befogadod, €s annak kezeldje az abba torténd bevezetést,

¢)  aberendezés védoteriilet igénye nem nyulhat til a targyi telken.”

22.§

(1) A Szentendre Epitési Szabalyzatarol sz616 26/2017. (VIL31.) énkormanyzati rendelet 29. § (1)
bekezdése helyébe a kovetkezo rendelkezés 1€p:

»(1) A felszini vizek (vizfolyasok, patakok, vizfeliiletek, tavak) mederkarbantarté parti savjat
szabadon kell hagyni, és vizgazdalkodasi teriiletként hasznalni. Amennyiben a karbantarté sav nem
kozteriiletre esik, vagy akként nem lehet rendezni, gy szolgalmi jogi bejegyzéssel kell a karbantartas
lehetdségét biztositani.

(2) A Szentendre Epitési Szabalyzatarol sz616 26/2017. (VIL.31.) 6nkormanyzati rendelet 29. § (3)—
(6) bekezdése helyébe a kdvetkezd rendelkezések 1épnek:

»(3) A csapadékviz elvezetésére elvalasztott rendszerti vizelvezetést kell kiépiteni, meglévo
elvalasztott rendszerii szennyvizhdlozatba csapadékviz nem vezethetd.

(4) Csapadékviz a telkekrdl csak zart szelvényli vezetékben, és csak a kozteriileten 1évo zart

csapadékviz csatorndba, vagy a meglévd egyesitett rendszerli csatornaba, nyilt vizelvezeté arokba,

vagy ¢élovizbe vezethetd a kozteriilet, a kozat, vagy az €é16viz kezeldjének hozzajarulasa és befogadoi

nyilatkozata alapjan

a)  kozvetlen csatlakozas kiépitésével, vagy

b)  haazt a topografiai elhelyezkedés indokolja, a szomszédos telken atvezetéssel és szolgalmi jog
biztositasaval.

(5) A telkeken és a maganutakon keletkezd csapadékvizek visszatartasat elsésorban sajat telken beliil
kell szakszertien megoldani. A keletkezett tobblet csapadékvizeket telken beliil kell 6sszegytijteni és
elszikkasztani, vagy ennek miiszaki megoldhatatlansdga esetén visszatartani, és csak késleltetve,
fekezetten lehet a kozhalozatba vezetni.

(6) A telken beliili zaportarozé méretét ugy kell meghatarozni, hogy legalabb minden megkezdett 50
m? beépitett és burkolt feliilet vizszintes vetiilete utan legalabb 1 m?® nagysaga helyi zaportarozé
térfogat legyen.”

(3) A Szentendre Epitési Szabalyzatarél szol6 26/2017. (VIL.31.) 6nkorméanyzati rendelet 29. § (7)
bekezdés a) pontja helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

(A nyilt arkos vizelvezeté halozat feletti kocsi behajto az arok vizszallito képességét nem

korlatozhatja, ezért az datereszt — SZT eltéro rendelkezése kivételével — ugy kell kialakitani, hogy)

»a) lako- és tdiildteriileten, valamint telepiiléskozponti €s intézményi teriileten a kocsi behajto
legfeljebb 3,5 m széles lehet,”

(4) A Szentendre Epitési Szabalyzatarol sz616 26/2017. (VIL31.) énkormanyzati rendelet 29. § (9)
bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

»(9) A folyo, patak, vizfolyas feletti gépkocsi-behajto csak akkor létesithetd, amennyiben:
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a)  a hid szerkezetének legalsé szintje a patak legnagyobb vizszintje f6l6tt legalabb 0,5 méterrel
magasabban van,

b)  ahid tartészerkezete nem nyulik bele és nem érinti a patak medrét,

c¢)  egy telekre csak egy hidszerkezet 1étesiil a gépkocsi €s gyalogos bekdzlekedést is figyelembe
véve,

d)  a hidszerkezetre legalabb egy oldalon biztonsagi korlat keriil, ami legfeljebb 1,0 méterrel
emelkedik ki a kocsi-behajto felszinérdl.”

23.§

A Szentendre Epitési Szabalyzatarol sz6l6 26/2017. (VIL.31.) 6nkorméanyzati rendelet 30. §-a a
kovetkezo (6)—(12) bekezdéssel egésziil ki:

,(6) Uj atviteli halozatot épiteni

a)  belteriilet mar beépitett teriiletén, beépitésre szant teriileten csak fold alatti elhelyezéssel lehet,

b)  kiilteriileten, beépitésre nem szant teriileten a c) pont kivételével fold feletti elhelyezéssel is
lehet,

c¢)  lzemtervezett erdbteriileten fold feletti elhelyezéssel csak akkor lehet, ha az erddirtast nem
igényel.

(7) A klimavaltozas hatdskompenzalasa és a teriiletgazdalkodas, valamint az izembiztos szolgaltatas
érdekében beépitésre szant vagy azzal hatdros teriileten 0j nagy-, kozép-, kisfesziltségu,
kozvilagitasi- villamosenergia elosztohalozat épités csak foldalatti elhelyezéssel kivitelezhetd.

(8) A klimavaltozas hataskompenzalésa és a terliletgazdalkodas érdekében beépitésre szant vagy azzal
hataros teriileten iizemel6 fold feletti nagy-, kozép-, kisfesziiltségli, kozvilagitasi elosztohaldzat
rekonstrukcidja fold feletti kivitelezéssel is megoldhatd, ha az helyben oszlop cserét, vagy a meglevé
oszlophoz képest legfeljebb 5 m-en beliili athelyezést igényel. Egyéb esetben a haldzatépités mar j
¢épitésnek mindsiil, amelyre az 01j épitésre vonatkozé eldirasokat kell figyelembe venni.

(9) Beépitésre nem szant teriileten - erddteriilet kivételével - egy oldali k6zds oszlopsoron kell a
villamosenergia eloszto €s a vezetékes hirkozlési haldzatokat elhelyezni, amelyre egyben a felmeriild
kozvilagitasi igény esetén, a kozvilagitast szolgalo lampafejek is elhelyezhetdek. K6zos oszlopsorra
valo telepités barmilyen akadélyoztatdsa esetén az épitendd halozatot foldalatti elhelyezéssel lehet
csak kivitelezni.

(10) Erddtertileten fold feletti halozatépités csak akkor lehetséges, ha az nem igényel erddirtast. Ha
erddirtas igénye meriilne fel, a haldzatot csak foldalatti telepitéssel lehet épiteni

(11) Uj villamosenergia ingatlan-bekotést vagy annak rekonstrukcidjat az egész telepiilésen csak
foldalatti csatlakozas kiépitésével szabad kivitelezni még akkor is, ha a kozhalozat oszlopsoron halad.

(12) Az épiilet jelentds felujitasakor, utdlagos kiilsd hdszigetelés készitésekor ki kell alakitani a
foldalatti csatlakozas lehetdségét még akkor is, ha a meglévd légkabeles bekotés a felujitas soran nem
keriil atépitésre.”

24.§

A Szentendre Epitési Szabalyzatarél szolo 26/2017. (VIL.31.) énkorméanyzati rendelet 31. alcime a
kovetkezd 32/A. §-sal egésziil ki:

L32/A. §
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(1) Hoszivattyt kiiltéri egységét elhelyezni barmely dvezetben és épitési dvezetben ugy lehet, ha:

a) az épiilet kiilsé megjelenésével Osszhangban, épitészeti eszkozokkel megoldva takartan,
kozteriiletrol nem lathaté modon létesiil,

b)  a zajvédelem 1ugy biztositott, hogy a miikodésbdl eredd zaj a sajat telekhatar mentén nem
haladja meg a jogszabalyokban a terliletre eldirt hatarértékek koziil sem sajat, sem a
szomszédos ingatlanokra eldirt hatarértékeket sem,

(2) Hoszivattyu kiiltéri egysége épiilettdl fiiggetleniil terepszinten akkor helyezhetd el, ha az
kozteriiletr6l nem lathato.

(3) Kozcélu, meghjuld energiahordozd hasznositasi energiatermelés csak olyan Ovezetben
1étesithetd, amelyben azt az ovezeti eldirasa megengedi.”

25. §

A Szentendre Epitési Szabalyzatarol sz616 26/2017. (VIL31.) 6nkorményzati rendelet 32. alcim cime
helyébe a kdvetkezo rendelkezés 1ép:

»32. Vezetékes és vezeték nélkiili elektronikus hirkozlés”
26. §

A Szentendre Epitési Szabalyzatarol sz616 26/2017. (VIL.31.) énkorményzati rendelet 33. § (1)—(6)
bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezések 1€pnek:

»(1) Teriiletgazdalkodasi okokbol, valamint az {izembiztos szolgaltatas érdekében belteriileten és
beépitésre szant vagy azzal hataros teriileten 0j vezetékes elektronikus hirkdzlési halozatok és azok
rekonstrukcidja csak foldalatti elhelyezéssel épithetok még akkor is, ha a meglevd hirkozlési és
villamos-energia halozatok fold feletti vezetésiiek.

(2) Az (1) bekezdésen kiviili teriileteken 1j vezetékes elektronikus hirk6zlési haldzatokat és azok

rekonstrukcidjat tertiletgazdalkodasi okokbol

a) a meglévo fold feletti villamosenergia elosztasi, a kozvilagitasi €s egyéb hirkozlési
szabadvezetékek oszlopait felhasznalva kozos, egyoldali oszlopsorra kell fektetni,

b)  kozos oszlopsorra valo telepités barmilyen akadalyoztatdsa esetén az épitendd halozatot
foldalatti elhelyezéssel lehet csak kivitelezni.

(3) A (2) a) pont alkalmazasa soran a meglévd fold feletti haldzat tekintetében csak a meglévd
oszlopok vehetdk figyelembe. Az épiiletekre rogzitett vezetékek rekonstrukcidja soran azokat a fold
ala kell helyezni.

(4) Vezeték nélkiili elektronikus szolgaltatas épitménye, kiillondsen antenna, antennatart6 szerkeze tés

adotorony, bel- és kiilteriileti koztertileten és a kiilteriilet beépitésre szant teriiletén

a)  Onallo épitményként nem helyezhetd el.

b)  meglévd épitményen ugy helyezhetd el, hogy annak legfelsé pontjat legfeljebb 6,0 méterrel
haladhatja meg a hirkozlési épitmény legmagasabb pontja beleértve az antennat és az
antennatart6 szerkezetet is.

(5) Vezeték nélkiili elektronikus szolgaltatas épitménye, kiilondsen antenna, antennatartd szerkezet

¢s adotorony, belteriileti nem kozteriileten €s kiilteriilet be€pitésre nem szant teriiletén

a)  Onallo épitményként Gigy helyezhetd el, hogy az adott telken, vagy annak kozvetlen kdrnyezetét
jelentd szomszédos telkeken és a kozteriileti telekhatarral szemkozti telken elhelyezkedd
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meglévé épitmény legfelsé pontjahoz viszonyitott magassagot legfeljebb 12,0 méterrel
haladhatja meg, és csak akkor, ha az elhelyezéssel érintett telek kdzhasznalatu,

b)  meglévo épitményen gy helyezhetd el, hogy a meglévo épitmény legfelsé pontjat legfeljebb
12,0 méterrel haladhatja meg (beleértve az antennat és az antennatartd szerkezetet is), és csak
akkor, ha az elhelyezéssel érintett épitmény kozhasznalatu,

¢)  kereskedelmi, szolgéltatd gazdasagi teriilet és ipari teriilet, valamint kiilterileti beépitésre nem
szant teriilet telkén 6nallo épitményként és meglévo épitményen is elhelyezhet6 a ¢)-d) pontban
megjelolt magassaggal,

d) ac)és e) pontban megjelolt teriiletek kivételével 6nalld épitményként nem helyezheto el,

e) a c)-f) pontokban nem emlitett teriileteken - kertvarosias lakd és Udiillo ovezeti telkek
kivételével - meglévd épitményre szerelve ugy helyezhetd el, hogy a meglévd épitmény
legfelsé pontjat legfeljebb 6,0 méterrel haladhatja meg legmagasabb pontja (beleértve az
antennat €s az antennatartd szerkezetet is).

/) kertvérosias lako és 1idiil6 6vezeti telkeken nem helyezhetd el.

(6) Vezeték nélkiili elektronikus szolgaltatas épitményei és azt kiszolgald foldfelszini berendezések
kozteriileten, vagy kozteriiletrdl lathatd helyen csak alcazéssal helyezhetok el miiemléki jelentdségii,
vagy helyi épitészeti értékvédelmi teriileten, miiemléken.

VIIL.FEJEZET”
27.§

(1) A Szentendre Epitési Szabalyzatarol sz616 26/2017. (VIL31.) énkormanyzati rendelet 34. § (2)
bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

»(2) A kisvarosias, a kertvarosias, vagy a hétvégihazas ovezetekbe tartozo telek esetén, ha egy épitési
telek teriilete a SZT-n jeldltek szerint a kozteriilet alakitasa érdekében lecsokken, akkor a koztertilet
céljara atadott telekrész teriiletére eso beépithetdséggel megemelhetd a megmarado telken lehetséges
beépithetdség, ha a kozteriiletet téritésmentesen adja at az épittetd az onkormanyzatnak. Ezt ugy kell
értelmezni, hogy a kozteriilet céljara atadott telekrészre esd, a szomszédos €pitési dvezet paraméterei
alapjan szamitott legnagyobb beépitettség m>-ben kifejezett értékét hozza kell adni a visszamarado
telekrészre jutd beépitettség m>-ben kifejezett értékéhez. Mindaddig emelhetd az igy szamitott
beépitési mérték, mig az az OTEK-ban megengedett beépitési mértéket legfeljebb 5%-kal haladja
meg.”

(2) A Szentendre Epitési Szabalyzatardl szolé 26/2017. (VIL.31.) 6nkormanyzati rendelet 34. §-a a
kovetkezo (3) bekezdéssel egésziil ki:

,(3) Ahol a SZESZ a telken elhelyezhetd rendeltetési egységek szamét a telek méretéhez koti, ott e
szabaly alkalmazédsa sordn nyulvanyos telek esetében a teleknytlvany teriiletével csokkentett
telekteriiletet lehet figyelembe venni.”

28. §

A Szentendre Epitési Szabalyzatarol szo16 26/2017. (VIL.31.) onkormanyzati rendelet 35. §-a helyébe
a kovetkez6 rendelkezés 1ép:

,35.§

(1) A kialakult beépitésii telektombben, vagy utcaszakaszon az épiiletek épitési helyen beliili
elhelyezésének modjat az illeszkedés szabalyai szerint kell meghatarozni.

18



(2) A kialakult kornyezethez val¢ illeszkedés alkalmazando6 a Lk/K, Vt/K és Vi/K jelt épitési vezetek
esetében. Ezen kialakult jeli Ovezetekben é&pitési tevékenységet végezni, vagy rendeltetést
megvaltoztatni az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL. torvény (a
tovabbiakban: Etv.) 18. § (2) bekezdés szerint az illeszkedés elveinek betartasa mellett.

(3) Amennyiben e rendelet masképp nem rendelkezik, a kialakult, meg nem valtoztathaté allapot
tartand6 fenn a K-Re/0, Gksz/0, K-Cas/K, K-Im/0, V/5 jeli 6vezetek esetében.

(4) A SZESZ 3. mellékletében szerepld paramétertablazatokban szabalyozasi értékkel nem
rendelkez0 épitési Ovezetekben a kialakithato legkisebb telekteriilet, a beépitettség legnagyobb ¢€s a
zoldfeliilet legkisebb mértéke, valamint az épliletmagassag legnagyobb értéke illeszkedés elve
alapjan szamitassal meghatarozott érték. A szdmitasnal az alabbiak szerint kell eljarni:

a) A vizsgalando teriilet az érintett telket befoglalo telektomb érintett telekkel azonos dvezetbe
tartozo teljes teriilete, ahol az épitési tevékenységgel érinteni kivant telket a szamitasnal nem
lehet figyelembe venni.

b) Ha az a) bekezdésben meghatarozott teriilet 9-nél kevesebb telket tartalmaz, akkor a
vizsgaland¢ teriiletet ugy kell kijeldlni, hogy az a) bekezdésben lehatarolt teriileteken 1évo
telkekkel egyiitt legalabb 8 db olyan telekre is kiterjedjen a szomszédos, vagy legkozelebb 1évo
telektombre, mely az épitési tevékenységgel érinteni kivant telekkel azonos dvezetbe tartozik
¢s mar beépiilt.

¢)  Minden vizsgélt paraméter esetén a vizsgalat soran feltart kialakult paraméterértékekbdl atlagot
kell szamolni, melynek soran a be nem épitett telek a ,,0” értékei miatt kihagyand6 a
szamitasbol.

d)  Aszamitasok sordn a figyelembe veendd telkek paraméterértékeit a jogszerti allapotok képezik.

(5) Ha a (2) bekezdésben rogzitett szamitasok eredménye azt mutatja, hogy az €pitési tevékenységgel
érinteni kivant telek valamely meglévé paraméterénél kedvezdtlenebb érték adodik ki, akkor az
épitési tevékenységgel érinteni kivant telek jogszerlien kialakult meglévd paramétere veendd
figyelembe.

(6) A kialakult beépitésii telektombben a legnagyobb homlokzatmagassag nem haladhatja meg
a)  foghij telek esetében
aa) a csatlakozo szomszédos épiiletek legnagyobb homlokzatmagassagat és
ab) az érintett utcaszakasz atlagos — a beépitett telkeken allo épiiletek figyelembe-vételével
szamitott — homlokzatmagassagat.
b)  saroktelek esetében, vagy beépitetlen szomszédos telekkel rendelkezd kdzbensd telek esetében
ba) a csatlakoz6 szomszédos épiilet legnagyobb homlokzatmagassagat és
bb) az érintett utcaszakasz atlagos homlokzatmagassagat.

(7) A rendelet hatalybalépésekor meglévd, kialakult telepszerti Ln/0 és Lk/0 jelli épitési dvezetekben
az épiilet kiilsé hatarold sikjaval megegyezd vagy anndl legfeljebb 1,5 méterrel nagyobb telekkel
rendelkezd esetekben az épiiletek kialakult magassaga 1,5 méterrel megemelhetd.”

29. §

(1) A Szentendre Epitési Szabalyzatarol sz616 26/2017. (VIL.31.) 6nkormanyzati rendelet 36. § (1)
bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1€p:

»(1) A telepiilés kozigazgatasi terliletén a mar meglévd, kialakult beépités fenntarthato

(tetOtérbeépités, atalakitds, allagmegovas, felajitas lehetséges), figyelembe véve az illeszkedés
szabalyait. Uj épitési munka, épiilet helyreallitasa, 0ijjaépitése valamint bovités a SZESZ eldirasainak
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betartasaval végezhetd. Az Gvezeti eldirasokban szerepld legkisebb kialakithato teleknél kisebb
alapteriiletii meglévd épitési telek is beépithetd, ha az dsszes egyéb eldirds betarthatd. Az dvezeti
eléirasok szerint elhelyezhetd rendeltetéstol eltérd rendeltetést tartalmazd meglévd épiilet
helyreéllitasa, ujjaépitése valamint bdvitése csak az adott dvezetben elhelyezhetd rendeltetésekre
vonatkozé szabalyok szerint végezheto.”

(2) A Szentendre Epitési Szabalyzatardl szolé 26/2017. (VIL.31.) 6nkormanyzati rendelet 36. §-a a
kovetkezo (2a) és (2b) bekezdéssel egésziil ki:

»(2a) Az épitési helyen kiviil esé meglévo épiilet, épiiletrész a meglévd kubatiran beliil felujithatd,
korszerlsitheto, atalakithato.

(2b) Tombtelken 6nall6 helyrajzi szamon 4all6 uszotelkes épiiletek feltjithatok, tetdteriik beépitheto,
bontasuk esetén az uszotelekre Uj épiilet épithetd, amennyiben azt az 6vezeti szabalyok megengedik.”

(3) A Szentendre Epitési Szabalyzatarol sz616 26/2017. (VIL.31.) 6nkormanyzati rendelet 36. § (3)—
(7) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezések 1épnek:

»(3) Beépitésre szant teriileten 1év0 olyan telek nem épithetd be, melyen az Gvezeti paraméterek
betartasaval legfeljebb 30 m?nél kisebb brutté alapteriiletii épiilet lenne Iétesithetd.

(4) Egyes zartsoru beépitésii Ovezetben az Ovezeti paramétertabldzatban sarok telekhez rendelt
megemelt beépitési mérték csak akkor érvényesithetd, ha a saroktelken atforduléan — oldalhatértol
oldalhatarig - valésul meg a beépités.

(5) Melléképitmények és melléképiiletek elhelyezésére vonatkozo szabalyok — eltérd dvezeti, vagy

épitési Ovezeti eldirds hianyaban:

a)  melléképiilet csak a féépiilet 1étesitésével egyidejiileg, vagy azt kdvetden 1étesithetd,

b)  melléképiilet bruttd alapteriilete nem haladhatja meg a telken megengedett beépitési mérték
30 %-at,

¢) a kozmi-becsatlakozasi miutargy, a hulladéktartaly-tarolo, és az - épiilettél kiilonalld -
épitménynek mindsiild kirakatszekrény kivételével melléképitmény és melléképiilet kizardlag
az €pitési helyen beliil helyezhet6 el, kivéve a d)-e) pontban, valamint a (6) ¢) pontban emlitett
eseteket,

d)  azoknal az épitési telkeknél, melyeknek hatsé telekhatdra a vasutak teriiletével (KOk és K-
Ko6/2) hataros, a vasutkezeldjének egyetértésével melléképiilet elhelyezhetd teljes
telekszélességben a hatso telekhatarra illesztve, ez esetben a hatsokert mérete 0,0 m,

e)  tamfalgardzs az el6kertben létesithetd,

/) akerti épitmények koziil a 1abon 4ll6 kerti tetd alapteriilete a 20 m>-t nem haladhatja meg.

(6) A lako-, a telepiiléskozpont- és az idiilé dvezetekben:

a)  o6nallo gépjarmii tarold épitmény a tamfalgarazs kivételével nem helyezhetd el,

b)  minden kertkapcsolattal biré rendeltetési egységhez rendeltetési egységenként legaldbb 6 m?
nagysagu, a kertbdl nyilo, a foépiiletben létesitett kerti eszkoz tarolot kell épitent,

c) a telken a f6 rendeltetésti épiiletben 1évd rendeltetési egységenként 1 db, legfeljebb 10 m?
alapteriiletli 6nallo taroldépiilet helyezhetd el, csak a kozteriiletrdl nem lathaté modon az épitési
helyen, vagy a hatsokerten beliil. Ha a f6 rendeltetésii épiiletben tobb rendeltetési egység is van,
akkor az egy telken elhelyezendd taroloépitményeket csak egy épitészeti tomeget alkotdé mddon
lehet megvalodsitani,

d)  tobblakasos épiilet esetében a féépiiletben lakasonként dnalléan egy darab legaldbb 6 m?
alapteriiletli altalanos célu tarolo helyiséget is biztositani kell.
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(7) 30 m?-nettd alapteriiletiinél kisebb lakas nem létesithetd.”

(4) A Szentendre Epitési Szabalyzatardl sz6lé 26/2017. (VIL.31.) Snkormanyzati rendelet 36. §-a a
kovetkezo (7a) és (7b) bekezdéssel egésziil ki:

,»(7a) Napelem és napkollektor csak épiileten, vagy egyéb, elsédlegesen mas funkcidju épitményen
helyezhet6 el. Ett6l eltérni csak akkor lehet, ha azt az 6vezeti szabalyok kifejezetten megengedik.

(7b) Lakdkocsi, tidiildsator, mobilhdz, konténer, vagy vontatmany és ezekbdl kialakitott épiilet és
épitmény allando jelleggel csak azokban az Gvezetekben helyezhetd el, valamint kereskedelmi é€s
vendéglatd rendeltetést csak ott tartalmazhat, melyekben a SZESZ azt kifejezetten lehetdvé teszi.
Egyéb teriileten ezen épitmények kizardlag az épitéssel Osszefliggd felvonulasi épitményként,
ideiglenes jelleggel, legfeljebb az épitési munkak iddtartaméra helyezhetdek el. Nem vonatkozik ez
a rendelkezés a szervezett piaci eseményekre, valamint az alkalmi rendezvények esetére.”

(5) A Szentendre Epitési Szabalyzatarol sz616 26/2017. (VIL31.) 6nkormanyzati rendelet 36. § (8)
bekezdése helyébe a kovetkezo rendelkezés 1€p:

,»(8) Konténerbdl kialakitott épiilet allando jelleggel csak olyan gazdasagi 6vezetben 1€évo telken, vagy
kozintézmény elhelyezésére szolgalo telken helyezhetd el, ami nem miiemléki jelentdségii teriileten
¢s nem helyi védett teriileten beliil helyezkedik el. Egyéb teriileten a mobilhaz és konténerbol
kialakitott épiilet csak ideiglenes jelleggel, legfeljebb az épités idétartamara helyezhetd el, kizarolag
az épitéssel 0sszefliggd felvonulési épitményként.”

(6) A Szentendre Epitési Szabalyzatarol sz616 26/2017. (VIL.31.) 6nkormanyzati rendelet 36. § (10)
bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

,»(10) A Belvaroson kiviil minden 6vezetben, épitési Ovezetben 1évo épiilet esetén az éplilet minden
homlokzatan a homlokzatmagassagi érték legfeljebb +- 30%-ban térhet el az adott 6vezetre, épitési
ovezetre a 3. mellékletben megadott legnagyobb épiiletmagassagi értéktdl. E rendelkezések nem
vonatkoznak, az allami, dnkormanyzati €s egyhazi fenntartast intézményi rendeltetésu épiiletekre.”

(7) A Szentendre Epitési Szabalyzatardl szolé 26/2017. (VIL.31.) 6nkormanyzati rendelet 36. §-a a
kovetkezd (10a) bekezdéssel egésziil ki:

,»(10a) Az épliletek és a tetdfelépitmények legmagasabb pontja nem lehet magasabban, mint az épiilet
legalacsonyabban 1év6 terepcsatlakozasi pontjdnak a magassaga + az Ovezetre meghatarozott
legnagyobb épiiletmagassagi érték + 5 m.”

(8) A Szentendre Epitési Szabalyzatarol sz616 26/2017. (VIL.31.) 6nkormanyzati rendelet 36. § (11)—
(13) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezések 1épnek:

»(11) A teleknek az épiilet elhelyezésére igénybe vett helyén 15%-nal nagyobb lejtés esetén a 3.
melléklet paramétertdblazataiban megengedett épiiletmagassag értékének legfeljebb 1,3-szerese
vehetd figyelembe a lejtd feloli homlokzatmagassagra kiadodo értéknek. A teleknek az épiilet
elhelyezésére igénybe vett helyén 20%-ndl nagyobb lejtés esetén a 3. melléklet
paramétertablazataiban megengedett épiiletmagassag értékének legfeljebb 1,5-szerese vehetd
figyelembe a lejtd feldli homlokzatmagassagra kiadodo értéknek. Ezekben az esetekben az épiilet
lejté felli homlokzatan — a teraszhéazat kivéve — a szintszam legfeljebb egy szinttel lehet tobb, mint
az ellenkezé homlokzatan 1€vé6 szintszam.

(12) Tamfalgarazs csak ott létesithetd, ahol
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a) a terep lejtése a telek megkdzelitését biztositd szomszédos utca tengelyétdl a telek
hossziranyaban merdlegesen mérve a telek eloirt elokerti mélységéig eléri, vagy meghaladja az
atlagosan 20 % emelkedést, vagy

b)  atelek terepszintje az utcafronti telekhataron atlagosan legalabb 1,5 m-rel magasabb az utca
tengelyvonalanak magassaganal.

(13) A tamfalgarazs az alabbiak betartasa mellett épithetd:

a) a tamfalgardzs, vagy gépjarmi bealld kozteriilet, vagy maganut fel6li tamfalként megjelend
homlokzatmagassaga nem haladhatja meg a 3,5 métert, és e tamfalszakasz felett attort korlat,
kerités 1étesitheto,

b)  a tdmfalgarazs utcai szakaszdnak — garazskapukkal egyiitt szamitott - szélessége a gépkocsi
tarolo elott legfeljebb 6,0 m, ezen feliil a gyalogos bejard épitménye tovabbi legfeljebb 2,5 m
szélességli lehet,

c¢)  atamfalgarazson telkenként legfeljebb 1db és legfeljebb 5,5 m széles kapu 1étesithetd.

d) a tamfalgardzs utcai homlokzatat a kornyezetben kialakult elhelyezési megoldasokat
figyelembe véve kell kialakitani,

e)  atamfalgardzshoz csatlakozodan létesitett kerti szabadlépcsé legfeljebb 1,5 m széles lehet.”

(9) A Szentendre Epitési Szabalyzatarol szol6 26/2017. (VIL.31.) 6nkormanyzati rendelet 36. §-a a
kovetkezo (16a)—(16d) bekezdéssel egésziil ki:

,(16a) Epitési tevékenységgel egyiitt nem jaro tereprendezés nem lehetséges. Nem szabad a telek
természetes terepfeliiletét az épiiletmagassag, a homlokzatmagassag csokkentését eredményezd
terepcsatlakozas kedvezdbb kialakitasa érdekében megvaltoztatni.

(16b) A tereprendezéssel kialakuldo uj terepalakulatnak illeszkednie kell a kornyezd telkek

terepadottsagaihoz. Ettdl eltérni csak akkor lehet, ha az adott telek és a tereprendezéssel hataros

szomszédos telkek egylittmiikodésével kerlil sor egységes tereprendezésre. Az épitési munkaval

¢érintett telken beliil kialakitott rendezett terepszint és a szomszédos telek csatlakozé terepszintje

kozotti legnagyobb eltérés legfeljebb 1,0 méter lehet. Kivétel ez alol:

a)  apinceszintet megkozelitd nem fedett lejarok kornyezete,

b) a mar kialakult ¢és gazdasdgosan ilyen modon nem rendezhetd 1,0 m-t meghalado
szintkiilonbséggel rendelkezd terepallapotl telekrész,

c¢)  tamfalgarazs.

(16¢c) Az épiiletek melletti feltdltés, vagy bevagas magassaga tamfal alkalmazasa nélkiil, csak
rézstivel legfeljebb 1,0 m, tamfallal legfeljebb 1,5 m lehet, kivéve a garazslehajtot, ahol a tamfal
legnagyobb magassaga 3,0 m lehet. Epitési munkahoz kotddd tereprendezés csak tigy végezhetd,
hogy azaltal a 1étesitendd 11j épitmény (épiilet) utcafronti megjelenésével a kdrnyezetbe illeszkedjen.
Az adott dvezetre vonatkozd egyedi szabalyok az e bekezdésben rogzitett szabalyoktol eltérden is
rendelkezhetnek.

(16d) Rézsti kialakitasanal a rendezett terep rézsiijének meredeksége nem lehet nagyobb 1:3-ndl, a
rézsiilab eredeti terephez vald csatlakozasanak vonala legfeljebb 1,5 m-re kozelitheti meg a
szomszédos telek hatarat [P1]”

(10) A Szentendre Epitési Szabalyzatarol sz616 26/2017. (VIL.31.) 6nkormanyzati rendelet 36. § (17)
bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

,»(17) Tamfalak épitésével kapcsolatos rendelkezések:
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a)  akialakult domborzati adottsagokat tamfalépitéssel megvaltoztatni csak épitmény elhelyezési,
vizelvezetési, geoldgiai, talajmechanikai okokbol lehet,

b) amennyiben a terep eredeti lejtése sziikségessé teszi tamfal kialakitasat, teraszos
terepkialakitasnal az eltérd szinteket megtamasztod tdmfalak kozott kialakuld kozel vizszintes
feliilet legkisebb lejtdiranyu szélessége legalabb 6,0 m,

c¢) tamfal, vagy tamfalkerités épitése esetén a koz-, vagy magdnut jardaszintjétél mért
tamfalmagassag legfeljebb 2,0 m lehet, melyre legfeljebb 1,0 m magas attort kerités épithetd €s
a tovabbi magassagi kiilonbséget teraszos terepalakitassal, vagy legfeljebb 1:4-es rézstivel kell
megoldani,

d)  atelek oldalsd és hatsé hataran, vagy annak kozelében sziikséges tdmfal, vagy tamfalkerités
épitése esetén a csatlakozd terepszinttdl mért tdimfalmagassag legfeljebb 2,0 m lehet, melyre
attort kerités épithetd €s a tovabbi magassagi kiilonbséget teraszos terepalakitassal, vagy
legfeljebb 1:4-es rézsiivel kell megoldani,

e)  a tamfalak létesitése esetén a felszini vizelvezetést megfeleld eszkdzokkel — példaul tamfal
tetején folyokaval — kell biztositani, melyeket vizelvezetd arokba, vagy ciszterndba kell bekotni
a sajat ingatlanon beliil,

f)  tamfalak esetén a megfeleld lebukas-gatlast minden esetben biztositani kell; a tdmfal tetején
annak mellvédként kialakitott magassagi meghosszabbitasa tomor formaban legfeljebb 1,1 m-
rel lehet magasabb, mint a terep lejtd feldli felso csatlakozésa,”

(11) A Szentendre Epitési Szabalyzatarél sz616 26/2017. (VIL.31.) nkorményzati rendelet 36. § (20)
bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

,»(20) Eltér6 eldiras hianyaban a kerités valamennyi telekhataron legfeljebb 1,8 méter magas lehet.”

(12) A Szentendre Epitési Szabalyzatarol szolo 26/2017. (VI1.31.) énkorményzati rendelet 36. §-a a
kovetkezo (20a) és (20b) bekezdéssel egésziil ki:

,»(20a) Olyan telek esetén, melyet szabalyozasi vonal érint, de a kdzteriilet kiszabalyozasat még nem
hajtottak végre, homlokvonali kerités csak a szabalyozasi vonalon épithetd. A teleknek az SZT szerint
tervezett kozteriiletként jeldlt része semmilyen modon nem kerithetd le, az ezen a teriileten meglévd
épitményeken, épitményrészeken az életveszelyt elharitdé munkdkon kiviil egyéb épitési munka nem
végezhetd.

(20b) Gyalogos-atkeldhely nélkiili forgalmi csomdpontban az tttest szegélyének sarokpontjatol mért
9,0 méteren beliil 0,5 méternél magasabb épitmény, kilatast zavard koztargy, illetve atlatast korlatozo
novényzet nem allhat.”

(13) A Szentendre Epitési Szabalyzatarél sz616 26/2017. (VII.31.) 6nkormanyzati rendelet 36. § (25)
bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1€p:

»(25) A SZT-en jelolt ,,megtartando / kialakitand6 zdldfeliileten”, a meglévo zoldfeliileteket meg kell

tartani, a kialakitand6 zoldfeliiletet haromszintii novénytelepitéssel kell megvaldsitani, valamint

¢épitési tevékenységet folytatni csak az alabbiak szerint lehet:

a)  egyéb rendelkezések hidnyaban épiiletet épiteni nem lehet,

b) a melléképitmények koziil csak kozmii-becsatlakozasi miitargy, keritéssel egybeépitett
hulladéktartaly-tarold €s kerti épitmény helyezhetd el,

c¢)  kozut épités céljara az igy jeldlt teriilet igénybe vehetd.”

(14) A Szentendre Epitési Szabalyzatarol sz616 26/2017. (VIL31.) énkormanyzati rendelet 36. §-a a
kovetkezd (26) és (27) bekezdéssel egésziil ki:
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,»(26) A mlianyag gyepraccsal kialakitott feliilet Gsszteriiletének 0%-a szdmithato be a telekre, épitési
telekre eldirt legkisebb zoldfeliiletbe. A telekre eldirt legkisebb zoldfeliillet a napelemek alatti
zoldtertileten kiviil biztositando.

(27) Koolajszarmazékot és géazt forgalmazd iizemanyagtoltd nem helyezhetd el a lakd-, a
telepiiléskozponti vegyes-, az intézményi vegyes- €s az iidiilo dvezetekben.”

30. §

A Szentendre Epitési Szabalyzatarol szolo 26/2017. (VIL31.) énkormanyzati rendelet a kovetkezd
alcimmel egésziil ki:

,35/A. Telekbehajtok
36/A. §

(1) Telekbehajto, vagy garazsbehajto elhelyezés esetén a kozteriilet és a telek terepszintje kozotti
magassagkiilonbség athidalasat a telken beliil kell kialakitani, ha e rendelet masképpen nem
rendelkezik. fgy tehat a pince, gardzs megkézelitését szolgalod lejaronak is teljes egészében sajat
telken kell lennie. A kozteriilet ilyen célra részben sem hasznalhato fel.

(2) A lako, és iidiil dvezetekben, valamint a 2.000 m2-nél kisebb teriiletii telepiiléskdzpont vegyes

vagy intézményi ovezetbe tartozo telkek esetén -ide nem értve a kozintézmény elhelyezésére szolgalod

telkeket és a Vt/11 jelii épitési dvezet ingatlanait:

a)  egy ¢épitési telekhez legfeljebb egy telekbehajtd vagy gardzsbehajto 1étesitheto,

b)  atelekbehajtd és a garazsbehajtod legnagyobb szélessége legfeljebb 3,5 m lehet;

¢)  atelekbehajtd és a belvaroson kiviili 6vezetekben a garazsbehajto szélessége akkor érheti el az
5,0 m-t, ha a telek megkdzelitését biztositd kozteriilet vagy maganit kapu eldtti atlagos
szélessége nem haladja meg a 6,0 m-t.

(3) A (2) bekezdéstdl eltérden -de annak szélességre vonatkozo korlatait betartva- akkor 1étesithetd a
telken egy mésodik telekbehajtd, ha a rendelet hatalybalépésekor olyan a telek beépitettsége, az épiilet
telken beliili elhelyezkedése, hogy az udvarra gépjarmiivel torténd beallast megakadalyozza, és ezzel
ez biztosithato.

(4) A gazdasagi 6vezetekbe tartozoé telkek, a 2.000 m2-nél nagyobb teriiletii telepiiléskdzpont vegyes
vagy intézményi Ovezetbe tartozo telkek, valamint a kozintézmény elhelyezésére szolgalo telkek
esetén legfeljebb két telekbehajtd, vagy gardzsbehajtod létesithetd a kozteriileti hatdron, melyek
sz¢élessége egyenként nem lehet nagyobb 5,0 m-nél.

(5) Csak zartsoru beépités, vagy tamfalgardzs esetén létesithetd garazskapu a kozteriiletrdl
kozvetleniil megkozelithetd modon.”

31. §

A Szentendre Epitési Szabalyzatarol sz616 26/2017. (VIL31.) énkormanyzati rendelet 36. alcim cime
helyébe a kdvetkezd rendelkezés 1ép:

»36. Az épitési hely, az elo-, oldal- és hatsokert, tovabba a beépitési formak altalanos
eloirasai”

32.§

24



(1) A Szentendre Epitési Szabalyzatarol szolo 26/2017. (VIL.31.) 6nkorményzati rendelet 37. §-a a
kovetkezd (1a)—(1g) bekezdéssel egésziil ki:

»(1a) Eltérd ovezeti elirasok hidnyaban az el6- oldal- és hatsokertek méretét a kornyezetben kialakult
beépitéshez illeszkedve, tovabba az egyéb jogszabalyok eldirdsait betartva esetileg kell meghatarozni.
Az eldkert és az oldalkert meghatarozasanal az alabbiakat kell figyelembe venni:

a) Ha az adott telek kornyezetében nincs egyértelmiien kialakult beépités, vagy ha a beépitett
ingatlanok esetében az eldkert méretek eltérdek, akkor az elokert mélysége legalabb 5,0 m. A
16 és 18 m kozotti telekszélességli szabadonalld beépitésii saroktelek esetén a keskenyebbik
oldal mentén 1évo utcai telekhatartol mért 3,0 m-es csokkentett elokertet kell alkalmazni.

b)  Oldalhataron all6 beépités esetén az oldalkert legkisebb szélessége az Gvezetre vonatkozd
legnagyobb épiiletmagassag értéke, szabadon allo beépités esetén az oldalkert legkisebb
szélessége az Ovezetre vonatkozd legnagyobb épiiletmagassag értékének a fele. Miiemléki
jelentdségii teriileten és Miiemléki kornyezetben kialakult oldalhataron allo beépités esetén az
oldalkert méret a telepitési tdvolsag megtartasaval legalabb 3,0 m kell legyen.

(1b) Oldalhataron ¢és szabadon all6 beépitésii dvezetekben a mar meglévd ikres beépitési forma
tovabbra is fenntarthaté a meglévo ikres beépitési formanak megfelelden.

(1c) Lako, vegyes, gazdasagi vagy iidiilé dvezetekbe sorolt fekvo teleknél:

a)  azelokert mérete csak akkor cs6kkenhetd, ha az a kornyezetben kialakult allapot miatt indokolt.

b)  az éltalanos szabalyok szerint megallapitott hatsokerti érték akkor csokkenthetd, ha az épiilet
tényleges hatsokert felé néz6 homlokzatmagassagi értéke az Ovezeti eldirasok alapjan
lehetséges legnagyobb épiiletmagassagi értéknél kisebb. Ebben az esetben a hatsokert legkisebb
mérete az éplilet tényleges hatsokert felé néz6 homlokzatmagassagi értéke.

(1d) Ténylegesen oldalhataros beépitési forma alkalmazasa esetén az oldals¢ telekhatarhoz kozelebbi
oldalhomlokzatnak az adott telek kornyezetében kialakult megoldashoz illeszkedve kell a telken
elhelyezkednie. Ha a kornyezetben kialakult allapot alapjan nincs egyértelmiilen meghatarozhatd
oldalhomlokzati helyzet, akkor az oldalsé telekhatarhoz kozelebbi oldalhomlokzatnak az
oldalhatartol mért 0,5 m-es tavolsagra kell keriilnie. Ez a szabaly nem vonatkozik az oldalhataron 4llo
beépitésiitként meghatarozott dvezetekben az egyéb feltételek fennéllasa esetén megvalosithato
szabadonallo beépitési forma alkalmazéasanak esetére.

(1e) Oldalhataron allo beépitési modu teriilet esetén amennyiben az SZT-n nem keriilt rogzitésre az
épitési hely, akkor az utcéban jellemzden kialakult beépitési oldalnak megfelelden kell az épiiletet
telepiteni. Amennyiben a kialakult allapot alapjan nem hatarozhatdé meg egyértelmiien a beépitési
oldal, akkor az utca kialakitasatél fiiggden eldsorban az E-i, vagy K-i oldalhatart kell beépitési
oldalnak tekinteni. Ténylegesen oldalhataros beépitési formaji saroktelek esetén, ha a saroktelek
telekszélességi értéke az egyik iranyban 20 m-nél keskenyebb, akkor az épiiletnek ezen oldalsod
telekhatarhoz kozelebbi oldalhomlokzata az oldalhatartol mért 0,0 m-es tavolsagra (azaz az utcai
telekhatarra) is elhelyezhetd.

(1f) A kotelezo6 épitési vonal azonos a legkisebb el0kert dvezetre vonatkozo értékével az Lke/l és a
Lke/4-H jelti 6vezetek kivételével a kertvarosias- €s a kisvarosias lakdovezetekben, valamint a vegyes
(telepiiléskézpont és intézményi) dvezetekben. A telken beliil az utcahoz legkozelebbi 4y épiiletek
utca feldli homlokzati hosszanak legalabb 50%-at a kotelezd épitési vonalra kell helyezni. Egy telken
tobb épiilet elhelyezése esetén ezt a szabalyt ugy kell alkalmazni, hogy az eldszér megépiilt épiilet a
kotelezo épitési vonalon alljon. A tovabbi épiiletek pedig csak akkor 1étesithetok a kotelezd épitési
vonaltol a teleken hatrébb elhelyezve, ha az utcai épiilet mar megepiilt.
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(1g) Kialakult elékert nélkiili beépitésti telektombben az utca feldli épliletet az utcai telekhatérra kell
elhelyezni.”

(2) A Szentendre Epitési Szabalyzatarol szold 26/2017. (VIL31.) onkormanyzati rendelet 37. § (5)
bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

»(5) Zartsoru és hézagosan zartsori beépitési forma alkalmazésa esetén:
a) ,,Muemléki jelentoségli teriilet”-en és ,Miemléki kornyezet”-ben, ahol zartsoru, vagy
hézagosan zartsoru beépités alakult ki, 0j épiilet elhelyezése esetén épiiletkoz 1étesitése
megengedett a telepitési tavolsidg megtartasa esetén. Az épiiletkoz az OTEK 34. § (3)
bekezdésében meghatarozott értéktdl eltérhet, de nem lehet kevesebb, mint 3,0 m.
b)  ha az épiilet befordul6 oldalsé-, hatso-, vagy kdzépszarnnyal rendelkezik, a kialakul6d szarny
homlokzatmagassaga nem lehet nagyobb, mint az épiilet kozteriilet fel6li homlokzatmagassaga.
¢)  azépiletek elhelyezése, — ha az dvezeti eldirdsok, vagy a SZT masként nem rendelkezik — az
alabbiak szerint torténhet:
ca) az épitési vonalra illeszkednie kell az épiilet homlokzatanak legalabb az épiiletszélesség
75%-an,

cb) az épitési vonaltol épiiletrészt legfeljebb 1,5 m-re lehet az épitési telek irdnyaba
visszahtzni, mely esetben az épitési vonal és az épiiletkontlr kozott kialakulo teriiletet nem
lehet elkeriteni,

cc) az épitési vonaltol épiiletrészt visszahuzni a szomszédos telek mellett 3,0 m-en beliil nem
szabad,”

(3) A Szentendre Epitési Szabalyzatardl szolé 26/2017. (VIL.31.) 6nkormanyzati rendelet 37. §-a a
kovetkezo (15) bekezdéssel egésziil ki:

»(15) A teleknyalvany teriiletén ¢épiilet nem helyezhetd el. Az ¢épitési hely hataranak
meghatarozasakor a minimalis elékert a teleknyulvany telek felé esé végétol mérendo.”

33.§

A Szentendre Epitési Szabalyzatarol sz6l6 26/2017. (VIL.31.) énkormanyzati rendelet 38. § (1)
bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

»(1) A telken az épitési hely megallapitasa sordn a SZT-en feltiintetett épitési helyet, épitési
hatarvonalat, annak hidnydban az 6vezeti eldirasokat, dvezeti eldirds hidnydban a 37.§ altalanos
eldirasait kell figyelembe venni.”

34. §

(1) A Szentendre Epitési Szabalyzatarol sz616 26/2017. (VIL31.) énkormanyzati rendelet 39. § (1)
bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

(1) Uj épitmények rendeltetésszerli hasznalatahoz sziikséges parkold és rakodd helyeket,
Jarmitarolo épiileteket -eltérd dvezeti eldiras hidnyaban- telken beliil kell biztositani. Meglévd épiilet
bovitése, atalakitasa, vagy rendeltetésének megvaltoztatasa esetén a bovitésbol, az atalakitasbol, vagy
az 1) rendeltetésbdl eredd rendeltetésszerli haszndlathoz sziikséges tobblet parkold és rakodo
helyeket, jarmiitarolo épiileteket -eltérd ovezeti eldirds hidnydban- telken beliil kell biztositani. 400
m?-nél nagyobb telken létesiild lakas- és iidiild &nallo rendeltetési egységenként legalabb 1
személygépkocsi és egy 3,0 m x 5,0 m alapteriileti egyéb gépjarmii -és kerékpartarolo elhelyezését
kell a féépiileten beliil vagy 6nall6 tdmfalgarazsban biztositani, mely szabaly alol a belvaros teriilete
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¢s a hullamtér, nagyvizi meder teriilete kivétel. A belvaros teriiletén lakas ©Onallé rendeltetési
egységenként 1 személygépkocsi elhelyezését kell biztositani telken beliil.”

(2) A Szentendre Epitési Szabalyzatarol szold 26/2017. (VIL31.) onkormanyzati rendelet 39. § (3)
bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

»(3) A parkolo feliiletek arnyékolasat biztosito fasitast minden megkezdett 5 db varakozo- (parkolo)
hely utan 1 db, nagy lombkoronat neveld, kornyezettird, talkoros, allergén pollent nem termeld
lombos fa telepitésével kell megoldani, az egyes fiknak minimum 1,5 m? szabad foldteriilet
biztositasaval, amely 1,5 m? alatti teriiletei a telek zoldfeliiletébe nem szamithatok be.”

(3) A Szentendre Epitési Szabalyzatarol szolo 26/2017. (VIL.31.) 6nkormanyzati rendelet 39. §-a a
kovetkezo (4)—(6) bekezdéssel egésziil ki:

»(4) A felépitménnyel rendelkezd uszomiivekhez €s az allohajokhoz a rendeltetésiiknek megfeleld, az
OTEK-ban az adott rendeltetésti épiiletekhez eldirt szamu gépjarmi elhelyezését kell biztositani az
uszomi telepitési helyétdl szamitott 200 m-en beliil.

(5) Az (1) bekezdésben eldirt kotelezettség a Belvaros és Plispokmajor varosrészek teriiletén,
valamint GUszoémiivek ¢és 4allohajok telepitése esetén a gépjarmi-elhelyezési kotelezettség
megvaltasardl sz6l6 onkormanyzati rendelet alapjan torténd megvaltassal is teljesithetd, amennyiben
az épitmények esetében sajat telken beliil, uszomiivek és allbhajok esetében 200 m-en beliil mas
moddon nem biztosithato.

(6) Kozintézmény esetén, melyek telkén beliil nem lehet az (1) bekezdésben eldirt kotelezettséget
teljesiteni, a sziikség szerinti gépjarmii-varakozohelyek (parkolok) a telekhatartol mért, legfeljebb
800 m-en beliili kozteriiletek kozlekedésre szant teriilete egy részének, vagy a kozforgalom céljara
atadott maganut egy részének felhasznalasaval is kialakithatok, valamint a gépjarmii-elhelyezési
kotelezettség megvaltasardl szoldo onkorményzati rendelet alapjan torténd megvaltassal is
teljesithetok.”

35.§

A Szentendre Epitési Szabalyzatarol sz616 26/2017. (VIL.31.) énkormanyzati rendelet VII. Fejezete a
kovetkezd alcimmel egésziil ki:

»38/A. Kikotok és iszomiivek
39/A. §

(1) Olyan alland¢ jellegii kiko6td €s 30 napnal hosszabb idétartamra telepitett uszomii, amelyen épiilet-

szerll, emberi tartdzkodésra vagy tarolasra szolgalo felépitmény talalhatd, valamint allohajo csak

a) az északi kozigazgatdsi hatar €s a Rév utca vonala (Szentendrei-Duna kb. 10,250 tkm
szelvénye) kozotti dunai partszakaszon, valamint

b)  a24/4 hrsz-0 ingatlan déli hataranak vonaléatdl (Szentendrei-Duna kb. 8,800 fkm szelvénye) a
déli kozigazgatasi hatarig terjedd dunai partszakaszon

helyezhetd el az egyéb, Ovezeti eldirasok betartdsaval akkor, ha a létesitmény vezetékes vizzel,

koziizemi szennyvizelvezetéssel ellathatd, valamint a villamos-energia kozlizemi héalozatrol vagy

napelemmel biztosithato.

(2) Az (1) a) és b) pontokban meghatarozottakon kiviili partszakaszon kizarolag kdzforgalmu kikotd
valamint vizi szinpad céljara 1étesiilhet iszomii, melyen felépitmény nem Iétesithetd.
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(3) Uszomii és 4llohajo villamosenergia-ellatasa aggregatorral nem biztosithato.

(4) Olyan tszomiivek, amelyeken gazdasagi tevékenységeket folytatnak - a kizarélag kozlekedést
szolgalok kivételével — a kozigazgatasi teriileten csak akkor helyezhetdk el, ha kornyezeti paraméterei
nem haladjak meg a szomszédos parti teriiletek kornyezeti hatarértékeit.

(5) Lako-, iidiilo- és kozosségi szorakoztatd rendeltetésii, valamint 30 fér6helynél nagyobb befogado
képességli szallas jellegli felépitményt tartalmazo Gszomi és allohajo nem helyezhetd el.

(6) A létesithetd uszomii legnagyobb alapteriilete 18 m?, legnagyobb hossza 6 méter, legnagyobb
sz¢élessége 3 méter. A hosszusagi értéket partvonallal parhuzamosan, a szélességi értéket partvonalra
merdlegesen kell értelmezni. A meghatarozott hosszsagi értéktdl a kozforgalm kik6to €s a vizi sport
céljara kialakitott iszomiivek esetében a hajé méreteihez igazodva el lehet térni.

(7) Kikoto, uszomi €s allohajo elhelyezése soran a telepiilésképi kovetelményeket is be kell tartani.”
36.§

A Szentendre Epitési Szabalyzatarol szol6 26/2017. (VIL31.) énkormanyzati rendelet X. Fejezet cime
helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

,X. Fejezet
Beépitésre szant teriiletekre vonatkozo rendelkezések™

37.§

A Szentendre Epitési Szabalyzatarol sz616 26/2017. (VII.31.) énkorményzati rendelet 40. alcim cime
helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

»40. Lakoteriiletekre vonatkozé altalanos rendelkezések”
38.§

A Szentendre Epitési Szabalyzatarél szolo 26/2017. (VIL.31.) énkorméanyzati rendelet 40. alcime a
kovetkezd 41/A. §-sal egésziil ki:

»A1/A. §
(1) A lakéovezetekben legfeljebb egy pinceszint lehet.

(2) A lakéovezetekben az adott Ovezetre vonatkozo eltérd eldirasokat is figyelembe véve a
melléképitmények koziil kdzmii-becsatlakozasi miitargy; kozmiipotld mitargy; hulladéktartaly-
tarolo; -épiilettol kiilonallo- épitménynek mindsiilod kirakatszekrény; kerti €pitmény, komposztald
helyezhetd el.”

39.§

(1) A Szentendre Epitési Szabalyzatarol sz616 26/2017. (VIL.31.) 6nkormanyzati rendelet 42. § (2)
bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1€p:

»(2) A nagyvarosias lakoteriileten eltérd Ovezeti eldiras hidnyaban elhelyezhetd épiilet - a lakd
rendeltetésen kiviil, vagy annak hidnyaban
a)  kereskedelmi, szolgaltato,
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b)  hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis,

¢)  alakorendeltetést nem zavard kulturalis, k6zdsségi szorakoztatd,
d)  szallas jellegl,

e)  igazgatasi, irodai

rendeltetést is tartalmazhat.”

(2) A Szentendre Epitési Szabalyzatarol sz616 26/2017. (VIL.31.) 6nkormanyzati rendelet 42. § (3)
bekezdés c) pontja helyébe a kovetkezo rendelkezés 1€p:

(Nem helyezheto el nagyvarosias lakoteriileten:)
»¢) aterepfelszin feletti tobbszintes parkoléhaz,”

(3) A Szentendre Epitési Szabalyzatarél szol6 26/2017. (VIL.31.) 6nkorméanyzati rendelet 42. § (3)
bekezdése a kovetkezd d) ponttal egésziil ki:

(Nem helyezheto el nagyvarosias lakoteriileten:)
»d) akornyezetre jelentds hatast gyakorlo tevékenységet befogado épiilet.”

(4) A Szentendre Epitési Szabalyzatarol sz616 26/2017. (VIL31.) 6nkormanyzati rendelet 42. § (4)
bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

»(4) A nagyvarosias lakoteriilet dvezeteinek €s épitési Ovezeteinek épitési paraméterei a 3. melléklet
1. szamu tablazataban szerepelnek.”

(5) A Szentendre Epitési Szabalyzatarol sz616 26/2017. (VIL31.) 6nkormanyzati rendelet 42. § (5)
bekezdés e) és f) pontja helyébe a kdvetkezd rendelkezések 1épnek:

(A nagyvarosias lakoteriileten)

»e) meglévo tetdtérben 1 lakas, egyéb rendeltetési egység a nagyvarosi lakoteriileten csak abban
az esetben 1étesithetd, ha a rendeltetéshez eldirt szamu gépjarmii elhelyezése biztosithato,

/) ameglévo lakdépiiletekben a lakasszam lakdsmegosztassal nem névelhetd,”

(6) A Szentendre Epitési Szabalyzatarol sz616 26/2017. (VIL.31.) 6nkormanyzati rendelet 42. § (5)
bekezdése a kdvetkezd g) ponttal egésziil ki:

(A nagyvarosias lakoteriileten)
»2)  gépjarmiitarolo rendeltetése nem valtoztathaté meg.”

(7) A Szentendre Epitési Szabalyzatarol sz616 26/2017. (VIL.31.) 6nkormanyzati rendelet 42. § (7)—
(12) bekezdése helyébe a kovetkez6 rendelkezések 1épnek:

»(7) A nagyvarosias lakoteriilet Ln/kk jelli és az Ln/ko jelli dvezeteiben az alabbiakban felsorolt

¢pitmények helyezhetdk el:

a)  kozlekedési-, kozmii- €s a teriilet rendeltetésszerli haszndlatdhoz sziikséges miitargyak, alul- és
feliiljarok, hidak,

b)  koztargyak, igy kiilondsen szobor, emlékmi, kut, szakralis elem, emlékjel, utcabutor,
hulladékgyijto,

c)  egyéb koztargyak, kozvilagitasi, kozlekedésiranyitasi, hirkozlési mutargyak,

d)  alkalmi vasarok épitményei,

e)  vendéglato Iétesitményhez kapcsolodo terasz,

/) hirdetd berendezés a telepiiléskép védelmérdl szoldo Onkorméanyzati rendeletben
meghatéarozottak szerint,
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g)  park és jatszotér épitményei,
h)  mélygarazs, ha az a meglévo zoldfeliiletek csokkentése nélkiil 1étesithetd.

(8) Az Ln/kk jelti 6vezetben a kialakult zoldfeliilet nagysadga nem csdkkenthetd, kivéve pihend- és
jatszohelyek szamara sziikséges mértékben és modon.

(9) Az Ln/ksz jelt épitési Ovezetben kereskedelmi, szolgaltatd és vendéglato rendeltetést befogadod
éptiletek alakithatok ki a kornyezethez illeszkedd beépitéssel. Nem helyezhetd el az épiiletekben
lakorendeltetés. A 270 m2-nél kisebb teriiletii telkek esetén a beépitettség mértéke 100 % lehet. Ebben
az esetben az épiilet az altalanos eldirasoktol eltérden a kdrnyezetben kialakult allapotnak megfeleld
modon helyezhet6 el a telken.

(10) Az Ln/g jelti épitési dvezetben a meglévo épiiletek csak gépjarmiivek taroladsara hasznalhatok. A
kialakult épiiletek helyett terepfelszin felett és alatt egy-egy szintben lemezparkolo létesitése
lehetséges a gardzsépiiletek helyén, vagy azok kiegészitéseként.

(11) A nagyvarosias lakoovezetekben csak a kozosségi kertek, vagy a jatszo-, pihendkertek kerithetok
le.

(12) Tobblakasos épiiletek homlokzatan erkélyek és loggidk utdlagos beépitése tilos.”
40. §

(1) A Szentendre Epitési Szabalyzatarol sz616 26/2017. (VII.31.) nkorméanyzati rendelet 43. § (1) és
(2) bekezdése helyébe a kdvetkezo rendelkezések 1épnek:

»(1) Akisvarosias lakoteriileten eltérd ovezeti eldiras hianyaban elhelyezhetd épiilet a lako rendeltetés
mellett, vagy annak hidnyaban

a)  kereskedelmi, szolgéltato és kézmiiipari,

b)  hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis,

c¢)  alakorendeltetést nem zavar6 kulturalis, kozosségi szorakoztato,

d)  szallas jellegl,

e)  igazgatasi, irodai,

) beltéri sport

rendeltetést tartalmazhat.

(2) A kisvarosias lakoteriileten nem helyezhetd el a terepszint felett tobbszintes parkolohaz.
a)  aterepszint felett tobbszintes parkolohaz,
b)  akornyezetre jelentds hatast gyakorld tevékenységet befogado épiilet.”

(2) A Szentendre Epitési Szabalyzatarol sz616 26/2017. (VIL.31.) énkormanyzati rendelet 43. § (4)
bekezdés b) pontja helyébe a kdvetkezo rendelkezés 1ép:

(A kisvarosias lakoteriileten - eltéré ovezeti eldirds hianyaban -)
»,b) a telken létesiild rendeltetési egységenként legalabb 120 m? beépitetlen telekrésznek kell
megmaradnia,”

(3) A Szentendre Epitési Szabalyzatarol sz616 26/2017. (VIL31.) 6nkormanyzati rendelet 43. § (4)
bekezdés d)-h) pontja helyébe a kdvetkezd rendelkezések 1épnek:

(A kisvarosias lakoteriileten - eltéré ovezeti elbirds hianydaban -)
»d) egy épitési telken legfeljebb két lakas 1étesithetd,
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e)  egy telken tobb foépiilet elhelyezése esetén a foépiiletek kozott legalabb az épiiletekre szamitott
tényleges épiiletmagassagi értékek dsszegének megfeleld tdvolsag biztositando,

P a foépiiletek szama az adott telek alapteriiletének az Ovezetben kialakithatd minimalis
telekmérettel valo kerek egész szamu osztasaval allapithaté meg, de legalabb egy,

g)  azelhelyezheté melléképiiletek szama azonos a megépiilt foépiiletek szamaval,

h)  egynél tobb terepszint alatti épitményszint csak gépkocsi tarolas érdekében létesithetd,”

(4) A Szentendre Epitési Szabalyzatarol szold 26/2017. (VIL31.) onkormanyzati rendelet 43. § (4)
bekezdése a kdvetkezd 1) ponttal egésziil ki:

(A kisvarosias lakoteriileten - eltéro ovezeti eloiras hianyaban -)
»i)  a melléképitmények koziil telkenként 1 db legfeljebb 20 m? nett6 alapteriiletii, kedvtelésbodl
tartott allat elhelyezésére szolgalo allat 61, kennel és allatkifuto is elhelyezhetd.”

(5) A Szentendre Epitési Szabalyzatarol sz616 26/2017. (VIL.31.) 6nkormanyzati rendelet 43. § (6)
bekezdése helyébe a kovetkezo rendelkezés 1€p:

,»(0) A kisvarosias lakoteriilet dvezeteinek és épitési Ovezeteinek épitési paraméterei a 3. melléklet 2.
szamu tablazataban szerepelnek.”

(6) A Szentendre Epitési Szabalyzatarol sz616 26/2017. (VIL31.) 6nkormanyzati rendelet 43. § (8)
bekezdés c)—e) pontja helyébe a kdvetkezd rendelkezések 1épnek:

(Az Lk/0 jelii telepszerii és egyedi telkes beépitésii kisvarosias lakoteriilet ovezetében)

»c) a Szmolnyica sétanyra nyilo telkek kialakult beépitettsége 60 %-os mértékig emelkedhet,
kizarolag gépjarmiitarolok létesitése kovetkeztében,

d)  meglévo lapostetds épiileten magastetd nem létesithetd,

e)  meglévd magastetOs épiilet esetén, ha az épiilet egy részén mar kialakult tetétérbeépités, akkor
az ¢épiiletmagassag ¢és a tetOkialakitds hozzaigazithatdé a mar létrejott tetOtérbeépitéses
épiiletrészen kialakult allapothoz, de 11j 6nalld lakas ebben az esetben sem létesithetd,”

(7) A Szentendre Epitési Szabalyzatarol sz616 26/2017. (VIL.31.) énkormanyzati rendelet 43. § (9)
bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1€p:

»(9) Az Lk/u jelii épitési dvezetben 1 épiilet nem épithetd, meglévd épiilet nem bdvithetd.”

(8) A Szentendre Epitési Szabalyzatardl sz616 26/2017. (VIL31.) 6nkormanyzati rendelet 43. §-a a
kovetkezo (11a) bekezdéssel egésziil ki:

»(11a) Az Lk/5 jelti épitési ovezetben elhelyezhetd lakasok szdma:

a) 1100 telek m>-enként legfeljebb 1 db, ha az 6vezet egésze egy hrsz ala tartozé ingatlan (azaz
nincs megosztva).

b)  haaz Gvezet tobb hrsz ala tartozo ingatlanbol all (azaz épitési telkekbdl és maganutbol), akkor:
ba) a 720 és 1440 telek m? kozotti nagysagu telkek esetén telkenként legfeljebb 1 db,
bb) 1440 telek m? felett nagysagu telkek esetén 850 telek m?-enként legfeljebb 1 db.”

(9) A Szentendre Epitési Szabalyzatarol sz616 26/2017. (VIL31.) 6nkormanyzati rendelet 43. § (13)
bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

»(13) Az Lk/7-ko, Lk/9-ko, Lk/13-ko jelii kisvéarosias lakoovezetekben egy telken egy épiilet és az
¢épiiletben egy rendeltetési egység létesithetd.”
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(10) A Szentendre Epitési Szabalyzatarol sz616 26/2017. (VI1.31.) énkormanyzati rendelet 43. §-a a
kovetkezd (13a) bekezdéssel egésziil ki:

»(13a) Az Lk/8-ko jelu kisvarosias lakodvezetben legfeljebb 1-1 rendeltetési egységgel két foépiilet
is elhelyezhetd, ha a telek teriilete eléri az 1200 m>-t. Az Lk/8-ko jelii kisvarosias lakédvezetben 1200
m?, vagy annal nagyobb teriiletii telek nem alakithato ki.”

(11) A Szentendre Epitési Szabélyzatarol sz616 26/2017. (VIL.31.) nkormanyzati rendelet 43. § (14)
¢és (15) bekezdése helyébe a kovetkezo rendelkezések 1épnek:

»(14) Az Lk/9-ko jeli kisvarosias lakéovezetben a 3. melléklet 2. szamu tabladzatdnak 16. sordban
szereplo zarojeles érték a Rozsa utca €s a Dozsa Gyorgy ut mentén akkor veheto igénybe, ha az adott
ingatlanon a foldszinti helyiségekben a lakorendeltetés megsziinik.

(15) Lk/11 jelti kisvarosias lakodvezetben a telken megépiild 6sszes brutto szintteriileten beliil a lakas
rendeltetésii egységek aranya legfeljebb 75%-os lehet.”

(12) A Szentendre Epitési Szabalyzatarél sz616 26/2017. (VI1.31.) 6nkormanyzati rendelet 43. § (16)
bekezdés a) pontja helyébe a kovetkezo rendelkezés 1ép:

(Az Lk/12 jelii épitési ovezetben)
»a) egy telken legfeljebb 4 db rendeltetési egység alakithat6 ki,”

(13) A Szentendre Epitési Szabalyzatarél sz616 26/2017. (VI1.31.) 6nkormanyzati rendelet 43. § (16)
bekezdés f) pontja helyébe a kdvetkez6 rendelkezés 1€p:

(Az Lk/12 jelii épitési ovezetben)
»f) a telkeken belill kell biztositani az OTEK altal eldirt rendeltetési egységekhez tartozd
gépjarmiivek elhelyezését.”

(14) A Szentendre Epitési Szabalyzatarél sz6l6 26/2017. (VIL31.) énkormanyzati rendelet 43. §-a a
kovetkezd (16a) bekezdéssel egésziil ki:

»(16a) Az Lk/12 6vezet azon telkein, amelyek a 11. sz. féuttdl szamitott 150 m-en beliil helyezkednek
el, a kialakithato legkisebb telek teriilete 1500 m?, a létesitheté lakasok szama 1500 telek m>-enként
legfeljebb 1 db.”

(15) A Szentendre Epitési Szabalyzatarol sz616 26/2017. (VI1.31.) 6nkormanyzati rendelet 43. § (21)
bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1€p:

»(21) Az Lk/17 és Lk/18 jelii lakoovezetekben eldkert nélkiili beépités esetén a Dunakanyar korut
feldli oldalon allo épiiletek épiiletmagassaga 7,5 méter lehet, ha az adott ingatlanon a foldszinten
nincs lakoérendeltetés.”

(16) A Szentendre Epitési Szabalyzatardl sz616 26/2017. (VIL.31.) Snkormanyzati rendelet 43. § (25)
bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

»(25) Az Lk/g jelll épitési Ovezet a kisvarosias telepszerii beépités garazs-dvezete, ahol a kozkerti
hasznalaton kiviil csak a gépjarmi-taroldsat biztositdé rendeltetés alakithatdo ki. A meglévd
gépjarmiitarolok egyéb rendeltetésre at nem alakithatok mas rendeltetésre nem hasznalhatok.”
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(17) A Szentendre Epitési Szabalyzatarol szolé 26/2017. (VIL31.) 6nkormanyzati rendelet 43. § (26)
bekezdés b) és c) pontja helyébe a kovetkezo rendelkezések 1€pnek:

(A kisvarosias telepszerii beépitésii teriileten az Lk/kk jelii ,, kozkertes ovezet”)

,b)  teriiletén gépjarmi elhelyezési célu beépitést kizardlag terepszint alatt, vagy siillyesztett médon
lehet megvalositani,

¢)  a kialakult zoldfeliilet nagysaga nem csokkenthetd, kivéve pihend- és jatszohelyek szamara
sziikséges mértékben és modon.”

(18) A Szentendre Epitési Szabalyzatardl sz616 26/2017. (VIL.31.) 6nkormanyzati rendelet 43. § (26)
bekezdés g) pontja helyébe a kdvetkezo rendelkezés 1ép:

(A kisvarosias telepszerii beépitésii teriileten az Lk/kk jelil ,, kozkertes ovezet”)
»g) teriiletén kizarolag a SZT-en megjeldlt €pitési helyen beliil 4j foépliletként csak lakoépiilet
¢épithetd, mely épiilet foldszintjén csak garazsok és tarolok létesithetok.”

(19) A Szentendre Epitési Szabalyzatarol szolé 26/2017. (VIL31.) 6nkormanyzati rendelet 43. § (27)
bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

,»(27) Labdahalot tarté kerités 3,5 m magas lehet.”
41. §

(1) A Szentendre Epitési Szabalyzatarol sz6l6 26/2017. (VIL.31.) onkormanyzati rendelet 44. § (1)
bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

,»(1) A kertvarosias lakodvezetekben, ha az Gvezeti szabalyok mésként nem rendelkeznek:

a)  a kialakithatd legkisebb telekteriiletet el nem ¢érd telken egy fOépiilet és egy melléképiilet
helyezhetd el, a féépiiletben egy rendeltetési egység alakithato ki,

b)  a kialakithato legkisebb telekteriiletet elérd telken egy foépiilet legfeljebb két rendeltetési
egységgel és egy melléképiilet 1étesithetd ugy, hogy e két rendeltetési egység koziil egyszerre
legfeljebb 1 lehet lakas, apartman vagy szallas jellegli rendeltetési egység,

c¢)  a kialakithato legkisebb telekteriilet kétszeresét elérd telken két foépiilet és egy melléképiilet
1étesithetd, de a foépiiletekben legfeljebb egy-egy rendeltetési egység alakithato ki.”

(2) A Szentendre Epitési Szabalyzatarol sz616 26/2017. (VII.31.) énkorményzati rendelet 44. § (3) és
(4) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezések 1épnek:

»(3) Az Lke/4-H és Lke/14-H épitési dvezetekben telkenként egy rendeltetési egység 1étesitheto.

(4) A kertvarosias lakoovezetekben eltérd dvezeti eldirds hidnyaban a lakd rendeltetésen kiviil, vagy
annak hidnyaban elhelyezhetd:

a)  kereskedelmi, szolgaltato ¢és kézmiiipari,

b)  alakorendeltetést nem zavard kulturalis,

c¢) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis,

d)  szallas jellegt,

e)  1gazgatdsi, iroda és

¥, sport

rendeltetésii épiilet.”

(3) A Szentendre Epitési Szabalyzatarol sz616 26/2017. (VIL.31.) onkormanyzati rendelet 44. § (5)
bekezdés f) pontja helyébe a kovetkezo rendelkezés 1ép:
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(Nem helyezheto el kertvarosias lakoteriileten)
»f) akornyezetre jelentds hatast gyakorl6 tevékenységet befogadoé épiilet,”

(4) A Szentendre Epitési Szabalyzatarol szold 26/2017. (VIL31.) onkormanyzati rendelet 44. § (5)
bekezdése a kovetkezd g) ponttal egésziil ki:

(Nem helyezheto el kertvarosias lakoteriileten)
»2) a megengedett rendeltetési egységek szamat meghaladd szamu apartmant tartalmazé szallas
jellegti épiilet.”

(5) A Szentendre Epitési Szabalyzatarol sz616 26/2017. (VIL.31.) 6nkormanyzati rendelet 44. § (7)
bekezdése helyébe a kovetkezo rendelkezés 1€p:

,»(7) A kertvarosias lakoéteriilet Ovezeteinek és épitési ovezeteinek épitési paraméterei a 3. melléklet
3. szamu tablazataban szerepelnek.”

(6) A Szentendre Epitési Szabalyzatardl szolé 26/2017. (VIL.31.) Snkormanyzati rendelet 44. §-a a
kovetkezd (10) és (11) bekezdéssel egésziil ki:

,»(10) Kertvarosias lakoteriilet 6vezetben a kialakitand6 zoldfeliiletet haromszintli ndvénytelepitéssel
kell megvalositani.

(11) Kertvarosias lakoteriilet dvezetben melléképitmények koziil telkenként 1 db legfeljebb 20m?
nettd alapteriiletli, kedvtelésbdl tartott allat elhelyezésére szolgélo allat 61, kennel és allatkifuto is
elhelyezhetd.”

42. §

A Szentendre Epitési Szabalyzatarol szolo 26/2017. (VIL31.) onkormanyzati rendelet 45. §-a a
kovetkezd (3) bekezdéssel egésziil ki:

»(3) A vegyes ovezetekben ujként legfeljebb egy pinceszint 1étesithetd.”
43. §

(1) A Szentendre Epitési Szabalyzatarol sz616 26/2017. (VIL.31.) énkorményzati rendelet 46. § (1) és
(2) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezések 1épnek:

»(1) A nagyvizi meder hulldmtéri teriiletén beliili telepiiléskozpont épitési Ovezetekben 1
lakérendeltetés nem alakithaté ki.

(2) A teleptiléskozpont épitési Ovezetekben eltérd dvezeti eldiras hianyaban elsdsorban lako, valamint

a laké rendeltetésre zavard hatdssal nem bird alabbi telepiilési szintli egyéb rendeltetést szolgéalo

¢épiilet helyezheto el:

a)  egyes Ovezetekben meghatarozott aranyban ¢és feltétellel lako,

b)  igazgatési, iroda,

¢)  kereskedelmi, szolgéltatas, szallas,

d)  a teriilet azon részén, amelyben a gazdasagi céli haszndlat az elsddleges egyéb kozdsségi
szorakoztato,

e)  hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocialis,

/) kulturalis, kozosségi szorakoztato,

g)  parkolohaz és mélygarazs ott, ahol azt az Gvezeti szabalyok kifejezetten megengedik,
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h)  sport
rendeltetés.”

(2) A Szentendre Epitési Szabalyzatarol szold 26/2017. (VIL.31.) 6nkorményzati rendelet 46. § (5)—
(8) bekezdése helyébe a kdvetkezo rendelkezések 1épnek:

»(5) Az ¢épitési Ovezetekben a terepszint alatt 6nalldo épitményként gépjarmiitarold és koézmi-
becsatlakozasi miitargy, a terepfelszinen a foépiileten kiviil hulladéktartaly-tarolo és kerti épitmények
épithetok.

(6) A teleptiléskozpont épitési Ovezetekben - ahol a lakorendeltetés egyébként megengedett - a
gépkocsi tarolok altal igénybe vett alapteriileten kiviil az dsszes szintteriilet legfeljebb 75%-a lehet
lakorendeltetés. Nem vonatkozik ez az eléirds a 350 m2-nél kisebb teriiletdi meglévé telkekre. A
kozteriileti hatartol mért 15,0 m-es savon beliill féutra, gyljtéutra ajtdéval, ablakkal nyilo
lakorendeltetés a foldszinten nem alakithat6 ki.

(7) A telepiiléskdzpont Ovezetekben rendeltetési egységenként legalabb 120 m? beépitetlen

telekrésznek kell megmaradnia. Nem vonatkozik ez az el8iras a 350 m?-nél kisebb teriiletli meglévé
telkekre.

(8) A telepiiléskdzponti vegyes teriilet dvezeteinek €s épitési Ovezeteinek paraméterei a 3. melléklet
4. szamu tablazataban szerepelnek.”

(3) A Szentendre Epitési Szabalyzatardl szol6 26/2017. (VIL.31.) 6nkormanyzati rendelet 46. §-a a
kovetkezd (10a) és (10b) bekezdéssel egésziil ki:

,»(10a) A Vt/6 jelt 6vezetben miiemléki védelem alatt all6 telek nem oszthaté meg.

(10b) A Vt/6 jelii 6vezetben milemléki védelem alatt 4ll6 telken nem létesithetdk:
a)  lakas rendeltetés, valamint
b)  0nallo rendeltetési egységként apartmanok.”

(4) A Szentendre Epitési Szabalyzatarél sz616 26/2017. (VIL.31.) onkormanyzati rendelet 46. § (11)
bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

»(11) A Vt/7 jelii 6vezetben, a 4829 hrsz-u és a 1245/45 hrsz-u telkeken €s a kés6bbiekben ezekbdl
az ingatlanokbol kialakitando egyéb hrsz-u épitési telkeken lako rendeltetést tartalmazo épiilet nem
létesithetd.”

(5) A Szentendre Epitési Szabalyzatardl szolé 26/2017. (VIL.31.) 6nkormanyzati rendelet 46. §-a a
kovetkezd (13a) bekezdéssel egésziil ki:

»(132) A Vt/11 jelii épitési 6vezetbe tartozo, a Vasiti villasor és a HEV vonal. kozotti teriileten 1év6

telkek esetében:

a)  az Ovezetben parkolohaz létesithetd,

b)  aVasuti villasorral hataros eldkertet kivéve az elokert legkisebb mérete 0 m,

c¢) a37.§(5)ca) és cc) pontokat nem kell figyelembe venni,

d) a39.§ (1) bekezdésétdl eltérden a gépjarmii-elhelyezési kotelezettséget masik, ugyanezen
ovezetbe tartozé telken vagy az épitési tevékenységgel érintett telekkel hataros kozteriileten, és
e hataros kozteriilettel hataros mas 6vezetbe tartozo ingatlanon is biztositani lehet.”

44.§
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(1) A Szentendre Epitési Szabalyzatarol szold 26/2017. (VIL31.) onkormanyzati rendelet 47. § (1)
bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

»(1) Eltéré ovezeti eldiras hidnyaban az intézményi Ovezetekben az igazgatasi, nevelési, oktatasi,
egészségligyi, szocialis rendeltetést szolgalo épiileteken tulmenden elhelyezhetd:

a) iroda,

b)  kereskedelmi, szolgaltato, szallas,

c¢)  kulturalis, k6zosségi szorakoztato,

d)  hitéleti,

e)  sport,

/) kivételesen az dvezeti eldirdsban meghatarozott esetben és mértékben lako

rendeltetést tartalmazo épiilet.”

(2) A Szentendre Epitési Szabalyzatarél szol6 26/2017. (VIL.31.) 6nkorméanyzati rendelet 47. § (2)
bekezdés a) pontja helyébe a kovetkezo rendelkezés 1€p:

(Nem helyezheto el az intézmény teriileten)
»a) onallo lakoépiilet.”

(3) A Szentendre Epitési Szabalyzatarol sz616 26/2017. (VIL31.) 6nkormanyzati rendelet 47. § (4)
bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

»(4) Az intézmény teriilet épitési Ovezeteinek ¢épitési paramaméterei a 3. melléklet 5. szdmu
tablazataban szerepelnek.”

(4) A Szentendre Epitési Szabalyzatarol sz616 26/2017. (VIL.31.) 6nkormanyzati rendelet 47. § (6)—
(8) bekezdése helyébe a kdvetkezd rendelkezések 1épnek:

»(6) A Vi/1 jelu épitési dvezetben lakdrendeltetések koziil telkenként legfeljebb 1 darab a tulajdonos,
a haszndlo és a személyzet szamara szolgald lakas, tovabba csak a miivésztelep teriiletén az 1932
hrsz-u ingatlanon mennyiségi korlat nélkiil az egyéb jogszabalyban meghatarozott miiteremlakéas
helyezhetd el.

(7) Vi/2-H jelti intézmény teriilet 6vezetében a hullamtérben csak a vizi sporthoz, a rekreacios
tevékenységhez kapcsolodo rendeltetés helyezhetd el.

(8) A Vi/3, Vi-4, Vi/8 és Vi/9 [P1] jell intézmény Gvezetekben csak az igazgatési, nevelési, oktatasi,
egészségligyi, szocidlis rendeltetést szolgald épiiletek, tovabba a tulajdonos, a haszndld és a
személyzet szamara szolgald, telkenként 1 db, legfeljebb 100 m? nett6 alapteriiletii lakas helyezhetd
el.”

(5) A Szentendre Epitési Szabalyzatarol sz616 26/2017. (VIL.31.) 6nkormanyzati rendelet 47. § (10)
bekezdés d) pontja helyébe a kovetkezd rendelkezés 1€p:

(Vi/5 jelii intézmény teriilet ovezetben)
»d) a3.melléklet 5. szdmu tdblazatanak 7. sordban szerepld feltételhez kotott értékek koziil
da) a 60%-0s beépitési mérték csak a lemezparkold szintjén vehetd igénybe, mig a tovabbi
szinten az éplilet 35%-0s beépitési mértékkel épithetd,
db) a 10,5 m-es ¢épiiletmagassag alkalmazasa feltételhez kotott, csak az épiileten beliili
kozhasznalata parkolok 1étesitésével Osszefliggésben vehetd igénybe.”
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(6) A Szentendre Epitési Szabalyzatarol sz616 26/2017. (VIL.31.) énkormanyzati rendelet 47. § (11)
¢s (12) bekezdése helyébe a kovetkez6 rendelkezések 1épnek:

»(11) Vi/6-H ¢épitési dvezetben vendéglatd 1étesitményhez kapcsolodo terasz elhelyezhetd.

(12) Vi/7 jelii intézmény Svezetben lakdrendeltetés utcai homlokzatra nyiléan csak az épiilet masodik
épitményszintjétdl, valamint az épiilet tdmbbelsd feldli homlokzatara nyildan 1étesithetd az épiilet
szintteriiletének legfeljebb 40%-an.”

45. §

A Szentendre Epitési Szabalyzatarol sz616 26/2017. (VIL31.) 6nkorményzati rendelet 47. alcim cime
helyébe a kdvetkezo rendelkezés 1ép:

»47. Kereskedelmi, szolgaltato gazdasagi teriilet épitési dvezeteinek eldirasai”
46. §

(1) A Szentendre Epitési Szabalyzatardl sz616 26/2017. (VIL.31.) énkorményzati rendelet 48. § (1) és
(2) bekezdése helyébe a kdvetkezd rendelkezések 1épnek:

»(1) A kereskedelmi, szolgéltatd gazdasagi Ovezetekben — eltérd Ovezeti eldirds hidnyaban —

elhelyezhetd a kornyezetre jelentds kedvezdtlen hatast nem gyakorld gazdasagi tevékenységi célu

(kiilonosen kereskedelmi, szolgaltatd, raktar) épiileten kiviil:

a) a gazdasagi rendeltetésti épilileten beliil a tulajdonos, a haszndld és a személyzet szamara
szolgalo legfeljebb egy darab lakas, 6sszesen legfeljebb 100 m? netté alapteriilettel

b)  igazgatds, iroda,

¢)  parkoldhaz, lizemanyagtolto,

d)  sport,

e)  szakképzéshez vagy felnbttképzéshez kapcsoldodod oktatasi,

/) kozosségi szorakoztato,

g)  széllas jellegli, valamint

h)  egészségiigyi

rendeltetést befogado éptilet.

(2) A kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi 6vezetekben nem helyezhetdk el a 7. mellékletben felsorolt
rendeltetések.”

(2) A Szentendre Epitési Szabalyzatarol sz616 26/2017. (VIL.31.) onkormanyzati rendelet 48. § (4)
bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1€p:

»(4) A kereskedelmi, szolgéltatd gazdasagi Ovezetek épitési paraméterei a 3. melléklet 6. szdmu
tablazataban szerepelnek.”

(3) A Szentendre Epitési Szabalyzatarol sz616 26/2017. (VIL31.) onkormanyzati rendelet 48. § (6)
bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1€p:

,»(60) A kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi ovezetekben az eld-, oldal- és hatsokert legkisebb mérete

a tényleges telektertiilet fliggvényében az aldbbiak szerint alakul:

a)  haatelek teriilete 1000-3000 m? kdzotti, akkor az elSkert és hatsokert legkisebb mélysége 6,0,
m, az oldalkertek koziil legalabb az egyik 10,0 méter, valamint a masik legalabb 6,0 m, kell,
hogy legyen, kivéve azon eldkertet, ahol a két kialakult szomszédos beépités mast iranyoz eld,
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b)  haatelek teriilete meghaladja a 3000 m>-t, akkor valamennyi telekhatartol az épitési hely hatara
10,0 m, kivéve a c) pontban foglaltakat,

¢)  haakialakult telek teriilete meghaladja a 3000 m?>-t, de az épitési telek geometriai adottsagai,
vagy meglévo beépitettsége nem teszi lehetévé a szabadon alldan torténd beépitést, akkor az
épitési hely hataranak meghatarozasanal legalabb két telekhatartol 10,0-10,0 m-nek kell lennie,
¢s masik két telekhatartdl az épitési hely hatara 6,0-6,0 m-re lecsokkenthetd.”

(4) A Szentendre Epitési Szabalyzatarol szolé 26/2017. (VIL31.) 6nkorményzati rendelet 48. § (8)—
(11) bekezdése helyébe a kdvetkezo rendelkezések 1épnek:

»(8) Az eldkerttel rendelkezd gazdasagi rendeltetésii telkek kozteriileti hatdra mentén, és az egyik
oldalhataran fasor telepitése sziikséges. Ha az elOkert hidnya, vagy kialakithat6saga miatt abban fasor
nem telepithetd, és a telek mérete eléri az adott Ovezetben kialakithatd legkisebb telekméret
kétszeresét, akkor a hatso telekhatar mentén kell fasort 1étesiteni.

(9) Ha a gazdasagi 6vezetben 1évo telek lakoteriilettel hataros, vagy olyan utcaban helyezkedik el,
amelynek szemkozti oldala lakotertilet, akkor a lakorendeltetésu teriilet feldli telekhataron legalabb
2,0 m magas tomor kerités épitendd €s fasor telepitendo.

(10) A gazdasagi ovezet kotelezd zoldfeliiletének legalabb 1/3-an haromszintli ndvényzet alakitando
ki. A telek beépitésekor a tajba-illesztés érdekében a SZT rendelkezése szerinti helyen fasorok
telepitése, a kotelezd zoldfeliiletként megjeldlt teriiletek 1/3-an haromszintii novénytelepités
sziikséges. Uttal hataros telek mentén kialakitandé zoldfeliiletet egy alkalommal telekbehajté céljara,
legfeljebb 12,0 m szélességben meg lehet szakitani.

(11) A Gksz/0 jelti gazdasagi Ovezetben j épiilet, épitmény nem épithetd, a meglévdek elbonthatoak.”

(5) A Szentendre Epitési Szabalyzatarol sz616 26/2017. (VIL31.) 6nkormanyzati rendelet 48. § (13)
bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

»(13) A Gksz/2 jelii gazdasagi 6vezetben 11 épiilet nem helyezhetd el és meglévo épiilet nem bdovithetd
addig, mig az Ovezet Sztaravoda-patakkal hataros részén 1évd szabalytalan épiiletek fennmaradasi
engedélyt nem kapnak, vagy azokat el nem bontjak.”

(6) A Szentendre Epitési Szabalyzatarol sz616 26/2017. (VII.31.) 6nkormanyzati rendelet 48. § (15)
bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1€p:

»(15) A Gksz/4 jeli 6vezetben a 48. § (1) bekezdésben szerepld rendeltetéseken kiviil elhelyezhetd
gyepmesteri telep €s allatmenhely is. A Gksz/4 jelti gazdasagi 6vezetben a telkek eldkertje legalabb
10,0 m.”

(7) A Szentendre Epitési Szabélyzatarol szol6 26/2017. (VIL.31.) 6nkorményzati rendelet 48. § (16)
bekezdés a) pontja helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

(A Gksz/5 jelii gazdasagi 6vezetben)
,»a) az oldalhataron all6 beépitési forma csak akkor alkalmazhato, ha a meglévd beépités mar igy
alakult ki, vagy a telek kialakult szélessége kisebb, mint 20,0 m,”

(8) A Szentendre Epitési Szabalyzatarol sz616 26/2017. (VI.31.) 6nkormanyzati rendelet 48. § (16)
bekezdés c) pontja helyébe a kovetkezd rendelkezés 1€p:

(A Gksz/5 jelii gazdasagi ovezetben)
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»c) afeltételhez kotott fejlesztési teriileten épliletet 1étesiteni csak a nyugati tehermentesito ut, vagy
annak nyomvonalan épiild feltard Gt megépitése utan lehet.”

(9) A Szentendre Epitési Szabalyzatarol sz616 26/2017. (VIL31.) 6nkormanyzati rendelet 48. § (17)
bekezdés b) és c) pontja helyébe a kovetkezo rendelkezések 1€pnek:

(Gksz/6 jelii gazdasagi ovezetben)

,b) ha a beépiteni kivant telek alapteriilete eléri az 5000 m?-es nagysagot, tovabba a kotelezd
zoldfeliileti arany eléri a 35%-ot, akkor az épiiletmagassag 10,5 m lehet,

¢) a Robzsa utrol megkozelithetd gazdasagi rendeltetésti telkeken nem telepithetd jelentds
forgalmat vonzé rendeltetés — kiilondsen nem raktar- vagy kamionbazis, aruszallitd logisztikai
kbézpont —amig a nyugati tehermentesitd ut, vagy annak nyomvonalan épiil6 feltdré ut meg nem
valosul.”

(10) A Szentendre Epitési Szabalyzatarél sz616 26/2017. (VII.31.) 6nkorményzati rendelet 48. § (23)
bekezdés d) pontja helyébe a kdvetkezo rendelkezés 1ép:

(Gksz/12 jelii gazdasagi 6vezetben)
»d) aterepszint felett legfeljebb harom épitményszint létesithetd tigy, hogy a legfelsd épitményszint
szintteriilete a foldszinti épitményszint szintteriiletének legfeljebb 50%-a lehet,”

47.§

(1) A Szentendre Epitési Szabalyzatarol sz616 26/2017. (VIL31.) 6nkormanyzati rendelet 49. § (1)
bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

,»(1) Az ipari gazdasagi ovezetekben — eltérd dvezeti eldiras hidnyaban — 0j rendeltetésként a csak

kornyezetre jelentds kedvezOtlen hatdst nem gyakorld ipari tevékenységi célu épiileten kiviil

elhelyezhetd:

a)  kornyezetre jelentds kedvezdtlen hatast nem gyakorld gazdasagi tevékenységi célu, raktar,

b)  a gazdasagi rendeltetésti épiileten beliil a tulajdonos, a haszndlod és a személyzet szdmara
szolgalo legfeljebb egy darab lakas, 6sszesen legfeljebb 100 m? nett6 alapteriilettel,

c¢)  1gazgatés, iroda,

d)  szakképzéshez kapcsolddo oktatasi,

e)  parkolohaz, iizemanyagtolto,

f sport,

g)  kereskedelmi, szolgaltato,

h)  haaz dvezeti eldirdsok lehetdvé teszik energiaszolgéltatasi,

i) ha az 6vezeti eldirasok lehetdve teszik telepiilésgazdalkodasi

rendeltetési épiiletek.”

(2) A Szentendre Epitési Szabalyzatarol sz616 26/2017. (VIL31.) 6nkormanyzati rendelet 49. § (4)
bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

»(4) Az ipari gazdasagi teriilet Ovezeteinek és €pitési Ovezeteinek €pitési paraméterei a 3. melléklet
7. szamu tablazataban szerepelnek.”

(3) A Szentendre Epitési Szabalyzatardl szolé 26/2017. (VIL31.) nkormanyzati rendelet 49. §-a a
kovetkezd (7) bekezdéssel egésziil ki:
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»(7) A Gip/2 jelt 6vezetben az dvezetre meghatarozott szabadon allo beépitéstdl eltérden csak a mar
meglévd oldalhatdron 4ll6 épiilet és csak akkor bdvithetd oldalhataron all6 modon, ha azzal a
szomszédos ingatlan €pitési jogait nem korlatozza.”

48.§

(1) A Szentendre Epitési Szabalyzatarol szold 26/2017. (VIL31.) onkormanyzati rendelet 50. § (3)
bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

»(3) Eltér6é ovezeti eldiras hianyaban az iidiilédvezetekben az 6vezet tipusdnak megfeleld hétvégi

hazas, vagy tidiil6hazas iidiiléépiileten kiviil az alabbi rendeltetésii épiiletek helyezhetdk el:

a)  ateriilet rendeltetésével dsszhangban 1évé legfeljebb 150 m? bruttd alapteriiletii kereskedelmi,
szolgaltatoi,,

b)  a teriilet rendeltetésével Gsszhangban 1évd rekreacids célokat, vagy a vizi sportot szolgald
épiilet.”

(2) A Szentendre Epitési Szabalyzatarol szolo 26/2017. (VIL31.) énkormanyzati rendelet 50. § (4)
bekezdés a) pontja helyébe a kovetkezo rendelkezés 1ép:

(Nem helyezheté el iidiiloteriilet telkein:)
»a) lakas rendeltetés,”

(3) A Szentendre Epitési Szabalyzatardl szolé 26/2017. (VIL.31.) 6nkormanyzati rendelet 50. §-a a
kovetkezo (4a) bekezdéssel egésziil ki:

»(4a) Ahol az Ovezeti eldirasok megengedik, az idiiléovezetekben legfeljebb egy pinceszint
létesithetd.”

(4) A Szentendre Epitési Szabalyzatarol sz616 26/2017. (VIL.31.) énkormanyzati rendelet 50. § (5)
bekezdés a) és b) pontja helyébe a kovetkezo rendelkezések 1€pnek:

(Uii/1 jelii iidiil6hazas épitési 6vezetben,)

»a) a kialakithato legkisebb telekteriilet kétszeresét el nem érd telken egy féépiilet és egy
melléképiilet helyezhetd el, a foépiiletben egy rendeltetési egység alakithato ki,

b)  a kialakithato legkisebb telekméret kétszeresét elérd telken két foépiilet és egy melleképiilet
1étesithetd, de a féépiiletekben legfeljebb egy-egy rendeltetési egység alakithato ki,”

(5) A Szentendre Epitési Szabalyzatarol sz616 26/2017. (VIL31.) énkormanyzati rendelet 50. § (5)
bekezdése a kdvetkezd d) ponttal egésziil ki:

(Uii/1 jelii iidiil6hdzas épitési dvezetben,)

»d) az a)-b) pontoktdl eltérden 1800 m? telekméret alatt legfeljebb 5, 1800 m>-t eléré telekméret
folott legfeljebb 10 vendégszobat tartalmazé egy darab szallas jellegli foépiilet €s egy
melléképiilet is elhelyezhetd.”

(6) A Szentendre Epitési Szabalyzatarol sz6l6 26/2017. (VIL31.) 6nkormanyzati rendelet 50. § (6)
bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1€p:

,,(6) Uh/.. jelii hétvégi hazas épitési vezetekben

a) a kialakithatd legkisebb telekteriilet kétszeresét el nem érd telken egy fOépiiletés egy
melléképiilet helyezheto el, a féépliletben egy rendeltetési egység alakithato ki,
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b)  a kialakithatd legkisebb telekteriilet legalabb kétszeresét elérd telken két foépiilet és egy
melléképiilet 1étesithetd, de a foépiiletben legfeljebb egy-egy rendeltetési egység alakithato ki.”

(7) A Szentendre Epitési Szabalyzatarol szolé 26/2017. (VIL31.) onkormanyzati rendelet 50. § (8)
bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

»(8) Az tidiil6teriiletek épitési Gvezeteinek €pitési paraméterei a 3. melléklet 8. szamu tablazataban
szerepelnek.”

(8) A Szentendre Epitési Szabalyzatarol szolo 26/2017. (VIL.31.) 6nkormanyzati rendelet 50. §-a a
kovetkezd (10) bekezdéssel egésziil ki:

,,(10) Udiildteriiletek dvezeteiben a kialakitandd zoldfeliiletet haromszintii ndvénytelepitéssel kell
megvalositani.”

49. §

A Szentendre Epitési Szabalyzatarél szolé 26/2017. (VIL31.) énkormanyzati rendelet 51. § (2)
bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

,»(2) A beépitésre szant kiilonleges teriiletek épitési paraméterei a 3. melléklet 9. szamu tablazataban

szerepelnek, amelyeket az alabbi kiegészitéssel kell figyelembe venni:

a)  az ovezetek kotelezd zoldfeliiletének legalabb 1/3-an haromszintii ndvényzet alakitando ki,

b) a SZT-n abrazolt megtartandd, vagy kialakitandé zoldfeliiletként megjeldlt teriileteken
kotelezéen haromszinti ndvényzetet kell telepiteni. Ezek a zoldfeliiletek az eldkerti savokban
egy helyen telekbehajté céljara, legfeljebb 12,0 m szélességben megszakithatdak.”

50. §

A Szentendre Epitési Szabalyzatarol szolo 26/2017. (VIL31.) énkorményzati rendelet 52. § (1)
bekezdés c) pontja helyébe a kovetkezo rendelkezés 1ép:

(K-Cas/K jelii épitési 6vezetben)
»¢) ameglévo épiiletek rendeltetése az értekvédelmi szempontok érvényesiilése mellett is csak az
alabbi rendeltetésekre valtoztathaté meg:
ca) oktatasi, nevelési rendeltetésre,
cb) kulturdlis rendeltetésre,
cc) kozintézményi rendeltetésre.”

51. §

(1) A Szentendre Epitési Szabalyzatarol sz616 26/2017. (VIL.31.) 6nkormanyzati rendelet 53. § (1)
bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

»(1) A kiilonleges rekreacids €s turisztikai terliletek épitési Gvezeteiben — eltérd Ovezeti eldirés
hidnyéban — 0j rendeltetésként csak a sport, pihend és szabadidds tevékenységet szolgald, tovabba
ezzel Osszefliggo:

a)  kereskedelmi, szolgéltato,

b)  szallas jellegl,

c)  egészségiigyi,

d)  ¢és azokat kiegészitd egyéb rendeltetést épiiletek helyezhetdk el.”
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(2) A Szentendre Epitési Szabalyzatarol szolo 26/2017. (VIL.31.) 6nkorményzati rendelet 53. §-a a
kovetkezo (5) bekezdéssel egésziil ki:

»(5) A kiilonleges rekreacios ¢és turisztikai teriiletek épitési Ovezeteiben nem helyezhetd el
lizemanyagtolté allomas.”

52. §

(1) A Szentendre Epitési Szabalyzatarél szol6 26/2017. (VIL.31.) 6nkorméanyzati rendelet 55. § (2)
bekezdés d) pontja helyébe a kdvetkezo rendelkezés 1ép:

(Az épiteési ovezetekben elhelyezhetd)
) aziizemeltetéshez kapcsoloddan legfeljebb egy, nettdé 100 m? alapteriiletii szolgalati lakas,”

(2) A Szentendre Epitési Szabalyzatarél szol6 26/2017. (VIL.31.) 6nkorméanyzati rendelet 55. § (2)
bekezdése a kovetkezo e) és f) ponttal egésziil ki:

(Az épitési ovezetekben elhelyezheto)
»e) nevelési, oktatdsi rendeltetésii épiiletek, épitmények,
f)  kozosségi szorakoztatd rendeltetésti épiiletek, épitmények.”

(3) A Szentendre Epitési Szabalyzatarol sz6l6 26/2017. (VIL.31.) onkormanyzati rendelet 55. § (3)
bekezdés c) pontja helyébe a kovetkezo6 rendelkezés 1ép:

(Nem helyezheto el az ovezetekben)
,»¢) parkolohéaz.”

53.§

(1) A Szentendre Epitési Szabalyzatarol sz616 26/2017. (VIL31.) 6nkormanyzati rendelet 60. § (1)
bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

»(1) K-Im/0 (K-k6+Gksz) jelii épitési Ovezetben a vasut, az autdbusz palyaudvar és azok
kornyezetében 1évo teriiletek tobb-szinti hasznositasaval johet 1étre

a)  kereskedelmi, szolgaltato,

b)  1igazgatasi, oktatési, egészségligyi,

¢)  kulturalis, k6zosségi szorakoztatd

d)  kilonleges kozlekedési

rendeltetések  egyiittese, biztositva a  kiilonboz6  kozdsségi  kozlekedési modozatok
Osszekapcsolddasat. Az intermodalis csomopont fejlesztési programjanak kialakitasaig a kialakult
allapot fenntarthato, épiilet bonthato, de nem bdvithetd, csak a tertiletre kiterjedd fejlesztési program
kialakitasa utan lehet a teriiletet részleteiben szabalyozni.”

(2) A Szentendre Epitési Szabalyzatardl szo6lé 26/2017. (VIL.31.) dnkormanyzati rendelet 60. §-a a
kovetkezo (4) bekezdéssel egésziil ki:

»(4) Az Ovezetben teriiletelOkészités, épiilet bontds végezhetd, kozforgalmu parkold épithetd,
zoldfeliilet kialakithato.”

54. §
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A Szentendre Epitési Szabalyzatarol szo16 26/2017. (VIL.31.) 6nkorményzati rendelet 61. § (2)—(4)
bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezések 1épnek:

»(2) A K-Ko/1 jelt kozlekedéshez kapcsolodo kiilonleges teriilet épitési Ovezetében a kerékparos
turizmust szolgalo kerékparos bazisallomas alakithato ki, melynek részeként pihend, jarmiszervizeld
¢s szallashely szolgaltato rendeltetés céljara Iétesithetd épiilet a SZT-n jelolt épitési helyen beliil.

(3) A K-Ko6/2 jelii kozlekedéshez kapcsolodo kiilonleges teriilet épitési dvezetben a kotottpalyas
kozlekedési Iétesitmények lizemi teriilete és ehhez kapcsolodo szolgaltatasok épitményei helyezhetd
el.

(4) AK-Ko/3 jelti kozlekedéshez kapcesolodo kiilonleges teriilet épitési vezetben lizemanyagtolto, €s
ehhez kapcsolddo autds szolgaltatasok épitményei helyezhetdk el.”

55. §

A Szentendre Epitési Szabalyzatarol sz616 26/2017. (VIL31.) 6nkorményzati rendelet 61. alcim cime
helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

,,01. Kozlekedesi ovezetek eloirasai”
56. §

(1) A Szentendre Epitési Szabalyzatarol sz616 26/2017. (VIL31.) 6nkormanyzati rendelet 62. § (1)
bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

»(1) A kozlekedési dvezetekben csak a kotottpalyas kozlekedési 1étesitmények, a vizi kozlekedési
létesitmények, az utak, a kerékpar- és gyalogutak, a jardak, mindezek csomodpontjai, a kdzosségi
kozlekedést szolgald I1étesitmények, a gépjarmi varakozohelyek, utcabutorok, kézmivek és
kornyezetvédelmi 1étesitmények elhelyezésére szolgalnak. Ha az adott Ovezeti szabalyok ettdl
eltéréen nem rendelkeznek, akkor a kozlekedési Ovezetekben az Ovezetben megengedett
rendeltetéseknek megfeleld rendeltetésii épiilet, tovabba a kozteriileteken elhelyezhetd épitmények
helyezhetdk el.”

(2) A Szentendre Epitési Szabalyzatarol sz616 26/2017. (VIL.31.) 6nkormanyzati rendelet 62. § (3)
bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1€p:

,»(3) Belteriileten 0j koziti kozlekedési célu tertilet kiépitése soran biztositani kell

a) legalabb az egyoldali jardat a vegyes hasznalatu utak kivételével,

b)  azUt- és jardaburkolatok akadalymentes kialakitasat,

c¢) a 10,0 m-es szabalyozasi sz¢lesség elérése esetén legalabb egyoldali fasort vagy zold savot,
d)  afelszini vizek arokkal, csapadékcsatornaval valé elvezetését, vagy helyben szikkasztasat.”

(3) A Szentendre Epitési Szabalyzatarol sz616 26/2017. (VIL.31.) 6nkormanyzati rendelet 62. § (6)
bekezdés a) pontja helyébe a kdvetkezd rendelkezés 1ép:

(A KOu/1, KOu/2, KOu/3 és KOu/4 jelii kozuti kozlekedési Gvezetekben:)
»a) csak a kozlekedési és a kozmiivekkel Osszefliggd épitmények helyezhetdk el, épiilet csak az
egy¢éb eldirasok figyelembevételével épithetd,”

(4) A Szentendre Epitési Szabalyzatarol sz616 26/2017. (VIL.31.) 6nkormanyzati rendelet 62. § (7)
bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1€p:
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(7) A KOu/1 jelii 6vezeteket az orszagos kozuthaldzat elemei képezik. Ebben az dvezetben helyi
kozuthalozati elemek is 1étesithetdk.”

(5) A Szentendre Epitési Szabalyzatarol sz616 26/2017. (VIL31.) énkormanyzati rendelet 62. § (11)
bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

»(11) A kozlekedési teriilet 6vezeteinek jellemzoi a 3. melléklet 10. szamu tablazataban szerepelnek.”

(6) A Szentendre Epitési Szabalyzatarol sz616 26/2017. (VIL31.) 6nkormanyzati rendelet 62. § (16)
bekezdés a) és b) pontja helyébe a kovetkezo rendelkezések 1épnek:

(KOp jelii kozlekedési 6vezetbe tartoznak a kozteriileti parkolok, melyek esetében)

»a) aSztaravodai uti temetd melletti telken legfeljebb 5%-o0s beépitéssel lehet a temetd miikodését
segitd kereskedelmi rendeltetésii épiiletet épitent,

b)  parkolo feliiletek arnyékolasat biztositd fasitast minden megkezdett 5 db varakozo- (parkolo)
hely utan 1 db, nagy lombkoronat neveld, kdrnyezettiird, tilkoros, allergén pollent nem termeld
lombos fa telepitésével kell megoldani, az egyes faknak minimum 1,5 m? szabad foldteriilet
biztositasaval, amely 1,5 m? alatti teriiletei a telek zoldfeliiletébe nem szamithatok be”

(7) A Szentendre Epitési Szabalyzatarol sz616 26/2017. (VIL.31.) 6nkormanyzati rendelet 62. § (17)
bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

A(17) A KOz jelii 6vezetben legaldbb gyep és cserje szintli ndvényallomany telepitendd. Az adott
ingatlan elhelyezkedésétdl fliggden azonban a kornyezd teriiletek védelmét szolgdld haromszinti
novényallomanyt tartalmazé zoldfeliilet alakitand6 ki, legkésdbb a szomszédos teriileten 1évd kozut
kiépitésével egyidoben. Az Gvezetben épiilet nem helyezheto el, és az egyéb épitmények koziil is csak
a kozlekedéssel ¢s kozmiivesitéssel Gsszefiiggd épitmények helyezhetdk el.”

(8) A Szentendre Epitési Szabélyzatarol szol6 26/2017. (VIL.31.) 6nkorményzati rendelet 62. § (19)
bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

,(19) A KOv jelii dvezetben csak a vizi kozlekedést szolgald rendeltetésii épiilet helyezheté el. Az
Ovezet teriilete csak 1 telekként alakithato6 ki.”

57.§

A Szentendre Epitési Szabalyzatarol szolé 26/2017. (VII.31.) onkormanyzati rendelet 63. § (4)—(9)
bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezések 1épnek:

»(4) A zoldteriiletek Ovezeteinek beépitési paraméterei a 3. melléklet 11. szdmu téblazatdban
szerepelnek.

(5) Zkk/2 jelti 6vezetekben elhelyezhetd

a)  pihenést, testedzést szolgald ¢Epitmény (sétaut, kerékparatvonal, pihendhely, tornapélya,
Jatszotér),

b)  kertberendezési targyak, koztargyak (kiilondsen szobrok, szokdkutak, medencék),

c¢)  kerti épitmények,

d)  vendéglato és turisztikai rendeltetésii épiilet,

e)  egyéb eldirasok szerinti pavilon,

¥/ a zoldfeliilet fenntartdsahoz sziikséges épiilet,

g) illemhelyek,

h)  miutargyak,
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i) terepszint alatti parkolo.

(6) A Zkp/1-H jelii 6vezetben elhelyezhetdek az (5) a)-h) pontokban felsorolt épitmények, valamint

a)  asportolassal a strandoldssal 0sszefliggd, a viz hasznositasaval kapcsolatos épitmény,

b)  ateriilet rendeltetésével kapcsolatos kiszolgalo épiiletek, egyéb épitmények,

c¢) a 73. § (10) ad) pontban meghatarozottak szerint a V/Z jelii Gvezettel hataros teriileten
vendéglato rendeltetésti mozgd arusitd jarmii, vagy vontatmany.

(7) Zkk/2 dvezetek teriiletén csak teljes kozmuvesitéssel helyezheto el épiilet.

(8) A ZKkk/1 jelii 6vezetben épiilet nem helyezhetd el, az épitmények koziil elhelyezhetd
a)  pihenést, testedzést szolgald épitmény (sétaut, pihendhely, tornapalya, jatszotér),
b)  kertberendezési targyak, koztargyak (kiilondsen szobrok, szokdkutak, medencék),
c¢)  kerti épitmények,

d)  illemhelyek,

e)  mitargyak.

(9) A Zkk/K jelti 6vezetben elhelyezhetd sétaut, pihendhely, koztargy, kerti épitmény. Az Gvezetben
¢épiilet nem épithetd.”

58. §

(1) A Szentendre Epitési Szabalyzatarol sz6l6 26/2017. (VIL.31.) onkormanyzati rendelet 64. § (1)
bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

»(1) Az erdoéteriiletek €pitési paraméterei a 3. melléklet 12. szamu tablazataban szerepelnek.”

(2) A Szentendre Epitési Szabalyzatarol sz616 26/2017. (VIL31.) 6nkormanyzati rendelet 64. § (4)
bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

»(4) Az erd6ovezetekben a telekhataroktol szamitott 10,0 m-es savban épiiletet elhelyezni nem lehet.”
59. §

A Szentendre Epitési Szabalyzatarol szolo 26/2017. (VIL31.) 6nkormanyzati rendelet 65. §-a a
kovetkezd (4) és (5) bekezdéssel egésziil ki:

»(4) Védelmi célu erdo6 teriiletén mar meglévd, igazoltan 10 évnél régebbi épiilet és €pitmény az
eredeti rendeltetésnek megfelelden megtarthatd és — a vonatkozo6 kornyezetvédelmi eldirdsok keretei
kozott — miikodtethetd. A meglévo és megtarthatd éplilet nem bovithetd.

(5) Az Ev/2 dvezetbe tartozo, rekultivalt szeméttelep teriiletén napelempark elhelyezhetd.”

60. §

A Szentendre Epitési Szabalyzatarol szolé 26/2017. (VIL31.) énkorméanyzati rendelet 68. § (2)
bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1€p:

»(2) Az Ek/1 kozjoléti erddteriilet dvezetben épiilet nem helyezhetd el, de a telek 95%-anak
zoldfeliiletként torténd megtartasa mellett az épitmények koziil elhelyezheto:

a)  erdégazdalkodas és a vadgazdalkodas épitményei,

b)  testedzést és turizmust szolgald €pitmény, erdei tornapalya, kilato,
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c¢)  szabadtéri sportpalyak.”
61.§

(1) A Szentendre Epitési Szabalyzatarol szol6 26/2017. (VIL31.) énkormanyzati rendelet 69. § (3) és
(4) bekezdése helyébe a kdvetkezo rendelkezések 1épnek:

,»(3) Valamennyi mezdgazdasagi 6vezet teriiletén az 1000 m?-nél kisebb foldrészleten az épiiletek és
épitmények koziil csak a novénytermesztés céljat szolgalo foliasator, valamint kertes mezégazdasagi
ovezetben kerti WC helyezhet6 el. Uveghaz nem létesithetd, csak ha az 6vezeti eldiras lehetdvé teszi.

(4) Mezbdgazdasagi teriileten kiilondlloan elhelyezett lakoépiilet bruttd beépitett teriilete
tajképvédelmi okokbdl nem haladhatja meg 200 m?-t. Ahol az Ovezeti eldirasok megengedik
lakoépiilet elhelyezését, ott csak a gazdasagi éptilettdl kiilonallo 6nallo lakdépiilet 1étesithetd, mely
kizarélag lako rendeltetést tartalmazhat. A gazdasagi rendeltetés és a lako rendeltetés nem helyezhetd
el egy épliletben.”

(2) A Szentendre Epitési Szabalyzatarol sz6l6 26/2017. (VIL.31.) énkormanyzati rendelet 69. § (7)
bekezdés e) pontja helyébe a kovetkezo rendelkezés 1ép:

(Altaldnos mezdgazdasdgi teriilet meghatdrozott ovezeteiben tobb o6ndllé telekbdl birtoktest

alakithato ki, amelynek egyik telkén birtokkozpont létesitheto. Birtoktestként egy tulajdonos, vagy

csaladi gazdasag birtokdaban levé azon dltalanos mezogazdasagi teriilet ovezeteiben elhelyezkedo,

osszesen legalabb 10 ha nagysagu, barmely miivelési agban nyilvantartott termofoldek vehetok

figvelembe, amelyek valamennyi alabbi feltételnek megfelelnek:)

»¢) a birtokkdzpont beépitettségének meghatarozasakor a beszamitasra keriilt telkeken épiiletet
elhelyezni nem lehet.”

(3) A Szentendre Epitési Szabalyzatarol sz616 26/2017. (VIL31.) 6nkormanyzati rendelet 69. § (9)
bekezdés b) pont bb) alpontja helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

(A birtokkozpontra vonatkozo eldirasok:
a birtokkozpont beépitettsége a birtoktestnek, vagyis a beszamithato telkek osszteriiletének legfeljebb
3 %-a, de:)
,bb)  a birtokkdzpont teriiletén az Ossz-beépités nem lehet nagyobb 7500 m? bruttd
alapteriiletnél, akkor sem, ha a birtoktest nagysagabdl szamitott beépithetdség ezt lehetdveé
tenné.”

62. §

(1) A Szentendre Epitési Szabalyzatarol sz616 26/2017. (VIL.31.) 6nkormanyzati rendelet 70. § (2)
bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1€p:

»(2) A kertes mezdgazdasagi teriilet Ovezeteinek épitési paraméterei a 3. melléklet 13. szdmu
tablazataban szerepelnek.”

(2) A Szentendre Epitési Szabalyzatarol sz616 26/2017. (VIL.31.) 6nkormanyzati rendelet 70. § (6)
bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

,»(60) Kertes mezdgazdasagi teriilet vezeteiben kiilonallo WC csak akkor épithetd, ha mas épiilet nem
épul.”
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(3) A Szentendre Epitési Szabalyzatarol sz6l6 26/2017. (VIL.31.) 6nkorméanyzati rendelet 70. § (10)
bekezdés a) pont ab) alpontja helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

(MK/1 jelii 6vezetben
elhelyezheto)
»ab) laké rendeltetési épiilet, épiiletrész a 3. melléklet 13. szamu tablazataban foglaltak
szerint és a 69. § (5)—(6) bekezdésében szereplo feltételek teljesiilése esetén,”

(4) A Szentendre Epitési Szabalyzatarol sz616 26/2017. (VIL31.) énkormanyzati rendelet 70. § (13)
bekezdés a) pontja helyébe a kovetkezo rendelkezés 1ép:

(MK/2 jelii 6vezetben)
»a) egy telken legfeljebb egy gazdasagi épiilet helyezhet6 el.”

(5) A Szentendre Epitési Szabalyzatarol sz616 26/2017. (VIL31.) onkormanyzati rendelet 70. § (14)
bekezdés c) pontja helyébe a kovetkezo rendelkezés 1ép:

(MFK/3 jelii 6vezetben)
»,¢) a2000 m>-t meghaladd nagysagu telken egy gazdasagi épiilet helyezhet el.”

63. §

(1) A Szentendre Epitési Szabalyzatarol sz616 26/2017. (VIL31.) énkormanyzati rendelet 71. § (2)
bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

»(2) Az altalanos mezdgazdasagi teriilet dvezeteinek €épitési paraméterei a 3. melléklet 14. szamu
tablazataban szerepelnek.”

(2) A Szentendre Epitési Szabalyzatarol sz616 26/2017. (VIL31.) 6nkormanyzati rendelet 71. § (5)
bekezdés c) pontja helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

(Ma/l jelii 6vezetben)
»c) egy telken legfeljebb 2 épiilet helyezhetd el.”

(3) A Szentendre Epitési Szabalyzatarol sz616 26/2017. (VIL31.) énkormanyzati rendelet 71. § (6)
bekezdés a) pont ab) alpontja helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

(Ma/2 jelii 6vezetben
elhelyezhetd)
»ab) a gazdalkodashoz kapcsoloddan lakdépiilet a 3. melléklet 14. szamu tiblazataban
foglaltak szerint és a 69. § (5)-(6) bekezdésében szerepld feltételek teljesiilése esetén,”

(4) A Szentendre Epitési Szabalyzatarol sz616 26/2017. (VIL.31.) 6nkormanyzati rendelet 71. § (6)
bekezdés a) pontja a kovetkezd ad) alponttal egésziil ki:

(Ma/2 jelii 6vezetben
elhelyezhetd)
»ad)  az ovezetnek 0274/14 hrsz-u utca és 0278/2 hrsz-0 utca kozott 1€vo részén a megujuld
energiaforrds miitargya.”

(5) A Szentendre Epitési Szabalyzatarol sz616 26/2017. (VIL31.) 6nkormanyzati rendelet 71. § (7)
bekezdés a) pont ab) alpontja helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

47



(Ma/3 jelii 6vezetben
elhelyezheto)
»ab) a gazdalkodashoz kapcsoloddan lakdépiilet a 3. melléklet 14. szamu tablazatdban
foglaltak szerint és a 69. § (5)—(6) bekezdésében szerepld feltételek teljesiilése esetén,”

64. §

(1) A Szentendre Epitési Szabalyzatarél szol6 26/2017. (VIL.31.) 6nkorméanyzati rendelet 72. § (2)
bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1€p:

»(2) A korlatozott hasznalati mezOgazdasagi teriilet épitési paraméterei a 3. melléklet 15. szamu
tablazataban szerepelnek.”

(2) A Szentendre Epitési Szabalyzatarol sz616 26/2017. (VIL.31.) 6nkormanyzati rendelet 72. § (5)
bekezdés a) pont ab) alpontja helyébe a kovetkezo rendelkezés 1ép:

(Mko/2 jelii ovezetben
elhelyezheto épitmények a védett természeti teriiletek és Natura 2000 teriiletek célkitiizéseinek és
kezelési terveiben foglaltak megvalosulasa érdekében)
»ab) a gazdalkodashoz kapcsolddoan lakdépiilet a 3. melléklet 15. szamu tablazatdban
foglaltak szerint és a 69. § (5)—(6) bekezdésében szerepld feltételek teljesiilése esetén,”

65. §

(1) A Szentendre Epitési Szabalyzatarol sz616 26/2017. (VIL.31.) 6nkormanyzati rendelet 73. § (3)—
(6) bekezdése helyébe a kdvetkezd rendelkezések 1épnek:

»(3) A teriileten eltéré ovezeti eldirdsok hianyaban a kozforgalmu kozlekedési épitményeken kiviil
csak vizkar-elharitasi épitmények, valamint a sporthorgészat céljat szolgalo épitmények, jacht kik6td
¢s annak kiszolgalé épitményei helyezhetdk el.

(4) A vizgazdalkodasi teriiletek dvezeteinek épitési paraméterei a 3. melléklet 16. szdmu tablazatdban
szerepelnek.

(5) A V/1 jelli 6vezetben a (3) bekezdésben felsoroltakon tilmenden a Duna és a kornyezd teriiletek
rendeltetését nem zavard hatast, kereskedelmi, szolgaltato, vendéglato, kulturalis és sport rendeltetést
tartalmazo Gszomiivek és épitmények is elhelyezhetdk.

(6) A V/2 és V/3 jelti 6vezetbe tartozo teriileten keresztiil gépjarmiivel valdo megkdozelités érdekében
hid létesithetd, amennyiben a kozvetleniil a vizfolyassal hatiros Ovezetben fekvd telek nem
rendelkezik a SZT-en jelolt, vagy meglévo kozlekedési kapcesolattal, és az épitmény — hid - miiszaki
kialakitasa biztositja a vizelvezetést, illetve a vizfolyds természetes folyasat.”

(2) A Szentendre Epitési Szabalyzatarol sz616 26/2017. (VIL31.) énkormanyzati rendelet 73. § (8)
bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

»(8) A V/5 jelli 6vezetben az 50 ha-nal nagyobb vizfeliilettel rendelkezd telek esetén a parti savban
valamint a vizfeliiletnek a parttol szdmitott 10 m-es savjaban szallas jellegli, vendéglatd és sport
rendeltetésti épitmények, valamint ilyen rendeltetésti felépitménnyel rendelkezd UszoOmiivek
elhelyezhetdek tigy, hogy azok vizszintes vetiiletben szdmitott 0sszes teriilete a telek 1%-at nem
haladhatja meg.”
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(3) A Szentendre Epitési Szabalyzatarol szol6 26/2017. (VIL.31.) 6nkormanyzati rendelet 73. § (10)
bekezdés a) pont aa) alpontja helyébe a kdvetkezd rendelkezés 1€p:

(A V/z jelli Duna parti névekmény, , idoszakos szarazulat” o6vezete a hullamtérben dontoen
zoldfeliilettel boritott, pihenést, kikapcsolodast szolgalo kozhaszndlatu teriilet amelyen
elhelyezheto)
»aa)  a vizgazdalkodassal Osszefiiggd, a vizi sportot €s egyéb rekredcios célt szolgalo,
valamit az ezeket kiegészitd rendeltetésii legfeljebb 100 m? alapteriiletii épiilet és
épitmény,”

(4) A Szentendre Epitési Szabalyzatarol sz6l6 26/2017. (VIL31.) 6nkorméanyzati rendelet 73. § (10)
bekezdés a) pont ac) alpontja helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

(A V/z jelli Duna parti névekmény, , idoszakos szarazulat” ovezete a hullamtérben dontoen
zoldfeliilettel boritott, pihenést, kikapcsolodast szolgalo kozhaszndalatu teriilet amelyen
elhelyezheto)

»ac)  kerti épitmények,”

(5) A Szentendre Epitési Szabalyzatarol sz616 26/2017. (VIL.31.) 6nkormanyzati rendelet 73. § (10)
bekezdés a) pontja a kovetkezd ad) alponttal egésziil ki:

(A V/z jellii Duna parti novekmény, ,,idoszakos szarazulat” ovezete a hullamtérben dontéen
zoldfeliilettel boritott, pihenést, kikapcsolodast szolgalo kozhaszndalatu teriilet amelyen
elhelyezheto)

»ad)  legaldbb a szolgaltatashoz sziikséges kozmiipotlok és nyilvanos illemhelyek
biztositdsa mellett vendéglatd rendeltetésii mozgd arusitd jarmii, vagy vontatmany a 6.
mellékletben GPS koordinatdkkal meghatarozott két teriileten, teriiletenként Osszesen
legfeljebb 5 jarmiivel, vagy vontatmannyal. E 1étesitmény teriilete kiterjedhet az Gvezettel
hataros Zkp/1-H jelii 6vezetbe sorolt tertiletre is.”

(6) A Szentendre Epitési Szabalyzatarol sz616 26/2017. (VIL31.) 6nkormanyzati rendelet 73. § (10)
bekezdés b) pont ba) alpontja helyébe a kovetkezd rendelkezés 1€p:

(A V/z jellii Duna parti névekmény, , idoészakos szarazulat” oévezete a hullamtérben dontéen
zoldfeliilettel boritott, pihenést, kikapcsolodast szolgalo kozhasznalatu teriilet amelyen
nem helyezheto el)

»ba) onalloé gépkocsi parkolo, valamint”

66. §

A Szentendre Epitési Szabalyzatarol szolo 26/2017. (VIL31.) énkorményzati rendelet 74. § (3)
bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

»(3) A természetkozeli teriilet €pitési paraméterei a 3. melleklet 17. szdmu tablazatiban szerepelnek.”
67. 8§

(1) A Szentendre Epitési Szabélyzatarol szolo 26/2017. (VIL.31.) 6nkorményzati rendelet 75. § (2)—
(5) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezések 1épnek:

»(2) A beépitésre nem szant kiilonleges teriiletek €s azok Ovezeteinek épitési paraméterei a 3.
melléklet 18. szamu tablazatdban szerepelnek.
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(3) A Kb-Re/1 jelli beépitésre nem szant rekredcios dvezetben a kialakult allapot megtartasa mellett
erdészhaz, az erddmiiveléssel Osszefiiggésben lakorendeltetést befogadd épiilet és kiszolgélo
gazdasagi épiilet, vendéghaz helyezheto el.

(4) A Kb-Re/2 jelli beépitésre nem szant rekreacids ovezetben elhelyezhetd szallashely szolgaltatd és
a lakas kivételével az azt kiszolgalo egyéb rendeltetést befogado épiilet.

(5) A kiilonleges beépitésre nem szant sportteriiletek ovezeteiben:

a) aKb-Sp/1 jelii 6vezetben csak sport és szabadidds épitmények, tovabba az ehhez kapcsolddo
kereskedelmi, szolgéltato, szallashely szolgéltatd rendeltetést befogadd épiiletek helyezhetdk
el.

b) a Kb-Sp/2 jelli 6vezetben csak vizi sport és szabadidds épitmények, tovabba az ehhez
kapcsolddo kereskedelmi, szolgaltatd, szallashely szolgaltatd rendeltetést befogadod épiiletek
helyezhetdk el,

bb) nem helyezhetd el iizemanyagtolté allomas, parkoloteriilet és 3,5 t onsulynal nehezebb teher- és

szallitoé gépjarmiivek szamara garazs.

c¢)  aKb-Sp/3 jelil 6vezetben
ca) csak a sport, pihend és szabadidds tevékenységet szolgald, tovabba az ehhez kapcsoldodod

kereskedelmi, szolgéltatd rendeltetést befogadoé épiiletek helyezhetdk el,
cb) nem helyezhet6 el a technikai sportok épitményei, lizemanyagtolté allomas, parkoloteriilet
¢s 3,5 t onstlynal nehezebb teher- és szallitdo gépjarmiivek szamara garazs,

d)  aKb-Sp/4 jelii 6vezetben
da) csak sportépitmények, a lovassport allattartdé épitményei, tovabba az ehhez kapcsolodd

kereskedelmi, szolgéltatd rendeltetést befogado épiiletek helyezhetok el,
db) nem helyezhetd el lizemanyagtoltd allomas, parkoloteriilet és garazs 3,5 t Onsulynal
nehezebb teher- és szallité gépjarmivek szamara.”

(2) A Szentendre Epitési Szabalyzatarol sz6l6 26/2017. (VIL.31.) onkormanyzati rendelet 75. § (6)
bekezdés c) pontja helyébe a kovetkezo rendelkezés 1ép:

(Kb-Ho/l jelii beépitésre nem szant kiilonleges honvédelmi teriilet Svezetében elhelyezheto
épitmények)
,»¢) ahonvédelmi célu teriilet miikodéséhez sziikséges gazdasagi épitmények.”

(3) A Szentendre Epitési Szabalyzatarol sz616 26/2017. (VIL.31.) 6nkormanyzati rendelet 75. § (8)
bekezdés c) pontja helyébe a kdvetkezd rendelkezés 1ép:

(A beépitésre nem szant temetoteriilet 6vezetei)
»¢)  Kb-T/2 jeli beépitésre nem szant ,,Uj—k(iztemet('i” €s a Sztaravodai uti temeto teriiletének
ovezete,
ca) ahol az ,,Uj koztemets” temetési rendeltetése megkezdésének feltétele a temetd kozteriileti
hatara menti, a SZT-en jelolt erddtelepités megkezdése a temetdfejlesztési litemeknek
megfelelden, valamint a temetésre kijeldlt parcellak kozotti zoldfeliileteken a fas novényzet
eldtelepitése, mig a Sztaravodai uti temetd bdvithetd teriilettel rendelkezik, mely
igénybevétele a szomszédos lakotelkek rovasara torténhet,
cb) amely koriil legalabb 2,0 méter magas, az atlatast legalabb 80%-ban megakadalyozo kerités
épitése sziikséges,
cc) amely teriiletén beliil elhelyezhetok egyhdzi és kegyeleti épiiletek, a temetkezes
fenntartashoz ¢és kiszolgadldsdhoz sziikséges épitmények, virag- és kegyeleti kellékek
arusitasahoz sziikséges épiiletek, a temetd miikodésével osszefiiggésben kerti épitmények.”
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(4) A Szentendre Epitési Szabalyzatarol szolé 26/2017. (VIL31.) 6nkormanyzati rendelet 75. § (8)
bekezdése a kovetkezd e) ponttal egésziil ki:

(A beépitésre nem szant temetoteriilet 6vezetei)

»€) A temetd Ovezetén belill, a mas beépitésre szant teriilettel kdzos hatartdl szamitott 10 m-es
tertiletsavon beliil hagyomanyos (koporsés és kriptas) temetés, hamvak szétszorasa nem
folytathatd, csak urnds temetkezés lehetséges.”

68. §

(1) A Szentendre Epitési Szabélyzatardl szolo 26/2017. (VIL31.) onkormanyzati rendelet 4.
melléklete a 4. melléklet szerint modosul.

(2) A Szentendre Epitési Szabalyzatardl szolo 26/2017. (VIL31.) 6nkormanyzati rendelet 5.
melléklete a 3. melléklet szerint modosul.

(3) A Szentendre Epitési Szabélyzatardl szolo 26/2017. (VIL31.) onkormanyzati rendelet 6.
melléklete a 2. melléklet szerint modosul.

(4) A Szentendre Epitési Szabélyzatarél szolé 26/2017. (VIL31.) énkormanyzati rendelet 7.
melléklete a 6. melléklet szerint modosul.

(5) A Szentendre Epitési Szabélyzatarél szolo 26/2017. (VIL31.) onkormanyzati rendelet 3.
melléklete az 5. melléklet szerint modosul.

(6) A Szentendre Epitési Szabalyzatarél sz6ld 26/2017. (VIL31.) énkorményzati rendelet az 1.
melléklet szerinti 8. melléklettel egésziil ki.

69. §

Hatalyat veszti a Szentendre Epitési Szabalyzatarol szol6 26/2017. (VIL.31.) 6nkormanyzati rendelet
1) 2. § (2) és (3) bekezdése,
2) 2. § (5) és (6) bekezdése,
3) 4. § (1) bekezdés b) pontja,
4) 4. § (2) bekezdés 10. pontja,
5) 5. alcime,

6) 6. § (1) és (2) bekezdése,
7) 7.§ (11) és (12) bekezdése,
8) 7. § (14) bekezdése,

9) 7. § (16) bekezdése,

10) 9. alcime,

11)  10. alcime,

12)  11. alcime,

13)  12. § (4) bekezdése,

14)  13.§ (5)—(11) bekezdése,
15)  14. § (4)—(7) bekezdése,
16)  III. Fejezete,

17)  18. § (6) bekezdése,

18)  18. alcime,

19)  21. § (2) bekezdése,

20)  22.§ (3) bekezdése,

21)  24.§ (3) bekezdése,
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22)
23)
24)
25)
26)
27)
28)
29)
30)
31)
32)
33)
34)
35)
36)
37)
38)
39)
40)
41)
42)
43)
44)
45)
46)
47)
48)
49)
50)
51)
52)
53)
54)
55)
56)
57)
58)
59)
60)
61)
62)
63)
64)
65)
66)
67)
68)
69)
70)
71)

25. § (2) bekezdés a) pontja,

25. § (5) bekezdése,

27. § (2) bekezdése,

28. § (4)—(6) bekezdése,

30. § (5) bekezdése,

36. § (2) bekezdése,

36. § (9) bekezdése,

36. § (14)—(16) bekezdése,

36. § (18) bekezdés c¢) pontja,

36. § (19) bekezdése,

36. § (22) és (23) bekezdése,

37. § (1) bekezdése,

37. § (2)—(4) bekezdése,

37. § (6)—(9) bekezdése,

37. § (12)—~(14) bekezdése,

37. alcim cime,

38. § (2) és (3) bekezdése,

38. § (5)—(11) bekezdése,

39. § (2) bekezdése,

IX. Fejezete,

41. §-a,

42. § (1) bekezdése,

42. § (3) bekezdés a) és b) pontja,
42. § (5) bekezdés b)—d) pontja,
42. § (6) bekezdése,

43. § (3) bekezdése,

43. § (4) bekezdés c) pontja,

43. § (5) bekezdése,

43. § (7) bekezdése,

43. § (8) bekezdés a) pontja,

43. § (8) bekezdés f) pontja,

43. § (17) és (18) bekezdése,

43. § (23) bekezdés a) és b) pontja,
43. § (24) bekezdése,

43. § (26) bekezdés a) pontja,

43. § (26) bekezdés d) pontja,

44. § (2) bekezdése,

44. § (5) bekezdés c) és d) pontja,
44. § (6) bekezdése,

44. § (9) bekezdése,

46. § (3) bekezdés a) és b) pontja,
46. § (4) bekezdése,

46. § (9) bekezdése,

46. § (12) bekezdés a) pontja,

46. § (13) bekezdése,

47. § (2) bekezdés b) és c) pontja,
47. § (3) bekezdése,

47. § (5) bekezdése,

47. § (9) bekezdése,

47. § (13) és (14) bekezdése,
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72)
73)
74)
75)
76)
77)
78)
79)
80)
81)
82)
83)
84)
85)
86)
87)
88)
89)
90)
91)
92)
93)
94)
95)
96)
97)
98)
99)
100)
101)
102)
103)
104)
105)
106)
107)
108)
109)
110)
111)
112)
113)
114)
115)
116)
117)
118)
119)
120)
121)

48. § (7) bekezdése,

48. § (12) bekezdése,

48. § (14) bekezdése,

48. § (16) bekezdés b) pontja,
48. § (17) bekezdés a) pontja,
48. § (18)—(22) bekezdése,

48. § (23) bekezdés a) és b) pontja,
48. § (23) bekezdés f) és g) pontja,
48. § (24) bekezdése,

49. § (2) bekezdése,

49. § (5) bekezdése,

50. § (1) és (2) bekezdése,

50. § (4) bekezdés b)—d) pontja,
50. § (7) bekezdése,

51. § (1) bekezdése,

53. § (2)—(4) bekezdése,

55. § (1) bekezdése,

55. § (3) bekezdés b) pontja,
55. § (3) bekezdés d) pontja,
60. § (3) bekezdése,

61. § (1) bekezdése,

62. § (2) bekezdése,

62. § (4) és (5) bekezdése,

62. § (6) bekezdés b) pontja,
62. § (12)—~(15) bekezdése,

62. § (16) bekezdés c¢) pontja,
62. § (18) bekezdése,

62. § (20) bekezdése,

63. § (1)—(3) bekezdése,

63. § (10) bekezdése,

64. § (2) és (3) bekezdése,

64. § (6) bekezdése,

65. § (1) bekezdése,

66. § (1) bekezdése,

67. § (1) bekezdése,

67. § (2) bekezdés c) pontja,
67. § (3) bekezdése,

68. § (1) bekezdése,

69. § (1) bekezdése,

69. § (5) bekezdés b)—g) pontja,
69. § (6) bekezdés c) pontja,
69. § (9) bekezdés b) pont be) alpontja,
70. § (3) bekezdése,

70. § (13) bekezdés b) pontja,
70. § (14) bekezdés d) pontja,
71. § (1) bekezdése,

71. § (3) bekezdése,

71. § (7) bekezdés b) pontja,
73. § (1) és (2) bekezdése,

73. § (9) bekezdése,
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122)
123)
124)
125)
126)
127)
128)
129)
130)
131)
132)

Ez a rendelet a kihirdetését kovetd napon 1ép hatalyba.

74. § (1) bekezdése,

75. § (1) bekezdése,

75. § (6) bekezdés d) pontja,

XII. Fejezete,

2. melléklet szerinti csatolmanya,
4. melléklet szerinti csatolmanya,
5. melléklet szerinti csatolmanya,
6. melléklet szerinti csatolménya,
. melléklet szerinti csatolmanya,
10. fiiggelék,

3. melléklet szerinti csatolmanya.

-

70. §

Szentendre, 2023. .................

Fiilop Zsolt dr. Schramm Gabor
polgarmester jegyzo
Zaradék:
Arendelet 2023. .................. ... -én keriilt kihirdetésre.
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1. melléklet az .../... . (... . ... .) Onkormanyzati rendelethez

8. melléklet a 26/2017. (VI3 1. ) onkormanyzati rendelethez
(A melléklet szovegét a(z) SZESZ 8. melléklet régi 10. fiiggelék.pdf elnevezésh f3jl tartalmazza.)”
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2. melléklet az .../... . (... . ... .) Oonkormadnyzati rendelethez

1. A Szentendre Epitési Szabalyzatarol sz616 26/2017. (VI1.31.) 6nkormanyzati rendelet 6. melléklete
a kovetkezo 1. ponttal egészil ki:

,,1. L. teriilet sarokpontjai:

A B C

1 Pont Pont koordinatak

2 | szama GPS ¢ [P [(WGS’84 szélesség) GPS A [°J(WGS’84 hosszusag)
3 P1 47.665288 19.079500

4 P2 47.664052 19.081432

5 P3 47.663800 19.080740

6 P4 47.664183 19.078975

7 P5 47.664945 19.078712

2

2. A Szentendre Epitési Szabalyzatarol sz616 26/2017. (VIL.31.) 5Snkormanyzati rendelet 6. melléklete
a kovetkez6 2. ponttal egésziil ki:

,,2. 11. teriilet sarokpontjai:

A B C

1 Pont Pont koordinatak

2 | szama GPS ¢ [°J(WGS’84 szélesség) GPS A [°](WGS’84 hosszusag)
3 P1 47.661729 19.080681

4 P2 47.661666 19.081258

5 P3 47.661341 19.081159

6 P4 47.661402 19.080582

7 P5 47.661543 19.080550
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3. melléklet az .../... . (.. . ... .) onkormanyzati rendelethez

1. A Szentendre Epitési Szabalyzatarol sz616 26/2017. (VI1.31.) 6nkormanyzati rendelet 5. melléklete
a kovetkez6 cimmel egészil ki:

»Allattarté épitmények védétavolsaga”

2. A Szentendre Epitési Szabalyzatarol szol6 26/2017. (VII.31.) 6nkormanyzati rendelet 5. melléklete
a kovetkezo6 tablazattal egésziil ki:

29

A B C D E F G H I J K

1 Kedvtelésbdl tartott Kistestt allat 6lja, kifutdja, Nagy- ¢és kozepes allat
allat 6lja, kennelje, tragya, vagy tragyalé taroloja | o6lja, istallgja, kifutdja
kifutdja tragya vagy tragya, vagy tragyalé
tragyalé taroloja taroloja
2 4-10 [11-100{101-t61| 4-10 |11-100| 101- [501-t6l| 1-5 6-10 | 11-t6l
allatig | allatig | tobb | allatig | allatig | 500 | tobb | allatig | allatig | tobb
(m) (m) allat | (m) (m) | éallatig | allat | (m) (m) allat
(m) (m) | (m) (m)
3 [Lako, 8 10 15 8 10 15 20 15 20 30
szallas
jellegt,
kereskedelm
L
szolgaltato,
igazgatasi,
iroda, sport
vagy udilo
épiilettol
4 |oktatasi, 10 20 30 60 60 60 60 60 60 60
nevelési,
szocialis,
egeészségligy
1, kulturalis,
¢lelmiszer
eloallitasara,
feldolgozasa
ra,
fogyasztasar
a,
forgalmazas
ara szolgald
épiilettdl
5 [Kuttol, vagy | 10 10 15 10 10 15 20 15 15 50
ismert,
védett
rétegtol
6 [Vizvezetékt 1 1 1 1 1 1 1 2 2 2
ol
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Kerti csaptol
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4. melléklet az .../... . (.. . ... .) onkormanyzati rendelethez

1. A Szentendre Epitési Szabalyzatarol sz616 26/2017. (VI1.31.) 6nkormanyzati rendelet 4. melléklete
a kovetkez6 cimmel egészil ki:

»Elovasarlasi joggal érintett ingatlanok jegyzéke”

2. A Szentendre Epitési Szabalyzatarol szol6 26/2017. (VIL.31.) 6nkormanyzati rendelet 4. melléklete
a kovetkez6 1. ponttal egésziil ki:

,,1. Skanzen bovitési teriilete:

0290/12; 0290/13, 0290/51, 0290/52, 0290/53, 0290/59, 0294/37, 0294/38, 0294/39, 0294/40,
0294/41, 0294/42, 0294/43, 0294/45, 0294/46, 0294/47, 0294/48, 0294/49, 0294/50, 0294/51,
0294/52, 0294/53, 0294/54, 0294/55, 0294/56, 0294/57, 0295/53, 0295/54, 0295/55, 0295/56,
0295/57, 0295/58, 0295/59, 0295/60, 0295/62, 0295/63, 0295/64, 0295/65, 0295/71, 0295/72
helyrajzi szdmu telkek, melyeknek telepiilésrendezési célja intézményi fejlesztés,”

3. A Szentendre Epitési Szabalyzatarol sz616 26/2017. (VI1.31.) 6nkorméanyzati rendelet 4. melléklete
a kovetkez6 2. ponttal egésziil ki:

2. HEV végéllomas és kornyezete:

387/1, 387/2, 399/2, 400/16, 433/1 helyrajzi szamu telkek, melyeknek telepiilésrendezési célja az
intermodalis csomodpont kialakitasa, fejlesztése,”

4. A Szentendre Epitési Szabalyzatarol sz616 26/2017. (VI1.31.) 6nkormanyzati rendelet 4. melléklete
a kovetkez6 3. ponttal egésziil ki:

,,3. Castrum teriilete:

1047, 1048, 1049, 1051, 1052/2, 1053, 1054, 1060, 1061, 1062/1, 1064/3, 1064/4, 1065, 1066, 1067,
1070, 1072, 1073 helyrajzi szamu telkek, melyeknek telepiilésrendezési célja épitett értékek
fejlesztése és védelme,”

5. A Szentendre Epitési Szabalyzatarél sz616 26/2017. (VIL.31.) 6nkormanyzati rendelet 4. melléklete
a kovetkezo6 4. ponttal egészil ki:

,»4. Szentendrei Régi Déli Vizmii-kutak teriilete: 1. helyrajzi szamu telek, melynek telepiilésrendezési
célja infrastruktura fejlesztés,”

6. A Szentendre Epitési Szabalyzatarél sz616 26/2017. (VIL.31.) 6nkormanyzati rendelet 4. melléklete
a kovetkezo 5. ponttal egésziil ki:

,»J). Belvaros kozosségi tulajdonu ingatlanok:

1872, 1840, 2283, 2304, 2305, 2308, 2312, 2336, 2339, 2341, 2343, 2427 helyrajzi szamu telkek,
melyeknek telepiilésrendezési célja intézményi fejlesztés,”

7. A Szentendre Epitési Szabalyzatarol sz616 26/2017. (VIL.31.) 6nkorméanyzati rendelet 4. melléklete
a kovetkez6 6. ponttal egésziil ki:

,,0. Pap-szigeten:
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4468, 4469,4470,4472,4474, 4475, 4476 helyrajzi szamu telkek, melyeknek telepiilésrendezési célja
tematikus intézménypark, infrastruktara fejlesztés,”

8. A Szentendre Epitési Szabalyzatarol sz616 26/2017. (VIL.31.) onkormanyzati rendelet 4. melléklete
a kovetkez6 7. ponttal egésziil ki:

,» 7. volt szovjet laktanya teriilete:

5,6,7,012/1 helyrajzi szamu telkek, melyeknek telepiilésrendezési célja intézményi €s infrastruktira
fejlesztés,”

9. A Szentendre Epitési Szabalyzatarol sz616 26/2017. (VIL.31.) 6nkormanyzati rendelet 4. melléklete
a kovetkezo 8. ponttal egésziil ki:

,,8. Dunaparti Miivelddési Haz teriilete: a 1838 helyrajzi szamu telek, melynek telepiilésrendezési
célja intézményi fejlesztés.”
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5. melléklet az .../.. . (.. . ... .) onkormanyzati rendelethez

1. A Szentendre Epitési Szabalyzatarol sz616 26/2017. (VI1.31.) 6nkormanyzati rendelet 3. melléklete
a kovetkez6 cimmel egészil ki:

»Epitési ovezetek és Ovezetek paramétertablazatai”

2. A Szentendre Epitési Szabalyzatarol szol6 26/2017. (VIL.31.) 6nkormanyzati rendelet 3. melléklete
a kovetkez6 1. ponttal egésziil ki:

1. szamu tablazat: Nagyvarosias lakéteriilet:

A B C D E F G H I
1 Az Beépité | Kialakith [ Beépitettség | Terepszint | Tereps | Zoldfeliil Az Megjegyzés
épitési |si mddja| ato telek | megengedet| alatti zint et épliletmag
ovezet legkisebb t épités alatti |legkisebb| assag
jele teriilete |legnagyobb| mértéke | épités | mértéke | legnagyob
(m?) |mértéke (%)| (%) helye | (%) b értéke
(m)
2 |Ln/0 SZ [Szabalyo 95%* 95% - - K * Az OTEK 111.§ (2) bekezdése alapjan
zasi a Pest Megye Kormanyhivatal Allami
terven Foépitésze 13-4-157/2017 szamu )
abrazolta allasfoglalasaban jarult hozza az OTEK—
k szerint ban meghatarozott kovetelményeknél
megengeddbb kdvetelmények
megallapitasdhoz
3 |Ln/ksz Sz 30 (100%*) 40 Eh 40 6,0 * feltételhez kotott beépitési mérték lasd
42.§(9)
4 (Ln/g Sz 80 95 40 3,5
5 |Ln/kk Sz 5 5 40 3,5
6 (Ln/ko - 5 20 T 5 0

2

3. A Szentendre Epitési Szabalyzatarol sz616 26/2017. (VI1.31.) énkorméanyzati rendelet 3. melléklete
a kovetkezo 2. ponttal egészil ki:

,,2. Szamu tablazat: Kisvarosias lakoéteriilet:

A B C D E F G H I
1 Az Beépité | Kialakith | Beépitettség| Terepszint | Tereps | Zoldfeliil Az Megjegyzés
épitési |si modja| at6 telek | megengedet| alatti zint et épiiletmag
Ovezet legkisebb t épités alatti |legkisebb| assag
jele teriilete | legnagyobb | mértéke | épités | mértéke | legnagyob
(m?)  [mértéke (%) (%) helye (%) b érteke
(m)

2 |LK/K - - - - - - - kialakult allapothoz illeszked6en, nem
»teljeskorlien” szabalyozott Ovezet a
részletes szabalyozasig

3 |Lk/O S7/Z SZT 100 100 Eh 0 K**  aszotelkes beépités esetén alkalmazandd

szerint ** feltételhez kototten novelhetd, lasd
43.§(8) e)

4 40 (60*) | 40 (60*) 20 minden mas esetben alkalmazand6
* meghatarozott esetekben alkalmazhato,
lasd 43.§ (8) ¢)

5 |Lk/u Sz 7.300 K K 0 40 K

6 |Lk/1 Sz 1.500 15 20 Eh 60 10,5

7 |Lk/2 Sz 5.000 20 25 60 7,5

8 |LKk/3 Sz 900 25 30 50 5,5

9 (Lk/4 Sz 1.200 25 35 50 6,5
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10 |LKk/5 Sz 2.500 20 35 60 7,5

11 SZ 720 20 20 60 5,5 A Biikkds patak menti 6vezet

12 |LKk/6 SZ 2.000 25% 30 50 9,0 * Gvezet teriiletére vetitve

(12,0%%) |** SZT szerint

13 |Lk/7-ko O 720 30 35 40 5,0 rendeltetésszam korlatozas

14 |Lk/8-ko | O/SZ 720 30 35 40 5,5 rendeltetésszam korlatozas

15|Lk/8 0/Sz 720 30 35 40 5,5

16 |Lk/9-ko | O/SZ 1.000 30 (35%) 35 40 6,0 (7,5%) |rendeltetésszam korlatozas

(z*) * feltételhez kotott beépitési mod és

mérték, feltételhez kotott magassagi érték,
lasd 43. § (14)

17 |Lk/9 0/Sz 1.000 30 35 40 6,5

18|Lk/10 Sz 2.000 30 35 40 7,5

19|LKk/11 Sz 2.000 30 35 40 8,0

20 (Lk/12 0/Sz 700 35 45 30 7,5 * feltételhez kotott, lasd 43. § (17)

(1500%)

21 (Lk/13-ko| O/SZ 720 40 50 25 5,5 rendeltetésszam korlatozas

22 (Lk/14 Z 2.000 45 55 25 12

23 (Lk/15 (0] 540 50 60 25 5,0

24 (Lk/16 Z 270 50 60 25 5,5

25 (Lk/17 K/O 540 50 60 25 6,5 (7,5%) |* feltételhez kotott magassagi érték, lasd
43.§ (21)

26 (Lk/18 K/Z 540 50 (75%) | 60 (85%) 25 (20%) 16,5 (7,5%*)[* sarkon atforduldéan zarsord beépitést
saroktelek beépitésekor
** feltételhez kotott magassagi érték, lasd
43.§ (21)

27 (Lk/ksz-1 SZ 3.000 15 20 30 12,5 kereskedelmi-szolgaltato ovezet

28|Lk/ksz-2 | SZ 400 40 50 20 5,5 kereskedelmi-szolgaltato ovezet

29 |Lk/g o/Z 800 60 80 20 3,0 kereskedelmi-szolgaltato ovezet

30 |Lk/kk SZ - 0** 10* 0 40 2,0* |* terepbe siillyesztett lemezparkold

OF** 13,0%** |létesitése esetén

** altalanos esetben
**% SZT-n jelolt épitési helyen beliil
torténo épiilet épitése esetén

31 |Lk/mu - 0 0 0 - 0 0 maganut ovezete

2

4. A Szentendre Epitési Szabalyzatarol sz616 26/2017. (VIL.31.) 6nkormanyzati rendelet 3. melléklete
a kovetkezo 3. ponttal egésziil ki:

,.3. szamu tablazat: Kertvarosias lakoteriilet:

A B C D E F G H
1 | Az épitési| Beépit | Kialakith | Beépitettség | Terepszint | Zoldfeliil Az Megjegyzés
Ovezet ési | ato telek [megengedett|alatti épités et épiiletma
jele modja [legkisebb | legnagyobb | mértéke [legkisebb | gassag
teriilete | mértéke (%) (%) mértéke | legnagyo
(m?) (%) | bb értéke
(m)
2 (Lke/1 SZ 1.500 10 15 60 5,5
3 (Lke/2 SZ 1.000 15* 20 60 5,5 * telektertilettel 6sszefliggd, lasd 44. § (8)
4 |Lke/3 Sz 1.000 15 20 60 5,5
5 |Lke/4-H | SZ/O | 1.100 15 20 60 6,0
6 |Lke/5 Sz 900 20 20 50 5,0
7 |Lke/6 V4 900 20 25 50 5,5
8 [Lke/7 Ikr 600 20 25 50 6,0
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9 |Lke/8 SZ 800 25 30 50 5,0
10 |Lke/9 O/SZ 720 30 35 50 5,0
11 |Lke/10 V4 270 30 35 50 5,5
12 (Lke/11 Ikr 720 30 35 50 5,5
13 |Lke/12 o 800 30 35 50 5,5
14 |Lke/13 O/SZ 720 30 35 50 5,5
15|Lke/14-H| O/SZ 720 30 35 50 6,0

2

5. A Szentendre Epitési Szabalyzatarol szo16 26/2017. (VIL31.) nkormanyzati rendelet 3. melléklete
a kovetkez6 4. ponttal egésziil ki:

4. szamu tablazat: Telepiiléskozpont teriilet:

A B C D E F G H I
1 Az Beépité | Kialakith [ Beépitettség | Terepszint | Tereps | Zoldfeliil Az Megjegyzés
épitési |si mddja| ato telek | megengedet| alatti zint et épliletmag
ovezet legkisebb t épités alatti |legkisebb| assag
jele teriilete |legnagyobb| mértéke | épités | mértéke | legnagyob
(m?) |mértéke (%)| (%) helye | (%) b értéke
(m)

2 |Vt/K - - - - - - - kialakult allapothoz illeszkedéen, nem
»teljeskorlien” szabalyozott Ovezet a
részletes szabalyozasig

3 |Vt/0 - - - - T - - kialakult paraméterértékek nem
valtoztathatok kivéve bontas esete

4 |Vt/1 Sz 1.000 10 (20%) | 15(25%) | Eh 50 5,0 * ha a beépitett alapteriilet legalabb 30%-
an kozhasznalata rendeltetés 1étesiil

5 |Vt2 Sz 4.000 15 20 Eh 60 7,5

6 |Vt/3-H Sz 1.500 20 0 - 30 7,5

7 |Vt/4 0/Sz 700 30 35 Eh 40 5,0

8 [Vt/5 Sz 4.000 30 35 Eh 40 6,0

9 [Vt/6 O/SZ 1.000 30 35 Eh 40 7,5

10 (Vt/7 Sz 2.500 30 30 Eh 40 7,5

11 |Vt/8-H Sz 3.000 30 - - 50 7,5

12 (Vt/9 Sz 4.000 30 35 Eh 40 7,5

13|Vt/10 O/SZ 2.000 40 40 (60%*) T 40 10,5 |* terepszinten, vagy terepszint alatt
rendeltetéshez kotve

14 (Vt/11 Sz 2.000 35 80** T 30 7,5 ** Vasiti villasor és a HEV vonal kozotti
teriileten 1évé telkek esetében
alkalmazando

15 Z** 800** 80** 80** TH* 10** 10,5%*

16 [Vt/12 Z/0 700 50 50 T 15 10,0

5.000

17|Vt/13-H Sz 1.500 40 - - 30 7,5

18|Vt/14 SZ 1500 40 50 Eh 25 7,5

19|Vt/15 0 540 50 60 Eh 25 5,0

20|Vt/16 Z/0 540 50 (75%) | 60 (75*%) | Eh 20 6,5 (7,5%%)|* zartsorii beépitésii saroktelek esetén
alkalmazhat6 beépitési mérték
**  kozintézmény  létesitése  esetén
alkalmazhat6 épiiletmagassag

21|Vt/17 Z 1.000 50 80 T 30 10,5

22 (Vt/18-H (0] 8.000 45 45 (60%*) T 25 10,5  |*hullamtéri terepszinten rendeltetéshez
kotve

23(Vt/19 Sz 3.000 30 40 (60%) T 30 10,5 |*terepszinten, vagy terepszint alatt
rendeltetéshez kotve

63



2

6. A Szentendre Epitési Szabalyzatarol sz616 26/2017. (VIL.31.) 6nkorméanyzati rendelet 3. melléklete

a kovetkezo 5. ponttal egészil ki:

,,0. szamu tablazat: Intézmény teriilet:

A B C D E F G H I
1 Az Beépité | Kialakith [ Beépitettség | Terepszint | Tereps | Zoldfeliil Az Megjegyzés
épitési |si modja| ato telek | megengedet| alatti zint et éptiletmag
Ovezet legkisebb t épités alatti |legkisebb| assag
jele teriilete | legnagyobb | mértéke | épités | mértéke |legnagyob
(m?)  [mértéke (%) (%) helye (%) b értéke
(m)

2 |Vi/K - - - - - - - kialakult allapothoz illeszkedéen, nem
Hteljeskorlien”  szabalyozott Ovezet a
részletes szabalyozasig

3 |vill SZ 5.000 20 25 T 60 6,0%*  |* kivétel templom, mely kialakult méretei
fenntarthato

4 |Vi/2-H Sz 3.000 20 - - 60 6,5

5 |Vvi/3 0/SZ 1.000 30 35 T 40 5,5

6 |Vi/4 Sz 5.000 30 35 T 30 7,5

7 |Vi/5 Sz 3.000 35 (60%) 80 T 40 19,0 (10,5%)|* feltételhez kotott beépitési mérték és
épiiletmagassag, lasd 47.§ (10) d)

8 [Vi/6-H Sz 800 40 - - 30 6,5

9 |vi/7 z 700 40 50 Eh 30 7,5

10|Vi/8 Sz 2.000 45 55 Eh 30 9,0

11 [Vvi/9 0/SZ | 5.000 60 60 Eh 20 7,0

12 |Vi/10 Z 2.500 75 85 Eh 12,5 13,0

2

7. A Szentendre Epitési Szabalyzatarol sz616 26/2017. (VIL.31.) 6nkorméanyzati rendelet 3. melléklete

a kovetkez6 6. ponttal egésziil ki:

,,0. szamu tablazat: Kereskedelmi, szolgaltato gazdasagi teriilet:

A B C D E F G H
1 Az | Beépitési |Kialakithat| Beépitettség | Terepszint | Zoldfeliilet Az Megjegyzés
épitési | moddja o telek | megengedett alatti legkisebb | épiiletmag
Ovezet legkisebb | legnagyobb épités mértéke assag
jele teriilete | mértéke (%) | mértéke (%) legnagyob
(m?) (%) b értéke
(m)
2 |Gksz/0 - 50.000 0 0 60 0
3 |Gksz/1 Sz 10.000 6* 10 60 6,0 * meglévd beépitettség mértéke, az OTEK
111.§ (2) bekezdése alapjan a Pest Megye
Korményhivatal Allami Foépitésze 13-4-
157/2017 szamu allasfoglaldsdban  jarult
hozzdé az OTEK-ban meghatarozott
kovetelményeknél megengeddbb
kovetelmények megallapitasahoz.
4 |Gksz/2 Sz 3.000 15 15 40 5,5
5 |Gksz/3 Sz 3.000 25 25 40 5,5
6 |Gksz/4 SZ 4.000 35 25 40 5,5
7 |Gksz/5 O/SZ 2.000 35 35 30 7,5
8 |Gksz/6 Sz 3.000 35 35 25 (35%%) 7,5 ** 48. § (17) b) pontja szerinti esetben
(5.000%*) (10,5%*)
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9 |Gksz/7 SZ 5.000 35 40 25 (35%) 10,5 * a 11. sz. fout kiilteriileti szakasza mentén

(10.000%*) kialakithatd  legkisebb telekteriilet és
zoldfeliileti mérték

10 |Gksz/8 Sz 1.000 40 40 35 5,0

11 |Gksz/9 (0] 2.000 40 40 30 7,5

12 (Gksz/10| SZ 2.000 40 40 20 10,0

13 |Gksz/11 (0] 1.000 45 45 20 7,5

14|Gksz/12| SZ 3.000 50 60 20 12,5

15|Gksz/m - 0 0 0 0 0 Gazdasagi teriileten beliili magantt

u
16 |Gksz/13 SZ 10.000 35 40 25 10,5 * Sport rendeltetésii fofunkcid esetén
(20,0%)

2

8. A Szentendre Epitési Szabalyzatarol sz616 26/2017. (VIL.31.) énkormanyzati rendelet 3. melléklete
a kovetkez6 7. ponttal egészil ki:

,,/. szamu tablazat: Ipari teriilet:

A B C D E F G H
1 Az | Beépitési |Kialakithat| Beépitettség | Terepszint | Zoldfeliilet Az Megjegyzés
épitési | moddja o telek | megengedett alatti legkisebb | épiiletmag
Ovezet legkisebb | legnagyobb épités mértéke assag
jele teriilete | mértéke (%) | mértéke (%) legnagyob
(m?) (%) b értéke
(m)
2 |Gip/1 Sz 2.000 30 35 25 10,5
3 |Gip/2 |[SZ(0*)| 2.000 35 40 25 7,5 * Lasd a49. § (7)-t.
4 |Gip/3 Sz 5.000 40 40 25 16
5 |Gip/mu - 0 0 0 0 0 iparteriileti maganut

2

9. A Szentendre Epitési Szabalyzatarol sz616 26/2017. (VIL.31.) 6nkorméanyzati rendelet 3. melléklete
a kovetkezo6 8. ponttal egésziil ki:

,,8. szamu tablazat: iidiilo teriilet:

A B C D E F G H
1 Az | Beépitési |Kialakithat| Beépitettség | Terepszint | Zoldfeliilet Az Megjegyzés

épitési | moddja o telek | megengedett alatti legkisebb | épiiletmag
Ovezet legkisebb | legnagyobb épités mértéke assag

jele teriilete | mértéke (%) | mértéke (%) legnagyob

(m?) (%) b értéke
(m)
2 |Un1 SZ 1.500 10 15 60 45
3 |Unn2 SZ 2.000 10 15 60 45
4 (On/3-H| 0/Sz 720 15 0 60 6,0
5 |Uii/1-H Sz 1.000 15 0 60 6,0

2

10. A Szentendre Epitési Szabalyzatarél sz6lo 26/2017. (VIL.31.) onkormanyzati rendelet 3.
melléklete a kovetkezd 9. ponttal egésziil ki:

,,9. szamu tablazat: kiilonleges beépitésre szant teriilet:
[ | a | B | ¢ | o | & | F G H I
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1 Az Az épitési 6vezet |Beépitési| Kialakithato | Beépitettség | Terepszint Zoldfeliilet Az Megjegyzés
épitési megnevezése modja [telek legkisebb| megengedett | alatti épités | legkisebb |épiiletmagass
Ovezet teriilete (m?) | legnagyobb |mértéke (%)| mértéke ag
jele mértéke (%) (%) legnagyobb
értéke (m)
2 K- kiilonleges tertilet - - - 0 0 60 0
Cas/K [Castrum
3 |K-Re/0 |kiilonleges - 50.000 0 0 60 5,5
4 |K-Re/1 [rekreacids —  &s| gz /0% 2.000 20 20 60 5,5 * 3 Kialakult
turisztikai teriilet allapotnak
megfeleléen
lehet szabadon
allo, vagy
oldalhataron
allo
5 |[K-Re/2 Sz 6.000 25 25 60 7,5
6 |K-Sk/1 |kilonleges teriilet-| SZ 5.000 15 20 60 7,5
Skanzen
7 |K-Sp/1 |kiilonleges Sz 5.000 20 20 60 7,5
8 |K-sp/2 |sportteriilet Sz 6.000 30 40 40 10,0
9 (K-Sp/3 Sz 3.000 40 40 40 4,5-8,0
10 |[K-AK/1 |kiilonleges allat- és|  SZ 3.000 20 25 45 5,0
novénykert teriilete
11 (K-Ho/1 |honvédelmi, Sz 20.000 20 20 40 15,0/7,5% |* Lasd 57. § c).
katonai
nemzetbiztonsagi
célra szolgalo
kiilonleges teriilet
12 (K- kommunalis SZ 10.000 20 20 40 7,5
Hull/1 [folyékony
hulladékkezeld,
szennyviztisztitd
telep teriilete
13 [K-K/1 [kozmiiszolgéltatas [ SZ/O* - - - - - * a kialakult
kiilonleges teriilete allapotnak
14[K-K/1- [kézmiiszolgaltatas | SZ/O* - - - - - megfelelden
H kiilonleges teriilete lrehret szabadon
hullamtéri alio, ~  vagy
teriileten oldalhataron
allo
15 [K-Im/0 (kiilonleges teriilet -| SZ/O* - - - - -
intermodalis
(K-ko+ |csomdpont
Gksz)
16 [K-Ko/1 |kozlekedéshez SZ 2.500 15 15 40 6,0
17 [K-Kiy/2 |kapesolodd épilet] g7 20.000 25 25 40 6,0  |vasit iizemi
elhely,e?esre teriilet
——szolgald
18 [K-Ko/3 kiilonleges teriilet SZ 3.000 30 30 40 6,0

2

11. A Szentendre Epitési Szabalyzatarol szold 26/2017. (VIL31.) 6nkormanyzati rendelet 3.
melléklete a kdvetkezd 10. ponttal egésziil ki:

,,10. szamu tablazat: Kozlekedési teriiletek:

A B C D | E F
1 | azut megnevezése/kategoridja | SZT-en Ovezeti SZT-en szine meglévd/ tervezett Beépitési
jele szabalyozasi szélesség (m) lehetdség /%/
T belteriileten | kiilteriileten
3 [orszagos fout
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11. sz. féut kiiltertileti szakasza KOu/1 barna K/54,0 0
11. sz. foht belteriileti szakasza K/22,0-25,00
(Doézsa Gyorgy ut, Dunakanyar
krt., Ady E. u.)
6 [orszagos mellékutak
1108 j. osszekotd ut (Kalaszi ut) KOu/1 barna K (22,0)
1112 j. &sszekdtd ut (Dobogokdi K/22,0
ut)
9 |1116 j. 6sszekotd ut (Szentlaszloi K/16,0 K-30,0 0
ut)
1011112 j bekotd ut (Szarvas-hegyi K/18,0-20,0 K-22,0 0
ut Sztaravodai 1t kiilteriileten.)
11 {11113 j. bekoto ut K-16,0 0
(Démorkapuhoz) (min: 6,0)
1211114 j. bekoté ut (Lajos- K (8,0) 0
forrashoz))
13 |Nyugati tehermentesitd Ut déli 22,0 0
szakasza
14 [gyiijto utak szabalyozasi szélesség
15 meglévo (m) | tervezett (m)
16 [Ro6zsa utca KOu/2 vOros K/18,0-22,0 5
17 |K6z0z6 utca K/16,0-22,0 16,0 5
18 |,,Uj Ipari utca” - 16,0 5
19 | Vasuti villasor K/22,0 K-16,0-22,0 5
20 |Pomazi ut K/16,0 belter: K-16,0 5
kiilter: 20,0
21 [Rémai sanc utca — Kalvaria 0t 10,0-24,0 K-26,0 5
utca
22 [Radnéti Miklos utca valtozo 14,0-21,0-két 5
szint u. 28,0
23 |Pasztor utca K/16,0 K-16.0- 5
24 |, Eszaki 6sszekoté™ ut ( - 22,0 5
Szentlaszl6 u. — Pasztor u. -
Sztaravoda Ut  Osszekdtésére
tervezett Ut)
25 [Egres u. — Torokvolgyi u. K/10,0-18,0- 10,0-18,0 5
26 | Tegez utca K/12,0-16,0 12,0-16,0 5
27 [Barackos ut K/12,0-16,0 12,0-16,0 5
28 |Cseresznyés ut K/12,0-16,0- 12,0-16,0 5
29 |Barackvirag utca K/12,0-16,0 12,0-16,0 5
30 |Boldogtanyai ut — Irtas u. K/10,0 10,0-12,0 5
31 |kiszolgal6 utak keresztmetszeti szélesség (m)
32 meglévo (m) tervezett (m)
33 | Tervezett — ,,K-Ny-0sszek6td™ ut KOu/3 citrom sarga - 16,0 5
(Egres u —Sztaravoda t- Vasvari
Pal u. 6sszekotésére tervezett at)
34 |belteriileti kiszolgald utak K (min. 6,0) 5
35 |jelent6sebb mezdgazdasagi utak K (min. 5,0) 0
36 |egyéb kozlekedési teriiletek dvezetei keresztmetszeti szélesség (m)
37 |jelentSsebb gyalogos és KOu/4 sziirkés K (min. 3,0) 0
kerékparutak
38 |kiilon-szintl csomopont KOcs c.sarga valtozo
39 [kozlekedési zoldfeliiletek KOz c.sarg+zold valtozo
40 |kozteriileti parkolo KOp c.sarga valtozo 5,0
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4
42 |vizi-kozlekedés, hajo  kikoto KOv c.sarga valtozo
tertilete

-

vasuti teriilet KOk/1 barna K

2

12. A Szentendre Epitési Szabalyzatarél sz6l6 26/2017. (VIL.31.) onkormanyzati rendelet 3.
melléklete a kdvetkezd 11. ponttal egésziil ki:

,11. szamu tablazat: Zoldteriiletek:

A B C D E F G H
1| Az |Beépités| Kialakithatd |Beépithets telek| Beépitettség Terepszint Az Megjegyzés
ovezet [ i modja | telek legkisebb legkisebb megengedett alatti épités |épiiletmagas
jele teriilete (m?) teriilete (m?) legnagyobb mértéke (%) sag
mértéke (%) legnagyobb
értéke (m)
2 |Zkp/1-| SZ 5.000 5.000 3 - 4,5
H
3 |ZKk/K - - - 0 0
4 |ZKkk/1 — 200 — 0 0
5 |Zkk/2 SZ 2.000 2.000 3 3 (10%) 4,5 * terepszint alatti parkold
esetén

2

13. A Szentendre Epitési Szabalyzatarol sz6l6 26/2017. (VIL.31.) onkormanyzati rendelet 3.
melléklete a kovetkezo 12. ponttal egésziil ki:

,,12. szamu tablazat: Erdoteriiletek:

A B C D E F G H
1| Az [Beépités| Kialakithatd [Beépithetd telek| Beépitettség Terepszint Az Megjegyzés
Ovezet | i mddja | telek legkisebb legkisebb megengedett alatti épités |épiiletmagas
jele teriilete (m?) teriilete (m?) legnagyobb [ mértéke (%) sag
mértéke (%) legnagyobb
értéke (m)
2 |Eho/1 Sz - 100.000 1,0 3,0 4,5%
(10 ha)
3 |Eg/1 Sz - -
4 |Ek/1 - - -
5 |[Ek/2 Sz 40.000 3,0 3,0 4,5
(4 ha)
Ev/1 - - - 0 0 0 védett
7 |Ev/2 - - - 0 0 0 védelmi

2

14. A Szentendre Epitési Szabalyzatarél sz6l6 26/2017. (VIL.31.) onkormanyzati rendelet 3.
melléklete a kovetkezd 13. ponttal egésziil ki:

,13. szamu tablazat: Kertes mezogazdasagi teriiletek:

A | B C p | E F G H I J
1| Az [Beépités| Kialakithatd Kialakithato 0ij | Beépithetd Beépitettség | Terepszin Az Megjegyzés
ovezet [ i modja | telek legkisebb | telek legkisebb telek megengedett talatti | épiiletmag
5| jele teriilete (M%) [, ¢less6 mélység legkisebb legnagyobb épités assag
ge(m) | e(m) teriilete (m?)|  mértéke (%) mértéke legr}ag’yob
(%) b értéke
(m)
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3 |Mk/1

SZ

1.500

25

30

1.000

1,5%, de max.
30m
2

5,0

35

kertmiivelési agban
nyilvantartott
telkek esetén

SZ

1.500

25

30

1.500

1,5%, de max.
30m?

5,0

3,5

nem kertmiivelési
agban
nyilvantartott  ¢és
zartkerti mivelés
alol kivont telkek
esetén

SZ

1.500

25

30

6.000

3%, ebbdl a
lakoép. max.1,5%
és max. 200m?

5,0

gazd. ép.
3,5
6nallo
lakéép. 4,5

barmely mivelési
ag esetén (kivéve
nadas) vagy
zartkerti miivelés
alol kivont telkek
esetén is,
amennyiben

lakéépiilet is
elhelyezésre kertil

6 |Mk/2

SZ

5.000
(2.000%%*)

35

50

2.000

3,0%, de max.
50m?

3,0

3,5

barmely mivelési
ag esetén (kivéve
nadas) vagy
zartkerti miivelés
alol kivont telkek
esetén is,
ok meglévo
kozteriilet
szélesités  céljara
torténd  kisajatitas
miatti telekalakitas
esetén

7 |MKk/3

SZ

2.000

25

30

2.000

3,0%, de max.
50m?

3,0

3,5

barmely mivelési
ag esetén (kivéve
nadas) vagy
zartkerti miivelés
alol kivont telkek
esetén is

2

15. A Szentendre Epitési Szabalyzatarol sz6lo 26/2017. (VIL.31.) onkormanyzati rendelet 3.
melléklete a kdvetkezd 14. ponttal egésziil ki:

,14. szamu tablizat: Altalinos mezégazdasagi teriiletek:

A B C D E F G H I J
1| Az (Beépités| Kialakithato Kialakithat6 0j | Beépithetd Beépitettség | Terepszin Az Megjegyzés
Ovezet| maddja | telek legkisebb | telek legkisebb telek megengedett talatti | épliletmag
T jele teriilete (m?) szélessé |mélység legkisebb legnagyobb épités assag
teriilete (m?)|  mértéke (%) mértéke | legnagyob
ge (m) | e(m) o ‘e
(%) b értéke
(m)
3 |Ma/l SZ 10.000 50 75 10.000 3,0 3,0 5,5
4 |Ma/2 SZ 20.000 100 150 3.000 1,0 1,0 3,5 érvényes a 3.000
m?-t meghaladd, de
10.000 m?-nél
kisebb méretii telek
esetén
5 10.000 Osszesen 3,0%, 3,0 gazd.- ép. |érvényes a rendelet
de 6nallo lakoép. 3,5 hatalybalépésekor
ebbdl max. 1,0% lakoép. 4,5 |meglévo
és max. 200m? telekszerkezet

szerinti 10.000 m?-
nél nagyobb telek
esetén, de 4j

69



telekalakitas esetén
20.000m?-nél
nagyobb telek
esetén

6 (Ma/3 SZ 25.000 100 150 25.000 Osszesen 3,0%, 3,0 gazd.- ép.
de 6nallo lakoép. 35
ebbdl max. 1,0% lakéép. 4,5
és max. 200m?
7 |Ma/4 Sz 20.000 25 30 20.000 0,5%, de max. 0,0 4,5
100m?
8 |Ma/5 Sz 20.000 25 30 20.000 1,0%, de max. 0,5 4,5
200m?
9 |Ma/6 Sz 20.000 25 30 20.000 2,0%, de max. 2,0 5,5
400m?
ebbdl 6nalld
lakéép. max.
1,0% és max.
200m?
10 (Ma/7 SZ 50.000 100 150 50.000 0,1% de max. 0,0 3,5
60m?

2

16. A Szentendre Epitési Szabalyzatarél sz6lo 26/2017. (VIL.31.) énkorményzati rendelet 3.
melléklete a kovetkezo 15. ponttal egésziil ki:

,,15. szamu tablazat: Korlatozott mezégazdasagi teriiletek:

A B C D E F G H I J
1| Az |Beépités| Kialakithato Kialakithato Gj | Beépithetd Beépitettség | Terepszin Az Megjegyzés
Ovezet| maddja | telek legkisebb | telek legkisebb telek megengedett talatti | épliletmag
T jele teriilete (m?) szélessé |mélység legkisebb legnagyobb épités assag
teriilete (m?)|  mértéke (%) mértéke | legnagyob
ge (m) | e(m) o =
(%) b értéke
(m)
3 |Mko/1| SZ 10.000 50 75 10.000 3,0% 0,0 4,5
4 \Mko/2| SZ 20.000 100 150 3.000 1,0% 1,0 3,5 érvényes a 3.000
m?-t meghaladd, de
10.000 m?-nél
kisebb méretii telek
esetén
5 SZ 20.000 100 150 10.000 Osszesen 3,0%, 3,0 gazd.- ép. |érvényes a rendelet
de 6nallo lakoép. 3,5 hatalybalépésekor
ebbdl max. 1,0% lakoép. 4,5 |meglévo
¢és max. brutto. telekszerkezet
200m? szerinti 10.000 m?-
nél nagyobb telek
esetén, de 1
telekalakitas esetén
20.000 m?-nél
nagyobb telek
esetén
6 |Mko/3| SZ 20.000 100 150 20.000 0,5% 0,0 4,5
max. brutto. 100
m2

2

17. A Szentendre Epitési Szabalyzatarol sz6l6 26/2017. (VIL.31.) onkormanyzati rendelet 3.
melléklete a kdvetkezd 16. ponttal egésziil ki:

,»16. szamu tablazat: Vizgazdalkodasi teriiletek:
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A B C D E
1| Az [Beépités Beépitettség Az épiiletmagassag Megjegyzés
Ovezet | modja [megengedett legnagyobb| legnagyobb értéke
jele mértéke (%) (m)

2 v/l - SZT szerint - a Duna folyam medre és partja

31V2 - 0 - a patakok és mellékagaik medre és partja

4 |V/3 - 0 - a természetes és kialakitott egyéb vizfolyasok, épitett nyilt
vizlevezet6 arkok, csatornak

5 (v/4 0 - egyéb vizgazdalkodasi teriiletek
— horhosok -

6 (V/5 - Lupa t6 esetén - allo vizek, tavak medre és partja

SZT szerint

7 |V/6 SZ 10 4,5 a vizmiivek - viztarozok, vizmii-kutak teriilete

8 [V/z - 3 3,0 a Duna parti ndvekménye,
,id6szakos szarazulat”

9 |Vig - - - védogat, toltés

18. A Szentendre Epitési Szabélyzatarél sz6lo
melléklete a kovetkezd 17. ponttal egésziil ki:

,,17. szamu tablazat: Természetkozeli teriiletek:

2

26/2017. (VIL.31.) onkorményzati rendelet 3.

A B C D E
1| Az |Beépités Beépitettség Az épiiletmagassag Megjegyzés
Ovezet | modja [megengedett legnagyobb| legnagyobb értéke
jele mértéke (%) (m)
2 |Tk/1 - 0 0

2

19. A Szentendre Epitési Szabalyzatarél sz6l6 26/2017. (VIL.31.) onkormanyzati rendelet 3.
melléklete a kovetkezd 18. ponttal egésziil ki:

,,18. szamu tablazat: Beépitésre nem szant kiilonleges teriiletek:

A B C D E F G H 1
1| Az Az épitési |Beépité| Kialakithato | Beépithetd | Beépitettsé | Terepszi Az Megjegyzés
Ovezet Ovezet s telek telek g nt alatti [ épiiletmagas
jele |megnevezés| modja | legkisebb | legkisebb [megengede| épités sag
e teriilete (m?) | teriilete tt mértéke | legnagyobb
(m?) legnagyobb| (%) értéke (m)
mértéke
(%)
2 |Kb- kiilonleges | O/SZ 3.000 3.000 10 10 5,5
Re/1  |beépitésre
3|Kp- |nem  szantl gz 3.000 3.000 8 10 7,5
Re/2  |rekreacios
teriiletek
4 [Kb- kiilonleges Sz 4.000 4 000 10 10 4,5
Sp/1  |beépitésre
5|Kp-  [nem  szant o/q7 1.500 1500 10 0 6,5
Sp/2-H |sport
tertiletek
6 |Kb- Sz 4.000 4000 10 10 6,5
Sp/3
7 |Kb- Sz 20.000 20.000 10 10 4,5
Sp/4
8 |Kb- kiilénleges Sz 20.000 20.000 4 4 4,5
Ho/1 |beépitésre
nem  szant
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honvédelmi
célokat
szolgalo
tertiletek

Sk/1

Skanzen
beépitésre
nem  szant
kiilonleges
tertilete

SZ

10.000

5.000

10

4,5

Kb-
T/ke

kegyeleti
temetd

2.500

Kb-T/1

Kb-T/2

temetOk
tertilete

SZ

2.500

2.500

7,5

O/SZ

3.000

3.000

10

10

6,5

Kb-K/1

G bk | DN ek |k ek | D

beépitésre
nem szant
kiilonleges
kozmitertile
t

SZ

4,5

2

20. A Szentendre Epitési Szabalyzatarol sz6ld 26/2017. (VIL.31.) onkormanyzati rendelet 3.

melléklete a kovetkezo 19. ponttal egésziil ki:

,,19. szamu tablazat: A tablazatokban haszndlt roviditések jelentései:

A B
1 K  [kialakult
2 Eh |terepszint feletti épitési helyen
3 O  |ovezetre vetitetten
4 T  |telek teljes tertilete
5 SZ |szabadonalld
6 O |oldalhatéros
7 Z  |zartsoru
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6. melléklet az .../... . (... . ... .) onkormanyzati rendelethez

1. A Szentendre Epitési Szabalyzatarol sz616 26/2017. (VIL.31.) 6nkormanyzati rendelet 7. melléklete
a kovetkez6 cimmel egészil ki:

»A Varos kereskedelmi, Szolgaltato és Ipari gazdasagi teriiletein el nem helyezheto uj

épitmények, rendeltetések jegyzéke”

2. A Szentendre Epitési Szabalyzatarél szol6 26/2017. (VII.31.) 5nkorméanyzati rendelet 7. melléklete
a kovetkezd tablazattal egésziil ki:

9

semmilyen allattart6 telep

Onalldan létesitett vagohid

halfeldolgozas

cukorgyartas

nyersborcserzés

vegyi anyagok gyartasa

peroxidok gyartasa

miitragyagyartas

O |R (AN [N AW |-

cellulozgyartas

[y
=}

peszticidek gyartasa, formalasa és kiszerelése

[y
[

lakk és festék gyartasa

[y
N

gyogyszer hatdoanyag gyartasa, csomagolas kivételével

[y
w

robbandanyag gyartasa, robb, any, 16szer regeneralasara, felujitdsara vagy megsemmisitésére
szolgalo 1ét.

14

10%-nal tobb oldoszert tartalmazd gumioldat készitése és felhasznalasa

15

gumikeverék-gyartas és -feldolgozas

16

liveg- és livegszal- keramiatermék, keramiacsempe és -lap, égetett agyag épitdanyag-gyartas

17

cementgyartas

18

asvanyi anyagok olvasztasa, beleértve az dsvanyi szal gyartasat is

19

vas ¢s acél (elsddleges vagy masodlagos) olvasztasa, beleértve a folyamatos ontést

20

meleghengermii

21

vas- és acélontode

22

bevonatolt termékek gyartasa

23

alakformazas robbantassal

24

fémek és milanyagok feliiletkezelése elektrolitikus vagy kémiai folyamatokkal

25

akkumulatorgyéartas

26

hdéenergiat termeld 1étesitmény (gbz €s meleg viz eldallitasa) a termelés folyamat. fenntartasa
szlikséges mennyiséget meg nem haladé kivételével

27

28

szén, lignit 6nallo felszini tarolasa

29

koolaj, kdolajtermék taroldsa a sajat lizemi ellatas kivételével
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30

vegyi termék tarolo, a termelés folyamat. fenntart. sziikkséges mennyiséget meg nem halado
kivételével

31

Onalldan Iétesitett intermodalis teheratraké l1étesitmény

32

szennyviziszap biologiai kezelése

33

Onalldan létesitett szennyviziszap lerakd

34

ontézéses szennyvizelhelyezo telep

35

sziromezos elszikkasztd rendszer

36

szennyvizleiiritd és tiritd-kezeld telep

37

nem veszélyes hulladékot égetéssel, lerakassal, kémiai kezeléssel artalmatlanité 1étesitmény a
termelési folyamat. fenntart, sziikséges mennyiséget meg nem haladoé kivételével

38

nem veszélyes hulladék biologiai kezelése a termelés folyamat. fenntart. sziikséges
mennyiséget meg nem halado kivételével, abban az esetben, ha az nem ¢éri el a jogszabalyban
meghatarozott mennyiséget

39

fémhulladék gytjtohely (beleértve az autoroncs-telepeket) fémfeldolgozassal vagy ujrahaszn.
torténd eldkészitéssel

40

veszélyes hulladék tarolo-, illetve -hasznosito telep a termelés folyamat. fenntart. sziikséges
mennyiséget meg nem halado kivételével, abban az esetben, ha az nem éri el a jogszabéalyban
meghat. mennyiséget

41

kedvtelésbdl tartott allatok kegyeleti temetdje

42

A tipust izotoplaboratorium

43

szabadtéri Iétesitmény motorok, turbinak és reaktiv motorok prébapadon torténd vizsgalatdhoz

44

allando szabadtéri probapalya motoros jarmiivek részére

2
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