Szerz6désen alapulé rendelkezési jogot korldatozé tilalmat
megallapitéo megallapodas

mely létrejott egyrészrél Szentendre Varos Onkormanyzat (adészam: 15731292-2-13;
székhely: 2000 Szentendre, Varoshaz tér 3.; PIR szama: 731290, adészama: 15731292-2-
13, statisztikai szamjel: 15731292-8411-321-13; képviseli: Fulop Zsolt polgarmester,
magyar honossagu jogalany) mint énkorméanyzat (a tovabbiakban: Onkormanyzat),

masrészrol

mint Tulajdonos (a tovabbiakban Onkormanyzat Tulajdonos:
Felek) kozott az alabbi helyen és napon, a kovetkezo feltételekkel:

|. Elézmények, a megallapodas targya

1.1 Felek rogzitik, hogy Tulajdonos kizarolagos tulajdonat képezi a Szentendre belteriilet,
9187 hrsz. alatt felvett, természetben a |GGG 2ot
talalhato, kivett beépitetlen teriilet megnevezésti, 3748 nm alapteriiletli ingatlan (a
tovabbiakban: Ingatlan). Az ingatlant terheli 4. szam alatt a 37267/2/2016.06.05. alatt
bejegyzett vezetékjog jog 196 nm teriiletre. 1,3 alatt talalhato bejegyzések ingatlan-
nyilvantartasi adatvaltozasokat tartalmaznak Felek jelen szerzOdést ezen terhek
ismeretében, azok valtozatlan fenntartasa mellett kotik meg.

1.2 Felek rogzitik, hogy jelen megéllapodast az Ingatlanokat érint6 megosztassal
osszefiiggésben kotik. Tulajdonos a | okl. foldméré mérnok altal
készitett, 15002-T munkaszamu valtozasi vazrajzot (a tovabbiakban: vazrajz) atadta
Onkormanyzat részére, aki ezt tudomasul vette azzal, hogy jelen szerzédés ténye a
telekalakitas kapcsan kialakitando 9187/1, 9187/2 és 9187/3 hrsz- ingatlanokra is
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valtozatlan tartalommal atvezetésre keriil, mely atvezetésre Tulajdonos kotelezettséget
véllal és tudomasul veszi, hogy annak elmaradasa stlyos szerzédésszegésnek mindsil.

1.3 Felek megallapitjak, hogy Ingatlanok vonatkozdsidban a 26/2017. (VIL 31.)
onkormanyzati  rendelettel elfogadott Szentendre Epitési Szabalyzata (a
tovabbiakban: SZESZ) az alabbi szabalyozast rogziti:

A SZESZ mellékletét képezd Szabalyozasi Terv (a tovabbiakban: SZT) az Ingatlanokat
Uh/1 jelti hétvégihazas iidilld épitési dvezetbe sorolja, ahol a beépitési mod szabadonallo,
a megengedett legnagyobb beépitési mérték 10 % terepszint felett, mig terepszint alatt 15
%. Az épiiletmagassag nem haladhatja meg az 4,5 métert, a legkisebb zoldfelu]etl arany
pedig 60 % lehet. Az vezetben a kialakithat6 telek legkisebb terilete 1.000 m?.

A SZESZ 50. § (6) bekezdése tartalmazza az Gvezetben a teleknagysag fiiggvényeben az
épitési telken elhelyezhetd fo- és melléképiilet szamara, illetve a foépiiletben elhelyezheto
rendeltetési egységek szamara vonatkozo szabalyozast az alabbiak szerint:

a) a kialakithato legkisebb telekteriiletet el nem ¢érd telken egy fOépiilet egy
rendeltetési egységgel,

b) a kialakithat legkisebb telekteriiletet elérd telken egy foépiilet legfeljebb két
rendeltetési egységgel,

¢) a kialakithato legkisebb telekteriilet legalabb kétszeresét elérd telken két
foépiilet legfeljebb egy-egy rendeltetési egységgel

d) egyéb épiilet, épitmény a telken nem
alakithato ki.

1.4 Felek rogzitik, hogy az Ingatlanokra valtoztatasi tilalom keriilt elrendelésre a 25/2021.
(V1. 18.) szami onkorméanyzati rendelet (a tovabbiakban: onkormaényzati rendelet)
alapjan. A valtoztatasi tilalom a 26/2017. (VIL. 31.) 6nkorméanyzati rendelettel
elfogadott Szentendre Epitési Szabalyzata (a tovabbiakban: SZESZ) feliilvizsgalatanak
idotartamara keriilt elrendelésre. A SZESZ feliilvizsgalatanak egyik kiemelt célja a
varos beépitési siriiségének csokkentése, az egyes telkeken épithetd rendeltetési
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egységek szamanak csokkentése. Az Onkorményzat a valtoztatasi tilalommal csak a
legsziikségesebb mértékig kivanja terhelni az ingatlanokat, ezért a SZESZ
felulvizsgalatanak céljaval Osszhangban kész arra, hogy amennyiben az Ingatlanok
tulajdonosa megallapodik az Onkorményzattal abban, hogy a véazrajzon lathaté modon
Ingatlanok tertiletébdl legfeljebb 2 épitési telket €s 1 utat alakit ki, és az igy kialakitott
9187/1, 9187/2 és 9187/3 hrsz-i épitési telkek mindegyikére a SZESZ jelenlegi
szabalyaiban megengedettnél kevesebb, legfeljebb 1-1 dulo rendeltetési egységet
tartalmazo épuletet épit, akkor a valtoztatasi tilalom aldl felmentést kaphat az
onkormanyzati rendelet moddositasa (a tovabbiakban: rendeletmodositas) révén az
Ingatlanokon épiilet 1étesitése érdekében.

Felek annak érdekében, hogy a Tulajdonos az altala megvaldsitani kivant telekalakitast
eszkozolje és az Ingatlan valtoztatasi tilalom korldt alél mentesiiljon, jelen szerzodés
alapjan az ingatlan-nyilvantartasban jelen szerzodés tényét fel kivanja jegyeztetni
annak biztositasa érdekében, hogy a mentesség jogalapjat jelentd, az Ingatlanokon
elhelyezhet6 rendeltetési egység szama utdlag ne lehessen novelhetd és a telekalakitas
a vazrajz szerint torténjen meg. Tulajdonos ezen rendelkezési jogat korlatozo
kotelezettséget jogutédokra (az Ingatlan és az abbdl kialakitott ingatlanok
mindenkori tulajdonosaira) kiterjedé médon tudomasul veszi és feltétel nélkiil és
visszavonhatatlanul hozzajarul, hogy jelen okirat alapjdn a szerzédésen alapuld
rendelkezési_jogot korlatozo tilalom az Ingatlanokon épithetd rendeltetésszam 1
iidiilé rendeltetési egységben torténd korliatozasként az ingatlan-nyilvantartisban
feljegyzésre keriiljon az Ingatlan tulajdoni lapjin tovabba kitelezettséget vallal
arra, hogy az tjonnan kialakitasra keriilé 9187/1, 9187/2 és 9187/3 hrsz-eken is
dtvezeti. Tulajdonos tudomasul veszi, hogy ezen korlatozas az Onkorményzat 4ltal
irasban az ingatlan-nyilvantartas részére kiallitott egyoldalt nyilatkozattal sziinik meg
és torolhetd a tulajdoni laprol. Tulajdonos kijelenti, hogy ezen korlatozassal
Osszefiiggésben semmilyen jogcimen igényt nem érvényesit, tovabba jelen okiratban
kotelezettséget vallal arra, hogy amennyiben a vazrajz szerint kialakitott 9187/1,
9187/2 és 9187/3 hrsz-u ingatlanokon telkenként 1 rendeltetési egységet meghalado
szamu rendeltetési egységet létesit, ugy 10.000.000.- Ft, azaz tizmillié forint kotbért
koteles az Onkormanyzat részére megfizetni, melynek mértéke az eltérd rendeltetési
egységenként értendd. Onkormanyzat ezen kotbér érvényesitése érdekében az
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Ingatlanok mindenkori tulajdonosaval szemben is egyetemlegesen jogosult eljarni.
Felek rogzitik, hogy az Ingatlanokon valamint telekalakitas utan az ebbdl kialakulo
9187/1, 9187/2 és 9187/3 hrsz-i ingatlanokon a telkenként 1 Gdulé rendeltetési
egységet meghalado épitmény létesitésére sem jogutodok, sem mas 3. személy nem
jogosult, tovabba Tulajdonos tudomasul veszi, hogy a létrehozand6 felépitmény
tervezése soran koteles az Onkorményzattal egyeztetni.

1.5 Szerz6d6 Felek kijelentik, hogy teljes cselekvoképességgel rendelkeznek,
szerzodéskotési képességiik semmilyen korlatozas ala nem esik.

e

Tulajdonos a jelen szerzédés alairasaval feltétel nélkiil és visszavonhatatlanul
hozzajarul ahhoz, hogy az Onkormdnyzat javara szerzédésen alapulo
rendelkezési jogot korlatozo tilalom Keriiljon feljegyzésre az 1997. évi CXLIL
torvény 17. § (1) 17.3. pontjaval dsszhangban az 1.1. pontban megjeldlt, a
Szentendre belteriilet, 9187 hrsz. alatt felvett, természetben a G
I  »latt talalhato, kivett beépitetlen teriilet megnevezésii,
3748 nm alapteriiletii ingatlanra, illetve az esetleges telekalakitdas soran
kialakitasra keriilé, varhatoan 9187/1, 9187/2 és 9187/3 hrsz alatt kialakitasra
keriilé ingatlanokra.
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Felek egyéb jogai és kotelezettségei
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Felek kotelezik magukat, hogy a jelen megallapodas hatalya alatt egymassal
egyuttmikodnek, egymas feladatainak teljesitését kolcsonosen segitik €s minden, a
feladatok maradéktalan ellatasahoz szikséges informaciot egymas szamara
biztositanak.
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Felek megallapodnak, hogy kotelesek egymast haladéktalanul értesiteni barmely, a
szerzOdésszerli teljesitést veszélyeztetd, korlatozd vagy akadalyozé kortlmeény
felmeriilése esetén. Az értesités elmulasztasabol eredd karért az értesitési
kotelezettséget elmulaszto fél felelos.

W
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Szerz6dé Felek megbizzak ¢s meghatalmazzak
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I jclcn szerzOdés elkészitésével, ellenjegyzésével és

az ingatlan-nyilvantartas el6tti képviselettel a feljegyzési eljaras soran. Jelen okiratot
szerkesztd és ellenjegyzo uigyvéd a megbizast kifejezetten elfogadja.

Szerz6do Felek jelen szerzodés alairasaval elismerik, hogy jelen okiratot szerkesztd
és ellenjegyz0 tigyvéd jelen jogugylettel kapcsolatosan a vonatkoz6 dsszes hatalyos
jogszabalyrol, (kiulonosképpen Ptk., Illetéktorvény, Adotorvény, Ingatlan-
nyilvantartasrol szolo torvény) valamint az tigymenetrdl tajékoztatast adott és jelen
okiratot, mint tényvazlatot is helybenhagyolag alairjak.

Eljaro tigyvéd tajékoztatja a Feleket, hogy azonositasi kotelezettség terheli az Felek
adatai, illetve a képviseletiikben eljaré személyek vonatkozasaban.

Felek adatai a pénzmosas és a terrorizmus finanszirozasa megel6zésérdl és
megakadalyozasarol szolo6 2017. évi LIIL torvény (a tovabbiakban: Pmt.
rendelkezései alapjan a jelen szerzodésben keriilnek rogzitésre, a Felek
adatszolgaltatasa ¢s az altaluk bemutatott, személyazonossag igazolasara a Pmt.
szabalyai szerint alkalmas okirat bemutatasa alapjan.

Felek jelen szerzodés alairasaval bintetdjogi felel6sségiik tudataban kijelentik, hogy
jelen szerzodés alairasa soran sajat neviikben, illetve jogszabalyon alapulod
felhatalmazés alapjan jarnak el jarnak el. Ezen szerzodés polgarmester altal torténd
alairasat Szentendre Varos Onkormanyzat Képvisel6-testillete utdlag hagyja jova,
igy a szerzOdés ezen képviseld-testiileti hatarozattal 1ép életbe.

Jelen szerzOodés a képviselo-testiilet altali jovahagyd hatarozat alapjan torténd
polgarmesteri alairassal, a rendeletmodositas hatalyba 1épésének napjan 1ép
hatalyba.

Felek tudomadsul veszik, hogy a szerzGdéses kapcsolat fennalldsa alatt az azonositas
soran megadott adatokban, illetve amennyiben nem sajat neviikben jarnak el az
ugylet soran, a tényleges tulajdonos adataiban bekovetkezett valtozasrol a
tudomasszerzéstdl szamitott 5, azaz 6t napon beliil kotelesek eljard iigyvédet irasban
értesiteni.
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Felek jelen szerzddés aldirasaval kifejezetten hozzdjarulnak ahhoz, hogy eljaro
iigyvéd az Felek személyi adatait tartalmazo okmanyaikrol fénymasolatot készitsen,
¢s adataikat kezelje.

Felek adatait eljaro igyvéd az informaciés onrendelkezési jogrol és az
informacioszabadsagrol szold 2011. évi CXII. torvény rendelkezései alapjan,
kizarolag a jelen szerzddéshez kapcsolodo megbizas és a Pmt.-ben foglalt
kotelezettsége teljesitése érdekében kezelheti.

A jelen szerzédésben nem szabalyozott kérdésekben a Polgari Toérvénykonyv
rendelkezései iranyadok.

Szerz6d6 Felek jelen szerzodést annak minden oldalanak elolvasasa és megértése
utan, mint akaratukkal mindenben megegyezot, sajat keziileg, jovahagyolag irtak
ala.

Budapest 2023. januar 4. Szenitendre 2023 ... .. ...coevivasn
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