Szerzodésen alapulo rendelkezési jogot korlatozo tilalmat
megallapité megallapodds

mely létrejott egviésardl

Szentendre Varos Onkorményzat (adészam: 15731202-2-13; székhely: 2000 Szentendre,
Varoshaz tér 3.: PIR szama: 731290, adoszama: 15731292-2-13, statisztikai szamjel: 15731292-
8411-321-13: képviscli: Falop Zsolt polgarmester, magyar honossagi  jogalany:) mint
ankormanyzat (a tovébbiakban: Onkormanyzat),

masrészrol

Tulajdonoest) o i
Tulaidonos2in®

Tulaidonos3) ) n
(a tovabblakban Unkormanyzal &s
Tulajdonos cgyiittesen: Felek) kozott az alabbi helven es napon, a kévetkezd feltételekkel:

[. Eldzmények, a megallapodas targya

.1 Felek rdgzitik, hogy a Szentendre belterillet, 1129 hisz, alatt felvett, kivett lakohaz udvar
megnevezdsi, ngatlan (a tovabbiakban: Ingatlan) Tulajdonosok kizardlagos tlajdonat
képezi ( 2/8-ad-3/8-ad-3/8-ad tulajdomt aranyban). Felck rogzitik, hogy tulajdonos 2 és
Tulajdonos 3 cselekviképessege korldtozott ezért helyettiik ¢s nevitkben édesanyjuk jar cl
azzal, hogy a jogiigylet megkdiéschez az illetékes gyamhivatal hozzaidrulasa szikséges.
Eljare tgyveéd kézhezkapta a Szentendrei jarasi hivatal ‘ szamn
hatarozatat melyben Tulajdonos 2 ¢s Tulajdonos 3 csetében eseti gyvam keralt kirendelésre.
Ennck megfeleléen régritésre kerdlt, hogy Tulajdonos 2 és Tulajdonos 3 helyett eseti gyam
irja ald az okiratot,

1.2 Felek megdllapitjiak, hogy Ingatlan vonatkozisban a 26/2017. (VI 31) onkormanyzati
rendelettel elfogadott Szentendre Epitési Szabalyzata (a tovabbiakban: SZESZ) az alabbi
szabalyozist rogzit:

A SZESZ mellékletét képezd Szabalyvozasi Terv (a tovabbiakban: SZT) az ingatlant
Lke/13 jelit kertvarosias lako épitési dvezetbe sorolja, ahol a becpitési mad oldalhataron
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vagy szabadonallo, a megengedett legnagyobb beépitési mérték 30 % terepszint felett, mig
rerepszint alatt 35 %. Az épiletmagassag nem haladhatja meg az 5.5 métert, a minimalis
zoldfelilets arany pedig 50 % Ichet,

A SZESZ 44, § (1) bekezdése tartalmazza az dvezetben a teleknagysdg fuggvénvében az
épitési telken elhelyezhetd 6~ ¢s melléképiilet szamara, illetve a féépiiletben elhelyezheté
rendel(etési covsépek szamdara vonatkozd szabalvozast az alabbiak szerint:

a) a kialakithato legkisebb (elekteriletet ¢l nem ¢ré telken cgy focpilet és cgv
melléképilet helvezhetd el a foépiiletben cgy rendeltetési egység alakithatd ki,

b) a kialakithatd legkisebb telekterilotet elérd telken cey foépilet legfeljebb ket
rendeltetési cgyvséeacl és cov melléképilettel épithetd be,

¢) a kialakithaté legkiscbb telekteriilet legalabb kétszeresét elerd (elken két focpilet és
hozza kapesolads melléképiilet. de a foépiletekben legleljebb cgy-cgy rendeltetési
coyvsee alakithato ki.

1.3 Felek rogzitik, hogy az Ingatlanra valtoziatasi tilalom keriilt elrendelésre a 25/2021. (VL 18)
szamit  dnkormdnyzati rendelet (a tovabbiakban:  onkormdnvzati rendelety alapjan. A
valtoztatasi tilalom a 26/2017. (VIL 31.) onkormanyzati rendelette]l elfogadott Szentendre
Epitési Szabalyzata (a tovabbiakban: SZESZ) feliilvizsgdlatanak idétartamara  kerilt
cliendelésre. A SZESZ (elilvizsgalatanak egyik kiemelt célja a varos bedpitési siiniiségének
csokkentése, az egyes telkeken ¢pithetd rendeltetési egységek szamanak csokkentése. Az
Onkormanyzat a valtoztatasi tilalommal csak a legszikségesebb mértekig kivanja terhelni az
ingatlanokat, czért a SZESZ felilvizsgalatanak céljaval 6sszhangban kész arra, hogy
amennyiben az Ingatlan tulajdonosa megallapodik az Onkormanyzattal abban, hogy az
Ingatlanra ¢pitendd épiilet a SZESZ jelenlegi szabalvaiban megengedetingl kevescbb, csak 1
lakds ¢s 1 cayéb rendeltetési egvséeet fog tartalmazni. akkor a viélloztatasi tilalom aldél
felmentést kaphat az énkormanyzati rendelet modositasa (a tovabbiakban: rendeletmodositas)
réven az [ngatlanon ¢pilet [Stesitése Srdekeben.

™
-—

Mindezek alapjan szerzado Felek régzitik, hogy Tulajdonos a jelen szerzbdés targyat képezo
ingatiant érintden 2022.08.17 napjan clkészitették és 2022.08.17 napjan. az Onkormanyzat
1észére megkiildiék a tervdokumentaciot. A tervdokumentacio alapjan rogzithetd. hogy a jelen
szerz6dds targyat képezd ingatlanon létesitendd ¢pitlet 1 rendeltetési cgységbdl all és az
atadott tervet az Onkormanyzat megismerle ¢s clfogadta. Az Onkorméanyzat az cképpen
megvalositandd felépimiény megépitését tudomasul veszi a jelen szerzédésben régzitelt
korldtozassal.

[.53 Felek annak érdekében, hogy az ingatlan a valtoztatasi tilalom kortat aldl mentesiiljon, jelen
szerzidés alapjan az ingatlan-nvilvantartashan jelen szerzddds ténvét fel Kivanjak jegyezletni
annak biztositasa ¢rdekében. hogy a mentesség jogalapjat jelentd, az Ingatlanon elhelyezhetd
rendelictési cgvsée szama utolag ne Ichessen novelhets. Tulajdonosole ezen rendelkezési
jogukat korlatozé kitelezetisépét jogutodokra (az ingatlan mindenkori tulajdonosaira) is
kiterjeds modon tudomasul veszi és feltétel nélltil és visszavonhatatlanul hozzajarulnalk,
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hogy jelen okirat alapjan a szerzbdésen alapuld vendelkezési jopot korldtozd tilalom az
Ingatlanon ¢épithetd rendeltetésszam 1 lakds és 1 egyéb rendeltetési cgységben tiivténd
korldtozdsként az ingatlan-nvilvantartasban feljepyzésre keriiljén az Ingatlan tulajdoni
lapian valamennvyi tulajdonos érintett tulajdoni hdnvaddra. Tulajdonos tudomasul veszi,
hogy ezen korlatozas az Onkormanyzat altal irasban az ingatlan-nyilvantartas részére kiallitott
cgvoldalt nyilatkozattal sziinik meg ¢s tordthetd a tulajdoni laprol. Tulajdonosok kijelentik,
hogy ezen korlatozissal dsszefiiggésben semmilyen jogcimen igényt nem érvénvesitenck.,
tovabba jelen okiratban Tulajdonos I kizardlagos kételezettséget vallal arra, hogy amennyiben
az ingatlanon 1 lakas és | egvéb rendeltetést meghaladd rendelieiesi egységet Iétesit tgy
10.000.000.- Ft, azaz tizmillio forint kétbért koteles az Onkorméanyzat részére megfizetni,
melynek mértcke az eltérd rendeltetési egységenként ériends. Onkormanyzal ezen kotbér
érvénvesitése ¢rdekeben az Ingatlan mindenkori tulajdonosaval (ide nem értve jelenlegi
Tulajdonos 2 és 3 tulayydonosokat, akikkel szemben ~ Tulajdonos | kételezettséa vallalasara
figvelemmel - a kovetelés nem érvényesithetd) szemben is cgyetemlegesen jogosult eljami.
Felck rogzitik, hogy az Ingatlanon az 1 lakas és 1 cgvéb rendeltetési cgyséaet meghalado
¢pitmény [étesitésére sem jogutddok sem mds 3. szemdly nem jogosult,

1.6 Szerz0dé Felek kijelentik, hogy teljes cselekviképességeel rendelkeznek. szerzodéskotési

I
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képesséoiik semmilyen korlatozas ala nem esik.

Tulajdenosek a jelen szerziédés aldirasaval feltétel nélkiil és visszavonhatatlanul
hozzajarulnal ahhoz, hogy az Onkormanyzat javira szerzédésen alapuld vendelliezési
jogot korlatozo tilalom keriiljon feljegyzésre az 1997, évi CXLL tévrvény 17. § (1) 17.3.
pontjaval dsszhangban az 1.1, pontban megjelilt, Szentendre belteriilet, 1129 hrsz.
alatt felvett, kivett lakéhdz udvar megnevezési, ingatlan mind@sszesen 1/1-ed
tulajdoni hanyadara ( 2/8-ad-3/8-ad-3/8-ad) .

Felek  kotelezik  magukat, hogy a jelen megallapodas hatdlya alatt  cgymassal
cgviittmiitkodnek, cgvinds  feladatainak  teljesitését kolesonasen segitik s minden, a
feladatok maradéktalan cllatisahoz szikséges informaciot egymas szamara biztositanak.
Felek megdllapodnak, hogy kotelesck cgymast haladéktalanul  értesiteni barmely, a
szerzidésszeri teljesitést veszélyezletd, korlatozo vagy akadalyozo kérillmeény felmeriilése
esclén. Az driesités clmulasztasabol eredd karért az értesitési kotelezettséget clmulaszid fél
felelds.

Szerzédd Felek mesbizzak ¢és meshatalmazzak

1 X ™ z 1
¥ :

. Jelen szerzddés elkészitésével, ellenjegyzésével és az ingatlan-
nyilvantartas clétti képvisclettel a feljegyzest eljards soran, Jelen okiratot szerkesztd ¢és
cllenjegyz6 tigyvéd a megbizast kifejezetten elfogadja.

Szerz6déd Felek jelen szerzédés alairdsdval clismerik, hogy jelen okiratot szerkeszlé és
cllenjegvzo tgyvvéd jelen jogigvlettel kapesolatosan a  vonatkozé  dsszes  hatdlyvos
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Jogszabalyrol, (kilonosképpen Ptk., [Hetéktorveény, Adotdrvény, Ingatlan-nvilvantartasrol
szolo térvény) valamint az dgymenctél tdj¢koziatast adott ¢s jelen okiratot, mint
iényvazlatot is helybenhagyolag alairjak.

Eljaré tigyved tdyckoztatja a Feleket, hogy azonositasi kotelezetiség terheli az Felek adatai,
illetve a képviseletitkben eljard személyek vonatkozasaban.

Felek  adatai  a  pénzmosas ¢s  a  terrorizmus  finanszirozasa  megeldzéséro!  és
megakadalvozasardl szolo 2017, évi LI torvény (a tovabbiakban: Pmt. rendelkezdsei
alapjan a jelen szerzédésben kertilnek dgzitésre, a Felek adatszolgaltatasa ¢s az altaluk
bemutatott, szemdélyazonossdag igazolisara a Pmt. szabalyai szerint alkalmas  okirat
bemutatasa alapjan.

Felek jelen szerzédés alairasaval biintetéjogi felelésségiik tudatdban kijelentik, hogy jelen
szerzOdés aldirdsa sordn sajat neviikben, illetve jogszabalyon alapuld felhatalmazas alapjan

jamak el jamak cl. Ezen szerzodés polgarmester altal torénd alairasat Szentendre Varos

Onkormanyzat Képviseld-testillete utolag hagyja jova, gy a szerzddés czen képvisels-
testileti hatarozattal Iép életbe.

Jelen szerzédés a képviseld-testillet jovahagyo hatarozat alapjin t6riénd polgamiesten
aldirdssal. a rendeletmodositas hatalyba lépésének napjan Iép hatilyba.

Felek tudomasul veszik, hogy a szerzddéses kapesolat fennéllasa alatt az azonositas soran
megadott adatokban, illetve amennyiben nem sajat nevikkben jamak el az igylet soran. a
inyleges tulajdonos adataiban bekovetkezett valtozasrdl a tudomdsszerzéstdl szamitott 3.
azaz 6t napon belul kotelesck cljard tigyvédet irasban értesitent.

Felel jelen szerzodés alairdsaval kifejezetten hozzajarulnak ahhoz, hogy eljard tgyvéd az
Felek személyl adatait tartalmazé okmanyaikrol fenymasolatot készitsen, ¢és adataikat
kezelje.

Felek  adatait  cljard  fOgyvéd  az  informaciés  onrendelkezési jogrol  ¢és  az
informdcioszabadsagrol sz6lé6 2011, évi CXIL rvény rendelkezésel alapjan, kizardlag a
Jelen szerzodéshez kapesolodd megbizas ¢s a Pmit-ben foglalt kételezettsége teljesitése
érdekében kezelheti.

A jelen szerzédésben nem szabalyozott kérdésckben a Polgari Térvénvkonyv rendelkezései
iranyadaok.

Szerz6dd Felek jelen szérzddést annak minden oldalanak elolvasasa ¢s megértése utan, mint
akaratukkal mindenben megegyezdt, sajit kezileg, jovabagydlag irtdk ald.

Szentendre, 2022, L Budapest 2022, november 25.
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