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Szentendre Varos Polgarmestere

2000 Szentendre, Varoshaz tér 3.
Tel.: +36 26 300 407, Fax: +36 26 816 127
E-mail: ugyfelszolgalat@szentendre.hu

FELHIVAS

Szentendre Varos Onkormanyzat

tulajdonu ingatlan értékesitésére:

palyazati felhivast tesz kézze dnkormanyzati

Cim Teriilet lngatlan-ny:lva'nta rtasi Ovezeti besorolds Brut.tq 1nflulo P-alya?a'tl
megnevezése (licit) ar biztositék
Szentendre
6797/2 hrsz. . . . ..
(Tegez utca) 2953 m? kivett, beépitetlen tertiiet Uh/1 26.210.000 Ft 5.000.000 Ft
Szentendre,
455 m2-b8l | . i, , -
6799/1 con. 312 m2 kivett, beépitetlen terilet Uh/1 25.809 Ft/m2 500.000 Ft
telekalak{tast
kovetben

A palyazatokat a Hivatal Iktatéjaba
2022. november 14. 9 6ra 00 percig

{Varoshaz tér 3. |. emelet) kell benyaijtani.

Minden szikséges informaciot a palyazati kiiras tartalmaz, amely a Varosfejlesztési és
Vagyongazdalkodasi lrodan vehet6 4t és a www.szentendre.hu/ingatlanportal internetes oldalra! toithets le.
Tajékoztatas telefonon: 26/785-087

Falop Zsolt
Polgarmester




Részletes Palyazati kiiras
Szentendre Viros Onkorminyzat tulajdoniban 4llé ingatlan
nyilvanos palyazat itjin torténd értékesitésére
A Kitrd:

Szentendre Varos Onkorményzat (2000 Szentendre, Véroshaz tér 3.), mint Kiiré (a tovabbiakban: "6nkorményzat")
nyilvénos palyazatot hirdet az aldbbiakban meghatarozott ingatlanok egyiittes értékesitésére:

Cim Terilee | MEatan-nyilvintartisi | o oy ocorolys | Bruttdinduls | Pilyizati
megnevezése (licit) 4r biztositék
Szentendre
6797/2 hrsz. . i . .
(Tegez utca) 2953 m? kivett, beépitetlen tertilet Uh/1 76.210.000 Ft 5.000.000 Ft
Szentendre,
455 m2-bol . i . .
6799/1 cea. 312 m2 kivett, beépitetlen teriilet Uh/1 25.809 Ft/m2 500.000 Ft
telekalakitast
kévetben

Szentendre Véros Onkorményzat Képviselé-testilletének 79/2022. (IV.27.) Ktsz. hatirozata alapjan keriiliek az
ingatlanok értékesitési palydzaton t6rténd kifrdsra. Az értékesités sordn az ingatlanokra nézve csak egyiittes palydzati
szandék értékelhetd.

A 26/2017. (VIL31.) 6nkormanyzati rendelette] jovahagyott, tobbszor médositott Szentendre Epitési Szabalyzata (a
tovdbbiakban: SZESZ) alapjdn a 6799/1 hrsz-i ingatlanbdl Ut céljdra cca. 143 m2 nagysag teriiletet telekalakitassal le
kell vélasztani a végleges addsvételi szerz6dés megkstését megeldzben, mely telekalakitas koltségét a leendd vevinek
kell véllalnia. Az it céljara levélasztott teriilet Szentendre Varos Onkorményzat tulajdondban marad,

Szentendre Varos Onkorminyzat Képviselo-testilete a 25/2021.(VL.18.) szdmt onkorméanyzati rendelet alapjan
Szentendre telepiilésrendezési feladatainak megvalésitisa érdekében a teriiletre valtoztatasi tilalmat rendelt el a SZESZ
modositasaig, de legfeljebb 3 évig. A valtoztatasi tilalom a 6797/2 hrsz-u ingatlanra is kiterjed.

A SZESZ jelenleg médositds alatt all (a tovabbiakban: SZESZ mddositas). A tervek szerint a SZESZ modosités
eredményeként az Ingatlanok beépithetdségi feltétele tsbbek kozott akként fog médosulni, hogy a jelenleginé
kevesebb, legfeljebb 2 rendeltetési egységet lehet az ingatlanokra épiteni, valamint épiileten beliil kell gépjarmi
taroldkat kialakitani.

Az adésvételi szerzOdésben a vevdnek véllalnia kell, hogy az ingatlan-nyilvantartasha Gn. ,szerzédésen alapuld
rendelkezési jogot korldtozs tilalmat™ jegyeztet be, melynek tartalma, hogy a megvasarolt 2 ingatlan teriiletén dsszesen
legfeljebb 2 rendeltetési egységet épit, valamint ennek biztosftasdra 30 M Ft kotbér keriil kikatésre a szerzédésben. Az
ennek megfeleld szerzodés aldirasa, valamint a tervezett épiiletek terveinek vizsgélata utin a képvisel8-testiilet az
ingatlant a véltoztatdsi tilalom hatdlya aldl kiveheti.

Ajanlattételre jogosult minden természetes vagy jogi személy, vagy jogi személyiséggel nem rendelkezd szervezet,
azzal a feltétellel, hogy a paly4zénak az Onkormanyzattal szemben az ajanlat benytjtasanak idSpontjiig semmilyen
lejart esedékességli tartoz4sa nem all fenn.

Az ingatlan értékesitése a paly4zat nyertese, azaz a nyilvanos palydzat és licittargyalds alapjan a legmagasabb ajanlatot
tevd palyazd részére torténik, melyrdl a végsd dontést a Virosfejlesztési és Vagyongazdalkedasi Iroda munkatarsai
(tovabbiakban: Munkacsoport) altal készitett 8sszegzés alapjan a Képviselé-testiilet hozza meg,

Pilydzati ajinlat;

A pélyazati ajanlatnak tartalmaznia kell:

L. Palyazd nevét, cimét, székhelyét, a megvasarolni kivant ingatlan pontos meghatdrozésat, a palyazo
ajanlatat az ingatlan vételarara vonatkozéan, amely az indulé licit &mal kevesebb nem lehet. (1. sz
melléklet)

2. Anpilydzati biztositék befizetésének banki igazoldsat.

3. Nyilatkozatot a pélydzati feltételek elfogadésarél és az ellenszolgiltatds teljesitésére vonatkozé
kotelezettség vallalasarsl. (2. sz. melléklet)
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4. Adoéiroda -30 napnal nem régebbi- nyilatkozatit arrol, hogy a palydzénak helyi adé tartozasa nem all
fenn az Onkormanyzattal szemben. A nyilatkozat maganszemély esetén személyesen tigyfélfogadas
idben (elozetes idépont foglalisaval), vagy ugyfélkapun keresztil. Cég esetén csak iigyfélkapun
keresztiil kérhett meg.

5. Pénzligyi Iroda -30 napnal nem régebbi- nyilatkozatt arrél, hogy a palyazénak semmilyen lejart
esedékességili tartozdsa nem 4ll fenn az Onkorményzattal szemben. A nyilatkozat személyesen
ligyfélfogadds idében, vagy az ugyfelszolgalat@szentendre.hu e-mail cimre irva kérhetd meg. (A 4.
és 5. pontban meghatrozott nyilatkozatok elmaraddsa vagy a nyilatkozattal ellenigtesen koztartozas
megallapitdsa esetén palydzo az eljardsbol kizarhato).

6. A Nemzeti Adé-és Vambhivatal 4ltal kiallitott — 30 napnal nem régebbi — nyilatkozatdt arrél, hogy a
palyazonak koztartozdsa nem all fenn.

Pdlydzati biziositék:

A palyazat érvényességének feltétele a palyazati biztositék befizetése ¢s a befizetés igazolasanak becsatoldsa a palydzati
ajanlat mellékleteként.

A palyézati biztositék palyazati hatariddig torténd teljesitésének elmaradésa, tovabba a palyazati biztositék igazolasinak
hianya nem pétolhaté hidnyossag és az a palydzat érvénytelenségét eredményezi.

A palyazati biztositékot Szentendre Varos Onkorméanyzat OTP Bank Nyrt-nél vezetett 11784009-15731292 szamu
bankszéml4jara kell befizetni. A kozlemény rovatba kérjiik feltiintetni a ,palyézati biztositék” megnevezést, ill. az
ingatlan helyrajzi szamat. Az dsszeg eredményes palyazat esetén a vételarba is beszamitasra keriils foglalénak mindsiil.
Nem nyertes palydzok részére az altaluk befizetett palyazati biztositék az eredményhirdetéstd! szdmitott 15
munkanapon bekil, kamatmentesen visszajdr. Szintén 15 munkanapon beliil kamatmentesen visszafizeti az
Onkormanyzat a palydzati biztositékot a palydzoknak akkor, ha a palyazati felhivdst visszavonja, vagy azt
eredménytelennek nyilvénitja.

Piilydzal beaddsdnak hatdrideje: 2022. november 14, 9%
Helye: Szentendrei Kozos Onkormanyzati Hivatal Kozponti Iktaté
2000 Szentendre, Varoshaz tér 3.
Médja: a palydzat benyijthato személyesen, vagy postai uton. Az

ajanlatot zért borftékban ,Szentendre 6797/2hrsz. és 6799/1
hrsz.” jeligével, 1 példanyban kell benyijtani.

A pélyzat akkor mindsiil hataridére benytjtotmak, ha az ajénlattcteli hataridé lejartaig a megadott cimre beérkezik. A
késve érkezett ajanlatokat az Onkormanyzat érvénytelennek mindsiti.

Pdlvdzat bonptdsdnak iddpontia: 2022. november 14, 9%
Helye: Szentendrei K6zis Onkormanyzati Hivatal kistdrgyaldja

2000 Szentendre, Varoshaz tér 3.

A palyazat bontasa - killon meghivé nélkill - a megjelent palydzok jelenlétében torténik.

Licintdrgyalds iddpontia: 2022. november 14, 980 (A palyazati bontast kivetden.)
Helye: Szentendrei K&zos Onkormanyzati Hivatal kistargyaldja

2000 Szentendre, Varoshaz tér 3.

Pdlydzatok elbirdldsa; A benyijtott palydzatokat a Munkacsoport megvizsgalja.
Amennyiben az nkorményzat vagyonardl és az dnkormanyzati
vagyon feletti tulajdonosi jogok gyakorldsarél szolé 9/2018.
(111.26.) Onk. sz. rendeletben foglalt feltételek teljesiiltek,
abban az esetben Szentendre Véaros Onkorményzat Képviselé-
testillete a végsb duntést - az eredményhirdetésnél irt hatdridén
beliil- meghozza, azaz nyertest hirdet és az Onkormanyzat
szerzddést kot a nyertes palyazoval. A palydzat nyertese a
licittargyalds lezardsat kovetden a legmagasabb vételdrat ajanlo,
¢s érvényes ajanlatot tevd palyazé.

Eredménvhirdetés: a pélyazat eredményét -a Munkacsoport dltal készitett
ssszegzés alapjan- a Képviseld-testillet allapitja meg a palyazati
bontast kovetd bizottsagi iilésen, indokolt esetben tovabbi 60
nappal a dontés hataridejét meghosszabbithatja A birdlat
eredményérél az ajanlatteviket az elbirdlast kivetd 15 napon
belii] frasban értesiti Kiird.



Regiszirdcid:
A pélydzati regisztraci6 a bontas meghirdetett idépontjdban torténik.

A palyazo koteles a bontdson és a licittargyaldson személyesen megjelenni, olyan idSpontban, hogy regisztralasa az
alabbiak szerint megtorténhessen.

Gazdasagi tarsasdgok képviselsi egy honapnal nem régebbi cégkivonattal és eredeti aldirasi cimpéldannyal, vagy aldiras
mintdval, szervezetek a hatdsagi bejegyzésiiket igazolé dokumentummal és aldfrisi cimpéldinnyal, természetes
személyek érvényes személyazonossagot igazolé okmanyok bemutatdsaval kotelesek magukat igazolni.

A palyézo kozjegyz6i okiratba foglalt vagy ligyvédi ellenjegyzéssel ellatott eredeti meghatalmazassal is képviseltetheti
magét a palyazat bontasdnal és a licittargyalason.

A bontas alkalméval a Munkacsoport megéllapitja, hogy mely ajanlatok érvényesek. A pélyazati targyaldson csak azaz
ajanlattevé vehet részt, akinek ajanlatat a Munkacsoport nem mindsitette érvénytelennek.

Ervénytelen az ajanlat, ha
- apily4zatot benyujté személye nem azonosithato,
- azajdniatot a benyujtisra meghatarozott hatdrid® eltelte utén nyujtottak be,
- olyan ajénlattevd nytjtotta be, aki nem jogosult részt venni a paly4zaton,
- apilyézati felhivisban megadott indulé arnal alacsonyabb bsszegii ajanlati 4rat tartalmaz,
- apalyazati anyag nem tartalmaz minden sziikséges dokumentumot/nyilatkozatot.

Hianypétlasra nincs lehetéség.

Liciudrgyalds:

Az Onkormanyzat tajékoztatia a palydzokat, hogy a palyazatok bontisa utin az €rvényes ajanlatok kézétt
licittargyaldsra Kerill sor, ahol a legkedvezébb ajénlat, vagyis a legmagasabb megajanlott Gsszeg az indulé licit 4r.
Amennyiben kettd vagy anndl tobb palydzat érvényes és hianytalan, akkor a bontis utin kozvetlentl sor keriil a
licittargyalasra,
Ha a beérkezett vagy a licittargyalds sordn megtett ajanlatok sszege megegyezik, és Uj ajanlatot egyik ajanlatevd sem
tesz, a térgyaldst vezett személy a nyertes ajanlatievot sorsoldssal allapitja meg, mely a jegyzGkonyvben régzitésre
keriil.
Licit tirgya: 1. a 6797/2 hrsz-1i ingatlan eladési ara.

2.a6799/1 hrsz-G: ingatlan négyzetméter 4ra
Az induld licit 4r a benyujtott palydzatokban megajniott legmagasabb brutté vételar a 6797/2 hrsz-a ingatlanndl, illetve
a megajanlott legmagasabb négyzetméterdr a 6799/1 hrsz-u ingatlannal. A licit lebonyolitisa soran az ajanlatokat
legalabb a licitet levezeté személy 4ltal meghatarozott 8sszeggel lehet emelni, de minimum 50.000 Fi-tal a 6797/2 hrsz-
U ingatlannal és minimum 100 Ft/m2-rel a 6799/1 hrsz-t ingatlannal. A licit nyertese a legmagasahb vételarat ajanlo
palydzo. A licitvezetd személy a targyalast lezérja, ezt kovetden a pély4zo Gjabb ajanlatot érvényesen nem tehet. A
licittérgyalds teljes folyamata jegyz6konyvben rogzitésre keriil, melyet a jelenlevék kotelesek al4imni.
Az ajanlat hatdlya megszlinik, ha mas ajanlattevd kedvezébb arat ajanl, vagy ha a versenyeztetési eljaras nyertes
kihirdetése nélkiil fejezodik be. A legmagasabb vételarat ajanlé palyazé az ajdnlatahoz a nyertes kihirdetéséig kotve
marad. A Ptk. 6:76. (1) bekezdése alapjan a szerz6dés a nyertes kihirdetésével az elért aron Iétrején.

Az addsvételi szerzodés és a telekalakitdssal vegyes addsveteli szerz5dés megkitése o5 hatilvba lénése:

A 6797/2 hrsz-0 ingatlanra vonatkozé adésvételi szerzédést és a 6799/1 hrsz-u ingatlanra vonatkozé telekalakitassal
vegyes adasvételi el6szerz6dést az ajanlattevé kateles a nyertes kihirdetésérs] torténd értesités kézhezveteléts] szamitott
30 napon beliil megkétni.

A befizetett palyazati biztositék a megkotdtt addsvételi szerzédésben foglalonak mindsil, és a vételarba beszamitasra
keritl. Amennyiben a pélyazat nyertese valamely okbél visszavonja vételi szandékat az ajanlati ktottség ideje alatt,
vagy nem kéti meg az addsvételi szerzodést és a telekalakitassal vegyes el6szerzodést a fenti hatdridén beliil, a palyazati
biztositékot elveszti. Amennyiben a pélydzat nyertese nem koti meg az adasvételi szerz6dést és a telekalakitdssal
vegyes addsvételi el6szerzOdést a fenti hatdridén beliil, Szentendre Véros Onkorményzat jogosult a palyazat
nyerteséhez cimzett egyoldalt frésbeli nyilatkozatdval a szerzédéstdl elallni, és az Onkormdnyzat dontése szerint a
mésodik legmagasabb vételdrat ajanlé ajanlattevével kisérli meg a szerzédés megkotését az ajanlattevd dltal ajanlott
vételaron.

Vételdr megfizetése:

A 6797/2 hrsz-u ingatlanra vonatkozo adasvételi szerz6dés megkotését kdvetd 3 napon belill esedékessé valik a teljes
vételar 10%-anak - foglalo jogcimen trténd - megfizetése, amibe a palyazati biztositék Usszege beleszamit. A vevd a
fennmarado teljes vételarat az adisvételi szerz6déskotéstél szamitott legfeljebb 30 napon beliill kételes kifizetni, ez
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akkor médosulhat, ha az elévasarldsra jogosult MNV Zrt. eldvasarlasra vonatkozé dllasfoglalasa a megjelslt daumig
nem érkezik meg. Ebben az esctben a vételarat az MNV Zrt. nyilatkozatatol, illetve a nyilatkozat megtételére
rendelkezésre allo hataridd lejartatol szamitott 3 naptari napon belil meg kell fizetni.

A 6799/1 hrsz-0 ingatlanra vonatkozé telekalakitassal vegyes addsvételi eldszerz0dés megkotését kivetd 3 napon beliil
esedékessé valik a teljes vételar 10%-anak - foglalé jogeimen torténd - megfizetése, amibe a palyazati biztositék
bsszege beleszamit. A telekalakitassal vegyes adéasvétell eldszerz6dés megkotését kdvetd 30 napon belill vevt az
ingatlan vételardnak tovabbi 70%-dt koteles eladonak megfizetni. A vevd a fennmaradé teljes vételarat (20%) a
végleges telekalakitdssal vegyes addsvételi szerzddéskotést6l szamitott legfeliebb 30 napon beltll kiteles kifizeti, ez
akkor médosulhat, ha az elévésarlasra jogosult MNV Zrt. elévasaridsra vonatkozo 4lldsfoglaldsa a megjelolt datumig
nem érkezik meg. Ebben az esetben a vételarat az MNV Zrt. nyilatkozatatdl, illetve a nyilatkozat megtételére
rendelkezésre 4116 hataridé lejartat6l szamitott 3 naptari napon belitl meg kell fizetni.

Az 6nkormanyzat a vételdr teljes kiegyeniitéséig kikoti a tulajdonjog fenntartdsat és a teljes vételdr meghatdrozott idore
torténd meg nem fizetése esetére a foglalé megtartasa mellett az elallasi jogot, melyet az dnkormanyzat, mint eladd a
vevBhoz cimzett egyoldalu frasbeli nyilatkozataval gyakorolhat.

A palyazé a teljes vételar kiegyenlitését kivetden léphet az ingatlan birtokaba.

A foldhivatali telekalakitasi eljards, valamint a tulajdonjog ingatlan-nyilvantartasban torténd dtvezetésének koltségei a
palyazot, mint vevt terhelik (pl. iigyvédi munkadij, igazgatasi szolgaltatasi dij, illeték).

Epvéb tdjékoztatds:

Jelen palyazati kiiras elvélaszthatatlan részét képezik a felhivas mellékleteit képez0 adatlapok (1., 2. sz. melléklet).

Az Onkorményzat javasolja, hogy az ajanlattevé az ajanlattételi felhivason felil sajat feleldsségére és koltségére
szerezzen be minden olyan kiegészit6 informéciét az ingatlanrél, amely megalapozott ajanlatéhoz szitkséges lehet.

Az Snkormanyzat vagyondrol és az dnkormanyzati vagyon feletti tulajdonosi jogok gyakorlasarol szoté 9/2018. (111.26.)
Onk. sz. rendelet 10. § (3) bekezdése alapjan ,, Onkormdnyzati vagyontdrgy ériékesitése esetén az addsvételi szerzddést
ellenjegyzd iigyvéd, valamint az ingatlanforgalmi értékbecsld kivdlasztasa az dnkormanyzat joga.”

A palyazattal kapcsolatosan érdekl6dni, a részletes pélydzati kiirdst beszerezni Szentendrei Kdzds {Onkorméanyzati
Hivatal Ugyféiszolgalatan lehet.

Tovéabbi informéaciot elore egyeztetett iddpontban a Szentendrei Kozis Onkorményzati Hivatal Varosfejlesztési és
Vagyongazdalkodasi Iroddjénal kaphat.

Idépont-egyeztetes:

Telefonszam: 26/785-087; E-mail: vagyongazdalkodas@szentendre.hu

A palyézati ajénlatot benyujtani Szentendrei K6zds Onkorméanyzati Hivatal lktatdjdba kell, vagy postai titon a 2000
Szentendre Varoshaz tér 3. cimre. A palyazati hirdetmény teljes szivege a www.szentendre hu/ingatlanportal internetes
oldalon, az énkormanyzat hivatalos honlapjan is megtekinthet6.

Szentendre Varos Onkorményzat fenntartja a jogot, hogy a palyazatot birmikor indoklas nélkiil, valamint

barmilyen koltség, kiadds megtéritése nélkiil visszavonhatja, illetve eredménytelennek nyilvanithatja.

Szentendre, 2022, szeptember 26.
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1. szami melléklet

Palyazati adatlap

Ingatlan cime/hrsz.

Ajanlattevo neve

Ajinlattevd cime/ telephelye

Ajanlattevé alairasra jogosult
képviseldje

Cégjegyzék szam (magéinszemély
esetén anyja neve, sziiletési adatok)

Ajanlattevé telefonszama

Ajanlattevé e-mail cime

Ajanlattevé bankszimla szima

Megajanlott vételar

Kelt, Szentendre, 2022, hé napjan

Jelen adatlap alidirasaval nyilatkozom, hogy a fenti ajinlatomat a palyazati kiirasban
megjelilt hatiriddig fenntartom (ajanlati kotittség).

cégszerl alairas




2. 5z. melléklet
Palydz6i nyilatkozat

Alulirott .............. . (név) a Szentendre Viros

Onkormanyzat  tulajdondban  16v6,  Szentendre.  ...........oiiiiiiooiiii oo e
ingatlanra vonatkozoan a vételi ajanlatomat/tunkat az ingatlanok megtekintését kivetden tettem/tettitk meg,

Elfogadom a palyazati feleételeket és a birdlati szempontokat, kilonds tekintettel az ajanlat hatdlyanak
megsziinésére, valamint a szerzddés létrejotidre, tovabba az ingatlan-nyilvantartisi bejegyzésre alkalmas
okiratok (adasvételi eldszerzédés, adasvételi szerz6dés) megkdtésének hataridejére.

Kijelentem, hogy az ingatlanok fenti természetbeni allapotaval kapcsolatos tdjékoztatast tudomasul vettem. az
ingatlan vételarara vonatkozé ajdnlatot a tdjékoztatds ismeretében teszem meg, az ingatlan ezen sajdtossagéra,
jellemzbjére tekintettel igényt a kiiroval, mint eladéval szemben sem a szerzdés létrejottekor, sem az adasvételi
szerzOdés alairdsakor, sem a jovoben nem tdmasztok.

s e

Kijelentem, hogy az ingatlanon tortén épitésre vonatkozd orszdgos és helyi jogstabdlyokat, szabdlyzatokat
Ismerem, azokat tudomdsul vettem,

Kijelentem, hogy a pélydzat sordn a kiir6té] birtokomba keriilt adatokat harmadik személynek 4t nem adom,
illetve iizleti és egyéb tevékenységemben azt fel nem hasznalom.

Kijelentem, hogy Szentendre Véaros Onkormanyzat felé semmilyen kéztartozasom nincs.

Nem maganszemély Vevd esetén kijelentem, hogy a nemzeti vagyonrél sz616 2011. évi CXCVI. térvény szerinti
atlathaté szervezetnek mindsiil.

2022.

aldiras (cégszeri)



