SZENTENDRE VAROS POLGARMESTERE A hatarozati javaslat elfogadasahoz
Az clbterjesztés elokészitésében kdzremiikddott: mingdsitett tobbség sziikséges!
Varosfejlesztési és Vagyongazdalkodasi Iroda, F6épitészi Iroda

Az Motv. 46. § (2) bekezdés ¢) pontja
alapjan zart iilés rendelheté el!

SURGOSSEGI INDITVANY
HEYV allomas kornyékén fekvé, onkormanyzat tulajdonaban all ingatlanokra vonatkozo foldhasznalati és
telepiilésrendezési szerzodés megkotésére iranyulé nyilvanos palyazati kiirasrol
(Késziilt a Képviseld-testiilet 2022, aprilis 27-1 iilésére)

Tisztelt Képvisel6-testiilet!

Siirgésség indoka:

A tobb hénapos elkészités, lakossagi tajékoztatas-véleménykérés-parbeszéd, valamint a HEV kornyéki onkormanyzati
tulajdonu teriileteken 1évé felépitménytulajdonosokkal folytatott egyeztetések alapjan kialakult hasznositasi, felajitasi
koncepcio alapjan miel6bbi dontéshozatal javasolt a fejlesztés megindithatésaga érdekében.

Vezetdi osszefoglalé:

Szentendre Varos Onkormanyzat tulajdoniban allo, HEV allomas kornyéki teriileteken fejlesztési beruhazas
megvalositasat 6sztonzé palyazat kiirasa javasolt, tekintettel a 2021. aprilis 7-i tlizesetet kovetéen kialakult helyzetre.
Az eléterjesztés célja az onkormanyzat tulajdonaban allé ingatlanokra vonatkozoé foldhasznalati és telepiilésrendezési
szerzodés megkotésére iranyulo nyilvanos palyazati Kiirasrél sz616 dontéshozatal.

Pénziigyi kihatas:

Geodéziai felmérés koltsége cca 800.000,- Ft.

400/16 hrsz értékbecslés dija: 120.000 Ft + Afa, mely koltségek fedezete a Varosfejlesztési- és Vagyongazdalkodasi
Iroda dologi kiadasi soran rendelkezésre all.

400/16 hrsz-i ingatlan értékbecslés szerinti piaci értéke (kisajatitast megel6z6 j vételi ajanlat): 47.400.000,-Ft, lakottan
torténé értékesités esetén 29.460.000 Ft, melynek fedezetét eléiranyzat atcsoportositassal lehet biztositani a 2022. évi
koltségvetés 3/b. Felijitasok melléklet Janos utcai hid felajitasa sor terhére

Részletes kifejtés:

El6zmények:

A HEV allomés kornyéki ingatlanok (foldteriiletek) az Onkormanyzat tulajdonaban allnak, mig a rajtuk allo felépitmények
magantulajdonban vannak. A felépitményeket foldhasznalati jog illeti meg, tulajdonosaik az énkormanyzatnak foldhasznalati
dijat fizetnek (havi rendszerességgel). A teriiletbérleti szerzédések hatarozott idére szolnak, lejarati id6 egységesen
2022.06.30., azonban a foldhasznalat a felépitményeket azok fennalltaig illeti meg. Tekintettel a térség - jelen el6terjesztésben
vazolt - fejlesztési szandékara a Varosfejlesztési és Vagyongazdalkodasi Iroda jelenleg a szerzédések valtozatlan feltételekkel
torténd meghosszabbitasat javasolja 2022. december 31-ig.

Az Onkormanyzat a SPAR aruhdz 2021. aprilis 7-i tiizesete kapcsan egyeztetéseket folytatott a kornyék valamennyi
felépitményének tulajdonosaval a térség fejleszthetdsége érdekében. Iddkozben a FORRAS NyRt. tulajdonaban 4ll6 400/10/A
hrsz-t ingatlant a SPAR Magyarorszag Kereskedelmi Kft. megvasarolta (mellyel 6sszefliggésben elGterjesztés késziilt a
Képviseld testiilet 2021. november 17-i tilésére), tovabba a 400/8/A, 400/9/A és 400/14/A hrsz-u felépitmények tulajdonosa, a
PIKK-TERC Ingatlanhasznosito Kft. tulajdonosi kdrében is valtozas tortént (a céget a SPAR megvasarolta).

Dontéshozatali elokészités:
A sajnalatos esemény ugyanakkor lehetdséget kinal a varos ezen kdzpontjaban a kereskedelmi, szolgaltatasi, egészségiigyi és
kozfunkciok mar régota idészerti fejlesztésére.
A varosvezetés az Abranyi Emil Programban szemléletvaltasra kotelezte magét az egyes dontések elokészitésében: “A helyi
lakossagot érintd dontésekbe minden érintett lakost és lakokozosséget bevonva kozdsen végigbeszéljik a problémat,
bemutatjuk és kidolgozzuk a javasolt megoldast, beépitjiik a javasolt modositasokat, majd az igy el6készitett javaslatrol dont a
képviseld-testiilet. Bevonjuk az érintetteket a dontésekbe.”
A lakossagi részvétel hatdsos lebonyolitasa érdekében egy tobblépcsds modellt dolgoztunk ki, amely az egyes események
tervezése és megvalositdsa soran a kereteket képezte. Ennek a keretnek a kovetkezd szintjeit hataroztuk meg:
1. szint: folyamatos TAJEKOZTATAS a varos hivatalos honlapjan, a Szentendrei Hirlevélen, a Szentendre és
Vidéke ujsagban megjelent cikkeken keresztiil.
2. szint: VELEMENYKERES a fejlesztés altal megvalosithaté funkciokrol és elvarasokrol kérdéives felméréssel.
3. szint: PARBESZED kialakitasa a lakossag aktiv szereplSivel a problémak feltarasa és a megoldasi lehetdségek
keresése ¢s kidolgozasa érdekében:
Ko6zosségi Kavéhaz rendezvények
a.  rajzos utcai véleménykérés és
b.  kozépiskolai didkok projekt-alapu oktatisaban vald egyiittmitkodésen keresztiil.
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A lakossagi részvételi folyamat soran megfogalmazodott szempontokat atlathatd modon beépitettiik a beruhazoi palyazat
értékelési rendszerébe, tovabba a majd kivalasztott beruhazoval a Szentendrei Epitési Szabalyzat (SZESZ) egyeztetési
feladatai kozott is szerepelni fognak.

A fejlesztés elkovetkezd szakaszaiban tovabbra is nagy hangsulyt helyeziink a lakossag részvételének kiilonboz6 szinteken
val6 kialakitasara, az érintettek bevonasara.

Palyazati felhivas:
Szentendre Varos Onkorméanyzat tulajdonaban 1évé teriileteket az aldbbi abran piros sraffozds mutatja. A teriiletek egy része a
HEV éllomés kornyéki tizletek alatti foldteriilet, masik része a 2016-ban telepiilésrendezési szerz6dés révén az onkormanyzat
tulajdonaba kertilt 402/24-30 hrsz-u ingatlanok, melyek egy részén jelenleg a P+R parkold (murvéas parkolo) tizemel, valamint
toxf&bi koézutak, kzteriiletek.
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onkormanyzati tulajdonu teriiletek (piros sraffozas)

Eddigi informaciéink szerint az allami fejlesztéssel megvalosulo HEV vonal és allomasépiilet megjitis a vaganyok
szélességében a 11-es szamu foutig tartd dnkormanyzati tulajdontl teriiletrészre is Kiterjed, ezért a kereskedelmi- és szolgaltato
kdzpont és kdrnyezete rendezésére az alabbi abran kékkel lehatarolt tertiletre irhatd ki palyazat, azzal, hogy a jelenleg még
MAV-HEV Zrt. tulajdonaban allé 400/16 hrsz-i ingatlanra az Onkormanyzat Kisajatitasi eljarast indit (kisajatitast megel6z6
vételi ajanlatot tesz), az ingatlanra készitett ij vagyonértékelés alapjan, lasd 3. sz. melléklet.

A tervezési teriilet magaba foglalja ezen felil a MOL Kiskereskedelmi Ingatlan Kft. 399/2 hrsz-u ingatlanat, mellyel a
Fejlesztési teriilet tovabb boviilhet, amennyiben Palyazo az ingatlan tulajdonosaval errl megegyezik.



hatalyos SZESZ és Fejlesztem teriilet (kék keret) lehatarolas

Palyazati konstrukcio elemei:

a fejlesztési teriilet egésze Keriilne a Palyazo hasznalataba
beruhazasi kotelezettség elbirasa és telepiilésrendezési szerz6dés megkotése mellett
Palyazo a teljes teriiletre vonatkozo havi foldhasznalati dij megajanlasaval palyazik az Onkorményzat felé;
az ingatlanon all6 felépitmények tulajdonosaival (akikkel az Onkormanyzatnak hatalyos foldhasznélatii szerzédése all
fenn) torténd megallapodas Palyazé felel6sségi korébe tartozik;
minden Palyazo6 palyazatahoz 3 koncepciotervet koteles benyujtani;
a beruhazas soran 1étrejovo felépitmény a nyertes Palyazo tulajdonat fogja képezni (foldhasznalati jog bejegyzése
mellett);
a jogszabalyi eldirasok szerinti szamu és méretli parkolohelyen feliil tovabbi minimum 220 db P+R parkolohely
alakitando Ki;
a telepitési tanulmanyterv elfogadasat kovetéen megkotendd Telepiilésrendezési szerzOdésben rogzitendék a Palyazo
feladatai:

o afejlesztéssel Osszefliggd infrastrukturalis és zoldfeliileti fejlesztések,

o TSZT és SZESZ modositas koltségeinek viselése,

o utés kdzm kialakitas koltségei.

A Palyazati kiiras az el6terjesztés 1.sz. melléklete. A palyazatok értékelési szempontja egyrészt a foldhasznalati dij mértéke,
masrészt a miiszaki ajanlat (koncepcioterv) tartalma (részletesen lasd palyazati kiiras 7.sz. melléklete).

Palyazat és fejlesztés tervezett kronoldgiaja:

Palyazati kiirds jovahagyasa

2022. 4prilis Kt. iilés

Palyazat eredmény hirdetése

2022. szeptember Kct. {ilés

Eldszerz6dés megkotése (Foldhasznalati elszerzédés és
Telepiilésrendezési el0szerz6dés megkdtése)

eredményhirdetést kovetd 30
napon beliil

Telepiilésrendezési tanulmanyterv elkészittetése Palyazo
altal

el6szerzédést kovetdé 60 napon
beliil

Telepiilésrendezési tanulmanyterv elfogadasa,
(telepiilésrendezési szerz6dés jovahagyasa,
telepiilésrendezési eljaras (SZESZ modositas) inditasa)

2022.

ulés

november-december Kt.

Telepiilésrendezési eljaras lefolytatasa Onk 4ltal

SZESZ médositas jovahagyésa

2023. majus-szeptember Kt. iilés

Telekalakitas az uj SZESZ szerint

Végleges Foldhasznalati szerz6dés megkotése

Epitési engedélyezési kérelem benyujtasa, azon beliil a
Plazastop aldli felmentés kérelme (Palyazo altal)

telekalakitas utan 14 nap

Kivitelezés megkezdésének varhato ideje

2024. tavasz

Pénziigyi kihatas:

Geodéziai felmérés koltsége cca 800.000,- Ft.




- 400/16 hrsz értékbecslés dija: 120.000 Ft + Afa.
- 400/16 hrsz-t MAV-HEV ingatlan értékbecslés szerinti piaci értéke (kisajatitast megeldzé Gj vételi ajanlat):
47.400.000,-Ft, lakottan torténé értékesités esetén 29.460.000 Ft.

Az 6nkormanyzat fenti koltségei részbeni megtériilésére vonatkozdan a palyazati felhivasban az alabbi rendelkezések utalnak:

Az Onkormanyzat jelzi, hogy a Szentendre, belteriilet 400/16 helyrajzi szamii ingatlan targydban az Onkormdnyzat, mint
kérelmezd altal jelenleg kisajatitasi eljaras van folyamatban. A kisajatitasi esetén a fejlesztési teriilet részét képezheti ezen
ingatlan is. Amennyiben a kisajatitasi eljards eredménytelensége vagy egyéb ok miatt a fenti ingatlan nem fogja a fejlesztési
teriilet részét képezni, 1igy a nyertes Pdlydzé ezzel kapcsolatban semmilyen igényt nem érvényesithet az Onkormdnyzattal
szemben. Kisajatitds esetén felek kiilon megadllapodast kétnek a kisajatitassal kapcesolatban felmeriilt koltségek viselésérdl.”

Pdlyazati eljardsi dij: A palyazat érvenyességének feltétele a palyazati eljarasi dij befizetése és a befizetés igazolasanak
becsatolasa a padlyazati ajanlat mellékletekeént. A palyazati eljarasi dij osszege: 500.000, - Ft, azaz Otszazezer forint. A
palyazati eljarasi dij a Palyazok részére nem visszatéritendo.

Tovdbba a Kiiras 1.7. pontban

- A Telepiilésrendezési szerzédés keretében a nyertes Palydzé vdallalja Szentendre Vdiros Onkormdnyzat Képviseld-
testiiletének 176/2017. (VIl. 27.) Kt hatdrozatival elfogadott Telepiilésszerkezeti terv (TSZT) és 26/2017. (VI1.31.)
szamu, Szentendre Epl’tési Szabalyzatarol szolo rendeletének modositasaval (a tovabbiakban: ,,TSZT és SZESZ
modositas”) kapcsolatos kéltségek (igy kiilonésen, de nem kizarolagosan: tervezéssel, engedélyezéssel kapcsolatos dijak)
teljeskorti viselését.

- nyertes Palydzo vallalja az 1.6. pont szerinti Beruhdzds megvaldsitisahoz sziikséges és az Onkormdnyzattal egyeztetett
igények szerinti ut és kozmii-hdlozat kialakitasadt sajat koltségen;

- a nyertes Palydzo vallalja a Beruhazas keretében létesitett ingatlanon tulmenden az 1. szamu mellékletben lehatdarolt
teriilet teljeskorii tizemeltetését (ideértve kiilonésen, de nem kizardlagosan az alabbi feladatok ellatasat: takaritds,
beléptetdrendszer kialakitisa és miikidtetése, sikossagmentesités, hoeltakaritds, stb.) sajat koltségen.

El6terjesztés mellékletei:

- el6terj.1.sz. melléklet Palyazati kiiras

- el6terj.2. sz melléklet: Tajékoztatod lakossagi részvételrol

- eldterj.3. sz melléklet: Ertékbecslés (400/16 hrsz.-u ingatlanrol)
Palyazati kiiras mellékletei:

- palyazat 1. szamt melléklet: helyszinrajz

- palyazat 2. szami melléklet: tervezett kisajatitassal érintett teriilet

- palyazat 3. szamt melléklet: foldhasznalati szerz6dések listaja

- palyazat 4. szama melléklet: TSZT és SZESZ moédositas varhato teriilete

- palyazat 5. szama melléklet: értékelés szempontjai

- palyazat 6. szamu melléklet: koncepciodterv kdvetelményei

- palyazat 7. szamt melléklet: nyilatkozat a palyazati feltételek elfogadasarol

Szentendre Vdros Onkormdnyzat Szervezeti és Miikédési Szabadlyzatdardl szolé 22/2016. (IX. 13.) énkormdnyzati rendelet 3/a
sz. melléklet a Varosfejlesztési, Jogi és Pénziigyi Bizottsag feladatkorének 3. pontjaban foglaltak alapjin kérem, hogy a
Bizottsag az elbterjesztést targyalja meg és véleményezze!

Kérem a T. KépviselG-testiiletet, hogy az elGterjesztést targyalja meg és az alabbi hatdrozati javaslatot fogadja el!



Hatarozati javaslat

Szentendre Varos Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete gy dont, hogy

1.

tamogatja a hatérozat mellékletét képezd térképvazlaton abrazolt, az Onkormanyzat 1/1 tulajdondban 4116, Szentendre,
400/1 hrsz-u, kivett kozteriilet megnevezésii 700 m2 teriiletli ingatlan egy része

400/4 hrsz-u, kivett kozteriilet megnevezésii 2203 m2 teriiletli ingatlan egy része

400/7 hrsz-u, kivett kozteriilet megnevezésii 523 m2 tertiletii ingatlan

400/8 hrsz-u, kivett beépitett teriilet megnevezésii 616 m2 teriiletii ingatlan

400/9 hrsz-u, kivett beépitett teriilet megnevezésii 2153 m2 teriiletii ingatlan egy része

400/10 hrsz-1, kivett beépitett teriilet megnevezésii 275 m2 teriiletii ingatlan egy része

400/11 hrsz-1, kivett beépitett teriilet megnevezésii 214 m2 teriiletii ingatlan

400/12, hrsz-u, kivett beépitett teriilet megnevezésii 507 m2 teriiletii ingatlan egy része

400/13 hrsz-1, kivett beépitett teriilet megnevezésii 190 m2 teriiletii ingatlan egy része

400/14 hrsz-1, kivett beépitett teriilet megnevezésti 21 m2 terdiletii ingatlan

400/15 hrsz-1, kivett tizlet és kozteriilet és parkolé megnevezésii 650 m2 teriiletil ingatlan egy része

400/17 hrsz-1, kivett beépitetlen teriilet megnevezésti 80 m2 teriiletil ingatlan

402/24 hrsz-1, kivett beépitetlen teriilet megnevezésti 725 m2 teriiletii ingatlan

402/25 hrsz-u, kivett beépitetlen teriilet megnevezésii 724 m2 teriiletii ingatlan

402/26 hrsz-u, kivett beépitetlen teriilet megnevezésti 729 m2 teriiletii ingatlan

402/27 hrsz-4, kivett beépitetlen teriilet megnevezésii 724 m2 teriiletii ingatlan

402/28 hrsz-4, kivett beépitetlen teriilet megnevezésii 725 m2 teriiletii ingatlan

402/29 hrsz-4, kivett kozteriilet megnevezésii 2528 m?2 teriiletii ingatlan egy része

402/30 hrsz-4, kivett beépitetlen teriilet megnevezésii 722 m2 teriiletii ingatlan

ingatlanokra foldhasznalati és teleptilésrendezési szerzédés megkotésére iranyuld nyilvanos palyazat kiirasat;
felkéri a Polgarmestert az 1. pont szerinti ingatlanokra vonatkozo palyazat kiirasara és lebonyolitasara azzal, hogy a
palyazatot lezar6 eredményhirdetésre a Képviselo-testiilet jogosult;
a Szentendre 400/16 hrsz-u, belteriileti 583 m2 teriiletli, lakohaz és udvar megnevezésii, természetben a Vasuti
villasor mellett fekvé ingatlannal kapcsolatosan elfogadja a BERMARK Szakérté Kft. ingatlanbecsld altal készitett
értékbecslés szerinti

a) bekoltozhet6 allapot esetén: 47.400.000,- Ft, azaz negyvenhétmillio-négyszazezer forint forgalmi értéket,

b) lakott allapot esetén 29.460.000,- Ft, azaz huszonkilencmillio- négyszazhatvanezer forint forgalmi értéket

elfogadja.;

az értékbecslésen megallapitott ingatlanérték fedezetét a 2022. évi koltségvetés 3/b. Feltjitasok melléklet Janos utcai
hid feltjitasa sor terhére biztositja
felhatalmazza a Polgarmestert a 3. pont szerinti ingatlanra vonatkoz6 kisajatitast megel6z6 vételi ajanlat megtételére,
az ingatlan-nyilvantartasi bejegyzéshez sziikséges adasvételi szerz6dés megkotésére, az adasvételi szerzédéshez
szitkséges valamennyi nyilatkozat megtételére, tovabba amennyiben az ingatlan tulajdonosa a kisajatitast megel6z6
vételi ajanlatot 2022. majus 31-ig nem fogadja el, Ggy felkéri a Polgarmestert a kisajatitasi eljaras meginditasara és
lefolytatasara, a kisajatitasi eljarashoz sziikséges valamennyi intézkedés és nyilatkozat megtételére.
felkéri a Polgarmestert, hogy a hatarozati javaslat koltségvetési kihatasat a soron kovetkezd eldiranyzat modositaskor
vezesse at a 2022. évi koltségvetésben.

Felelos: Polgarmester
Hataridd: 2022. november 30.
A végrehajtasért kozvetleniil felelgs: Varosfejlesztési és Vagyongazdalkodasi Iroda

Szentendre, 2022. aprilis 4.

Fiilop Zsolt
polgarmester

Az eldterjesztés és a hatarozati javaslat torvényességi szempontbol megfelel.
Szentendre, 2022. aprilis 4.

1.

dr. Schramm Gabor
Jegyzd

Az ingatlan kisajatitasanak fedezete elGiranyzat atcsoportositissal biztosithatd a 2022. évi Kkoltségvetés 3/b.
Felujitasok melléklet Janos utcai hid felujitasa sor terhére. Az értékbecslés és a geodéziai felmérés koltsége a 2022.
évi koltségvetésen beliil a Varosfejlesztési és Vagyongazdalkodasi Iroda dologi kiadasok soran rendelkezésre all.



Szentendre, 2022. aprilis 4.

Novak Andrea
pénziigyi irodavezetd
Elokészitette:
Kiss Gabriella Alfoldiné Petényi Zsuzsanna
foépitész irodavezet6-helyettes
Ellenérizte:

Hamornyikné Csemeczki Zita
irodavezetd



