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A palyazatokat a Hivatal |ktatdjaba
2022. jiinius 7. 10 6ra 0Q percig
(Varoshaz ter 3. . emelet) kell benydjtani.

Minden szlkséges informaciét a palyazati kiiras tartalmaz, amely a Varosfejlesztési és
Vagyongazdélkodasi Irodan vehetd at és a www.szentendre.hu/ingatlanportal internetes oldalrdl télthetd le.
Tajékoztatas telefonon és e-mailen: 26/785-057, gabay anett@szentendre.hu
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Részletes palyazati kiirds
Szentendre Varos Onkormanyzat tulajdonaban allé ingatlan
nyilvinos palydzat Gtjin torténé értékesitésére
L A Kiirg:

1.1. Szentendre Varos Onkormanyzat (2000 Szentendre, Varoshaz tér 3.), mint Kiiré (a tovabbiakban:
"Onkormanyzat") nyilvanos palyazatot hirdet az alabbiakban meghatarozott ingatlanok értékesitésére:

Ingatlan- Ovezeti Brutté Palyazati
Sorszam Cim Teriilet nyilvantartasi N indulé (licit) | biztositék
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Az ingatlanokrol 2021.03.03. napjan késziilt értékbecsl6i szakérdi vélemény az Szentendrei Kozis Onkormanyzati
Hivatal Varosfejlesztési és Vagyongazdaikodasi Iroddjan elbzetes egyeztetés szerinti idépontban megtekintheté.

Szentendre Varos Onkormanyzat Polgarmestere a Képvisels-testiilet feladat- és hataskorében, a katasztrofavédelemrél és
a hozza kapcsolodd egyes torvények modositasdrdl szolo 2011. évi CXXVILL torvény 46. § (4) bekezdése alapjan, a
27/2021. (1.29.) Korm. rendelettel kihirdetett veszélyhelyzetre tekintettel a veszélyhelyzet idejére biztositott jogkdrben
eljdrva 6/2021. (I11.10.) sz. hatdrozatdban dontott az ingatlanok értékesitési palyazaton torténd kiirdsarol. Az ingatlanokat
az Onkormanyzat kizardlag egyiittesen, dologdsszeségkeént kivanja értékesiteni, az egyes ingatlanokra vonatkozéan kiiléin
ajanlat érvényesen nem tehetd.

[.2. Ajénlatiételre jogosult minden természetes vagy jogi személy, vagy jogi személyiséggel nem rendelkezd
szervezet, azzal a feliétellel, hogy a palyazénak az Onkormanyzattal szemben az ajanlat benydjtasdnak iddpontjaig
semmilyen lejart esedékességli tartozdsa nem all fenn.

Az ingatlanokra vonatkozo adasvételi szerzodést az Onkormanyzat a palyazat nyertesével koti meg. A pélyazat
nyertesének az mindsil, aki a nyilvinos palyazat és licittirgyalds alapjan a legmagasabb ajanlati arat tette, és egyben a
palyézati feltételeknek megfelel. A palyazat nyertesérl a végsd dontést a Varosfejlesztési és Vagyongazdalkodasi lroda
munkatarsai (tovdbbiakban: Munkacsoport) altal készitett sszegzés alapjan soron kivetkezd iilésén Szentendre Varos
Onkormanyzat Képvisel6-testiilete hozza meg.

1.3, A nemzeti vagyonrdl szolo 2011. évi CXCVIL torvény 4. § (2) pontja alapjan ,.Helyl onkormanyzat
tulajdondaban 1évé ingatlan értékesitése esetén - a (3)-(4) bekezdésben foglalt kivételle! - az allamot minden mas jogosultat
megeldzd elovasarlasi jog illeti meg.” Az Ingatlan 1. vonatkozasiban a kulturalis 6rokség védelmérdl szolé 2001, évi
LXIV. torvény 86. § (4) bekezdése alapjin a Magyar Allamot ugyancsak elfvasarlasi jog illeti meg, a 44. § (1) bekezdés
b) pontja alapjan pedig — amennyiben a Magyar Allam elévasarlasi jogaval nem él -, igy a Pest Megyei Kormanyhivatal,
mint a kulturdlis orokség védelmével kapcsolatos szabalyokrol sz6lé 68/2018. (IV. 9.} Korm. rendelet 3. § (1) bekezdés
a) pontja szerinti drokségvédelmi hatdsag jovahagyasa az adasvételi szerzddés érvényességi feltétele.

1.4, Az Ingatlanok dvezeti besorolasa tekintetében Szentendre Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének 26/2017.
(VIL.31.) szami. Szentendre Epitési Szabdlyzatarél szol6 rendelete jelenleg madositas alatt alt (a tovabbiakban: SZESZ
modositas). A SZESZ médositis eredményeként az Ingatlanok besorolasi, beépithetiségi feltételei akként fognak
alapvetfen mddosulni, hogy az Ingatlanokon lakds, valamint 6n4llé rendeltetési egységként apartmanok nem
létesithetek, valamint az Ingatlanok nem oszthatéak meg. A SZESZ médositas részletes szabdlyozisi tervét a 2.
szamu melléklet tartalmazza.

Az Onkorményzat tajékoztatja a palydzokat arrél, hogy az Ingatlanokat kizarolag azzal a feltétellel kivanja értékesiteni,
hogy azok terilletén a vevd a fentiek szerinti SZESZ modositassal dsszhangban all6 épitési beruhazast vaidsitson meg.
Ennek érdekében elado az Ingatlanokon fenndllo tulajdonjogat egyrészt a SZESZ modositas hatalybalépéséig fenntartja,
masrészt a vevd altal benyujtott épitési engedély iranti kérelem benyijtasdhoz az Onkormanyzat jévahagyésa is
szilkséges.



2. Pdlydzati ajdnlat:

A pilydzati ajanlatnak tartalmaznia kell:

2.1, Palyazo nevét, cimét, székhelyét, a megvasdrolni kivant ingatlan pontos meghatirozasat, a palyazd ajanlatat
az ingatlanok vételdrara vonatkozoan, amely az induld licit amal kevesebb nem lehet. (3. sz. melléklet)

. A pélyazati biztositék befizetésének banki igazolasat.

. Nyilatkozatot a palyazati feltételek, valamint az ingatlan adasvételi szerzidés tervezetének elfogadasardl €s

az ellenszolgaltatas teljesitésére vonatkozo kotelezettség véllatasardl, (4. sz melléklet)

2.4. Adéiroda -30 napndl nem régebbi- nyilatkozatdt arrdl, hogy a palydzonak helyi adé tartozasa nem all fenn az
Onkormanyzattal szemben. A nyilatkozat személyesen iigyfélfogadas idében (eldzetes idépont foglalasdval),
vagy az ugyfelszolgalat(@szentendre hu e-mail cimre irva kérhetd meg,

2.5. Pénziigyi Iroda -30 napndl nem régebbi- nyilatkozatat arrdl, hogy a palyazonak semmilyen lejart esedékességl
tartozdsa nem all fenn az Onkormdnyzattal szemben. A nyilatkozat személyesen tigyfélfogadas idében
(elbzetes idopont foglaldsdval), vagy az ugyfelszolgalati@szentendre.hu e-mail cimre irva kérhet$ meg.

2.6. A Nemzeti Add-és Vamhivatal altal kidllitott— 30 napnal nem régebbi — nyilatkozatat arrél, hogy a palyazénak
koztartozdsa nem all fenn.
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3. Pdlvdzati biztosttek:

3.1 A palvéazat érvényességének feltétele a pdlyazati biztositék befizetése és a befizetés igazoldsanak becsatolisa a
palyazati ajanlat mellékletekeént.

A pélydzati biztositék palydzati hataridéig torténd teljesitésének elmaraddsa, tovabbd a plydzati biztositék igazolasanak
hidnya nem pétolhaté hidnyossig és az a palydzat érvénytelenségét eredményezi.

A palyazati biztositékot Szentendre Varos Onkorményzat OTP Bank Nyrt-nél vezetett 11784009-15731292 szamu
bankszamldjara kell befizetni. A kozlemény rovatba kérjiik feltintetni a ,,palvazati biztos{ték” megnevezést, ill. az
ingatlanok helyrajzi szamit. Az dsszeg eredményes palyazat esetén a vételarba is beszamitasra keriil8 foglalénak (illetve
a foglald részének) mindsiil,

Nem nyertes pdlyazok részére az altaluk befizetett palydzati biztositék a palyazat 6.2. pontjaban rogzitett ajanlati kotoitség
megsziinésétdl szamitott 15 munkanapon beltl, kamatmentesen visszajar. Ugyancsak a fenti hatiridén beltl
kamatmentesen visszafizeti az Onkormanyzat a palydzati biztositékot a palydzoknak akkor, ha a palyazati felhivast
visszavonja, vagy azt eredménytelennek nyilvanitja.

4. Pdlydzatok benyijtisa, elbirdldsa
4.1, Palyazat beadasanak hatarideje: 2022.06.07. 10:00
Helye: Szentendrei Kazos Onkormanyzati Hivatal Kozponti [ktaté,
2000 Szentendre, Varoshaz tér 3.
Modja: a palydzat benyijthaté személyesen, vagy postai Uton, Az ajanlatot zart
boritékban ,.Szentendre Bilkkss part” jeligével, | eredeti példinyban kell
benyujtani,

A palyazat akkor mindsil] hataridére benydjtottnak, ha az ajanlattételi hatdridé lejartdig a megadott cimre beérkezik. A
késve érkezett ajanlatokat az Onkormanyzat érvénytelennek mindsiti.

4.2, Pdlyizat bontdsanak id6pontja: 2022.06.07. 11:00
Helye: Szentendrei Kézds Onkormdanyzati Hivatal nagyterme,
2000 Szentendre, Varoshaz tér 3.

A pélydzat bontdsa - kiilén meghivé nélkiil - a megjelent palyazok jelenlétében torténik.

4.3, Licittargyalas idépontja: Kdzvetleniil a palyazati bontast kévetéen
Helye: Szentendrei Kézos Onkormanyzati Hivatal kis targyaldja
2000 Szentendre, Varoshaz tér 3.

4.4 Palyazatok elbirdldsa: A benyujtoft palydzatokat a Munkacsoport megvizsgalja. Amennyiben az
snkormanyzat vagyonaro) és az snkormanyzati vagyon feletti tulajdonosi jogok gyakorlésaro) szolo 9/2018. (I11.26.) Onk.
sz. rendeletben foglalt feltételek teljesiiltek, abban az esetben Szentendre Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiilete a
végsh dontést - az eredményhirdetésnél irt hataridon beliil - meghozza, azaz nyertest hirdet €s az Onkormanyzat szerzodést
kot a nyertes palyazdval. A palyazat nyertese a licittdrgyalas lezérasat kdvetGen a legmagasabb vételdrat ajanlo, és
érvényes ajanlatot tevd palyazo.



La

4.5. Eredményhirdetés: a palydzat eredményét -a Munkacsoport altal készitett tsszegzés alapjan- a Képviseld-
testitlet allapitja meg a palydzati bontast kivetd soron kivetkezd tilésén. Indokolt esethen tovabbi 60 nappal a déntés
hataridejét meghosszabbithatja A birdlat eredményérél az ajanlattevbket az elbiralast kovetd 15 napon beliil irdsban
értesiti Kiird.

5 Regisgirdeid:
5.1. A palyézati regisziracié a bontas meghirdetett iddpontjaban torténik.

A palyazé koteles a bontason és a licittargyaldsen személyesen megjelenni, olyan idépontban, hogy regisztralasa az
atabbiak szerint megtérténhessen.

Gazdasagi tarsasdgok képviseldéi egy hdnapndl nem régebbi cégkivonattal és alairasi cimpéldannyal, vagy aldirds
mintdval, szervezetek a hatosigi bejegyzésiiket igazolo dokumentummal és aldirdsi cimpéldannyal, természetes
személyek érvényes személyazonossagot igazold okmanyok bemutatasaval kételesek magukat igazolni.

A palydzéd meghatalmazottja kozjegyzdi okiratha foglalt vagy iigyvédi ellenjegyzéssel elldtott meghatalmazdssal
képviseltethett magét a palyazat bontasinal és a licittdrgyalason.

5.2. A bontas alkalmaval a Munkacsoport megéllapitja. hogy mely ajanlatok érvényesek. A pdlyazati targyalason,
csak 4z az ajanlattevé vehet részt, akinek ajanlatat a Munkacsoport nem mindsitette érvénytelennek.

Ervénytelen az ajanlat, ha
- apalyazatot benyijté személye nem azonosithatd,
- azajanlatot a benyujtasra meghatarozott hatdrido eltelte utan nyujtotidk be,
- olyan ajanlattevé nyujtotta be, aki nem jogosult részt venni a palyazaton,
- apdlyazati felhivasban megadott indulo arnal alacsonyabb &sszegli ajanlati arat tartalmaz,
- apdlyizati anyag nem tartalmaz minden szilkséges dokumentumot/nyilatkozatot.

Hianypotlasra nincs lehetdség.

6. Licintdrgyalds:
6.1. Az Onkormanyzat tajékoztatja a palyazokat, hogy a palyazatok bontasa utdn az érvényes ajanlatok kozott

licittargyaldsra keriil sor, ahol a legkedvezdbb ajaniat, vagyis a legmagasabb megajanlott dsszeg az induld licit ar.
Amennyiben ketté vagy annal tébb palydzat érvényes és hidnytalan, akkor a bontas utan kézvetlendl sor keriil a
licittargyalasra.

Ha a beérkezett vagy a licittrgyalds sordn megtett ajanlatok osszege megegyezik, és (j ajanlatot egvik ajanlatevé sem
tesz, a targyalast vezetd személy a nyertes ajanlattevt sorsoldssal allapitja meg. mely a jegyz6konyvben régzitésre keriil.

6.2, A licit targya az ingatlanok eladasi dra. Az indulé licit ar a benytjtott palyazatokban megajanlott legmagasabb
brutto vételar. A licit lebonyolitdsa sordn az ajanlatokat legaldbb a licitet levezetd személy dltal meghatarozott dsszeggel
lehet emelni, de minimum 1.000.000 Ft-tal. A licit nyertese a legmagasabb vételdrat ajdnld palyaze. A licitvezet6 személy
a targyalast lezarja, ezt kveten a palydzo ujabb ajanlatot érvényesen nem tehet. A licittdrgyalds teljes folyamata
jegyztkonyvben rogzitésre kerlil, melyet a jelenlevok kotelesek alairni.

Az ajanlati kotdttség a palyazok részére addig az iddpontig all fenn. ameddig az Onkormanyzat a nyertes ajanlattevével
az adasvételi szerzddeést nem kit meg. de legfeljebb a nyertes ajanlattevé kihirdetésétdl szamitott 60 napos idétartamig
all fenn. Az ajanlati kétottség ugyancsak megszinik, amennyviben az Onkormanyzat a palyézatot visszavonja.

A Ptk. 6:76. (1) bekezdése alapjan a szerz6dés a nyertes kihirdetésével az elért dron léirejon.

7. Addsvételi szerzodes megkitése és hatdlyba lépése:

7.1. Az ingatlan-nyilvantartasi bejegyzésre alkalmas okiratot (adasvételi szerzodést) az ajanlattevd kételes a nyertes
kihirdetésérdl torténd értesités kézhezvételétdl szamitott 30 napon beliil megkétni, a palyazati kiiras 5. szamu
mellékleteként csatolt adasvételi szerzodés-tervezetben foglaltak szerint. Az adasvételi szerzidés tervezete a jelen
palydzati kiirasban ismertetetteken til részletesen szabalyozza a felek kozott 1étrejove jogviszony feltételeit, igy az
abban foglaltak elfogadasa a palyazat érvényességi feltétele.
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7.2. A befizetett palydzati biztositék a megkotott addsvételi szerz0désben a foglalé egy részének mindsil, és a
vételarba beszamitasra keriil. Amennyiben a palyazat nyertese valamely okbél visszavonja vételi szdndékat az ajanlati
kotdttség ideje alatt, vagy nem koti meg az adasvételi szerzodést a fenti hatdridén beliil, a palyazati biztositékot elveszti.
Amennyiben a palydzat nyertese nem koti meg az adasvételi szerzodést a fenti hatariddn beliil, 0gy az Onkorméanyzat
jogosult a pélyazat nyerteséhez cimzett egyoldali frasbeli nyilatkozataval a szerzédéstél elallni, és az Onkormanyzat
dontése szerint a méasodik legmagasabb vételdrat ajanlo ajanlattevivel kisérli meg a szerz8dés megkotését az ajanlattevd
altal ajanlott vételaron.

8. Feteldr megfizetése:

8.1 A vételdr meglizetésének részletes feltéieleit az addsvételi szerzddés tervezete tartalmazza. Az Onkorményzat a
vételar teljes kiegyenlitéséig kikoti a tulajdonjog fenntartasat és a teljes vételar meghatarozott idére torténd meg nem
fizetése esetére a foglald megtartasa mellett az elalldsi jogot, melyet az Onkormanyzat, mint eladé a vevéhoz cimzett
egyoldald frasheli nyilatkozataval gyakorolhat.

8.2. A pélydzo a vételar 99%-nak megfizetését kovetden Iéphet az ingatlan birtokdba. A vételar 1%0-at a palydzo a
SZESZ modositas hatalybalépését kovetden jogosult megfizetni az Onkormanyzat részére.

8.3. A tulajdonjog ingatlan-nyilvantartidsban torténd dtvezetésének koltségei a palydzot, mint vevét terhelik (pl.
ligyvédi munkadij, igazgatasi szolgaltatasi di), illeték).

9, Egyéb tdidkoztatds:
9.1. Jelen palvazati kiiras elvalaszthatatlan részét képezik az 1-5. sz, mellékletek. Az Onkormanyzat javasolja, hogy

az ajanlattevd az ajanlartételi felhivason feliil sajat felelosségére és koltségére szerezzen be minden olyan kiegészitd
informéaciot az ingatlanrdl, amely megalapozott ajanlatahoz szilkséges lehet.

9.2. Az dnkormanyzat vagyondrdl és az dnkormdnyzati vagyon feletti tulajdonosi jogok gyakorldsarol szold 9/2018.
(111.26.) Onk. sz. rendelet 10. § (3} bekezdése alapjan ,, Onkormdmzati vagyontdrgy éridkesitése esetén az addsvételi
scerzddést ellenjegy=d igyvéd, valamint az ingatlanforgalmi ériékbecsld kivilasztasa az dnkormdnyzat foga.”

9.3. A palyazattal kapcsolatosan érdeklédni, a részletes palyazati kifrast beszerezni Szentendrei Kozds
Onkormanyzati Hivatal Ugyfélszolgalatan lehet.

Tovabbi informéaciot elére egyeztetett idépontban a Szentendrei Kozis Onkormdnyzati Hivatal Vérosfejlesztési és
Vagyongazdalkodasi Irodajanal kaphat.

Idépont-egyeztetés

Tetefonszam: 26/300-407; E-mail: ugyfelszolgalat@szentendrs.ha

Palyézattal kapcsolatos tdjékoztatds kérése:
Telefonszam: 26/785-057, E-mail: gabay.anetti@szentendre.hu

A palyazati ajanlatot benytjtani Szentendrei Ko6zds Onkormanyzati Hivatal Iktatéjaba kell, vagy postai titon a 2000
Szentendre Varoshéz tér 3. cimre. A pélyazati hirdetmény teljes szévege a www ,szentendre hu/ingatlanportal internetes
oldalon, az énkormanyzat hivatalos honlapjan is megtekinthetd.

9.4, Szentendre Viaros Onkorményzat fenntartja a jogot, hogy a pdlyazatot barmikor indoklas nélkiil,
valamint barmilyen kéltség, kiadas megtéritése nélkiil visszavonhatja, illetve eredménytelennek nyilvanithatja, az
ebbdl eredd esetleges karokért vald felelosségét kifejezetten Kizdrja.

Szentendre, 2022, mdjus 10.

Mellékletek:
- 1. sz4amo melléklet: SZESZ modositas tervezete
2. szamu melléklet: palydzati ajanlatminta
- 3. szama melléklet: nyilatkozatok
4. szamn melléklet: adasvételi szerzddés tervezete



1. sz. melléklet: SZESZ modositas Vt/6 épitési Gvezetre vonatkozo tervezete

3.§ (1) A rendelet alkalmazasaban:

2. Apartman: Olyan, lako- vagy szillds jelleggel létesitert rendeltetési egység, amely alkalmas
széillishely-szolgdltatds és tartés szillishasznilati szolgdltatds igénybevételén till a hosszabb idejii
tartos életvitel biztositisira is. E célbdl a rendeltetési egység legalibb egy szobdval rendelkezik,
tovibbd a pihenés (alvds), a tisztilkodds, az illemhely helyiségein til f6zési lehetGséget is biztosito
helyiséggel, vagy helyiségrésszel is kiegésziil (legalibb f6zéste vagy melegitésre alkalmas berendezés,
hiitoszekrény elhelyezhetéséggel).

dd. Vegyes teriiletekre vonatkoso dltaldnos rendelkesések

145. § (1) Vegyes teriilethasznalat a Vi jel(l telepuiléskézpont teriilete és a Vijell intézmeényt teriilet.

(1) A vegyes tertileteken — egyéb Ovezeti elSirds hidnyiban - a nem laké forendeltetést esetekben a 6
rendeltetéshez kapcsolédoan legfeljebb kettd, egyvenként 140 m* alapteriletet meg nem halado lakis
alakithato ki

45, Telepiiliskispont teritlet épitéss dveseteinek eloirdsal

46. § (1) A telepiléskozpont teriilet a lakdrendeltetési és olyan telepiilési szinti egyeb rendeltetesu épulet
elhelyezésére szolgal, amely nincs jelentdsen zavard hatissal a laké rendeltetésre. A nagyvizi meder
hullamtéri teruletén elhelyezkedd telken eltérd ovezeu eldiras hianyaban dj lakérendeltetés nem alakithatd
ki, de megtarthatd és megujithatd a lakorendeltetés a kialakult térmérerd 4445 hrsz. és 4437 hrsz. alatu

ingatlanok esetében.

(2) A telepiléskozpont teriileten elhelyezhetd épulet elsosorban a helyi és a jirasi teruleten él6 lakossagot,

valamint a turizmust szolgal egvnél tobb rendeltetést tartalmazhat, melyben lehet:

a) egyes Ovezetekben meghatarozott aranyban és feltétellel lako,

b) igazgatasi, iroda,

¢) kereskedelmi, szolgéltatas, szallas,
d) egvéb kozosségl szérakoztatd rendeltetés olyan teriiletrészen, ahol a kozvetlen szomszédsagban
nincsen lakorendeltetés, valamint ahol a kereskedelmi, szolgiltatoi céli hasznalat az elsddleges,
e) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocialis,
b a lakorendeltetésnél megengedett kornyezeti hatarértéket meg nem halado kornyvezeti terhelést
jelentd gazdasagi,
E kulturalis,
h) parkoléhaz eés mélygarazs
tendeltetés.

(3)  Nem helvezhetd el a telepuléskdzpont tetiileten

a) haszonallattartasta alkalmas melléképulet,

b} vizemanyagtoltS allomas,

¢) a kornyezetre jelentGs hatast gyakorlo tevékenységet befogado épulet.

(4 A vegyes teriletek épitési Ovezetetben — Pismany idiloteriileti részét kivéve - csak teljes
kozmuivesitéssel helyezhet6 el épiilet olvan moédon, hogy a felszini vizek nyilt arkos elvezetése — szakhatosagl
hozzajaruldssal — a zart csapadékesatorna kiépitéscig, atmeneti megoldasként megengedett.

(5) Az épitési ovezetekben a terepszint alatt 6nallé épitménykent gépjarmutarolo és kézmi-
becsatlakozasi mutargy, a terepfelszinen a {Gépllten kivul hulladéktartaly-tarolo és kert épitmények
eépithetok.

(6) A relepuléskozpontt vegyes terileten - ahol lakasrendeltetés megengedett — a gepkocst tarolok altal
igénybevett alapteriileten kiviil az osszes szintterilet legfeljebb 75%¢-a lehet lakorendelterés. A kozteriileu



hatartol mért 15,0 m-es savon beliil foéutra, gyajtontra ajtoval, ablakkal nyild lakdrendeltetés a foldszinten
nem alakithato ki,

7).\ telek teriletének minden 120 m™-ére esSen legfeljebb egy rendeltetési egység létesithetd.

(8) A telepiléskozponti vegyes tertiler dvezeteinek és épitést dvezeteinek paraméterei a 3. melléklet 5.
pontjaban szerepelnek.

(102) A Vi/6 jelid dvezetben mifemléki védelem alatt 4116 telken
(a) lakds rendeltetés, valamint
(b) 6ndllo rendeltetési egységként apartmanok
nem létesithetdk.

(10b) A Vi/6 jelii 6vezetben midemléki védelem alatt 4ll6 telek nem oszthaté meg.

3. mellékler  Szentendre Epitési Szabalyzatircl sz616 26/2017. (VII.31.) énkorményzati rendelethez
EPITESI OVEZETEK ES OVEZETEK PARAMETERTABLAZATAI
5. TELEPULESKOZPONT TERULET
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2. szamu melléklet
Palyazati adatlap
!
Ingatlan cime/hrsz. |

Alanlattevo neve

Alanlattevo cime/ telephelve
Ajanlattevo aldirasra iogosult képviseloie
Cégjegyzékszam (maganszemély eseténanyja |

neove eriilatéci adatnk)

janlattevo te Z3
| Aianlattevo e-mail cime m
1anlattevo amla sza

M iani : stelar .

Kelt, Szentendre, 2022. ho napjan
Jelen adatlap alairasaval nyilatkozom, hogy a fenti ajinlatomat a palydzati kiirasban
megjelélt hatariddig fenntartom (ajanlati kotittség).

cégszeri alairas







3. sz melléklet
Pilyazoi nyilatkozat

ATUHEOE  oovoeeeesee e eseeees et e s emsaetsmeseen e e e er e e ie e aeaeeeetessesersreiannnereancnaneeane. (NEV) @ Szentendre Viros
Onkormanyzat tulajdonaban Iévé, Szentendre, 1041 és 1041'A hrsz-u ingatlanokra vonatkozoan a vételi
ajanlatomat’tunkat az ingatlanok megtekintését kovetoen tettem/tettilk meg.

Elfogadom a palyazati feltételeker és a biralati szempontokat, kiilonds tekintettel az ajanlat hatalvanak
megsziinésére, valamint a szerzédés létrejottére, tovabba az ingatian-nyilvantartasi bejegyzesre alkalmas
okiratok (adasvételi eldszerzddés. adasvételi szerzidés) megkotésének hatiridejére.

Nyilatkozom, hogy a SZESZ médositas hatalybalépését megel6zen az Epitési engedély iranti kérelmet a
hataskorrel és illetékességgel rendelkezd hatésaghoz kizardlag abban az esetben nydjtom be, amennyiben azt
Elado elézetesen, irdsban jovahagyta.

Elfogadom, hogy amennyiben az elézé bekezdésben villalt kotelezettséget megszegem, ugy Elado részére
150.000.000. - Ft, azaz szdzdtvenmillio forint kotbért kételes vagyok megfizetni az Epitési engedély iranti
kérelem — Eladé jévahagyasa nélkiili — benyujtasatél szamitott 8 napon belit.

Kijelentem, hogy az ingatlanok fenti természetbeni allapotaval kapcsolatos tajekoztatast tudomasul vettem, az
ingatlan vételarara vonatkozé ajanlatot a tdjékoztats ismeretében teszem meg. az ingatlan ezen sajatossagara.
jellemzojére tekintettel igényt a Kiirdval, mint eladéval szemben sem a szerzodés lémrejottekor, sem az adasvételi
szerzOdés alairasakor, sem a jovOben nem tamasztok.

Kijelentem, hogy a palyazat soran a kiirotol birtokomba keriilt adatokat harmadik személynek at nem adom.
itletve tizleti és egy¢b tevékenységemben azt fel nem hasznalom.

Kijelentem. hogy Szentendre Varos Onkorinanyzat felé semmilyen kéztartozdsom nincs.

Nem maganszemély Vevd esetén kijelentem, hogy a nemzeti vagyonrdl szélo 2011. évi CXCVL térvény szerinti
atlathato szervezetnek mindsil.

[pe]
o)
b
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4. szamu melléklet

Ugviratszam: 08-......./2022.

INGATLAN ADASVETELI SZERZODES

amely létrejott egyrészrol

Szentendre Varos Onkormanyzat (székhely: 2000 Szentendre, Varoshaza tét 3.; nvilvintartd hatdsag: Magyar
Allamkincstar; allamhaztartasi egyedi azonositdé (AHTI): 740889; addszam: 15731292-2-13; statisztikat szimijel:
15731292-8411-321-13; torzskonyvi azonositd szam (PIR): 731290; kepviseli: Flulop Zsolt polgatmester), mint
eladé — a tovabbiakban: ,,Eladd”’ —

masrészrol
[CEGNEV] (székhely: *; cégjegyzékszam: *; addszam: *; statisztikal szamjel: *; képviseli: *) —, mint vevd — a
tovabbiakban: ,, Vevd’ —

egvittesen a felek - a tovabbiakban: , Felek” - kézott alulirott helyen és napon az alabbi feltételek szerint:
L Preambulum
1. Eladé kijelenti és szavatolja, hogy 1/1 aranyu kizardlagos tulajdonat képezik az alabbi ingatanok:

1.1. Pesti Megyei Févaros Kormanyhivatal Szentendrer Foldhivatali Oszealya — a tovabbiakban:
wFOldhivatal” — dltal nyilvantartott, Szentendre belteriilet 1041. helyrajzi szam alatt, természetben a 2000
Szentendre, Biikkés part 22. szam alatti cimen felvett, mivelést ag aldl kivett udvar, orvosi rendels
megnevezésii 3483 m’ alapteriiletii, miiemlék besorolasi, védett teriiletii ingatlan — a tovabbiakban:
singatlan 1.7,

Az Ingatlan 1. tulajdonti lapjanak TAKARNET rendszerbdl a mai napon lehivott, nem hiteles masolata szerint
Eladé tulajdonjogat a Foldhivatal 36274/1992. szamu hatarozatival jegyezte be.

1.2. A Féldhivatal altal nyilvantartott, Szentendre belteriilet 1041/A. helyrajzi szam alatt felvett,
kézterilletrél nyilé pince megnevezésii 159 m’ alapteriiletii ingatlan — a tovabbiakban: ,,Ingatian 2,
Ingatlan 1. és Ingatlan 2. egyittesen: Ingatianok™.

Az Ingatlan 2. tulajdoni lapjanak TAKARNET rendszerbdl a mai napon lehivott nem hiteles masolata szerint
Eladé tulajdonjogat a Foldhivatal 33568/2001.02.28. szamu hatarozataval jegyezte be.

A mai napon, elektronikus uton, TAKARNET rendszeren kereszriil beszerzett ,,nem hiteles” tulajdoni lap a
Magyar Ugyvédi Kamara 1/2016. (IV.25)) elnckségi allasfoglalasa értelmében a szerzGdéskoés sordn a hiteles
tulajdoni lappal egyenértékien fethasznilhato.

2. Felek r6gzitk, hogy az Ingatlanok Eladé forgalomképes torzsvagyonaba tartoznak.

3. Eladé...... napjan palyazatot — a tovabbiakban: ,, Palydzar’ - irt ki az Ingatlanok értékesitésére vonatkozoan
Szentendre Viros Onkormanyzat [CEGNEV]
képv.: Fulop Zsolt polgirmester képvisels: *
Elado Vevd

Készitettem és ellenjegyzem: Dr. Winkler Gdbor iigyvéd (Winkler, Barna é Tdrsai Ugyrédi Iroda, ssékbely: 1012
Budapest, Logod: utca 30.; kamarai azonositd sdm: 36071591): Budapest, napjdn:

1




4. szamu melléklet

IL.

0.

az Nvt. 11, 7 (16) bekezdése, illerve az dnkormanyzat vagyonarol és az dnkormanyzat vagyon felett
tulajdonosi jogok gyakorlasardl szolo, Szentendre Varos Onkormanyzat Képviseld-testuletének 9/2018.
(HI1.26.) onkormanyzat rendelete — a tovabbiakban: |, Vagyonrendelef® 20-21. S-nak rendelkezései, valamint
Szentendre Viaros (")rlkormfinyzat Polgarmestere a  Képviselé-testiler feladat- és  hataskorében, a
katasztrofavédelemrdl és a hozza kapesolodo egves torvénvek modositasarol szold 2011, évi CXXVTIL
torvény 46. { (4) bekezdése alapjan, a 27/2021. (1.29.) Korm. rendelettel kihirdetett veszélyhelyzetre tekintettel
a veszel_xhelyzet idejére biztositott jogkorben eljarva hozott 61/2021. (II110.) sz. hatirozata alapjan. A
palyazati felhivasra Vevd nydjtotta be az értékelési szempontok szerintt legkedvezdbb érvényes ajanlatot,
melyre tekintertel Felek a jelen okiratban foglalt mgatlan addsvételi szerzddést — a tovabbiakban: |, Szerzddés”
— koik,

Felek eldzményként rogzitik tovabba, hogy Szentendre Viaros Onkormanyzar Képvisels-testitletének
26/2017. (VIL31.) szémd, Szentendre Epitési Szabalyzatardl szl rendelete — a tovabbiakban: ,,SZESZ”
jelenleg modositas alate 4ll — a tovabbiakban: ,,SZESZ médositds” -. Az Ingatanok jelenleg a SZESZ 1.
szamu melléklete szerinti Vt/6 besorolisu (telepliléskozpont vegyes teriilet) €pitési ovezetben talalhatoak,
amely 6vezerre vonatkozd épitési eldirisokat is érnteni fogja a SZESZ madositis a jelen Szerzédés 111,
fejezetében részletezettek szerint. Felek kijelentik, hogy Eladd az Ingatlanokat azzal — a Palyazatban is
szerepld - feltérellel kivanja értékesiteni, hogy Vevd az Ingatanok teriletére kizardlag a SZESZ modositas
Vt/6 épitési bvezetére vonatkozd dvezet eldirasok szerind ¢pitési szabdlyok betartasdval épitkezhet a SZES7,
modositds hatdlybalépését megeldzden s, azaz az Ingatlanokon lakds(oka)t és 6nallo rendeltetési egységként
apartman(oka)t nem létesit, valamint az mgatlanokat nem osztja meg.

Adisvételi szerzGdés targya
Eliré tgyveéd tdjékoztatja a Feleket az Ingatlanok tulajdoni lapjan feltiintetett alibbi ténvekedl:

5.1. Az Ingatlan 1. tulajdoni lapjan széljegy nem taldlhatd, a tulajdoni lap IIL része az alabbi
bejegvzéseket tartalmazza:

- 35013-2/2010.05.05. szam alatt bejegyzett vezetékjog az ELMU Halézad Kft. (1132 Budapest, Vieciar 72-
74.) jogosult javdra a VMB-115/2009. engedélyszimi vdzrajz szerint1 15 m” nagysagy tetiletre;
2_’_’9/”01 1.11.25. szam alatr bejegvzett vezetékjog az ELMU Hildzati Elosztd I\ft (1132 Budapebt Viaci

ut 72-74.) jogosult javira a VMB-122/2011. engedélyszami vizrajz szerind 37 m” nagysagn tertletre.

Az Ingatlan 1. a wilajdoni lap I részén feltiintettek szerint miemlék, valamint védett tertilet.

5.2 Az Ingatlan 2. tulajdoni lapjan széljegy nem talalhatd, a tulajdoni lap III. részére teher/bejegvads
nem kertlt feltuntetésre az Ingatlan vonatkozasdban.

lielek a fentiekre tekintettel rogzitik, hogy az Ingatlanok per-, teher- es igénymentesek.

Eladé a jelen szerzddéssel az Ingatlanokat eladja, Vevé pedig az Ingatlanok tulajdonjogit 1/1 arinyban
megvasarolja a jelen Szerzddés 11 fejezetében foglalt feltételekre figvelemmel Erre figyelemmel Felek

Szentendre Varos Onkorminyzat [CEGNEV]
képv.: IFulop Zsolt polgarmester kepvisels; *
Elado Vevo

Készitettem ér ellenjegyzem: Dr. Winkler Gabor tigyvéd (Winkler, Barna és Tdrsal Ulgyréd Iroda, ssiékhely: 1012
Budapest, [agadi wtea 30.; kamarai asonosité sspim: 36071591): Budapest, napdn:
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-

III.

10.

11.

rogzitik, hogy a tulajdonjog dtruhazasanak jogcime: adasvétel.
Felek kifejezetten rogzitik, hogy Vevd az Ingatlanokat dologdsszességként kivanja megviasarolnt, igy

amennyiben az addsvétel akar az Ingatlan 1., akar az Ingatlan 2. vonatkozdsiban meghiasul, Felek jelen
megdllapodast az Ingatlanok Osszessége tekintetében meghitsultnak tekindk.

Ingatlanck épitési szabalyozisa, beruhazasi kotelezettség

Felek rogzitik, hogy Vevd az Ingatlanokat beruhazasi célbdl vasarolja meg, az Ingatlanok terliletén épitési
beruhdzast kivan megvaldsitani. Eladd szandéka, hogy Vevo az Ingatlanokon kizarolag a SZESZ modositas
Vt/6 épitési Ovezetére vonatkozo modositott ovezeti eldirasokkal osszhangban épitkezhessen, tovabba az
Ingatlanokon és azokon talalhato épitményeken értéknoéveld beruhazast hajtson végre.

Fenti pontban régzitett célokra tekintettel Felek akként allapodnak meg, hogy Eladé az Ingatlanok
rulajdonjogat azzal a feltétellel kivinja Vevore atruhdzni, Vevd pedig az Ingatlan tulajdonjogit megszerczny,
hogy ott a SZESZ Vt/6 épitést Ovezeti elbirasainak modositasaval osszhangban allé, Eladé altal jovahagyotr
épitést engedélynek megfelelé értéknovelo beruhazasra keriiljon sor. Ennek megfeleléen Vevé vallalja, hogy
az ingatlanokon lakis(oka)t és oOnallé rendeltetési egységként apartman(oka)t nem létesit, valamint az
ingatlanokat nem osztja meg.

Felek rogzitik, hogy a SZESZ médositas varhatéan 2022, marcius hénapban fog hatalyba lépnu. A SZESZ
modositas eredményeként az Vt/6 épitési ovezet eldirasal varhatoan akként fognak alapvetden modosulni,
hogy az Ingatlanokon lakds, valamint 6nallé rendeltetési egyvségként apartmanok' nem létesithetSek, valamint
az Ingatlanok nem oszthatéak meg.

A SZESZ médositds Vt/6 épitési ovezetre vonatkozo tervezetét Felek jelen Szerzédés 1. szamu mellékleteként
csatoljak  azzal, hogy az oOnkormanyzati rendelet a telepulésfejlesztési koncepcidrol, az integralt
telepiilesfejlesztési stratégiarol és a telepilésrendezési eszkdzokrdl, valamint egves telepulésrendezést sajatos
jogintézményekrdl szolé 314/2012. (XI. 8)) Korm. rendeletben eldirt véleményezési eljiris lefolytatasanalk
eredményeképp eltérd tartalommal is hatilyba léphet, melyre vonatkozéan Eladé nem villal feleldsséget. Vevo
kifejezetten tudomasul veszi, hogy a SZESZ moddositas az egész jogszabaly felilvizsgalatira kiterjed, igy a
modositis jelen szerzédés 1. szamu mellékletében foglaltakon tdl — a SZESZ altalinos rendelkezéser
modositasanak kovetkeztében — mas pontokban is érintheti az Ingatlanokra vonatkozd épitési szabdlvokat.

Vevo kijelent, hogy jelen Szerzddést a SZESZ modositis, illetve a jelen fejezetben foglalt
kotelezettségvallalasal ismeretében kot meg, a Vételair meghatarozasa soran Felek ezen korulmensvt is
kifejezetten figyelembe vették.

. Felek kijelentik, hogy jelen Szerzédést abbdl a célbdl kivanjak megkotni, hogy az Ingatlanok teriiletén Vevd

! olyan, laké- vagy szdllis jelleggel léresitert rendeltetési egység, amelv alkalmas szallishely-szolgaltatds és rartds szallashasznalan
szolgiltatds igénybevételén til a hosszabb ideji tartds életvitel biztositisira is. E célbdl a rendeltetési egység legalibh epy szolyival
rendelkezik, tovibbi a pihenés (alvis), a tisztilkodds, az ilemhely helviségein ml {5zési lehetdséget 15 biztositd helvisépgel, vagr
helyiségrésszel 15 kiegészul (legalibb fézésre vagy melegitésre alkalmas berendezés, hiitGszekrény elhelyezhetdséggel).

‘%zentendre Varos Onkormanyzat [CEGNEV]
képv.: Fulop Zsolt polgarmesret kepviseli: *
Eladé Vevd

Késsgtetten év ellenjegysem: Dr. Winkler Gabor tigyvéd (Winkler, Barna és Tdrsai Ugprédi Iroda, ssékhely: 1012
Budapest, Logod: atca 30.; kamarai azonosite sdn: 36071591 ): Budapest, napdn:
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13.

kizirolag a SZESZ Vi/6 épitési évezetre vonatkozd maédositott eléirdsainak megfelel épitési tevékenységet
végezhessen, azaz lakas és apartman rendeltetési célbdl az Ingatlanokat ne hasznositsa, azokon ilven
rendeltetést épitmeényt ne épitsen. Erre tekintettel Felek megallapodnak abban, hogy Vevé az Ingatlanokra
vonatkozoan benyﬁjtandc} épitési engeddly wranti kérelmet és mellékleteit — a tovabbiakban: ,,E'pf'tési engedély
irdnti kérelen?” — a SZES7Z modositas hatalybalépését megelézden elézetes jovahagyas céljabol koteles az
Elado részére megkildeni az alabbiak szerint:

1 példany nvomtatott formarum, 1 példany digitdlis formarum Elado székhelyére cimezve személyesen vagy
postal uton megkildve.

Vevd kotelezettséget vallal arra, hogy a SZESZ modositas hatilybalépését megelézden az Epitési
engedély iranti kérelmet a hatdskdrrel és illetékességgel rendelkezd hatdsaghoz kizardlag abban az
esetben nytjtja be, amennyiben azt Eladd elfzetesen, irdsban jovahagyta. Felek rogziuk, hogy Flado
ezen pontban foglalt jovihagyasa nem ériclmezhet oly modon, hogy Eladd kotelezettséget vallal a
jovahagyott Epltcsl engedély irantt kérelern jogszabalrban foglaltak szerinti megadasara, az Eplte%l engedély
irinti kérelem jogszabaly szerinti kiadasa kizardlag Vevé feleldsségl korébe tartozik. Felek rogzitik, hogy Elado
ezen kotelezettségvillalisa kiterjed valamennyt olyan esetre is, amikor az Epite‘u engedély irand kérelmer Elado
nem személyesen, hanem meghatalmazotta, teljesitése segedje utjan — de Flado érdekkoreben cljarva — nvuja
e,

14, Felek rogzitls, hogy amennyiben Vevé a fenti 13. pontban vallalt kotelezeteséget megszegl, ugy Elado részére

,_
[oa

16.

150.000.000, - Ft, azaz szdzttvenmillio forint kdtbért kiteles megfizetni az Epitési engedély iranu kérelem
— Eladé jovahagyasa nélkiili — benyijtdsatdl szamirott 8 napon belil. Az esedékessé valt kother utan fizetési
késedelme esetén Vevd a Ptk 6:155. 7 szernt mértéki késedelmi kamarot koteles fizetni. Felek kifejezetten
megallapodnak abban, hogy a kpthér Bsszegét kozos mérlegelés credményeként hatiroztik meg. Vevd
tudomasul veszi, hogy Eladonak kiemelt érdeke fizédik ahhoz, hogy az Ingatlanokon kizarélag a SZESY
Vt/6 épitési ovezetre vonatkozo modositisanak megfeleld épitési beruhdzdsra kertiljon sor, erre tekintettel a
kothér osszegét Vevd nem tekint tilzott mértékinek, a kothér meértekétr Vevd az ajanlat megteételet

megelézien is ismerte és ajanlatic ennck ismeretcben tette meg. Vevo jelen Szerzodés alairasaval
felhatalmazza Eladot arra, hogy a SZESZ madositis hatalybalépésér megelézéen benyujtott Tpltc‘n engedély

irinti kérelemmel kapcsolatban az illetékes hatosagoktol Elado teljes kori tajékozeatist kérjen, a benyujtott
iratokrol masolatot készithessen.

Felek a fentiekre tekintettel jelen Szerzédés alairasaval véglegesen és visszavonhatatlanul kizarjak a Ptk. 6:188.
T-a (kotbér mérséklése) szerinti igény eldterjesztését Vevd reszerdl

. Felek megillapodnak, hogy Flado az I"pltﬁ%l engedély iranti kérelem jovihagydsat kizirolag abban az esetben

jogosult megtagadni, amennyiben az Fpitési engedély iranti kérelem a SZESZ Vt/6 épitési dvezetre vonatkozo
madositisinak nem fetel meg, rovabbd amennyiben jogszabdlyba, hatdsdgt dllasfoglalasba, illerve szakmat
elGirasba itkozik.

Eladé clbzetes jovahagyisa nem mentesiti Vevdr az épitési beruhdzdshoz esetlegesen szikséges telepulésképi
véleményezési, tervtandcsi véleményezési eljiras lefolytatasa, kozitkezelél hozzdjarulds beszerzése, vagy mas

Szentendre Viros Onkormdnyzat [CEGNEV]
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egyéb, Szentendre Varos Onkormdnyzat, Szentendre Vdros Polgirmestere, vagy a Szentendrer Kozos
Onkormanyzati Hivatal Jegyz6jének hataskorébe tartozé hatosigi eljirds lefolytatasa alol.

Vevd az Ingatanokat érintd épitési tevékenységet 2023, janudr 01. napjatél koteles elkezdent. Amennyiben a
SZESZ médositas 2022. marcius 31. napjaig hatalyba 1ép, ugy Vevé az épitést tevckenység megkezdésére a
SZESZ mddositas hatilybalépeésétdl szamitott 6 honapon belul koteles.

A Beruhdzisi értek elérését Vevd koteles szamlakkal igazolni Elado részere a Beruhazasi kotelezetrseg
hataridejének lejarataig.

Vevs a Beruhazasi kotelezettség szerzédésszer teljesitése érdekében koteles olyan épitési-kivitelezés
munkakat végezni, amelyek az Ingatlanokon talalhato épitmények értékét novelik, azok dllapotit megorzik és
javitjak. A Beruhazasi kotelezettség keretében ingdsagokra kizarolag olyan koltségek szimolhatoak el, amelyek
az épitmények elvalaszthatatlan alkotorészeinek mindsiilnek és egy altalinos felgjitisnak részei.

Eladd, illetve az Eladd altal kijelolt miszaki szakértelemmel rendelkezd személy jogosult a Beruhazas:
kotelezettség ellendrzését a Veviovel eldzetesen egyeztetett iddpontban az Ingatlanok helyszinén ellendrizn,
tovabba jogosult a beruhazishoz kapcsolodd dokumenticidba (szamlak, szerzédések, tervdokumentacio)
kotlatozas nélkil betekinteni.

. Felek megallapodnak, hogy amennyiben Vevé a Beruhazasi kotelezettséget a rendelkezésre allo hataridd alatr

nem vagy nem a Beruhazas: értéknek megfelelé modon teljesiti, ugy Elado részére 100.000.000, - Ft, azaz
szazmillié forint, de maximum a Beruhdzasi érték szamliakkal nem igazolt dsszege kétszeresének
megfeleld dsszegli kdtbért koteles megfizetni a Beruhazisi kotelezeteség hataridejének lejarratol szamitott 8
napon belul. Az esedékessé valt kotbér utan fizetést késedelme eserén Vevd a Ptk. 6:155. T szerinu mértékn
késedelmi kamatot koteles fizetni. Felek kifejezetten megallapodnak, hogy a kotbeér osszeger kozos mérlegelés
eredményeként hataroztak meg. Vevo tudomasul veszi, hogy Eladonak kiemelt érdeke tiz6dik ahhoz, hogy az
Ingatlanckon értékndévels beruhazasra keriiljon sor, erre tekintettel a kotbér osszegét Vevo nem tekinti milzort
mértékinek, a kothér mérrékét Vevs az ajanlat megtételét megelézden is ismerte és ajanlatat ennek
1smeretében tette meg.

Felek a fentiekre tekintettel jelen Szerzddés aldirdsdval véglegesen és visszavonhatadanul kizarjak a Ptk. 6:188.
§-a (kotbér mérséklése) szerinti igény elGtetjesztését Vevd részérdl.

. Felek rogzitk, hogy Eladénak a 17-22. pontban részletezett szandékaval osszhangban kifejezett érdeke flzadik

ahhoz, hogy az Ingatlanok targyaban fennallo Beruhazasi kotelezettség abban az esetben 1s valtozatlan
tartalommal fennmaradjon, amennyiben Elad6 az Ingatlanokat — az azokon fennallé tulajdonjog megszerzését
kovetGen — harmadik személy részére értékesiti olyan idSpontban, amikor a Beruhazisi kotelezettséget még
nem teljesitette. Felek erre tekintettel megallapodnak, hogy Eladot a Beruhazasi kotelezertség az Ingatlanok
harmadik szemeély(ek) részére torténé eladasa esetén 1s mogottes kotelezettként terheli. Elado az Ingatlanokat
a Beruhazasi kotelezettség teljesitését megelézden kizardlag olyan vevd(k) részére értékesithet, akiket a
Beruhazasi kotelezettseg részleteirdl tajekoztatott, és akik azt irasban elfogadtak és magukra nézve kotelezonek

Szentendre Varos Onkormanyzat [CEGNEV)]
képv.: Fiilop Zsolt polgarmester képviseli: *
Eladd Vevd

Késsitettem és ellenjegysem: Dr. Winkler Gabor ligyvéd (Winkler, Barna és Tdrsai Ugyrédi Irodu, sxékbely: 1012
Budapest, Logodi utca 30.; kamarai azonosito sydm: 36071591 ): Budapest, napjdn:



4. szamu melléklet

[
[

Iv.

26.

ssmereck el — a tovabbiakban: , Kételezettségvallalo nyilatkozar’.

. Vevo az Ingatlanok ertékesitése esetén koteles Eladat az addsveteli szerzbdés 1étrejéreet kovetd 5 napon beltil

frasban tajékoztatni azzal — a tovabbiakban: |, Tdjékoztatisi kotelezetrrség” -, hogy Elado részére a leendd
tulajdonos{ok) altal alaire Kotelezettségvallalo nyilatkozatot megkiildi.

. Felek megallapodnak, hogy amennyiben Vevd a Tijékoztatast kotelezettségének hataridében nem tesz eleger

és/vagy a Kotelezettségvallald nyilatkozatot nem kildr meg, tgy Eladd részére 100.000.000, - Ft, azaz
szazmillio forint Gsszegii kotbért koteles megfizetni a Tajékoztatdsi kitelezettség esedékesség valasiedl
szamitott 8 napon belul. Az esedékess¢ valt kothér utan fizetést késedelme esetén Vevd a Ptk 6:155. 7 szerinn
mérteki késedelmi kamatot koteles fizetni. Felek kifejezetten megallapodnak abban, hogy a kothér Gsszegét
kozos meérlegelés eredményeként hataroztik meg. Vevo rmudomasul veszi, hogy Eladonak kiemelt érdeke
fazédik ahhoz, hogy az Ingatlanokon értékndveld beruhazasra kertijon sor, erre tekintettel a kotbér 6sszeget
Vevo nem tekint talzott mértékinek, a kothér mértékét Vevd az ajanlar megtételét megelGzden is ismerte és
ajanlatat ennek ismeretében tette meg,

Felek a fentekre tekintettel jelen SzerzGdés alafrasaval véglegesen és visszavonhatatlanul kizarjak a Ptk. 6:188.
“-a (kothér mérséklése) szerintt 1gény elGterjesztését Vevd részérdl.

Szerz6dés hatilya, megsziinése

. Felek rogzitik, hogy jelen Szerzddés megkdtését Szentendre Varos Onkorminyzatinak Képviselé-testillete

-...... szamu hatarozatival jGvahagyta a Vagyonrendelet 14. T (1) bekezdés ¢) pontja alapjan.

Felek megillapitjak, hogy az Ingatlanok vonatkozisaban eldvisarlisi jog illeti meg a Magyar Allamot egyrészt
a kulturilis ordkség védelmérdl szolé 2001, évi LXTIV. torvény 86. T-a alapjin, masrészt a nemzeti vagyonrdl
sz0)G 2011, évi CNCVL torvény T4 7 (2) bekezdése értelmeében is.

. Eladé szavatolja, hogy az Ingatlanok vonatkozdsiban a DMagyar Allamon tilmenden sincs harmadik

személvnek sem szerzédésen, sem jogszabdlyon alapulo eldvasarlisi joga.

. Felek kotelezettséget vallalnak arra, hogy jelen Szerzédés alairdsat kévetd 2 munkanapon belil tajékoztatjik a

nemzeti vagvontol szo6lo 2011, évi CXCVL torvény 14, U (2) bekezdése alapjan a Magyar Allamot megilleté
clévisarlisi jog kapesan eljird Magvar Nemzet Vagyvonkezeld Zrt-t a Szerzddés megkotésérdl és kérik az
clévdsarlisi jog gvakotlisival vagy az arrdl torténé lemonddsrol vald nyilatkozat kiadasat. Felek ugyancsak
villaliik, hogv a fenti hatiridén belill tdjékoztatidk a kulturilis 6rokség védelmerdl szolo 2001. évi LXIV.
rorvény 860, T-a alapjan a Magvar Allamot megilletd elGvisarlasi jog grakotlasira jogosult kuleuralis drokség
védelmédet felelds minisztert a Szerzodés megkotésérdl és kérik az el6vasarlast jog gyakorlisaval vagy az arrdl
torténd lemondastol valéd nyilatkozat kiadasat.

. Amennyiben a Magyar Allam eldvasartisi jogit nem gyakorolja, Ggy az Ingatlan 1. vonatkozasiban a kulturalis

orokség védelmérdl szold 2001, évi LXIV. torvény 44 § (1) bekezdés a) pontja alapjan a kulturdlis 6rokség
védelméért felel6s miniszter — a tovabbiakban: |, Miniszter” - jovihagvisa érvénvességl feltétel. Felek
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kotelezettséget vallalnak arra, hogy a Magyvar Nemzet Vagyonkezeld Zrt. és a kulturdlis orékség vedelmeert
felelds miniszter elévasatlisi jog gyakorlasardl lemondé nyilatkozatatk kézhezvételetdl szamitott 5
munkanapon belul kezdeményezik a Miniszter jovihagyasat.

Jelen SzerzGdés a Miniszter jovahagyasinak napjan lép hatalyba.

Felek megallapodnak, hogy amennyiben a Magyar Allam el6vasarlasi jogat gyakorolja, vagy amennyiben a
Hatosig a Szerzédés megkotéséhez nem jirul hozzd, Ggy azt a Szerzédés meghiisulisa szempontjabol egyik
Fél tészérdl sem tekintik felrdhatd oknak és Vevd részér a IV. fejezet szerint meglizetett foglald egyszeres
osszege visszajat. Felek rogzitik tovibba, hogy a Hatésig jovihagyvisa érdekében mar most kotelezettseget
véllalnak atra, hogy a Szerzédéssel kapesolatos ésszerd médositasokat alairjak.

. Felek jelen Szerz&dés megkotését kovetSen a Szerzédéstdl vald elallasra killonosen, de nem kizarolagosan az

alabbi esetekben jogosultak:

32.1.  Eladot megilleté elallasi okok

- Eladé jogosult a Szerzodéstol kilon elozetes felhivas nélkil elallni, amennyiben Vevé a Vérclar,
illetve annak barmely részével kapesolatos fizetési kotelezettségével 8 napor meghalado késedelembe esik;
- Eladd a Szerzddéstdl jogosult elillni, amennyiben Vevd a jelen Szerzddés 1. fejezetében foglale
kotelezettségeit megszegi. Elado elillasa nem érnti a Vevdt ezen kotelezettség megsértese eseten terhelo
kotbétfizetési kotelezettségének fenndllisat. Eladd elallasa esetén Vevd a foglalét elveszit, Eladd a foglalot
jogosult megtartani. Felek rogzitik, hogy a I1I. fejezetben foglalt Vevéi kotelezettségeket kifejezetten olyan
lényeges kotelezettségvillalisoknak tekintik, amelyek megalapozzik Eladé eldllisi jogat elézetes felhivis
nélkal is.

s

322, Vevét megillet6 elallasi okok
- VevG jogosult a Szerzddéstdl a foglalo és a szerzddésszegés jogkovetkezmeényenek alkalmazasa
nélkil elallni, amennyiben a SZESZ modositas 2022, december 31. napjaig nem Iép hatilyba

A Szerz6déstd] vald elallisra Felek, az elallasra okot add korulmeény bekovetkezésétol valo tudomasszerzést
kévetd 15 napon beliil jogosultak. Ezen hataridén til elallasra egyik Fél sem jogosult. Az elailas gyakorlasat
tartalmazd jognyilatkozatot Felek irasban jogosultak kozolni a masik Féllel. Felek rogzitk, hogy a
fentgekben rogzitett elallisi okok nem kizardlagosak, azokon tilmenden a Ptk. dltalinos szabalyai az
wanyadoak.

Az elallasi jog mindkét Fél részérdl kizarolag egyiittesen, mindket Ingatlan vonatkozasaban gyakorolhato,

Vételar, fizetési feltételek

Az Ingatlanok Felek ltal kolesénosen elfogadott egyuittes vételara ....evey - Ft + AFA, azaz .............. forint
+ AFA - tovabbiakban: » Vételdr” -, amelybdl Ingatlan 1. vételara ............... , - Ft+ AFA, azaz .oooivniin,
forint+ AFA, mig Ingatlan 2. vételdra .............o.o ,- Fi+ AFA azaz ..o forint+ AFA. Felek
rogzitik, hogy Vevd a Vételarat az alabbiak szerint fizeti meg:
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Felek rogziak, hogy Veva ..., - Ftt AFA, A2AZ 1inars vo..... forint+ AFA els6 vételarrészletet
a Palyazat soran ajanlati biztositékként Elado részére megfizetett. Felek megallapodnak, hogy az
ajanlati biztositék osszegét a Vételar elso részleténck tekintik, mely részlet megfizetését Elado jelen
Szerzodés alairasaval elismert.

\ Vértelir masodik részletelént ........, - Fe+ AFA azaz ............. forint+ AFA 6sszeget Vevd
]clcn SzerzOdes alafrasaval cgvidepileg fizet meg Elado OTT Bank Nyrt-nél vezetett 11784009-
31292-00000000 szamu bankszamlajara.

Felek mgzltlk hogy az ajaniati biztositék és a masodik vételarrészlet egviittes Gsszegét, azaz ........,
- Fe+r AFA azaz ool forint+ AFA osszeget (Vételar 10° o-a) foglalénak tekmtenak s a
Vetelar tészének tekintik.

Felek kijelentik, hogy a foglald szabilyairdl és a foglald jogi természetérdl az cljard tigyvédtdl teljes
kord tajekozratast kaptak. Felek kijelentk, hogy digvvédi kioktatdst kdvetSen ismerik a Polgari
Tarvénvkonyvrol szold 2013, évi V. tdrveny (Ptk). 6:185. §-anak rendelkezéseit ¢s magukra nézve

azt kotelezonck tekintik. Eszerine radomassal birnak arrol, hogy foglalot a kotelezettségvallalis
megerdsitéseként lehet adni. A vonatkozé szabdlvok alkalmazdsaval, ha a Felek a jelen Szerzodést
szerzOdésszerten teljesitk, a foglalot az Ingatlanok Vételaraba be kell szamitani. Ha azonban a
Szerzbdés a Felek valamelyikének hibajabal meghinsul, a teljesités meghiusulasaért felel6s személy
az adott foglalot elveszt, a kapott foglalot kétszeresen koteles visszatériteni, a Vevd alral
megfizetett vételar-részlet pedig a Vevd részére visszajar. Amennyiben a Szerzddés mindkér £é]
hibajabol vagy egvik félnek sem felrdhatd okbol hinsul meg, vgy a Foglalo és a Vevd altal
megfizetett vételar-részlet visszajar. Felek a jelen bekezdés utolsé mondataval osszefliggésben
rogzitik, hogy a foglaldval és a mar megfizetett vételar-részlettel a jelen pont szerint 5 munkanapon
belul katelesek elszamolni (amennviben sziikségessé valik).

Felek megallapodnak, hogy a Foglalo biztositia a Felek jelen Szerzédésben foglalt
kotelezettségeinek teljesitését.

A Vételir harmadik részletét, azaz ........, - Fr+ AFA, VAEVIS coviinennn, forint+ AFA Osszeget
Vevo Elado OTP Bank Nyrt-nél vezetett 11784009-15731292-00000000 szamu bankszamlajara
koteles megfizetni. A harmadik vételarrészlet fizetési hatarideje a Szerzodés 31. pontban rogzitett
hatilvbalépésétd] szamitott 30 nap, amennyiben Vevé 6nerdbdl teljesit. Amennyiben Vevd a
harmadik vételirrészletet banki finanszirozas keretében teljesit, Ggy a fizetési hataridé a Szerzddés
31. pontban rogzitett hatalybalépéscéedl szamitote 60 nap

A Vérelar negvedik és egyben utolsé részletét, azaz - F+ AFA b, VAETES o fornnt +
AFA Gsszeget (a Vételar 1%0-2) a SZESZ médositas hatah‘balepeset kovetd 30 napon belil koteles
atutalassal megfizetn I:lado OTP Bank Nyrt-nél vezetert 11784009-15731292-00000000 szamu
bankszamlijira. A SZESZ modositas hatalybalépésérdl Elado irasban tajékoztatja Vevot.
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Készitettem és ellenjegyzem: Dr. Winkler Gabor ligyvéd (Winkler, Barna és Tarsar Ugyrédi Irodu, sxékhely: 1012

Felek az Ingatlanok Vételarit kdlcsondsen, valamennyi kérulményt egyiittesen mérlegelve hataroztak meg. .\
Vételirat a fentiek alapjén az Ingatlanok értékével arinyosnak ralaljak. Szerz6d6 Felek a Prk. 6:98. § (2) bekesdine
alapjan kizirjak, mind az Elado, mind a Vev§ felriné értékaranytalansigon alapulo megtimadasi jogat. Felck
rogzitik, hogy a Vételdr meghatirozdsa sorin 2021. februr 26. napjin készilt ingatlan értékbecsiin
szakvéleményt vették alapul, amely a Palydzat anyagit is képezte.

. Vevd fizetési késedelme esetén a Polgari Torvénvkonyvrdl szold 2013, évi V. torvény (a tovabbiakban: Ptk.)

6:155. § szerind mértékil késedelmi kamatot koteles megfizetni Elado szamara.
Elad¢ tulajdonjogat a Vételar teljes megfizetéséig fenntartja.

Elad6é az Ingatlanok tulajdonjoginak Vevé altali bejegyzésére vonatkozé engedélyt — a tovabbiakban:
.Bejegyzési engedély” — az alabbi egyuttes feltételek teljesillése esetén jogosult megadni:

- amennyiben a SZESZ modositas hatalyba 1épett;
- amennyiben a teljes Vételir Elad6 bankszamlajan jovairasra kertle.

Szavatossdgvallalis, birtokatruhazas

. Eladé az Ingatlanok per-, tehet- és igénymentességéért szavatol. Elado tovibba szavatol azért, hogy a Vevo

altal megvasirolni kivint Ingatlanok vonatkozisiban harmadik személy nem rendelkezik elGvdsirlisy,
el6bérled 1ll. el6hasznalati joggal.

Felek rogzitik, hogy kifejezetten tudomassal birnak arrdl, hogy az Ingatlanok erdsen felyjitandé muszaki
dllapotban vannak, az Ingatlanok alagsora tobb mine 10 éve aliddcolr f6démboltozat allékonysagi problema
miatt, alagsori falaik vizesek. Felek erre tekintettel rogzitik, hogy Elado az Ingatlanok milszaki allapotaert
szavatossagot nem vallal. Vevé az Ingatdanok maszaki allapotat megismerte és felmérte, az Ingatlanokat a
szerzGdéskotéskort allapotiban kivanja megvasarolni. Felek erre tekintettel régzitik, hogy Eladot az Ingatlanok
vonatkozasiban kizirolag jogszavatossag terheli, a kellekszavatossigot Felek kifejezetten kuzarjik. Az
Ingatlanok Vételarinak meghatarozasanak Felek jelen pontban foglaltakra is figyelembeveétellel jartak el.

. Eladé tovabbi kijelenti és szavatolja, hogy az Ingatlanokat terhelS koztartozasa, kézmi tartozdsa és/vagy

egyéb tartozdsa nincs, illetve ezen kotelezettségeit a jelen szerzédés alairasaig megtizeti az arra jogosulrak
részére. Elado e kijelentését koteles az Ingatlanok teényleges birtokbaadisakor hitelt érdemléen, irisban
1gazolni.

Eladé kijelenti és szavatolja, hogy az Ingatlanokra vonatkozéan harmadik személy nem rendelkezik — sem az
ingatan-nyilvantartasba be nem jegyzett, sem pedig bejegyzett — olyan joggal, amely az Ingatlanok kizirdlagos
birtoklasat korlatozza, vagy kizarja.

Felek megallapodnak, hogy Eladé a mai napon eljaré tigyvédnél — a tovabbiakban: ,, Letéteményes” - a jelen

Szerz6dés alapjin, 6 (hat) példanyban letéthe helyezi a Vevé tulajdonjoganak 1/% ardnyban, vétel jogcimén
torténd Bejegyzési engedélyét. Felek megallapodnak, hogy a Letéteményes a Bejegyzési engedélyt azzal

Szentendre Viros Onkormanyzat [CEGNEV]
képv.: Fuldp Zsolt polgarmester kepviseli: *
Elado Vevé

(7]

Budapest, Logods utca 30.; kamarat agonositd ssdm: 36071591 ): Budapest, napyin:

9




4. szama melléklet

43,

44,

45.

egyidejileg jogosult és koteles kiadni Vevd részére, valamnt az illetékes foldhivatalhoz bejegyzéste benyujtani,
amennyiben a jelen Szerzddés 37. pontjaban foglaltak egyittesen teljestltek.

- A SZESZ médositas hatalybalépésérdl Llado koteles Vevdt, illetve Letéteményes tgyvédet tijékoztatni. A

SZES7, madositas hatalybalépésnek idopontja az dnkormanyzati rendeletben foglalt 1dépont.
Felek rogzitik, hogy a Vetelar megfizetését abban az esetben tekintik hitelt érdemlden igazoltnak, amennyiben:

431, elsodlegesen Llado Letétemeényes részére teljes bizonyito erejil maganokiratban akként nyilatkozik,
hogy a teljes Vetelar az Eladd részére a jelen szerzédésben foglaltak szerint hianytalanul
megfizetésre kerilt;

43.2.  amennyiben Eladd a 44.1. pontban foglalt nyilatkozatat 3 munkanapon beltl nem teszi meg, gy
mésodlagosan Vevd jogosult bemutatni vagy legalabb teljes bizonyité erejii maginokirat formaban
megkiildeni Letéteményes részére a Vételdr elador bankszamlara t6rténd atutaldsara vonatkozdan
olyan banki bizonylatot és/vagy eredeti bankszdmlakivonatot, melybdl egvértelmien
megallapithato, hogy a Vevd bankszamlayja a Vetelar dsszegével az eladdi bankszamlira toreénd
atutalas végetr visszavonhatatlanul megterhelodott.

Liljaro dgyvéd a letétbe helyezett Bejegyzési engedélyt kizardlag a fenti esetben jogosult és koteles Vevd
részére kiadn, illetve a Foldhivatal részére benyujtani.

Amennyiben a Felek kozott a letétbe helyezett Bejegvzést engedély kiaddsaval kapcsolatosan barminemu
jogvita keletkezik, eljard tgyvéd kizardlag a Felek kozos megallapodasa, vagy jogerds birdsagl hatarozat
alapjan jogosult és koteles a Bejegvzési engedélyt kiadni.

Felek megallapodnak, hogy a jelen szerzddés alairasat kovetden az Ingatlanok vonatkozasaban, Vevo
tulajdonjoganak bejegyzese érdekében haladéktalanul kezdeményezik az dletckes Foldhivatal elyarasat, Flado
tulajdonjoganak fenntartasa mellett. Felek jelen Szerzédés megallapodasaval kérik az illetékes Foldhivaralt,
hogy az ingatlan-nyilvantartasi cljarasrol szolo 1997, évi CNLL torvény 17. 0 (1) bekezdés 21. pongja alapjin a
tulajdonjog fennrartassal torténd eladas tényet jegyezze be.

Elado a misodik vételirrészlet megfizetésével egyidejileg, de legkésobb azt kovetd 15 napon belill kételes a
Vevd birtokiba adni (birtokatruhdzas). Felek megallapodnak, hogy Vevd/Eladd az Ingatlanok atadas-
arvételére meghatalmazott utjan is jogosul,

Felek rogzitik, hogv a birtokatruhazas feltétele a masodik vetelarrészlet megtizetésén tilmenden Vevd altal
tett, kozokiratha foglalt kiurirési nyvilatkozat dtadasa Eladd részére. A kozokiratba foglalt kitritést
nvilatkozatnak tartalmaznia kell Vevd azon kotelezettscgvillalisat, hogy a jelen Szerzddés birmilyen okbol
toreénd elallassal torténd megszintetése vagy kozos megepyezéssel torténd felbontdsa esetén Vevd az
Ingatlanok birtokat a Szerzédés megszineésétdl szamitott 3 munkanapon belil Eladé részére visszabocsatya,

Szentendre Vdros Onkormanyzat [CEGNEV]
képv.: Fulop Zsolt polgarmester képviseli: *
Eladd Vevd

Riszdtetiens és ellenjegyzem: Dr. Winkler Gabor tigyvéd (W inkler, Barna év Tirsai Uyeédi Iroda, ssékehely: 1012
Butdapest, 1.ogods utca 30.; kamarai asonosilo ssuim: 36071591 ): Budapest, napjdan:
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4. szamu melléklet
Felek a birtokbaadaissal egyidejileg kozosen — kiilon jegvzokonyvben — rogritik a fogyasztasmérck allasat ¢s az
Ingatlanok allapotat. Felek megallapodnak, hogy a méré6rik atiratdsival kapcsolatosan egymassal teljeskorien
egvuttmikodnek.

Eladd viseli az Ingatlanok terheit a birtokbaadas napjiig és ezen 1dopontig az Eladé viselt az Ingatlanok
vonatkozasdban a karveszélyt is. A birtokba lépés napjatol Vevd szedi az Ingatlanok hasznait, visel annak
terheit, valamint a masra at nem harithato kirveszélyt.

46. Felek kotelesek a jelen szerzodés teljesitésével kapesolatosan egymassal és harmadik személyekkel teljeskirticn
egyuttmikodni, valamint kotelesek egymast minden olyan tényrdl és korilményrd] haladekralanul tijékoztatny,
amelyek a jelen szerzddés teljesitését befolyasolhatjak.

47. Elard tigyvéd tajékoztatia a feleket, hogy a 176/2008. (V1. 30.) Korm. rendelet 1. § szerint a jelen adasvétels
szerzOdés megkotése soran kotelezé az Ingatlan energetikai jellemzdit tanusitani. Felek a tajékoztatdst
megértették, rudomasul vették, Elado nyilatkozik, hogy a jelen adasvételi szerz6dés alairasaval egyvidejileg a
..... virirssessseseen AZONOSItO szamu energetikal tanusitvanyt a Vevo részere atadta. Vevo jelen szerzddes
alairasaval elismeri a tanusitvany atvetelet.

48. A vagyonszerzési illeték, a tulajdonvaltozas ingatlan-nyilvantartas: bejegvzésének illetéke és az eljard ugyvéd
koltségel a Vevor terhelik.

VII. Zard rendelkezések

49. Elad6 Magyarorszag helyi dnkormanyzatairdl sz616 2011, évi CLNNNIX. torvény 22. § (1) bekezdése szerint,
jogképes telepiilés1 onkormanyzat. Vevl kijelenti, hogy Magyarorszigon bejegvzett jogképes gazdasig
tarsasig, melrnek képviseletében Vevo tigyvezetdje teljes jogkorrel, jelen Szerzédés megkotésére 1s kiterjedd
hatallyal jogosult eljarni. A jelen szerzédésben nem szabalyozott kérdésekben Felek a Pik. rendelkezéseit
tekintik iranyadonak.

50. Tekintette] atra, hogy a nemzeti vagyonrol sz6lé 2011. évi CXCVL torvény 13. § (2) bekezdés alapjan nemzen
vagyon tulajdonjogat dtruhdzni természetes személy vagy atlithato szervezet részére lehet, Vevd kijelenti, hogy
a 3. [ (1) bekezdés 1. pontja szerinti adathatd szervezetnek mindstl.

51. Felek kijelentik, hogy a jelen szerzédés megszerkesztésével és ellenjegyzésével, valamint a Foldhivatal és a
Nemzeti Adé- és Vambhivatal elott eljirassal megbizzak és meghatalmazzdk dr. Winkler Gabor tigyvédet
{Winkler, Barna és Tarsai Ugyvédi Iroda, 1012 Budapest, Logodi u. 30.). Eljar6 Ggyvéd meghatalmazisa
kilonosen kiterjed a Vevd vagyonszerzésével kapesolatos NAV adatlap Vevd nevében torténd kitoltésére és
alairasira, azonban nem terjed kia Vevo részére a NAV altal killdendo fizetési meghagyas arvételére. Az eljaro
Ugyved helyettes tigyved igénybevételére jogosult. Felek az tgyvédi megbizas részleteit kilon okiratba foglaljak
(tényvazlat).

52. A jelen szerzGdés valamennyi fél aleali érvényesen létrejon és a 31. pontban foglaltak szerint 1ép hatalyba.

Szentendre Varos Onkormanyzat [CEGNEV]
képv.: Fulép Zsolt polgarmester kepviseli: *
Eladd Vevd

Keészatettem és ellenjegysem: Dr. Winkler Gabor tigyvéd (Winkler, Barna és Tirsai Ugyrédi Troda, swékhely: 1012
Budapest, Logodi utva 30.; kamarai azonositd ssine: 360715917 ): Budapest, napjdn:
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4, szamu melléklet

53.

tn
1

w
o

506.

Ehard igyvéd tdjekoztatja a Feleket, hogy a Pénzmosds ¢s a terrorizmus finanszirozdasa megelSzésérdl és
megakadalyozasarol szolo 2017, évi LIIL tdrvény — a rovabbiakban Pmt. - alapjan azonositis: kitelezettség
terhelt az Elado és a Vevd adatar vonatkozasaban. Felek adatai a Pmt. rendelkezései alapjan jelen szerzodéshen
kerulnek ropzitésre, a Felek adatszolgaltatasa és az altaluk bemutatott, személyazonossig igazolasira a Pmt.
szabalyai szerint alkalmas okuat bemutatasa alapjan. Felek jelen szerzédés alairasaval biintetdjogi feleldsségtik
tudataban kijelentik, hogy jelen szerzédés alairasa soran sajit, nevitkben vagy érvényes meghatalmazis
birtokaban jarnak el. Felek jelen Szerzodés alairasaval hozzajarulnak, hogy eljard dgyvéd az ugyvéd
tevékenységrol szold 2017. évi LXXVIIL tdrvény (,Utee.”). 32. o-ban frt felhatalmazis alapjin megketesse a
Beligrminisztérium Nyilvantartasok Vezetéséért Felelds Helvettes Allamatkarsagat az okirati ellenjegyzéshez
szutkséges adat-azonositas és okmanyellendrzes végett. Felek tudomasul veszik, hogy hozzajarulasuk eseten az
adat-azonositas és okmanvellenérzés az Uttv. 32. T (3) bekezdésében foglaltakra terjedhert ki, Felek tudomasul
veszik, hogy eljard Ggvvéd az okirati ellenjegyzés vonatkozasiban a kdzremikodést kételes megtagadni, ha a
személvazonossig megallapitasahoz a Felek nem szolgaltatnak adatot, vagy nem tudnak bemuratni érvényes
igazolvanyt, vagy az ellendrzés sorin az allapithaté meg, hogy az igazolvany elvesztését, ellopasat vagy
megsemimusiilését bejelenterték és megtalalasanak vagy megkerilésénck ténye nincs nyilvantartva.

. Felek esetleges jogvitdjuk rendezése érdekében hataskortdl fliiggden a Szenrendre Jarasbirdsighoz, illerve a

Budapest Kornyéki Torvénvszékez fordulhatnak. Felek megallapodnak, hogy jelen szerzédéssel kapesolatban
mindennemi nyilatkozat, dletve modositas kizardlag irisban érvényes, szobelt megallapodasra sikerrel egyik
[él sem hivatkozhat. Felek megillapodnak tovabba, hogv jelen szerzodésben foglalt nyilatkozatok
madositasdra, illetve visszavonasira kizarolag kozos megegvezéssel jogosultak. Felek a kézbesitést vélelem
vonatkozasaban a polodri perrendtartdsrol s3il6 2016. évd CXXX torrény rendelkezéseit fogadjak el iranyadonak.

- Ha birmikor a jelen szerzédés valamelyik rendelkezése jogellenesnck, érvénytelennek vagy

végrehajthatatlannak bizonvul, vagy azzd valik barmilyen tekintetben a jogszabdlyok alapjdn, illetve birosag
vagy mas illetckes hatdsdg hatdrozata alapjan, ¢z nem érnti a fennmaradd rendelkezések jogszertisegér,
érvénvességét, kikénvszerithetGségét. Ebben az esctben a Felek villaljik, hogy az érvénytelen rendelkezést
olvan érvénves rendelkezéssel helvettesitik, amely a lehetd legkdzelebb all az érvénytelen rendelkezés gazdasigl
céliahoz és szindékahoz.

Felek régzitik, hogy amennyiben Vevd a Virelarat, lletve annak egy részét banki finanszirozas keretében fizeti
meg, gy Felek kotelezertséger villalnak minden olyan esetlegesen szikscges modositds aldirdsdara, amely a
Szerzédés céljaval 6sszhangban dll és amely a finanszirozds igénybevételéhez szitkscges.

Szerz6ds felek a fentl szerzGdést clolvastdk ¢s azt, mint akaratukkal mindenben megegyezot, jovahagyolag aldirtak.

Melléklerck:

~ 1. sz. melléklet: SZESZ modositis Vi/6 épitési dvezetre vonatkozo tervezete

Kelt: Szentendre, ... oo

Szentendre Varos Onkormanyzat [CEGNLV]
képr.: Filop Zsolt polgarmesrer képviseli: *
Elado Vevs

Késsitettem és ellenjeqyzem: Dr. Winkler Gabor tigyvéd (Winkler, Barna é5 Tiirsai Ugyrédi Troda, siékbely: 1012
Budupest, Iogodi niva 30.; kamarai azonositd sidm: 36071591 ): Brdapest, napydn:
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4. s2admua melléklet
1. sz melléklet: SZESZ mddositas Vi/6 épitési ovezetre vonatkozo tervezete

3.§ () A rendelet alkalmazasaban:

2o Apartman: Olyan, lako- vagy szallas jellegoel létesitett rendeltetesi egység, amely alkalmas szallishely-

szolgaltatas €s tartos szallishasznalag szolpilnids 1génybevetelén il a hosszabb idejd rartds életvitel biztositasira
. [ cdlbol a rendeltetesi egyseg legalabb egy szobaval rendelkezik, tovabba a pihenés (alvis), a usztalkodas, az

illernhely helvisegemn tal fozést lehetGseper s biztosito helyiséggel, vagy helviségrésszel is kiegészul (legalabb
tozesre vagy melegitesre alkalmas berendezes, hutdszekrény elhelvezhetoségpel).

b eyes teriiletekere ronatkosd difaldnos rendelkeséek

45. § (1) Vegyes teriilethasznalat a Vit jeld telepliléskozpont tertlete és a Vi jeldl intéziményi reriler.

1) A vegves tertileteken — egyveb Gvezet eloiras hianvaban - a nem lakd f6rendeltetést esetekben a £6
rendeltetéshez kapcsolodoan legfeljebb kettd, egyenként 140 m” alapterilleter meg nem haladé lakds

alakithato ki

45, Telepiiléskispont ferifet epitéin dreseteinek vliindsai

46. § (1) .\ teleptléskizpont tertlet a lakdrendeltetést és olyan telepiilést szinti egvéb rendeltetésd épulet
elhelyezésére szolgal, amely nincs jelentésen zavaré hatassal a lako rendeltetésre. A nagyvizi meder
hullimtén tertletén elhelyezkedd relken eltérd Ovezeti el6iras hianyaban ) lakorendeltetés nem alakithatd
ki, de megtarthaté és megujithatd a lakorendeltetés a kialakult térméretd 4445 hrsz. és 4437 hrsz. alatts

ingatlanok esetében.

(2) A telepiiléskozpont teriileten elhelyezhetd épiilet elsdsorban a helyi és a jarasi teriileten €16 lakossagort,

valamint a turizmust szolgalo egynél tobb rendeitetést tartalmazhat, melyben lehet:

d) egves Ovezetekben meghatarozott ardnyban és feltérellel lako,

1) igazgatasi, iroda,

) kereskedelmi, szolgaltatas, szallas,

d) egvéb kozosségi szorakoztatd rendeltetés olyan teriletrészen, ahol a kézvetlen szomszédsagban

nincsen lakdrendeltetés, valamint ahol a kereskedelmi, szolgaltatdi célu haszndlat az elsédleges,

¢ hitéleti, nevelési, oktatasi, egészséglipyi, szocialis,
1) a takorendeltetésnél megengedett kornvezen hatarértéket meg nem halado koérnyezeti terhelést

jelentd gazdasag,

4 kulturalis,
b} parkolohaz és mélygarazs
rendeltetés.

{3)  Nem helyezhetd el a teleptléskdzpont teriileten

«) haszonallattartasra alkalmas melléképiilet,

Szentendre VAras (“)nkormzinyzar [CEGNEV]
képv.: Fiilop Zsolt polgarmester képviselt: *
Elado Vevo

Révzitettens év ellenjesysem: Dr. Winkler Gabor tigyvéd (Winkler, Barna é5 Tdrsal Uloynédi Iroda, sgékhely: 1012
Burdapest, Logody wtca 30.; kamaral asonesits ssdm: 36071591): Budapest, napydn:



4. szamu melléklet
b} Gzemanyagtolto allomas,

o) a komyezetre jelentds hatast gyakorld tevekenységet befogado épllet.

) A vegves terilletek épitési Ovezeteiben — Pismany udilétertlet: részét kivéve - csak tehes
kozmivesitéssel helyezheto el épiilet olyan modon, hogy a felszini vizek nvilt arkos elvezetése — szakhatosag
hozzajarulassal — a zart csapadékesatorna kiépiteséig, atmeneti megoldasként megengedett.

(5) Az épitési ovezetekben a terepszint alatt 6nallo épitményként gepjarmitarolo és kozmi-
becsatlakozasi mitargy, a terepfelszinen a f6épulten kivil hulladékeartaly-tarolo és kerti épitmények
epithetdk.

(6) A rtelepuléskozponti vegyes terileten - ahol lakasrendeltetés megengedett — a gépkocsi tarolok altal
igénybevett alapteriileten kivil az osszes szinttertilet legfeljebb 75 o-a lehet lakorendeltetés. A kozteruleu
hataredl mére 15,0 m-es savon belul foutra, gyjtoatra ajtdval, ablakkal nyilé lakorendeltetés a foldszinten
nem alakithato ki

(7) A telek terilletének minden 120 m™-ére eséen legfeljebb egyv rendeltetési egység létesithetd.

(8} A teleplléskozponti vegyes teriilet Gvezeteinek és épitési Ovezeteinek paraméterei a 3. melléklet 5.
pontjaban szerepelnek.

(102) A Vt/6 jeld 6vezetben miemléki védelem alatt dll6 telken
{a} lakas rendeltetés, valamint
(b) 6nall6 rendeltetesi egységkent apartmanok
nem létesithetGk.

(10b) A Vt/6 jeld 6vezetben miemléki védelem alatr all6 telek nem oszthato meg.

Szentendre Viaros Onkormanyzat [CEGNEV)
képv.: Fulop Zsolt polgarmester kepviselt: *
Elado Vevd
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4. szamu melléklet
3. melliéklet  Szentendre Epitési Szabdlyzatdrdl szol6 26/2017. (VIL31.,) énkorminyzati rendelethez

EPITESI OVEZETEK ES OVEZETEK PARAMETERTABLAZATAI
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