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Részletes palyazati kiiras
Szentendre Varos Onkormanyzat tulajdonaban dll6 ingatlan
nyilvanos palyazat itjan torténo értékesitésére
L A Kifré:

~

1.1. Szentendre Varos Onkormanyzat (2000 Szentendre, Varoshaz tér 3.), mint Kiiré (a tovabbiakban:
"Onkorméanyzat") nyilvanos palyazatot hirdet az aldbbiakban meghatirozott ingatlanok értékesitésére:

| Ingatlan- Ovezeti Brutté Palyazati
Sorszim Cim Teriilet nyHvintartisi - indulé (licit) | biztositék
. besorolds . . p
megnevezése Ar (egyiittes) | (egyiittes)
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Az ingatlanokrdl 2021.03.03. napjan késziilt értékbecsléi szakértdi vélemény az Szentendrei Kozos Onkormanyzati
Hivatal Varosfejlesztési és Vagyongazdalkodasi Iroddjan eldzetes egyeztetés szerinti idopontban megtekinthetd.

Szentendre Varos Onkormanyzat Poigarmestere a Képvisel-testiilet feladat- és hataskorében, a katasztrofavédelemrot és
a hozzd kapcsolddd egyes térvények maddositasardl szélo 2011, évi CXXVIIL torvény 46. § (4) bekezdése alapjan, a
27/2021. (1.29.) Korm. rendelettel kihirdetett veszélyhelyzetre tekintettel a veszélyhelyzet idejére biztositott jogkdrben
eljarva 6/2021. (111.10.) sz. hatarozataban dontott az ingatlanok €rtékesitési palyazaton torténd kiirdsarol. Az ingatlanokat
az Onkormanyzat kizardlag egyiitiesen, dologtsszeségként kivinja értékesiteni, az egyes ingatlanokra vonatkozoan kiilén
ajanlat érvényesen nem tehetd.

1.2, Ajaniattételre jogosult minden természetes vagy jogi szemeély, vagy jogi személyiséggel nem rendelkezd
szervezet, azzal a feltétellel, hogy a péalydzénak az Onkormanyzattal szemben az ajanlat benyujtasanak idépontjdig
semmilyen lejart esedékességii tartozdsa nem all fenn.

Az ingatlanokra vonatkozé adésvételi szerzédést az Onkormanyzat a palydzat nyertesével koti meg. A palydzat
nyertesének az mindsil, aki a nyilvanos pélyazat és licittArgyalds alapjan a legmagasabb ajdnlati arat tette, és egyben a
palyazati feltételeknek megfelel. A pélyazat nyertesérdl a végsé dontést a Varosfejlesziési és Vagyongazdalkodasi [roda
munkatarsai (tovabbiakban: Munkacsoport) altal készitett 9sszegzés alapjan soron kovetkezd iilésén Szentendre Vdros
Onkorményzat Képviselé~testiilete hozza meg.

1.3. A nemzeti vagyonrdl szdlé 2011. évi CXCVi. torvény 14. § (2)pontja alapjan ,.Helvi énkormanyzat
tulajdondban 1év6 ingatlan értékesitése esetén - a (3)-(4) bekezdésben foglalt kivételie! - az dllamot minden mas jogosultat
megelozd elévasarlasi jog illeti meg.” Az Ingatlan [. vonatkozasdban a kulturalis drikség védelmérol szolo 2001. évi
LXIV. tirvény 86. § (4) bekezdése alapjan a Magyar Allamot ugyancsak elovasarlasi jog illeti meg, a 44. § (1) bekezdés
b) pontja alapjan pedig — amennyiben a Magyar Allam elévésariasi jogaval nem ¢l -, Ggy a Pest Megyei Kormanyhivatal,
mint a kulturdlis orékség védelmével kapcsolatos szabalyokrodl 52010 68/2018. (IV. 9.) Korm. rendelet 3. § (1) bekezdés
a} pontja szerinti Srokségvédelmi hatdsag jovahagydsa az adasvételi szerziidés érvényességi feltétele,

1.4. Az Ingatlanok dvezeti besorolasa tekintetében Szentendre Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének 26/2017.
(VIL.31.) szamii, Szentendre Epitési Szabalyzataré] szolé rendelete jelenleg médositas alatt all (a tovabbiakban: SZESZ
modositas). A SZESZ moédositss eredményeként az Ingatlanok besorolasi, beépithetdségi feltételei akként fognak
alapvet6en mddosulni, hogy az Ingatlanokon lakis, valamint &ndllé rendeltetési egységként apartmanok nem
létesithetdek, valamint az Ingatlanok nem oszthatéak meg. A SZESZ modositas részletes szabalyozdsi tervét a 2.
szamu melléklet tartalmazza,

Az Onkorményzat tajékoztatja a palyazokat arrol, hogy az Ingatlanokat kizarélag azzal a feltétellel kivanja értékesiteni,
hogy azok terilletén a vevd a fentiek szerinti SZESZ modositassal sszhangban ali6 épitési beruhazast valositson meg.
Ennek érdekében eladé az Ingatlanokon fennalld tulajdonjogét egyrészt a SZESZ modositas hatalybalépéséig fenntartja,
masrészt a vevo altal benyijtott épitési engedély iranti kérelem benyujtaséhoz az Onkormanyzat jovahagyésa is
sziikséges.



2 Pdlydzati aidniat;

A palyazati ajanlatnak tartalmaznia kell:

2.1. Palyazé nevét, cimét, székhelydt, a megvdsarolni kivant ingatlan pontos meghatarozasat, a palyazo ajanlatat
az ingatlanok vételdrara vonatkozoan, amely az induld licit &l kevesebb nem Iehet. (3. sz. melléklet)

2.2. A palyazati biztositék befizetésének banki igazolasat,

2.3, Nyilatkozatot a palyazati feltételek, valamint az ingatlan addsvételi szerzbdés tervezetének elfogadasarol és
az ellenszolgdltatas teljesitésére vonatkozo kitelezettség vallaldsardl. (4. sz. melléklet)

2.4, Addiroda -30 napnal nem régebbi- nyilatkozatat arrdl, hogy a palyazonak helyi ad6 tartozasa nem all fenn az
Onkormanyzattal szemben. A nyilatkozat személyesen ligyfélfogadas iddben (eldzetes id6pont foglalasaval),
vagy az ugyfelszolgalat{@szentendre hu e-mail cimre irva kérheté meg.

2.5. Pénziigyi Iroda -30 napnal nem régebbi- nyilatkozatat arrd], hogy a palyazonak semmilyen lejart esedékességii
tartozasa nem &ll fenn az Onkormaényzattal szemben. A nyilatkozat személyesen iigyfélfogadas idében
(el6zetes idopont foglaldsaval), vagy az ugyfelszolgalat{@szentendre.hu e-mail cimre irva kérhetd meg.

2.6. A Nemzeti Add-¢s Vamhivatal dltal kiallitott — 30 napnal nem régebbi — nyilatkozatat arrél, hogy a palyazonak
koztartozasa nem all fenn.

3 Pdlydzari biztositék:
3.1 A palyazat érvényességeének feltétele a palydzati biztositék befizetése és a befizetés igazoldsanak becsatoldsa a

palyazati ajanlat mellékleteként.

A palyazati biztositék palyazati hataridoig torténd teljesitésének elmaradasa, tovabba a palyazati biztositék igazoldsanak
hidnya nem potolhatd hidnyossag €s az a pdlyazat érvénytelenségét eredményezi.

A palyazati biztositékot Szentendre Varos Onkormdnyzat OTP Bank Nyrt-nél vezetett 11784009-15731292 szimu
bankszamlajara kell befizetni. A kézlemény rovatba kérjuk feltiintetni a ,palydzati biztositék” megnevezést, ill. az
ingatlanok helyrajzi szamat. Az isszeg eredményes pdlydzat esetén a vételdrba is beszamitdsra keriild foglalonak (illetve
a foglald részének) mindsiil.

Nem nyertes palydzok részére az altaluk befizetett palydzati biztositék a pdlydzat 6.2. pontjaban rogzitett ajaniati kitottség
megsziingsétdl szamitott 15 munkanapon beliil, kamatmentesen visszajar. Ugyancsak a fenti hatdridén belill
kamatmentesen visszafizeti az Onkormanyzat a pélydzati biztositékot a palyazoknak akkor, ha a pélyazati felhivast
visszavonja, vagy azt eredménytelennek nyilvanitja.

4. Pilydzatok benvijtdsa, elbirdldsa

4.1. Pdlyazat beadasdnak hatirideje: 2022.05.04. 10:00

Helye: Szentendrei K6z6s Onkormanyzati Hivatal Kézponti [ktato,
2000 Szentendre, Varoshaz tér 3.

Madja: a palydzat benyljthato személyesen, vagy postai (ton. Az ajanlatot zArt
boritékban ,,Szentendre Bitkkds part” jeligével, 1 eredeti példanyban kell
benyUjtani.

A palyazat akkor mindsiil hatéridére benyujtottnak, ha az ajanlatiételi hataridd lejariaig a megadott cimre beérkezik. A
késve érkezett ajanlatokat az Onkorméanyzat érvénytelennek mindsiti.

4.2. Pilyizat bontasinak idépontja: 2022.05.04. 10:00
Helye: Szentendrei Kozds Onkormanyzati Hivatal nagyterme,
2000 Szentendre, Varoshaz tér 3.

A palyazat bontasa - kiilon meghivo nélkiil - a megjelent palyazok jelenlétében térténik.

4.3. Licittdargyalds idopontja: Kézvetleniil a palyazati bontast kovetéien
Heiye: Szentendrei Kozds Onkormanyzati Hivatal kis targyaldja
2000 Szentendre, Varoshaz tér 3.

44, Palyazatok elbiralasa: A  benyljiott pélyazatokat a Munkacsoport megvizsgilja. Amennyiben az
onkormanyzat vagyonarél és az énkormanyzati vagyon feletti tulajdonosi jogok gyakorldsarél szol6 9/2018. (111.26.) Onk.
sz. rendeletben foglalt feltételek teljesiiltek, abban az esetben Szentendre Varos Onkorményzat Képviselt-testiilete a
végsé dontést - az eredményhirdetésnél irt hataridén beliil - meghozza, azaz nyertest hirdet és az Onkorményzat szerzédést
kot a nyertes palydzéval. A palydzat nyertese a licittargyalas lezérdsdt kovetden a legmagasabb vételdrat ajanld, és
érvényes ajanlatot tevd palyazo.
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4.3, Eredményhirdetés: a palydzat eredményét -a Munkacsoport altal készitett Gsszegzés alapjin- a Képviseld-
testiilet allapitja meg a palyazati bontést kiivetd soron kivetkezd iilésén. Indokolt esetben tovabbi 60 nappal a dontés
hatéridejét meghosszabbithatja A birdlat eredményérél az ajanlattevéket az elbiralast kovetd 15 napon beliil frasban
értesiti Kiiro.

5 Regisgtricid:
5.1 A pélyézati regisztracio a bontis meghirdetett iddpontjaban torténik.

A palyazé koteles a bontason és a licittargyaldson személyesen megjelenni, olyan iddpontban, hogy regisztrilasa az
alabbiak szerint megtérténhessen.

Gazdasédgi tarsasagok képviseldi egy honapnal nem régebbi cégkivonattal és aldirdsi cimpéldannyal, vagy alairas
mintdval, szervezetek a hatdsdgi bejegyzésiiket igazold dokumentummal és alairdsi cimpéldannyal, természetes
személyek érvényes személyazonossagot igazold okmanyok bemutatasiaval kotelesek magukat igazolni.

A palyazo meghatalmazottja kézjegyzdi okiratba foglalt vagy iligyvédi ellenjegyzéssel ellatott meghatalmazassal
képviseltetheti magat a palyazat bontasandl és a licittargyaldson.

5.2. A bontas alkalméval a Munkacsoport megillapitja, hogy mely ajdnlatok érvényesek. A palyazati targyalason,
csak az az ajanlattevd vehet részt, akinek ajanlatat a Munkacsoport nem mindsitette érvénytelennek.

Ervénytelen az ajanlat, ha
- apalyazatot benyiijté személye nem azonosithato,
- az ajanlatot a benyijtasra meghatdrozott hatdridé eltelte utdn nyijtottak be,
- olyan ajanlattevd nyujtotta be, aki nem jogosult részt venni a palyazaton,
- apéalyazati felhivasban megadott indulé arnal alacsonyabb dsszegli ajanlati arat tartalmaz,
- apalydzati anyag nem tartalmaz minden sziikséges dokumentumot/nyilatkozatot.

Hianypétlasra nincs lehetdség.

6. Licittdrgyalds:
6.1. Az Onkormanyzat tajékoztatja a palyazokat, hogy a pélyazatok bontasa utin az érvényes ajanlatok kozott

licittargyalasra keriil sor, ahol a legkedvezébb ajdnlat. vagyis a legmagasabb megajanlott tGsszeg az induld licit ar.
Amennyiben kettd vagy annal tObb palyazat ¢érvényes €s hidnytalan, akkor a bontas utdn kozvetleniil sor Kerill a
licittargyalasra.

Ha a beérkezett vagy a licittargyalds soran megtett ajanlatok osszege megegyezik, és 0j ajénlatot egyik ajanlatevé sem
tesz, a targyalast vezetd személy a nyertes ajanlattevot sorsolassal allapitja meg, mely a jegyzokanyvben rogzitésre keriil.

6.2. A licit targya az ingatlanok eladasi dra. Az indul¢ licit &r a benyujtott palyazatokban megajanlott legmagasabb
bruttd vételar. A licit lebonyolitisa soran az ajanlatokat legalabb a licitet levezetd személy altal meghatarozott 6sszeggel
lehet emelni, de minimum 1,000,000 Ft-tal. A licit nyertese a legmagasabb vételarat ajanlé palyazo. A licitvezetd személy
a targyalast lezdrja, ezt kovetden a palyazo ijabb ajdnlatot érvényesen nem tehet. A licittargyalas teljes folyamata
Jegyzokdnyvben rogzitésre keriil, melyet a jelenlevok kotelesek alairni.

Az ajanlati kotottség a palydzok részére addig az idSpontig all fenn, ameddig az Onkormanyzat a nyertes ajanlattevével
az adéasvételi szerz6dést nem koti meg, de legfeljebb a nyertes ajanlattevd kihirdetésétdl szamitott 60 napos idétartamig
all fenn. Az ajanlati kotottség ugyancsak megsziinik, amennyiben az Onkormanyzat a palyazatot visszavonja.

A Ptk. 6:76. (1) bekezdése alapjan a szerz8dés a nyertes kihirdetésével az elért dron létrejon.

7. Addsvételi szerzodeés megkitése és hatdlyba Iépése:

7.1, Az ingatlan-nyilvantartasi bejegyzésre alkalmas okiratot (adasvételi szerzddést) az ajanlattev kateles a nyertes
kihirdetésérdl toriénd értesités kézhezvételétdl szamitott 30 napon belill megkotni, a palyazati kiirds 3. szamu
mellékleteként csatolt adasvételi szerzddés-tervezetben foglaltak szerint. Az addsvételi szerzédés tervezete a jelen
palydzati kifrasban ismertetetteken tiil részletesen szabdlyozza a felek kizitt létrejivé jogviszony feltételeit, igy az

abban foglaltak elfogaddsa a palyazat érvényességi feltétele.
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di2: A befizetett palvazaii biztositék a megkotitt adasvételi szerzédésben a foglalé egy részének mindsiil, és a
vételarba beszamitdsra kerlil. Amennyiben a palydzat nyertese valamely okbol visszavonja vételi szandékat az ajanlati
kotottség ideje alatt, vagy nem kéti meg az addsvételi szerzddést a fenti hatéridon beliil, a palyazati biztositékot elveszti.
Amennyiben a palyazat nyertese nem koti meg az adasvételi szerzdést a fenti hatariddn belill, agy az Onkormanyzat
jogosult a palydzat nyerteséhez cimzett egyoldalu irdsbeli nyilatkozataval a szerzodéstsl elallni, és az Onkorményzat
dontése szerint a masodik legmagasabb vételdrat ajanlo ajéniattevivel kisérli meg a szerz8dés megkdtését az ajanlattevd
altal ajanlott vételaron.

8 Vételdr megfizetdse;

8.1. A vételar megfizetésének részletes feltéieleit az adasvételi szerzodés tervezete tartalmazza. Az Onkormanyzat a
vételar teljes kiegyenlitéséig kikoti a tulajdonjog fenntartasédt és a teljes vételar meghatarozott idére trténé meg nem
fizetése esetére a foglald megtartisa mellett az elallasi jogot, melyet az Onkormanyzat, mint elad6 a vevéhoz cimzett
egyoldalil irasbeli nyilatkozataval gyakorolhat.

8.2 A palydzd a vételar 99%-nak megfizetését kdvetben léphet az ingatlan birtokdba. A vételar 1%-4t a palyazo a
SZES7Z madositas hatalybalépését kévetSen jogosult megfizetni az Onkormaényzat részére.

8.3. A tulajdonjog ingatlan-nyilvantartisban torténd atvezetésének koltségei a pdlyazot, mint vevit terhelik (pl.
igyvédi munkadij, igazgatasi szolgaltatasi dij, illeték).

9. Egvéb uijékoziatds:
9.1. Jelen pdlyazati kiirds elvalaszthatatlan részét képezik az 1-5. sz. mellékletek. Az Onkormanyzat javasolja, hogy

az ajanlattevd az ajanlatiételi felhivason feliil sajat felelosségére s koltségére szerezzen be minden olyan kiegészitd
informacidt az ingatlanrel, amely megalapozott ajanlatahoz szilkséges lehet.

9.2. Az énkorményzat vagyonardl és az dnkormanyzati vagyon feletti tulajdonosi jegok gyakorlasardl sz6l6 9/2018.
(111.26.) Onk. sz. rendelet 10. § (3) bekezdése alapjan ,, Onkormdmyzati vagyontdrgy ériékesitése esetén az addsvétell
szer=Gdést ellenjegyzd iigyvéd, valamint az ingatlanforgalmi értékbecsld kivdlasztasa az dnkormdnyzat joga.”

93. A palyazattal kapcsolatosan érdeklddni, a részletes pdlydzati kiirdst beszerezni Szentendrei Kozis
Onkormanyzati Hivatal Ugyfélszolgalatan lehet.

Tovabbi informaciot elére egyeztetett idopontban a Szentendrei Kozos Onkorményzati Hivatal Vérosfejlesztési és
Vagyongazdalkoddsi Iroddjanal kaphat.

Id6pont-egyeztetés

Telefonszam: 26/300-407; E-mail: ugyfelszolgalat@szentendre.hu

Palyazattal kapcsolatos tajékoztatds kérése:
Telefonszam: 26/785-057. E-mail: gabay.aneft@szentendre.hu

A palyazati ajanlatot benyujtani Szentendrei Kozés Onkormanyzati Hivatal Tktatojaba kell, vagy postai Uton a 2000
Szentendre Varoshdz tér 3. cimre. A pélydzati hirdetmény teljes szdvege a www.szentendre. hu/ingatlanportal internetes
oldalon, az dnkormanyzat hivatalos honlapjan is megtekinthetd.

9.4, Szentendre Viros Onkorminyzat fenntartja a jogot, hogy a pdlyizatot barmikor indoklds néikil,
valamint barmilyen koltség, kiadds megtéritése nélkiil visszavonhatja, illetve eredménytelennek nyilvanithatja, az
ebbol eredd esetleges kirokért vald feleldsségét kifejezetten kizdrja.

Szentendre, 2022, aprilis 7.

Mellékletek:
1. szamt melléklet: SZESZ médositas tervezete
2. szami melléklet: palyazati ajanlatminta

- 3, szamo meliéklet: nyilatkozatok
4. szamu melléklet: addsvételi szerzbdés tervezete

Cpe i



1. sz. melléklet: SZESZ modositas Vi/6 épitési Gvezetre vonatkozo tervezete

3.§ (1) A rendelet alkalmazasaban:

2. Apartman; Olyan, lako- vagy szdllds jelleggel iétesitett rendeltetési egység, amely alkalmas
szdllishely-szolgdltatds és tartos szdllishaszndlati szolgaltatis igénybevételén nil a hosszabb idejii
tartos életvitel biztositdsdra is. E célbol a rendeltetésr egység legalibb egy szobdval rendelkezik,
tovdabbd a pihenés (alvds), a tisztilkodis, az illemhely helyiségein till fozési lehetdséget is biztositd
helviséggel, vagy helyiségrésszel is kiegésziil (legalibb fozésre vagy melegitésre alkalmas berendezés,
hiitoszekeény elhelyezhetdséggel).

4. Viegyes ferdiletefere vonatkosd ditalinos rendelkeséiek

145. § (1) Vegyes terilethasznalat a Vit jeld telepiléskézpont teriilete és a Vi jeld intézmeényi terulet.

(1) A vegyes teriileteken — egvéb Ovezet elSiras hidnvaban - a nem lakd férendeltetési esetekben a 6
rendeltetéshez kapcsolédoan legfeljebb kettd, egvenként 140 m- alapteriletet meg nem haladé lakas
alakithato ki

45, Telepiiléckizpont teriilet épitési ireseteinek eliirdsai
46. § (1) A telepuléskozpont teriilet a lakorendeltetésa és olyan telepiilést szintll egyéb rendeltetési épiilet
clhelyezésére szolgil, amely nincs jelentdsen zavaré hatdssal a laké rendeltetéste. A nagyvizi meder
hullimtéri teriiletén elhelyezkedd telken eltérd Gvezeti elditas hidnyaban uj lakorendeltetés nem alakithato
ki, de megtarthatd és megjithato a lakorendeltetés a kialakult térmérecd 4445 hrsz. és 4437 hrsz. alatt
ingatlanok esetében.

(2) A teleplléskozpont teriileten elhelyezhetd épilet elsGsorban a helyi és a jardsi teriileten é16 lakossagot,
valamint a turizmust szolgild egynél t6bb rendeltetést tartalmazhat, melyben lehet:

d) egves Ovezetekben meghatarozott aranyban és feltétellel lakd,

b) 1gazgatast, iroda,

¢) kereskedelmi, szolgaltatds, szallis,

d) egveb kozosségi szorakoztatd rendeltetés olyan teriiletrészen, ahol a kbzvetlen szomszédsigban
nincsen lakérendeltetés, valamint ahol a kereskedelmi, szolgaltat6i céli hasznalat az elsédleges,

¢) hitélets, nevelési, oktatasi, egészséglgyi, szociilis,

) a lakorendeltetésnél megengedett kornyezeti hatarértéket meg nem haladé kornyvezen rerhelést

jelentd gazdasagi,

g kulturalis,

h) parkolohdz és mélygarazs

rendeltetés.

(3) Nem helyezheto el a telepiiléskozpont terileten
a) haszonallattartasra alkalmas melléképulet,
b} Gzemanyagtolts allomas,
¢} a kdrnyezetre jelentds hatdst gyakorld tevékenységet befogadé épiilet.

€)) A vegves teriiletek épitési Ovezeteiben — Pismany (daléteruleti részér kivéve - csak teljes
kozmivesitéssel helyezhetS el épiilet olyan médon, hogy a felszini vizek nyilt drkos elvezetése — szakhardsagr
hozzajarulassal — a zdrt csapadékesarorna kiépitéséig, atmeneti megoldisként megengedett.

(5) Az épitési dvezetekben a terepszint alatt 6nallé épitményként gépjarmitirold és kozmii-
becsatlakozasi miitargy, a terepfelszinen a féépiilten kivil hulladéktartaly-tirold és kerti épitmények
épithetdk.

(6) A teleptiléskoézponti vegyes teriileten - ahol lakisrendeltetés megengedett — a gépkocsi tarolok altal
igenybevett alapteruleten kivil az Osszes szintterilet legfeliebb 75%0-a lehet lakérendeltetés. A kozterilet



hatartél mért 15,0 m-es savon belul féutra, gyjtéatra ajtoval, ablakkal nyilo lakorendeltetés a féldszinten
nem alakithato ki

(7) A telek teriiletének minden 120 m>-ére esden legfeljebb egy rendeltetést egység letesithetd.

(8) A teleptléskozponti vegyes teriilet dvezeteinek és épitési dvezeteinek paraméterei a 3. melléklet 5.
pontjaban szerepelnek.

(10a) A Vi/6 jeld dvezetben mifemliéki védelem alart 4ll6 telken
(a) lakds rendeltetés, valamint
(b) 6nillé rendeltetést egységként apartmanok
nem Ilétesithetdk.

(10b) A Vt/6 jelii ovezetben mifemléki védelem alatt 416 telek nem oszthato meg.

3. mellékler  Szemtendre Epitési Szabilyzatdrdl sz616 26/2017. (VIL.31.) énkorményzati rendelethez

EPITESI OVEZETEK ES OVEZETEK PARAMETERTABLAZATAI

5. TELEPULESKOZPONT TERULET
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2. szama melléklet

Palyazati adatlap

Ingatlan cime/hrsz.

Ajanlattevo neve

Ajanlattevo cime/ telephelye

Ajanlattevé alairasra jogosult
képviseldje

Cégjegyzék szam (maganszemély
esetén anyja neve, sziiletési adatok)

Ajanlattevd telefonszama

Ajanlattevo e-mail cime

Ajanlattevo bankszamla szaima

Megajanlott vételar

Kelt, Szentendre, 2022. ho napjan

Jelen adatlap aldirasaval nyilatkozom, hogy a fenti ajanlatomat a pdlyazati kiirasban
megjelolt hatiridéig fenntartom (ajanlati kotottség).

ceégszerh alairas







3. sz7. melléklet

Palyazéi nyilatkozat

Alulirott .............. {név) a Szentendre Varos

Onkorményzat tulajdonaban levo Szentendre I04l és IO4I A hrsz—u mgatlanokra vonatkozdan a vételi
ajaniatomat/tunkat az ingatlanok megtekintését kévetden tettem/tettilk meg.

Elfogadom a palydzati feltételeket és a birdlati szempontokat, killdnds tekintettel az ajanlat hatalyanak
megsziinésére, valamint a szerzddés létrejéttére, tovabba az ingatlan-nyilvéantartdsi bejegyzésre alkalmas
okiratok (adasvételi eldszerzddés, adasveételi szerzéidés) megkdtésének hatdridejére.

Nyilatkozom, hogy a SZESZ madositas hatalybalépését megeldzéen az Epitési engedély iranti kérelmet a
hatdskorrel és illetékességgel rendelkezd hatdsaghoz kizardlag abban az esetben nydjtom be, amennyiben azt
Eladé elézetesen, irdsban jovahagyta.

Elfogadom, hogy amennyiben az el6z6 bekezdésben vallalt kotelezetiséget megszegem, gy Elado részére
150.000.000, - Fi, azaz szazotvenmillio forint kotbért koteles vagyok megfizetni az Epitési engedély iranti
kérelem ~ Eladd jovahagyésa nélkiili — benyujtasatol szamitott 8 napon belill.

Kijelentem, hogy az ingatlanok fenti természetbeni allapotaval kapcsolatos tajékoztatast tudomdsul vettem, az
ingatlan vételarara vonatkozé ajanlatot a tdjékoztatas ismeretében teszem meg, az ingatlan ezen sajatossagara,

jellemzbjére tekintettel igényt a kiirdval, mint eladdval szemben sem a szerzddés 1étrejittekor, sem az adasvételi
szerzOdés alairisakor, sem a jovOben nem tdmasztok.

Kijelentem, hogy a palyazat soran a kiirétol birtokomba keriilt adatokat harmadik személynek at nem adom,
illetve iizleti és egyéb tevékenységemben azt fel nem hasznalom.

Kijelentem, hogy Szentendre Varos Onkormiényzat felé semmilyen kztartozasom nincs.

Nem maganszemély Vevd esetén kijelentem, hogy a nemzeti vagyonrdl szold 2011. évi CXCVI. térvény szerinti
atlathatd szervezetnek mindsiil.

2022,

alafras (cégszerl)






4, szamu melléklet

Ugyiratszam: 08-......./2022.

INGATLAN ADASVETELI SZERZODES

amely letrejott egyrészrol

Szentendre Varos Onkormanyzat (székhely: 2000 Szentendre, Varoshiza tér 3.; nyilvantartd hatdsag: Magyvar
Allamkincstar; allamhaztartasi egvedi azonositd (f’\HTI): 740889; adoszam: 15731292-2-13; statnszokal szamjel:
15731292-8411-321-13; torzskonyvi azonositd szam (PIR): 731290; képviselt: Fulop Zsolt polgarmester), munt
eladd — a tovibbiakban: |, Eladd” —

mastésztdl
[CEGNEV] (székhely: *; cégjegyzékszam: *; adoszam: *; statisztikal szamijel: *; képviseli: *) — mint vevd — a
tovabbiakban: |, Vevd” —

egyiittesen a felek - a tovabbiakban: ,Felek” - kozott alulirott helyen és napon az alabbi feltételek szerint:
L Preambulutn
1. Eladd kijelend és szavatolja, hogy 1/1 aranyt kizardlagos tulajdonit képezik az alabbi ingadanok:

1.1. Pesti Megyer Fovaros Normanvhivatal Szentendrei Foldhivatali Osztalya — a tovabbiakban:
wFOldhrvatal” — altal nyilvantartort, Szentendre belteriilet 1041, helyrajzi szam alatt, természetben a 2000
Szentendre, Biikkés part 22, szam alatti cimen felvett, mivelési ag aldl kivett udvar, orvosi rendeld
megnevezésii 3483 m” alapteriiletd, miiemlék besorolast, védett teriiletii ingatlan — a tovibbiakban:
wingatlan 1.7

Az Ingatlan 1. tulajdoni lapjanak TAKARNET rendszerbdl a mai napon lehivott, nem hiteles masolata szerint
Eladé tulajdonjogat a Foldhivatal 36274/1992. szamu hatarozataval jegyezte be.

1.2. A Foldhivatal altal nvilvantartott, Szentendre belteriilet 1041/A. helyrajzi szam alatt felvett,
kozteriiletrdl nyilé pince megnevezésii 159 m” alapteriiletli ingatlan — a tovabbiakban: ,,Ingatian 2,
Ingatlan 1. és Ingatlan 2. egvittesen: Ingatlanok”.

Az Ingatlan 2. rlajdoni lapjainak TAKARNET rendszerbdl a mai napon lehivott nem hiteles masolata szerint
Eladé tulajdonjogit a Foldhivatal 33568/2001.02.28. szamu hatarozataval jegyezte be.

A mai napon, elektronikus uton, TAKARNET rendszeren keresztil beszerzett ,,nem hiteles” tulajdoni lap a
Magyar Ugyvédi Kamara 1/2016. (IV.25.) elnokségi allasfoglaldsa értelmében a szerz4déskotés soran a hiteles
tulajdoni lappal egyenértékien felhasznalhato.

2. Felek rogzitik, hogy az Ingatlanok Elado forgalomképes térzsvagyonaba tartoznak.

3. Elado...... napjan palyazatot — a tovabbiakban: ,, Pdlydzar’ - irt ki az Ingatlanok értékesitésére vonatkozoan
Szentendre Viros Onkormanyzat [CEGNEV]
képv.: Fulop Zsolt polgarmester kepviselt: *
Eladé Vevd

Kévzitettem i ellenjegyzem: Dr. Winkler Gabor dgyvéd (Winkler, Barna és Tdrsar Ugyrédi Troda, ssékhely: 1012
Budapest, I opodi utva 30.; kamarai asonositd ssdm: 36071591): Butdapest, napjdn:
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4. szamu melléklet

II1.

0.

az Nvt. 11, § {16) bekezdése, lletve az onkormanyzat vagyonardl és az dnkormanyzati vagyon feletti
tulajdonosi jogok grakorlisirdl szolé, Szentendre Viros Onkorminyzat Képviselé-testilletének 9/2018,
(IT1.26.) onkormanyzati rendelete — a tovabbiakban: |, Vagyonrendelef’ 20-21. §-nak rendelkezései, valamint
Szentendre Viros Onkormanyzat Polgirmestere a Képviseld-testillet feladat- és hatiskorében, a
katasztrofavédelemrdl és a hozza kapesolodd egyes torvények maodositasardl szold 2011, évi CRXVIIL
torvény 40. § {(4) bekezdése alapjan, a 27/2021. (1.29.) Korm. rendelettel kihirdetett veszélyhelyzetre tekintettel
a veszélyhelyzet idejére biztositott jogkorben eljarva hozott 61/2021. (I11.10.} sz. hatirozata alapjan. A
palyazati felhivasra Vevd nygjtotta be az értékelési szempontok szermti legkedvezdbb érvényes ajanlatot,
melyre tekintette] Felek a jelen okiratban foglalt ingatlan adasvételi szerzddést — a tovabbiakban: ,,Szerzddés”
kotik.

Felek elézményként rogzick tovabbi, hogy Szentendre Viros Onkorminyzat Keépvisels-testilletének
26/2017. (VIL31)) szamu, Szentendre Epitési Szabalyzatarol széld rendelete — a tovabbiakban: L SZESZ”
jelenleg médositas alatt dll — a tovibbiakban: | SZESZ médositds” -. Az Ingatlanok jelenleg a SZESZ 1.
szamu melléklete szerint Vt/6 besorolasi (telepiléskozpont vegyes teriilet) épitési 6vezetben talilhatbak,
amely ovezetre vonatkozd épitési elGirasokat is érinteni fogja a SZESZ médositis a jelen Szerzédés 111,
fejezetéhen részletezettek szerint. Felek kijelentik, hogy Elado az Ingatlanokat azzal — a Palyazatban is
szerepld - felrérellel kivanja értékesiteni, hogy Vevd az Ingatlanok teriletére kizarolag a SZESZ modositas
\'t/ 6 épitési bvezetére vonatkozo dvezeti elSirasok szerint épitési szabalyok betartisaval épitkezhet a SZESZ
mddositis hatalybalépését megeldzoen 1s, azaz az Ingatlanckon lakas(oka)t és 6nalld rendeltetést egységként
apartman(okajt nem létesit, valamint az ingatlanckat nem osztja meg,

Adasvételi szerz6dés targya

Eljaro ugvvéd tajékoztatja a Feleket az Ingatlanok tulajdoni lapjan feltintetett alibbi tényekrdl:

5.1. Az Ingatan 1. wlajdoni lapjan széljegy nem talalhatd, a tulajdoni lap I része az alabbi
bejegyzéseket rartalmazza:

~ 35013-2/2010.05.05. szam alatt bejegyzett vezetékjog az ELMU Halézatl Kft. (1132 Budapest, Vaci tt 72-
74.) jogosult javara a VMB-115/2009. engedélyszami vazrajz szerint 15 m® nagysagl teriletre;

- 52779/2011.11.25. szam alatt bejegyzett vezetékjog az ELMU Halozati Eloszté Kft. (1132 Budapest, Vici
Gt 72-74.) jogosult javara a VMB-122/2011. engedélyszami vizrajz szetintd 37 m* nagysign teriiletre.

Az Ingatlan 1. a tulajdoni lap L. részén feltiintettek szerint miemlék, valamint védett tertilet.

5.2 Az Ingatlan 2. tulajdoni lapjan széljegy nem talilhato, a tulajdoni lap 1. részéte teher/bejegyzés
nem kerult feltintetésre az Ingatlan vonatkozasaban.

Felek a fentiekre tekintettel rogzitik, hogy az Ingatlanok per-, teher- és igénvmentesek.

Eladé a jelen szerzGdéssel az Ingatlanokat eladja, Vevd pedig az Ingatlanok tulajdonjogit 1/1 aranyban
megvisirolja a jelen Szerz&dés III. fejezetében foglalt feltételekre figyelemmel. Erre figyelemmel Felek

Szentendre Varos Onkorméinvzat [CEGNEV]
képv.: Filop Zsolt polgirmester képviseli: *
Elado Vevd

Kéizatettem és ellenjegyzem: Dr. Winkler Gabor tigyvéd (W inkler, Barna ér Tirsai Ugyrédi Irodn, ssékhely: 1012
Budapest, Lagodi utcu 30.; kamarai agonositd sydm: 36071591 ): Budapest, napjdn:
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4. szamu melléklet
r6gzitik, hogy a tulajdonjog dtruhdzasanak jogcime: adasvétel.

7. Felek kifejezetten rogzitik, hogy Vevd az Ingatlanokat dologdsszességként kivanja megvasarolni, igy
amennyiben az adiasvétel akir az Ingatlan 1., akar az Ingatlan 2. vonatkozasaban meghiusul, Felek jelen
megallapodast az Ingatlanok Gsszessége tekintetében meghitsultnak tekintik.

III.  Ingatlanok épitési szabalyozasa, beruhazasi kotelezettség

8. Felek rogzitik, hogy Vevd az Ingatlanokat beruhdzdsi célbol vasirolja meg, az Ingatlanok teriletén épités:
beruhazast kivan megvaldsitanu. Elado szandéka, hogy Vevé az Ingatlanokon kizardlag a SZESZ mdédositas
Vt/6 épitési ovezetére vonatkozo modositott Ovezet elirasokkal osszhangban épitkezhessen, tovabba az
Ingatlanokon és azokon talathato épitményeken értéknoveld beruhazast hajtson végre.

9. Fenti pontban rogzitett célokra tekintetrel Felek akként allapodnak meg, hogy Eladé az Ingatlanok
tulajdonjogat azzal a feltétellel kivanja Vevore atruhizni, Vevd pedig az Ingatlan tulajdonjogat megszerezny,
hogy ott a SZESZ Vit/6 épitési tvezet eldirasainak modositasival dsszhangban allé, Eladé alal jovahagyott
epitési engedélynek megfelelé értéknovels beruhazasra keriiljon sot. Ennek megfeleléen Vevé vallalja, hogy
az ingatlanokon lakds(oka)t és o6nallo rendeltetési egységként apartman(oka)t nem létesit, valamint az
ingatlanokat nem osztja meg.

10. Felek rogzitk, hogy a SZESZ modositis virhatéan 2022, marcius hénapban fog hatlyba Iépni. A SZISZ
moédositas eredménvekent az Vt/6 épitési 6vezet elbirdsal virhatoan akként fognak alapvetden modosulni,
hogy az Ingatlanokon lakas, valamint 6nalld rendeltetést egységként apartmanok' nem létesithetSek, valamint
az Ingatlanok nem oszthatdak meg,

A SZESZ médositas Vt/6 épitési dvezetre vonatkozé tervezetét Felek jelen Szerzddés 1. szami mellékleceként
csatoljak azzal, hogy az Onkormianyzatt rendelet a telepllésfejlesztési koncepeidrdl, az  integrale
teleptlésfejlesztési stratégiardl €s a telepiilésrendezesi eszk6zokrol, valamint egyes teleptilésrendezési sajatos
jogintézmeényekedl szold 31472012, (X1 8.) Korm. rendeletben eldirt véleménvezési eljaras lefolytatasanak
eredmenyekepp elterd tartalommal is hatalyba léphet, melyre vonatkozo6an Elado nem vallal felelSsseget. Vevd
kifejezetten mdomasul veszi, hogy a SZESZ modositas az egesz jogszabaly felulvizsgalatira kiterjed, igy a
moédositis jelen szerzédés 1. szami mellékletében foglaltakon til — a SZESZ dltalinos tendelkezései
modositasanak kovetkeztében — mas pontokban is érintheti az Ingatlanokra vonatkozd épitést szabalyokat.

11. Vevé  kijelenti, hogy jelen Szerzédést a SZESZ mddositas, illetve a jelen fejezetben foglalt
kotelezettségvallalasai ismeretében koti meg, a Vételar meghatarozdsa sorin Felek ezen kortlménvt is

kifejezetren figyelembe vették.

12. Felek kijelentik, hogy jelen Szerzédést abbdl a célbol kivanjik megkotni, hogy az Ingatlanok teriletén Vevd

! olyan, laké- vagy szillds jelleggel létesitett rendeltetési egrség, amely alkalmas szallashely-szolgaltatas és rartds szallishasznalan
szolgaltatas igénybevételén til a hosszabl ideji tartds élervite]l biztositisara 1s. E célbdl a rendeltetési egység legalibb egy szobival
rendelkezik, tovibba a pihenés (alvis), a usztilkodis, az illemhely helviségen il {5zési lehetGséger 1s biztosito helviséggel, vagy
helviségrésszel is kiegésziil (legalibb f6zésre vagy melegitésre alkalmas berendezés, hiitdszekrény elhelyezherGséggel).

Szentendre Viaros Onkormanyzat [CEGNEV]
képv.: Fulop Zsolt polgarmester képvisels: *
Eladé e

Késitettern és ellenjegyzem: Dr. Winkler Gabor tigyvéd (Winkler, Barna és Tersai Ugyvédi Iroda, ssékhely: 1012
Budapest, Logods nica 30.; kamarai asonositd sgdm: 36071591); Budapest, napjdn:
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kizardlag a SZESZ Vt/6 épitési Ovezetre vonatkozé maodositott eldirasainak megfeleld épitési tevékenységet
végezhessen, azaz lakds és apartman rendeltetési célbdl az Ingatlanokat ne hasznositsa, azokon ilyen
rendeltetésii épitményt ne épitsen. Erre tekintettel Felek megillapodnak abban, hogy Vevé az Ingatlanokra
vonatkozoan benvijtando épitési engedély iranti kérelmet és mellekleteit — a tovabbiakban: |, Epitésr engedély
irdnti kérelemi” — a SZESZ médositas hatilvbalépését megelézden elézetes jGvihagyas céliabol koteles az
Elado részére megkiildent az alabbiak szerint:

1 példany nyomtatott formatum, 1 példany digitalis formatum Flado székhelyére cimezve személyesen vagy
postal uton megkiildve.

. Vevé kitelezettséget villal arra, hogy a SZESZ modositas hatalybalépését megeldzden az Epitési

engedély irdnti kérelmet a hatdskorrel és illetékességgel rendelkezd hatosdghoz kizardlag abban az
esethen nyujtja be, amennyiben azt Elado eldzetesen, irdsban jovahagyta. Felek rogzitik, hogy Elado
ezen pontban foglale ]ovqhagmsa nem ertelmezheté oly modon, hogy Eladd kotelezettséget villal a
jovahagyott Epitési engedély irinti kérelem ]ogszabﬂvb'm fuglaltak szerint megadasara, az Epltebl engedely
iranti kérelem jogszabaly szerinti kiadasa kizardlag Vevo felelsségr koieb_e tartozik. Felek rogzitik, hogy Fladd
ezen kotelezettségvillalasa kiterjed valamennyi olyan esetre 1s, amikor az Epitési engedély irinti kérelmet Fladd
nem személyesen, hanem meghatalmazortja, teljesitése segédje utjan — de Eladé érdekkorében eljarva - nyujtja

be.

14. Felek rogzitik, hogy amennyiben Vevd a fenti 13. pontban vallalt kdtelezettségét megszegi, Ugy Eladd részére

15.

16.

150.000.000, - Ft, azaz szdzttvenmillié forint kétbért kiteles megfizetni az Epitési engedély iranti kérelem
— Eladé jovihagyasa nélkili — benyajtasatél szamitott 8 napon belil. Az esedékessé valt kotbér utan fizetési
késedelme esetén Vevé a Prk. 6:155. 7 szerinti mértékd késedelmi kamatot koteles fizemni. Felek kifejezetten
megallapodnak abban, hogy a kothér Osszeglt kozos mérlegelés eredményeként hataroztak meg. Vevd
tudomdsul veszi, hogy Eladénak kiemelr érdeke fzédik ahhoz, hogy az Ingatlanokon kizirdlag a SZISZ.
Vt/6 ¢pitést Ovezetre vonatkozd modositasanak megfeleld épitési beruhdzisra keril)én sor, erre tekintectel a
kotbér osszeget Vevd nem tekinti tilzott mértékinek, a kotbér mértékér Vevd az ajanlat megtételét
megelézéen is 1smerte és ajanlatait cnnek ismeretcben tette meg. Vevd jelen Szerzddeés aldirdsival
felhatalmazza Eladot arra, hogy a SZESZ modositis hatilybalépését megelGzGen benywjtott Epitési engedély
irinti kérelemmel kapcsolatban az illetékes hatdsagoktol Eladé teljes korl tajékoztatast kérjen, a benyijtott
iratokrél masolatot készithessen.

Felek a fentickre tekintettel jelen Szerzodés alairasaval véglegesen és visszavonhatatlanul kizarjak a Ptk. 6:188.
T-a (kothér mérséklése) szerintt 1gény eldterjesztését Vevao részérol

Felek megallapodnak, hogy Eladé az Fpltem engedely irinti kérelem jovihagyasat kizarolag abban az esetben
jogosult megtagadni, amennyiben az Epltebl engedély irind kérelem a SZESZ Vt/6 épitési ovezetre vonatkozd
maodositasanak nem felel meg, tovabbd amennviben jogszabalyba, hatdsapl allasfoglalasba, illetve szakmai
el6irasba tkozik.

Elado elozetes jovahagydsa nem mentesiti Vevot az épitési beruhazashoz esetlegesen szitkséges telepiilésképi
véleményezési, tervtanacsi véleményezési eljars lefolytatasa, kozutkezeldi hozzajarulas beszerzése, vagy mas
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egyéb, Szentendre Viros Onkormanyzat, Szentendre Varos Polgarmestere, vagy a Szentendrer Kozos
Onkorményzati Hivatal JegyzSjének hataskorébe tartozo hatosagi eljaras lefolytatasa alol

17. Vevd az Ingatlanokat érintd épitési tevékenységet 2023, janudr 01. napjitol koteles elkezdeni. Amennyiben a
SZESZ modositas 2022. marcius 31. napjaig hatdlyba lép, agy Veve az épitési tevékenység megkezdésére a
SZESZ modositas hatalybalépésétdl szamitott 6 honapon belil koteles.

18. A Beruhdzasi érték elérését Vevd koteles szimlakkal igazolni Eladd részére a Beruhazasi kételezettscg
hataridejének lejaratiig.

19. Vevs a Beruhazasi kotelezettség szerzddésszer teljesitése érdekében koteles olyan épitési-kivitelezést
munkdkat végezni, amelyek az Ingatlanokon talalhaté épitmények értékét novelik, azok allapotat megSizik és
javitjak. A Beruhazasi kotelezettség keretében ingosagokia kizardlag olyan koltségek szamolhatoak e, amelyek
az épitmeények elvalaszthatatan alkotorészeinek mindsulnek és egy altalinos feldjitasnak részer.

20. Eladé, illetve az Eladé altal kijelolt muszaki szakértelemmel rendelkezd személy jogosult a Beruhazasi
kotelezettség ellendrzését a Vevovel elGzetesen egyeztetett idopontban az Ingatlanok helyszinén ellendrizn,
tovabba jogosult a2 beruhdzashoz kapcsolédd dokumenticidba (szamidk, szerzédések, tervdokumentacio)
korlatozas nelkil betekinteni.

21. Felek megallapodnak, hogy amennyiben Vevo a Beruhazasi kotelezettségét a rendelkezésre allo hataridd alatt
nem vagy nem a Beruhdzasi értéknek megfeleld modon teljesiti, Ggy Eladé részére 100.000.000, - Ft, azaz
szazmillié forint, de maximum a Beruhazisi érték szamlakkal nem igazolt &sszege kétszeresének
megfeleld dsszegli kotbért koteles megfizetni a Beruhazasi kotelezettség hataridejének lejartatol szamitott 8
napon belil. Az esedékessé valt kothér utan fizetési késedelme esetén Vevd a Ptk. 6:155. § szerint mértékd
késedelmi kamatot koteles fizetni. Felek kifejezetten megallapodnak, hogy a kotbér Gsszegét kozds mérlegelés
eredményeként hatiroztdk meg. Vevé tudomasul veszi, hogy Eladénak kiemelt érdeke fuzddik ahhoz, hogy az
Ingatlanokon értéknoveld beruhazasra keruljon sor, erre tekintettel a kotbér Gsszegét Vevd nem tekinti talzotr
meértekinek, a kotbér mértékét Vevd az ajanlat megtételét megel6zben is ismerte és ajanlatit ennek
ismeret¢ben tette meg,

Felek a fentekre tekintettel jelen SzerzGdés alairasaval véglegesen és visszavonhatatlanul kizdrjak a Ptk. 6:188.
§-a (kotbér merséklése) szerinti igény elSterjesztését Vevd reszérdl

22. Felek rogzitik, hogy Eladdnak a 17-22. pontban részletezett szandékaval 6sszhangban kifejezett érdeke flizddik
ahhoz, hogy az Ingatlanok targyaban fennallo Beruhazasi kitelezettség abban az esetben is valtozatlan
tartalommal fennmaradjon, amennyiben Elado az Ingatlanokat — az azokon fennallé tulajdonjog megszerzését
kévetéen — harmadik szemeély részére értékesiti olyan idépontban, amikor a Beruhizisi kotelezettséget még
nem teljesitette. Felek erre tekintettel megallapodnak, hogy Eladét a Beruhazasi kotelezettség az Ingatlanok
harmadik személy(ek) részére torténd eladdsa esetén is mogottes kotelezettként terheli. Eladé az Ingatlanokat
a Beruhazasi kotelezettség teljesitését megeldzéen kizardlag olyan vevo(k) részére értékesitheti, akiket a
Beruhazasi kotelezettség részleteirdl tajékoztatott, és akik azt irasban elfogadtak és magukra nézve kotelezdnek
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ismerték el — a tovabbiakban: |, Kdtelezettségvillald nyilatkozar’,

23. Vevd az Ingatlanok értckesitése esetén koteles Eladét az addsvételi szerzddés 1etrejottét kovetd 5 napon beliil

irasban tajékoztatni azzal — a tovibbiakban: |, Tdjékoztatdsi kdtelezertség” -, hogy Elado részére a leendd
tulajdonos(ok) altal alairt Kotelezettségvallalo nyilatkozatot megkuldi.

. Felek megallapodnak, hogy amennyiben Vevé a Tajékoztatasi kotelezettségének hatiridében nem tesz eleget

és/vagy a Kotelezettségvallalé nyilatkozatot nem killdi meg, gy Eladd részére 100.000.000, - Ft, azaz
szazmillié forint dsszegii kdtbért koteles megfizetni a Tajékoztatdsi kotelezettség esedékesség valasatdl
szamitott 8 napon belill. Az esedékessé valt kothér utan fizetési késedelme esetén Vevd a Ptk. 6:155. T szerintd
mértéki késedelmi kamatot kételes fizetni. Felek kifejezetten megallapodnak abban, hogy a kétbér 6sszegét
kozds mérlegelés eredményeként hataroztak meg. Vevd tudomasul veszi, hogy Eladonak kiemelt érdeke
f4z6dik ahhoz, hogy az Ingatlanokon értékndveld beruhdzdsra keriiljon sor, erre tekintettel a kothér Gsszegét
Vevd nem tekinti talzott mértékinck, a kotbér mértékét Vevd az ajanlat megtételét megelGzoen is ismerte és
ajanlatat ennek ismeretében tette meg,

Felek a fennekre tekintettel jelen Szerzddés aldirasaval véglegesen és visszavonhatatlanul kizarjak a Ptk. 6:188.
S-a (kothér mérseklése) szerinti igény elGterjesztését Vevd részérol.

Szerzddés hatilya, megsziinése

. Felek rogzitik, hogy jelen Szerzédés megkotését Szentendre Varos Onkorminyzatanak Iépviseld-testiilete

....... szamu hatarozatival jévahagyta a Vagyonrendelet 14. T (1} bekezdés ¢) pontja alapjan.

26. Felek megallapitjdk, hogy az Ingatlanok vonatkozisaban elévasirlisi jog illeti meg a Magyar Allamot egyrészi

a kulruralis orokség védelmerdl szold 2001, evi LXIV. torvény 86. T-a alapjan, masrészt a nemzeti vagyontol
$z010 2011, évi CXCVI. t6rvény 14, § (2) bekezdése értelmében is.

. Elad6 szavatolja, hogy az Ingatlanok vonatkozisaban a Magyar Allamon tdlmenden sincs harmadik

személynek sem szerzédésen, sem jogszabilyon alapulo eldviasarlasi joga.

. Felek kotelezettséget vallalnak arra, hogy jelen Szerzddés alairasat kovetd 2 munkanapon beliil tajékoztatjak a

nemzeti vagyonrol szolo 2011, évi CXCVLL torveny 14. § (2) bekezdése alapjan a Magyar Allamot megilletd
eldvisirldsi jog kapesdn eljard Magyar Nemzeti Vagyonkezeld Zrt-t a Szerzédés megkotésérdl és kénk az
elévasarlasi jog gyvakorlasaval vagy az arrdl torténd lemondasrol valo nyilatkozat kiadasat. Felek ugyancsak
vallaljak, hogy a fenti hataridén belil tdjckoztatjak a kulturalis orokség védelmérdl szolé 2001, évi LXIV.
torvény 86. T-a alapjan a Magyar Allamot megilletd eldvasarlisi jog gyakorlisira jogosult kultarilis Sr6kség
védelmeéert felelos minisztert a Szerzddés megkotéserdl és kérik az elévasarlasi jog gyakorlasaval vagy az arrol
torténd lemondisrol vald nyilatkozat kiadasat.

- Amennyiben a Magyar Allam elovasarlasi jogat nem gyakorolja, dgy az Ingatlan 1. vonatkozasiban a kultoralis

Orokség védelmérdl szold 2001, évi LXTV. torveny 44, 0 (1) bekezdés a) pontja alapjan a kulturdlis 6rokség

védelmécért felelés miniszter — a tovabbiakban: | Miniszter” - jovahagvisa érvényességi feltétel. Felek
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30.

31.

(]
[38]

V.

33.

kotelezettséget vallalnak arra, hogy a Magyar Nemzeti Vagyonkezeld Zrt. és a kulturalis 6rokség védelmeéérr
felelés miniszter eldvasieldsi jog gyakorlasardl lemondd nyilatkozataik kézhezvételetdl szamitott 3
munkanapon belill kezdeményezik a Miniszter jovahagyasat.

Jelen Szerzédés a Miniszter jovahagyasanak napjan lép hatalyba.

Felek megallapodnak, hogy amennyiben a Magyar Allam el6visarlasi jogat gvakorolja, vagy amennviben a
Hatésag a Szerz&dés megkotéséhez nem jarul hozza, Ggy azt a Szerzédés meghidsulasa szempontjabdl egyik
Fél részérdl sem tekinuk felrdhatd oknak és Vevd részér a IV, fejezet szerint megfizetett foglald egyszeres
Osszege visszajar. Felek rogzitik tovabba, hogy a Hatdsag jovihagyisa érdekében mdr most kotelezettséget
vallalnak arra, hogy a Szerzodéssel kapcsolatos ésszeri modositasokat alairjak.

. Felek jelen Szerzddés megkotését kovetoen a Szerzddéstdl vald elallasea kilonosen, de nem kizardlagosan az

alabbi esetekben jogosultak:

32.1.  Eladot megilletd elallasi okok

- Eladd jogosult a Szerzbédéstdl kilon eldzetes felhivas nélkal elallni, amennyiben Vevd a Viételir,
illetve annak barmely részével kapcesolatos fizetesi kotelezettségével 8 napot meghaladé késedelembe esik:
- Elado a Szerzédéstdl jogosult elallni, amennyiben Vevd a jelen Szerzédés 111 fejezetében foglalt
kotelezettségeit megszegl. Eladé elallasa nem énnti a Vevot ezen kotelezettség megsértese esetén terhelo
kotbérfizetesi kotelezettségének fenndllasat. Eladd elallisa esetén Vevd a foglalot elveszin, Eladd a foglalot
jogosult megtartani. Felek rogzitik, hogy a I11. fejezetben foglalt Vevoi kotelezettségeket kifejezetten olvan
lényeges kotelezettségvallalasoknak tekintik, amelyek megalapozzak Eladd elllisi jogit elGzetes felhivis
nélkil is.

322, Vevor megilletd elallasi okok
- Vevs jogosult a Szerzddestdl a foglald és a szerzédésszegés jogkovetkezményeinek alkalmazdsa
nélkil elalini, amennyiben a SZESZ mddositas 2022. december 31. napjaig nem 1ép hatalyba

A Szerzddéstdl valo elallasra Felek, az elallasra okot add korilmény bekovetkezésétdl valé rudomasszerzést
kovetd 15 napon belil jogosultak. Ezen hataridén til elallisra egyik Fél sem jogosult. Az elallis gyakorlasat
tartalmazé jognyilatkozatot Felek irdsban jogosultak kozolni a masik Féllel. Felek rogzitk, hogy a
fentiekben rogzitett elilldsi okok nem kizardlagosak, azokon tilmenden a Ptk. dltalanos szabalvai az
iranyadoak.

Az elallasi jog mindkét Fél részérdl kizardlag egytittesen, mindkét Ingatlan vonatkozisaban gyakorolhato.

Vételar, fizetési feltételek

Az Ingatlanok Felek dltal kolesondsen elfogadotr egytittes vételara ... vry- Ft+ AFA, 2zaz vuu........... fotint
+ AFA - Itovébbiakban: »» Vételdr”- amelybdl Ingatlan 1. vételara ............... ,-Fe+t AFA,azaz ..o
forint+ AFA, mig Ingatlan 2. vételdra ................... 5- Ft+ AFA, azaz | ... 5ot ke forint+ AFA. Felek

rogzitik, hogy Vevé a Vételarat az alibbiak szerint fizeti meg:
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33.1.
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334,

Felek rogzitik, hogy Vevé ..., - Ft+ AFA azaz ... forint+ AFA elsé vételarrészletet
a Palvazat soran ajanlati biztositekként Eladd részére megfizetett. Felek megallapodnak, hogy az
ayanlati biztositék osszegét a Vételar elss részletének tekintik, mely részlet megfizetését Eladd jelen
Szerz$dés alairasaval elismert,

A Vételar masodik részleteként ........, - Ft+ ATA azaz ... forint+ AFA Osszeget Vevo
jelen Szerzédés aldirasaval egyidejileg fizet meg Elado OTP Bank Nyrt-nél vezetett 11784009-
15731292-00000000 szamu bankszamlajara.

Felek logzmk hogy az ajanlat biztosirék és a masodik vételarrészlet egylittes Gsszeget, azaz ...,
- Fr+ AFA, azaz oooooiiiin forint+ AFA osszeget (Vételar 10°0-a) foglalonak tekmtenek és a
Veételar részének tekintik.

Felek kijelentik, hogy a foglalo szabalyairdl és a foglald jogi természetérdl az eljard tigyvédtol teljes
kord tajékoztatast kaptak. Felek kijelentik, hogy tgyvedi kioktatist kovetden ismertk a Polgdrt
Torvénykonyved] szold 2013, évi V. tdrvény (Ptk.). 6:185. {-anak rendelkezéseit és magukra nézve
azt kotelezonek tekinuk. Eszerint tudomassal birnak arml, hogv foglalot a kotelezettségvallalas
megerositéseként lehet adni. A vonatkozd szabalvok alkalmazasival, ha a Felek a jelen Szerzodést
szerzddésszerden teljesitik, a foglalot az Ingatlanok Vételaraba be kell szamitani. Ha azonban a
Szerz8dés a Felek valamelvikének hibajabol meghiisul, a teljesités meghivisulasaért felelos személy
az adott foglalét elveszti, a kapotr foglalor kétszeresen koteles visszatériteni, a Vevd dltal
megfizetett vételar-részlet pedig a Vevd részére visszajdr. Amennyiben a Szerzédés mindkét fél
hib4jabol vagy egyik félnek sem felrohatd okbdél hidsul meg, ugy a Foglald és a Vevé altal
megfizetett vitelit-részlet visszajir. Felek a jelen bekezdés utolsé mondatival Gsszefiiggésben
rogzitik, hogy a foglaléval és a mar meghzetett vételir-részlettel a jelen pont szerint 5 munkanapon
beliil kotelesek elszimolni (amennviben szitkségessé valik).

Felek megillapodnak, hogy a Foglalé  biztosija a Felek jelen Szerzédésben foglalt
kotelezettségeinek teljesitését.

A Vételar harmadik részletét, azaz ........, - Fi+ AFA, VAZYIS oot forint+ AFA Osszeget
Vevé Eladé OTP Bank Nytrt-nél vezetett 11784009-15731292-00000000 szami bankszamlijara
koteles megfizetni. A harmadik vételarrészlet fizetési hatirideje a Szerzédés 31. ponthan r6gzitett
hatilybalépésétdl szdmitott 30 nap, amennyiben Vevd Onerdbdl teljesit. Amennyiben Vevo a
harmadik vételarrészletet banki finanszirozds keretében teljesiti, vgy a fizetési hataridé a Szerzodes
31. pontban rogzitett hatalybalépésétdl szamitott 60 nap

A Vételdr negvedik ¢s egyben utolsé részletét, azaz | -F+ AFA t, vagyis ..coooerennnn forint +
AFA osszeget (a Vételdr 190-a) 2 SZESZ modositas h’ltﬂl‘\, b’ilemet kovets 30 napon belil koteles
atutalassal megfizetni Eladé OTP Bank Nyre-nél vezetett 11784009-15731292-00000000 szamu

bankszimlajira. A SZESZ médositis hatilybalépésérdl Eladé irasban tijékoztatja Vevdt.
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35.

36.
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39.

40.

41.

Készatertem és ellenjegyzem: Dr. Winkler Gabor dgyvéd (Winkler, Barna és Tdrsai Ugyrédi Iroda, s3ékhbely: 1012

Felek az Ingatlanok Vételdrat kélesondsen, valamennyi koriilményt egyuttesen mérlegelve hatirozrak meg. A
Vételirat a fentiek alapjan az Ingatlanok értékével aranyosnak taldljak. Szerz6do Felek a Pre. 6:98. § (2) bekesdée
alapjan kizarjik, mind az Eladé, mind a Vevd feltind értékaranytalansigon alapulé megtimadast jogat. Felek
rogzitlk, hogy a Vételir meghatirozasa soran 2021. februdr 26. napjin készilt ingatlan értékbecslo
szakvéleményt vették alapul, amely a Palydzar anyagat is képezte.

. Vevé fizetési késedelme esetén a Polgan Torvénvkonyvedl szold 2013, évi V. torveny (a tovabbiakban: Prk.)

6:155. § szerintt mérték( késedelmi kamatot koteles megfizetni Fladd szamara.
Eladé tulajdonjogat a Vételar teljes megfizetéséig fenntartja.

Elad6 az Ingatlanok tulajdonjoginak Vevé dltali bejegyzésére vonatkozd engedélyt — a tovabbiakban:
wBejegyzési engedély” — az alabbi egyittes feltételek teljesiilése esetén jogosult megadni:

- amennyiben a SZESZ maodositas hatalyba lepett;
- amennyiben a teljes Vételar Elad6 bankszamlajan jovairasra keralt,

Szavatossagvallalds, birtokatruhizas

. Eladé az Ingadanok per-, teher- és igénymentességéért szavatol. Flado tovabba szavatol azért, hogy a Vevd

altal megvasarolni kivant Ingatlanok vonatkozasaban harmadik személy nem rendelkezik elGvasarlass,
elbérleti 1ll. elohasznalati joggal.

. Felek rogzitik, hogy kifejezetten tudomassal birnak arrdl, hogy az Ingatanok erdsen feljitandd miszaki

allapotban vannak, az Ingatlanok alagsora tobb mint 10 éve aladicolt fédémboltozat allékonysagi probléma
miatt, alagsori falaik vizesek. Felek erre tekintettel rogzitik, hogy Eladd az Ingatlanok maszaks allapotaért
szavatossdgot nem viallal. Vevé az Ingatlanok miiszaki allapotat megismerte és felmérte, az Ingatlanokat a
szerzodéskoteskort allapotaban kivanja megvisarolni. Felek erre tekintettel rogzitik, hogy Eladot az Ingatlanok
vonatkozasaban kizarolag jogszavatossag terheli, a kellekszavatossagot Felek kifejezetten kizdrjak. Az
Ingatlanok Vételiranak meghatarozasanak Felek jelen pontban foglaltakra 1s figyelembevétellel jartak el

Eladd tovibba kijelenti és szavatolja, hogy az Ingatlanokat terheld koztartozasa, kozmQ tartozisa és/vagy
egyéh tartozdsa nincs, illetve ezen kotelezettségeit a jelen szerzodés alairasaig megfizeti az arra jogosultak
részére. Elado e kijelentését koteles az Ingatlanok ténvleges birtokbaadasakor hitelt érdemlden, irasban
igazolni.

Eladé kijelenti és szavatolja, hogy az Ingatlanokra vonatkozoan harmadik személy nem rendelkezik — sem az
ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett, sem pedig bejegyzett — olyan joggal, amely az Ingatlanok kizardlagos
birtoklasat korlatozza, vagy kizarja.

Felek megallapodnak, hogy Eladé a mai napon eljaré tigyvédnel — a tovabbiakban: ,,Letéteményes” - a jelen

Szerzddés alapjan, 6 (hat) példinyban letétbe helyezi 2 Vevd tulajdonjoganak 1/1 aranyban, vétel jogcimén
torténd Bejegyzési engedélyér. Felek megallapodnak, hogy a Letéteménves a Bejegyzési engedélyt azzal

Szentendre Varos Onkormanyzat [CEGNEV]
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4. szamU melléklet

43.

A4,

45.

Késsdtettem év ellenjegyzem: Dr. Winkler Gabor tigyvéd (W inkler, Barna és Tirsai Ugyrédi Iroda, sgpkhely: 1012

egvidejlleg jogosult és koteles kiadni Vevo részére, valamint az illetékes foldhivatalhoz bejegyzésre benyijtani,
amennyiben a jelen Szerzodés 37. pontjiban foglaltak egylittesen teljestltek.

2. A SZESZ médositis hatilybalépéséré] Eladé koteles Vevét, illetve Letéteményes tgyvédet tajékoztatni. A

SZFSZ médositis hatdlybalépésnek idopontja az énkormanyzati rendeletben foglalt idépont.
Felek rogzitik, hogy a Vételar megfizetését abban az esetben tekintk hitelt érdemlSen igazolnak, amennyiben:

43.1.  elsodiegesen Elado Letéteményes részére teljes bizonyité erejit maganolaratban akként nyilatkozik,
hogy a teljes Vételdr az Eladd részére a jelen szerzddésben foglaltak szerint hianytalanul
megfizetésre kertlt;

43.2.  amennyiben Elad6 a 44.1. pontban foglalt nyilatkozatit 3 munkanapon belil nem teszi meg, tgy
masodlagosan Vevd jogosult bemutatni vagy legalabb teljes bizonyité erejil maginokirat formaban
megkilden: Letéteményes részére a Vételar eladdil bankszamlara to6rténd dtutalisara vonatkozdan
olyan banki bizonylatot és/vagy eredeti bankszdmlakivonatot, melybdl egyértelmilen
megallapithatd, hogy a Vevo bankszamlija a Vételar Gsszegével az eladd bankszamlara t6rténd
atutalas végett visszavonhatatlanul megterhelédott.

Ehard ugyvéd a letétbe helyezett Bejegyzést engedélyt kizardlag a fenti esetben jogosult és koteles Vevd
részére kiadni, lletve a Féldhivatal részére benytjtani.

Amennyiben a Felek kozott a letétbe helyezett Bejegvzési engedély kiadasaval kapesolatosan barminem
jogvita keletkezik, eljard dgyvéd kizardlag a Felek kozos megallapodasa, vagy jogerds birdsdgi hatarozat
alapjan jogosult és koteles a Bejegyzési engedélvt kiadni.

Felek megallapodnak, hogy a jelen szerz6dés aldirasat kovetden az Ingatlanok vonatkozisaban, Vevé
tulajdonjoganak bejegyzése érdekében haladéktalanul kezdeményezik az illetékes Foldhivatal eljarasat, Flado
tulajdonjoganak fenntartasa mellett. Felek jelen Szerzédés megallapodasival kérik az illetékes Foldhivatalt,
hogy az ingatan-nyilvantartasi cljarasrol szold 1997, évi CXLL torvény 17. § (1) bekezdés 21. pontja alapjan a
tulajdonjog fenntartassal torténd eladas tényét jegyezze be.

Eladd a masodik vételirrészlet megfizetésevel egyidejileg, de legkésobb azt kévetd 15 napon belil kételes a
Vevd birtokiba adni (birtokatruhazas). Felek megillapodnak, hogy Vevé/Eladd az Ingatlanok atadas-
atvételére meghatalmazott Gtjan is jogosulr.

Felek rogzitk, hogy a birtokatruhdzds feltétele a masodik vételarrészlet megfizetésén tilmenden Vevo altal
tett, kozokiratba foglalt kitiritési nyilatkozat atadasa Eladé részére. A kozokiratba foglale kitritési
nytlatkozatnak tartalmaznia kell Vevd azon kotelezettségvallalasie, hogy a jelen Szerzddés barmilyen okbol
torténd elallassal torténd megszintetése vagy kozos megegyezéssel torténd felbontasa esetén Vevd az

ey

Ingatlanok birtokat a Szerz6dés megszinésétdl szimitort 3 munkanapon belill Elado részére visszabocsatja.

Szentendre Varos Onkormanyzat [CEGNEV]
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4. szamua melléklet

46.

47.

48.

Felek a birtokbaadassal egyidejlileg kézosen — kiilon jegyzékonyvben — rogzitik a fogyasztasmérdk allasat és az
Ingatlanck allapotat. Felek megillapodnak, hogy a méréorak atiratasaval kapcsolatosan egymassal teljeskorien
egyuttmukodnek.

Elado viseli az Ingatlanok terheit a birtokbaadds napjaig és ezen idGpontig az Lladé viseli az Ingatlanok
vonatkozdsaban a karveszélyt 1s. A birtokba lepés napjatdl Vevd szedi az Ingatlanok hasznait, viseli annak
terheit, valamint a mdsta it nem hdrithat6 karveszélyt.

Felek kotelesek a jelen szerzodeés teljesitésével kapesolatosan egvmassal és harmadik személvekkel teljeskorGen
egyuttm{kodni, valamint kotelesek egymast minden olvan tényrdl és kériilményrdl haladéktalanul tajékoztatm,
amelyek a jelen szerzGdés teljesitését befolyasolhatjak.

Eljard tgyvéd tajékoztatja a feleket, hogy a 176/2008. (V1. 30.) Korm. rendelet 1. § szerint a jelen adasvétel
szerzodés megkotése sordn kotelezd az Ingatlan energetikai jellemzoit tanusitani. Felek a rajékozratdst
megértették, tudomasul vették, Elado nvilatkozik, hogy a jelen adasvételi szerzodes alairasaval egvidejileg a
etsiiereriseseeressens AZONOSItO szamu energetikai tanusitvanyt a Vevo részere atadta. Vevo jelen szerzades
aldirasaval elismeri a tanusitvany atvételet.

A vagyonszerzesi illetek, a tulajdonvaltozas ingatlan-nyilvantartasi bejegyzésének illetéke és az eljaro ugyveéd
koltségel a Vevot terhelik.

VII. Zaro rendelkezések

49.

50.

5t

Elado Magyvarorszag helyi onkormanyzatairol sz616 2011, évi CLXXXIX. torvény 22, § (1) bekezdése szerint,
jogképes telepiilési 6nkormanyzat. Vevd kijelenti, hogy Magyatrorszigon bejegyzett jogképes gazdasig
tarsasag, melynek kepviseleteben Vevd ligyvezetdje teljes jogkorrel, jelen Szerz6dés megkotésére is kiterjedd
hatallval jogosult eljarni. A jelen szerzédésben nem szabilvozott kérdésekben Felek a Ptk. rendelkezéseit
tekintik iranyadonak.

Tekintettel arra, hogy a nemzeti vagyonrol szolé 2011, évi CXCVI. térveny 13. § (2) bekezdes alapjan nemzeti
vagyon tulajdonjogit dtruhdzni természetes személy vagy atlathatd szervezet részére lehet, Vevd kijelenti, hogy
a 3. | (1) bekezdés 1. pontja szerint atlathato szervezetnek mindsul.

Felek kijelentik, hogy a jelen szerzddés megszerkesztésével és ellenjegyzésével, valamint a Foldhivatal és a
Nemzeti Ado- és Vamhivatal elétt eljardssal megbizzik és meghatalmazzak dr. Winkler Gabor iigyvédet
(Winkler, Barna és Tarsai Ugyvédi Iroda, 1012 Budapest, Logodi u. 30.). Eljité ugyvéd meghatalmazisa
kulonosen kiterjed a Vevé vagyonszerzésével kapesolatos NAV adatlap Vevé nevében torténd kitoltésére és
aldfrasara, azonban nem terjed ki a Vevd részére a NAV aleal kuldendd fizetési meghagyis arvetelére. Az cljard
lgyvéd helyettes Ggyvéd igénybevételére jogosult. Felek az Ggyvédi megbizds részleteit kiilon okiratba foglaljak
(tényvazlat).

. A\ jelen szerzddes valamennyi fél altali érvényesen létrejon és a 31. pontban foglaltak szerint Iép hatalyba.

pa
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4, szamu melléklet

53.

54

i
L

56.

Eljaro ugvvéd tijékoztatja a Feleket, hogy a Pénzmosds és a terrorizmus finanszirozasa megel6zéserol ¢s
megakadalyozasarol sz6l6 2017, évi LIIL. torvény — a tovibbiakban Pmt. - alapjin azonositast kételezettség
terheli az Eladd és a Vevd adatal vonatkozasaban. Felek adatai a Pmt. rendelkezései alapjan jelen szerzédésben
kertilnek rogzitéste, a Felek adatszolgaltatasa és az altaluk bemutatott, személyazonossag igazolasira a Pmt.
szabalvai szerint alkalmas okirat bemutatasa alapjan. Felek jelen szerz6dés alairasaval blintet6jogi feleldsségik
rudataban kijelentik, hogy jelen szerzédés alairdsa soran sajat, neviikben vagy érvényes meghatalmazas
birtokaban jarnak el. Felek jelen Szerzédés alairdsaval hozzajirulnak, hogy eljard tgyvéd az Ggyvedi
tevékenységrél szolé 2017, évi LXXVIIL térvény {,Uttv.”). 32. [-ban irt felhatalmazas alapjin megkeresse a
Belugvminisztérium Nyilvantartasok Vezetéséért Felelos Helyettes Allamiitkirsagat az okirati ellenjegyzéshez
szukséges adat-azonositds és okmanyellendrzés végett. Felek tudomasul veszik, hogy hozzajirulasuk esetén az
adat-azonositas és okmanyellendrzés az Uttv. 32. § (3) bekezdésében foglaltakra tetjedhet ki. Felek tudomasul
veszik, hogy cljaré lgvvéd az okirati ellenjegyzés vonatkozasaban a kdzremikodést koteles megtagadni, ha a
személyazonossag megallapitasihoz a Felek nem szolgiltatnak adatot, vagy nem tudnak bemutatni érvényes
igazolvanyt, vagy az ellendrzés soran az dllapithatd meg, hogy az igazolviny elvesztésée, ellopasit vagy
megsemmisiilését bejelentették és megtalalisanak vagy megkeriilésének tenye nincs nyilvantartva.

Felek esetleges jogvitdjuk rendezése érdckében hataskortd] fuggden a Szentendre Jarisbirésighoz, illetve a
Budapest Kornyéki Torvényszékez fordulhatnak. Felek megallapodnak, hogy jelen szerzédéssel kapesolatban
mindennem( nvilatkozat, illetve mddositas kizarolag irasban érvényes, szobeli megallapoddsra sikerrel egyik
['él sem hivatkozhat. Felek megillapodnak tovabba, hogy jelen szerzédésben foglalt nyilatkozatok
modositasira, illetve visszavondsara kizdarolag kozos megegyezéssel jogosultak. Felek a kézbesitési vélelem
vonatkozasaban a poldri perrendtartisrol s36i6 2016, éri CXNN. torvény rendelkezéseit fogadjak el iranyadonak.

.Ha barmikor a jelen szerzédés valamelyik  rendelkezése jogellenesnek, érvénytelennek vagy

végrehajthatatiannak bizonyul, vagy azza vilik bérmilyen tekintetben a jogszabalyok alapjan, illetve birdsag
vagy mas illetékes hatosag hatarozata alapjin, ez nem ¢rintt a fennmarado rendelkezések jogszerségét,
érvénvességdt, kikényszerithetdségér. Ebben az esetben a Felek vallalidk, hogy az érvénytelen rendelkezest
olvan érvénves rendelkezéssel helyettesitik, amely a lehetd legkizelebb all az érvénytelen rendelkezés gazdasagi
céljahoz és szandékahoz.

Felek rogzitik, hogy amennyiben Vevd a Vételdrat, illetve annak egy részét banki finanszirozas keretében fizeti
meg, gy Felek kotelezettséget villalnak minden olyan esetlegesen sziikséges modositas alairdsara, amely a
Szerzddés céljaval osszhangban all és amely a finanszirozas igénybevételéhez sziikseges.

Szerzdd6 felek a fenti szerzédést elolvastak és aze, mint akaratukkal mindenben megegvezdt, jovahagyolag alairtak.

Meliekletek:

1. sz. melléklet: SZESZ mddositas Vi/6 épitési Gvezetre vonatkozo tervezete

Kelt: Szentendre, ..o
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4, szamu melléklet
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4. szamu melléklet
1. sz. melléklet: SZESZ modositis Vt/6 épitési ovezetre vonatkozd tervezete

3.§(1) A rendelet alkalmazasaban:

1. Apartrnan: Olyan, lako- vagy szallas jelleggel létesitett rendeltetési egység, amely atkalmas szallashely-
szolgaltatds és tartds szallashasznalat szolgaltatas igénybevételén il a hosszabb ideji tartos életvitel biztositasara
is. b celbol a rendeltetest egység legalibb egy szobaval rendelkezik, tovabba a pihenes (alvis), a tisztilkodas, az
illembhely helyiségein til tozési lehetdséget is biztosito helyiséggel, vagy helyiségrésszel is kiegészul (legalibb
fozésre vagy melegitésre alkalmas berendezés, htdszekeény ethelyezhetsdggel).

44, Vegyes teriiletekere vonatkosd ditalinos rendelkeséseke

45. § (1) Vegves terilethasznalat a Vit jeld teleptléskézpont tertilete és a Vi jeldl intézményi teriilet.

(1) A vegyes terileteken — egveb dvezeti eldiras hianvaban - a nem laké férendeltetési esetekben a £6
rendeltetéshez kapcsoldddan legfeliebb kettd, egyenként 140 m® alapteriiletet meg nem haladd lakds
alakithato ki.

45, Telpiléskaspont feriilet $pitisi Greseteinek eldirdsar

46. § (1) A teleptléskozpont teriiler a lakdrendeltetést és olyan teleplilést szintil egyéh rendeltetést épiilet
clhelyezésére szolgil, amely nincs jelentésen zavard hatdssal a lako rendeltetésre, A nagyvizi meder
hullamtén teriletén elhelyezkedo telken eltérd dvezen eldiras hianyaban vy lakérendeltetés nem alakithatd
ki, de megtarthatd és megujithaté a lakorendeltetés a kialakult térméretd 4445 hrsz. és 4437 hrsz. alatti
ingatlanok esetében.

(2) A telepiiléskozpont tertileten elhelyezhetd épiilet elsGsorban a helyl és a jarasi tertileten €16 lakossdgot,
valamint a turizmust szolgald egynél tobb rendeltetést tartalmazhat, melyben lehet:

) egyes Ovezetekben meghatarozott aranyban és feltétellel lako,

f) igazgatasi, iroda,

. kereskedelmi, szolgaltatis, szallds,

d) egveb kdzosség szorakoztatd rendeltetés olvan teriiletrészen, ahol a kozvetlen szomszédsidgban

nincsen lakorendeltetés, valamint ahol a kereskedelmi, szolgaltatdi céla hasznalat az elsGdleges,

e) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészséglioyi, szocialis,
b a lakorendeltetésnél megengedett kdrnyezeti hatarcrtéket meg nem haladd kornyezeti terhelést

jelento gazdasagi,
E kulturalis,
h) parkoldhaz és mélygarizs
rendeltetés.
(3) Nem helyezhets el a telepiiléskozpont teriileten

a) haszonallattartasra alkalmas mellékeépiilet,

Szentendre Viros Onkormanyzat [CEGNEV]
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4. szamu meliéklet
) tzemanyagtolts allomas,

¢} a kornyezetre jelentSs hatast gyakorlo tevékenységet befogadd épiilet.

(4 A vegyes terilletek épitési Gvezeteiben — Pismany {dilSterilen részét kivéve - csak teljes
kozmuvesitéssel helyezhetd el épulet olyan modon, hogy a felszini vizek nyilt arkos elvezetése — szakhatosag
hozzijaruldssal — a zart csapadékesatorna kiépitéseig, atmeneti megoldasként megengedett.

(5) Az épitési bvezetekben a terepszint alatt 6nallé épitményként gépjarmitarold és kbzma-
becsatlakozasi matargy, a terepfelszinen a f6épilten kivil hulladéktartaly-tarold és kert épitmények
épithetk.

(6) A telepiiléskézponti vegyes teriileten - ahol lakasrendeltetés megengedett — a gépkocsi tarolok altal
igénybevett alaptertleten kivil az 6sszes szinttertlet legfeljebb 75%0-a lehet lakérendeltetés. A kozterilen
hatartdl mére 15,0 m-es savon belul f6atra, gyhjtéatra ajrdval, ablakkal nyild lakérendelretés a foldszinten
nem alakithato ki.

{7y A telek teriiletének minden 120 m*-ére esSen legfeljebb egy rendeltetési egység létesithetd.

(8) A telepiiléskozponti vegyes tertilet Gvezeteinek és épitést ovezeteinek paraméterei a 3. melleklet 5.
pontjaban szerepelnek.

(10a) A Vt/6 jeli 6vezetben miemléki védelem alate allo telken
(a) lakas rendeltetés, valamint
(b) 6nalld rendeltetési egységként apartmanok
nem létesithetok.

(10b) A Vi/6 jell dvezetben miemléki védelem alatt allo telek nem oszthatd meg.
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4. szamu melléklet
3. melléklet  Szentendre Epitési Szabilyzatirdl sz6l6 26/2017. (VII.31,) énkormanyzati rendelethez

EPITESI OVEZETEK ES OVEZETEK PARAMETERTABLAZATAI

5. TELEPULESKOZPONT TERULET
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