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Szentendre, 11288 és 11289 hrsz-u ingatianok HESZ MODOSITAS 2021.

OSSZEFOGLALO

A vonatkozd hatdlyos jogszabalyok alapjan a tervezési teriilet lehatarolasa:
A tervezési teriilet Szentendre, 11288 és 11289 hrsz-u telkek (kordbban 0281/77 és 0281/79 hrsz-u telkek)
terllete, mintegy 0,84 ha.
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A tervezési terilet lehatarolasa

A SZESZ médositas célja a tervezési teriilet megfelel§ épitésjogi kovetelmények meghatarozasa, annak
érdekében, hogy a terileten katolikus dvoda és bolcséde elhelyezésére alkalmas intézményteriletté valhasson.

A terililet mez6gazdasagi mdvelés aldli kivondsa megtortént — azzal a kikdtéssel, hogy az dvoda létesitése 4 éven
belll térténjen meg. A telkek belteriletbe vondsa 11288 és 11289 helyrajzi szamon megtortént a beruhazas
megvalodsithatdsaganak érdekében. A 11288 és a 11289 hrsz-U ingatlan bejegyzett tulajdonosa Esztergom-
Budapest FGegyhazmegye.

A mddositas célja, hogy a terllet beépitése illeszkedjék a kdrnyezetbe, a varos hagyomdnyaihoz, biztositott
legyen a teriiletre vonatkozo jogszabalyok kézotti 6sszhang, valamint biztositottak legyenek a tertlet tervezési
szerz6dés szerinti fejlesztéséhez sziikséges épitésjogi feltételek.

A vizsgalatok alapjan megallapithatd, hogy a tervezési terilet:

e a telepllésrendezési tervek moddositdsdhoz eldirt varosrendezési vizsgalatok nem tartak fel olyan
teleplilésrendezési korilményeket, amelyek a helyi épitési szabdlyzat mddositasat kovet6en nem
tennék lehetévé a terilet tervezett fejlesztését,

e Szentendre Varos Telepllésszerkezeti Tervét a 176/2017. (VII.27.) Kt. sz. hatarozattal fogadta el, amely
a modositassal érintett terililetet beépitésre szant Vi — vegyes teriilet — intézmény teriletfelhasznalasi
egységbe sorolta,

e a Helyi Epitési Szabalyzat (HESZ) a mddositasaval a teriilet fejlesztéséhez sziikséges beruhazasok
épitésjogi kovetelményei biztosithatdk;

e  kozlekedési szempontbdl a meglévd és a tervezett kozlekedési kapcsolatok megfelel6 megkéozelitést
biztositanak, a tertlet kozlekedési feltarasa biztosithato,

e akozmlirendszer biztosithatd, a konkrét igényekkel 6sszehangolhaté.

Az adottsagok, illetve a megoldandd feladatok (elhelyezhetd rendeltetések kore) a telepilésrendezési tervek
mddositasa soran kezelhetGk.

obeliszk studié
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Szentendre, 11288 és 11289 hrsz-u ingatilanok HESZ MODOSITAS 2021.

ELOSZO

Szentendre lzbég-Csicserkd varosrész teriiletén, a Vasvari Pal Ut és a Firj utca taldlkozasandl 11288 és 11289
hrsz-0 (korabban kiilteriileti 0281/77 és 0281/79 hrsz-U) ingatlanok terlletére vonatkozéan Szentendre Varos
hatalyos helyi épitési szabalyzata modositasanak célja, hogy a teriileten a Teleplilésszerkezeti Tervben
megallapitott intézményi vegyes terilet johessen |étre, amelyen az Esztergom-Budapesti F6egyhdazmegye a két
telek — mar belteriiletbe vont - 6sszevonasa utan egy Uj 4 csoportos katolikus dvodat és 2 csoportos bolcsédét

|étesithessen.

Légifotd a teriletrdl, forras Bing maps

A hatalyos szabalyozasi terven az érintett teriilet jelenleg Ma/7 6vezetbe sorolt. Az 6vezeti besoroldas mddositasa
a Szentendre Telepiilésszerkezeti Tervével 6sszhangban van, mivel erre a terilletre Vi- Intézményi terilet
terlletfelhasznalasi egységet jeldl, igy a Telepilésszerkezeti Terv mddositdasa nem sziikséges.

A tervezett beruhazast a hatalyos Szentendre Epitési Szabalyzatardl szélé 26/2017. (VII.31.) 6nk. rendelet,
(tovabbiakban: SZESZ) nem teszi lehet&vé, ehhez a SZESZ-t és a Szabalyozasi tervet (SZT) médositani sziikséges.

A tervezett beruhazas megvaldsitasa érdekében Telepitési tanulmanyterv késziilt, melyet a Képvisel6-testilet
174/2020. (XI1.9.) sz. hatdrozataval elfogadott, és a beruhazast - feltételekkel - tdmogatta.

Szentendre Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiilete 156/2021. (VI.16.) Kt. sz. hatdrozata alapjan Szentendre
Varos Onkormanyzata telepiilésrendezési szerz6dést kotdtt az Esztergom-Budapest FSegyhazmegyével, és
11288 és 11289 hrsz-U (kordbban kilterileti 0281/77 és 0281/79 hrsz-4) ingatlanok teriletét kiemelt fejlesztési
tertletté nyilvanitotta, a SZESZ mddositasi eljarast meginditotta.

obeliszk studié
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Szentendre, 11288 és 11289 hrsz-u ingatilanok HESZ MODOSITAS 2021.

Az ingatlanok belteriiletbe vonasat az Onkormanyzat kezdeményezte a Féldhivatalal, a két telket 11288 és 11289
helyrajzi szamon a Foldhivatal bejegyezte.

A hatdlyos telepilésrendezési eszk6zok modositdsdra Szentendre a telepuilésfejlesztési koncepciordl, az integralt
teleplilésfejlesztési stratégiardl és a telepilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes telepilés-rendezési sajatos
jogintézményekrdl sz616 314/2012.(X1.8.) Korm.rendelet szerinti targyalasos eljarasban kerl sor.

]
Pilisi ufeai
Temetd
Szentendre

obeliszk studié
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Szentendre, 11288 és 11289 hrsz-u ingatianok HESZ MODOSITAS 2021.

MEGALAPOZO VIZSGALAT

Terilet elhelyezkedése

TELEPULESHALOZATI OSSZEFUGGESEK, A TERULET HELYE A TELEPULESHALOZATBAN, TERSEGI KAPCSOLATOK

A tervezési teriilet Szentendrén, a varoskdzponttdl északra,
Izbég - Csicserkd varosrészben talalhato.

Szentendre térszerkezeti szempontbdl Budapest
agglomeracids térségében, annak északi részén helyezkedik el.
A varos a térség jelentds varosanak szamit.

A Szentendre és igy a tervezési teriilet regionalis kapcsolatai kedvez6ek, mert

e all.szmasodrendl féuton at kapcsolddik Budapesthez és Esztergomhoz,

e illetve azon keresztiil elérhet6 az MO autdpdlya is, ahonnan az autépalyak és orszagos féutak kozvetlenill
elérhetGek.

e  Budapest észak-budai és észak-pesti teriletei kozvetlenil elérhetGek.

e Szentendre belteriilete mellett fekszik.

e aDuna Szentendre keleti hatara, amely tovabbi kapcsolatokat jelent.

Atervezésiteriilet jelenleg beépitetlen teriilet, amely a Vasvari

Pal utca és Sztaravodai ut kozott ékelédik be Szentendre
beépitett teriletei kozé.

Az érintett terlletet a telepllésszerkezeti terv intézményi
vegyes teriilet teriletfelhasznalasi egységbe, a hatdlyos
szabalyozasi terv a terlletet mez6gazdasagi 6vezetbe sorolja.

S
Szentendre{

£
L

obeliszk studié
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Szentendre, 11288 és 11289 hrsz-u ingatilanok

HESZ MODOSITAS 2021.

A hatdlyos fejlesztési koncepcio, integralt telepulésfejlesztési stratégia vonatkozd

megallapitasai

TELEPULESFEJLESZTESI KONCEPCIO

A TFK 2015-ben késziilt, készitette a Pro Terra Kft, a MOBIL City Bt., a TAJOLO-TERV Kft, a KESZ Kézm(i és
Energetikai Tervezd Kft, a WOLF Multimédia Kulturalis Szolgéltaté Kft. és az Archeo-Art Bt.

A fejlesztési célokat a varos egyes teriileteinek, a telepilésfejlédésbdl fakadd differencidltsaganak szem el6tt

tartasaval hatarozta meg a Koncepcid:

VAROSRESZ

ELSODLEGES FEJLESZTESI CEL

5 | 1ZBEG - CSICSERKO

Uj szabadids dvezet, alkdzpont fejlesztése, intézményfejlesztés

A TFK a tervezett beavatkozasok kozil a teriilet vonatkozdsdban az intézményi, kilonleges és tematikus

fejlesztést nevesitette.

INTEGRALT TELEPULESFEJLESZTESI STRATEGIA

1 Ertékmentd revitalizacid, rehabilitacid

JELMAGYARAZAT

Tobbfunkcids régészeti park

F==1 Tehermentesits it

Intermodalis csomadpont kialakitésa

Uj laksteriiletek kialakitisa

[ Lakéteriileten belili kizteriilet rendezés
[ Lakételepi zildfeliileti, kiiztenileti rehabilitécio
[ Udiil5-lake rendeltetes fiiggd kozteriletalakitas
Rekreacics céll hasznositds

Intézményi, killénleges és tematikus fejlesztés
Tudomanyos Techneldgiai Park kialakitisa
Fejlesztésbe bevonhatd gazdaségi teriletek
Arvizvédelmi beavatkozasok

[ 11 sz. fiit menti varosképi atalakulis

=] Patakparti rehabilitacic

Uj temetd Ietesités

[T Alkbzpont kialakitisa (intézményi-zldkp.)
[==] Potencialis hidak

[& ] Potencilis hajdkikits, hajdallomas

] Kizigazgatasi terilet hatara

1 Foldrészlet hatar

[ vizfalyas, arok, vizielilet

F=3 vaérosrész hatarok

forras: TFK

Szintén 2015-ben késziilt el a kerilete Integrélt telepulésfejlesztési stratégidja, készitette a PEST-BUDAPEST
KONZORCIUM - HBHE — BFVT — HETFA — Pestterv — Pro Régi6 — Varoskutatas.

Izbég Csicserko teriiletére meghatarozta az ITS kdzéptavu céljait, nem hatarozott meg akcioteriiletet.

obeliszk studié
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Szentendre, 11288 és 11289 hrsz-u ingatianok HESZ MODOSITAS 2021.

Tervi el6zmények, hatalyos telepiilésrendezési eszkdzok vizsgdlata

Szentendre Telepiilésszerkezeti terve 2017-ben késziilt el, els6 mddositdsa 2018-ban, masodik mddositdsa 2019-
ben.

A teleplilésrendezési eszkozok a hatdlyos magasabbrendl terveknek megfelel6en késziilt (Budapesti
Agglomeracio Terlletrendezési Tervérdl (BATrT) sz6lé 2005. évi LXIV. térvény, az Orszadgos Teriiletrendezési
Tervr6l (OTrT) szdld 2003. évi XXVI. torvény)

Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek terlletrendezési tervér6l szélé 2018. évi CXXXIX. torvény 2019
janudr-2-an Iépett hatalyba, amely szerint

,90. § (1) E térvény rendelkezéseit a hatdlybalépését kévetben indult 3. § (1) és (2) bekezdése
szerinti eljdrdsokban kell alkalmazni.

92.§ (1) Az e térvény hatdlybalépése elétt elfogadott telepiilésrendezési eszkbzoket a Budapesti
Agglomerdciohoz tartozo teleplilések esetében 2021. december 31-ig kell feliilvizsgdlni és
szlikség esetén mddositani.”

A teriilet tavlati fejlesztési lehet&ségeinek feltarasara a hatdlyos
m Budapesti Agglomeracié Terlletrendezési Tervér6l (BATrT) sz6lé 2005. évi LXIV. térvény, az Orszagos

Terliletrendezési Tervrél (OTrT) sz6l6 2003. évi XXVI. térvény
m Pest megye teriiletrendezési terve
®  Szentendre Varos Telepiilésszerkezeti terve (TSZT 2017, mddositva 2018, 2019),
®  Szentendre Varos Helyi Epitési Szabalyzata (HESZ 2017, médositva 2018, 2019),
®  Szentendre Varos Telepilésképvédelmi rendelete (TKR 2018)
felhaszndldsaval kerilt sor.
A kiemelt térségi, illetve megyei teriiletrendezési tervek hivatottak a térségi teriletfelhasznalasi kategoridk és
ovezetek kijelolésére, az orszagos teriiletfelhasznaldsi kategdridk, ovezetek figyelembe vételével, azok
pontositasaval, valamint az orszdgos mdszaki infrastruktira-halézat meghatarozasara - az OTrT-t figyelembe
véve - Szentendre koOzigazgatasi terliletére Budapesti Agglomeracid Teriletrendezési Terve (tovabbiakban:
BATIT) vonatkozik. A 2005. évi LXIV. térvényt legutdbb 2011-ben médositottidk, amelyben a 2013-ban mddositott

OTrT-b6l adddo valtozasok még nem keriiltek atvezetésre. Az atmenetiid6szakra vonatkozéan az OTrT és a BATrT

kozotti kilonbségeket az OTrT atmeneti rendelkezései alapjan kell kezelni:

e atérségiszerkezet és térségi teriiletfelhasznalas vonatkozasaban a BATrT-et,
e azorszagos és ,felllirt” térségi dvezetek vonatkozasaban az OTrT-et,

e azorszagos muszaki infrastruktura-hdalézat vonatkozasaban az OTrT-et kell figyelembe venni.

obeliszk studié

TERVEZO ES SZOLGALTATA KFT 8



Szentendre, 11288 és 11289 hrsz-u ingatilanok HESZ MODOSITAS 2021.

TERSZERKEZETI TERVEK

Tervezési terllet abrazolasa az OTrT Szerkezeti tervén, Tervezési terilet abrazoldsa az BATrT Szerkezeti tervén,
telekallomannyal telekallomannyal

obeliszk studié
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Szentendre, 11288 és 11289 hrsz-u ingatianok HESZ MODOSITAS 2021.

ORSZAGOS ES KIEMELT TERSEGI OVEZETEK

Az OTrT orszagos Ovezetei Szentendre érintettség | Tervezési teriilet

Az orszagos 6koldgiai haldzat Gvezete igen nem
nem érinti

Kivalé terméhelyi adottsagu szantoterilet 6vezete nem nem

16 termGhelyi adottsagu szantéterilet 6vezete igen nem

Kivalé terméhelyi adottsagu erdGterilet 6vezete igen nem

Tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendé terilet 6vezete |igen nem

Vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos terilet 6vezete igen nem

Orszagos vizminGség védelmi terilet igen nem

Nagyvizi meder teriiletének dvezete igen nem

Vasarhelyi terv tovabbfejlesztése keretében megvaldsithato

vizkarelharitasicélu sziikségtarozok terlletének dvezete nem nem

Kiemelt fontossagu honvédelmi teriilet 6vezete igen nem

obeliszk studié
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Szentendre, 11288 és 11289 hrsz-u ingatianok HESZ MODOSITAS 2021.

telepiilésszerkezeti
terven lehatarolasra

kerdlt
A BATIT Ovezetei Szentendre érintettség |Tervezési teriilet
3/1. Magterilet 6vezete / az OTrT felilirta, lehatérolas Uj .
N . igen nem

adatszolgaltatds alapjan
3/1. Okoldgiai folyosd dvezete / az OTrT feliilirta, lehatarolds Uj ioen nem
adatszolgaltatas alapjan &
3/3. Pufferteriilet 6vezete / az OTrT feliilirta, lehatarolas uj oen nem
adatszolgaltatds alapjan g
3/4. melléklet: Kivalé terméhelyi adottsagu szantoterilet .
. e igen nem
Ovezete, az OTrT felllirta
3/5. Kivalo terméhelyi adottsagu erdéteriletek dvezete / az OTrT .

e igen nem
felilirta
3/11. Vilagorokség és vilagorokség - varomanyos teriilet dvezete ioen nem
/ az OTrT felilirta g
3/15. melléklet: Asvényi nyersanyag - gazdalkoddsi teriilet .
i . igen nem
oOvezete az OTrT atnevezte
3/16. melléklet: Rendszeresen belviz jarta terilet 6vezete / az nem
OTrT atnevezte
3/17. melléklet: Nagyvizi meder 6vezete / az OTrT felilirta, igen nem
3/18. melléklet: Foldtani veszélyforras teruletének dvezete igen nem
3/21.Kiemelt fontossagi meglévé honvédelmi teriilet dvezete igen nem

Megallapithato, hogy az OTrT és a BAT(T szerkezeti terve dvezeti besorolasai és a tervezési teriilet jelenlegi és
tavlati hasznalata k6zott ellentmondas nem tapasztalhatd, a tervezett teriilethasznalat megfelel a magasabb
szintli jogszabalyok rendelkezéseinek.

A vizsgalt teriilet ,telepiilési térség”.

obeliszk studié
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Szentendre, 11288 és 11289 hrsz-u ingatilanok HESZ MODOSITAS 2021.

KITEKINTES A HATALYOS MAGASABBRENDU JOGSZABALYOKRA
2018. EvI CXXXIX. TORVENY MAGYARORSZAG ES EGYES KIEMELT TERSEGEINEK TERULETRENDEZESI TERVEROL

OTRT - orszag szerkezeti terve 2019

A tervezéssel érintett terilet telepilési térség.

Az OTrT részlete

Orszagos és kiemelt térségi ovezetek

1. 6koldgiai halézat magteriletének dvezete,

3. 0koldgiai haldzat pufferteriletének dvezete,

Szentendre teriiletét érinti.

A tervezési teriletet nem érinti.

4. kivalé terméhelyi adottsagu szantdk dvezete,

5. jo termGhelyi adottsagu szantdk ovezete,

Szentendre teriiletét nem érinti.

2. 0koldgiai haldzat 6koldgiai folyosdjanak dvezete,

obeliszk studié
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Szentendre, 11288 és 11289 hrsz-u ingatianok HESZ MODOSITAS 2021.

6. erd6k dvezete,

Szentendre teriiletét érinti.

A tervezési terlletet nem.

9. vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos teriletek
Ovezete,

Szentendre teljes teriiletét érinti.

31. § (1) A vildgérékségi és vilagérékségi varomdnyos
teriiletek Gvezetét a teleplilésrendezési eszk6z6kben
kell tényleges kiterjedésének megfelelGen lehatdrolni.

13. honvédelmi és katonai célu terlilet 6vezete.

Szentendre teljes teriiletét érinti.

32. § (1) A honvédelmi és katonai célu teriilet 6vezetét
a telepiilésrendezési eszkézékben kell tényleges
kiterjedésének megfelel6en lehatdrolni

obeliszk studié
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Szentendre, 11288 és 11289 hrsz-u ingatilanok

Budapesti Agglomeracioé Szerkezeti Terve 2018

Térségi teriiletfelhasznalasi kategoriak

Erdégazdalkodasi térség

Mezdgazdasagi térség
Kertes mezbgazdasagi térség
Vizgazdalkodasi terség
Teleplilési térség

Sajatos teriiletfelhasznalasi térség

térségbe sorolja

{ oA N
% : N \/,\\\.(

s @%‘é\\v :%\

A0 2N &
AT

Budapesti agglomeracio térségei a tervezési terilettel
Osszevetve

HESZ MODOSITAS 2021.

Nagy kiterjedést zoldterileti telepllési térség

A teriiletet a BudAgglo szerkezeti terve telepilési

Megallapithatd, hogy 2018. évi CXXXIX. torvény -Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési

tervérél- magasabb szintli jogszabalya szerint a vizsgalt teriilet ,teleplési térség”,

az OTrT és a BudAgglo

szerkezeti terve 6vezeti besorolasai és a tervezési terilet jelenlegi és tavlati hasznalata kozott ellentmonddas nem

tapasztalhato.

obeliszk studié
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Szentendre, 11288 és 11289 hrsz-u ingatilanok

Pest Megye Teriiletrendezési terve

HESZ MODOSITAS 2021.

Pest megye teriiletrendezési tervét a Pest Megye Onkormanyzata Koézgy(Glésének 10/2020. (VI.30.)

onkormanyzati rendelete allapitotta meg

Szentendre teriiletét teriiletére a Pest megyei TrT egyedileg meghatdrozott Gvezetei vonatkoznak (3.13.

melléklet).

A megyei 6vezetek az aldbbiak:

JELMAGYARAZAT

Szabalyozdsi elemek:

- - ' -

célterilete altal

3.13.1. innovdcids-technoldgiai fejlesztés tamogatott
célteriiletének dvezete

Szentendre teriiletét érinti.

3.13.3. turisztikai fejlesztések tdmogatott
célteriiletének dvezete
Szentendre teriiletét nem érinti.
JELMAGYARAZAT
Szabdlyozasi elemek:
- Turisztikai fejlesztések tamogatott célteriilete dltal érintett telepiilés
obeliszk studio 1s
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Szentendre, 11288 és 11289 hrsz-u ingatilanok HESZ MODOSITAS 2021.

SZENTENDRE VAROS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEI

Szentendre Varos Telepllésszerkezeti Tervét (TSZT) a 176/2017. (VII.27.) Kt. sz. hatarozattal fogadta el, majd a
137/2017. (VI.15.), a 54/2018. (111.22.) és a 24/2019. (11.21.) Kt. sz. hatarozattal mddositotta.

Szentendre teriiletére az alabbi 2 kiilonallé helyi épitési szabalyzat van hatélyban, Szentendre Epitési Szabalyzata
(SZESZ) és a Skanzen bévitési teriilettel dsszefliggd Epitési Szabalyzat (SZESZ).

A hatélyos Szentendrei Epitési Szabélyzatot (SZESZ) a 26/2017. (VII.31.) 6nkormanyzati rendelettel fogadta el,
majd tobbszér mddositotta a 8/2018. (111.26.), a 15/2018 (VII.23.), az 5/2019. (11.22.), a 6/2019. (I.22.) és a
24/2019. (VI1.14.) 6nkormanyzati rendelettel.

Jelenleg folyamatban van Szentendre

SZENTENDRE VAROS TELEPULESSZERKEZETI TERVE

|

bedpiléae dnl leriletel

R <l 7 B
|
g‘i

bedpil dsre nerm sadn lerilel ek

8
I
"

Szentendre TSZT részlete és teriletfelhasznalasi egységei
A TSZT a teriiletet Vi — vegyes terilet-intézmény teriletfelhasznalasi teriiletbe sorolta.
A terllet ,valtozassal érintett, beépitésre szant (feltételhez kotott) fejlesztési tertilet.

A Vi—vegyes teriilet-intézmény teriiletfelhasznalasi terilet, a tervezési teriileten ,alkbzpont” jelolt.

obeliszk studié
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Szentendre, 11288 és 11289 hrsz-u ingatilanok HESZ MODOSITAS 2021.

A TSZT leirdsa meghatdrozza a teriletfelhasznélasi egységeket:
Vegyes teriiletek (TSZT leirds 17. oldal)

A vegyes terliletek kézétt a telepliilésk6zponti vegyes teriilet mellett megjelenik az intézményi
teriilethaszndlat. Valamennyi iskola és ovoda, jelentGsebb kézisségi rendeltetés intézményi
tertiilethaszndlatot kap.

A TSZT a vdrosrészek alkdzpontjaiban uj telepliléskézponti teriileteket jel6l, valamint olyan
terlilethaszndlat valto teriileteket, ahol a lakdrendeltetés és az egyéb (telepiilésk6zpontot képzd)
rendeltetés egyiitt jelenhet meg.

Intézmény teriilet:

- azintézményi teriilet olyan vegyes rendeltetési teriilet, melyen elsésorban igazgatdsi, nevelési
oktatdsi, egészségligyi, szocidlis rendeltetést szolgdlo épliletek elhelyezésére szolgdl, tovabbd
kulturdlis, szorakoztato és turizmus célu létesitmények elhelyezésére szolgdl.

- a terliileten elhelyezhetd éplilet az igazgatdsi, nevelési, oktatdsi, egészségligyi és szocidlis
rendeltetésen kiviil tartalmazhat:

- kereskedelmi, szolgdltato ds szallds rendeltetést,
- irodai, hitéleti rendeltetést,
- kulturdlis és kz6sségi szorakoztatd és sport célu rendeltetést
- azelsddleges intézményi rendeltetést nem zavaro, azt kiegészité gazdasdgi rendeltetést.
- 0 beépitési siirliség értéke bs: 0,6-2,2
A TSZT leirdsa meghatarozza a feltételhez kotott rendeltetésvaltozasok eseteit, és azok feltételeit:

Feltételhez kGtétt rendeltetésvdltozdsok esetei, és azok feltételei (11. oldal)
Egyes teriiletek rendeltetésvdltozdsdnak dltaldnos és alapveté miszaki feltétele

- amegfelelé megkézelithetGség és a sziikséges parkolohelyek biztositdsa, valamint

- akdézmiivesités elvdart mértékének rendelkezésre dlldsa.
A megkoézelithet6séghez tartozik a vdrosi féuthdlozathoz kézvetlen kapcsolatot biztosito gytjté utak,
vagy jelentds feltdro utak megléte, vagy kiépitése, amely a fejlesztési teriileten generdlt forgalmat a
féuthdldzatra vezeti. Nem csupdn a forgalom lebonyolitdsdra képes folydpdlya szakaszok, de a
névekvé forgalommal érintett csomdpontok kapacitdsdnak ellenérzése is sziikséges nagyobb
forgalmat gerjeszté teriiletek beépitése elétt.
A feltételhez k6tétt rendeltetésvdltozdsok aldbbiakndl részletes feltételeirdl, egyes teriilethaszndlati
egységekhez és teriiletrészekhez kapcsolodo elvdrdsokrdl tovabbi énkormdnyzati hatdrozatokban
kell rendelkezni.
A feltételhez kététt teriilethaszndlati vdltozdsok, amelyek csak szabdlyozdsi tervmddositdsokkal
jéhetnek létre:

Intézmény (vegyes) teriiletek ,z6ldmezés fejlesztése” (egyes ,Vi” jelli teriilet)

- Izbég-Csicserkd vdrosrészen: 24 ha 1061 m2 (gylijté- és f6 feltard uthdlozattal egyiitt: cca. 25,9 ha)

Altalanos egyiittes feltételek

A. Legaldbb a szerkezeti terven dbrdzolt uthdlozattal kijelolt témbok teriiletegységére, vagy kiilon
hatdrozatban megjellt teriiletegységekre sz0lo fejlesztési program kialakult, s azt a
Képviselétestiilet tamogatja.

B. A teriiletre, vagy egyes részeire szolo telepitési tanulmdnyterv birtokaban az dtalakulds
kévetkezményei és lehetGségei ismeretesek és elfogadottak, a telepiilésrendezési
szerzGdésekben foglalanddk tisztdzottak.

C. Az érintett teriiletet kiszolgdlo gyljté és kiszolgald uthdlézat és a teriiletet elldto
kézmiivezetékek kiépiiltek, vagy kiépitésiik a fejlesztéssel egyidejiien megvaldsul.

D. A gylijté uthdlozat és a kiszolgdld uthdlozat teriiletének kialakitdsa érdekében megtértént az
Egres utcai fejlesztésnél 10%-os, az Izbég-Csicserko vdrosrészi fejlesztésnél 15%-os mértékben
a fejlesztési teriiletegységekre esé fajlagos ut-teriiletigény érvényesitése.

obeliszk studié
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Szentendre, 11288 és 11289 hrsz-u ingatilanok HESZ MODOSITAS 2021.

E. A zéldteriileti fejlesztések kialakitdsa érdekében az Egres utcai fejlesztésnél 5%-os az Izbég-
Csicserkd vdrosrészi fejlesztésnél 7%-os mértékben a fejlesztési teriiletre esé fajlagos
zbldtertilet-igény érvényesitése megtortént.

F. Az intézményi teriiletek fejlesztési egységére esé zdldteriileti és uthdlozati teriiletigényt a
fejlesztési teriilet tovabbi tagoldsa esetén is érvényesiteni  sziikséges.
Szdmitdsba veendd, hogy az intézményfejlesztések esetében a megkézelité ut megfelelé
paraméterekkel rendelkezik-e, melynek megitélését a varhato forgalomnagysdg befolydsolja,
valamint, hogy a megfelel6 szamu parkolohely biztosithato-e (a valds igények eltérhetnek az
OTEK dltal javasoltaktdl). Az intézmények megépitése el6tt meg kell vizsgdlni a kézésségi
kézlekedéssel valé elldthatosdgot (buszvonalak, megdllék, HEV-dllomdsok kézelsége és
odavezet6 gyalogos utvonalak), valamint a kerékpdros infrastruktura kiépithetéségét

Helyi kerékpdros haldzat tervezett nyomvonala ,,Belvaros — Skanzen (Biikkds-patak — E6tvos utca -Templom utca
— Vasvari Pal utca— Koltdi Anna utca — Pasztor utca — Tuja utca — Tiszafa utca)” a tervezési terilet hatarold utjan
halad.

Jelmagyarazat
ALAPTERKEPI ELEMEK
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- Orszdges Okoldglal Haldzat maglerilets
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| | ke kerelendd tesilel

Szentendre TSZT — Védelmek és korlatozasok, T4j- és természetvédelem - részlete

A teruletet védelmek és korlatozasok nem érintik.
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Szentendre TSZT — Védelmek és korlatozasok, Védelmek és korlatozasok — Kornyezetvédelem, kozmd, honvédelem- részlete

A teriletet védelmek és korlatozasok nem érintik.

Szentendre Varos teriiletén a teleplilésszerkezeti terv tobb teriileten lehetévé tette az intézményteriilet

bévitését. Az litemezett varosfejlesztés érdekében a teriiletek ovezeti besoroldsa jellemz6en mez6gazdasagi

besorolasu maradt.

A TSZT mddositasa nélkiil, a Hész és melléklete, a Szabalyozasi terv modositasaval teriileten vegyes

intézményteriilet kijelolhetd.

SZENTENDRE VAROS HELYI EPITESI SZABALYZATA (SZESZ)

A tobbszor médositott SZESZ egységes szerkezetben a Véros honlapjan elérhetd, amely rogzitette a teriilet

épitésjogi kdvetelményeit.
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Szabalyozasi terv részlete, és jelmagyarazata
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Szentendre, 11288 és 11289 hrsz-u ingatilanok

A SZESZ a teriiletet beépitésre nem szant
mezGgazdasagi 6vezetbe sorolta:

Ma/7 éltaldnos mez6gazdasagi 6vezet

Ovezeti elGirasok

70. ALTALANOS MEZOGAZDASAGI
OVEZETEINEK ELOIRASAI

71. § (1) Az dltalanos mez6gazdasdgi teriilet 6vezetei:

HESZ MODOSITAS 2021.
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TERULETRE VONATKOZO ALTALANOS RENDELKEZESEK ES

g) Md/7 jelli 6vezet a telepliilésszerkezeti tervben elhatdrozott tavlati fejlesztési teriiletek.
(2) Az dltalanos mezégazdasdgi teriilet Gvezeteinek épitési paraméterei a 3. melléklet 15. pontjdban

szerepelnek.

(3) A (2) bekezdésben emlitett paramétertdablazatban szerepld telek legkisebb szélességére és
mélységére vonatkozo elSirdst csak a telkek megosztdsa, telekcsoport ujraosztdsa esetén kell
alkalmazni.

Telekegyesités esetén, a telkeken épitményeket csak az Ovezeti elbirdsban

meghatdrozott telekteriilet-méretek megléte esetén szabad elhelyezni.

(4) Altalénos mezégazdasdgi teriilet 6vezeteiben — kivéve a SZT eltérS rendelkezéseit - épiiletet a
kézteriileti telekhatdrtdl szamitott 10,0 m-es savban elhelyezni nem lehet.

(11) Md/7 jeldi teriilethaszndlati vdltdsra tervezett 6vezetben

a) egy telken egy éplilet helyezhetd el, amely a névénytermesztéshez, terményfeldolgozdshoz és
tdroldshoz sziikséges gazdasdgi éplilet lehet,

b) nem helyezhetd el
ba) lakd rendeltetésti éplilet, épliletrész, valamint

bb) terepszint alatti épitmény.
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Szentendre, 11288 és 11289 hrsz-u ingatianok HESZ MODOSITAS 2021.

XII. FEJEZET EGYES VAROSRESZEK KIEGESZITO ELOIRASAI

80. IZBEG — CSICSERKO VAROSRESZ

81. § A vdrosrész hatdrait képezi a rendelet 10. sz. fliggelékében lehatdrolt teriilet
15. ALTALANOS MEZOGAZDASAGI TERULET / 14. sz. tdblézat
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(m2) szélessége* | mélysége* (m2) (%) (%) (m)
(m) (m)
9 | Ma/7 Sz 50.000 100 150 50.000 0,1 %, de 0,0 3,5
max. 60m?

* vdltozo szélesség/mélység esetén dtlagméretet kell szdmitani a minimdlisan 25,0 m szélességli
telekmérettél dtlagolva.

SZESZ egyéb vonatkozé rendelkezései
9. TELEPULESRENDEZESI SZERZODES

9. § (1) Az o6nkormdnyzat telepiilésrendezési szerzédést kéthet egyes vdrosfejlesztési célok
megvaldsitdsa érdekében, kiilonésen a SZT-en régzitettek szerinti kbzteriilet-alakitdsi terv elkészitésére,
valamint a telepiilésszerkezeti tervben meghatdrozott cél érdekében sziikséges teleplilésrendezési
eszkdzok kidolgozdsdra

13. A KOZTERULETEKEN ELHELYEZHETO EPITMENYEKRE ES EPITMENYNEK NEM MINOSULO
KOZTARGYAKRA VONATKOZO RENDELKEZESEK

(8) Elékerttel rendelkezé éplilet elhelyezés esetén a kézteriilet és a telek terepszintje kézdtti
magassdgklilbnbség dthidaldsdt a telken beliil kell kialakitani. Kéztertiileten lépcsés gyalogos ut
kivételével tilos elhelyezni a telek megkézelitésére szolgdld lépcsét.

17. A TAJKEP ES A TERMESZETI ERTEKEK VEDELMENEK ALTALANOS RENDELKEZESE
18. § (1) A SZT-en megjelélt kilatohelyek:

g) 1zbég — Csicserkd Vasvdri Pdl u.,

35. BEEPITESRE, EPITMENY ELHELYEZESERE VONATKOZO RENDELKEZESEK

36. § (1) Uj épitmény létesitése, meglévé épiilet bévitése, rendeltetés vdltdsa az adott Gvezetben a
beépités mértékéig lehetséges, ha

a) a beépités az eldirt paramétereknek egylittesen megfelel, és
b) vdrosképi illeszkedés biztositott, és

c) a kézmdelldtds az évezeti elSirdsoknak megfelel6en kialakitott, vagy a beavatkozdssal
egyidejlileg kialakul.

(5) Melléképiilet elhelyezésére vonatkozo szabdlyok — eltéré Gvezeti, vagy épitési évezeti elGirds
hidnydban

a) csak a féépiilet Iétesitésével egyidejiileg, vagy azt kévetden létesithetd,
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b) brutto alaptertilete nem haladhatja meg a telken megengedett beépitési mérték 30 %-dt,

c) azokndl az épitési telkeknél, melyeknek hdtsé telekhatdra a vasutak teriiletével (KOk és KKé/2)
hatdros, a vasutkezelGjének egyetértésével melléképiilet elhelyezhetd teljes telekszélességben a
hatso telekhatdrra illesztve, ez esetben a hdtsokert mérete 0,0 m,

d) a hdtsokertben a c) pontban megjelélt esetben és a kialakult dllapotu kérnyezethez valo
illeszkedés kivételével nem helyezheté el semmilyen melléképiilet (kiilbnésen mosdkonyha,
nydrikonyha, gépkocsi és egyéb tdrold),
e) névényhdz, fdliasdtor,
ea) a telekkel szomszédos telekhatdrtol 3,0 méternél kzelebb nem helyezheté el,
eb) alapteriilete minden esetben beleszamit a telek beépitettségében, ha azok
gerincmagassdaga meghaladja a 4,5 métert,
f) a melléképitmények kéziil
fa) nagy-létszamd dllattartds szamdra épitmény nem helyezhetd el,
fb) kisdllatok részére 61, vagy hozzdtartozo dllatkifuté — amennyiben az illetékes szakhatdsag
eseti el6irdsai nagyobb tdvolsdgot nem hatdroznak meg — az épitési helyen beliil kizardlag a
féépitmény és a hdtsokert kézétti teriileten helyezheté el, vagy meglévé melléképiilethez
csatlakozva ugy létesithetd, hogy a telekhatdroktdl legaldbb 3,0-3,0 m-es tdvolsdg biztositott
legyen,
g) a nevelési, oktatdsi intézmény telkétdl, tovabbd egészségiigyi intézmény, valamint élelmiszer
elédllitasdra, feldolgozdsdra, fogyasztdsdra, forgalmazdsdra szolgdlo épiilettél 60,0 m-es
tdvolsdgon beliil dllattartds céljdra szolgdlo épitmény létesitése tilos.
(6) Vegyes dvezetli telek kiilonb6z6 Ovezetli részein az dvezet teriileti méretének figyelembe vétele
mellett és az 6vezeti elbirdsok, valamint az épitési hely betartdsdval helyezhetd el épitmény, azonban a
kiilbnbéz6 6vezetek épitési paraméterei nem keverhetdk.
(7) A vdros kézigazgatdsi tertiiletén 6nkormdnyzati engedély hianydban
a) nem helyezheté el lakokocsi, utdnfuto és egyéb kézlekedési eszk6z helyhez kététt miiszaki
létesitményként, és ilyen jelleggel az eldrusitéhelyként sem miikédtethetd,
b) nem vonatkozik az a) pontban szerepl6 rendelkezés
ba) a mozgd jarmiibél térténd drusitdsra,
bb) a szervezett piaci eseményekre, valamint az alkalmi rendezvények esetére,
bc) a Duna vizére vizjogi engedély alapjan telepitett létesitményekre.
(8) Mobilhdz dllandd jelleggel csak gazdasdgi és kézintézményt befogadd teriileten helyezheté el. Egyéb
tertileten a mobilhdz csak ideiglenes jelleggel, legfeljebb az épités id6tartamdra helyezhet6 el, kizardlag
az épitéssel ésszefiiggl felvonuldsi épitményként.
(9) Az épiilet-, illetve a terepszint alatti gépkocsi tdrolé megkézelitését szolgald le- és felhajté rampa az
éplilet terepszint alatti részeként az épitési helyen legfeljebb 4,0 méterrel nydlhat tul az elé- vagy
oldalkertben, azon esetekben, ahol a terepszint alatti épités az épitési helyhez rendelt.

(10) Az épiiletmagassdg szamitdsdandl az oromfallal rendelkezé tetdszerkezetii épiileteknél oromfalas
épliletmagassdgi kedvezmény alkalmazhato, vagyis az épliletmagassdg szamitdsakor a két oromfal
feliilete elhagyhatd. A tetégerincre meréleges ujabb tetégerincet képezd tetékiemelés oromfalként nem
értelmezhetd. A féépiilet legfeljebb két oromfaldra vehetd figyelembe kedvezmény, ha azok kiilén-kiilén
legaldbb 4,5 méter szélesek, legaldbb 30 fokos hajldsszégliek és legaldbb 2,0 méter, és legfeljebb 6,0
méter magasak.

(11) A telek utcavonalra meréleges lejtése esetén az épiilet

a) lejté feléli homlokzatdnak F/L magassdgi értéke a 3. melléklet paramétertdbldzataiban
megengedett épiiletmagassdg

aa) legfeljebb 1,3-szorosa, ha legaldbb 15%-os a lejtés,
ab) legfeljebb 1,5-szérése, ha legaldbb 20%-os a lejtés,

b) lejté fel6li homlokzatdn — a teraszos beépitést kivéve — a szintszam legfeljebb egy szinttel lehet
tébb, mint az ellenkezé homlokzatdn Iévé.
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(12) A telek homlokvonaldtdl szamitott 10,0 méteres teriiletsdvban, ha az eredeti tereplejtés az
utcavonaltdl kezdédben
a) meghaladja a 10%-ot akkor az elGkertben, kizdrdlag a lejté feldli oldalon terepszint
megvdltoztatdsdval gépkocsi bedlld, vagy gépkocsi le- és felhajtoé rampa létesithetd,

b) meghaladja a 20%-ot, vagy a telken beliili terepszint az utcai terepszinthez képest legaldbb 1,5
méteres szintkiilbnbséggel kezdddik, akkor az elGkert tdmfalgardzs Iétesitésére igénybe vehetd.

(14) Tereprendezés, vagy 1,0 m-t meghaladd terepmozgatdssal jaré épitési tevékenység csak ugy
végezhet8, hogy az ne rontsa a teriilet felszini vizelvezetési tulajdonosdgait, és ne veszélyeztesse a
szomszédos telket, valamint a talaj dllékonysdgat.
(15) Az épiilet elhelyezése érdekében térténd tereprendezés utdn az éplilet terepcsatlakozdsdhoz
viszonyitott végleges bevdgds és feltéltés filiggélegesen szamitott legnagyobb eltérése sehol sem
haladhatja meg a 1,5 métert.
(16) Rézsiit, illetve tamfalat a (13) és (14) bekezdésben foglaltaktdl eltéréen kialakitani csak a telek
el6kertjének kozteriilet fel6li 10 méteres savjaban lehet a biztonsdgos telekre valdé bejutds és a
csapadékviz elvezetés biztositdsa érdekében.
(17) Tdmfalak és tamfalépitmények épitésével kapcsolatos rendelkezések:
a) a kialakult domborzati adottsdgokat ovni kell, azt tdmfalépitéssel megvdltoztatni csak indokolt
esetben és mértékben, az épitmény elhelyezési, vizelvezetési, geoldgiai, talajmechanikai okokbdl
lehet,
b) amennyiben a terep eredeti lejtése sziikségessé teszi tamfal kialakitdsdt,
ba) a rendezett terep és az éplilet kapcsolatdt biztosito tereplépcsék, tamfalak magassdga
sehol sem haladhatja meg a csatlakozo terephez képest a 2,0 m-t,
bb) telken beliil a magassdgi eltéréseket sziikség esetén teraszos terep és tamfal-kialakitdssal
lehet rendezni,
bc) teraszos kialakitdsndl a tamfalak k6z6tti minimdlis tavolsdg oldaliranyban legaldbb 1,2 m,

c) ha a telek utca menti hatdrvonaldn a kézteriileti ut bevdgdsban van és a telek rendezett
terepszintjének csatlakozdsdndl a magassadgi kiilonbség nagyobb 3,0 m-nél, akkor a kézteriilet
feldli jardaszinttél mért tdmfalmagassdg legfeljebb 2,0 m lehet; tovabbi magassdgi kiilénbséget
teraszos terepalakitdssal, vagy legfeljebb 1:4-es rézstivel kell biztositani,

d) a telek oldalso és hatso hatdrdndl sziikséges tamfalak a b) pontban ismertetett méretben és
kialakitdssal létesithetdk,
e) a tamfalak létesitése esetén a felszini vizelvezetést megfeleld eszkdzokkel — példdul tamfal

tetején folyokdval — kell biztositani, melyeket vizelvezetd drokba, vagy ciszterndba kell bekétni a
sajdt ingatlanon bellil,

f) a tamfalak, illetve tdmfalépitmények esetén a megfelelé lebukds-gdtidst minden esetben
biztositani kell; a tamfal tetején annak mellvédként kialakitott magassdgi meghosszabbitdsa tomér
formdban legfeljebb 1,1 m-rel lehet magasabb, mint a terep lejté feldli fels6 csatlakozdsa,

h) a tdmfal létesitésekor a meglévé értékes fds névényzet megdvdsdt szem elétt kell tartani,

i) a tamfalépitménynek - a bejdrat kivételével - teljes terjedelmében a terepszint ala kell kertilnie,
kivéve saroktelek esetét, ahol a bejdrati oldalon kiviil még egy oldal a terep meredekségének
figyelembe vételével részben kiemelkedhet a kérnyezd terepbdl.

(20) Kerités — eltéré évezeti elGirds hianydban —
a) valamennyi telekhatdron legfeljebb 1,8 méter magas lehet, vagy

b) ha a kialakult terepszint vdltozdsa miatt tamfal épitése sziikséges, akkor a kézterlileti hatdron a
kézteriileti oldalrdl mért tamfal és kerités egylittes magassdga legfeljebb 2,5 méter lehet, kivéve a
48. § (9) bekezdés esetét.

HESZ MODOSITAS 2021.

obeliszk studié

TERVEZD ES SZOLGALTATA KFT

24



Szentendre, 11288 és 11289 hrsz-u ingatilanok HESZ MODOSITAS 2021.

(22) Ahol a telekhatdron, vagy azt kiséréen az elé- oldal és hdtso kerten beliil a kerités élé s6vénybdl
Iétesiil, annak magassdga nem haladhatja meg a 2,5 métert. Ha az épitési helyen beliil Iétesiil a
keritéshatdsu él6 sévény, annak magassdga nem haladhatja meg a megengedett beépitési magassdgot.

(23) Terepszint-alatti beépitési mérték szamitdsakor figyelembe kell venni az éplilet alatti pinceszintet,
az éplileten tulnyuld pinceszintet, valamint az éplilettdl fiiggetlentil Iétesitett terepszint alatti épitmény
brutto alapteriiletét.

(24) Terepszint alatti gépkocsi tdrolé rampdja az el6kertben is elhelyezheté.

(25) A SZT-en az épitési telken jel6lt ,,megtartandd, vagy kialakitandd zéldfeliileten”, a kialakult fds szdru

névényzettel fedett teriiletrészen épitési tevékenységet folytatni csak a 37. § (14) bekezdésében
foglaltak szerint lehet.

36. TELEK BEEPITESI MODJANAK ALTALANOS ELOIRASAI

37.§ (12) Szabadon dllé beépitési mod esetén a f6- és melléképliletre is vonatkozik a szabadon dllé
elhelyezés.

37. AZ EPITESI HELY, AZ ELO-, OLDAL- ES HATSOKERT ALTALANOS ELOIRASAI

38. § (1) A nem kialakult beépitésii telektombben, vagy utca szakaszon Iévé telken az épitési hely
megadllapitdsa sordn a SZT-en feltiintetett épitési helyet, épitési hatdrvonalat, annak hidnydban az
Ovezeti eldirdsokat, évezeti elGirds hianydban a (2)-(10) bekezdés dltalanos elGirdsait kell figyelembe
venni.

(2) Az épitési hely a mindenkori telekhatdrhoz értelmezendd, a telekhatdrok vdltozdsa esetén az
Ovezetben eldirt, vagy dbrdzolt elé-, oldal- és hatsdkerti tdvolsdgokat az aktudlis telekosztdshoz igazitva
kell alkalmazni.

38.§ (6) 69Az elékert legkisebb mérete az 6vezeti elGirdsok, vagy a SZT egyéb rendelkezésének hidnydban
a) 5,0 m, vagy a beépitett szomszédos telkekhez illeszkedd lehet,

b) 3,0 m lehet, ha 15,0 m-nél kevesebb a kézteriilettél mért telekmélység, vagy ha a telek kézteriileti
hatdrdtol mért 5,0 m-es sdvjdban a terep meredeksége meghaladja a 10%-ot,

¢) 0,0 m-ig cs6kkenhet, ha a telek kézteriilettdl indulo meredeksége meghaladja a 15%-ot és az

érintett kézteriileti szélesség eléri legaldbb a 12,0 métert.

(10) Az elbkert és az oldalkert méretén beliil épitmény jelen rendeletben régzitett esetekben és
feltételekkel helyezhetd el. Tdmfalgardzs elGkertben a 36. § (13) bekezdése szerint épithetd.

44. VEGYES TERULETEKRE VONATKOZO ALTALANOS RENDELKEZESEK
45. § (1) Vegyes teriilethaszndlat a Vt jelii telepliléskézpont teriilete és a Vi jelli intézményi teriilet.

(2) A vegyes teriileteken — egyéb Gvezeti elGirds hidnydban - a nem laké férendeltetésii esetekben a fé
rendeltetéshez kapcsoldddan legfeljebb kettd, egyenként 140 m2 alapteriiletet meg nem haladé lakds
alakithato ki.

SZESZ gépjarmiivek elhelyezésére vonatkozé rendelkezései
38. A GEPJARMUVEK TELKEN BELULI ELHELYEZESERE ES A PARKOLOK KIALAKITASARA

VONATKOZO ELGIRASOK
39. § (1) A beépitésre szdnt teriileteken az uj épitmények esetében az azok rendeltetésszer(i
haszndlatdhoz sziikséges parkolé és rakodd helyeket, jdarmliitdrolo épiileteket — az

Onkormdnyzattal megkétott eltéré megdllapodds kivételével - telken beliil kell biztositani,
melyek helyileg megdllapitott és differencidlt mértékét a rendelet 6. melléklete tartalmazza.

(2) Telkek rendeltetéséhez kapcsolodd gépjarmii-elhelyezési kételezettség biztositdsakor
figyelembe vehetd egyes parkoldk igénybevételének kiilénidejlisége. A kiilbnidejii haszndlatra
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figyelembe veheté a mdr kialakitott kézteriileti parkold, vagy kézhaszndlatu épitmény
parkoldja, az 500 méteren beliil megvaldsuld énkormdnyzati tulajdonu, vagy kézhaszndlatu
épitmények parkoldsi igényeinek biztositdsdra. A kiilénidejliség fenndlldsdat igazolni kell,
melynek sordn legalabb egy héten keresztiil, naponta a reggeli, napkézbeni és az esti

mértékado idészakokban parkolds-felvételt kell késziteni, és azt megfelel6 mddon
dokumentdilni.

(3) A telken beliili gépjarmd elhelyezésre szolgdlo, parkolo teriiletet, a gépjarmii-elhelyezés
szempontjabdl figyelembe vett telekrészt a zéldfeliilet szamitdsandl burkolatdatdl fiiggetleniil
figyelmen kiviil kell hagyni.

A SZESZ 7. sz. melléklete tartalmazza az ,Az
épitmények, 06nall6 rendeltetési egységek,
teruletek rendeltetésszerd haszndlatdhoz
elhelyezend6 személygépkocsik szama a helyi
rendeletben megjeldltek szerinti zona-
beosztasat”. R——

Egvéb kiilteriilet

" Boldogtanya

Szarvashegy

A tervezési teriilet a 2.1 z6naba tartozik.

Kihegy

SZENTENDRE
PARKOLASI ZONAK

A SZESZ 6. melléklet tartalmazza ,Az épitmények, 6nallé rendeltetési egységek, teriiletek rendeltetésszerii
haszndlatahoz sziikséges, elhelyezend6 személygépkocsik szdma”-t.

Az , Atmeneti zéna 1. teriiletén — a térképen 2.1. jelli parkoldsi zdna — Vit és Vi dvezetekben 1 db gépjarmdivet
kell elhelyezni

e BolcsGde, alap- és kozépfoku nevelési, oktatdsi 6nalld rendeltetési egység minden foglalkoztatdja
és/vagy tanterme netto alapteruletének minden megkezdett 30 m2 -e utan

e  Kulturdlis és kozosségi szorakoztatd o6nallé rendeltetési egység (szinhaz, babszinhaz, filmszinhaz,
operahdz, koncert-, hangversenyterem, m(ivel6dési kbzpont, disco, vigado, kaszind, variete, cirkusz stb.)
minden megkezdett 8 férGhelye utan, valamint ahol a fér6hely szama nem éllapithaté meg (muzeum,

mUvészeti galéria, levéltdr stb.) a huzamos tartézkoddsra szolgald helyiségek minden megkezdett 80 m2
netto alapterilete utan.
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SZENTENDRE VAROS TELEPULESI ARCULATI KEZIKONYVE (TAK) ES TELEPULESKEPI RENDELETE (TKR)

X Y /¢~///‘//’f\/b % ﬁﬁu’*}j{?}; A TKR 2. sz melléklete tartalmazza a helyi és orszagos
i //':ll\\\’)\ "/I %&:‘ ,r st . . .
,‘g s 0% Qv“-o, 7kl miemléki védelem alatt teriiletek lehatarolasat.
N IR S
fg//,ﬁ‘?‘é‘r:b%/ O Ny, l;-. A tervezési terlletet a lehatarolas nem érinti.
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M A TKR meghatarozta a telepiilésképet meghatdrozo
és helyi védelem alatt all6 teriletek karakter szerinti
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lehatarolasat.

A tervezési terlletet a lehatarolas nem érinti.

A TKR meghatarozta a telepilésképi szempontbdl
" vizsgalando terileteket.

A tervezési terlletet a lehatarolas nem érinti.

TELEPULESKEPI RENDELETE ELOIRASAI

A Tkr a lll. fejezete tartalmazza a telepulésképi kovetelményeket.

12. A helyi védelemmel nem érintett vagy telepliilésképi szempontbdl nem meghatdrozo
teriileteken épitmények anyaghaszndlatdra vonatkozo dltaldnos épitészeti kévetelmények
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23. § (1) E rendelet 3. mellékletében meghatdrozott, helyi védelemmel nem érintett vagy
teleplilésképi szempontbdl nem meghatdrozo teriileteken (a tovabbiakban: egyéb teriiletek) az
épitmények anyaghaszndlatdra — amennyiben az adott tertiletre vonatkozd el8irds mdst nem
hatdroz meg - az aldbbi (2)-(7) bekezdésben foglaltakat kell figyelembe venni.

(2) A falfeliiletek feliiletképzése nem késziilhet természetes anyagtdl (tégldtdl, természetes
kétél, fatol vagy vakolattdl) eltéré anyagbdl.
(3) Természetes kéburkolat alkalmazdsa esetén nem alkalmazhaté a helyre jellemzé,
természetes anyagu kétél eltéré kéburkolat.

(4) Téglaburkolat alkalmazdsa esetén nem alkalmazhatd a természetes égetett agyagtéglaktol
eltéré tégla.

(5) Uj tetbzet épitése esetén a 15 fokndl nagyobb hajldssz6gii magasteték és ereszcsendesiték
tet6fedése nem lehet:

a) égetett agyagcseréptél, vagy ahhoz hasonlé megjelenésii betoncseréptél eltérd cserépfedés,
b) fényes feliilet(i fedés,

c) harsdany megjelenésti fedés, vagy

d) a tdji karakterbe nem ill6 anyagu fedés.

(6) Lapos, vagy 15 fokndl alacsonyabb hajldsszégli tetd esetén a tetéfeliiletek legaldbb 40%-dn
zoldtetétdl eltéré tetézetet nem lehet kialakitani. A fennmarado tetéfeliiletet nem lehet
csillogd, harsdny megjelenés(i anyaggal fedni.

(7) Kerités nem épitheté természetes anyagtol (ké, tégla, fa, deszkdzat, fém, fémhdald,
drétfonat) eltéré anyaghaszndlattal. Mezégazdasdgi, erdé és természetkézeli 6Gvezetli
teriileteken a kerités anyaga nem térhet el a faanyagu karam jelleg(, vagy faoszlopos, fémhdlds
vadvédelmi keritéstdl.

23. Az egyes sajdtos épitmények, mUtdrgyak és egyéb miszaki berendezések elhelyezése

62. § (4) Egyéb teriileten villamos elosztéhdldzat, valamint elektronikus hirkézlési hdlézat fold
feletti épitményei nem létesiilhetnek természetes fa anyagu oszloptdl eltéré anyaghaszndlattal.
Egyéb teriileten — erdéteriilet kivételével — egy oldali k6zés oszlopsoron kell a villamosenergia
szolgdltatdst nyujto és a vezetékes hirkézlési hdlozatokat elhelyezni, amelyre egyben a
felmertiil6 kézvildgitdsi igény esetén, a kézvildgitdst szolgald Iampafejek is elhelyezheték. K6z6s
oszlopsorra valo telepités barmilyen akaddlyoztatdsa esetén az épitendd hdldzatot féldalatti
elhelyezéssel lehet csak kivitelezni.

63. § (1) Gdznyomds-szabdlyozd, méréora a telek elé-, és oldalkertjében, az éplilet kézteriiletre
néz6 homlokzatdn takartan, dlcdzott megolddssal, vagy a kézteriiletr6l nem ldtszo
homlokzatdn helyezheté el.

(6) Az épiiletek homlokzatdra szerelt barminem(i vezeték, kapcsolé szekrény és csatlakozé
doboz helyét — a kezelhetdség biztositdsdval — az épliletek falsikjdba torténd siillyesztéssel,
valamint a vezetékek, a szerelvények, a csatlakozo dobozok esztétikus takardsadval, lefedésével
kell megoldani. A kapcsoldszekrények és a dobozok formdjat, szinét, helyét az épiilet stilusdhoz,
a homlokzat szinéhez igazodva kell kivdlasztani.

obeliszk studié
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Szentendre, 11288 és 11289 hrsz-u ingatilanok HESZ MODOSITAS 2021.

Taji és természeti adottsagok vizsgalata

TERMESZETI ADOTTSAGOK, TAJHASZNALAT, TAJISZERKEZET

A tervezési teriilet természetfoldrajzi tekintetben : , ‘*il .,_,'“{ ': \V\).{‘ﬁ. {-VQJ ‘@
az Eszak-Magyarorszagi kozéphegység vonulatd- & e S ":’-;‘(?% P2 @EN
: b FEaR /1 A

-:‘ N : 'ﬁ

nak része, azon belill a Visegradi-hegység kistaj
részét képezi. A tervezési terlilet Szentendre varos
magasabban fekvd teriletein fekszik, 147-154,5
méter tszf-i magassagban helyezkedik el, a

terlleten beldli ~7,5 méteres szintkilonbséggel. A

Szentendrén el6forduld talajtipusok a Duna ! ‘. \é”"‘

W/ :}4‘ 3t & o /) R ‘
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Topografiai térkép a tervezési tertletrdl

hordalékanyagain, valamint andeziten,
andezittufan alakultak ki, a tervezési terilet
kornyezetében jellemz6en |0sz6s Uledéken réti
csernozjomtalaj alakult ki. Az épitkezés soran

sziikséges terepalakitasok esetében figyelmet kell **
arra forditani, hogy a lejt6s teriileten erdzids
hatasok ne alakuljanak ki.

A Izbég-Csicserko teriletének elhelyezkedése és a tervezett évoda teriiletének elhelyezkedése ortofoton

obeliszk studié
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Szentendre, 11288 és 11289 hrsz-u ingatilanok HESZ MODOSITAS 2021.

Foldrajzi tajak elhelyezkedése Szentendrén

(forras:
http://gis.teir.hu/teirgis_termeszeti_kornyezet/)

VEDETT, VEDENDO TAJI-, TERMESZETI ERTEKEK, TERULETEK
Orszdgos- és helyi természetvédelmi oltalom alatt dllé vagy védelemre tervezett teriilet, érték, emlék

Atervezésiteriileten belil orszagosan védett, vagy védelemre tervezett, valamint helyi védett természeti teriilet,
természeti érték, tovabba ex lege védett terulet nem talalhato.

Legkozelebb a helyi védelem alatt allé Bikkos-patak volgye, medre TT talalhatd, mely légvonalban ~180m-re
taldlhato a tervezési terilettdl.

Nemzetkézi természetvédelmi oltalom alatt dllé vagy védelemre tervezett teriilet

A tervezési terlilet és annak kozvetlen kérnyezete nem all semmilyen nemzetkozi természetvédelmi oltalom
alatt, a tertilet nem része a Natura 2000 terileteknek sem.

Okolégiai hélézat

A tervezési teriilet nem része az Orszagos Okoldgiai Halzatnak.
Tdjképvédelem

A tervezési terililetet nem érinti az OTrT tajképvédelmi teriilet Gvezete.

A tervezési tertlet tajképi kitettsége azonban nem
elhanyagolhaté. A tervezési teriletet harom
oldalrél lakéteruletek veszik korul, valamint
szantéteriletek, de a fekvésébdl addddan jol
ralatni Pismany telepiilésrész lakoterileteir6l. A
téle emelkedé domborzatu teriiletek miatt tajba
illesztése fontos

Tajképvédelmi terlilet Gvezete

obeliszk studié
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Szentendre, 11288 és 11289 hrsz-u ingatilanok HESZ MODOSITAS 2021.

ZOLDFELULETI RENDSZER
A teleplilésszerkezeti terv megallapitasai a tervezési terilet esetében is relevansak:

Szentendre belteriiletén a zoldfellileti rendszer kett&s képet mutat. A varosban jelent6s mértékd a kertes,
csaladi hazas ovezet (ahol jellemzéen a telkek, tobb mint 50%-a zoldfelilettel fedett), igy magas a
zoldfellileti boritottsdg, emellett azonban a varosi-, illetve a részvarosi zoldfellletek nem képeznek
rendszert, hidnyoznak a varosi-, és a lakoterileti szintl kdzparkok (a meglévéek pedig jellemzéen kis
kiterjedéstiek, ami funkcionalis és kondicionald szerepiik betdltése szempontjabol nem kedvezd.).

A linearis, 6sszekot6elemek a kozterlleteken hianyosak. Az utcdk jellemzGen szlik keresztmetszetliek, a
kézm(ivek dontéen térszin felett futnak, emiatt dkoldgiai szempontbdl fontos, egységes fasorok nem
taldlhatdak a varosban. A nagyszamu patakvolgy és horhosok zoldfelileti szempontbdl 6sszekdtéelemet
képeznek, de jelentds hanyaduk (a kisebb, idGszakos vizfolyassal rendelkez6ek) ezt a funkciét nem tolti be
maradéktalanul.

A Izbég-Csicserkd érintett tertiletén a TSZT
Kozparkot jelol ki a Vasvari Pal utca mentén a
tervezett 6sszekoté uttdl délre, valamint
kozkertet a Vasvari Pal utca — Kisforras utca ,,Y”
alaku elagazdsanal a 3270 hrsz-u telek teriletén.

obeliszk studié
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Szentendre, 11288 és 11289 hrsz-u ingatilanok HESZ MODOSITAS 2021.

Az épitett kornyezet vizsgalata

INGATLANNYILVANTARTASI ADATOK
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A tervezési alaptérképet a szabdlyozasi terv mddositasanak készitéséhez Szentendre varos dnkormdanyzata
bocsatotta rendelkezésre a Lechner Tudaskdzpont adatszolgéltatasa szerint.
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Szentendre, 11288 és 11289 hrsz-u ingatilanok HESZ MODOSITAS 2021.

A TERULET ADOTTSAGAI

A teriilet beépitetlen terilet. A terlletet mez6gazdasagi célra hasznositjak annak intézményteriilet 6vezeti
besorolasdig, illetve beépitéséig. A teriiletet régészeti lelGhely, 6koldgiai haldzat eleme nem érinti. A teriilet a
Duna irdnyaban lejt, a telkek teriletén mintegy 7,5 m-t.

Délrél és nyugatroél lakéteriletek, északrol mez6gazdasagi terilet hatdrolja.
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A vizsgélt terilet fontosabb adottsagai

TERULETFELHASZNALAS

A terllet ma beépitetlen rét, mez6gazdasagi

s

tertletfelhasznalasu.

A tervezési terilet keleti és nyugati sarka kozott
mintegy 7,5 méter a szintkllonbség.

forras Google Earth
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Szentendre, 11288 és 11289 hrsz-u ingatilanok

A Vasvari Pal utca és Firj utca masik oldalan
jellemz&en lakoteriletek talalhatok.

A mez6gazdasagi terileten a  kozvetlen
szomszédban beépitetlen terilet talalhato, északra

tobb telken all épiilet, illetve mivelt kert.

TULAJDONI VISZONYOK

HESZ MODOSITAS 2021.

forras Google Earth

A tulajdoni adatokat feldolgozasa a féldhivatali adatallomany alapjan tortént.

A teriilet kdzterileti nagyrészt dnkormanyzati tulajdonban vannak, egy telek allami tulajdon.

A telkek belteriletbe vonasat és a terméfold
végleges mas célu hasznositasat a Pest Megyei
Kormanyhivatal Foldhivatali F6osztalya,
Foldhivatali Osztalya 2021. augusztus 18-an kelt
hatarozataban engedélyezte.
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Valtozasi vazrajz

Belteriiletbe vont ingatlanok, Uj helyrajzi szamon bejegyzett 11288 és 11289 hrsz-U ingatlanok tulajdonosa

Esztergom-Budapest Féegyhazmegye.
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Szentendre, 11288 és 11289 hrsz-u ingatilanok HESZ MODOSITAS 2021.
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A hatdrold kozterilletek, a Vasvari Pal utca és a

Flrj utca 6nkormanyzati tulajdonban van.

Onkormanyzati tulajdonu kozteriiletek, utak a tervezett dvoda

telkének kdrnyezetében

TELEKMORFOLOGIA

A tervezési teriileten a telkek nagy részének tertilete 3000 m2 kordali.
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Szentendre, 11288 és 11289 hrsz-u ingatilanok HESZ MODOSITAS 2021.
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Szentendre, 11288 és 11289 hrsz-u ingatianok HESZ MODOSITAS 2021.

MORFOLOGIA

Izbég-Csicserkd

érintett teriletének

nagy része
beépitetlen, a
tervezett 6voda telkei
jelenleg szintén
beépitetlenck.

A telkek
kornyezetében
tobbnyire

lakoépiletek vannak,
jellemz8en foldszint+
tetGtér  beépitéses
kialakitasuak,
magastetdsek.
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Szentendre, 11288 és 11289 hrsz-u ingatilanok HESZ MODOSITAS 2021.

Az EPITMENYEK VIZSGALATA

Izbég-Csicserkd
érintett teriletének

nagy része
beépitetlen, a
tervezett 6voda telkei
jelenleg szintén
beépitetlenck.

A telkek
kornyezetében
tébbnyire

lakoépiletek vannak,
jellemz8en foldszint+
tetGtér  beépitéses
kialakitasuak,
magastetdsek.

A légifotordl
megallapithato, hogy
a jelenlegi
mezGgazdasagi
terlilet néhany telke
beépitett.
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Szentendre, 11288 és 11289 hrsz-u ingatilanok HESZ MODOSITAS 2021.

AZ EPITETT KORNYEZET ERTEKEI

Sem a tervezett ovoda teriletét, sem lzbég- [/ 70

Csicserko lehatérolt teriiletét nem érinti régészeti -.-\

ruletd

lelGhely.

A telkeken méemlék, miiemlékegyittes, valamint
helyi védett épilet nem talalhato.

A telkeket miiemléki kbrnyezet nem érinti.

FOTOK A TERULETROL ES KORNYEKERGL

-

Tervezési teriilet kilatassal Pismanyra

obeliszk studié
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Szentendre, 11288 és 11289 hrsz-u ingatilanok

HESZ MODOSITAS 2021.

Tervezési terilet észak-nyugati fel6li része

Tervezési teriilet a Firj utca fel6l nézve

»
oY

Vasvari Pal utca

Vasvari Pal utca menti beépilt lakoterilet

obeliszk studié
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Szentendre, 11288 és 11289 hrsz-u ingatianok HESZ MODOSITAS 2021.

Kozlekedési vizsgalat

A kozlekedési munkarészben az Utkategdridk meghatarozasat, valamint a javasolt kdzuti elemek tervezését,
paramétereinek kialakitasat az e-UT 03.01.11 (UT-2-1.201:2008) szamd, ,Kozutak tervezése (KTSZ)” cim Utligyi
M(szaki ElGirasban, a csomdpontok tervezését az e-UT 03.03.21 (UT 2-1.214:2004) szamu ,,Szintbeni kdzuti
csomopontok méretezése és tervezése” cimii Utligyi M(iszaki ElGirasban foglaltak szerint végeztiik el.

A tervezés sordn betartottuk az e-UT 02.01.41 (UT 2-1.218:2003.) szamu, a telepiilésrendezési tervek
aladtamaszto kozlekedési munkarészeinek tartalmara vonatkozé Uttigyi M(szaki ElGiras rendelkezéseit.

HELYZETFELTARAS

A Szabalyozasi Terv mddositasanak célja Szentendre lIzbég varosrészében egy Uj évoda és bolcsGde épitési
feltételeinek meghatdrozdsa. A szabalyozasi terv mddositasanak el6zményeként elkészilt egy Telepitési
Tanulmanyterv, az abban foglaltak alapjan torténik a szabalyozas. A tervezés soran a Megbizonktdl kapott
adatszolgaltatdsok alapjan dolgoztunk.

Szentendrén, Izbég fejl6d6 teriiletén, a varoskézponttdl kb. 1,5 km tavolsagban Uj évoda és bolcséde épitése
tervezett a Vasvari Pal utca és a Firj utca sarkan. Az évoda 4 csoportos lesz, a bdlcséde 2 csoportos,
melegit6konyhaval, tornaszobaval, hitéleti térrel. A haromszog alaku tervezési teriiletet kér oldalrol kertvarosi
lakoteriletek hatdroljak.

A szabdlyozasi terv modositasat megalapozo telepitési tanulmanyterv kozlekedési alatamasztd munkarésze
atfogdan vizsgalta a tervezett intézmény megkozelithetGségét, mind kdzuton, mind kdzosségi kozlekedéssel,
valamint el6re becsiili a funkcidk betelepiilésének kozlekedési hatasait. Kiilon figyelemmel kezeli a fenntarthaté
kozlekedési mddokkal vald elérés lehetségeit (k6zosségi kozlekedés, kerékparozas, gyaloglas),

1. Atnézeti helyszinrajz

K

obeliszk studié
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Szentendre, 11288 és 11289 hrsz-u ingatianok HESZ MODOSITAS 2021.

HALOZATOK ES HALOZATI KAPCSOLATOK
K&zUTI KAPCSOLATOK

Kozlekedési szempontbdl a tervezési teriilet kozuton jol megkdzelithetd helyszinen taldlhato, a varos két
gyljtéutjanak taldlkozdsanal. Szentendre topografidjabél addédé specidlis kozuti halézatanak gerince a
varoskdzponton is athaladé 11. sz. féut atkelési szakasza, amely jelent8s forgalmat visel, amelyrél nyugati irdnyba
indulnak ki a térségi kapcsolatokat biztosito orszagos mellékutak és a varosi lakéterileteket feltaro gydijté-, illetve
kiszolgald utak. Az uthdlézatbdl nagyon hidnyoznak a sugdrirdnyd Utszakaszokat 6sszek6td, észak-déli iranyu
utszakaszok (gy(rd irdnyu utak).

A haromszo6g alaku tervezési terilet (6voda ingatlana) két fontos sugarirdnyu Gt, a Sztaravodai Ut és a SzentlaszIé
ut altal bezart terileten, a velik parhuzamos Vasvari Pal utca és a Vasvari Pal utcat a Sztaravodai uttal 6sszekot6
Furj utca sarkan helyezkedik el. A két orszagos uthaldzati elem Utszakasz kozelségébdl adéddan nem csupan a
varosi, de a térségi kapcsolatok is jok a tervezési terileten. Ugyanakkor nincs tul kozel egyik orszagos mellékuthoz
sem, igy a kozuti forgalom eredd kdros hatasok nem érzékelheték.

Megkézelité féuthdlozati elemek

e 11. sz. (Budapest — Esztergom - Tat) orszagos Il. rend(i f6Ut: nem csupan a térségi kapcsolatokat, de a
varos belsé forgalmdanak jelentls részét is befogadja, a legnagyobb forgalmu utszakasz a varosban,
terhelése forgalmi kapacitdshatarahoz koézeli. Atlagos napi forgalom: ANF=42.900 jarmii/nap a
Sztaravodai Gttdl délre, 22.860 jarmii/nap attdl északra esd szakaszon. Utkategéria: B.11l.a.C.

e 1116. ). Szentendre — Visegrad 6sszekotd Ut (Szentldszldi Ut): orszagos mellékat, amely a Pilis hegységet
keresztezve éri el a 11. sz. f6ut Visegrad és Domds kozott haladd Duna menti szakaszat. Atlagos napi
forgalom: ANF= 3460 jarm(/nap. Varoson beliil haladé szakasza sz(ik szabdlyozasi szélességgel, 2x1
forgalmi savval és keskeny jardakkal kiépitett. Az izbégi lakdterilet, a Vasvari lakotelep és a
varoskézpont kozuti kapesolataként tizemel. Utkategoria: B.IV.b.C.

e 11112.j. Szentendre — Paprét bekotéut (Sztaravodai Ut): orszagos mellékut, amely a 11. sz. féuttdl indul
és Szarvashegy térségében csatlakozik a SzentlaszI6i ut kiilterileti szakaszahoz. Atlagos napi forgalom:
ANF= 2751 jarm(i/nap. A Skanzen és Szarvashegy kozuti kapcsolatat biztositja a véroskézponttal.
Utkategéria: B.IV.b.C.

Ezekrdl a varosi f6utakrol a két gy(jtéuton: a Vasvari Pal utcan és a Flrj utcan at lehet eljutni a tervezett 6vodahoz
mind a térségbdl, mind a varosbdl érkezéknek.

GYORSFORGALMI UTHALOZATI KAPCSOLATOK

A tervezési terilethez legkézelebb esé gyorsforgalmi Utszakasz az MO autdut, ahonnan a kdzvetlen orszagos
kozuti kapcsolatokat biztositd autdpadlyak és autdutak is elérhet6k. Az MO autdut jelenleg a 11. sz. féuti
kapcsolatig (Megyeri hid budai hidfGjénél) kiépitett, igy a Szentendrén athalado orszagos f6ut (a varosi Uthaldzat
érintett elemein keresztiil) el6ny6s orszagos és térségi kozuti kapcsolatot jelent a tervezéssel érintett terilet

szamara.
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FORGALMI TERHELES

Az alabbi tablazatok a tervezési teriileten kozelében athaladd orszagos uthaldzati elemek atlagos napi forgalmat
(ANF) mutatja. (Az adatok az orszagos kozlthaldzatot kezel§ Magyar Kozut Nonprofit ZRt. altal 2020. évre
kozzétett adatbazisabdl szarmaznak.)

1116. j. (Szentendre-Visegrad) 6sszekoté ut

(0+000— 4+941 km szelvények kézétt)

. Kistgjm Sz6l6 Csuklos buszlKozéptgj Nehézt potkocsis  |nyerges  [specidlis  |Mkp Kp Lassu  |ANF
Szgm busz jmUi
(i/nap) (i/nap)  |(/nap)  |i/nap) (i/nap) (i/nap)  ((/nap) (/nap)  |i/map)  |Gi/nap) |(/nap) |i/nap) | Eim/nap
2803 421 59 2 21 22 1 1 (0] 62 104 3 3492

11112.j. (Szentendre-Paprét) bekotd ut
(0+000— 4+681 km szelvények kézétt)

. Kistgjm Szdlo Csuklos buszlKozéptgj Nehézt potkocsis  |nyerges  [specidlis  |Mkp Kp Lassi  |ANF
Szgm busz imi
(/) (i/nap) (i/nap)  |i/nap) (i/nap) (i/nap) (i/nap) (i/nap) (i/nap) (/nap) |i/nap) |i/nap) | Ejm/nap
2184 207 32 2 68 27 3 4 0 37 23 1 2771

KOTOTTPALYAS KAPCSOLATOK

Szentendrét egyetlen kotottpalyds nyomvonal érinti, a H5 HEV-vonal, amely a févarosi Batthyanyi tér és
Szentendre végallomas kozott szdllitja az utasokat, csucsid6ben 1520 perces kovetési idével. A tervezési
teriilettsl a HEV-végéllomds kb. 2,3 km tavolsagban (jéval gyaloglasi tévolsagon tal) helyezkedik el.

K&zU0TI KOZLEKEDES

A varosban jelentds a kozuti kdzlekedés ardnya. Varhatdan a tervezett 6vodahoz is inkabb gépjarm(ivel hozzdk
majd a gyerekeket a sziil6k, igy a meglévd és az esetlegesen kiépitendd Uthaldzati elemek szerepét vizsgalni
szlikséges.

Helyi kézuthalozat:

e  Vasvari Pal utca:

helyi gy(jtéut, amely a Sztaravodai Ut és Izbég lakdteriletei kozott kbvetlen kozuti kapcsolatot biztosit.
Az utca keleti szakaszan kisvarosi, kés6bb kertvarosi lakoterileten halad keresztil, aszfaltburkolattal,
egyoldali jardaval kiépitve. A Templom utca és a Fiirj utca kozott a gydjtéut kozterilete keskenyebbé
vdlik és megsz(inik a jarda. A tervezési teriilet el6tt, hosszabb szakaszon még aszfaltburkolat halad, majd
kiépitetlen, zuzott kével szdrt Utszakasz halad tovabb Izbég irdnyaba. Az évoda telke el6tt az Utszakasz
kozterlleti szélessége 11,5 és 15 m kozott valtozik, zold sdvok hataroljak. Az Utburkolat egyik oldalat
tervezési terilet mentén helyezkednek el. Vizelvezetésnek nincs nyoma, sem zart csapadékcsatorna,
sem nyilt arok nem talalhato a terileten.

Utkategéria: B.V.c.C.
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Szentendre
Vasvari Pal utca
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K-2. Jellemzé keresztszelvény

e  Firjutca
A Sztaravodai utat és a Vasvari Pal utcat osszekotd gy(jtéuti nyomvonal, amely 150 m hosszon (az
orszagos mellékathoz kapcsolddd szakaszan) aszfaltburkolattal és egyoldali jardaval kiépitett, de a
tervezési teriilet mellett futd szakaszan csak zuzott kével stabilizalt foldut halad. Kézvilagitasi oszlopok
a mar beépitett oldalon taldlhaték. Utkategdria: B.V.c.C.

Forgalmi rend, forgalomtechnika: mind a Vasvari Pal utca, mind a Firj utca érintett szakaszan 30 km/h

sebességkorlatozas van érvényben. Jelenleg a két Ut keresztez6désében nincsenek kozuti jelz6tablak elhelyezve,
de az évoda (és az altala vonzott forgalom) megjelenésekor a forgalomiranyitds madjat javasoljuk megvaltoztatni
és a geometriai kialakitdsnak megfeleléen a Vasvari Pal utca kiépitett szakaszan érkezd forgalom szamara
els6bbséget biztositani.

Mivel az érintett Utszakaszokon f6leg helyi forgalom bonyolédik, el6re becsiilhet6, hogy a meglévé kozlekedési
halézat alkalmas tobblet-forgalom befogaddsara. A fenntarthaté kozlekedési maddok (kulonosen a
gyalogosforgalom) elsGbbségét biztositani sziikséges.
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K-3. Meglévé uthaldzat

K6zOSSEGI KOZLEKEDES
K6zUTI KOZOSSEGI KOZLEKEDES

A tervezési terllethez legkozelebb az orszagos mellékutakon haladnak a terilet kozosségi kozlekedési
ellatottsagat biztositd menetrendszerinti autébuszjaratok.
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K-4. Varosi buszjaratok nyomvonala
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A jaratok Szentendre kdzponti autébusz-pdlyaudvara és valamelyik térségi kdzpont, illetve helyi lakdterilete
kozott szallitjak az utasokat. Az évoda telkéhez legkozelebb esé buszmegdllé a SzentldszIéi uton, a Templom
utcanal talalhato (kb. 350 m gyaloglasi tavolsag), ahonnan a Czotter Aladar utca kiépitett jarddjan, majd a Vasvari
Pal utcan érhetd el gyalogosan a tervezési teriilet. A Vasvari Pal utca egy révid szakaszan nincs kiépitett jarda.

A Sztaravodai Ut és a Szent Laszl6 Ut menti teriiletek k6zosségi kozlekedéssel valo kiszolgaltsaganak mértékét
mutatja a K-5. haldzati rajz, ahol a kérnyék autdbuszmegalléi kéré hidzott 300 m sugaru ragyaloglasi korok
mutatjak meg a lakéteruletek kdzosségi kdzlekedési ellatottsagat. A tervezési teriilet a kiszolgdlt terlletek kdzé
tartozik.

KOTOTTPALYAS KOZOSSEGI KOZLEKEDES

A H5 HEV-vonal legkdzelebbi megélléja is tébb, mint 2 km tavolségban taldlhaté a teriilettdl, igy nem vesz részt
a tervezési teriilet kozvetlen k6zosségi kozlekedési kiszolgalasaban.

s szallo

a bi

IR i ,
, 47 :
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K-5. K6z6sségi kozlekedési ellatottsag
A fentiek szerint a tervezési teriilet megkozelithetGsége kozuti és kozosségi kozlekedési szempontbdl is
megfeleld.

KEREKPAROS ES GYALOGOS KOZLEKEDES

GYALOGOS KOZLEKEDES

A tervezési teriiletet hatarolo Utszakaszokon jelenleg nincs kiépitett jarda, de a mar beépitett teriiletek utcainak
tobbségében legaldbb egyoldali, keskeny jarda rendelkezésre all, igy lehetGség van a gyalogosok biztonsagos
kozlekedésére. (A kiszolgdlé utak forgalma nem jelentGs, helyi forgalom). A kdzésségi kozlekedési megallok
kozelében, a féutakon a gyalogosok kijelolt gyalogatkelGhelyeken keresztezhetik a kozuti forgalmat.

KEREKPAROS KOZLEKEDES

Bar kiépitett kerékparos infrastruktura a tervezési terilet kozelében jelenleg nincs, a gy(jt6utak és a kiszolgald
utak forgalmi terhelése nem jelentés, igy biztonsagosan kerékparozhatdak az utszakaszok.

PARKOLAS
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A tervezési terilet kdzelében jelenleg lakdingatlanok taldlhatd, kozforgalmat vonzé 1étesitmények nincsenek, igy
a kozterileti parkolds nem igényelt és nem jellemz6.

FELs6BB RENDU TERVEKBEN MEGJELENG NYOMVONALAK
Budapest F6varos Agglomeracidjanak Szerkezeti Terve

A Budapesti Agglomerécio Teriletrendezési Terve a tervezési teriilet kérnyezetében nem tartalmaz tervezett
infrastruktura-fejlesztéseket.

/

R\

n Szentendie

SZIGELMENESEOr

K-6. Budapesti Agglomeracio Szerkezeti Terve, részlet

Kdzmvesités vizsgdlata

K6&zMUELLATAS HELYZETERTEKELESE

Szentendre Izbég-Csicserko vérosrész jelenleg mez6gazdasagi hasznositasu, beépitetlen terlletén, a 0281/45 és
0281/46 hrsz-u telkeken, azok 6sszevonasat kdvetéen 4 csoportos évoda és2 csoportos bolcséde elhelyezését
tervezik. A két telek jelenleg kozmdellatassal nem rendelkezik, de beépitett kérnyezetének telkei szdmara a teljes
kozmdellatas biztositott. A terliletet nyugati iranybdl hatdrold Vasvari Pal utcaban és dél, dél-nyugati irdnyban
hatarold Fiirj utcaban kiépitett kdziizem( viz, szennyvizcsatorna, foldgaz és villamosenergia halézatok haladnak,
tovabba hirkozlési vezetékek.

A vizsgalt teriilet természeti adottsaga, hogy déli és dél-dél-keleti irdnyba lejt, a telek észak-nyugati és dél-keleti
sarka kozotti szintkiilonbség megkozeliti az 4 m-t, 154,5-150,5 mBf kozotti.

A kozmdlvek vizsgalata a tervezett teriletet is magdba foglald telepiilésrendezési eszkdzok és az E-kdzmd
felhaszndldsaval készilt.
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A terlilet tervezett Uj terilethasznositasi funkcidjdnak elldtdsdhoz a beépitett kornyezetre vonatkozd
el6irasoknak megfelel6en, a kornyezetvédelmi igények és a komfortos korGlmény biztositasahoz a teljes
kézmellatds megoldasa szlikséges. A teljes kozmUellatashoz biztositani kell a kdzlizem( vizellatast, kdzcsatornas
szennyvizelvezetést, villamosenergia ellatast, foldgazellatast, valamint a csapadékviz elvezetésének megoldasat.
A teljes kozmUellatashoz sziikséges halozatfejlesztés kozmlvenként szakagi engedélyes terv alapjan Iétesiilhet.

Vizik6zmU ELLATAS

A vizellatasra a tervezési teriilet menti Vasvari P4l utcdban NA 250 acny, a Fiirj utcdban NA 300 acny vezeték &ll
rendelkezésre, jelenlegi nyomvonalan megérizve, a tervezett Uj beépités szamdra csatlakozasi lehetGséget
biztosit.

A szennyviz kdzcsatornas elvezetésének megoldasahoz a Vasvari Pal utca- Fiirj utca sarkatdl a Vasvari Pal utca
nyugati oldaldn két telek bekotése megoldott. A Fiirj utcaban halad egy gravitacids csatorna észak, észak-keleti
irdnyba a Sztaravoda utcaban Gizemel6 szennyvizatemel6 mitargyhoz, ahonnan nyomovezetékkel nyomjak vissza
a Fiirj utca nyomvonalan a Vasvari Pal utcaban haladé gravitacios csatorndba az 6sszegy(ijtott szennyvizet. Az igy
Osszegy(jtott szennyvizek a Vasvari Pal utcdban haladnak tovabb dél-kelet irdnyba a Dunakanyari f6gy(ijtGig,
amely aztdn a tisztito telepig széllitja a vizeket.

A vizsgalt teriiletet hatdrold utcakban korrekten kiépitett csapadékviz elvezetést még nem épitettek ki. A tdgabb
térségben nyilt drkos rendszer( a csapadékviz elvezetés, amelynek befogaddja részben a Biikkds-patak, részben
a Sztaravoda-patak.

ENERGIAKOZMU ELLATAS

A teljes kozmiellatast kielégitd energiaellatas biztositasahoz a villamosenergia és a foldgaz all rendelkezésre. A
fejlesztésre tervezett teriilet foldgazellatdsa akar a Vasvari Pal, akdr a Firj utca feldl kiépithetd, mindkettében
kozépnyomasu foldgazvezeték Gzemel. A Vasvari Pal utcdban DN 90-es, a Fiirj utcaban DN 90-es és DN 200-as
vezeték is halad. A villamosenergia ellatasra a Firj utcaban kozépfesziiltségl haldzat is halad, de a teriiletet
hatarolé mindkét utcdban halad oszlopokra fektetett kisfeszlltségl elosztohaldzat is. A kozvilagitas a
kisfesziiltségl elosztéhaldzatot tartd oszlopokra szerelt [Ampafejek biztositjak.

A fenntartasi koltségek csokkentése érdekében torekedni kell a megujuld energiaforrdasok hasznositasara is. A
hé- és villamosenergia igény kozhaldzatrdl torténd vételezésének csdkkentésére pedig a napenergia aktiv és
passziv hasznositasa is javasolt. A napenergia hasznositasaval, az ad-vesz rendszer alkalmazasaval az éves
kozhaldzati energiavételezést lehet csokkenteni, azonban a kdzhaldzati kapcsolatot a csucsigényre sziikséges
méretezni.

ELEKTRONIKUS HiRKOZLES
VEZETEKES HIRKOZLESI LETESITMENYEK

Az elektronikus hirkozlés alanyi szolgaltatds, igy az igény egyedi szerz6déssel elégithetd ki és az ellatashoz
szlikséges haldzatfejlesztést a szolgaltatd sajat beruhazasként épiti ki.

A vizsgalt terilet térségének vezetékes hirkozlési szolgaltatdja a Magyar Telekom NyrRt, Vodfone és a DIGI,
mindhdarom kiépitett hdalézatdval a szolgaltatasra rendelkezésre all. A Magyar Telekom tavkozlési haldzata a
Vasvari Pal utcdban és a Firj utcadban is fold feletti elhelyezéssel kiépitésre kerdlt. A DIGI fold feletti oszlopokra
fektetett haldzata a Vasvari Pal utcaban halad. A Vodafone haldzata szintén fold felett oszlopokra fektetve a Fiirj
utcdban halad. A kiépitett haldzatok a jelentkez6 vezetékes tavkozlésiigények kielégitését biztositjak. A minGségi
misorvétel lehet6ségét a DIGI haldzata biztositja.

VEZETEK NELKULI HIRKOZLES

A vizsgdlt terlleten belll, kozcélu vezeték nélkili szolgaltatast nyujtd berendezés nem lizemel, tagabb térségben
Uzemel6 létesitményekkel a Telecom, Telenor, Vodafone kedvezs vételi lehetGséget tud biztositani.
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Kérnyezeti allapot

Termofold és talaj

Szentendre jelent8s része erdzidnak kitett, am a
tervezési teriletet nem érinti belvizjarta terilet,
csuszasveszélyes terilet vagy felszinmozgdsos
terilet sem. A tervezési terllet termd&fold
szempontjabol nitratérzékeny besoroldsu, amely
féként az allattartast, illetve a mez6gazdasagi
muivelést korlatozza bizonyos szempontbdl.

Asvanyi nyersanyagvagyon kitermeléssel nem
érintett a terilet.

/

Felszini és a felszin alatti vizek

A felszin alatti vizek védelmérdl sz6lé6 219/2000.
(I.17.) Korm. rendelet és a felszin alatti viz
allapota szempontjabdl érzékeny terileteken levé
telepilések besoroldsardl sz6lé 27/2004. (XI1.25.)
KvWM rendelet szerint jelen tervezési terilet a
felszin alatti viz allapota szempontjabdl érzékeny
terilet.

A tervezési terlletet vizbazis védéterilete nem
érinti.
A tervezési teriileten talaj vagy talajviz

szennyezettségrdl nincs informacidnk. Felszin alatti vizek szempontjabd| fokozottan érzékeny teriilet
[TT] Felszin alatti vizek szempontjabd| érzékeny teriilet

LevegGtisztasag és védelme

Alégszennyezettségi agglomeracidk és zonak kijel6lésérdl sz616 4/2002. (X.7.) KvWM rendelet Szentendre varosat
a ,,10. Budapest és kornyéke” zénacsoportba sorolta.

Szentendre leveg6tisztasagat kedvezéen befolyasolja a Visegradi-hegységhdl folyamatosan aramlé hideg levegé.
Az atszell6zést a Duna és a Budai-hegység volgyei is segitik. A tervezési teriilet a Bikkds-patak volgyének szélén
helyezkedik el, ami segiti a terllet atszell6zését.

A térségben nem Uzemel olyan lzemi, ipari létesitmény, amely a tervezési teriilet levegéminGségét
kedvezétlenil befolyasolna.

Zaj- és rezgésterhelés

A térségben nem lzemel olyan lGizemi, ipari létesitmény, amely a tervezet rendeltetésre vonatkozd kornyezeti
zaj- és rezgés hatarértékeket meghaladoé terhelést okozna.

Hulladékkezelés

A telepiilésen a mind a szildrd, mind a folyékony hulladékok begy(ijtése és kezelése megoldott.

Jelenleg a terileten nem folytatnak veszélyes hulladékot eredményezs tevékenységet.
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VIZUALIS KORNYEZETTERHELES

A teriileten vizudlis kérnyezetterhelés nincs.
FENNALLO KORNYEZETVEDELMI KONFLIKTUSOK, PROBLEMAK
A térséget nem érinti kornyezetvédelmi probléma.
EPITESFOLDTANI KORLATOK
ALABANYASZOTT TERULETEK, BARLANGOK ES PINCEK TERULETEI
A terilet nem alabanyaszott.

CSUSZAS-, SULLYEDESVESZELYES TERULETEK

A teriileten csuszdsveszélyes teriilet nincs.
FOLDRENGES VESZELYEZTETETT TERULETEI

A teriileten beliil ilyen jellegli veszélyeztetettségrél nincsenek informaciok, azokkal varhatéan nem kell szamolni.

EGYEB

kedvezG6tlen morfologiai adottsagok (pl. lejtés, falszakadas)

A terlleten belil ilyen jellegli veszélyeztetettségrél nincsenek informacidk, azokkal varhatéan nem kell
szamolni.

mélységi, magassagi korlatozasok

A teriileten bellil magassagi korlatozast jelent a BLFNR reptér ARR13L és DEP31L (érkez6, felszallé) savjanak
megkozelitési sikjai.
tevékenységbdl adddd korlatozasok
A terliletet nem érinti korlatozas, védGovezet.
ASVANYI NYERSANYAG LELGHELY
A teriileten belll mar nincs asvanyi nyersanyag lel6hely.
VAROSI KLIMA

A terileten belll, a varosi klima hatdsa minimadlisan érzékelhet6. A teriilet maga beépitetlen, kérnyezete
kertvarosias beépitésli teriilet, magas zoldfelileti boritottsaggal.
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ALATAMASZTO JAVASLAT

Kérnyezetalakitas

A két telken 6sszevonasa utan 4 csoportos katolikus dvodat, 2 csoportos bélcsédét és hitéleti helyiséget kivannak
|étesiteni, amely megfelel a teleplilésszerkezeti terven elhatdrozott intézményi teriletfelhasznalasnak.

A helyszini bejarasa, megismerése, a tapasztalatok, az el6zmények, a fels6bb szintl tervek és a vizsgalatok
ismeretében a javaslatok kidolgozdsa soran az aldbbi megallapitasokat érdemes figyelembe venni:

e A terilet kedvezd infrastruktiraval rendelkezik, kdzvetlen kérnyezetében Izbég-Ofalu teriiletével, illetve
kertvarosias lakoteruletekkel.

o Ateriilet alkozpontnak kijelolt terilet.

o Atelepiilés szempontjabol kedvezd, ha a terilet fejlesztése soran magas épitészeti szinvonalld, modern és
igényes fejlesztéshez sziikséges feltételeket meg lehet teremteni.

e Ateriileten nincs memlék, védett érték, régészeti lelGhely.

e Ateriiletet természetvédelmi védettség nem érinti.

e  Zajterhelés szempontjabdl figyelemmel kell lenni a lakdterilet kozelségére, valamint a zajtél védendd
ovodai, bolcsddei helyiségekre, emiatt védé zoldsav elSirdsa javasolt.

o A l|étesitmény kdzmligényeinek a kielégitésére a kozlizemi haldzati kapcsolatokat ki kell épiteni,
talajszennyezést okoz6 tevékenység nem végezhetd, szennyvizek szikkasztdsa nem engedélyezhet§ a
terileten.

e A terilet domborzati adottsagaira tekintettel a keletkezd csapadékviz fogadasat, hasznositasat, sziikség
esetén elvezetését az adottsagok figyelembe vételével kell megoldani.

o Afejlesztés megvaldsuldsa esetén kiilonb6z6 hulladékok keletkeznek, melyek kezelése, elszallitasa, esetleg
helyi hasznositdsa megoldandé.

e Az d6voda- és bolcs6dekert kialakitasa szakszer( tervek alapjan torténhet, a megtervezésére kilon figyelmet
kell forditani a gyermekek biztonsdga érdekében. A terveket a vonatkozd jogszabdly szerinti taj- és
kertépitészeti szakterileten jogosultsaggal rendelkezs tervez6 készitheti.

EPITESZETI ES TERVEZES| PROGRAM

A terlleten az évodat és bolcs6dét megvaldsitani kivand katolikus egyhdzzal egyezetetett, és altaluk elfogadott
épitészeti koncepcid - készitette a Mester Epitész Stidié 2020-ban - szerint a telkek dsszevondsa utan 4 csoportos
katolikus 6voda, 2 csoportos bolcséde és hitéleti terem keriil elhelyezésre.

Az 6vodak kialakitasa soran figyelembe veendd magyar szabvany nincs, a MSZ 24203-1/2007 szabvanyt évekkel
ezel6tt hatalyon kivil helyezték.

Az bvodai csoportok létszama maximalisan 30 f6 lehet, igy 6sszesen 180 gyerek nevelése biztosithatd. A kozosségi
teret egyszerre legfeljebb 160 f6 tudja majd hasznalni.

Az 6voda foldszintes éplilete a koncepcidterv szerint atrium koré felflizott tomegekbdl all. A kertre tajolva
helyezkedik el a 4 db csoportszoba — egyenként 25, max. 30 gyermek részére. A Vasvari P4l utcai oldalon a
bejaratok mellett a nevel6testileti helységek, melegit6konyha és mellékhelységek keriilnek, valamint az észak-
nyugati oldalon a tornaszobak.

A bolcs6dék kialakitdsa soran a Nevelési intézmények tervezési elGirdsai (Bolcs6de), Magyar Szabvany
MSZ24210-1 elGirdsait be kell tartani.

A Firj utcai oldalon elhelyezett hitéleti tér, amely kilon bejaraton kozelithetd, meg kdzosségi eseményeknek,
rendezvényeknek biztosit helyet.
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Az 6vodai és bolcs6dei rész és a hitéleti tér egyiitt is és kiilonalléan is tud mlkodni, a hitéleti tér elhelyezése a
Flrj utcahoz kozelebb tervezett, ami az ott talalhato lakdépiiletek felé egy csendesebb funkciot jelent.

Az épitészeti koncepcid lapostet8s épuletek megvaldsitdsat tartalmazta, amelyek megfelel6 mértékben
zoldtetSvel kialakitva létesiilnek.

Az elfogadott épitészeti koncepcid a terlilet megkdzelitését a Vasvari Pal utca és a Firj utca feldl javasolja
biztositani, megfelel§ szamu kiépitett parkoldval, annak érdekében, hogy az évoda parkolasi forgalma ne terhelje
a kérnyezé terileteket.

A koncepcié kialakitasa soran a parkolasi mérleg szamitasanal a gépjarmivek elhelyezése esetén a SZESZ hatalyos
rendelkezéseit vették figyelembe, illetve az évoda és kozosségi terlletek részben egyidejli haszndlatdval
szamolva.

Az 6voda és bolcsGde esetén igy a nevelési helységek alapterilete utdn 12 db parkoldhely sziikséges, a hitéleti
tér 160 férGhelye utan 20 db, az évodai nevel6knek, személyzetnek tovabbi 2 parkoldhely biztositott.

EPITESZETI KONCEPCIO TERV
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Epitészeti koncepcidterv — helyszinrajz
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Epitészeti koncepcidterv - alaprajz

Epitészeti koncepcidterv - tdmegvazlatok

Az épiilet elhelyezésekor és annak megkozelitése soran a torekedni kell a kdrnyezd lakdteriletek terhelésének
minimalizasara, egyidejlleg az 6voda belss jatszo-, pihenbkertjének intim kialakitasaval. Ennek érdekében az
éplletet a Firj utca feldli oldalon 5,0 m-es el6kerttel, a Vasvari Pal utcai oldalon visszahuzottan javasolt
elhelyezni.

Az 6voda gépkocsival torténé megkozelitése az Vasvari Pal utca fel8l torténik, ahol a telken belil elhelyezett
szlikséges parkoldkat egy be- és kijaraton at lehet elérni. Az 6vodas gyermekeket gépjarmdvel hozé-vivé sziilék
a reggeli és délutani id6szakban nem allnak meg a kozterlleten — és igy nem zavarjak indokolatlanul a kérnyezé
lakoterileteket, hanem az dvoda telkén belll tudnak parkolni. A kerékparos megkozelités a gépjarm(
forgalomtdl elvalasztva, a Fiirj utca felél tervezett.

Az 6voda egyes szeparalhato terei — hitéleti tér, tornaszobdk - a katolikus kozosség hitéleti, kozosségi funkciot is
be tudjak tolteni az oktatasi munka zavarasa nélkdl.
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A tervezett tomegalakitds a kisebb tomegekre bontassal illeszkedik a koérnyezd kertvarosi lakoterilet
tomegviszonyaihoz és a terilet terepviszonyaihoz.

*oaa
Kérnyezetalakitasi javaslat

ZOLDFELULETEK KIALAKITASA

Az 6voda védendé funkcidit és a kornyezd lakéterlletek védelmét megfelelé zoldfelliletek, tobbszintes
novényzet kialakitasat kertépitészeti eszkdzokkel biztositani kell. Az voda kert beliltetésekor az 6z6nnévényeket

kerilni kell, és a teriletre jellemzd 6shonos névényzetet kell valasztani.

Az ajanlott és nem telepithet6 fafajok jegyzékét, a novénytelepitési tavolsagokat, hatdlyos TKr 8.sz. melléklete
tartalmazza, amelyek az évodakert kialakitdsa soran figyelembe kell venni a hatalyos egyéb rendeletek mellett.
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Tajrendezési javaslatok

TERMESZETI ADOTTSAGOK, TAJHASZNALAT, TAJISZERKEZET

A tervezési terlilet elhelyezkedése ortofoton

Atervezési teriilet természetfoldrajzi tekintetben az Eszak-Magyarorszagi-kozéphegység vonulatanak része, azon
beliil a Visegradi-hegység kistaj részét képezi. A tervezési teriilet Szentendre varos magasabban fekvé teriletein
fekszik, 147-154,5 méter tszf-i magassagban helyezkedik el, a teriileten beliili ~7,5 méteres szintkiilonbséggel. A
Szentendrén el6forduld talajtipusok a Duna hordalékanyagain, valamint andeziten, andezittufan alakultak ki, a
tervezési teriilet kornyezetében jellemzGen 16sz6s lledéken réti csernozjomtalaj alakult ki. Az épitkezés soran
szlikséges terepalakitasok esetében figyelmet kell arra forditani, hogy a lejtGs teriileten erdzids hatasok ne
alakuljanak ki.

Foldrajzi tdjak
elhelyezkedése
Szentendrén

(forras:
http://gis.teir.hu/teirgis_ter
meszeti_kornyezet/)
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A tervezési tertlet o
kérnyezetének
domborzati adottsagai

0281/79

VEDETT, VEDENDO TAJI-, TERMESZETI ERTEKEK, TERULETEK

Atervezésiteriileten belil orszagosan védett, vagy védelemre tervezett, valamint helyi védett természeti terilet,
természeti érték, tovabba ex lege védett teriilet nem talalhaté. Legkdzelebb a helyi védelem alatt allo Bilikkos-
patak volgye, medre TT taldlhatd, mely Iégvonalban ~180m-re talalhato a tervezési terulettdl. A tervezési terilet
és annak kozvetlen kérnyezete nem all semmilyen nemzetkézi természetvédelmi oltalom alatt, a teriilet nem
része a Natura 2000 teriileteknek sem. A tervezési teriilet tovdbbd nem része az Orszagos Okoldgiai Hal6zatnak.

Taj- és természetvédelmi szempontbdl a fejlesztési terlileten a honos novények telepitése kivanatos,
idegenhonos novények telepitése keriilendé.

A tervezési terilet fekvésébdl addddan a magasabban fekvé lakdteriletekrdl (pl Pismany) jol belathatd, valamint
kozvetlen kornyezetében is lakoteriletek helyezkednek el, ezért kiemelt figyelmet kell forditani az éplletek tajba
illesztésére. Az épiiletek homlokzati kialakitdsa, anyaghasznalata a tajbaillesztett médon keriiljon megtervezésre
és kialakitasra. Ehhez segitséget nyljt a telepiilés arculati kézikonyve (TAK). A tervezett épiletek tajképbe
illesztésének fontos eszkozei a zoldfellletek, ezért a teriileten javasolt a zoldfellletek atgondolt megtervezése.
Az évoda funkcidjabdl adéddan zajtdl védendd teriilet, de a szomszédos telkeken lakdk nyugalmat egyarant
szolgdlnd a telek szélein koérben kialakitott, legaldbb 2-3 m magas tobbszint(i, zart ndvényzet, mely tajképi
szempontbdl is megfelel6 takarast nyujtana.

s

A mddositds nem igényli a HESZ tdj- és természetvédelmi elGirdsainak kiegészitését.
ZOLDFELULETEK

A szentendrei 6vodak korében valtozatos a zoldfelileti elldtottsdg, azonban az Ujonnan kialakitasra keriild
intézménykertek esetében mindenképpen térekedni kell az dvoda funkcidjahoz kapcsolddo igények minél teljes
korlbb kielégitését a rendelkezésre allé legkorszeriibb eszkdzok segitségével. A telek beépitése sordn figyelmet
kell forditani arra, hogy az évoda és bolcséde funkcidjanak betoltéséhez megfelelé méretli kert kialakithatd
legyen. Az évoda és boélcsGde udvara specidlisan kialakitandd zoldfellilet, melynek megtervezése szakmai feladat.
A berendezések és a novények szakszer( kivalasztasa elengedhetetlen a gyermekek védelme érdekében, a
balesetek, illetve a novények elfogyasztdsdbdl szdrmazd mérgezések elkerilése érdekében, igy javasolt az
ovodakert kialakitasara kiemelt figyelmet forditani. Ezért kiemelt fontossagu, hogy az évoda és bolcséde kert
terveit megfelel6 felkésziiltséggel, rendelkezd szakember —vonatkozo jogszabaly szerinti taj- és kertépitészeti
tervezési teriileten tervezési jogosultsaggal rendelkezd tervez6— készitse el, és a kert kialakitasa, a novények
killtetése szigordan a kertterv alapjan térténjen.
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Kérnyezetvédelmi szakdagi javaslatok
A modositas nem lesz jelentds hatassal a kornyezetre.
TERMGFOLD ES A TALAJ

A Lechner kdzponttdl kapott hivatalos adatszolgaltatas szerint tervezési teriilet mdvelési aga 4. min&ségi osztalyu
gyep-rét, ennek megfelel a tényleges allapot is, hiszen a MePAR nyilvantartdsa alapjan a teriletet gyep boritja.

A két telek belteriiletbe vonasat és a termdfold végleges mas célu hasznositasat a Pest Megyei Kormanyhivatal
Foldhivatali F6osztalya, Foldhivatali Osztalya 2021. augusztus 18-an kelt hatarozatdban engedélyezte, annak
atvezetése a hivatalos adatbdazisban még nem tortént meg.

Jelmagyarézat . Jelmagyarazat
J infrastruktim, Spilett kimyezet, mesterséges felsin Kivett
ey zemtsl boritott trdlet b szant
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MePAR felszinboritottsag a tervezési teriilet A tervezési teriilet kdrnyezetében mivelési agai és

kornyezetében mindségi osztalya

Szentendre jelent6s része erdzidnak kitett, am a tervezési teriiletet nem érinti belvizjarta terilet,
csuszasveszélyes teriilet vagy felszinmozgasos teriilet sem. A tervezési terilet termdéfold szempontjabdl
nitratérzékeny besoroldsu, amely f6ként az allattartast, illetve a mez&gazdasagi muvelést korlatozza bizonyos
szempontbdl, a teriilet beépithetdségét azonban nem befolyasolja. Asvanyi nyersanyagvagyon kitermeléssel
nem érintett a terllet. A hatalyos SZESZ Ma/7 jelli dvezetbe sorolja, melyek a telepiilésszerkezeti tervben
elhatarozott tavlati fejlesztési terlletek. A tervezési teriilet a Budapest Agglomeracio Szerkezeti Tervén telepulési
térségbe tartozik.

A telek beépitése soran figyelmet kell forditani arra, hogy az 6voda funkcidjanak betoltéséhez megfelel6 méretd
és felszereltségli kert kialakithaté legyen. Tovabba a terepalakitdsok soran figyelmet kell arra forditani, hogy a
lejtds terlileten erdzids hatasok ne alakuljanak ki.

FELSZINI ES A FELSZIN ALATTI VIZEK

A felszin alatti vizek védelmérél szélé6 219/2000. (I1.17.) Korm. rendelet és a felszin alatti viz allapota
szempontjabdl érzékeny terileteken levd telepiilések besorolasardl szél6 27/2004. (X11.25.) KvWM rendelet
szerint jelen tervezési teriilet a felszin alatti viz dllapota szempontjabdl érzékeny teriilet. A tervezési teriiletet
vizbazis védéteriilete nem érinti. A tervezési teriileten talaj vagy talajviz szennyezettségrél nincs informacionk.

A tervezett teriletfelhasznaldas-mddositasnak a felszini- és felszin alatti vizekre nem lesz jelent6s hatasa,
amennyiben a szennyvizek és a csapadékvizek gy(jtésére, kezelésére vonatkozo orszagos és helyi elGirasok (helyi
épitési szabalyzat) betartasaval torténik. A foldtani kozeg és a felszin alatti vizek szennyezddés-érzékenysége,
védelme sziikségessé teszi, hogy az Ujonnan beépitésre kerilG teriletek, tovabba mindennemd tevékenység
folytatasa csak a talaj és a felszini vizek szennyezését kizaré modon térténhet.
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LEVEGOTISZTASAG ES VEDELME

Alégszennyezettségi agglomeracidk és zondk kijel6lésérdl sz616 4/2002. (X.7.) KvWM rendelet Szentendre varosat
a ,,10. Budapest és kornyéke” zénacsoportba sorolta. Szentendre levegGtisztasdgat kedvez6en befolydsolja a
Visegradi-hegységbdl folyamatosan dramld hideg levegs. Az atszell6zést a Duna és a Budai-hegység volgyei is
segitik. A tervezési terilet a Bukkds-patak volgyének szélén helyezkedik el, ami segiti a terllet atszell6zését. A
térségben nem lGzemel olyan lGzemi, ipari |étesitmény, amely a tervezési terllet leveg6mindségét kedvezétleniil
befolyasolna.

A tervezett fejlesztés varhatdan a leveg6 minGségére nem lesz kedvezGtlen hatassal. A tervezett létesitmény téli
fltése némi légszennyezést okozhat a teruleten. A teriiletre tervezett fejlesztési szandék megvaldsuldsa utdn,
rendkivil kismértékl kozlekedési eredetli levegGszennyezésre lehet szamitani az oOvodaba érkezd
gépjarmiveknek kdszonhet6en. A légszennyezés mértéke azonban a megengedett hatdrértéket varhatéan nem
fogja meghaladni. A megujulé energiaforrasok igénybevételével —melyek az éplletben/az ingatlanrdl
szarmaznak, vagy a kézelben elGallitottak— csokkenthetdk a légszennyez6 anyagok mértéke. (1asd. kozm(i fejezet)

ZAJ- ES REZGESTERHELES

A rendelkezésiinkre allé informacidk szerint térségben nem lzemel olyan Gzemi, ipari |étesitmény, amely a
tervezet rendeltetésre vonatkozé kdrnyezeti zaj- és rezgés hatarértékeket meghaladé terhelést okozna.

A tervezett létesitmény kapcsan kétféle zajterhelési hatarérték tartandé be:

e az 6vodak, bolcs6dék haldhelyiségeire, mint belsd terekre vonatkozo hatarétéket, valamint

e  kilsé téri hatarértékek az dvodak, bolcsédék kiilss, a zajtdl védendd helyiségeinek homlokzata el6tti,
tovabba a szomszédos telkeken elhelyezked6 épiletek kiils6, a zajtdl védendé helyiségeinek homlokzata
el6tti hatarértékek.

A kérnyezeti zaj- és rezgésterhelési hatarértékek megallapitasardl sz6l6 27/2008. (XII. 3.) KWM-EUM egylttes
rendelet (tovabbiakban: ZajhéR.) alapjan a bolcs6dék és évoddk haldhelyiségei zajtdl védendd helyiség
szamitanak, igy ezen helyiségek belsd tereire vonatkozdan a jogszabaly sajatos hatarértéket allapit meg, nappal
(06-22 6ra kozott) 40 dB-t.

A kilsé terekben betartandd zajterhelési hatarértékeket szintén a ZajhéR. tartalmazza. A rendelet meghataroz
zajtél védendG terilethasznalatokat és ezen teriletfelhasznaldsu teriileteken belil elhelyezked6 épiletek
védendd homlokzatai el6tt hatarozza meg a kozlekedési-, lzemi- és szabadidGs tevékenységhbdl szarmazdan
megengedett hatarértékeket. Az 6voda és bolcs6de terilete intézményi terilet (vegyes terilet), a szomszédos
terlletek kertvarosi lakéterilet teruletfelhaszndlasba tartoznak, mindkét terllethaszndlat a ZajhéR. szerint
védendd teriilethasznalatnak mindsiil.

A tervezett tevékenység engedélyezésekor igazolni kell, hogy a kornyezeti zajtol védendd helyiségek el6tt és a
zajtél védendd helyiségekben a ZajhéR.-ben meghatarozott hatarértékek teljesiilnek.

A tervezett rendeltetésbél a szomszédos telkeken hatarértéket meghaladd mérték(i zajterhelésre ugyan
varhatéan nem kell szamitani, azonban az arra érzékenyek szdmara zavaro lehet az 6voda udvaran a gyermekek
altal keltett zajhatas.

A telekhatdr mentén telepitett legaldbb 2-3 m magassagu tobbszintl zart novényzet segitheti a zajhatdsok
mérséklését, igy az dvoda zajtdl védendd funkcidit és a kornyezd lakdépiletek csendességét egyszerre hivatott
szolgalni. A tervezési teriileten lGizemi tevékenységl zajterhelés nem keletkezik.

HULLADEKKEZELES

A telepiilésen a mind a szildrd, mind a folyékony hulladékok begy(jtése és kezelése megoldott. Jelenleg a
terlleten nem folytatnak veszélyes hulladékot eredményezd tevékenységet. A mddositasnak nem lesz jelents
hatdsa a hulladékgazdalkodasra.
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A keletkez6 kommunadlis szilard hulladékot a teleplilés szervezett hulladékszallitdsi rendszerén keresztiil
rendezetten kell gyljteni és kornyezetvédelmi engedéllyel rendelkez6 kijeldlt hulladékleraké helyre kell szallitani.
Szentendrén a folyékony hulladékok Osszegy(ijtése és elszallitdsa megoldott. A tervezési terileten keletkezd
folyékony hulladékok-szennyviz bekapcsolasa a meglévé haldzatba megoldhatd, egyuttal a feltételhez kotott
fejlesztési teruletek egyik feltétele a fejlesztést megel6z8en, vagy azzal egyidejlileg a kdzmUivezetékek kiépitése
a teriileten.

A teriileten jellemz6en kommunalis hulladék keletkezésére lehet szamitani. A veszélyes hulladékok keletkezése
nem lesz szdmottevs. Az esetlegesen keletkezd veszélyes hulladékokat —ami feltételezhet6en az irodai,
szamitastechnikai hulladékokbdl tevédik majd 6ssze— az artalmatlanitasig, ill. az elszallitasig a vonatkozd
jogszabalyok szerinti gy(jtése esetén kedvezétlen kornyezeti hatast nem eredményezhet.

Az 6voda Uzemeltetése soran keletkezé zoéldhulladékok helyben torténé felhasznalasa megfontolando, akar
oktatasi jelleggel komposzt kialakithato lenne, de a telepilésen a zdéldhulladékok elszallitdsa megoldott, igy a
telepiilési rendszerbe bekapcsolhato.

s

A médositds nem igényli a HESZ kérnyezetvédelmi elGirdsainak kiegészitését.
BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK SZINTENTARTASA ELVENEK TELJESULESE

Az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl sz6lé 1997. évi LXXVIIL. tv. (tovabbiakban: Etv.) 2006. évi marciusi
modositasa a takarékos terliletgazddlkodas Osztonzésé érdekében elGirja, hogy Ujonnan beépitésre szant
terlletek kijel6lése csak oly modon torténhet, hogy az adott telepilés kdzigazgatasi terlileten az un. , bioldgiai
aktivitas érték” nem csokkenhet. Az egyes teriiletek bioldgiai aktivitas érték (tovabbiakban: BAE) szamitdsara
vonatkozé elGirasokat a 419/202. (VII. 15.) Korm. rendelet (tovabbiakban: 419.R.), a szamitaskor alkalmazando
mutatdkat a 419.R. 9. melléklete hatdrozza meg.

A BAE véltozasa a kozigazgatasi terlilet egészére, az Etv.7.§ (3) bekezdés b) pontja értelmében uj beépitésre szant
terilet kijelolése miatt nem csokkenhet, illetve az aktivitds értek csokkenését mas teriileten vald aktivitasértek-
noveléssel sziikséges potolni. A 419.R. 18.§ (1) bekezdése szerint egy hektar teriiletet meghalado Uj beépitésre
szant teriilet kijeldlésével jaré modositasa sordn kell az Etv. 7.§ (3) bekezdés b) pontja szerinti kdvetelmény
teljestilését értékelni.

A 314/2012. (X1.8.) kormanyrendelet tartalmi kovetelményei alapjan kidolgozott és egyeztetett
telepiilésrendezési eszkdzok esetében a BAE véltozést a telepiilésszerkezeti terv médositdsakor kell vizsgalni.
Jelen moddositas soran a terilet telepllésszerkezeti tervi besoroldsa nem valtozik, Ujonnan beépitésre szant
terllet nem kerl kijel6lésre, ezért a bioldgiai aktivitasérték valtozdsa a vonatkozd jogszabalyok szerint nem
vizsgalandé.
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Kdzlekedési javaslat

TERVEZETT FEJLESZTES

A haromszog alaku beépitetlen tervezési teriileten Uj évoda és bolcséde épitése tervezett, 6 foglalkoztatoval és
hitéleti térrel.

Tekintettel a kornyez6 lakoteriletek kertvarosi jellegére és kisforgalmu lakoutcdira, az évoda miikodését,
gépjarmiivel valé megkozelitési lehetGségeit ugy terveztik, hogy a lehet legkisebb mértékben zavarja a
kornyéken élGket. Ezért kozteriileti parkolasi lehetGségeket és jelentGsebb Utszélesitéseket nem terveztink,
valamint nem javasoljuk menetrendszerinti buszjaratok kozlekedtetését sem a hatarolé utcakon.

Az 6voda kozuti bejaratat a Vasvari Pal utcardl, gyalogos és kerékparos bejaratait mindkét utca iranyabadl adtuk
meg.
MEGKOZELITHETOSEG

A tervezett épllet megkdzelithet6sége ma is nagyon j6, mind térségi szempontbdl, mind a varos fébb
lakdterileteinek iranyabdl.

Szentendre Szerkezeti Tervén abrazoltak szerint a tervezési teriilet kbzelében tovabbi Utfejlesztés tervezett:

e atervezési terlilet északi hataran haladé kelet-nyugati iranyu feltard ut kiépitése mellett
e gylrl irdnyd Utkapcsolat kiépitése is varhaté a Sztaravodai Ut és a Vasvari Pal utca kozott, a tervezési
terilettdl kb. 550 m tavolsagban.

Ez a két uj utkapcsolat tovabb javitja a tervezett intézmény megkozelithetéségét, anélkil, hogy tul sok forgalmat
vonzana a teriletre, hiszen a szerkezeti terv szerint a jelenleg beépitetlen teriletek tovabbra is mez6gazdasagi
Ovezetben maradnak.

/ Pupsz_ige"i-
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Ugyanakkor a kozvetlen megkozelité utak (a gy(jt6utak) rendezett kiépitése szikséges, hogy az évoda mind
gépjarmivel, mind kerékparral, illetve gyalogosan biztonsagosan megkéozelithetd legyen. Kétiranyu Utpalyat és
egyoldali gyalogjardat terveztiink. A kiépitett Utszakaszok vizelvezetésének megoldasara kiilon figyelmet kell
forditani.
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K-8. Mintakeresztszelvények
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PARKOLOK ELHELYEZESE

Az 6vodahoz egy 34 gépjarmivet befogadd parkolodfeliilet tervezett, amelynek k6zos be- és kijarata a Vasvari Pal
utcara nyilik. A Firj utca fel6l nem adhaté kozuti bejarat, mivel a parkoléfeliilet a telek Vasvari Pal utca fel6li
oldalan helyezkedik el és a Vasvari Pal utca — Fiirj utca csomdpontjatdl mindossze 8-10 m allna rendelkezésre egy
kapubejarat kialakitdsdhoz. Ez a tavolsag nem elegend6 a csomdponti forgalom zavardsa nélkili hasznalathoz,
ami megengedhetetlen.

Az elhelyezendd gépjarm(ivek és kerékpartaroldok szamat OTEK (253/1997. (XII. 20.) Kormanyrendelet) 4. sz.,
illetve 7. sz. mellékletei szabalyozzak, valamint a SZESZ 6.sz. melléklete. A 360 m2 alapterilet( foglalkoztatohoz,
valamint a hitéleti térhez 6sszesen 34 parkoldallas elhelyezése elegendd.

Kerékpartaroldk szamanak megallapitasa:

7. szdmu melléklet a 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelethez

Az épitmények rendeltetésszerii haszndlatdhoz sziikséges, elhelyezendé kerékpdrok szamanak megdllapitdsa

5. Alsé- és kézépfoku nevelési-oktatdsi egység A foglalkoztaté és/vagy tanterem 50 m2 alapteriilete utdn 2 db
360/50 x 2 = 15 db kerékpartarold

Javasoljuk ennél nagyobb szamu kerékpartarold elhelyezését az éplilet bejaratdnak kdzelében, hogy ezzel is
vonzova viéljon a kerékparos megkozelités és kisebb legyen az évoda altal vonzott gépjarmiforgalom.

VARHATO KOZLEKEDESI HATASOK

Barmilyen fejlesztés két fontos szempontja a betelepilé funkcidk altal keltett forgalom nagysaga és a meglévé
kozuthalézat befogaddképessége. Amikor a meglévé haldzati elemek mar nem képesek lebonyolitani a

tobbletforgalmat, Uj fejlesztési teriiletek csak akkor johetnek létre, ha sziikséges kozuthaldzati fejlesztésekkel
parosulnak.

Forgalomkeltés szamitasa

A keltett forgalmak el6rebecslésére az 6vodaban helyet kapo gyermekek szamat vessziik figyelembe. A tervezett
fér6helyek szama: 90 f6

Tekintettel a tervezett dvoda specidlis jellegére, az intézmény varhatdéan nem csupan a varos lakossagat szolgalja
majd ki, de a térség mas telepiléseibdl is érkezik majd forgalom.

Bar a tervezési teriilet kozosségi kozlekedéssel torténd megkozelitése elfogadhatd, és a kerékparos
megkozelithet6ség is megfelelének itélhet6 a kisforgalmi utcakon, valdszinlleg a tervezett dvoda
megkozelitésére a sziil6k jelentds része a személygépjarmdivét fogja hasznalni.

A biztonsag javara tévedve nem a parkoldhelyek szamdabadl, hanem az dvodaba jaré gyermekek szamabdl indulunk
ki és feltételezziik, hogy egy dra alatt 60 gépjarmi érkezik az 6vodahoz, 30 autd a Vasvari Pal utcan, 30 autd a
Flrj utca iranydbdl. Ez mindkét utszakaszon egy forgalmi sdv kapacitdsanak mindéssze 5 %-at jelenti, vagy
egyetlen auté megjelenését minden két percben. A forgalomkeltés leginkabb zavard természetesen a parkold
bejaratanal lesz, fleg a reggeli csucséraban (kb. 7.30 h és 8.30 h koz6tt), a délutdni csucsidGszak altaldban jobban
széthlzodik, igy nem mértékadod a forgalomkeltés szempontjabdl.

A keltett forgalom csdkkenthetd, ha az dvoda lGizemeltetGje meg tudja szervezni egyes gyermekcsoportok kdzos
szallitasat.
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K-9. Javasolt helyszinrajz

Fentiek alapjan kimondhatd, hogy az dvoda betelepitésének kézlekedési akaddlya nincs, de mindenképpen
javasoljuk a kozos gépjarmihasznalat, a kerékparozas és a kozosségi kozlekedés igénybe vételének
népszer(sitését a gyermekek sziilei kdzott.
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Kézmifejlesztési javaslat

A teriilet tervezett Uj hasznositasa érdekében, a négy csoportos 6voda, két csoportos bolcséde és hitéleti
teremszdmara a jelenlegi Ma mez6gazdasagi teriletrél intézmény elhelyezésére alkalmas beépitésre szant
hasznositasu funkcidvaltas javasolt, amelynek elvdrasa a teriilet teljes kdzm(ellatasanak a megoldasa.

Ezek figyelembe vételével az Uj beépités teljes kozmdiellatasara tajékoztatdéan a kovetkezd kozmligények
prognosztizalhatdk:

vizigény m3/nap 17
keletkez6 szennyviz m3/nap 17
villamosenergia igény kW 232
ebbél

kézhalbzatrol vételezendd kw 174
(miszaki kiépités kézhalozati

villamosenergia vételezési lehetGségére) kW 232
megujulé energiahordozéval kW 58
termikus energia igény kW 278
ebbél

foldgazhalézatrdl vételezendd nm3/h 29
(mdiszaki kiépités kozhalozati
féldgazhalézatrol torténd vételezési

lehet8ségére) nm3/h 39
megujulé energiahordozéval kW 70

Ezek az igények csak el6zetes tajékoztatasul szolgalnak, a szolgaltatok felé azonban csak a tovabbtervezés soran
a ténylegesen meghatarozott igények bejelentése sziikséges.

A prognosztizalt igények kielégitésének feltétele a megfelel6 paraméter(i bekdtések megoldasa. Az ellatas
tovabbi feltétele vizi kdozmiveknél a kozmiifejlesztési hozzajaruldas befizetése alaphdldzat fejlesztésre,
energiakdzmuiveknél és az elektronikus hirkozlésnél pedig a szolgaltatokkal a szolgaltatéi megallapodas
megkotése, amelyben a szolgaltatod az ellatds miszaki-gazdasagi feltételeit rogzitheti.

Meg kell emliteni, hogy a t6bbszér mddositott 7/2006 TNM rendelet elSirasanak megfelel6en, Gj hasznositas
esetén a 6. melléklet IV. pontja szerint az éplilet energiaigényét az dsszesitett energetikai jellemzé méretezett
értékéhez viszonyitva legalabb 25%-os mennyiségben, helyben termelt meguljulé energiaforrasbél kell
biztositani. Erre a napenergia hasznositasa kinal kedvezé lehetGséget. A tovabbtervezés soran ennek kielégitését
is biztositani kell.

Bar az energiaigények 25 %-at megujulé energiahordozo hasznositasaval kell kielégiteni, figyelembe kell venni a
javasolt napenergia, mint meguljulé energiahordozé hasznositasi lehetSségének idGjaras fiiggdségét. igy a
hagyomanyos vezetékes energiahordozdkkal ki kell tudni elégiteni a csucs energiaigényeket, a megujuld
energiahordozo hasznositasaval a hagyomanyos vezetékes energiahordozdk éves fogyasztasa csokkenthet6.
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VIizZELLATAS

A tervezett Uj hasznositds tovabbtervezése soran mar a ténylegesen meghatarozott vizigény ismeretében kell a
szolgdltatdt megkeresni és arra szolgdltatéi megdllapoddst kotni. El6zetesen tdjékoztatasul a teriilet Uj
hasznositdsara prognosztizalhatd vizigény 17 m3/nap, ami varhatdan jelent8sebb kiils6 haldzat és bazisfejlesztési
igény nélkul kielégithetd lehet.

A vizsgdlt terllet kozlizem( vezetékes ivovizellatd rendszerét Gizemeltet6 DMRYV Zrt.-vel egyeztetve kell jel6Ini az
Uj kdzhalodzati csatlakozasi és fogyasztdsmérd helyet, amelyre a kdzhaldzati csatlakozasi lehet6ség akar a Vasvari
Pal, akar a Firj utca fel6l biztosithatd.

TUzIViZ ELLATAS

A tovabbtervezés sordn a pontos tiziviz igény ismeretében lehet annak elldtds mddjat megtervezni. A
kozhaldzatrdl vételezhet6 mennyiséget meghaladd tuziviz igény kielégitésére helyben tilziviz tarolot kell
|étesiteni. Ez a tovabbtervezés feladata.

LOCSOLOVIZ ELLATAS

A vizsgalt telken kialakitandé zéldfelllet és a burkolt fellletek fokozottabb tisztan tartdsat a tervezett uj funkcié
igényli, amely jelent&sebb locsoldviz igényd. A teriilet fenntarthatdsaga meghatarozé szempont, igy vizellatasnal
a nem ivoviz mindségli vizet nem szabad a kdzhaldzatrol vételezni, arra helyi vizbeszerzés kiépitése javasolt, az
ahhoz sziikséges engedélyek beszerzésével és az abban elSirtak betartasaval.

VizELVEZETES
A vizsgalt teriilet elvalasztott rendszer( vizelvezetési teriiletén fekszik.

SZENNYVIZELVEZETES

A vizsgalt telek javasolt Uj hasznositasanak tovabbtervezése soran, a mar ténylegesen meghatarozott keletkezé
szennyvizmennyiségek ismeretében kell a szolgaltaté DMRV Zrt-t megkeresni. Az el6zetesen prognosztizalt
varhaté 17 m3/nap keletkez8 szennyviz mennyiséget a szolgdltatd kiilsé héldzata varhatdan fejlesztési igény
nélkil fogadni fogja.

A kozhaldzati csatlakozasra, a vizellatdshoz hasonldan akar a Vasvari Pal utca, akar a Firj utca irdnyban lehet
csatlakozé helyet talalni.

CSAPADEKVIZ ELVEZETES

A vizsgilt telek tervezett burkoltsaga, figyelembe véve a teriilet jelenlegi burkolatlansagat tébblet csapadékviz
elvezetés igénnyel terhelné a kornyezetét. A teriletrél jelenleg lefutd viz mennyiségének ndévekedése a
csapadékvizek tovabbszallitasanak az utjan tobblet terhelést okozna. Ennek az elkerilésére a burkoltsag hatasara
jelentkezd tobblet csapadékviz helyi vizvisszatartasat meg kell oldani. Arra helyi viztarolo létesitése sziikséges,
amelybdl fékezetten és késleltetve lehet a csapadékvizek tovabbszallitasat biztositani. A fékezett kivezetés
méretezésének alapja a teriletrél jelenleg lefutd vizek mennyisége, amelyre a tovdbbszallitas lehetdsége
biztositott.

A telken belil a szintkilonbség kdzel 4 m, igy a csapadékviz a Firj utca irdanyaba gravitdcidsan kivezethetd, mint
eddig is a vizek természetes lefutasanak az Utja. A Firj utca kiépitésénél nyilt drok kialakitasa varhato, amely a
vizeket a Sztaravoda patakig szallitja.

ENERGIAELLATAS

A vizsgalt funkcidvdltasra javasolt terlilet energiaellatdsara jelenleg a vezetékes energiahordozok kozil a
villamosenergia és a foldgaz all rendelkezésre. A vezetékes energiahordozdk rendelkezésre allasa a terileten a
korszer( vezetékes termikus ellatast biztositja.
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A villamosenergia, mint vezetékes energiahordozé elsédlegesen vildgitasra és erGatviteli célu vagy technoldgiai
célu energiaigények kielégitésére hasznaljak. Az évoda és kozosségi haz termikus célu energiaellatasara a
kézhaldzat jelenlegi kiépitettségét figyelembe véve, a foldgaz hasznosithatd.

Ugy a villamosenergia ellatas, mint a termikus célu energiaellatas fenntartasi koltségeit jelentSsen csokkenheti a
megujuld energiahordozdk kiegészité hasznositdsa. Erre elsGdlegesen a nap energidja hasznosithatd és a
hasznositas megoldasara elbirasok is kotelezik.

VILLAMOSENERGIA ELLATAS

A vizsgalt teriiletre javasolt Uj hasznositds ténylegesen meghatdrozott villamosenergia igényének ismeretében
kell a szolgaltatét, az ELMU Elosztéhéldzati Kft-t megkeresni. A szolgaltatd a tényleges igénybejelentésre
nyilatkozik az elldtds lehetGségérdl. A teriilet mentén haladd 22 kV-os gerincelosztd hdldzat és a kiépitett
kisfesziiltségl haldzat a varhatd igények kielégitésére kedvez$ adottsagnak tekinthetd.

A ténylegesen jelentkezd villamosenergia igények kielégitésére a koziizem( villamosenergia haldzati rendszert
Uzemeltetd szolgaltatdval szolgaltatasi megdllapodast kell kdtni, amelyben a szolgaltatds miszaki-gazdasagi
feltételeit a szolgaltatd rogzitheti. A vele kotendd megallapodasban rogzitettek teljesitését kovetben a
szolgaltatd biztositani tudja a kiépitett halézati rendszerén keresztil az ellatast. Amennyiben az igények a
haldézatban rendelkezésre allé szabad kapacitast meghaladjak, a sziikséges haldzatfejlesztést a szolgdltatdnak
sajat beruhdzassal és sajat koltségviseléssel kell megoldania.

Az el6zetesen prognosztizalt 232 kW igényt, ha a szolgaltatd kisfesziiltségrél tervezi ellatni, akkor akar a Vasvari
Pal, akar a Furj utca fel6l biztositott a lehetdség. Amennyiben a térségben lizemel6 kisfesziiltségl elosztohaldzat
kiterhelt, akkor az elldtasra a csatlakozas a Fiirj utcai kbzépfesziltségl haldzatrél épithetd ki, a telken belll pedig
transzformator elhelyezése szamara kell helyet biztositani. A helyet a kerités vonalaban célszerd kijeldlni, hogy a
kozterilet fel6l annak Gzemeltetését a szolgaltato el tudja latni.

Meg kell emliteni, ha a tervezett Uj beruhazas termikus energiaellatdasaban, a flités-h(ités megoldasaban a
beruhdzé nagyobb szerepet igényel villamosenergia ellatdstdl, akkor tobblet villamosenergia igénye is
felmerulhet, errél a tovabbtervezés sordn lehet donteni.

Uj halézatfektetés, Uj bekotés csak foldalatti kivitelezéssel valdsithatd meg.

FOLDGAZELLATAS

A vizsgalatok alapjan a vizsgalt terilet térségében a foldgazellatas lehetdsége rendelkezésre all. A foldgazellatas
a Firj utca feldl épithet6 ki.

A terilet termikus energiaellatasaban a foldgaz mellett az elGirdsok teljesitésére a megujuld energiahordozé
hasznositasanak lehetGségét is ki kell épiteni.

MEGUJULO ENERGIAFORRASOK ALKALMAZASA, A KORNYEZETTUDATOS ENERGIAGAZDALKODAS LEHETOSEGEI

Ma mar a megujulé energiaforrdsok hasznositasa nélkiil energiagazdalkoddsi és kdrnyezetvédelmi igények nem
elégithet6k ki. Szentendrén a megujuld energiahordozék kozil a leghatékonyabb hasznositasra a napenergia
alkalmas. A rendelkezésre all6, 1800-1900 korili napos 6rak hasznositasi lehetGségének igénybe vétele segiti a
raciondlis energiagazdalkodds megvaldsitasat. Uj hasznositasu telken a napenergia aktiv és passziv hasznositasi
lehet6sége is biztositott. Aktiv hasznositasara a naperémi panelek alkalmazhatdk. A meglevé épiilet
hasznositdsaval a napenergia passziv hasznositdsa novénytelepitéssel fasitdssal, arnyékolassal, szélhatast
csokkent6 beruhazasokkal érhetd el. Az aktiv hasznositast szolgald naperé6md panelek az épllet tetGszerkezetére
helyezhetdk el. Az épiilet terhelhetGségének vizsgalatanal ezt az igényt is figyelembe kell venni.

Arra is fel kell hivni a figyelmet, hogy a nyari h(tési igény meghaladja a téli f(itési energia igényt és a h(tési
energiaigény kielégitésére a villamosenergia hasznositasa a kedvezébb, kilondsen azt megujuléd energiahordozd
hasznositasaval kiegészitve. A tovabbtervezés soran a beruhazé dontheti majd el az energiaellatasi strukturajat.
Az OTEK lehet8séget ad arra, hogy ha a termikus energiaellatast villamosenergia és megujulé energiahordozé
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hasznositasdval oldjak meg, azzal is kielégithet6 a ,teljes kozmdellatds” kdvetelménye, ezért a foldgazellatas
kiépitése akar feleslegessé is valhat.

ELEKTRONIKUS HIRKOZLES

VEZETEKES ELEKTRONIKUS HIRKOZLES

Az elektronikus hirkozlés alanyi szolgaltatas, igy a vezetékes tavkozlési és mlsorelosztasi igény egyéni szerz6dés
alapjan, a szolgdltatéd beruhdzasadval oldhaté meg. A haldzatfejlesztés, bekotés kiépitése csak foldalatti
elhelyezéssel javasolhato.

VEZETEK NELKULI ELEKTRONIKUS HIRKOZLES

Vezeték nélkili ellatasra kiépitett és tagabb térségben elhelyezett antenndk a megfelel§ vételi lehet8séget
biztositani tudjak. Uj vezeték nélkiili létesitmény elhelyezési igényének felmeriilése esetén a telepités
lehet6ségét a kerllet TKR-je szabdlyozza.

obeliszk studié

TERVEZ® ES SZOLGALTATO KFT 67



Szentendre, 11288 és 11289 hrsz-u ingatlanok
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JELMAGYARAZAT: -=
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Szabdlyozasi koncepcid
A SZABALYOZAS CELIA

A fejlesztési teriilet jelenleg mez&gazdasagi teriilet, amelyen évoda és bolcsGde éplletet kivannak Iétesiteni. A
jelenlegi Ovezeti besorolds ezt nem teszi lehetévé. A Teleplilésszerkezeti terven a terllet intézményi
teruletfelhaszndldsu terilet.

A VALTOZTATASI SZANDEKOK JAVASLATA
A terililetre vonatkozdan a kovetkezdk a valtoztatasi szandékok:
. a két telek Uj 6vezeti besorolast kap

o az dvezeti paraméterek meghatarozasa

A célok megvalositasa érdekében

e nem sziikséges a Telepiilésszerkezeti terv modositasa

o sziikséges az dvezeti eldirasok kiegészitése

o sziikséges a szabdlyozasi terv mddositasa, annak érdekében, hogy a teriiletre vonatkozéan ovezeti
besorolas megvaltozzon.

SZABALYOZASI JAVASLAT

A terllet tervezett Ovezeti besorolasa Uj Vi/1l intézményteriilet, amely intézményi 6vezet szolgdl évoda és
bolcs6de és alkdzpont elhelyezésére.

72

Az épitési 6vezet elGirasai a hatalyos SZESZ szerint:

46. INTEZMENY TERULET EPITESI OVEZETEINEK ELOIRASAI
47. § (1) Az intézmény terlilet eltérd 6vezeti eldirds hianydban

a) elsésorban a helyi, telepiilésszintii és a kézponti — regiondlis, megyei, orszdgos — intézmények
elhelyezésére szolgdl, melyen elhelyezheték az igazgatdsi, nevelési, oktatdsi, egészségligyi és
szocidlis rendeltetés( épiiletek és azokat szolgdld egyéb épitmények,

b) elhelyezhetd tovabbd vendéglato, kereskedelmi, szdllds- és egyéb idegenforgalmi szolgdltatd,
kulturdlis, hitéleti, k6zdsségi szorakoztato és sport rendeltetéseket befogadd épiilet, irodahdz,
kivételesen az vezeti elGirdsban meghatdrozott esetben és mértékben lakdrendeltetés.

(2) Nem helyezheté el az intézmény teriileten
a) 6ndllo lakéhadz,
b) termel6 gazdasdgi, raktdrozdsi rendeltetésd épiilet,
c) lizemanyagtélté dllomds.

(3) Vi/.. jelli épitési bvezetekben a kézteriilettel hatdros homlokzatra nyiléan csak a mdsodik szinttél
lehet a f6 rendeltetéssel Gsszefiiggésben lakérendeltetést kialakitani.

(4) Az intézmény terlilet épitési dvezeteinek épitési paramaméterei a 3. melléklet 6. pontjdban
szerepelnek.

(8) Vi/3 jelii intézmény teriilet évezetben az dvoddk, valamint alkézpont-képzd rendeltetések
szdmdra lehet épliletet Iétesiteni.

Szentendre teriiletén a SZESZ szerint a Vi-3 intézményi dvezet szolgal 6voda és alkdzpont elhelyezésére.
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SZESZ 3. melléklet - 6. Intézményi teriilet / 5.sz. tablazat

A B C D E F G H 1
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Terepszint alatti beépités épitési helyének esetei: Eh = épitési helyen beliil; T = telek teljes teriilete

Az ismertetett épitészeti program alapjan Uj épitési ovezet kiszabdlyozasa javasolt, annak érdekében, hogy az
ovoda és bolcséde meg tudjon valésulni.

Az 0j Vi/11 6vezetben

® 3 beépitési mod szabadonillo,
B 3 beépitettség legnagyobb mértéke 35%,
® 3 zoldfelllet legkisebb mértéke 35%.
A Szész 46. Intézmény terllet épitési Ovezeteinek elGirdsa kiegészul Vi/11 6vezettel

47.§ kiegészul uj (15) bekezdéssel az alabbiak szerint:

»(15) A Vi/11 jelli intézmény teriilet 6vezetben kizarélag nevelési, oktatasi, szocialis, valamint hitéleti
rendeltetések szamara lehet épiiletet Iétesiteni.”
és ezzel egyidejlileg a kiegésziil a SZESZ 3.mellékletet tabldzata az alabbiak szerint
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,SZESZ 3. melléklet - 6. Intézményi teriilet / 5.sz. tablazata kiegészii
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SZABALYOZASI TERV MODOSITASANAK JAVASLATA

R e e Ry T
tca oldalan, mert a telekalakitas

A hatalyos szabalyozasi terv szerinti szabalyozasi vonal térélhet6 a telkek Firj u
megtortént.

TR Fe paty

A Vasvdri Pal utca és a Forgacs utca kozott

Ovezethatar jelolt. Szentendre honlapjan elérhetd
térinformatikai adatbazison jol lathatéd. hogy az
Ovezethatar hibas jeldlés, mindkét oldalan azonos

0281/83 0281/21

T~ —— e
0281183 0781120 . omue xl
Ovezet taldlhaté. A Vasvari Pal utca — Forgacs utca
taldlkozasanal a kiépitett Utpalydja részben a Forgacs
tertletén halad. Ezen a szakaszon az Ut 16 m-es
szabalyozasi  szélessége biztosithatd, igy a
szabalyozasi vonal részben térélheté lenne.
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0281/3(
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¢ Szabalyozasi vonal
torlése
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~
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o
ﬁg Szabalyozasi  vonal
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Szabalyozasi terv mddositasanak javaslatai
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SZABALYOZASI TERV JAVASLATA

0281/82

Ty ‘T\,/f / 0281/84

0281/79 \

viflr

e
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JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK

SzZABALYOZASI ELOIRASOK TERVEZETE

Kilon dokumentumban
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TERVIRATOK
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