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Szentendre Varos Polgarmestere

2000 Szentendre, Varoshaz tér 3.

Tel.: +36 26 300 407, Fax: +36 26 816 127
E-mail: ugyfelszolgalat@szentendre.hu

Szentendre Varos Onkormanyzat

FELHIVAS

palyazati felhivast tesz kozzé dnkormanyzati

tulajdonti ingatlan értékesitésére:

Ingatlan- Ovezeti Brutt6 Palyazati
Sorszam Cim Teriilet nyilvantartasi indulé (licit) | biztositék
besorolds .. .
megnevezése ar (egyiittes) | (egyiittes)
Szentendre, 5 udvar, orvosi
I. belteriilet 1041, R rendeld L
Biikkos part 22. 384.683.000,- | 20.000.000,-
Ft Ft
Szentendre 2 :
5 belteriilet 159 m pince Vt/6
1041/A

Vagyongazdalkodasi Irodan vehet6 at és a www.szentendre. hu/ingatlanportal internetes oldalrol téltheto le.

A palyazatokat a Hivatal Iktat6jaba
2021. december 14. 10 6ra 00 percig
(Varoshaz tér 3. I. emelet) kell benyuijtani.

Minden sziikséges informaciot a palyazati kiiras tartalmaz, amely a Varosfejlesztési és

Tajékoztatas telefonon és e-mailen: 26/785-057, gabay.anett@szentendre.hu
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1. A Kilrd:

L.1. Szentendre Véros Onkormanyzat (2000 Szentendre, Véroshiz tér 3.), mint Kiiré (a tovabbiakban:

nyilvinos palyazat utjin torténd értékesitésére

Részletes palyazati kiiras
Szentendre Viros Onkormanyzat tulajdoniban 4ll6 ingatlan

"Onkormanyzat") nyilvanos palyazatot hirdet az aldbbiakban meghatarozott ingatlanok értékesitésére:

Ingatlan- Ovezeti Brutté Palyazati
Sorszam Cim Teriilet nyilvantartasi . indulé (licit) | biztositék
besorolas . ..
megnevezése ar (egyiittes) | (egyiittes)
Szentendre, 5 udvar, orvosi
1. belteriilet 1041, 9455 rendel6 Ve
Bitkk&s part 22. 384.683.000,- | 20.000.000,-
Ft Ft
Szentendre 2 .
2. belteriilet 159 m REGE V6
1041/A

Az ingatlanokrél 2021.03.03. napjan készilt értékbecsldi szakértdi vélemény az Szentendrei K6zos Onkormanyzati
Hivatal Varosfejlesztési és Vagyongazdalkodasi Irod4jan el6zetes egyeztetés szerinti idépontban megtekinthetd.

Szentendre Véros Onkorményzat Polgdrmestere a Képvisel6-testiilet feladat- és hataskorében, a katasztrofavédelemrél és
a hozza kapcsolodo egyes torvények moédositasardl sz6lé 2011. évi CXXVIIL torvény 46, § (4) bekezdése alapjan, a
27/2021. (1.29.) Korm. rendelettel kihirdetett veszélyhelyzetre tekintettel a veszélyhelyzet idejére biztositott jogkorben
eljarva 6/2021. (111.10.) sz. hatdrozataban dontdtt az ingatlanok értékesitési palyazaton torténd kiirasarél. Az ingatlanokat
az Onkormdnyzat kizérélag egyiittesen, dologosszeségként kivanja értékesiteni, az egyes ingatlanokra vonatkozéan kiilén
ajanlat érvényesen nem tehet.

1.2. Ajanlattételre jogosult minden természetes vagy jogi személy, vagy jogi személyiséggel nem rendelkezd
szervezet, azzal a feltétellel, hogy a paly4zénak az Onkormanyzattal szemben az ajanlat beny(jtasanak idépontjaig
semmilyen lejart esedékességl tartozdsa nem &ll fenn.

Az ingatlanokra vonatkozé adasvételi szerzédést az Onkormanyzat a pélydzat nyertesével koti meg. A palyazat
nyertesének az mindsiil, aki a nyilvanos pélyézat és licittargyalas alapjin a legmagasabb ajanlati arat tette, és egyben a
pélyazati feltételeknek megfelel. A palydzat nyertesérol a végsé dontést a Varosfejlesztési és Vagyongazdalkodasi Iroda
munkatérsai (tovabbiakban: Munkacsoport) altal készitett 6sszegzés alapjan soron kdvetkez {ilésén Szentendre Viéros
Onkorményzat Képvisels-testiilete hozza meg.

1.3. A nemzeti vagyonrdl sz6lé 2011. évi CXCVI. torvény 14. § (2) pontja alapjdn ,Helyi onkormanyzat
tulajdondban l€v6 ingatlan értékesitése esetén - a (3)-(4) bekezdésben foglalt kivétellel - az dliamot minden mas jogosultat
megel6z0 eldvasarlasi jog illeti meg.” Az Ingatlan 1. vonatkozaséban a kulturalis 6rokség védelmérdl sz6l6 2001. évi
LXIV. torvény 86. § (4) bekezdése alapjan a Magyar Allamot ugyancsak elévasarlasi jog illeti meg, a 44. § (1) bekezdés
b) pontja alapjén pedig — amennyiben a Magyar Allam el6vasarlasi jogaval nem él -, igy a Pest Megyei Kormanyhivatal,
mint a kulturélis 6rokség védelmével kapcsolatos szabalyokrol szol6 68/2018. (IV. 9.) Korm. rendelet 3. § (1) bekezdés
a) pontja szerinti orokségvédelmi hatésdg jovahagyasa az adasvételi szerz6dés érvényességi feltétele.

1.4. Az Ingatlanok vezeti besorolasa tekintetében Szentendre Varos Onkorményzat Képvisel6-testiiletének 26/2017.
(VIL31.) szamu, Szentendre Epitési Szabalyzatarol sz616 rendelete jelenleg modosités alatt 4ll (a tovabbiakban: SZESZ
moédositas). A SZESZ médositis eredményeként az Ingatlanok besorolisi, beépithetdségi feltételei akként fognak
alapvetéen médosulni, hogy az Ingatlanokon lakas, valamint 6nallé rendeltetési egységként apartmanok nem
létesithetdek, valamint az Ingatlanok nem oszthatéak meg. A SZESZ médositis részletes szabélyozasi tervét a 2.
szam melléklet tartalmazza.

Az Onkorményzat tajékoztatja a palyazokat arrdl, hogy az Ingatlanokat kizarélag azzal a feltétellel kivéanja értékesiteni,
hogy azok teriiletén a vev® a fentiek szerinti SZESZ modositassal 6sszhangban 4ll6 épitési beruhazast valdsitson meg.
Ennek érdekében eladé az Ingatlanokon fennall tulajdonjogat egyrészt a SZESZ médositas hatdlybalépéséig fenntartja,
mésrészt a vevd altal benyujtott épitési engedély irdnti kérelem benyujtisidhoz az Onkorményzat jévahagydsa is
sziikséges.



2. Pdlydzati ajanlat:

A palyazati ajanlatnak tartalmaznia kell:

2.1. Paly4z6 nevét, cimét, székhelyét, a megvasarolni kivant ingatlan pontos meghatérozéasat, a palyaz6 ajanlatat
az ingatlanok vételdrara vonatkozéan, amely az indul6 licit 4&rnal kevesebb nem lehet. (3. sz. melléklet)

2.2. A palyazati biztositék befizetésének banki igazolasat.

2.3. Nyilatkozatot a palyézati feltételek, valamint az ingatlan adasvételi szerzodés tervezetének elfogadasarol és
az ellenszolgaltatas teljesitésére vonatkozo kotelezettség vallalasarol. (4. sz. melléklet)

2.4. Adéiroda -30 napnal nem régebbi- nyilatkozatat arrél, hogy a palyazénak helyi ado tartozésa nem éll fenn az
Onkormanyzattal szemben. A nyilatkozat személyesen tigyfélfogadas idében (eldzetes iddpont foglalasaval),
vagy az ugyfelszolgalat@szentendre.hu e-mail cimre frva kérhetd meg.

2.5. Pénziigyi Iroda -30 napnal nem régebbi- nyilatkozatét arr6l, hogy a paly4zénak semmilyen lejart esedékességii
tartozasa nem 4ll fenn az Onkormanyzattal szemben. A nyilatkozat személyesen tigyfélfogadas idében
(eldzetes idépont foglalasaval), vagy az ugyfelszolgalat@szentendre.hu e-mail cimre irva kérheté meg.

2.6. A Nemzeti Ado-és Vambhivatal ltal kiallitott — 30 napnal nem régebbi — nyilatkozatat arr6l, hogy a palyazénak
koéztartozasa nem 4ll fenn.

3. Pdlydzati biztositék:
3.1. A palyézat érvényességének feltétele a palyazati biztositék befizetése €s a befizetés igazolasanak becsatolasa a

pélyazati ajanlat mellékieteként.

A palyézati biztositék palydzati hatariddig torténd teljesitésének elmaradasa, tovabba a pélyazati biztositék igazolasanak
hi4nya nem pétolhaté hianyossag és az a palyazat érvénytelenségét eredményezi.

A palyazati biztositékot Szentendre Véaros Onkormanyzat OTP Bank Nyrt-nél vezetett 11784009-15731292 szamu
bankszaml4jara kell befizetni. A kozlemény rovatba kérjiik feltiintetni a ,,palyazati biztositék” megnevezést, ill. az
ingatlanok helyrajzi szamat. Az 8sszeg eredményes palyazat esetén a vételarba is beszamitasra keriil foglalénak (illetve
a foglal6 részének) mindsiil.

Nem nyertes palyazok részére az altaluk befizetett palyazati biztositék a palyazat 6.2. pontjdban rogzitett ajanlati kotottség
megsziinésétd] szamitott 15 munkanapon beliil, kamatmentesen visszajar. Ugyancsak a fenti hatdridén belil
kamatmentesen visszafizeti az Onkormanyzat a palyazati biztositékot a palyazoknak akkor, ha a palyézati felhivést
visszavonja, vagy azt eredménytelennek nyilvénitja.

4. Pdlydzatok benyujtdsa, elbirdldsa

4.1. Palyazat beadasanak hatarideje: 2021.12.14. 10:00
Helye: Szentendrei K6zos Onkorményzati Hivatal K6zponti Iktatd,
2000 Szentendre, Varoshéz tér 3.
Médja: a palyazat benyujthaté személyesen, vagy postai Gton. Az ajénlatot zart
boritékban ,,Szentendre Biikkos part” jeligével, 1 eredeti példanyban kell
benyujtani.

A palyazat akkor minésiil hatéridére benyujtottnak, ha az ajanlattételi hataridé lejartaig a megadott cimre beérkezik. A
késve érkezett ajanlatokat az Onkormanyzat érvénytelennek mindsiti.

4.2. Palyazat bontisanak id6pontja: 2021.12.14.10:00
Helye: Szentendrei K6zos Onkormanyzati Hivatal nagyterme,
2000 Szentendre, Varoshaz tér 3.

A palyazat bontésa - kiilon meghivo nélkiil - a megjelent palyazok jelenlétében torténik.

4.3. Licittargyalas idépontja: Kdzvetleniil a palyazati bontast kdvet6en
Helye: Szentendrei Kozos Onkormanyzati Hivatal kis targyaldja
2000 Szentendre, Varoshaz tér 3.

44, Palyazatok elbiralasa: A benyujtott palydzatokat a Munkacsoport megvizsgalja. Amennyiben az
onkormanyzat vagyonarol és az 6nkormanyzati vagyon feletti tulajdonosi jogok gyakorlasarél sz616 9/2018. (111.26.) Onk.
sz. rendeletben foglalt feltételek teljesiiltek, abban az esetben Szentendre Varos Onkormanyzat Képviselb-testiilete a
végs6 dontést - az eredményhirdetésnél irt hatarid6n beliil - meghozza, azaz nyertest hirdet és az Onkormanyzat szerzédést
kot a nyertes palyazéval. A palyazat nyertese a licittargyalas lezarasat kovetden a legmagasabb vételérat ajanlo, és
érvényes ajanlatot tevd palyazo.



4.5. Eredményhirdetés: a palydzat eredményét -a Munkacsoport altal készitett dsszegzés alapjan- a Képviseld-
testiilet dllapitja meg a palyézati bontést kdveté soron kovetkezd iilésén. Indokolt esetben tovébbi 60 nappal a dontés
hatéridejét meghosszabbithatja A biralat eredményérdl az ajanlattevéket az elbiralast kovetd 15 napon beliil frasban
értesiti Kiird.

5. Regisztrdcid:
5.1. A palyazati regisztracié a bontds meghirdetett idépontjéaban torténik.

A palyazé koteles a bontdson és a licittirgyalason személyesen megjelenni, olyan iddpontban, hogy regisztralasa az
alabbiak szerint megtorténhessen.

Gazdasagi tarsasagok képviseldi egy honapnal nem régebbi cégkivonattal és aldirdsi cimpéldannyal, vagy alafras
mintdval, szervezetek a hatdsdgi bejegyzésiiket igazolé dokumentummal és aldirdsi cimpéldannyal, természetes
személyek érvényes személyazonossagot igazolé okmanyok bemutatasaval kotelesek magukat igazolni.

A palyaz6 meghatalmazottja kozjegyz6i okiratba foglalt vagy igyvédi ellenjegyzéssel ellatott meghatalmazassal
képviseltetheti magét a palyazat bontésanal és a licittargyaldson.

5.2 A bontas alkalmdval a Munkacsoport megallapitja, hogy mely ajanlatok érvényesek. A pély4zati targyalason,
csak az az ajanlattevd vehet részt, akinek ajanlatat a Munkacsoport nem min6sitette érvénytelennek.

Ervénytelen az ajanlat, ha
- apalyazatot benyujté személye nem azonosithato,
- az ajanlatot a benytjtisra meghatarozott hataridd eltelte utén nyujtottak be,
- olyan ajanlattevd nydjtotta be, aki nem jogosult részt venni a palydzaton,
- apalyéazati felhivasban megadott indulé 4rndl alacsonyabb 8sszegli ajanlati arat tartalmaz,
- apalyazati anyag nem tartalmaz minden sziikséges dokumentumot/nyilatkozatot.

Hianypétlasra nincs lehetdség.

6. Licittdrgyalds:

6.1. Az Onkorményzat tajékoztatia a palydzokat, hogy a palydzatok bontasa utdn az érvényes ajénlatok kozott
licittargyaldsra keriil sor, ahol a legkedvezibb ajéanlat, vagyis a legmagasabb megajénlott dsszeg az indulé licit ar.
Amennyiben ketté vagy anndl tébb péalydzat érvényes és hidnytalan, akkor a bontis utin kozvetleniil sor Keriil a
licittargyaldsra.

Ha a beérkezett vagy a licittargyalas sordn megtett ajanlatok 6sszege megegyezik, és Uj ajanlatot egyik ajanlatevé sem
tesz, a targyalast vezetd személy a nyertes ajanlattevdt sorsolassal allapitja meg, mely a jegyzdkonyvben rogzitésre keriil.

6.2. A licit targya az ingatlanok eladasi 4ra. Az induld licit 4r a benyujtott palyazatokban megajanlott legmagasabb
brutté vételdr. A licit lebonyolitédsa sordn az ajanlatokat legaldbb a licitet levezetd személy éltal meghatarozott 6sszeggel
lehet emelni, de minimum 1.000.000 Ft-tal. A licit nyertese a legmagasabb vételarat ajanlo palyazo. A licitvezetd személy
a targyaldst lezarja, ezt kovetden a pélydz6 Ujabb ajanlatot érvényesen nem tehet. A licittargyalas teljes folyamata
jegyzbkonyvben rogzitésre keriil, melyet a jelenlevok kételesek alairni.

Az ajanlati kotottség a palyazok részére addig az idépontig 4ll fenn, ameddig az Onkorményzat a nyertes ajanlattevével
az adésvételi szerz6dést nem koti meg, de legfeljebb a nyertes ajanlattevd kihirdetésétdl szamitott 60 napos id6tartamig
all fenn. Az ajanlati kotottség ugyancsak megsziinik, amennyiben az Onkormanyzat a paly4zatot visszavonja.

A Ptk. 6:76. (1) bekezdése alapjan a szerz6dés a nyertes kihirdetésével az elért dron Iétrején.

7. Addsvételi szerzodés megkitése és hatdlyba lépése:

7.1, Az ingatlan-nyilvéantartasi bejegyzésre alkalmas okiratot (adasvételi szerz6dést) az ajanlattevd koteles a nyertes
kihirdetésérdl torténd értesités kézhezvételétdl szamitott 30 napon belill megkotni, a palydzati kifrds 5. szdmu
mellékleteként csatolt addsvételi szerzddés-tervezetben foglaltak szerint. Az adasvételi szerz6dés tervezete a jelen
palyazati kiirasban ismertetetteken tul részletesen szabilyozza a felek kozott létrejovo jogviszony feltételeit, igy az
abban foglaltak elfogaddsa a palyazat érvényességi feltétele.
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7.2. A befizetett palyazati biztositék a megkotott adasvételi szerz6désben a foglal6 egy részének mindsiil, és a
vételarba beszamitasra kerill. Amennyiben a palyézat nyertese valamely okbél visszavonja vételi szandékat az ajanlati
kotottség ideje alatt, vagy nem koti meg az adasvételi szerz6dést a fenti hatéridén belitl, a palyézati biztositékot elveszti.
Amennyiben a palyézat nyertese nem koti meg az adasvételi szerzédést a fenti hataridén beliil, gy az Onkormanyzat
jogosult a palyazat nyerteséhez cimzett egyoldald irasbeli nyilatkozataval a szerz8désto] elallni, és az Onkormanyzat
dontése szerint a masodik legmagasabb vételrat ajanlo ajanlattevovel kisérli meg a szerzédés megkotését az ajanlattevod
altal ajanlott vételaron.

8. Vételdr megfizetése:
8.1. A vételar megfizetésének részletes feltételeit az adasvételi szerz8dés tervezete tartalmazza. Az Onkorményzat a

vételar teljes kiegyenlitéséig kikoti a tulajdonjog fenntartasat és a teljes vételar meghatarozott idére torténd meg nem
fizetése esetére a foglalé megtartasa mellett az elallasi jogot, melyet az Onkormaényzat, mint eladé a vev6héz cimzett
egyoldalt frasbeli nyilatkozataval gyakorolhat.

8.2. A palyazé a vételar 99%-nak megfizetését kovetben léphet az ingatlan birtokéba. A vételar 1%-at a palyazd a
SZESZ médositas hatalybalépését kovetden jogosult megfizetni az Onkorményzat részére.

8.3. A tulajdonjog ingatlan-nyilvantartasban torténé atvezetésének koltségei a palyazot, mint vev6t terhelik (pl.
tigyvédi munkadij, igazgatasi szolgaltatasi dfj, illeték).

9. Egyéb tdjékoztatds:
9.1. Jelen palyazati kiiras elvalaszthatatlan részét képezik az 1-5. sz. mellékletek. Az Onkormanyzat javasolja, hogy

az ajanlattevé az ajanlattételi felhivason feliil sajat felelosségére és koltségére szerezzen be minden olyan kiegészité
informaciét az ingatlanrél, amely megalapozott ajanlatahoz sziikséges lehet.

9.2. Az Snkormanyzat vagyondrdl és az nkormanyzati vagyon feletti tulajdonosi jogok gyakorlasardl sz616 9/2018.
(111.26.) Onk. sz. rendelet 10. § (3) bekezdése alapjan ,, Onkormdnyzati vagyontdrgy értékesitése esetén az addsvételi
szerz8dést ellenjegyzG iigyvéd, valamint az ingatlanforgalmi értékbecsid kivdlasztdsa az onkormdnyzat joga.”

9.3. A palyazattal kapcsolatosan érdeklédni, a részletes palyazati Kkiirast beszerezni Szentendrei Kozds
Onkormanyzati Hivatal Ugyfélszolgalatan lehet.

Tovabbi informéciét elére egyeztetett idopontban a Szentendrei Kozos Onkormanyzati Hivatal Varosfejlesztési és
Vagyongazdalkodasi Irod4janal kaphat.

Idépont-egyeztetés

Telefonszam: 26/300-407; E-mail: ugyfelszolgalat@szentendre.hu

Palyazattal kapcsolatos tajékoztatas kérése:
Telefonszam: 26/785-057, E-mail: gabay.anett@szentendre.hu

A palyazati ajanlatot benytjtani Szentendrei K6zos Onkorményzati Hivatal Iktatojaba kell, vagy postai titon a 2000
Szentendre Varoshaz tér 3. cimre. A paly4zati hirdetmény teljes szévege a www.szentendre.hu/ingatlanportal internetes
oldalon, az 6nkormanyzat hivatalos honlapjan is megtekinthet®.

94. Szentendre Varos Onkormanyzat fenntartja a jogot, hogy a palyszatot barmikor indoklas nélkiil,
valamint barmilyen koltség, kiadas megtéritése nélkiil visszavonhatja, illetve eredménytelennek nyilvanithatja, az
ebbdl eredd esetleges karokért valo felelosségét kifejezetten kizarja.

Szentendre, 2021. november 16.

¥
J [T
1 3l f
S Yol

F, il'lﬁp Zsolt
polgdrmester
Mellékletek:
- 1. szamu melléklet: SZESZ moédositas tervezete
- 2. szamu melléklet: palyazati ajanlatminta

- 3. szamu melléklet: nyilatkozatok
~ 4. szam® melléklet: adasvételi szerz6dés tervezete



1. sz. melléklet: SZESZ médositis Vt/6 épitési 6vezetre vonatkozo tervezete

3.§ (1) A rendelet alkalmazisiban:

2. Apartman: Olyan, Iako- vagy szillds jelleggel Iétesitett rendeltetési egység, amely alkalmas
szélldshely-szolgiltatds és tartds szdllishasznilati szolgdltatds igénybevételén tiil a hosszabb ideji
tartos életvitel biztositdsdra is. E célbdl a rendeltetési egység legalibb egy szobdval rendelkezik,
tovibbd a pihenés (alvds), a tisztdlkodds, az illemhely helyiségein tiil f6zési lehetSséget is biztosits
helyiséggel, vagy helyiségrésszel is kiegésziil (legalibb {6zésre vagy melegitésre alkalmas berendezés,
hiitészekrény elhelyezhetfséggel).

44. Vegyes teriiletekere vonatko3d dltalinos rendelkeséseke
145. § (1) Vegyes teriilethaszndlat a Vit jeld telepiiléskézpont teriilete és a Vi jelii intézményi teriilet.

1 A vegyes terlileteken — egyéb 6vezeti el8irds hidnyaban - a nem laké férendeltetésd esetekben a £6
tendeltetéshez kapcsolédban legfeliebb kettd, egyenként 140 m? alapteriiletet meg nem halad6 lakds
alakithato ki.

45, Telepiiléskizpont teriilet épitési Gveseteinek eléirdsai

46. § (1) A telepiiléskSzpont teriilet a lakérendeltetésti és olyan telepiilési szintii egyéb rendeltetést épiilet
clhelyezésére szolgal, amely nincs jelentdsen zavaré hatissal a laké rendeltetésre. A nagyvizi meder
hullamtéri teriiletén elhelyezkedS telken eltérd Gvezet elbirds hidnyaban j lakérendeltetés nem alakithaté
ki, de megtarthat6é és megujithaté a lakérendeltetés a kialakult térméretl 4445 hrsz. és 4437 hrsz. alatti
ingatlanok esetében.

(2) A telepuléskézpont teriileten elhelyezhetd épiilet elsGsorban a helyi és a jarasi teriileten él5 lakossigot,
valamint a tutizmust szolgalé egynél tobb rendeltetést tartalmazhat, melyben lehet:

a) egyes ovezetekben meghatirozott arinyban és feltétellel lako,
b) igazgatasi, iroda,
¢) kereskedelmi, szolgaltatis, szallis,
d) egyéb kézOsségi szorakoztatd rendeltetés olyan teriiletrészen, ahol a kézvetlen szomszédsagban
nincsen lakérendeltetés, valamint ahol a kereskedelmi, szolgiltat6i céli hasznalat az elsédleges,
¢) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocialis,
Y, a lakérendeltetésnél megengedett kornyezeti hatdrértéket meg nem haladé kérnyezeti terhelést
jelentd gazdasagi,
g kulturalis,
h) parkoléhaz és mélygarazs
rendeltetés.

(3 Nem helyezhetd el a telepiiléskozpont teriileten

a) haszonallattartasra alkalmas melléképiilet,

b) lzemanyagtolts allomas,

¢) a kornyezetre jelent8s hatast gyakorld tevékenységet befogadé épiilet.

(4) A vegyes teriiletek épitési Gvezeteiben — Pismdny udilSterileti részét kivéve - csak teljes
kézmivesitéssel helyezhetd el épiilet olyan médon, hogy a felszini vizek nyilt drkos elvezetése — szakhatdsgi
hozzajarulassal — a zart csapadékesatorna kiépitéséig, atmeneti megoldisként megengedett.

(5) Az épitési Ovezetekben a terepszint alatt 6nallé épitményként gépjarmiitirold és kozmi-
becsatlakozasi miitargy, a terepfelszinen a féépilten kiviil hulladéktartaly-tarolo és kerti épitmények
épithetok.

(6) A telepiiléskozponti vegyes teriileten - ahol lakasrendeltetés megengedett — a gépkocsi tiroldk altal
igénybevett alapteriileten kiviil az &sszes szintterillet legfeliebb 75%-a lehet lakérendeltetés. A kozteriileti

|"



hatartél mért 15,0 m-es savon belill féatra, gyijtéutra ajtoval, ablakkal nyil6 lakérendeltetés a foldszinten
nem alakithato ki.

7 A telek teriiletének minden 120 m2-ére eséen legfeliebb egy rendeltetési egység 1étesitheto.
grel gy gyseg

(8) A telepiiléskozponti vegyes tetiilet Svezeteinek és épitési Gvezeteinek paraméterei a 3. melléklet 5.
pontjaban szerepelnek.

(10a) A Vit/6 jelii 6vezetben mitemléki védelem alatt 4ll6 telken
(a) lakis rendeltetés, valamint
(b) 6ndll6 rendeltetési egységként apartmanok
nem Iétesithetdk.

(10b) A Vt/6 jelii ovezetben miiemléki védelem alatt 4ll6 telek nem oszthaté meg.

3. melléklet Szentendre Epitési Szabalyzatirél sz6l6 26/2017. (VIL.31.) nkormdnyzati rendelethez

EPITESI OVEZETEK ES OVEZETEK PARAMETERTABLAZATAI

5. TELEPULESKOZPONT TERULET
4. sz. tablazat
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2. szama melléklet

Palyazati adatlap

Ingatlan cime/hrsz.

Ajanlattevo neve

Ajanlattevd cime/ telephelye

Ajanlattevo alairasra jogosult
képviseldje

Cégjegyzék szam (maganszemély
esetén anyja neve, sziiletési adatok)

Ajanlattevo telefonszama

Ajanlattevo e-mail cime

Ajanlattevé bankszamla szama

Megajanlott vételar

Kelt, Szentendre, 2021. hé napjan

Jelen adatlap aldirdsdval nyilatkozom, hogy a fenti ajinlatomat a palyazati kiirasban
megjelolt hataridéig fenntartom (ajanlati kotottség).

cégszerl alairas







3. sz. melléklet

Palyazéi nyilatkozat

Alulirott ............. (név) a Szentendre Viros
Onkorméanyzat tulajdonéban lévé Szentendre 1041 és 1041/A hrsz—u mgatlanokra vonatkozdan a vételi
ajanlatomat/tunkat az ingatlanok megtekintését kovetden tettem/tettitk meg,

Elfogadom a palyazati feltételeket és a birdlati szempontokat, kiilonds tekintettel az ajanlat hatélyanak
megszlinésére, valamint a szerzédés létrejbttére, tovabba az ingatlan-nyilvantartdsi bejegyzésre alkalmas
okiratok (addsvételi eldszerzodés, addsvételi szerz8dés) megkotésének hatéridejére.

Nyilatkozom, hogy a SZESZ médositéds hatalybalépését megelézéen az Epitési engedély iranti kérelmet a
hataskorrel és illetékességgel rendelkezé hatésaghoz kizarélag abban az esetben nydjtom be, amennyiben azt
Eladé el6zetesen, irasban jovahagyta.

Elfogadom, hogy amennyiben az el6z9 bekezdésben vallalt kotelezettséget megszegem, Ugy Eladd részére
150.000.000, - Ft, azaz szazotvenmilli6 forint kotbért koteles vagyok megfizetni az Epitési engedély iranti
kérelem — Elad6 jovahagydsa nélkiili — benytjtasatol szamitott 8 napon belill.

Kijelentem, hogy az ingatlanok fenti természetbeni allapotdval kapcsolatos tajékoztatast tudomésul vettem, az
ingatlan vételarara vonatkozd ajanlatot a tajékoztatas ismeretében teszem meg, az ingatlan ezen sajatossdgéra,
jellemzéjére tekintettel igényt a kifréval, mint eladoval szemben sem a szerz6dés létrejéttekor, sem az adésvételi
szerzddés aldirasakor, sem a jovében nem tdmasztok.

Kijelentem, hogy a pélyazat sordn a kifr6t6l birtokomba keriilt adatokat harmadik személynek 4t nem adom,
illetve tizleti és egyéb tevékenységemben azt fel nem hasznédlom.

Kijelentem, hogy Szentendre Véros Onkormanyzat felé semmilyen kdztartoz4som nincs.

Nem magénszemély Vevo esetén kijelentem, hogy a nemzeti vagyonrél sz616 2011. évi CXCVI. torvény szerinti
atlathato szervezetnek mindsiil.

2021.

alafras (cégszertl)






4, szamu melléklet

Ugyiratszam: 08-....... /2021.

INGATLAN ADASVETELI SZERZODES
amely létrejott egyrészrSl
Szentendre Viros Onkotmanyzat (székhely: 2000 Szentendre, Viroshdza tér 3.; nyilvantarté hatésag: Magyar
Allamkincstar; llamhaztartasi egyedi azonositd (AHTI) 740889; adbszam: 15731292-2-13; statisztikai szamjel:
15731292-8411-321-13; torzskonyv1 azonosité szam (PIR): 731290; képviseli: Fulop Zsolt polgirmester), mint
elad6 — a tovabbiakban: ,, Elad&

masrésztol
[CEGNEV] (székhely: *; cégjegyzékszam: *; adészam: *; statisztikai szamjel: *; képviseli: *) —, mint vevé — a
tovibbiakban: ,, Vevd” —

egyuttesen a felek - a tovibbiakban: ,, Felek” - kozott alulirott helyen és napon az alabbi feltételek szerint:
I. Preambulum
1. Eladé kijelent és szavatolja, hogy 1/1 arinyt kizarélagos tulajdonat képezik az alabbi ingatlanok:

1.1. Pesti Megyei Févaros Korminyhivatal Szentendrei Foldhivatali Osztalya — a tovabbiakban:
nFoldhivatal” — altal nyilvantartott, Szentendre beltetiilet 1041. helyrajzi szam alatt, természetben a 2000
Szentendre, Biikkos part 22. szdm alatti cimen felvett, mivelési ag aldl kivett udvar, otvosi rendeld
megnevezési 3483 m” alapteriiletii, miiemlék besoroldst, védett teriiletli ingatlan — a tovabbiakban:
wIngatlan 1.7,

Az Ingatlan 1. tulajdoni lapjanak TAKARNET tendszetbdl a mai napon lehivott, nem hiteles méasolata szetint
Eladé tulajdonjogat a Foldhivatal 36274/1992. szam1 hatarozatival jegyezte be.

1.2, A Foldhivatal altal nyilvintartott, Szentendre belteriilet 1041/A. helyrajzi szam alatt felvett,
kozteriiletrSl nyilé pince megnevezésti 159 m” alaptetiiletli ingatlan — a tovibbiakban: ,,Ingatlan 2.,
Ingatlan 1. és Ingatlan 2. egytttesen: Ingatlanok”.

Az Ingatlan 2. tulajdoni lapjainak TAKARNET rendszerbél a mai napon lehfvott nem hiteles mésolata szetint
Eladé tulajdonjogat a Féldhivatal 33568/2001.02.28. szimu hatirozatival jegyezte be.

A mai napon, elektronikus uton, TAKARNET rendszeren keresztiil beszerzett ,,nem hiteles” tula]dom lap a
Magyar Ugyvédi Kamara 1/2016. (IV.25.) elnokségi llasfoglalisa értelmében a szerz8déskétés soran a hiteles
tulajdoni lappal egyenértéklen felhasznalhatd.

2. Felek rogrzitik, hogy az Ingatlanok FEladé forgalomképes ttzsvagyoniba tartoznak.

3. Elado...... napjan palyazatot — a tovabbiakban: ,, Pdlydzar”’ - irt ki az Ingatlanok értékesitésére vonatkozoan
Szentendre Viros Onkormanyzat [CEGNEV]
képv.: Filop Zsolt polgarmester képviseli: *
Eladé Vevo

Késitettem és ellenjegyzem: Dr. Winkler Gabor tigyvéd (Winkler, Barna és Tarsai Ugywéds Iroda, székbely: 1012
Budapest, Logodi nrea 30.; kamarai azonositd sgdm: 36071591): Budapest, napjan:
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4, szamu melléklet

II1.

6.

az Nvt. 11. § (16) bekezdése, illetve az Snkormanyzat vagyonardl és az énkormanyzati vagyon feletti
tulajdonosi jogok gyakotlisarél sz6l6, Szentendre Viros Onkormanyzat KépviselS-testiletének 9/2018.
(II1.26.) 6nkormanyzati rendelete — a tovabbiakban: ,, Vagyonrendelet’ 20-21. §-nak rendelkezései, valamint
Szentendre Varos Onkormanyzat Polgirmestere a Képvisel§-testilet feladat- és hataskorében, a
katasztrofavédelemrdl és a hozza kapcsolédd egyes torvények modositasardl szold 2011, évi CXXVIIL
torvény 46. § (4) bekezdése alapjan, a 27/2021. (1.29.) Kotm. rendelettel kihirdetett veszélyhelyzetre tekintettel
a veszélyhelyzet idejére biztositott jogkorben eljarva hozott 61/2021. (IIL10.) sz. hatirozata alapjan. A
palyazati felhivisra Vevd nyujtotta be az értékelési szempontok szerinti legkedvezSbb érvényes ajanlatot,
melyre tekintettel Felek a jelen okiratban foglalt ingatlan adasvételi szerz6dést — a tovabbiakban: ,,Szerzddés”
- kotik.

Felek el6zményként rogzmk tovabb4, hogy Szentendre Varos Onkormanyzat Képvisel-testilletének
26/2017. (VIL.31.) szami, Szentendre Epltesl Szabalyzatarol 52016 rendelete — a tovabbiakban: ,,SZESZ”
]elenleg médositas alatt all — a tovabbiakban: ,,SZESZ médositis’ -. Az Ingatlanok jelenleg a SZESZ 1.

szamu melléklete szerinti Vt/6 besorolisu (telepuleskozpont vegyes tetiilet) épitési Svezetben talalhatoak,

amely Svezetre vonatkozé épitési elSirasokat is érintent fogja a SZESZ médositis a jelen Szerzédés TII.

fejezetében részletezettek szerint. Felek kijelentik, hogy Eladé az Ingatlanokat azzal — a Pialyizatban is
szereplo feltetellel kivanja ertekesltem hogy Vevé az Ingatlanok teruletere klzarolag a SZESZ modositis
moédositas hatilybalépését megel6zGen is, azaz az Ingatlanokon lakas(oka)t és 6nall6 rendeltetési egységként
apartman(oka)t nem létesit, valamint az ingatlanokat nem osztja meg.

Adasvételi szerz6dés targya

Eljaré6 ugyvéd tajékoztatja a Feleket az Ingatlanok tulajdoni lapjan feltiintetett alabbi tényekrol:

5.1. Az Ingatlan 1. tulajdoni lapjan széljegy nem talalhatd, a tulajdoni lap III. része az alabbi
bejegyzéseket tartalmazza:

- 35013-2/2010.05.05. szam alatt bejegyzett vezetékjog az ELMU Hélézati Kft. (1132 Budapest Vaciat 72-
74.) jogosult javara a VMB-115/2009. engedélyszamu vaztajz szerinti 15 m” nagysagy teriiletre;

- 52779/2011.11.25. szam alatt bejegyzett vezetékjog az ELMU H4lézati Eloszté Kft. (1132 Budapest Vaci
at 72-74.) jogosult javira a VMB-122/2011. engedélyszamu véazrajz szetinti 37 m® nagysagu tertiletre.

Az Ingatlan 1. a tulajdoni lap L. részén feltintettek szerint miemlék, valamint védett teriilet.

5.2. Az Ingatlan 2. tulajdoni lapjan széljegy nem talalhato, a tulajdoni lap II1. részére teher/bejegyzés
nem kertlt feltiintetésre az Ingatlan vonatkozasaban.

Felek a fentiekre tekintettel rogzitik, hogy az Ingatlanok per-, tehet- és igénymentesek.

Elad6 a jelen szerz8déssel az Ingatlanokat eladja, Vevd pedig az Ingatlanok tulajdonjogit 1/1 atinyban
megvasarolja a jelen Szerzédés III. fejezetében foglalt feltételekre figyelemmel. Erre figyelemmel Felek

..........................................................................................................

Szentendre Varos Onkormanyzat [CEGNEV]
képv.: Fil6p Zsolt polgarmester képviseli: *
Elado Vevé

Késsitettem és ellenjegyzem: Dr. Winkler Gabor iigyvéd (Winkler, Barna és Tarsai U(gwédz’ Iroda, székbely: 1012
Budapest, 1ogodi ntca 30.; kamarai agonositd sydm: 36071591): Budapest, napjin:
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4. szamu melléklet

7.

III.

10.

11.

12.

rogzitik, hogy a tulajdonjog atruhizisinak jogcime: adasvétel.

Felek kifejezetten rogzitik, hogy Vevé az Ingatlanokat dologésszességként kivinja megvasirolni, igy
amennyiben az adasvétel akar az Ingatlan 1., akir az Ingatlan 2. vonatkozdsiban meghitsul, Felek jelen
megillapodast az Ingatlanok Gsszessége tekintetében meghitsultnak tekintik.

Ingatlanok épitési szabalyozisa, beruhazasi kotelezettség

Felek r6gzitik, hogy Vevé az Ingatlanokat beruhazasi célbdl visirolja meg, az Ingatlanok teriiletén épitési
beruhézist kivin megvaldsitani. Elad6 szandéka, hogy Vevd az Ingatlanokon kizardlag a SZESZ médositis
Vt/6 épitési ovezetére vonatkozé médositott Gvezeti eldirasokkal Osszhangban épitkezhessen, tovabba az
Ingatlanokon és azokon talalhat6 épitményeken értéknéveld beruhdzast hajtson végre.

Fenti pontban rogzitett célokra tekintettel Felek akként dllapodnak meg, hogy Eladé az Ingatlanok
tulajdonjogit azzal a feltétellel kivanja Vevére atruhdzni, Vevd pedig az Ingatlan tulajdonjogit megszerezni,
hogy ott a SZESZ Vt/6 épitési Gvezeti elbirasainak médositisaval Gsszhangban 4llé, Eladé 4ltal jévahagyott
épitési engedélynek megfelel6 értéknovels beruhazisra keriiljon sor. Ennek megfelelen Vevd véllalja, hogy
az ingatlanokon lakas(oka)t és 6nallé rendeltetési egységként apartman(oka)t nem létesit, valamint az
ingatlanokat nem osztja meg.

Felek rogzitik, hogy a SZESZ médositis varhatéan 2022. marcius hénapban fog hatalyba lépni. A SZESZ.
médositas eredményeként az Vt/6 épitési Gvezet eldirdsai vathatdan akként fognak alapvetSen médosulni,
hogy az Ingatlanokon lakas, valamint 6nall6 rendeltetési egységként apartmanok’ nem létesithetSek, valamint
az Ingatlanok nem oszthat6ak meg.

A SZESZ médositas Vt/6 épitési 6vezetre vonatkozé tetvezetét Felek jelen Szerzédés 1. szami mellékleteként
csatoljdk azzal, hogy az Onkormanyzati rendelet a telepllésfejlesztési koncepciérdl, az integralt
telepiilésfejlesztési stratégiardl és a telepuiléstendezési eszk6z6ktl, valamint egyes teleptilésrendezési sajitos
jogintézményekrdl sz6ld 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendeletben el8irt véleményezési eljaras lefolytatisinak
eredményeképp eltérs tartalommal is hatalyba 1éphet, melyre vonatkozéan Eladé nem vallal felelGsséget. Vevé
kifejezetten tudomasul veszi, hogy a SZESZ médositas az egész jogszabaly felilvizsgalatira kiterjed, igy a
médositis jelen szerzGdés 1. szamd mellékletében foglaltakon til — a SZESZ éltalinos rendelkezései
modositasanak kovetkeztében — mas pontokban is érintheti az Ingatlanokra vonatkozé épitési szabalyokat.

Vevé kijelenti, hogy jelen Szerzédést a SZESZ mobdositis, illetve a jelen fejezetben foglalt
kotelezettségvallalasal ismeretében koti meg, a Vételar meghatiarozasa soran Felek ezen korilményt is

kifejezetten figyelembe vették.

Felek kijelentik, hogy jelen Szerz&dést abbdl a célbdl kivanjak megkétni, hogy az Ingatlanok teriletén Vevd

! olyan, laké- vagy szallis jelleggel létesitett rendeltetési egység, amely alkalmas szillishely-szolgiltatis és tartds szallishasznilati
szolgiltatds igénybevételén til a hosszabb ideji tattds életvitel biztositisira is. E célbdl a rendeltetési egység legalibb egy szobaval
rendelkezik, tovibbi a pihenés (alvis), a tisztilkodas, az illemhely helyiségein tal f6zési lehetSséget is biztosité helyiséggel, vagy
helyiségrésszel is kiegészil (legaldbb f6zésre vagy melegitésre alkalmas berendezés, hlitGszekrény elhelyezhetéséggel).

Szentendre Varos Onkormanyzat [CEGNEV]
képv.: Fulop Zsolt polgarmester képviseli: *
Eladé Vevd

Kiészitettem és ellenjegyzem: Dr. Winkler Gabor tigyvéd (Winkler, Barna és Téarsai Ugyvéds Iroda, s3ékhely: 1012
Budapest, Logodi utca 30.; kamarai agonositd szdm: 36071591): Budapest, napjan:
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4. szamu melléklet

13.

kizarolag a SZESZ Vt/6 épitési ovezetre vonatkozé médositott elirsainak megfelels épitési tevékenységet
végezhessen, azaz lakds és apartman rendeltetési célbdl az Ingatlanokat ne hasznositsa, azokon ilyen
rendeltetesu epltmenyt ne épitsen. Erre tekmtettel Felek megallapodnak abban hogy Vevd 2z Ingatlanokra
irdnti kérelem” — a SZESZ médositas hatalybalépését megelzéen elozetes ]ovahagyas céljabdl koteles az
Eladé részére megkiildeni az alabbiak szerint:

1 példiny nyomtatott formatum, 1 példiny digitalis formatum Eladé székhelyére cimezve személyesen vagy
postai aton megkiildve.

Vevl kotelezettséget vallal arra, hogy a SZESZ modositas hatalybalépését megel6zGen az Epitési
engedély iranti kérelmet a hataskorrel és illetékességgel rendelkez6 hatésaghoz kizarélag abban az
esetben nyujtja be, amennyiben azt Eladé el6zetesen, irasban jévahagyta. Felek rogzitik, hogy Elado
ezen pontban foglalt jovahagyasa nem értelmezhetd oly modon, hogy Eladd kotelezettséget vallal a
jovahagyott Epltesl engedély iranti kérelem jogszabalyban foglaltak szerinti megadasara, az Epltesl engedély
iranti kérelem jogszabaly szerinti kiadasa kizardlag Vevé felelosseg1 kotébe tartozik. Felek régzitik, hogy Eladé
ezen kotelezettségvallalasa kiterjed valamennyi olyan esetre is, amikor az Epitési engedély iranti kérelmet Eladé
nem személyesen, hanem meghatalmazottja, teljesitése segédje utjan — de Eladé érdekkorében eljarva — nydjtja
be.

14. Felek rogzitik, hogy amennyiben Vevd a fenti 13. pontban vallalt kotelezettségét megszegi, ugy Eladé részére

15.

16.

150.000.000, - Ft, azaz szazétvenmillié forint kotbért koteles megfizetni az Epitési engedély iranti kérelem
— Eladé j6vahagyasa nélkili — benyujtasatdl szamitott 8 napon belil. Az esedékessé valt kothér utan fizetési
késedelme esetén Vevé a Ptk. 6:155. § szerinti mértéki késedelmi kamatot koteles fizetni. Felek kifejezetten
megallapodnak abban, hogy a kotbér Osszegét kozos mérlegelés eredményeként hataroztak meg. Vevo
tudomasul vesz1 hogy Eladonak klemelt erdeke faz6dik ahhoz, hogy az Ingatlanokon kizarélag a SZESZ
kotbér osszeget Vevé nem tekinti tdlzott mértékinek, a kotbér mértékét Vevd az a)anlat megtételét
megel6zéen is ismerte és ajanlatit ennek ismeretében tette meg. Vevd jelen Szerz6dés alairdsival
felhatalmazza Eladét arra, hogy a SZESZ médositas hatlybalépését megel6z3en benyujtott Epitési engedély
iranti kérelemmel kapcsolatban az illetékes hatésagoktol Elado teljes kot tajékoztatast kérjen, a benygjtott
iratokrdl masolatot készithessen.

Felek a fentiekre tekintettel jelen Szerz6dés alairasaval véglegesen és visszavonhatatlanul kizarjak a Ptk. 6:188.
§-a (kotbér mérséklése) szerinti igény elSterjesztését Vevd részérdl.

Felek megallapodnak, hogy Eladé az Epltesl engedély iranti kérelem jovihagyasat kizdrolag abban az esetben
jogosult megtagadni, amennyiben az Epitési engedély iranti kérelem a SZESZ Vt/6 épitési 6vezetre vonatkozo
moédositasanak nem felel meg, tovabba amennyiben jogszabalyba, hatdsagi allasfoglalasba, illetve szakmai
eléirasba utkozik.

Eladé elézetes jovahagyasa nem mentesiti Vevot az épitési beruhazashoz esetlegesen sziikséges teleptilésképi
véleményezési, tervtanacsi véleményezési eljaras lefolytatasa, kozatkezel6i hozzajarulas beszerzése, vagy mas

..........................................................................................................
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17.

18.

19.

20.

21.

22,

egyeb, Szentendre Viros Onkotmanyzat, Szentendre Viros Polgirmestere, vagy a Szentendrei Kézos
Onkormanyzati Hivatal Jegyzjének hatiskorébe tartozd hatésagi eljaras lefolytatasa aldl.

Vevé az Ingatlanokat érintd ep1t651 tevekenyseget 2023, ]anuar 01. napjatdl kételes elkezdeni. Amennyiben a
SZESZ médositis 2022. marcius 31. napjaig hatalyba 1ép, Gigy Vevé az épitési tevékenység megkezdésére a
SZESZ médositas hatilybalépésétdl szamitott 6 hénapon beliil kételes.

A Beruhizisi érték elérését Vevs koteles szamlakkal igazolni Eladé részére a Beruhdzisi kotelezettség
hataridejének lejarataig.

Vevé a Beruhdzasi kotelezettség szerzédésszerti teljesitése érdekében koteles olyan épitési-kivitelezési
munkakat végezni, amelyek az Ingatlanokon talalhaté épitmények értékét novelik, azok allapotit megdrzik és
javitjdk. A Beruhazasi kotelezettség keretében ingdsagokra kizardlag olyan koltségek szamolhatdak el, amelyek
az épitmények elvilaszthatatlan alkotérészeinek mindsiilnek és egy dltalanos feldjitasnak részei.

Elado, illetve az Eladé altal kijelolt miszaki szakértelemmel rendelkezd személy jogosult a Beruhizasi
kotelezettség ellenérzését a Vevével elbzetesen egyeztetett idSpontban az Ingatlanok helyszinén ellendrizni,
tovabba jogosult a beruhazashoz kapcsolédé dokumenticidba (szamlik, szerz8dések, tervdokumenticid)
kotlatozas nélkil betekinteni.

Felek megallapodnak, hogy amennyiben Vevd a Beruhazasi kotelezettségét a rendelkezéstre 4ll6 hataridé alatt
nem vagy nem a Beruhazasi értéknek megfelelé médon teljesiti, Ggy Eladé részére 100.000.000, - Ft, azaz
szazmilli6 forint, de maximum a Beruhazasi érték szamlakkal nem igazolt Gsszege kétszeresének
megfeleld dsszegii kotbért koteles megfizetni a Beruhazasi kételezettség hataridejének lejartatol szamitott 8
napon beliil. Az esedékessé vilt kotbér utan fizetési késedelme esetén Vevd a Ptk. 6:155. § szerinti mértéki
késedelmi kamatot koteles fizetni. Felek kifejezetten megallapodnak, hogy a kétbér sszegét kozos mérlegelés
eredményeként hataroztak meg. Vevé tudomasul veszi, hogy Eladénak kiemelt érdeke fiz6dik ahhoz, hogy az
Ingatlanokon értéknoveld beruhdzasra keriiljon sor, etre tekintettel a kotbér 6sszegét Vevé nem tekinti tdlzott
mértékinek, a kotbér mértékét Vevs az ajanlat megtételét megel6zben is ismerte és ajanlatat ennek
ismeretében tette meg.

Felek a fentiekre tekintettel jelen Szerz6dés alairasaval véglegesen és visszavonhatatlanul kizarjak a Ptk. 6:188.
§-a (kotbér mérseklése) szerinti igény elSterjesztését Vevd részérol.

Felek r6gzitik, hogy Eladénak a 17-22. pontban részletezett szandékaval 6sszhangban kifejezett érdeke fiz6dik
ahhoz, hogy az Ingatlanok targyiban fennallé Beruhizasi kotelezettség abban az esetben is valtozatlan
tartalommal fennmaradjon, amennyiben Eladé az Ingatlanokat — az azokon fennallé tulajdonjog megszerzését
kovetSen — hatmadik személy részére értékesiti olyan idSpontban, amikor a Beruhizasi kotelezettséget még
nem teljesitette. Felek erre tekintettel megillapodnak, hogy Eladét a Beruhdzasi ktelezettség az Ingatlanok
harmadik személy(ek) részére torténd eladisa esetén is mogottes kotelezettként terheli. Elad6 az Ingatlanokat
a Beruhdzisi kotelezettség teljesitését megelézGen kizardlag olyan vevd(k) részére értékesitheti, akiket a
Beruhizisi kotelezettség részleteirdl tijékoztatott, és akik azt irisban elfogadtik és magukra nézve kételezének

Szentendre Varos Onkormanyzat [CEGNEV]
képv.: Fulop Zsolt polgarmester képviseli: *
Eladé Vevé

Készitettem és ellenjegyzem: Dr. Winkler Gébor tigyvéd (Winkler, Barna és Tarsai Ugyvéds Iroda, s3ékhely: 1012
Budapest, Logodi utca 30.; kamarai azonositd s3dm: 36071591): Budapest, napjan:

5



4. szamu melléklet

23.

24.

Iv.

25.

26.

27.

28.

29.

ismerték el — a tovabbiakban: ,, Kételezettségvillalo nyilatkozat’.

Vevé az Ingatlanok értékesitése esetén koteles Elad6t az adasvételi szerz6dés létrejottét kovetd 5 napon belil
irdsban tjékoztatni azzal — a tovabbiakban: ,, Tdjékoztatdsi kotelezettség” -, hogy Elado részéte a leendd
tulajdonos(ok) 4ltal alajrt Kotelezettségvallal nyilatkozatot megkiildi.

Felek megillapodnak, hogy amennyiben Vevé a Téjékoztatasi kitelezettségének hatiridSben nem tesz eleget
és/vagy a Kotelezettségvallalé nyilatkozatot nem kildi meg, Ggy Eladé részére 100.000.000, - Ft, azaz
szazmillio forint dsszegii kotbért koteles megfizetni a Tajékoztatisi kotelezettség esedékesség valasatol
szamitott 8 napon beliil. Az esedékessé valt ktbér utan fizetési késedelme esetén Vevd a Ptk. 6:155. § szetinti
mértékil késedelmi kamatot koteles fizetni. Felek kifejezetten megillapodnak abban, hogy a kétbér 6sszegét
koz6s métlegelés eredményeként hatiroztak meg. Vevé tudomdsul veszi, hogy Eladonak kiemelt érdeke
fiz8dik ahhoz, hogy az Ingatlanokon értékno6veld beruhazasra keriiljon sor, erre tekintettel a kotbér &sszegét
Vevd nem tekinti tilzott mértékiinek, a kotbér mértékét Vevd az ajanlat megtételét megel6zben is ismerte és
ajanlatat ennek ismeretében tette meg.

Felek a fentiekre tekintettel jelen Szerz8dés alairisaval véglegesen és visszavonhatatlanul kizarjak a Ptk. 6:188.
§-a (kotbér mérséklése) szetinti igény elGterjesztését Vevo részérdl.

Szerzédés hatilya, megsziinése

Felek rogzitik, hogy jelen Szerz6dés megkodtését Szentendre Varos Onkormanyzatinak Képvisel-testiilete
....... szAmu hatirozataval j6vahagyta a Vagyontendelet 14. § (1) bekezdés c) pontja alapjan.

Felek megallapitjak, hogy az Ingatlanok vonatkozasaban elévasarlasi jog illeti meg a Magyar Allamot egyrészt
a kulturalis 6rokség védelmérd! szol6 2001. évi LXIV. torvény 86. §-a alapjan, masrészt a nemzeti vagyonrol
sz616 2011. évi CXCVI. torvény 14. § (2) bekezdése értelmében is.

Elad6 szavatolja, hogy az Ingatlanok vonatkozasaban a Magyar Allamon tGlmenden sincs harmadik
személynek sem szerz6désen, sem jogszabalyon alapulé el6vasarlasi joga.

Felek kotelezettséget vallalnak atra, hogy jelen Szerz8dés alairasat kbvetd 2 munkanapon belill tajékoztatjak a
nemzeti vagyonrdl sz6l6 2011. évi CXCVI. torvény 14. § (2) bekezdése alapjan a Magyar Allamot megilleté
elévasarlasi jog kapcsan eljaré Magyar Nemzeti Vagyonkezelé Zrt-t a Szerz6dés megkotésérdl és kérik az
elévasarlasi jog gyakotlasaval vagy az arrdl torténd lemondasrdl vald nyilatkozat kiadasat. Felek ugyancsak
vallaljak, hogy a fenti hatiridén belil tajékoztatjak a kulturalis 6rokség védelmérdl sz616 2001. évi LXIV.
torveny 86 §-a alap}an a Magyar Allamot megillet6 elovasarla51 jog gyakorlasara )ogosult kulturahs orokseg

//////

torténd lemondasrél vald nyilatkozat kiadasat.

Amennyiben a Magyar Allam el6vésarlisi jogat nem gyakorolja, tigy az Ingatlan 1. vonatkozasiban a kulturilis
6rokség védelmérdl sz616 2001. évi LXIV. térvény 44. § (1) bekezdés a) pontja alapjan a kulturalis 6rokség
védelméért felels miniszter — a tovabbiakban: ,,Miniszter” - jévahagyasa érvényességi feltétel. Felek

st - e e e S

..........................................................................................................

Szentendre Varos Onkormanyzat [CEGNEV]
képv.: Fulop Zsolt polgarmester képviselr: *
Elado Vevé

Készitettem és ellenjegyzem: Dr. Winkler Gabor tigyvéd (Winkler, Barna és Tarsai Ugyvéds Iroda, székhely: 1012
Budapest, Logodi utca 30.; kamarai agonosits sgdm: 36071591): Budapest, napyan:

6



4. szamu melléklet

kotelezettséget vallalnak arra, hogy a Magyar Nemzeti Vagyonkezeld Zrt. és a kulturilis 6rokség védelméért
felelés miniszter el6vasarlasi jog gyakotlasardl lemondé nyilatkozataik kézhezvételétdl szamitott 5
munkanapon belill kezdeményezik a Miniszter j6vahagyasit.

30. Jelen Szerz6dés a Miniszter jévahagyasanak napjan 1ép hatélyba.

31.

32.

V.

33.

Felek megallapodnak, hogy amennyiben a Magyar Allam elévasarlasi jogit gyakorolja, vagy amennyiben a
Hatésag a Szerz8dés megkotéséhez nem jarul hozza, Ggy azt a Szerz8dés meghitsulisa szempontjabdl egyik
Fél részérdl sem tekintik felrohaté oknak és Vevd részér a IV. fejezet szerint megfizetett foglal egyszeres
Osszege visszajar. Felek rogzitik tovabba, hogy a Hatbsdg jévihagyasa érdekében mar most kotelezettséget
villalnak arra, hogy a Szerzédéssel kapcsolatos ésszerli mddositisokat alafrjak.

Felek jelen Szerz6dés megkotését kovetSen a Szerz8déstdl vald elallasra kilondsen, de nem kizdrolagosan az
alabbi esetekben jogosultak:

32.1. Eladét megillets elallasi okok

- Eladé jogosult a Szerz6déstdl kiilon elSzetes felhivas nélkil elillni, amennyiben Vevd a Vételar,
illetve annak barmely részével kapcsolatos fizetési kotelezettségével 8 napot meghaladé késedelembe esik;
- Eladé6 a Szerz6déstdl jogosult elallni, amennyiben Vevé a jelen Szerz&dés III. fejezetében foglalt
kotelezettségeit megszegi. Eladé elallisa nem érinti a Vevdt ezen kotelezettség megsértése esetén terheld
kotbérfizetést kotelezettségének fennallasat. Eladé elallasa esetén Vevd a foglaldt elvesziti, Eladé a foglalot
jogosult megtartani. Felek rogzitik, hogy a III. fejezetben foglalt Vevdi kotelezettségeket kifejezetten olyan
lényeges kotelezettségvallalasoknak tekintik, amelyek megalapozzak Eladé eldllisi jogit elSzetes felhivas
nélkiil is.

32.2.  Vevét megilletS elallasi okok
- Vevé jogosult a Szerz6déstdl a foglald és a szerz8désszegés jogkovetkezményeinek alkalmazisa
nélkil elallni, amennyiben a SZESZ mdédositis 2022. december 31. napjaig nem 1ép hatilyba

A Szerz6déstdl val6 elallasra Felek, az elallasra okot ad6 korilmény bekovetkezésétdl vald tudomésszerzést
kovet6 15 napon belil jogosultak. Ezen hataridén tal elallasra egyik Fél sem jogosult. Az elallis gyakorlasit
tartalmazé jognyilatkozatot Felek irasban jogosultak kozolni a masik Féllel. Felek rogzitik, hogy a
tentiekben rogzitett elallasi okok nem kizardlagosak, azokon tilmenden a Ptk. iltalinos szabailyai az
iranyadoak.

Az elallasi jog mindkét Fél részérdl kizarolag egylittesen, mindkét Ingatlan vonatkozasaban gyakorolhato.

Vételar, fizetési feltételek

Az Ingatlanok Felek altal kolcsonosen elfogadott egytittes vételira ........ ,-Ft+ AFA,,azaZ .............. forint
+ AFA - tovabbiakban: ,, Vételdr” -, amelybdl Ingatlan 1. vételara ............... ,- Ft+ AFA, azaz .. TR PIRRS
forint+ AFA, mig Ingatlan 2. vételdra ................... ,-Ft+ AFA, azaz ..oooivnnnn, forint+ AFA. Felek

rogzitik, hogy Vevé a Vételarat az alabbiak szerint fizeti meg:
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33.1.

33.2.

33.3.

33.4.

Felek rogzitik, hogy Vevé ........, - Ft+ APA,azaz ...ocoiin forint+ AFA elsé vételarrészletet
a Palyazat soran ajanlati biztositékként Eladé tészére megfizetett. Felek megallapodnak, hogy az
ajanlati biztositék Ssszegét a Vételdr elsS részletének tekintik, mely részlet megfizetését Elado jelen
Szerz6dés alairasaval elismeri.

A Vételar masodik részleteként ........, - Ft+ AFA, azaz .............. forint+ AFA 6sszeget Vevd
jelen SzerzGdés alairasaval egyidejileg fizet meg Eladé OTP Bank Nyrt-nél vezetett 11784009-
15731292-00000000 szam1 bankszamlajara.

Felek rogzitik, hogy az ajanlati biztositék és a masodik vételarrészlet egyiittes Osszegét, azaz ........,
- Ft+ AFA, azaz .............. fotint+ AFA Osszeget (Vételar 10%-a) foglalonak tekintenek és a
Vételar részének tekintik.

Felek kijelentik, hogy a foglal6 szabalyait6l és a foglal6 jogi természetérdl az eljaré tigyvedtdl teljes
korli thjékoztatast kaptak. Felek kijelentik, hogy tigyvédi kioktatast kévetSen ismetik a Polgari
Totvénykonyvrdl sz616 2013. éviV. térvény (Ptk.). 6:185. §-anak rendelkezéseit és magukra nézve
azt kotelez6nek tekintik. Eszetint tudomassal birnak arrdl, hogy foglalét a kotelezettségvallalas
megerSsitéseként lehet adni. A vonatkozd szabalyok alkalmazasaval, ha a Felek a jelen Szerzédést
szerz&désszetlien teljesitik, a foglaldt az Ingatlanok Vételaraba be kell szamitani. Ha azonban a
Szerz8dés a Felek valamelyikének hib4jabol meghitsul, a teljesités meghitsulasaért felelos személy
az adott foglalét elveszti, a kapott foglalot kétszetesen koteles visszatériteni, a Vevé altal
megfizetett vételar-részlet pedig a Vevo tészére visszajar. Amennyiben a Szerzédés mindkét fél
hib4jabdl vagy egyik félnek sem felréhaté okbdl hitsul meg, Ggy a Foglalé és a Vevé altal
megfizetett vételar-részlet visszajar. Felek a jelen bekezdés utolsé mondataval 6sszefliggésben
rogzitik, hogy a foglaléval és a mar megfizetett vételar-részlettel a jelen pont szerint 5 munkanapon
beliil kételesek elszamolni (amennyiben szikségessé valik).

Felek megallapodnak, hogy a Foglalé biztositta a Felek jelen Szerzédésben foglalt
kotelezettségeinek teljesitését.

A Vételar harmadik részletét, azaz ......., - Ft+ AFA, vagyis ............. forint+ AFA 6sszeget
Vevés Eladé OTP Bank Nyrt-nél vezetett 11784009-15731292-00000000 szamu bankszamlajara
koteles megfizetni. A harmadik vételarrészlet fizetési hatarideje a Szerz6dés 31. pontban rogzitett
hatilybalépésétd]l szamitott 30 nap, amennyiben Vevd 6nerbdl teljesit. Amennyiben Vevé a
harmadik vételarrészletet banki finanszirozas keretében teljesiti, gy a fizetési hatarido6 a Szerz6dés
31. pontban rogzitett hatalybalépésétdl szamitott 60 nap

A Vételar negyedik és egyben utolsé részletét, azaz ........, - F+ AFA ¢, VAGYIS ..viviiiii forint +
AFA 6sszeget (a Vételar 1%-a) a SZESZ médositis hatalybalépését kivets 30 napon belil kételes
atutalassal megfizetni Eladé OTP Bank Nyrt-nél vezetett 11784009-15731292-00000000 szamu
bankszamlajira. A SZESZ médositas hatalybalépésérsl Eladé irasban tajékoztatja Vevét.
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34.

35.

36.

VI

37.

38.

39.

40.

41.

Felek az Ingatlanok Vételirat kolcséndsen, valamennyi koriilményt egylittesen métlegelve hatiroztik meg. A
Vételarat a fentiek alapjan az Ingatlanok értékével aranyosnak taldljak. Szerz3d8 Felek a Ptk. 6:98. § (2) bekesdése
alapjan kizarjak, mind az Fladé, mind a Vevé feltiing értékarinytalansigon alapuld megtimadisi jogit. Felek
rogzitlk, hogy a Vételar meghatirozasa soran 2021. februir 26. napjan készult ingatlan értékbecsléi
szakvéleményt vették alapul, amely a Palyazat anyagit is képezte.

Vevé fizetési késedelme esetén a Polgari Torvénykonyvedl sz4l6 2013. évi V. totvény (a tovabbiakban: Ptk.)
6:155. § szerinti mértékii késedelmi kamatot kételes megfizetni Fladd szdmara.

Elad6 tulajdonjogat a Vételar teljes megfizetéséig fenntartja.

Elad6é az Ingatlanok tulajdonjoginak Vevé altali bejegyzésére vonatkozé engedélyt — a tovabbiakban:
,»Bejegyzési engedély” — az alabbi egyiittes feltételek teljestilése esetén jogosult megadni:

- amennyiben 2 SZESZ médositas hatdlyba lépett;
- amennyiben a teljes Vételir Elad6 bankszamlajan jéviirdsra kertilt.

Szavatossiagvallalas, birtokatruhazis

Eladé az Ingatlanok per-, teher- és igénymentességéért szavatol. Eladé tovabba szavatol azétt, hogy a Vevd
altal megvisarolni kivant Ingatlanok vonatkozidsiban harmadik személy nem rendelkezik elSvasirlasi,
elébérleti ill. el6hasznalati joggal.

Felek rogzitik, hogy kifejezetten tudomassal birnak arrdl, hogy az Ingatlanok erésen felgjitandd miszaki
allapotban vannak, az Ingatlanok alagsora t6bb mint 10 éve aladicolt fédémboltozat allékonysagi probléma
miatt, alagsori falaik vizesek. Felek erre tekintettel 16gzitik, hogy Eladé az Ingatlanok mdszaki allapotiért
szavatossagot nem vallal. Vevé az Ingatlanok mdszaki allapotat megismerte és felmérte, az Ingatlanokat a
szerz6déskotéskori allapotaban kivanja megvasarolni. Felek erre tekintettel r6gzitik, hogy Eladét az Ingatlanok
vonatkozasiban kizarélag jogszavatossag tetheli, a kellékszavatossigot Felek kifejezetten kizarjdk. Az
Ingatlanok Vételirinak meghatarozasanak Felek jelen pontban foglaltakra is figyelembevétellel jartak el.

Eladé tovabba kijelenti és szavatolja, hogy az Ingatlanokat tetheld koztartozdsa, kozmi tartozdsa és/vagy
egyéb tartozasa nincs, illetve ezen kotelezettségeit a jelen szerzédés alairasaig megfizeti az arra jogosultak
részére. Eladé e kijelentését koteles az Ingatlanok tényleges birtokbaadasakor hitelt érdemlden, irasban
igazolni.

Eladé kijelenti és szavatolja, hogy az Ingatlanokra vonatkoz6an harmadik személy nem rendelkezik — sem az
ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett, sem pedig bejegyzett — olyan joggal, amely az Ingatlanok kizardlagos
birtoklasat kotlatozza, vagy kizarja.

Felek megallapodnak, hogy Elad6 a mai napon eljaré iigyvédnél — a tovabbiakban: ,, Letéteményes™ - a jelen
Szerz4dés alapjan, 6 (hat) példianyban letétbe helyezi a Vevd tulajdonjoginak 1/1 ardnyban, vétel jogcimén
torténd Bejegyzési engedélyét. Felek megallapodnak, hogy a Letéteményes a Bejegyzési engedélyt azzal
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4. szamu melléklet

42.

43.

egyidejiileg jogosult és koteles kiadni Vevé részére, valamint az illetékes foldhivatalhoz bejegyzésre benyujtani,
amennyiben a jelen Szerzdés 37. pontjaban foglaltak egylittesen teljesiiltek.

A SZESZ médositas hatilybalépésérdl Elad6 koteles Vevét, illetve Letéteményes tgyvédet tajékoztatni. A
SZESZ médositas hatilybalépésnek idépontja az Snkorményzati rendeletben foglalt idSpont.

Felek rogzitik, hogy a Vételar megfizetését abban az esetben tekintik hitelt érdemlSen igazoltnak, amennyiben:

43.1. elsédlegesen Eladé Letéteményes részére teljes bizonyité ereji maganokiratban akként nyilatkozik,
hogy a teljes Vételar az Elad6 részére a jelen szerz6désben foglaltak szerint hidnytalanul
megfizetésre keriilt;

43.2. amennyiben Eladé a 44.1. pontban foglalt nyilatkozatat 3 munkanapon belill nem teszi meg, ugy
masodlagosan Vevé jogosult bemutatni vagy legalabb teljes bizonyit6 erejli maganokirat formaban
megkiildeni Letéteményes tészére a Vételar elad6i bankszamlara térténd atutalisira vonatkozdan
olyan banki bizonylatot és/vagy eredeti bankszamlakivonatot, melybdl egyértelmten
megallapithatd, hogy a Vevé bankszamlaja a Vételar Gsszegével az eladéi bankszamlara t6rténd
atutalas végett visszavonhatatlanul megterhel6dott.

Eljaré tgyvéd a letétbe helyezett Bejegyzési engedélyt kizardlag a fenti esetben jogosult és kételes Vevo
részére kiadni, illetve a Foldhivatal részére benyujtani.

Amennyiben a Felek kozott a letétbe helyezett Bejegyzési engedély kiadasaval kapcsolatosan barminemt
jogvita keletkezik, eljaré tgyvéd kizardlag a Felek kozos megallapodasa, vagy jogerds birdsagi hatarozat
alapjan jogosult és koteles a Bejegyzési engedélyt kiadni.

44. Felek megallapodnak, hogy a jelen szerzodés alairasat kévetSen az Ingatlanok vonatkozasaban, Vevé

45,

tulajdonjoganak bejegyzése érdekében haladéktalanul kezdeményezik az illetékes Foldhivatal eljarasat, Eladé
tulajdonjoganak fenntartiasa mellett. Felek jelen Szerz6dés megallapodasaval kérik az illetékes Foldhivatalt,
hogy az ingatlan-nyilvantartasi eljarasrél sz616 1997. évi CXLI torvény 17. § (1) bekezdés 21. pontja alapjan a
tulajdonjog fenntartassal torténd eladas tényét jegyezze be.

Elad6 a masodik vételarrészlet megfizetésével egyidejileg, de legkésGbb azt kovets 15 napon belil koteles a
Vevé birtokiba adni (bittokatruhazas). Felek megillapodnak, hogy VevS/Eladé az Ingatlanok atadas-
atvételére meghatalmazott atjan is jogosult.

Felek rogzitik, hogy a birtokatruhazas feltétele a masodik vételarrészlet megfizetésén tilmenden Vevé altal
tett, kozokiratba foglalt kitiritési nyilatkozat atadasa Eladb részére. A kozokiratba foglalt kitiritést
nyilatkozatnak tartalmaznia kell Vevs azon kotelezettségvallalasat, hogy a jelen Szerzédés barmilyen okbol
torténd elallassal torténé megszuntetése vagy kozds megegyezéssel torténd felbontasa esetén Vevo az
Ingatlanok birtokat a Szerz6dés megsziinésétdl szamitott 3 munkanapon belil Eladé részére visszabocsitja.
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46.

47.

48.

Felek a birtokbaadissal egyidejiileg kozosen — kiilon jegyz8konyvben — régzitik a fogyasztismérdk allasat és az
Ingatlanok allapotit. Felek megallapodnak, hogy a mér86tik 4tiratisival kapcsolatosan egymassal teljeskértien
egylittmikodnek.

Elad6 viseli az Ingatlanok terheit a birtokbaadds napjiig és ezen id8pontig az Eladé viseli az Ingatlanok
vonatkozdsdban a karveszélyt is. A birtokba 1épés napjatdl Vevd szedi az Ingatlanok hasznait, viseli annak
tetheit, valamint a masra 4t nem hérithaté kirveszélyt.

Felek kotelesek a jelen szerz8dés teljesitésével kapcsolatosan egymidssal és harmadik személyekkel teljeskoriien
egytttmiikodny, valamint kételesek egymist minden olyan tényrdl és kérilményrdl haladéktalanul tajékoztatni,
amelyek a jelen szerz8dés teljesitését befolyasolhatjik.

Eljar6 tgyvéd tijékoztatja a feleket, hogy a 176/2008. (V1. 30.) Korm. rendelet 1. § szerint a jelen adisvételi
szerzodés megkotése sordn kotelezé az Ingatlan energetikai jellemzdit tanGsitani. Felek a tajékoztatast
megértették, tudomasul vették, Eladé nyilatkozik, hogy a jelen adasvételi szerz8dés alairasaval egyidejileg 2
....................... azonosité szdmu energetikai tanusitvanyt a Vevs részére atadta. Vevd jelen szerzédés
alairasaval elismeri a tanusitvany atvételét.

A vagyonszerzési illeték, a tulajdonvaltozis ingatlan-nyilvintartisi bejegyzésének illetéke és az eljar6 tigyvéd
koltségei a Vevét terhelik.

VII. Zard rendelkezések

49.

50.

51.

52.

Eladé Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl sz616 2011. évi CLXXXIX. torvény 22. § (1) bekezdése szerinti,
jogképes telepiilési 6nkormanyzat. Vevé kijelenti, hogy Magyarorszagon bejegyzett jogképes gazdasigi
tirsasig, melynek képviseletében Vevd tigyvezetGie teljes jogkotrel, jelen Szerz8dés megkotésére is kitetjeds
hatillyal jogosult eljarni. A jelen szerz8désben nem szabilyozott kérdésekben Felek a Ptk. rendelkezéseit
tekintik iranyadénak.

Tekintettel atra, hogy a nemzeti vagyonrél sz616 2011. évi CXCVI. t6tvény 13. § (2) bekezdés alapjan nemzeti
vagyon tulajdonjogat dtruhdzni természetes személy vagy atlithatd szervezet részére lehet, Vevé kijelenti, hogy
a 3. § (1) bekezdés 1. pontja szerinti atlithatd szetrvezetnek mindsiil.

Felek kijelentik, hogy a jelen szerz6dés megszerkesztésével és ellenjegyzésével, valamint a Féldhivatal és a
Nemzeti Ad6- és Vambhivatal el6tti eljarissal megbizzik és meghatalmazzik dr. Winkler Gabor iigyvédet
(Winkler, Barna és Tarsai Ugyvédi Iroda, 1012 Budapest, Logodi u. 30.). Eljaré tigyvéd meghatalmazisa
kiillonosen kiterjed a Vevé vagyonszerzésével kapcesolatos NAV adatlap Vevd nevében torténd kitoltésére és
alairisira, azonban nem terjed ki a Vevd részére a NAV altal killdend§ fizetési meghagyis dtvételére. Az eljard
ligyvéd helyettes tigyvéd igénybevételére jogosult. Felek az Gigyvédi megbizis részleteit kiilon okiratba foglaljak
(tényvazlat).

A jelen szerz6dés valamennyi fél altali érvényesen 1étrejon és a 31. pontban foglaltak szerint 1ép hatalyba.

..........................................................................................................
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53. Eljaré iigyvéd tijékoztatja a Feleket, hogy a Pénzmosis és a terrorizmus finanszirozasa megel6zésérdl és
megakadalyozasirdl sz616 2017. évi LIIL. torvény — a tovabbiakban Pmt. - alapjan azonositasi kotelezettség
terheli az Eladé és a Vev adatai vonatkozisiban. Felek adatai a Pmt. rendelkezései alapjan jelen szerz6désben
kerulnek rogzitéste, a Felek adatszolgaltatasa és az altaluk bemutatott, személyazonossag igazolasara a Pmt.
szabalyai szerint alkalmas okirat bemutatasa alapjan. Felek jelen szerz6dés alairasaval biintet6jogi felelosségiik
tudatiban kijelentik, hogy jelen szerz6dés alairasa soran sajat, nevilkkben vagy érvényes meghatalmazas
birtokdban jirnak el. Felek jelen Szerz&dés alairasaval hozzajarulnak, hogy eljaré ligyvéd az Ugyvédi
tevékenységrdl sz616 2017. évi LXXVIIL. térvény (,Uttv.”). 32. §-ban irt felhatalmazis alapjin megkeresse a
Beliigyminisztérium Nyilvéntartasok Vezetéséért Felelds Helyettes Allamtitkarsagat az okirati ellenjegyzéshez
szukséges adat-azonositas és okmanyellenérzés végett. Felek tudomasul veszik, hogy hozzajarulasuk esetén az
adat-azonositas és okmanyellenérzés az Uttv. 32. § (3) bekezdésében foglaltakra terjedhet ki. Felek tudomasul
veszik, hogy eljar6 tigyvéd az okirati ellenjegyzés vonatkozasaban a kézremikodést koteles megtagadni, ha a
személyazonossag megallapitisahoz a Felek nem szolgaltatnak adatot, vagy nem tudnak bemutatni érvényes
igazolvanyt, vagy az ellenérzés soran az allapithaté meg, hogy az igazolvany elvesztését, ellopasat vagy
megsemmistilését bejelentették és megtalalasanak vagy megkertlésének ténye nincs nyilvantartva.

54. Felek esetleges jogvitajuk rendezése érdekében hataskortdl fiiggben a Szentendre Jarasbirdsaghoz, illetve a
Budapest Kornyéki Torvényszékez fordulhatnak. Felek megallapodnak, hogy jelen szerz6déssel kapcsolatban
mindennemu nyilatkozat, illetve médositas kizardlag irasban érvényes, szébeli megallapodasra sikerrel egyik
Fél sem hivatkozhat. Felek megallapodnak tovabba, hogy jelen szerzédésben foglalt nyilatkozatok
moédositasara, illetve visszavonasara kizardlag kozos megegyezéssel jogosultak. Felek a kézbesitési vélelem
vonatkozasaban a polgdri perrendtartdsril s30l6 2016. évi CXXX. torvény rendelkezéseit fogadjak el iranyadonak.

55. Ha barmikor a jelen szerz6dés valamelyik rendelkezése jogellenesnek, érvénytelennek vagy
végrehajthatatlannak bizonyul, vagy azza valik barmilyen tekintetben a jogszabalyok alapjan, illetve birdsag
vagy mas illetékes hatosag hatarozata alapjan, ez nem érinti a fennmaradé rendelkezések jogszerliségét,
érvényességét, kikényszerithet6ségét. Ebben az esetben a Felek vallaljak, hogy az érvénytelen rendelkezést
olyan érvényes rendelkezéssel helyettesitik, amely a lehet6 legkdzelebb all az érvénytelen rendelkezés gazdasagi
céljahoz és szandékahoz.

56. Felek rogrzitik, hogy amennyiben Vevé a Vételarat, illetve annak egy részét banki finanszirozas ketetében fizeti
meg, gy Felek kotelezettséget vallalnak minden olyan esetlegesen sziikséges modositas alairdsira, amely a
Szerz6dés céljaval 6sszhangban all és amely a finanszirozas igénybevételéhez szikséges.

Szerz6do6 felek a fenti szerz8dést elolvastik és azt, mint akaratukkal mindenben megegyezt, jévahagydlag alairtak.

Mellékletek:
- 1. sz. melléklet: SZESZ mddositis Vt/6 épitési dvezetre vonatkozé tervezete

Kelt: Szentendre, .......ocooiiiiiiiiiiiii i,

..........................................................................................................

Szentendre Varos Onkormanyzat [CEGNEV]
képv.: Fulop Zsolt polgarmester képviseli: *
Eladé Vevo

Késgitettem és ellenjegyzem: Dr. Winkler Gabor iigyvéd (Winkler, Barna és Tarsai Ugyvéds Iroda, székbely: 1012
Budapest, Logodi ntca 30.; kamarai agonositi sgdm: 36071591): Budapest, napjin:

12



4. szamu meliéklet

Szentendte Viros Onkormanyzata [CEGNEV]
képv.: Filop Zsolt polgirmester kép.: *
Flado Vevd
Szentendre Viros Onkormanyzat [CEGNEV]
képv.: Filop Zsolt polgirmester képviseli: *
Eladé Vevd

Késitettem és ellenjegyzem: Dr. Winkler Gabor tigyvéd (Winkler, Barna és Tarsai Ugyvédi Iroda, székbely: 1012
Budapest, Logodi utca 30.; kamarai agonosits szdm: 36071591): Budapest, napjan:

13



4. szamu melléklet
1. sz. melléklet: SZESZ médositis Vt/6 épitési bvezetre vonatkozo tervezete

3.§ (1) A rendelet alkalmazasaban:

2. Apartman: Olyan, lakd- vagy széllds jelleggel 1étesitett rendeltetési egység, amely alkalmas szallashely-
szolgaltatas és tartds szallashasznalati szolgaltatas igénybevételén il a hosszabb idejd tartos életvitel biztositasara
is. I célbol a rendeltetési egység legalabb egy szobaval rendelkezik, tovabba a pthenés (alvas), a tisztalkodas, az
illemhely helyiségein til f6zési lehetSséget is biztositd helyiséggel, vagy helyiségrésszel is kiegészil (legalabb
f6zésre vagy melegitésre alkalmas berendezés, hiitészekrény clhelyezhetéséggel).

44.  Vegyes teriiletekre vonatkozd ditalinos rendelkesések
45. § (1) Vegyes tetiilethasznalat a Vt jeld telepuléskézpont teriilete és a Vi jeld intézményi teriilet.

@) A vegyes tertleteken — egyéb ovezeti elSiras hianyaban - a nem laké férendeltetést esetekben a £6
rendeltetéshez kapcsolédéan legfeljebb ketts, egyenként 140 m?” alapteriiletet meg nem halad6 lakés
alakithato ki

45, Telepiiléskozpont teriilet épitési ovegeteinek eldirdsal

46. § (1) A teleptléskozpont tetiilet a lakérendeltetést és olyan telepiilési szintd egyéb rendeltetést épiilet
elhelyezésére szolgal, amely nincs jelentGsen zavaré hatassal a laké rendeltetésre. A nagyvizi meder
hullimtéri tertletén elhelyezked§ telken eltérS Gvezeti elbiras hianyaban ) lakorendeltetés nem alakithato
ki, de megtarthaté és megujithaté a lakérendeltetés a kialakult térméretd 4445 hrsz. és 4437 hrsz. alatti
ingatlanok esetében.

(2) A telepiiléskozpont teriileten elhelyezhet6 épiilet elsésorban a helyi és a jarasi teriileten €16 lakossagot,
valamint a turizmust szolgald egynél tobb rendeltetést tartalmazhat, melyben lehet:

a) egyes Ovezetekben meghatarozott aranyban és feltétellel lako,

b) igazgatasi, iroda,

¢) kereskedelmi, szolgaltatas, szallas,

d) egyeb kozosségl szorakoztatd rendeltetés olyan teriletrészen, ahol a kozvetlen szomszédsagban
nincsen lakérendeltetés, valamint ahol a kereskedelmi, szolgaltatol céli hasznalat az elsGdleges,

¢) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyl, szocialis,

Y a lakérendeltetésnél megengedett kornyezeti hatarértéket meg nem haladé kornyezeti terhelést

jelentd gazdasagi,
g kulturalis,
h) parkol6haz és mélygarazs
rendeltetés.
(3) Nem helyezhetd el a telepiiléskozpont teriileten

a) haszonallattartasra alkalmas melléképiilet,
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4. szamu melléklet
b) lzemanyagtolts allomads,

¢) akornyezetre jelentés hatast gyakorl6 tevékenységet befogadé épiilet.

(4) A vegyes teriiletek épitési Gvezeteiben — Pismany udilSterileti részét kivéve - csak teljes
kozmivesitéssel helyezhetS el épiilet olyan médon, hogy a felszini vizek nyilt dtkos elvezetése — szakhatésagi
hozzajarulassal — a zart csapadékesatorna kiépitéséig, Atmeneti megoldisként megengedett.

(5) Az épitési Gvezetekben a terepszint alatt 6n4llé épitményként gépjarmiitirolé és kozmii-
becsatlakozasi miitirgy, a terepfelszinen a f6épiilten kiviil hulladéktartaly-tirolé és kerti épitmények
épithetok.

(6) A telepiiléskdzponti vegyes teriileten - ahol lakisrendeltetés megengedett — a gépkocsi taroldk altal
igénybevett alapteriileten kiviil az Gsszes szinttertlet legfeljebb 75%-a lehet lakérendeltetés. A kozteriileti

hatdrt6l mért 15,0 m-es sivon belill f6atra, gy(ijtSutra ajtéval, ablakkal nyil6 lakérendeltetés a foldszinten
nem alakithaté ki.

(7) A telek teriiletének minden 120 m*-ére esSen legfeljebb egy rendeltetési egység létesithetd.

(8) A teleptilésk6zponti vegyes teriilet Gvezeteinek és épitési Gvezeteinek paraméterei a 3. melléklet 5.
pontjaban szerepelnek.

(102) A Vt/6 jeld 6vezetben mlemléki védelem alatt all6 telken
(a) lakas rendeltetés, valamint
(b) onallé rendeltetési egységként apartmanok
nem létesithetok.

(10b) A Vt/6 jeli 6vezetben miemléki védelem alatt 4ll6 telek nem oszthaté meg.

Szentendre Varos Onkorményzat [CEGNEV]
képv.: Filop Zsolt polgarmester képviseli: *
Eladé Vevd

Készitettem és ellenjegyzem: Dr. Winkler Gabor tigyvéd (Winkler, Barna és Tarsai Ugyvédi Iroda, székbely: 1012
Budapest, Logodsi utca 30.; Ramarai agonosit sgdm: 36071591): Budapest, napjan:

2



4. szamu melléklet
3. melléklet Szentendre Epitési Szabdlyzatirél sz616 26/2017. (VIL.31.) 6nkormdnyzati rendelethez

EPITESI OVEZETEK ES OVEZETEK PARAMETERTABLAZATAI

5. TELEPULESKOZPONT TERULET
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