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Szentendre Varos Polgarmestere

2000 Szentendre, Varoshaz tér 3.

Tel.: +36 26 300 407, Fax: +36 26 816 127
E-mail: ugyfelszolgalat@szentendre.hu

Szentendre Varos Onkormanyzat

FELHIVAS

palyazati felhivast tesz kézzé dnkormanyzati

tulajdont ingatlan értékesitésére:

Ingatlan- Ovezeti Bruttd Palyazati
Sorszdm Cim Teriilet nyilvantartasi indulé (licit) | biztositék
besorolas p ;
megnevezése ar (egyiittes) | (egyiittes)
Szentendre, 5 udvar, orvosi
L. beltertilet 1041, | 245> 1 rendeld Vi
Bikkds part 22. 384.683.000,- | 20.000.000,-
Ft Ft
Szentendre .
159 m?
2 belteriilet O pince Vt/6
1041/A

A palyazatokat a Hivatal |ktatojaba
2021. augusztus 31. 10 6ra 00 percig
(Varoshaz tér 3. |. emelet) kell benyujtani.

Minden szikséges informaciot a palyazati kiiras tartalmaz, amely a Vérosfejlesztési és
Vagyongazdalkodasi Irodan vehetd at és a www.szentendre.hu/ingatlanportal internetes oldalrél tolthets le.
Tajékoztatas telefonon és e-mailen: 26/785-057, gabay.anett@szentendre.hu
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Részletes paly4zati kiirds
Szentendre Viros Onkormdnyzat tulajdonaban 4116 ingatlan
nyilvanos palyazat itjan torténd értékesitésére

1 A Kilrd:

I.1. Szentendre Varos Onkormanyzat (2000 Szentendre, Varoshaz tér 3.), mint Kiiré6 (a tovébbiakban:
"Onkorményzat") nyilvanos palyézatot hirdet az alabbiakban meghatédrozott ingatlanok értékesitésére:

Ingatlan- Ovezeti Brutté Palyazati
Sorszam Cim Teriilet nyilvantartasi indulé (licit) | biztositék
besorolas N "
megnevezése ar (egyiittes) | (egyiittes)
Szentendre, > udvar, orvosi
1. belteriilet 1041, S rendel6 6
Biikkos part 22. 384.683.000,- | 20.000.000,-
Ft Ft
Szentendre 2 :
% beltertilet o . Ve
1041/A

Az ingatlanokr6l 2021.03.03. napjan késziilt értékbecsldi szakértdi vélemény az Szentendrei Kozos Onkorményzati
Hivatal Vérosfejlesztési €s Vagyongazdalkodési Irodajan elézetes egyeztetés szerinti idépontban megtekinthetd.

Szentendre Varos Onkormanyzat Polgdrmestere a Képviselé-testiilet feladat- és hataskérében, a katasztréfavédelemrol és
a hozza kapcsol6do egyes torvények médositasardl szolo 2011. évi CXXVIIL. torvény 46. § (4) bekezdése alapjan, a
27/2021. (1.29.) Korm. rendelettel kihirdetett veszélyhelyzetre tekintettel a veszélyhelyzet idejére biztositott jogkorben
eljarva 61/2021. (IIL10.) sz. hatdrozatdban dontott az ingatlanok értékesitési palydzaton torténd kifrdsardl, valamint
Szentendre Varos Onkormanyzat Képvisels-testillete a 160/2021. (VL16.) sz. hatarozatban dontdtt a palyazat
mddositdsokkal torténd (ijbéli kifrdsarol. Az ingatlanokat az Onkorményzat kizarélag egyiittesen, dologtsszeségként
kivanja értékesiteni, az egyes ingatlanokra vonatkozoéan kiilon ajénlat érvényesen nem tehetd.

1.2. Ajéanlattételre jogosult minden természetes vagy jogi személy, vagy jogi személyiséggel nem rendelkezd
szervezet, azzal a feltétellel, hogy a palyazénak az Onkormanyzattal szemben az ajanlat benyujtdsanak idépontjaig
semmilyen lejéart esedékességli tartozdsa nem 4all fenn.

Az ingatlanokra vonatkozé adésvételi szerzédést az Onkormanyzat a palyézat nyertesével koti meg. A palyazat
nyertesének az minésiil, aki a nyilvanos palyazat és licittargyalds alapjan a legmagasabb ajanlati 4rat tette, és egyben a
palyézati feltételeknek megfelel. A palyazat nyertesérol a végsd dontést a Varosfejlesztési és Vagyongazdalkodasi Iroda
munkatédrsai (tovabbiakban: Munkacsoport) 4ltal készitett 5sszegzés alapjan soron kévetkezo iilésén Szentendre Varos
Onkorményzat Képviseld-testiilete hozza meg.

1.3, A nemzeti vagyonrdl szold 2011. évi CXCVI. torvény 14. § (2) pontja alapjan ,Helyi 6nkormanyzat
tulajdondban 1év6 ingatlan értékesitése esetén - a (3)-(4) bekezdésben foglalt kivétellel - az dllamot minden més jogosultat
megeldz6 eldvasérlasi jog illeti meg.” Az Ingatlan 1. vonatkozaséban a kulturdlis 6rokség védelmérél sz616 2001. évi
LXIV. torvény 86. § (4) bekezdése alapjan a Magyar Allamot ugyancsak elévasarlasi jog illeti meg, a 44. § (1) bekezdés
b) pontja alapjdn pedig — amennyiben a Magyar Allam el6vésarlasi jogdaval nem él -, ugy a Pest Megyei Kormanyhivatal,
mint a kulturdlis 6rokség védelmével kapcsolatos szabalyokrél sz6l6 68/2018. (IV. 9.) Korm. rendelet 3. § (1) bekezdés
a) pontja szerinti 6rokségvédelmi hatdsag jovahagyasa az adisvételi szerz6dés érvényességi feltétele.

14. Az Ingatlanok 6vezeti besoroldsa tekintetében Szentendre Varos Onkorményzat Képviseld-testiiletének 26/2017.
(VIL31.) szimu, Szentendre Epitési Szabalyzatérél sz6l6 rendelete jelenleg médositas alatt 4ll (a tovabbiakban: SZESZ
médositas). A SZESZ médositas eredményeként az Ingatlanok besorolasi, beépithetdségi feltételei akként fognak
alapvetéen mddosulni, hogy az Ingatlanokon lakis, valamint 6nallé6 rendeltetési egységként apartmanok nem
Iétesithetéek, valamint az Ingatlanok nem oszthatéak meg. A SZESZ modositss részletes szabalyozasi tervét a 1.
szamu melléklet tartalmazza.

Az Onkorményzat t4jékoztatja a palyazokat arr6l, hogy az Ingatlanokat kizarélag azzal a feltétellel kivéanja értékesiteni,
hogy azok teriiletén a vevd a fentiek szerinti SZESZ médositissal 6sszhangban 4116 &pitési beruhdzast valésitson meg.
Ennek érdekében eladé az Ingatlanokon fennallé tulajdonjogét egyrészt a SZESZ médositas hatalybalépéséig fenntartja,
masrészt a vevé altal benyujtott épitési engedély iranti kérelem benyujtasdhoz az Onkorményzat jévahagyasa is
sziikséges.



2. Pdlydzati ajdnlat:

A palyazati ajanlatnak tartalmaznia kell:

2.1. Palyazé nevét, cimét, székhelyét, a megvasarolni kivéant ingatlan pontos meghatarozasat, a palyazé ajanlatat
az ingatlanok vételarara vonatkozoan, amely az indul6 licit arnal kevesebb nem lehet. (2. sz. melléklet)

2.2. A palyézati biztositék befizetésének banki igazolasat.

2.3. Nyilatkozatot a palyazati feltételek, valamint az ingatlan adasvételi szerz6dés tervezetének elfogadasarol és
az ellenszolgaltatas teljesitésére vonatkozé kotelezettség vallalasarél. (3. sz. melléklet)

2.4. Adéiroda -30 napnal nem régebbi- nyilatkozatat arrél, hogy a palydzénak helyi adé tartozasa nem all fenn az
Onkormanyzattal szemben. A nyilatkozat magénszemély esetén személyesen ligyfélfogadas id6ben (elozetes
idépont foglalasaval), vagy igyfélkapun keresztiil. Cég esetén csak tigyfélkapun keresztiil kérhetd meg.

2.5. Pénziigyi Iroda -30 napnél nem régebbi- nyilatkozatat arrél, hogy a palyazénak semmilyen lejart esedékességii
tartozdsa nem 4ll fenn az Onkormanyzattal szemben. A nyilatkozat személyesen ligyféifogadas idSben
(elézetes idépont foglaldsaval), vagy az ugyfelszolgalat@szentendre.hu e-mail cimre irva kérhetd meg.

2.6. A Nemzeti Ad6-és Vamhivatal altal kiallitott — 30 napnal nem régebbi — nyilatkozatat arrél, hogy a palyézonak
koztartozésa nem &ll fenn.

3. Pdlydzati biztositék:

3.1. A palyazat érvényességének feltétele a palyazati biztositék befizetése €s a befizetés igazolasédnak becsatolasa a
palyazati ajanlat mellékletekeént.

A palyézati biztositék palyazati hatariddig torténé teljesitésének elmaradasa, tovabba a palyazati biztosfték igazolasanak
hisnya nem pétolhaté hidnyossag és az a palyazat érvénytelenségét eredményezi.

A palyazati biztositékot Szentendre Varos Onkorményzat OTP Bank Nyrt-nél vezetett 11784009-15731292 szamu
bankszaml4jara kell befizetni. A kézlemény rovatba kérjitk feltiintetni a ,péalydzati biztositék” megnevezést, ill. az
ingatlanok helyrajzi szamat. Az 6sszeg eredményes palyazat esetén a vételarba is beszamitasra keriils foglalonak (illetve
a foglal6 részének) mindsiil.

Nem nyertes palyazok részére az altaluk befizetett palyazati biztositék a palyazat 6.2. pontjaban rogzitett ajanlati kotottseg
megsziinésétd] szamitott 15 munkanapon belill, kamatmentesen visszajar. Ugyancsak a fenti hataridén beliil
kamatmentesen visszafizeti az Onkorményzat a palyazati biztositékot a palyazoknak akkor, ha a pélyazati fethivast
visszavonja, vagy azt eredménytelennek nyilvanitja.

4. Pdlydzatok benyujtdsa, elbirdldsa
4.1. Palyazat beadasanak hatarideje: 2021.08.31. 10:00
Helye: Szentendrei K6zos Onkormanyzati Hivatal Kézponti Iktato,
2000 Szentendre, Varoshaz tér 3.
Médja: a palyazat benyujthaté személyesen, vagy postai uton. Az ajanlatot zart
boritékban ,,Szentendre Biikkos part” jeligével, 1 eredeti példanyban kell
benyijtani.

A palyazat akkor mindsiil hatéridére benyujtottnak, ha az ajanlattételi hataridé lejartaig a megadott cimre beérkezik. A
késve érkezett ajanlatokat az Onkorményzat érvénytelennek mindsiti.

4.2. Palyazat bontasanak idépontja: 2021.08.31.10:00
Helye: Szentendrei K6z6s Onkormanyzati Hivatal nagyterme,
2000 Szentendre, Varoshaz tér 3.

A palyazat bontasa - kiilsn meghivo nélkiil - a megjelent palyazok jelenlétében toérténik.

4.3. Licittargyalas idépontja: Kozvetleniil a palyazati bontast kovetben
Helye: Szentendrei K6zos Onkormanyzati Hivatal kis targyaloja
2000 Szentendre, Varoshaz tér 3.

4.4, Palyazatok elbiraldsa: A benyujtott palyazatokat a Munkacsoport megvizsgalja. Amennyiben az
snkorményzat vagyonarél és az Snkorményzati vagyon feletti tulajdonosi jogok gyakorlasarol sz616 9/2018. (111.26.) Onk.
sz. rendeletben foglalt feltételek teljesiiltek, abban az esetben Szentendre Varos Onkormanyzat Képviselo-testiilete a
végsb dontést - az eredményhirdetésnél irt hataridén beliil - meghozza, azaz nyertest hirdet és az Onkorményzat szerz8dést
kot a nyertes palyazéval. A palyzat nyertese a licittargyals lezarasat kovetden a legmagasabb vételarat ajanlo, és
érvényes ajanlatot tevo palyazo.
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4.5, Eredményhirdetés: a pdlyazat eredményét -a Munkacsoport 4ltal készitett dsszegzés alapjan- a Képvisels-
testiilet 4llapitja meg a palyazati bontast kévetd soron kovetkezd tilésén. Indokolt esetben tovabbi 60 nappal a dontés
hatdridejét meghosszabbithatja A birdlat eredményérdl az ajanlattevéket az elbiraldst kovetd 15 napon beliil irdsban
értesiti Kifrd.

5. Regisztrdcid:
5.1. A palyazati regisztraci6 a bontds meghirdetett idépontjaban torténik.

A palyazo koteles a bontdson és a licittargyaldson személyesen megjelenni, olyan idépontban, hogy regisztraldsa az
alabbiak szerint megtérténhessen.

Gazdasagi tarsasdgok képvisel6i egy hénapnal nem régebbi cégkivonattal és aldirdsi cimpéldannyal, vagy aldirds
mintaval, szervezetek a hatésdgi bejegyzésiiket igazolé dokumentummal és aldirdsi cimpéldannyal, természetes
személyek érvényes személyazonossigot igazolé okmanyok bemutatasival kotelesek magukat igazolni.

A pélyaz6 meghatalmazottja kozjegyzoi okiratba foglalt vagy iigyvédi ellenjegyzéssel ellatott meghatalmazassal
képviseltetheti magat a palyazat bontasanal és a licittargyaldson.

5.2. A bontas alkalméval a Munkacsoport megéllapitja, hogy mely ajénlatok érvényesek. A palydzati targyaldson,
csak az az ajanlattevd vehet részt, akinek ajanlatat a Munkacsoport nem mindsitette érvénytelennek.

Ervénytelen az ajanlat, ha
- apélyazatot benyujté személye nem azonosithato,
- azajanlatot a benyujtasra meghatarozott hatarid eltelte utan nyujtottik be,
- olyan ajanlattevd nydjtotta be, aki nem jogosult részt venni a paly4zaton,
- apalyazati felhivasban megadott indul6 arnél alacsonyabb 6sszegii ajanlati 4rat tartalmaz,
- apalyazati anyag nem tartalmaz minden sziikséges dokumentumot/nyilatkozatot.

Hiénypdtlasra nincs lehetbség.

6. Licittirgyalds:

6.1. Az Onkorményzat tajékoztatja a palyazokat, hogy a péalyazatok bontdsa utan az érvényes ajanlatok kozott
licittargyaldsra keriil sor, ahol a legkedvez6bb ajanlat, vagyis a legmagasabb megajanlott dsszeg az indulé licit 4r.
Amennyiben ketté vagy annal tobb pélydzat érvényes és hianytalan, akkor a bontds utidn kozvetleniil sor keriil a
licittargyalasra.

Ha a beérkezett vagy a licittargyalds sordn megtett ajanlatok dsszege megegyezik, és Uj ajanlatot egyik ajénlatevd sem
tesz, a targyaldst vezetd személy a nyertes ajanlattevdt sorsolassal allapitja meg, mely a jegyzékonyvben rogzitésre kertil,

6.2. A licit targya az ingatlanok eladdsi ara. Az indul6 licit ér a benyjtott palyazatokban megajanlott legmagasabb
brutt6 vételdr. A licit lebonyolitdsa sordn az ajanlatokat legalabb a licitet levezets személy éltal meghatdrozott dsszeggel
lehet emelni, de minimum 1.000.000 Ft-tal. A licit nyertese a legmagasabb vételdrat ajanlé palyazo. A licitvezetd személy
a targyalast lezarja, ezt kovetben a pélyazé (ijabb ajénlatot érvényesen nem tehet. A licittargyalas teljes folyamata
jegyzbkodnyvben rogzitésre kertil, melyet a jelenlevok kotelesek aldirni.

Az ajanlati kotottség a palyazok részére addig az idépontig 4ll fenn, ameddig az Onkorményzat a nyertes ajénlattevével
az adéasvételi szerzddést nem koti meg, de legfeljebb a nyertes ajanlattevd kihirdetésétél szamitott 60 napos iddtartamig
all fenn. Az ajanlati kotottség ugyancsak megszilinik, amennyiben az Onkormdanyzat a palydzatot visszavonja.

A Ptk. 6:76. (1) bekezdése alapjan a szerz8dés a nyertes kihirdetésével az elért aron 1étrejon.

7. Addsvételi szerzddés megkiotése és hatdlyba lépése:

7.1. Az ingatlan-nyilvantartéasi bejegyzésre alkalmas okiratot (addsvételi szerz6dést) az ajanlattevd koteles a nyertes
kihirdetésérél torténd éErtesités kézhezvételétdl szamitott 30 napon belil megkotni, a pélyazati kifras 4. szdmu
mellékleteként csatolt adéasvételi szerzddés-tervezetben foglaltak szerint. Az addsvételi szerz6dés tervezete a jelen
palyazati kiirasban ismertetetteken til részletesen szabdlyozza a felek kozott létrejovd jogviszony feltételeit, igy az
abban foglaltak elfogadasa a padlyazat érvényességi feltétele.
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7.2. A befizetett palyazati biztositék a megkotott adasvételi szerzodésben a foglalé egy részének minésil, és a
vételarba beszamitasra keriil. Amennyiben a palydzat nyertese valamely okbol visszavonja vételi szandékat az ajanlati
kotottség ideje alatt, vagy nem koti meg az adasvételi szerz8dést a fenti hataridon beliil, a palyazati biztositékot elveszti.
Amennyiben a palyazat nyertese nem koti meg az adasvételi szerzbdést a fenti hataridén beliil, ugy az Onkormanyzat
jogosult a palyazat nyerteséhez cimzett egyoldalu irasbeli nyilatkozatéval a szerzédéstdl elallni, és az Onkorményzat
dontése szerint a masodik legmagasabb vételarat ajanl6 ajanlattevovel kisérli meg a szerz8dés megkotését az ajanlattevo
altal ajanlott vételaron.

8 Vételdr megfizetése:
8.1. A vételar megfizetésének részletes feltételeit az adasvételi szerz8dés tervezete tartalmazza. Az Onkorményzat a

vételar teljes kiegyenlitéséig kikoti a tulajdonjog fenntartasat és a teljes vételar meghatarozott idore torténd meg nem
fizetése esetére a foglalo megtartasa mellett az elallasi jogot, melyet az Onkorméanyzat, mint elad6 a vev6hdz cimzett
egyoldalu irasbeli nyilatkozatéval gyakorolhat.

8.2. A palyaz6 a vételar 99%-nak megfizetését kovetden léphet az ingatlan birtokaba. A vételar 1%-4t a palyazo6 a
SZESZ médositas hatalybalépését kévetden jogosult megfizetni az Onkorményzat részére.

8.3. A tulajdonjog ingatlan-nyilvantartasban torténd 4tvezetésének koltségei a paly4zét, mint vevét terhelik (pl.
tigyvédi munkadij, igazgatasi szolgaltatasi dij, illeték).

9. Egyéb tijékoztatds:
9.1. Jelen palyazati kiiras elvalaszthatatlan részét képezik az 1-4. sz. mellékletek. Az Onkormanyzat javasolja, hogy

az ajénlattevd az ajanlattételi felhivason felill sajat felelosségére és koltségére szerezzen be minden olyan kiegészitd
informéci6t az ingatlanrél, amely megalapozott ajanlatihoz sziikséges lehet.

9.2. Az dnkorményzat vagyonarol és az onkormanyzati vagyon feletti tulajdonosi jogok gyakorlasarél sz616 9/2018.
(111.26.) Onk. sz. rendelet 10. § (3) bekezdése alapjan ,, Onkormdnyzati vagyontdrgy értékesitése esetén az addsvételi
szerzBdést ellenjegyzd tigyvéd, valamint az ingatlanforgalmi értékbecsld kivdlasztdsa az onkormdnyzat joga.”

9.3. A palyéazattal kapcsolatosan érdeklddni, a részletes palyazati kiirdst beszerezni Szentendrei Kozos
Onkormanyzati Hivatal Ugyfélszolgalatan lehet.

Tovabbi informaciét elére egyeztetett idépontban a Szentendrei Ko6zds Onkormanyzati Hivatal Vérosfejlesztési és
Vagyongazdalkodasi Irod4janél kaphat.

Idépont-egyeztetés

Telefonszam: 26/300-407; E-mail: ugyfelszolgalat@szentendre.hu

Palyazattal kapcsolatos tajékoztatas kérése:
Telefonszam: 26/785-057, E-mail: gabay.anett@szentendre.hu

A pélyazati ajanlatot benytjtani Szentendrei Kozos Onkormanyzati Hivatal Iktat6jaba kell, vagy postai iton a 2000
Szentendre Véroshaz tér 3. cimre. A pélyazati hirdetmény teljes szovege a www.szentendre.hu/ingatlanportal internetes
oldalon, az 6nkorményzat hivatalos honlapjan is megtekinthetd.

9.4. Szentendre Varos Onkorminyzat fenntartja a jogot, hogy a palyazatot barmikor indoklas nélkiil,
valamint barmilyen koltség, kiadas megtéritése nélkiil visszavonhatja, illetve eredménytelennek nyilvanithatja, az
ebbél eredo esetleges karokért valé feleldsségét kifejezetten kizarja.

Szentendre, 2021. jinius 22.

. fFF
Fiilop Zsolt
polgdrmester

Mellékletek:
- 1. szamu melléklet: SZESZ médositas tervezete
- 2.szamu melléklet: palyazati ajanlatminta
- 3.szamu melléklet: nyilatkozatok
- 4. szamu meliéklet: adasvételi szerz8dés tervezete
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1. sz. melléklet: SZESZ moédosits Vt/6 épitési tvezetre vonatkozé tervezete

3.§ (1) A rendelet alkalmazdsiban:

2. Apartman: Olyan, lako- vagy szillds jelleggel Iétesitett rendeltetési egység, amely alkalmas
szdllishely-szolgdltatds és tartds szillishasznalati szolgdltatds igénybevételén tiil a hosszabb idejii
tartds életvitel biztositdsdra is. E célbol a rendeltetési egység legalibb egy szobival rendelkezik,
tovibbd a pihenés (alvds), a tisztilkodis, az illemhely helyiségein til f6zési lehetdséget is biztosité
helyiséggel, vagy helyiségrésszel is kiegésziil (legalibb f5zésre vagy melegitésre alkalmas berendezés,
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hiitészekrény elhelyezhetdséggel).

44.  Viegyes teriiletere vonatkozd dltalinos rendelkeséseke
145. § (1) Vegyes teriilethasznalat a Vt jeldi telepiiléskézpont tetiilete és a Vi jeld intézményi teriilet.

1) A vegyes terlileteken — egyéb Gvezeti elSirds hidnyiban - a nem laké f8rendeltetésti esetekben a £8
rendeltetéshez kapcsoléddan legfeljebb kettS, egyenként 140 m?® alapteriiletet meg nem haladé lakas
alakithato ki.

45, Telepiiléskozpont teriilet épitési dveseteineke eldirdsai

46. § (1) A telepiiléskdzpont teriilet a lakérendeltetés( és olyan telepiilési szintd egyéb rendeltetési épiilet
elhelyezésére szolgil, amely nincs jelentGsen zavar6 hatdssal a laké rendeltetésre. A nagyvizi meder
hullimtéri tertiletén elhelyezkedd telken eltérd Gvezeti elSiras hidnydban 4j lakérendeltetés nem alakithaté
ki, de megtarthaté és megujithaté a lakérendeltetés a kialakult tétméretG 4445 hrsz. és 4437 hrsz. alatti
ingatlanok esetében.

(2) A telepiiléskozpont teriileten elhelyezhetd épiilet elsGsotban a helyi és a jarasi teriileten él8 lakossigot,
valamint a turizmust szolgalé egynél tobb rendeltetést tartalmazhat, melyben lehet:

a) egyes 6vezetekben meghatarozott aranyban és feltétellel laké,

b) igazgatasi, itoda,

¢) kereskedelmi, szolgaltatas, szallas,
d) egyéb koz0sségi szorakoztatd rendeltetés olyan tertiletrészen, ahol a kézvetlen szomszédsigban
nincsen lakérendeltetés, valamint ahol a kereskedelmi, szolgiltatdi céld hasznalat az elsGdleges,
e) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocialis,
i a lakérendeltetésnél megengedett kdrnyezeti hatarértéket meg nem haladé kornyezeti terhelést
jelentS gazdasagi,
Jd, kulturalis,
h) patkolohaz és mélygarazs
rendeltetés.

(3) Nem helyezheto el a telepiiléskozpont teriileten

a) haszonallattartasra alkalmas melléképiilet,

b) tzemanyagtoltd allomas,

¢) a kornyezetre jelentSs hatast gyakorld tevékenységet befogadé épiilet.

(4 A vegyes teriletek épitési Gvezeteiben — Pismany udilSterileti részét kivéve - csak teljes
kozmivesitéssel helyezhetd el épiilet olyan médon, hogy a felszini vizek nyilt arkos elvezetése — szakhatosagt
hozzijarulassal — a zart csapadékcsatorna kiépitéséig, atmeneti megoldasként megengedett.

(5) Az épitési bvezetekben a terepszint alatt 6nall6 épitményként gépjarmiitarol6 és kézml-
becsatlakozisi mitatgy, a terepfelszinen a f&épulten kivil hulladéktartily-tirolé és kerti épitmények
épithetok.

(6) A telepiléskozponti vegyes teriileten - ahol lakisrendeltetés megengedett — a gépkocsi tirolok altal
igénybevett alapterileten kiviil az Gsszes szinttertilet legfeljebb 75%-a lehet lakérendeltetés. A koztertilet



hatartél mért 15,0 m-es sivon belil féutra, gyGjt&atra ajtéval, ablakkal nyilé lakérendeltetés a foldszinten
nem alakithaté ki.

(7) A telek teriiletének minden 120 m*-ére esen legfeljebb egy rendeltetési egység létesithetd.

(8) A telepiléskozponti vegyes teriilet Gvezeteinek és épitési Gvezeteinek paraméterei a 3. melléklet 5.
pontjaban szerepelnek.

(10a) A Vt/6 jelii 6vezetben mifemléki védelem alatt 4ll6 telken
(a) lakds rendeltetés, valamint
(b) onallé rendeltetési egységként apartmanok
nem létesithetdk.

(10b) A Vit/6 jelif vezetben mifemléki védelem alatt 41l6 telek nem oszthato meg.

3. melléklet Szentendre Epitési Szabalyzatérdl sz616 26/2017. (VIL31.) énkormanyzati rendelethez

EPITESI OVEZETEK ES OVEZETEK PARAMETERTABLAZATAI

5. TELEPULESKOZPONT TERULET
4. 53, tablazat

A | B c | bp| E | F | ¢ H I
Az épite. 72 Az épitési telek
g 6pitéss oveze g epitest tele bpiilet
~
0

38 i s s |3 23

R R 3 ¥ R

3 s 3 38 |3 | @ P

1 S S| S% | P84 2% |x8l 3 §3

3 S 3 37 X XY [ =<
S 3 Y S &’ R 80 =N 9 N R Q2
S S 3% | XS Ss | 8| S¥| &P >
S € | 3% | $% §Y | FF|FE| xd S
5 ]| RY | Ay B | HS|NY| TF S
NS T e ]| o %) | ) =

0/S
9 | Vt/6 7 1.000 30 35 Eh 40 7.5




2. szamui melléklet

Palyazati adatlap

Ingatlan cime/hrsz.

Ajanlattevo neve

Ajanlattevo cime/ telephelye

Ajanlattevo alairasra jogosult
képviseloje

Cégjegyzék szam (maganszemély
esetén anyja neve, sziiletési adatok)

Ajanlattevo telefonszama

Ajanlattevo e-mail cime

Ajanlattevé bankszamla szama

Megajanlott vételar

Kelt, Szentendre, 2021. hé napjan

Jelen adatlap aldirasaval nyilatkozom, hogy a fenti ajinlatomat a palyazati kiirasban
megjelilt hatiridoig fenntartom (ajanlati kotottség).

cégszerli alirds




i




3. sz. melléklet

Palyaz6i nyilatkozat

Alulirott ........... . (név) a Szentendre Véros
Onkorményzat tulajdonéban lévo Szentendre 1041 és 1041/A hrsz-u mgatlanokra vonatkozéan a vételi
ajanlatomat/tunkat az ingatlanok megtekintését kovetben tettem/tettik meg.

Elfogadom a palyazati feltételeket és a birdlati szempontokat, kiilonds tekintettel az ajanlat hatdlyanak
megsziinésére, valamint a szerz6dés létrejottére, tovabba az ingatlan-nyilvantartdsi bejegyzésre alkalmas
okiratok (adasvételi el6szerzodés, adasvételi szerzodés) megkstésének hataridejére.

Nyilatkozom, hogy a SZESZ modositas hatalybalépését megeldzéen az Epitési engedély irdnti kérelmet a
hatéskorrel és illetékességgel rendelkezd hatésaghoz kizar6lag abban az esetben nyujtom be, amennyiben azt
Eladé el6zetesen, irasban jovahagyta.

Elfogadom, hogy amennyiben az el$z6 bekezdésben villalt kotelezettséget megszegem, Ugy Elad6 részére
150.000.000, - Ft, azaz szazdtvenmillié forint kotbért koteles vagyok megfizetni az Epitési engedély iranti
kérelem — Elad6 jovahagyésa nélkiili — benytjtasatol szamitott 8 napon beliil.

Kijelentem, hogy az ingatlanok fenti természetbeni allapotaval kapcsolatos tdjékoztatdst tudomasul vettem, az
ingatlan vételarara vonatkozé ajénlatot a tajékoztatds ismeretében teszem meg, az ingatlan ezen sajitosségéra,
jellemzdjére tekintettel igényt a kiiréval, mint eladéval szemben sem a szerzédés 1étrejdttekor, sem az addsvételi
szerzbdés alairasakor, sem a jovében nem tamasztok.

Kijelentem, hogy a paly4zat sor4n a kifrétdl birtokomba keriilt adatokat harmadik személynek 4t nem adom,
illetve tizleti és egyéb tevékenységemben azt fel nem hasznalom.

Kijelentem, hogy Szentendre Varos Onkorményzat felé semmilyen kdztartozasom nincs.

Nem maganszemély Vevd esetén kijelentem, hogy a nemzeti vagyonrdl sz6l6 2011. évi CXCVI. térvény szerinti
atlathato szervezetnek mindsiil.

2021.

alairas (cégszeril)






Ugyiratszam: 08-....... /2021.

INGATLAN ADASVETELI SZERZODES

T ———— R ——

amely létrejott egyrésztSl
Szentendre Viros Onkormanyzat (székhely: 2000 Szentendre, Viroshaza tér 3.; nyilvantarté hatésag: Magyar
Allamkincstér; llamhaztartisi egyedi azonosité (AHTI) 740889; addszam: 15731292-2-13; statisztikai sziamijel:
15731292-8411-321-13; torzskonyvi azonositd szam (PIR): 731290; képviseli: Fiilép Zsolt polgirmester), mint
eladd — a tovabbiakban: ,, Eladds” —

mastészrol
[CEGNEV] (székhely: *; cégjegyzékszam: *; addszam: *; statisztikai szamjel: *; képviseli: *) —, mint vevé — a
tovabbiakban: ,, Vevd” —

egylittesen a felek - a tovabbiakban: ,, Felek” - k6zott alulirott helyen és napon az alibbi feltételek szerint:
I. Preambulum
1. Eladé kijelenti és szavatolja, hogy 1/1 aranyu kizardlagos tulajdonit képezik az aldbbi ingatlanok:

i[5 Pesti Megyei Fovaros Kormanyhivatal Szentendrei Foldhivatali Osztilya — a tovibbiakban:
»Toldhivatal” — iltal nyilvantartott, Szentendre belteriilet 1041. helyrajzi szAm alatt, természetben a 2000
Szentendre, Biikkods part 22. szam alatti cimen felvett, mivelési 4g aldl kivett udvat, otvosi rendeld
megnevezésii 3483 m? alapteriiletdi, miiemlék besorolast, védett teriiletii ingatlan — a tovibbiakban:
»Ingatlan 1.”.

Az Ingatlan 1. tulajdoni lapjanak TAKARNET rendszetrbdl 2 mai napon lehivott, nem hiteles misolata szetint
Eladé tulajdonjogat a Foldhivatal 36274/1992. szamu hatirozatival jegyezte be.

1.2, A Foldhivatal altal nyilvantartott, Szentendre belteriilet 1041/A. helyrajzi szam alatt felvett,
kozteriletr8l nyilé pince megnevezést 159 m’ alapteriiletdi ingatlan — a tovabbiakban: ,,Ingatlan 2.,
Ingatlan 1. és Ingatlan 2. egyiittesen: Ingatianok”.

Az Ingatlan 2. tulajdoni lapjanak TAIKARNET rendszerbdl 2 mai napon lehivott nem hiteles masolata szerint
Eladé tulajdonjogit a Féldhivatal 33568/2001.02.28. szamu hatirozatival jegyezte be.

A mai napon, elektronikus aton, TAKARNET rendszeren keresztiil beszerzett ,,nem hiteles” tulajdoni lap a
Magyar Ugyvédi Kamara 1/2016. (IV.25.) elndkségi 4llasfoglaldsa értelmében a szerz8déskotés soran a hiteles
tulajdoni lappal egyenértékten felhasznalhaté.

2. Felek rogzitik, hogy az Ingatlanok Eladé forgalomképes torzsvagyonaba tartoznak.

3. Eladd...... napjin palydzatot — a tovibbiakban: ,, Pdlydzar” - irt ki az Ingatlanok értékesitésére vonatkozdan
az Nvt. 11. § (16) bekezdése, illetve az onkorményzat vagyonirdl és az Snkormanyzati vagyon feletti

Szentendre Varos Onkormanyzat [CEGNEV]
képv.: Filép Zsolt polgarmester képviseli: *
Eladé Vevé

Készitettem és ellenjegyzem: Dr. Winkler Gabor tigyvéd (Winkler, Barna és Térsai Ugyvédi Iroda, székhely: 1012
Budapest, Logodi ntea 30.; kamarai agonosits szdm: 36071591): Budapest, napjin:

1



tulajdonosi jogok gyakotlasarél szél6, Szentendre Varos Onkorméanyzat Képvisels-testiiletének 9/2018.
(I11.26.) 6nkormanyzati rendelete — a tovabbiakban: ,, Vagyonrendelet’ 20-21. §-nak rendelkezései, valamint
Szentendre Varos Onkormanyzat Polgirmestere a KépviselS-testillet feladat- és hatiskorében, a
katasztr6favédelemtSl és a hozza kapcsolodd egyes torvények modositasardl szolé 2011, évi CXXVIIL
torvény 46. § (4) bekezdése alapjin, a 27/2021. (1.29.) Korm. rendelettel kihirdetett veszélyhelyzetre tekintettel
a veszélyhelyzet idejére biztositott jogkorben eljarva hozott 61/2021. (IIL.10.) sz. hatirozata alapjan. A
palyazati felhivista Vevé nytjtotta be az értékelési szempontok szerinti legkedvezSbb érvényes ajinlatot,
melyre tekintettel Felek a jelen okiratban foglalt ingatlan adasvételi szerz6dést — a tovabbiakban: ,, Szerz6dés”
— kotik.

4. Felek el6zményként rogzmk tovabb4, hogy Szentendre Viros Onkorminyzat Képvisels-testilletének
26/2017. (VIL.31.) szamq, Szentendre Epitési Szabalyzatirdl sz6l6 rendelete — a tovabbiakban: ,,SZES i
]elenleg médositas alatt 4ll — a tovabbiakban: ,,SZESZ mddositds” -. Az Ingatlanok jelenleg 2 SZESZ 1.
szamu melléklete szetinti Vt/6 besorolasu (telepuleskozpont vegyes terulet) épitési Gvezetben talalhatoak,
amely Gvezetre vonatkozo épitési elbirasokat is érinteni fogja a SZESZ médositas a jelen Szerz3dés II1.
fejezetében részletezettek szerint. Felek kijelentik, hogy Eladé az Ingatlanokat azzal — a Pélyazatban is
szereplo feltetellel kivanja ertekes1tem hogy Vevé az Ingatlanok teruletere hzarolag a SZESZ médositas
modositas hatalybalépését megel6zGen 1s, azaz az Ingatlanokon lakas(oka)t és 6nallé rendeltetési egységként
apartman(oka)t nem létesit, valamint az ingatlanokat nem osztja meg.

II. Adasvételi szerz6dés tirgya

5. Elaré ugyvéd tajékoztatja a Feleket az Ingatlanok tulajdoni lapjan feltintetett alabbi tényektdl:

5.1. Az Ingatlan 1. tulajdoni lapjan széljegy nem talalhat, a tulajdoni lap IIL. része az alibbi
bejegyzéseket tartalmazza:

- 35013-2/2010.05.05. szam alatt bejegyzett vezetékjog az ELMU Halozati Kft. (1132 Budapest Vaciat 72-
74.) jogosult javara a VMB-115/2009. engedélyszama vazsajz szerinti 15 m’ nagysag teriiletre;

- 52779/2011.11.25. szam alatt bejegyzett vezetékjog az ELMU Halézati Eloszt6 Kft. (1132 Budapest Vaci
ut 72-74.) jogosult javara a VMB-122/2011. engedélyszami vazrajz szerinti 37 m® nagysagy tetiiletre.

Az Ingatlan 1. a tulajdoni lap L. részén feltiintettek szetint memlék, valamint védett teriilet.

SN2 Az Ingatlan 2. tulajdoni lapjan széljegy nem talalhaté, a tulajdoni lap III. részéte teher/bejegyzés
nem kerilt feltintetésre az Ingatlan vonatkozasiban.

Felek a fentiekre tekintettel rogzitik, hogy az Ingatlanok pet-, tehet- és igénymentesek.
6. Eladd a jelen szerzédéssel az Ingatlanokat eladja, Vevd pedig az Ingatlanok tulajdonjogit 1/1 arinyban

megvasarolja a jelen Szerz6dés III. fejezetében foglalt feltételekre figyelemmel. Erre figyelemmel Felek
rogzitik, hogy a tulajdonjog atruhazasanak jogcime: adasvétel.

..........................................................................................................
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III.

10.

11.

12.

Felek kifejezetten 16gzitik, hogy Vevé az Ingatlanokat dologdsszességként kivinja megvasirolni, igy
amennyiben az adisvétel akir az Ingatlan 1., akdr az Ingatlan 2. vonatkozisiban meghitsul, Felek jelen
megallapodast az Ingatlanok Gsszessége tekintetében meghidsultnak tekintik.

Ingatlanok épitési szabalyozisa, beruhdzasi kotelezettség

Felek rogzitik, hogy Vevé az Ingatlanokat beruhdzasi célbdl visirolja meg, az Ingatlanok teriiletén épitési
beruhizdst kivin megvaldsitani. Eladé szdndéka, hogy Vev az Ingatlanokon kizdrdlag a SZESZ médositas
Vt/6 épitési ovezetére vonatkozé médositott vezeti elSirasokkal Gsszhangban épitkezhessen, tovibba az
Ingatlanokon €s azokon taldlhat6 épitményeken értéknoveld beruhazist hajtson végre.

Fenti pontban rdgzitett célokra tekintettel Felek akként allapodnak meg, hogy Eladé az Ingatlanok
tulajdonjogat azzal a feltétellel kivanja Vevire atruhdzni, Vevd pedig az Ingatlan tulajdonjogit megszerezni,
hogy ott a SZESZ Vit/6 épitési 6vezet eléirasainak médositasival Osszhangban all6, Eladé altal jévahagyott
épitési engedélynek megfelel6 értéknovelé beruhdzasra keriiljon sor. Ennek megfeleléen Vevd vallalja, hogy
az ingatlanokon lakis(oka)t és 6nalls6 rendeltetési egységként apattman(oka)t nem létesit, valamint az
ingatlanokat nem osztja meg.

Felek rogzitik, hogy a SZESZ médositis varhatéan 2022, marcius hénapban fog hatilyba lépni. A SZESZ
médositds eredményeként az Vt/6 épitési Gvezet elSirdsai virhatéan akként fognak alapvetSen médosulni,
hogy az Ingatlanokon lakas, valamint 6n4llé rendeltetési egységként apattmanok' nem létesithetéek, valamint
az Ingatlanok nem oszthat6éak meg.

A SZESZ médositas Vt/6 épitési 6vezetre vonatkozé tervezetét Felek jelen Szerz8dés 1. szami mellékleteként
csatoljak azzal, hogy az Onkormanyzati rendelet a telepllésfejlesztési koncepciérdl, az integrilt
telepiilésfejlesztési stratégiardl és a telepiilésrendezési eszk6zoktdl, valamint egyes teleptiléstendezési sajtos
jogintézményekrdl sz616 314/2012. (XI. 8)) Korm. tendeletben eldirt véleményezési eljaras lefolytatasanak
eredményeképp eltérd tartalommal is hatalyba 1éphet, melyre vonatkozéan Elad6 nem villal felel8sséget. Vevd
kifejezetten tudomasul veszi, hogy a SZESZ médositds az egész jogszabily felilvizsgilatira kiterjed, igy a
médositas jelen szerz3dés 1. szamt mellékletében foglaltakon til — a SZESZ éltalinos rendelkezései
moédositasinak kovetkeztében — mas pontokban is érintheti az Ingatlanokra vonatkozd épitési szabilyokat.

Vevé Iijelenti, hogy jelen Szerzdést a SZESZ mébdositis, illetve a jelen fejezetben foglalt
kotelezettségvallalasai ismeretében koti meg, a Vételair meghatirozisa sorin Felek ezen korilményt is
kifejezetten figyelembe vették.

Felek k1]elent1k hogy jelen Szerzédést abbdl a célbdl kivanjak megkotni, hogy az Ingatlanok terilletén Vevd
kizdrélag a SZESZ Vt/6 épitési Gvezetre vonatkoz6 médositott eléirdsainak megfeleld épitési tevékenységet

! olyan, laké- vagy szillis jelleggel létesitett rendeltetési egység, amely alkalmas szillishely-szolgaltatis és tartds szallishasznalati
szolgaltatis igénybevételén til a hosszabb idejl tartds életvitel biztositdsdra is. E célbdl a rendeltetési egység legalibb egy szobival
rendelkezik, tovibbd a pihenés (alvis), a tisztilkodds, az illemhely helyiségein tdl f8zési lehetSséget is biztositd helyiséggel, vagy
helyiségrésszel is kiegésziil (legalabb f8zésre vagy melegitésre alkalmas berendezés, hiitészekrény elhelyezhetdséggel).
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végezhessen, azaz lakds és apattman rendeltetési célbol az Ingatlanokat ne hasznositsa, azokon iyen
rendeltetésti épitményt ne épitsen. Erre tekintettel Felek megallapodnak abban, hogy Vevé az Ingatlanokra
vonatkozéan benytjtandé épitési engedély iranti kérelmet és mellékleteit — a tovabbiakban: Epitési engedély
irdnti kérelem” — a SZESZ mddositas hatalybalépését megel6zéen elézetes jovahagyas céliabél koteles az
Eladé részére megkiildeni az alabbiak szerint:

1 példany nyomtatott formatum, 1 példany digitalis formatum Eladé székhelyére cimezve személyesen vagy
postai iton megkiildve.

13. Vevd kotelezettséget vallal arra, hogy a SZESZ médositas hatilybalépését megelézéen az Epitési
engedély iranti kérelmet a hataskorrel és illetékességgel rendelkez6 hatésaghoz kizarolag abban az
esetben nytjtja be, amennyiben azt Eladé el6zetesen, irasban jovahagyta. Felek rogzitik, hogy Eladé
ezen pontban foglalt jévihagyisa nem értelmezhetS oly modon, hogy Elado kotelezettséget vallal a
jévahagyott Epitési engedély iranti kérelem jogszabalyban foglaltak szerinti megadsara, az Epitési engedély
iranti kérelem jogszabaly szerinti kiadasa kizarélag Vevo felelossegl korébe tartozik. Felek rogzitik, hogy Elado
ezen kotelezettségvallalasa kiterjed valamennyi olyan esetre is, amikor az Epltem engedély iranti kérelmet Elado
nem személyesen, hanem meghatalmazottja, teljesitése segédje utjan — de Elad6 érdekkorében eljarva — nytjtja
be.

14. Felek rogzitik, hogy amennyiben Vevé a fenti 13. pontban vallalt kotelezettségét megszegi, tgy Eladé részére
150.000.000, - Ft, azaz sz4zdtvenmillié forint kotbért koteles megfizetni az Epitési engedély iranti kérelem
— Eladé jévahagyasa nélkiili — benyujtasatol szamitott 8 napon belil. Az esedékessé valt kotbér utan fizetési
késedelme esetén Vevd a Ptk. 6:155. § szerinti mértéka késedelmi kamatot koteles fizetni. Felek kifejezetten
megallapodnak abban, hogy a kotbér Gsszegét kozos mérlegelés eredményeként hataroztik meg. Vevd
tudornasul VCSZI hogy Eladonak klemelt erdeke fiz6dik ahhoz, hogy az Ingatlanokon kizarélag a SZESZ
kotbér osszeget Vevé nem tekinti tdlzott mértékGnek, a kotbér mértékét Vevs az a]anlat megtételét
megel6z6en is ismette és ajanlatdt ennek ismeretében tette meg. Vevd jelen SzerzGdés aldirdsaval
felhatalmazza Eladét arra, hogy a SZESZ médositas hatilybalépését megel5z8en benyujtott Epitési engedély
iranti kérelemmel kapcsolatban az illetékes hat6sagoktdl Eladé teljes kora tajékoztatast kérjen, a benyjtott
iratokrdl masolatot készithessen.

Felek a fentiekre tekintettel jelen Szerz6dés alairasaval véglegesen és visszavonhatatlanul kizarjak a Ptk. 6:188.
§-a (kotbér mérséklése) szerinti igény elSterjesztését Vevo részérol.

15. Felek megallapodnak, hogy Eladé az Epltesl engedély irintl kérelem jovahagyasat kizarolag abban az esetben
jogosult megtagadni, amennyiben az Epitési engedély iranti kérelem a SZESZ Vt/6 épitési dvezetre vonatkozé
modositasanak nem felel meg, tovabba amennyiben jogszabalyba, hatdsagi allasfoglalasba, illetve szakmai
el6irasba utkozik.

16. Elado elézetes j6vahagyasa nem mentesiti Vevot az épitési beruhazashoz esetlegesen szikséges telepiilésképi

véleményezési, tervtanacsi véleményezési eljaras lefolytatasa, kozatkezel61 hozzajarulas beszerzése, vagy mas
egyéb, Szentendre Varos Onkormanyzat, Szentendre Varos Polgirmestere, vagy a Szentendrei Kozos
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17.

18.

19.

20.

21.

22,

Onkorményzati Hivatal Jegyzdjének hatiskorébe tartozd hatdsigi eljards lefolytatasa al6l.

Vevé az Ingatlanokat érinté epltesl tevekenyseget 2023. ]anuar 01. napjatdl koteles elkezdeni. Amennyiben a
SZESZ médositis 2022. marcius 31. napjaig hatilyba 1ép, gy Vev§ az épitési tevékenység megkezdésére a
SZESZ médositis hatalybalépésétdl szamitott 6 hénapon belil kételes.

A Beruhazasi érték elérését Vevd koteles szimlikkal igazolni Eladé részére a Beruhazisi kotelezettség
hataridejének lejarataig.

Vevé a Beruhazasi kotelezettség szerzGdésszerd teljesitése érdekében koteles olyan épitési-kivitelezési
munkakat végezni, amelyek az Ingatlanokon talalhat6 épitmények értékét novelik, azok dllapotit megdrzik és
javitjak. A Beruhazasi kételezettség keretében ingdsagokra kizarolag olyan koltségek szimolhatdak el, amelyek
az épitmények elvalaszthatatlan alkotorészeinek mindsiilnek és egy altalinos feldjitasnak részei.

Elado, illetve az Eladé altal kijelolt mszaki szakértelemmel rendelkezd személy jogosult a Beruhdzisi
kotelezettség ellendrzését a Vevéovel elézetesen egyeztetett idSpontban az Ingatlanok helyszinén ellendtizni,
tovabba jogosult a beruhazishoz kapcsolédé dokumenticiéba (szamlik, szerz8dések, tervdokumenticid)
korlatozas nélkiil betekinteni.

Felek megallapodnak, hogy amennyiben Vevd a Beruhazasi kotelezettségét a rendelkezéste 4ll6 hatitidé alatt
nem vagy nem a Beruhazasi értéknek megfelel6 médon teljesiti, ugy Eladé részére 100.000.000, - Ft, azaz
szazmillié forint, de maximum a Beruhazasi érték szamlikkal nem igazolt osszege kétszeresének
megfeleld dsszegd kotbért koteles megfizetni a Beruhdzasi kételezettség hataridejének lejartatdl szamitott 8
napon beliil. Az esedékessé valt kotbér utan fizetési késedelme esetén Vevd a Ptk. 6:155. § szerinti mértékd
késedelmi kamatot koteles fizetni. Felek kifejezetten megallapodnak, hogy a kothér 6sszegét kozos métlegelés
eredményeként hataroztak meg. Vevd tudomasul veszi, hogy Eladénak kiemelt érdeke fliz6dik ahhoz, hogy az
Ingatlanokon értéknovelS beruhazasra keriiljon sort, erre tekintettel a kothér 6sszegét Vevd nem tekinti talzott
mértékiinek, a kotbér mértékét Vevd az ajanlat megtételét megeldz8en is ismerte és ajanlatit ennek
Ismeretében tette meg.

Felek a fentiekre tekintettel jelen Szerz6dés alairasaval véglegesen és visszavonhatatlanul kizarjak a Ptk. 6:188.
§-a (kotbér mérséklése) szerinti igény elSterjesztését Vevd részérdl.

Felek rogzitik, hogy Eladénak a 17-22. pontban részletezett szandékaval 6sszhangban kifejezett érdeke fiiz8dik
ahhoz, hogy az Ingatlanok tirgyiban fennalls Beruhazasi kotelezettség abban az esetben is valtozatlan
tartalommal fennmaradjon, amennyiben Eladé az Ingatlanokat — az azokon fennall6 tulajdonjog megszerzését
kévetSen — harmadik személy részére értékesiti olyan idépontban, amikor a Beruhazasi kotelezettséget még
nem teljesitette. Felek erre tekintettel megallapodnak, hogy Elad6t a Beruhazasi kételezettség az Ingatlanok
harmadik személy(ek) részére t6rténd eladasa esetén is mogottes kotelezettként terheli. Eladé az Ingatlanokat
a Beruhdzisi kotelezettség teljesitését megelSzden kizardlag olyan vevd(k) részére értékesitheti, akiket a
Beruhazasi kotelezettség részleteirdl tajékoztatott, és akik azt irasban elfogadtak és magukra nézve kotelezének
ismerték el — a tovabbiakban: ,, Kételezettségvillalo nyilatkozat’.
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23. Vevé az Ingatlanok értékesitése esetén koteles Eladot az adasvételi szerz6dés 1étrejottét kovetd 5 napon beliil
irasban tijékoztatni azzal — a tovabbiakban: ,, Tdjékoztatdsi kételezettség” -, hogy Elado részére a leendd
tulajdonos(ok) altal alairt Kotelezettségvallal6 nyilatkozatot megkiildi.

24. Felek megallapodnak, hogy amennyiben Vevé a T4jékoztatasi kotelezettségének hataridében nem tesz eleget
és/vagy a Kotelezettségvallalé nyilatkozatot nem kiildi meg, ugy Eladé részére 100.000.000, - Ft, azaz
szazmilli6 forint Osszegii kotbért koteles megfizetni a Tajékoztatasi kotelezettség esedékesség valasatol
szamitott 8 napon belil. Az esedékessé valt kotbér utan fizetési késedelme esetén Vevé a Ptk. 6:155. § szennti
mértéki késedelmi kamatot koteles fizetni. Felek kifejezetten megallapodnak abban, hogy a kotbér 6sszegét
k6z6s métlegelés eredményeként hatiroztak meg. Vevé tudomasul veszi, hogy Eladénak kiemelt érdeke
fiizdik ahhoz, hogy az Ingatlanokon értéknovelé beruhazasra kertiljon sor, erre tekintettel a kothér 6sszegét
Vevé nem tekinti tilzott mértékinek, a kotbér mértékét Vevo az ajanlat megtételét megelézben is ismerte és
ajanlatat ennek ismeretében tette meg.

Felek a fentiekre tekintettel jelen Szerzodés alairasaval véglegesen és visszavonhatatlanul kizarjak a Ptk. 6:188.
§-a (kotbér mérséklése) szerinti igény elSterjesztését Vevd részérol.

IV.  Szerz6dés hatilya, megsziinése

25. Felek rogzitik, hogy jelen Szerzédés megkotését Szentendre Varos C)nkotményzaténak Képvisels-testiilete
....... szamu hatirozataval jovahagyta a Vagyonrendelet 14. § (1) bekezdés c) pontja alapjan.

26. Felek megallapitjak, hogy az Ingatlanok vonatkozasiban elévasarlasi jog illeti meg a Magyar Allamot egyrészt
a kulturalis 6rokség védelmérdl szolé 2001, évi LXIV. torvény 86. §-a alapjan, mastrészt a nemzeti vagyonrol
52616 2011. évi CXCVI. térvény 14. § (2) bekezdése értelmében is.

27. Eladé szavatolja, hogy az Ingatlanok vonatkozisiban a Magyar Allamon tdlmenden sincs harmadik
személynek sem szerz&désen, sem jogszabilyon alapul6 elGvasatlasi joga.

28. Felek kotelezettséget vallalnak arra, hogy jelen Szerz6dés alairasat kévetS 2 munkanapon beldl tajékoztatjik a
nemzeti vagyonrél sz616 2011. évi CXCVL. térvény 14. § (2) bekezdése alapjan a Magyar Allamot megilletd
elévasarlasi jog kapcsan eljaré Magyar Nemzeti Vagyonkezels Zrt-t a Szerz6dés megkétésérdl és kérik az
elévasarlasi jog gyakorlasaval vagy az arrdl torténd lemondastdl valé nyilatkozat kiadasat. Felek ugyancsak
vallaljak, hogy a fenti hataridén belill tajékoztatjak a kulturdlis 6rokség védelmérdl sz6lé 2001. évi LXIV.
t6rvény 86. §-a alapjan a Magyar Allamot megilletd elévasarlasi jog gyakorlasara jogosult kulturalis 6rokség

......

torténd lemondastdl vald nyilatkozat kiadasat.

29. Amennyiben 2 Magyar Allam el6visarlisi jogat nem gyakorolja, tigy az Ingatlan 1. vonatkozasaban a kulturalis
6rokség védelmérdl sz6l6 2001. évi LXIV. torvény 44. § (1) bekezdés a) pontja alapjan a kulturalis 6rokség
védelméért felelds miniszter — a tovabbiakban: ,,Miniszter” - jévihagyasa érvényességi feltétel. Felek
kotelezettséget vallalnak arra, hogy a Magyar Nemzeti VagyonkezelS Zrt. és a kulturilis 6rokség védelméért

..........................................................................................................
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felelos miniszter elévasarlasi jog gyakorlasardl lemondd nyilatkozataik kézhezvételétdl szamitott 5
munkanapon belill kezdeményezik a Miniszter jévahagyasat.

30. Jelen Szerzédés a Miniszter j6vahagyasanak napjan lép hatélyba.

31.

32.

V.

Felek megillapodnak, hogy amennyiben a Magyar Allam elvasarlasi jogat gyakorolja, vagy amennyiben a
Hatésag a Szerz6dés megkotéséhez nem jarul hozza, ugy azt a Szerz8dés meghiisulasa szempontjabdl egyik
Fél részérdl sem tekintik felréhatd oknak és Vevo részér a IV. fejezet szerint megfizetett foglald egyszeres
Gsszege visszajar. Felek rogzitik tovabba, hogy a Hatésag jovahagyasa érdekében mar most kotelezettséget
vallalnak arra, hogy a Szerzédéssel kapcsolatos ésszerd médositasokat alairjak.

Felek jelen Szerz6dés megkotését kdvetden a Szerzddéstdl vald elallasra kiilondsen, de nem kizardlagosan az
alabbi esetekben jogosultak:

32.1. [Eladét megilletd elallasi okok

- Eladé jogosult a Szerz6déstdl kiilon elbzetes felhivas nélkil elallni, amennyiben Vevé a Vételar,
illetve annak barmely részével kapcsolatos fizetési kotelezettségével 8 napot meghaladé késedelembe esik;
- Eladé a Szerzédéstdl jogosult elallni, amennyiben Vevd a jelen Szerzédés 1I1. fejezetében foglalt
kotelezettségeit megszegi. Eladé elallasa nem érinti a Vevét ezen kotelezettség megsértése esetén terheld
kotbérfizetési kotelezettségének fennillasat. Eladé eldlldsa esetén Vevd a foglalét elvesziti, Eladé a foglalot
jogosult megtartani. Felek rogzitik, hogy a IIL. fejezetben foglalt Vevéi kotelezettségeket kifejezetten olyan
lényeges kotelezettségvillalisoknak tekintik, amelyek megalapozzik Eladé elallisi jogit elézetes felhivis
nélkil is.

32.2.  Vevot megilletd elallasi okok
- Vevé jogosult a Szerz6déstdl a foglald és a szerz8désszegés jogkovetkezményeinek alkalmazisa
nélkil elallni, amennyiben a SZESZ moédositas 2022. december 31. napjaig nem lép hatalyba

A Szerz&déstdl valo elallasra Felek, az elallasra okot adé korilmény bekdvetkezésétdl vald tudomasszerzést
kévetS 15 napon beliil jogosultak. Ezen hataridén til elallasra egyik Fél sem jogosult. Az elallis gyakorlasat
tartalmazé jognyilatkozatot Felek irasban jogosultak kozolni a masik Féllel. Felek rogzitik, hogy a
fentiekben rogzitett elallasi okok nem kizardlagosak, azokon tilmenden a Ptk. altalanos szabilyai az
iranyadoéak.

Az elallasi jog mindkét Fél részérdl kizardlag egyiittesen, mindkét Ingatlan vonatkozasaban gyakorolhaté.

Vételar, fizetési feltételek

33. Az Ingatlanok Felek altal kélcséndsen elfogadott egyiittes vételdta .oeeseny = Ft + AFA, 2227 ..ouueee. ... forint

+ AFA - tovibbiakban: ,, Vételdr” -, amelybdl Ingatlan 1. vételara ............... ,-Ft+ AFA, azaz .. e
forint+ AFA, mig Ingatlan 2. vételara ................... , - Ft+ AFA, azaz ................. forint+ AFA. Felek
togzitik, hogy Vevd a Vételarat az alabbiak szerint fizeti meg:

I ————————— T — T e — S —

..........................................................................................................
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33.1. Felek rogzitik, hogy Vevd ........, - Ft+ AFA, azaz .............. forint+ AFA els§ vételarrészletet
a Palyazat soran ajanlati biztositékként Eladé részére megfizetett. Felek megallapodnak, hogy az
ajanlati biztositék Osszegét a Vételar elsé részletének tekintik, mely részlet megfizetését Elado jelen
Szerz&dés alairasival elismeri.

33.2. A Vételar masodik részleteként ........, - Ft+ AFA azaz .............. forint+ AFA Osszeget Vevo
jelen Szerzédés alairasaval egyidejileg fizet meg Eladé OTP Bank Nyrt-nél vezetett 11784009-
15731292-00000000 szamu bankszamlajara.

Felek rogzmk hogy az ajanlati biztositék és a masodik vételarrészlet egylittes Osszegét, azaz . ol
- Ft+ AFA, azaz ....coo... ... forint+ AFA Osszeget (Vételar 10%-a) foglalonak tekmtenek és a
Vételar részének tekintik.

Felek kijelentik, hogy a foglal6 szabalyairdl és a foglal6 jogi természetérdl az eljaré tigyvédtdl teljes
korli tijékoztatast kaptak. Felek kijelentik, hogy tigyvédi kioktatast kbvetGen ismerik a Polgati
Torvénykonyvedl sz616 2013, évi V. torvény (Ptk.). 6:185. §-4nak rendelkezéseit és magukra nézve
azt kotelezonek tekintik. Eszerint tudomassal birnak arrdl, hogy foglalét a kotelezettségvallalas
megerSsitéseként lehet adni. A vonatkozé szabalyok alkalmazasaval, ha a Felek a jelen Szerzédést
szerz6désszertien teljesitik, a foglalot az Ingatlanok Vételiriba be kell szimitani. Ha azonban a
Szerz6dés a Felek valamelyikének hib4jabél meghitisul, a teljesités meghitsulasaért felelés személy
az adott) foglalot elveszti, a kapott foglalét kétszeresen koteles visszatériteni, a Vevd altal
megfizetett vételar-részlet pedig a Vevs részére visszajar. Amennyiben a Szerz6dés mindkét £él
hibajab6l vagy egyik félnek sem felr6haté okbél hidsul meg, ugy a Foglalé és a Vevé altal
megfizetett vételar-részlet visszajar. Felek a jelen bekezdés utolsé mondatival Gsszefiiggésben
r6gzitik, hogy a foglaléval és a mar megfizetett vételar-részlettel a jelen pont szerint 5 munkanapon
beliil kételesek elszamolni (amennyiben sziikségessé valik).

Felek megéillapodnak, hogy a Foglalé biztositia a Felek jelen Szerzédésben foglalt
kotelezettségeinek teljesitését.

33.3. A Vételir harmadik részletét, azaz ......., - Ft+ AFA, vagyis ............. forint+ AFA &sszeget
Vevé Eladé OTP Bank Nyrt-nél vezetett 11784009-15731292-00000000 szimt banksziml4jira
koteles megfizetni. A harmadik vételarrészlet fizetési hatarideje a Szerz8dés 31. pontban régzitett
hatalybalépésétél szamitott 30 nap, amennyiben Vevs 6netébdl teljesit. Amennyiben Vevé a
harmadik vételarrészletet banki finanszirozas keretében teljesiti, igy a fizetési hataridé a Szerzédés
31. pontban rogzitett hatalybalépésétdl szamitott 60 nap

33.4. A 'Vételar negyedik és egyben utolsé tészletét, azaz . -F+ AFA t, vagyis ............. forint +
AFA sszeget (a Vételar 1%-a) a SZESZ médositas hatalybalepeset kovets 30 napon belil kételes
atutalassal megfizetni Elad6 OTP Bank Nyzt-nél vezetett 11784009-15731292-00000000 szimu
bankszamlajara. A SZESZ médositas hatalybalépésérdl Eladé irasban tajékoztatja Vevt.

Felek az Ingatlanok Vételarat k6lcsénosen, valamennyi koriilményt egyiittesen mérlegelve hatiroztak meg. A
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34.

35.

36.

VI.

37.

38.

39.

40.

41.

Vételarat a fentick alapjan az Ingatlanok értékével aranyosnak taliljik. Szerz3d6 Felek a Prk. 6:98. § (2) bekesdése
alapjan kizarjak, mind az Eladé6, mind a Vevé felting értékaranytalansigon alapuld megtimadasi jogat. Felek
rogzitik, hogy a Vételar meghatirozasa soran 2021. februir 26. napjin készilt ingatlan értékbecslsi
szakvéleményt vették alapul, amely a Palyazat anyagit is képezte.

Vevé fizetési késedelme esetén a Polgari Torvénykonyvedl sz016 2013. évi V. torvény (a tovabbiakban: Ptk.)
6:155. § szerinti mértékd késedelmi kamatot kételes megfizetni Eladé szimaira.

Elad6 tulajdonjogat a Vételar teljes megfizetéséig fenntartja.

Eladé az Ingatlanok tulajdonjoginak Vevé altali bejegyzésére vonatkozd engedélyt — a tovibbiakban:
»Bejegyzési engedély” — az alabbi egylittes feltételek teljesiilése esetén jogosult megadni:

- amennyiben a SZESZ médositas hatilyba lépett;
- amennyiben a teljes Vételar Eladé bankszamlajan jovairasra kerdilt.

Szavatossagvallalas, birtokatruhazas

Eladé az Ingatlanok per-, teher- és igénymentességéért szavatol. Eladé tovabba szavatol azért, hogy a Vevd
altal megvasarolnt kivant Ingatlanok vonatkozasiban harmadik személy nem rendelkezik elGvasarlasi,
elobérlett ill. el6hasznalati joggal.

Felek rogzitik, hogy kifejezetten tudomassal birnak arrdl, hogy az Ingatlanok erésen feldjitandé miszaki
allapotban vannak, az Ingatlanok alagsora tébb mint 10 éve aladacolt fédémboltozat 4llékonysigi probléma
miatt, alagsor1 falaik vizesek. Felek erre tekintettel rogzitik, hogy Eladé az Ingatlanok miszaki allapotaért
szavatossagot nem vallal. Vevé az Ingatlanok miszaki allapotit megismerte és felmérte, az Ingatlanokat a
szerz6déskotéskori allapotaban kivanja megvasarolni. Felek erre tekintettel rogzitik, hogy Eladét az Ingatlanok
vonatkozasiban kizirélag jogszavatossig terheli, a kellékszavatossagot Felek kifejezetten kizarjak. Az
Ingatlanok Vételiranak meghatarozasanak Felek jelen pontban foglaltakra is figyelembevétellel jartak el.

Eladé tovabbi kijelenti és szavatolja, hogy az Ingatlanokat terhelS koztartozisa, kozmi tartozdsa és/vagy
egyéb tartozdsa nincs, illetve ezen kotelezettségeit a jelen szerz3dés alirasiig megfizeti az arra jogosultak
részére. Eladd e kijelentését koteles az Ingatlanok tényleges birtokbaaddsakor hitelt érdemlben, irasban
igazolni.

Eladé kijelenti és szavatolja, hogy az Ingatlanokra vonatkozban harmadik személy nem rendelkezik — sem az
ingatlan-nyilvintartisba be nem jegyzett, sem pedig bejegyzett — olyan joggal, amely az Ingatlanok kizirdlagos
birtoklasat kotlatozza, vagy kizarja.

Felek megallapodnak, hogy Eladé a mai napon eljaté tgyvédnél — a tovabbiakban: ,,Letéteményes” - a jelen
Szerz8dés alapjan, 6 (hat) példanyban letétbe helyezi a Vevé tulajdonjoginak 1/1 arinyban, vétel jogcimén
torténd Bejegyzési engedélyét. Felek megillapodnak, hogy a Letéteményes a Bejegyzési engedélyt azzal
egyidejiileg jogosult és koteles kiadni Vevd részére, valamint az illetékes foldhivatalhoz bejegyzésre benyujtan,
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42.

43.

44,

45.

amennyiben a jelen Szerz6dés 37. pontjaban foglaltak egylttesen teljestiltek.

A SZESZ médositis hatilybalépésérdl Eladd koteles Vevét, illetve Letéteményes tigyvédet tijékoztatni. A
SZESZ mbdositas hatilybalépésnek idépontja az dnkorméanyzati rendeletben foglalt idépont.

Felek 16gzitik, hogy a Vételar megfizetését abban az esetben tekintik hitelt érdemlSen igazoltnak, amennyiben:

43.1. els6dlegesen Eladé Letéteményes részére teljes bizonyito erejii maganokiratban akként nyilatkozik,
hogy a teljes Vételar az Eladb részére a jelen szerzédésben foglaltak szerint hiinytalanul
megfizetésre kerult;

43.2. amennyiben Eladé a 44.1. pontban foglalt nyilatkozatat 3 munkanapon belill nem teszi meg, ugy
masodlagosan Vevé jogosult bemutatni vagy legalibb teljes bizonyitd ereji maganokirat formaban
megkuldeni Letéteményes részére a Vételar eladoi bankszamlara torténd atutalasara vonatkozéan
olyan banki bizonylatot és/vagy etedeti bankszimlakivonatot, melybdl egyértelmien
megallapithat6, hogy a Vevd bankszamlija a Vételar Gsszegével az eladéi bankszamlara torténd
atutalas viégett visszavonhatatlanul megterhel6dott.

Eljar6 tgyvéd a letétbe helyezett Bejegyzési engedélyt kizardlag a fenti esetben jogosult és koteles Vevd
részére kiadni, illetve a Foldhivatal részére benyujtani.

Amennyiben a Felek kozott a letétbe helyezett Bejegyzési engedély kiadasaval kapcsolatosan barminem®
jogvita keletkezik, eljard tigyvéd kizardlag a Felek koz6s megallapodasa, vagy jogerds birdsagi hatarozat
alapjan jogosult és koteles a Bejegyzési engedélyt kiadni.

Felek megallapodnak, hogy a jelen szerz6dés alairasat kovetSen az Ingatlanok vonatkozasiban, Vevd
tulajdonjoganak bejegyzése érdekében haladéktalanul kezdeményezik az illetékes Foldhivatal eljarasat, Eladé
tulajdonjoganak fenntartasa mellett. Felek jelen Szerz&dés megallapodasaval kérik az illetékes Foldhivatalt,
hogy az ingatlan-nyilyantartasi eljarasrol sz616 1997. évi CXLI. torvény 17. § (1) bekezdés 21. pontja alapjin a
tulajdonjog fenntartdssal t6rténd eladas tényét jegyezze be.

Elad6 a masodik vételarrészlet megfizetésével egyidejlleg, de legkésGbb azt kévets 15 napon belil koteles a
Vevé birtokaba adni (birtokatruhazas). Felek megallapodnak, hogy Vevs/Eladé az Ingatlanok atadas-
atvételére meghatalmazott Gtjan is jogosult.

Felek rogzitik, hogy a birtokatruhazas feltétele a masodik vételarrészlet megfizetésén tilmenden Vevé 4ltal
tett, kozokiratba foglalt kitiritési nyilatkozat atadasa Eladé részére. A kozokiratba foglalt kiuritési
nyilatkozatnak tartalmaznia kell Vevé azon koételezettségvallalasat, hogy a jelen Szerz3dés barmilyen okbdl
torténd elallassal torténé megszintetése vagy kozos megegyezéssel torténd felbontisa esetén Vevd az
Ingatlanok birtokat a Szerz6dés megsziinésétSl szamitott 3 munkanapon belil Eladé tészére visszabocsatja.

Felek a birtokbaadassal egyidejlleg kozosen — killon jegyz8konyvben — 10gzitik a fogyasztismérdk alldsat és az

Ingatlanok allapotat. Felek megallapodnak, hogy a mér8orak atiratasaval kapcsolatosan egymassal teljeskoriien
egyuttmakodnek.

..........................................................................................................
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46.

47.

48.

Elad6 viseli az Ingatlanok terheit a birtokbaadas napjiig és ezen idSpontig az Eladd viseli az Ingatlanok

vonatkozasiban a karveszélyt is. A birtokba 1épés napjitdl Vevd szedi az Ingatlanok hasznait, viseli annak

terheit, valamint a masra 4t nem harithaté karveszélyt.

Felek kotelesek a jelen szerz6dés teljesitésével kapesolatosan egymassal és harmadik személyekkel teljeskoriien
egyuttmikodni, valamint kotelesek egymast minden olyan tényrél és koriilményrsl haladéktalanul tijékoztatni,
amelyek a jelen szerzédés teljesitését befolyasolhatjak.

Eljaré tgyvéd tajékoztatja a feleket, hogy a 176/2008. (VI. 30.) Korm. tendelet 1. § szerint a jelen addsvételi
szerz6dés megkotése soran kotelezé az Ingatlan energetikai jellemzdit tanudsitani. Felek a tajékoztatast
megértették, tudomasul vették, Eladé nyilatkozik, hogy a jelen adasvételi szerz6dés alairasaval egyidejileg a
cereeuesaceasarssrasess AZONOSItO szAmU energetikai tandsitvanyt a Vevd részére atadta. Vevod jelen szerz&dés
alairasival elismeri a tanusitvany atvételét.

A vagyonszerzési illeték, a tulajdonvaltozas ingatlan-nyilvantartasi bejegyzésének illetéke és az eljird tgyvéd
koltségel a Vevét terhelik.

VII. Zaird rendelkezések

49.

50.

51.

52,

53.

Elad6 Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl sz616 2011. évi CLXXXIX. térvény 22. § (1) bekezdése szerinti,
jogképes telepiilési Snkormanyzat. Vevd kijelenti, hogy Magyarorszagon bejegyzett jogképes gazdasagi
tarsasag, melynek képviseletében Vevé iigyvezetSje teljes jogkorrel, jelen Szerzédés megkotésére is kiterjedd
hatallyal jogosult eljarni. A jelen szerzédésben nem szabalyozott kérdésekben Felek a Ptk. rendelkezéseit
tekintik iranyadénak.

Tekintettel arra, hogy a nemzeti vagyonrdl sz616 2011. évi CXCVL. térvény 13. § (2) bekezdés alapjan nemzeti
vagyon tulajdonjogat atruhazni természetes személy vagy atlathat6 szervezet részére lehet, Vevd kijelenti, hogy
a 3. § (1) bekezdés 1. pontja szerinti atlithatéd szervezetnek mindsil.

Felek kijelentik, hogy a jelen szerz&dés megszerkesztésével és ellenjegyzésével, valamint a Foldhivatal és a
Nemzeti Ad6- és Vamhivatal elStti eljarassal megbizzak és meghatalmazzik dr. Winkler Gabor tligyvédet
(Winkler, Barna és Tarsai Ugyvédi Iroda, 1012 Budapest, Logodi u. 30.). Eljaré iigyvéd meghatalmazisa
kilénosen kitetjed a Vevd vagyonszerzésével kapcsolatos NAV adatlap Vevs nevében torténd kitoltésére és
alairdsira, azonban nem terjed ki a Vevo részére a NAV dltal kildendé fizetési meghagyas atvételére. Az eljard
ligyvéd helyettes tigyvéd igénybevételére jogosult. Felek az ligyvédi megbizas részleteit kiilon okiratba foglaljak
(tényvazlat).

A jelen szerz6dés valamennyi fél altali érvényesen 1étrejon és a 31. pontban foglaltak szerint 1ép hatalyba.

Eljar6 tigyvéd tijékoztatja a Feleket, hogy a Pénzmosas és a tetrorizmus finanszirozasa megel6zésérdl és
megakadilyozasirdl sz6l6 2017. évi LIIL. t6tvény — a tovabbiakban Pmt. - alapjan azonositisi kotelezettség
tetheli 2z Eladé és a Vevé adatai vonatkozasiban. Felek adatai a Pmt. rendelkezései alapjan jelen szerz8désben

- - . e —————————————————
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keriilnek r6gzitéste, a Felek adatszolgaltatisa és az altaluk bemutatott, személyazonossag igazolasira a Pmt.
szabalyai szerint alkalmas okirat bemutatasa alapjan. Felek jelen szerz8dés alairdsaval biintet6jogi felel6sségiik
tudataban kijelentik, hogy jelen szetz&dés alditdsa sorin sajat, nevitkben vagy érvényes meghatalmazis
birtokaban jarnak dl. Felek jelen Szerzédés alairasaval hozzajarulnak, hogy eljaré tligyvéd az tgyvédi
tevékenységrdl sz6162017. évi LXXVIIL. tdtvény (,Uttv.”). 32. §-ban it felhatalmazas alapjin megkeresse a
Belugyminisztérium Nyﬂvantartasok Vezetéséért Felel6s Helyettes Allamtitkarsagat az okirati ellenjegyzéshez
szikséges adat-azonositis és okmanyellenérzés végett. Felek tudomasul veszik, hogy hozzijarulisuk esetén az
adat-azonositas és okmanyellendtzés az Uttv. 32. § (3) bekezdésében foglaltakra terjedhet ki. Felek tudomasul
veszik, hogy eljard ﬁgyvéd az okirati ellenjegyzés vonatkozasaban a koézremikodést koteles megtagadni, ha a
személyazonossig megallapitisahoz a Felek nem szolgaltatnak adatot, vagy nem tudnak bemutatni érvényes
igazolvanyt, vagy az ellen6rzés soran az allapithaté meg, hogy az igazolvany elvesztését, ellopasat vagy
megsemmisiilését bejelentették és megtalilisinak vagy megkeriilésének ténye nincs nyilvantartva.

54. Felek esetleges jogvitijuk rendezése érdekében hatiskortSl fiigeSen a Szentendre Jarasbirésaghoz, illetve a
Budapest Kornyéki Torvényszékez fordulhatnak. Felek megallapodnak, hogy jelen szerz8déssel kapcsolatban
mindennemi nyilatkpzat, illetve médositas kizarolag irasban érvényes, szobeli megallapodasra sikerrel egyik
Fél sem hivatkozhat. Felek megallapodnak tovabba, hogy jelen szerzGdésben foglalt nyilatkozatok
modositasara, illetve, visszavonasara kizardlag k6zos megegyezéssel jogosultak. Felek a kézbesitési vélelem
vonatkozasiban a polgdri perrendtartisril s36l6 2016. évi CXXX. tirvény rendelkezéseit fogadjik el irinyad6nak.

55. Ha barmikor a jelen szerz6dés valamelyik rendelkezése jogellenesnek, érvénytelennek vagy
végrehajthatatlannak, bizonyul, vagy azza valik barmilyen tekintetben a jogszabalyok alapjan, illetve birbsag
vagy mas illetékes hatdsiag hatarozata alapjan, ez nem érinti a fennmaradé rendelkezések jogszertségét,
érvényességeét, kikénﬁzerithetéségét. Ebben az esetben a Felek vallaljak, hogy az érvénytelen rendelkezést
olyan érvényes rendelkezéssel helyettesitik, amely a leheté legkozelebb all az érvénytelen rendelkezés gazdasagi
célizhoz és szandékihoz.

56. Felek r6gzitik, hogy dmennyiben Vevé a Vételarat, illetve annak egy részét banki finanszirozas keretében fizeti
meg, ugy Felek kotelezettséget vallalnak minden olyan esetlegesen szilkséges modositas aldirdsara, amely a
Szerz6dés céljaval 6sszhangban all és amely a finanszirozas igénybevételéhez sziikséges.

Szerz6d6 felek a fenti szerzédést elolvastak és azt, mint akaratukkal mindenben megegyezdt, j6vahagydlag alairtak.

Mellékletek:
- 1. sz. melléklet: SZESZ médositis Vt/6 épitési Gvezetre vonatkozé tervezete

Kelt: Szentendte, ......ovvvviiiiiiiiiiiiiiine.
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1. sz. meliéklet: SZESZ modositas Vt/6 épitési Gvezetre vonatkozd tervezete

3.§ (1) A rendelet alkalmazasaban:

2. Apdrtman Olyan, lakio- vagy szallas jelleggel 1étesitett rendeltetési egység, amely alkalmas szallashely-
szolgaltatas és tartds s7'1]ﬂ ashasznalati szolgaltatds igénybevételén tal a hosszabb 1dqu tartés életvitel biztositasara
is. B célbél a rendeltetési egység legalabb egy szobaval rendelkezik, tovabba a pihenés (alvis), a tisztilkodds, az
illemhely helyiségein tal f&zési lehetéséget 1s biztositd helyiséggel, vagy helyiségrésszel is kiegésziil (legalabb
f8zésre vagy melegitésre alkalmas berendezés, hutészekrény elhelyezhetSséggel).

44.  Viegyes teriiletekre vonatkozd dltaldnos rendelkesések
45. § (1) Vegyes teriilethasznalat a Vt jelii telepiiléskozpont teriilete és a Vi jeld intézményi tertilet.

(1) A vegyes terilleteken — egyéb 6vezeti el8iras hianyaban - a nem laké férendeltetésti esetekben a £6
rendeltetéshez kapcsolédéan legfeljebb ketts, egyenként 140 m?alapteriletet meg nem haladé lakas
alakithaté k.

45.  Telepiiléskozgpont teriilet épitési dveeteinek eldirasai

46. § (1) A telepuléskozpont teriilet a lakérendeltetési és olyan telepiilési szinth egyéb rendeltetésd épiilet
elhelyezésére szolgal, amely nincs jelentSsen zavard hatissal a laké rendeltetésre. A nagyvizi meder
hullimtéri teriletén elhelyezkedd telken eltérd Gvezeti elbiras hianyaban Gj lakorendeltetés nem alakithato
ki, de megtarthatd és megujithaté a lakérendeltetés a kialakult térméretl 4445 hrsz. és 4437 hrsz. alatti
ingatlanok esetébeh.

(2) A telepiiléskdzpont teriileten elhelyezhet épulet elsésorban a helyi és a jarasi tertleten él3 lakossagot,
valamint a tutizmust szolgald egynél tobb rendeltetést tartalmazhat, melyben lehet:

a) egyes dvezetekben meghatirozott ardnyban és feltétellel lako,
b) igazgathsi, iroda,
¢) kereskedelmi, szolgaltatas, szallas,

d) egyeb kozosségi szérakoztatd rendeltetés olyan teriiletrészen, ahol a kézvetlen szomszédsagban
nincsen lakéré¢ndeltetés, valamint ahol a kereskedelmi, szolgaltatél céla hasznalat az elsédleges,

¢) hitéleriL nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocialis,

¥ a lakétendeltetésnél megengedett kornyezeti hatarértéket meg nem halad6 kornyezeti terhelést
jelentd gazdashgi,

g kulturalis,

h) patkoléhaz és mélygarazs
rendeltetés.
(3) Nem helyezhet6 el a telepiiléskozpont terileten
a) haszonallattartasra alkalmas melléképiilet,
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b) zemanyagtSltS allomas,
¢) a kormyezetre jelentSs hatast gyakorls tevékenységet befogadé épiilet.

(4 A vegyes teriiletek épitési Gvezeteiben — Pisminy udillSteriileti részét kivéve - csak teljes
kozmiivesitéssel helyezhetS el épiilet olyan médon, hogy a felszini vizek nyilt dtkos elvezetése — szakhatosagi
hozzajirulassal — a zart csapadékesatorna kiépitéséig, dtmeneti megoldisként megengedett.

() Az épitési 6vezetekben a terepszint alatt 604ll6 épitményként gépjarmiitirold és kozmii-
becsatlakozasi miitirgy, a terepfelszinen a f6épilten kiviil hulladéktartaly-tarold és ketti épitmények
épithetdk.

(6) A telepiiléskézponti vegyes teriileten - ahol lakdsrendeltetés megengedett — a gépkocsi tarolék altal

igénybevett alapteriileten kiviil az Gsszes szintteriilet legfeljebb 75%-a lehet lakérandeltetés. A kozteriileti

hatirtél mért 15,0 m-es sivon belill f6itra, gyijtSitra ajtéval, ablakkal nyilé lakérendeltetés a fldszinten
nem alakithatd ki.

(7) A telek teriiletének minden 120 m*éte esen legfeljebb egy rendeltetési egység 1étesithetd.

(8) A telepiiléskozponti vegyes teriilet Gvezeteinek és épitési 6vezeteinek paraméterei a 3. melléklet 5.
pontjaban szerepelnek.

(10a) A Vt/6 jelt 6vezetben miemléki védelem alatt all6 telken
(a) lakas rendeltetés, valamint
(b) 6nallé rendeltetési egységként apartmanok
nem létesithetdk.

(10b) A Vt/6 jeli 6vezetben memléki védelem alatt all6 telek nem oszthat6 meg

<
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3. melléklet  Szentendre Epitési Szabdlyzatirél szol6 26/2017. (VIL.31.) énkormdnyzati rendelethez

EPITESI OVEZETEK ES OVEZETEK PARAMETERTABLAZATAI

5. TELEPULESKOZPONT TERULET
4. 53, tdblizat
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Szentendre Viaros Onkormanyzat [CEGNEV]
képv.: Fillop! Zsolt polgarmester képviseli: *
Eladé Vevé

Késitettem és ellenjegyzem: Dr. Winkler Gabor tigyvéd (Winkler, Barna és Tarsai Ugyvédi Iroda, s3ékhely: 1012
Budapest, Logodi utca 30.; kamarai azonosité szim: 36071591): Budapest, napjan:
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