Részletes palyazati Kiiras
Szentendre Varos Onkormanyzat tulajdonaban 4all6 ingatlan
nyilvanos palyazat atjan torténo értékesitésére

1. A Kiiro:

1.1. Szentendre Varos Onkorményzat (2000 Szentendre, Varoshdz tér 3.), mint Kiir6 (a tovibbiakban:
"Onkormanyzat") nyilvanos palyazatot hirdet az alabbiakban meghatarozott ingatlanok értékesitésére:

Ingatlan- Ovezeti Brutto Palyazati
Sorszam Cim Teriilet nyilvantartasi veze . indulé (licit) | biztositék
. besorolas . M ..
megnevezése ar (egyiittes) | (egyiittes)
Szentendre, 5 udvar, orvosi
1. belterilet 1041, | > 00 ™ rendeld Ve
Biikkés part 22. 384.683.000, - | 20.000.000,-
Ft Ft
Szentendre 2 :
2. belteriilet 159 m pince Ve
1041/A

Az ingatlanokrél 2021.03.03. napjan késziilt értékbecsldi szakértdi vélemény az Szentendrei Kozos Onkormanyzati
Hivatal Varosfejlesztési és Vagyongazdalkodasi Irodajan el6zetes egyeztetés szerinti iddpontban megtekinthetd.

Szentendre Varos Onkormanyzat Polgarmestere a Képvisel$-testiilet feladat- és hataskdrében, a katasztrofavédelemrdl és
a hozzé kapcsolodo egyes torvények modositasardl szolo 2011. évi CXXVIIL torvény 46. § (4) bekezdése alapjan, a
27/2021. (1.29.) Korm. rendelettel kihirdetett veszélyhelyzetre tekintettel a veszélyhelyzet idejére biztositott jogkdrben
eljarva 6/2021. (111.10.) sz. hatarozataban donttt az ingatlanok értékesitési palyazaton torténd kiirasar6l. Az ingatlanokat
az Onkormanyzat kizarélag egyiittesen, dologdsszeségként kivanja értékesiteni, az egyes ingatlanokra vonatkozoan kiilon
ajanlat érvényesen nem tehetd.

1.2. Ajanlattételre jogosult minden természetes vagy jogi személy, vagy jogi személyiséggel nem rendelkezd
szervezet, azzal a feltétellel, hogy a palyazonak az Onkormanyzattal szemben az ajanlat benytjtasanak idépontjaig
semmilyen lejart esedékességii tartozasa nem all fenn.

Az ingatlanokra vonatkozé adasvételi szerzddést az Onkormanyzat a palyazat nyertesével koti meg. A palyazat
nyertesének az mindsiil, aki a nyilvanos palyazat és licittargyalas alapjan a legmagasabb ajanlati arat tette, és egyben a
palyazati feltételeknek megfelel. A palyazat nyertesérdl a végsé dontést a Varosfejlesztési és Vagyongazdalkodasi Iroda
munkatarsai (tovabbiakban: Munkacsoport) altal készitett Gsszegzés alapjan soron kovetkez0 {ilésén Szentendre Varos
Onkorményzat Képvisel6-testiilete hozza meg.

1.3. A nemzeti vagyonr6l sz6ld 2011. évi CXCVI. toérvény 14. § (2) pontja alapjan ,,Helyi 6nkormanyzat
tulajdonaban 1év6 ingatlan értékesitése esetén - a (3)-(4) bekezdésben foglalt kivétellel - az dllamot minden mas jogosultat
megel6z6 eldvasarlasi jog illeti meg.” Az Ingatlan 1. vonatkozasaban a kulturalis 6rokség védelmérdl szold 2001. évi
LXIV. torvény 86. § (4) bekezdése alapjan a Magyar Allamot ugyancsak elévasarlasi jog illeti meg, a 44. § (1) bekezdés
b) pontja alapjan pedig — amennyiben a Magyar Allam elévasarlasi jogaval nem él -, ugy a Pest Megyei Kormanyhivatal,
mint a kulturalis 6rokség védelmével kapcsolatos szabalyokrol szold 68/2018. (IV. 9.) Korm. rendelet 3. § (1) bekezdés
a) pontja szerinti 6rokségvédelmi hatosag jovahagyasa az adasvételi szerzodés érvényességi feltétele.

1.4. Az Ingatlanok &vezeti besorol4sa tekintetében Szentendre Varos Onkormanyzat Képviseld-testiiletének 26/2017.
(VIL31.) szami, Szentendre Epitési Szabalyzatarol sz6l6 rendelete jelenleg médositas alatt 4ll (a tovabbiakban: SZESZ
modositis). A SZESZ médositas eredményeként az Ingatlanok besorolasi, beépithetéségi feltételei akként fognak
alapvetéen moédosulni, hogy az Ingatlanokon lakas, valamint 6nallé6 rendeltetési egységként apartmanok nem
létesithetéek, valamint az Ingatlanok nem oszthatéak meg. A SZESZ modositas részletes szabalyozasi tervét a 2.
szamu melléklet tartalmazza.

Az Onkorméanyzat tdjékoztatja a palyazokat arrél, hogy az Ingatlanokat kizarolag azzal a feltétellel kivanja értékesiteni,
hogy azok teriiletén a vevo a fentiek szerinti SZESZ modositassal dsszhangban allo épitési beruhazast valositson meg.
Ennek érdekében elado az Ingatlanokon fennall6 tulajdonjogat egyrészt a SZESZ modositas hatalybalépéséig fenntartja,
masrészt a vevé altal benyujtott épitési engedély iranti kérelem benyujtasahoz az Onkormanyzat jovéhagyasa is
sziikséges.



2. Pdlydzati ajanlat:

A palyazati ajanlatnak tartalmaznia kell:

2.1. Palyazo nevét, cimét, székhelyét, a megvasarolni kivant ingatlan pontos meghatarozasat, a palyazo ajanlatat
az ingatlanok vételarara vonatkozoan, amely az induld licit arnal kevesebb nem lehet. (3. sz. melléklet)

2.2. A palyazati biztositék befizetésének banki igazolasat.

2.3. Nyilatkozatot a palyazati feltételek, valamint az ingatlan adasvételi szerzodés tervezetének elfogadasarol és
az ellenszolgaltatas teljesitésére vonatkozo kotelezettség vallalasarol. (4. sz. melléklet)

2.4. Addiroda -30 napnal nem régebbi- nyilatkozatat arrdl, hogy a palyazonak helyi ado tartozésa nem all fenn az
Onkormanyzattal szemben. A nyilatkozat személyesen iigyfélfogadas iddben (eldzetes idépont foglalasaval),
vagy az ugyfelszolgalat@szentendre.hu e-mail cimre irva kérheté meg.

2.5. Pénziigyi Iroda -30 napnal nem régebbi- nyilatkozatat arrol, hogy a palyazonak semmilyen lejart esedékességi
tartozdsa nem 4all fenn az Onkormanyzattal szemben. A nyilatkozat személyesen iigyfélfogadas idében
(el6zetes idépont foglalasaval), vagy az ugyfelszolgalat@szentendre.hu e-mail cimre irva kérheté meg.

2.6. A Nemzeti Ado-és Vamhivatal altal kiallitott — 30 napnal nem régebbi — nyilatkozatat arrdl, hogy a palyazonak
koztartozasa nem all fenn.

3. Pdalyazati biztositék:

3.1. A palyazat érvényességének feltétele a palyazati biztositék befizetése és a befizetés igazolasanak becsatolasa a
palyazati ajanlat mellékleteként.

A palyazati biztositék palyazati hataridéig torténd teljesitésének elmaradasa, tovabba a palyazati biztositék igazolasanak
hianya nem pétolhatd hianyossag és az a palyazat érvénytelenségét eredményezi.

A pélyézati biztositékot Szentendre Varos Onkormdnyzat OTP Bank Nyrt-nél vezetett 11784009-15731292 szdmu
bankszamlajara kell befizetni. A kozlemény rovatba kérjik feltliintetni a ,,palyazati biztositék” megnevezést, ill. az
ingatlanok helyrajzi szamat. Az 6sszeg eredményes palyazat esetén a vételarba is beszamitasra keriil6 foglalonak (illetve
a foglal6 részének) mindsiil.

Nem nyertes palyazok részére az altaluk befizetett palyazati biztositék a palyazat 6.2. pontjaban rogzitett ajanlati kotottség
megsziinésétdl szamitott 15 munkanapon belill, kamatmentesen visszajar. Ugyancsak a fenti hataridén beliil
kamatmentesen visszafizeti az Onkormanyzat a palyazati biztositékot a palyazoknak akkor, ha a palyazati felhivast
visszavonja, vagy azt eredménytelennek nyilvanitja.

4, Palyazatok benyujtasa, elbirdlasa

4.1. Palyazat beadasanak hatarideje: 2021.08.31. 10:00

Helye: Szentendrei K6zos Onkormanyzati Hivatal Kézponti Iktato,
2000 Szentendre, Varoshaz tér 3.

Moédja: a palyazat benyujthatd személyesen, vagy postai Uton. Az ajanlatot zart
boritékban ,,.Szentendre Biikkds part” jeligével, 1 eredeti példanyban kell
benyujtani.

A palyazat akkor mindsiil hataridére benyujtottnak, ha az ajanlattételi hatarid6 lejartaig a megadott cimre beérkezik. A
késve érkezett ajanlatokat az Onkormanyzat érvénytelennek minésiti.

4.2. Palyazat bontdsanak idépontja: 2021.08.31.10:00
Helye: Szentendrei K6z6s Onkormanyzati Hivatal nagyterme,
2000 Szentendre, Varoshaz tér 3.

A palyazat bontasa - kiilon meghivo nélkiil - a megjelent palyazok jelenlétében torténik.

4.3. Licittargyalas idépontja: Kozvetleniil a palyazati bontast kdvetden
Helye: Szentendrei K6z6s Onkormanyzati Hivatal kis targyaloja
2000 Szentendre, Varoshaz tér 3.

4.4, Palyazatok elbiralasa: A benyujtott palyazatokat a Munkacsoport megvizsgalja. Amennyiben az
dnkormanyzat vagyonarol és az onkormanyzati vagyon feletti tulajdonosi jogok gyakorlasarol sz616 9/2018. (111.26.) Onk.
sz. rendeletben foglalt feltételek teljesiiltek, abban az esetben Szentendre Varos Onkormdnyzat Képvisel-testiilete a
végsé dontést - az eredményhirdetésnél irt hataridon beliil - meghozza, azaz nyertest hirdet és az Onkorményzat szerzédést
kot a nyertes palyazoval. A palyazat nyertese a licittargyalas lezarasat kdvetéen a legmagasabb vételarat ajanlo, és
érvényes ajanlatot tevo palyazo.



4.5. Eredményhirdetés: a palyazat eredményét -a Munkacsoport altal készitett 6sszegzés alapjan- a Képviselo-
testiilet allapitja meg a palyazati bontast kovetd soron kovetkez6 iilésén. Indokolt esetben tovabbi 60 nappal a dontés
hataridejét meghosszabbithatja A biralat eredményérél az ajanlatteviket az elbiralast kovetd 15 napon beliil irasban
értesiti Kiiro.

5. Regisztrdacio:
5.1. A palyazati regisztracié a bontas meghirdetett iddpontjaban torténik.

A palyazo koteles a bontason és a licittargyalason személyesen megjelenni, olyan iddpontban, hogy regisztralasa az
alabbiak szerint megtorténhessen.

Gazdasagi tarsasagok képviseldi egy honapnal nem régebbi cégkivonattal és alairasi cimpéldannyal, vagy alairas
mintaval, szervezetek a hatosagi bejegyzésiiket igazoldo dokumentummal és alairasi cimpéldannyal, természetes
személyek érvényes személyazonossagot igazold okmanyok bemutatasaval kotelesek magukat igazolni.

A palyazé meghatalmazottja kozjegyz6i okiratba foglalt vagy tigyvédi ellenjegyzéssel ellatott meghatalmazassal
képviseltetheti magat a palyazat bontasanal és a licittargyalason.

5.2. A bontas alkalmaval a Munkacsoport megallapitja, hogy mely ajanlatok érvényesek. A palyazati targyalason,
csak az az ajanlattevé vehet részt, akinek ajanlatat a Munkacsoport nem mindsitette érvénytelennek.

Ervénytelen az ajanlat, ha
- apalyazatot benyujtoé személye nem azonosithato,
- az ajanlatot a benyujtasra meghatarozott hataridé eltelte utan nyujtottak be,
- olyan ajanlattev6 nyujtotta be, aki nem jogosult részt venni a palydzaton,
- apalyazati felhivasban megadott indul6 arnal alacsonyabb 0sszegli ajanlati arat tartalmaz,
- apalyazati anyag nem tartalmaz minden sziikséges dokumentumot/nyilatkozatot.

Hianypotlasra nincs lehetdség.

6. Licittargyalds:
6.1. Az Onkormanyzat tajékoztatja a palyazokat, hogy a palyazatok bontasa utdn az érvényes ajanlatok kozott

licittargyalasra keriil sor, ahol a legkedvezObb ajanlat, vagyis a legmagasabb megajanlott 6sszeg az induld licit ar.
Amennyiben kettd vagy annal tobb palyazat érvényes és hianytalan, akkor a bontas utan kozvetleniil sor keriil a
licittargyalasra.

Ha a beérkezett vagy a licittargyalas soran megtett ajanlatok 0sszege megegyezik, és Uj ajanlatot egyik ajanlatevd sem
tesz, a targyalast vezetd személy a nyertes ajanlattevot sorsolassal allapitja meg, mely a jegyzokdnyvben rogzitésre keriil.

6.2. A licit targya az ingatlanok eladasi ara. Az induld licit ar a benyujtott palyazatokban megajanlott legmagasabb
brutté vételar. A licit lebonyolitasa soran az ajanlatokat legalabb a licitet levezetd személy altal meghatarozott 6sszeggel
lehet emelni, de minimum 1.000.000 Ft-tal. A licit nyertese a legmagasabb vételarat ajanlo palyazo. A licitvezet6 személy
a targyalast lezarja, ezt kdvetden a palyazod Gjabb ajanlatot érvényesen nem tehet. A licittargyalas teljes folyamata
jegyz6konyvben rogzitésre keriil, melyet a jelenlevok kotelesek aldirni.

Az ajanlati kotottség a palyazok részére addig az idSpontig all fenn, ameddig az Onkormanyzat a nyertes ajanlattevével
az adasvételi szerz6dést nem koti meg, de legfeljebb a nyertes ajanlattevé kihirdetésétdl szamitott 60 nap0s idotartamig
all fenn. Az ajanlati kotottség ugyancsak megsziinik, amennyiben az Onkormanyzat a palyazatot visszavonja.

A Ptk. 6:76. (1) bekezdése alapjan a szerz6dés a nyertes kihirdetésével az elért aron 1étrejon.

7. Adasvételi szerzodés megkitése és hatdalyba lépése:

7.1. Az ingatlan-nyilvantartasi bejegyzésre alkalmas okiratot (adasvételi szerz6dést) az ajanlattevé koteles a nyertes
Kihirdetésérdl torténd értesités kézhezvételétél szamitott 30 napon beliill megkdtni, a palyazati kiirdas 5. szama
mellékleteként csatolt adasvételi szerz6dés-tervezetben foglaltak szerint. Az adasvételi szerzédés tervezete a jelen
palyazati kiirasban ismertetetteken tul részletesen szabalyozza a felek kozott 1étrejovo jogviszony feltételeit, igy az
abban foglaltak elfogadasa a palyazat érvényességi feltétele.
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7.2. A befizetett palyazati biztositek a megkotott adasvételi szerzédésben a foglalo egy részének mindsiil, €és a
vételarba beszamitasra keriil. Amennyiben a palyazat nyertese valamely okbol visszavonja vételi szandékat az ajanlati
kotottség ideje alatt, vagy nem koti meg az adasvételi szerzodést a fenti hataridon belill, a palyazati biztositékot elveszti.
Amennyiben a palyazat nyertese nem koti meg az adasvételi szerzédést a fenti hataridén beliil, ugy az Onkormanyzat
jogosult a palyazat nyerteséhez cimzett egyoldalu irasbeli nyilatkozatival a szerzddéstdl elallni, és az Onkormanyzat
dontése szerint a masodik legmagasabb vételarat ajanlé ajanlattevovel kisérli meg a szerz6dés megkdtését az ajanlattevo
altal ajanlott vételaron.

8. Vételar megfizetése:
8.1. A vételar megfizetésének részletes feltételeit az adasvételi szerzédés tervezete tartalmazza. Az Onkormanyzat a

vételar teljes kiegyenlitéséig kikoti a tulajdonjog fenntartasat és a teljes vételar meghatarozott idére térténé meg nem
fizetése esetére a foglald megtartasa mellett az elallasi jogot, melyet az Onkormanyzat, mint eladé a vevéhoz cimzett
egyoldalu irasbeli nyilatkozataval gyakorolhat.

8.2. A palyazo a vetelar 99%-nak megfizetesét koveten Iéphet az ingatlan birtokaba. A vételar 1%-at a palyazo a
SZESZ mdédositas hatalybalépését kovetden jogosult megfizetni az Onkormanyzat részére.

8.3. A tulajdonjog ingatlan-nyilvantartasban torténd atvezetésének koltségei a palyazot, mint vevét terhelik (pl.
igyvédi munkadij, igazgatasi szolgaltatasi dij, illeték).

9. Egyéb tajékoztatas:

9.1. Jelen palyazati kiiras elvalaszthatatlan részét képezik az 1-5. sz. mellékletek. Az Onkormanyzat javasolja, hogy
az ajanlattevé az ajanlattételi felhivason feliil sajat felelsségére és koltségére szerezzen be minden olyan kiegészitd
informaciot az ingatlanrdl, amely megalapozott ajanlatahoz sziikséges lehet.

9.2. Az dnkormanyzat vagyonarol ¢és az Snkormanyzati vagyon feletti tulajdonosi jogok gyakorlasarol szol6 9/2018.
(I11.26.) Onk. sz. rendelet 10. § (3) bekezdése alapjan ,, Onkormdnyzati vagyontargy értékesitése esetén az adasvételi
szerzodest ellenjegyz6 tigyvéd, valamint az ingatlanforgalmi értékbecslo kivalasztasa az onkormanyzat joga.”

9.3. A palyazattal kapcsolatosan érdeklddni, a részletes palyadzati kiirast beszerezni Szentendrei Kozos
Onkorméanyzati Hivatal Ugyfélszolgalatan lehet.

Tovébbi informaciét elére egyeztetett iddpontban a Szentendrei Kozds Onkormanyzati Hivatal Varosfejlesztési és
Vagyongazdalkodasi Irodajanal kaphat.

Id6pont-egyeztetés

Telefonszam: 26/300-407; E-mail: ugyfelszolgalat@szentendre.hu

Palyazattal kapcsolatos tajékoztatas kérése:
Telefonszam: 26/785-057, E-mail: gabay.anett@szentendre.hu

A palyazati ajanlatot benyujtani Szentendrei Koz6s Onkormanyzati Hivatal Iktatéjaba kell, vagy postai titon a 2000
Szentendre Varoshaz tér 3. cimre. A palyazati hirdetmény teljes szovege a www.szentendre.hu/ingatlanportal internetes
oldalon, az dnkormanyzat hivatalos honlapjan is megtekintheto.

94. Szentendre Varos Onkormanyzat fenntartja a jogot, hogy a palyazatot barmikor indoklas nélkiil,
valamint barmilyen koltség, kiadas megtéritése nélkiil visszavonhatja, illetve eredménytelennek nyilvanithatja, az
ebbdl eredo6 esetleges karokért valo felelosségét kifejezetten kizarja.

Szentendre, 2021. ...l

Fiilop Zsolt
polgdarmester

Mellékletek:
- 1. szamu melléklet: SZESZ modositas tervezete
- 2.szamu melléklet: palyazati ajanlatminta
- 3. szamu melléklet: nyilatkozatok
- 4. szam® melléklet: adasvételi szerz6dés tervezete
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