Ugyiratszam: 08-....... /2021.

INGATLAN ADASVETELI SZERZODES

amely létrejott egyrészrol

Szentendre Varos Onkormanyzat (székhely: 2000 Szentendre, Varoshaza tér 3.; nyilvantarté hatésag: Magyar
Allamkincstar; allamhaztartasi egyedi azonosité (AHTT): 740889; adészam: 15731292-2-13; statisztikai szamjel:
15731292-8411-321-13; t6rzskonyvi azonositd szam (PIR): 731290; képviseli: Fulop Zsolt polgarmester), mint
elad6 — a tovabbiakban: ,, Eladc” —

masrészrol
[CEGNEV] (székhely: *; cégjegyzékszam: *; adoszam: *; statisztikai szamjel: *; képviseli: *) — mint vevé — a
tovabbiakban: ,, Vevd” —

egylittesen a felek - a tovabbiakban: ,, Felek” - kozott alulirott helyen és napon az alabbi feltételek szerint:
I Preambulum
1. Eladé kijelenti és szavatolja, hogy 1/1 aranyu kizarélagos tulajdonat képezik az alabbi ingatlanok:

1.1. Pesti Megyei Févaros Kormanyhivatal Szentendrei Foldhivatali Osztalya — a tovabbiakban:
sTFoldhivatal” — altal nyilvantartott, Szentendre belteriilet 1041. helyrajzi szam alatt, természetben a 2000
Szentendre, Biikkos part 22. szam alatti cimen felvett, mavelési ag alol kivett udvar, orvosi rendel6
megnevezésii 3483 m” alapteriiletdi, miemlék besorolasu, védett teriiletii ingatlan — a tovébbiakban:
»Ingatlan 1.”.

Az Ingatlan 1. tulajdoni lapjanak TAKARNET rendszerb6l a mai napon lehivott, nem hiteles masolata szerint
Eladé tulajdonjogit a Foldhivatal 36274/1992. szamu hatirozataval jegyezte be.

1.2 A Foldhivatal dltal nyilvantartott, Szentendre belteriilet 1041/A. helyrajzi szam alatt felvett,
kozteriiletrdl nyilo pince megnevezésii 159 m” alapteriiletii ingatlan — a tovabbiakban: ,,Ingatlan 2.,
Ingatlan 1. és Ingatlan 2. egytittesen: Ingatlanok”.

Az Ingatlan 2. tulajdoni lapjanak TAKARNET rendszerbdl a mai napon lehivott nem hiteles masolata szerint
Eladé tulajdonjogat a Foldhivatal 33568/2001.02.28. szamu hatarozataval jegyezte be.

A mai napon, elektronikus uton, TAKARNET rendszeren keresztiil beszerzett ,,nem hiteles” tulajdoni lap a
Magyar Ugyvédi Kamara 1/2016. (IV.25.) elnokségi allasfoglalsa értelmében a szerz6déskotés soran a hiteles
tulajdoni lappal egyenértékien felhasznalhato.

2. Felek r6gzitik, hogy az Ingatlanok Eladé forgalomképes torzsvagyonaba tartoznak.

3. Eladé ...... napjan palyazatot — a tovabbiakban: ,, Pdlydzar’ - irt ki az Ingatlanok értékesitésére vonatkozdan
az Nvt. 11. § (16) bekezdése, illetve az 6nkormanyzat vagyonardl és az onkormanyzati vagyon feletti
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II.

tulajdonosi jogok gyakorlasirél szol, Szentendre Varos Onkorményzat Képvisel6-testiiletének 9/2018.
(I11.26.) 6nkormanyzati rendelete — a tovabbiakban: ,, Vagyonrendelet” 20-21. §-nak rendelkezései, valamint
Szentendre Varos Onkorminyzat Polgirmestere a Képvisel-testiilet feladat- és hataskérében, a
katasztrofavédelemrdl és a hozza kapcsolédd egyes torvények modositasardl szolé 2011, évi CXXVIIL
torvény 40. § (4) bekezdése alapjan, a 27/2021. (1.29.) Korm. rendelettel kihirdetett veszélyhelyzetre tekintettel
a veszélyhelyzet idejére biztositott jogkorben eljarva hozott 61/2021. (II1.10.) sz. hatirozata alapjan. A
palyazati felhivasra Vevé nyujtotta be az értékelési szempontok szerinti legkedvez6bb érvényes ajanlatot,
melyre tekintettel Felek a jelen okiratban foglalt ingatlan adasvételi szerz6dést — a tovabbiakban: ,,Szerzédés”
— kotik.

Felek elé6zményként rdgzitik tovabba, hogy Szentendre Viros Onkorminyzat Képvisels-testiiletének
26/2017. (VIL31.) szamu, Szentendre Epitési Szabalyzatardl sz6l6 rendelete — a tovabbiakban: ,, SZESZ”
jelenleg médositas alatt 4ll — a tovabbiakban: ,,SZESZ mddositis” -. Az Ingatlanok jelenleg a SZESZ 1.
szamu melléklete szerinti Vt/6 besorolasu (teleptléskézpont vegyes teriilet) épitési Gvezetben talalhatdak,
amely 6vezetre vonatkozd épitési elirasokat is érinteni fogja a SZESZ médositas a jelen Szerzddés TI1.
fejezetében részletezettek szerint. Felek kijelentik, hogy Elad6 az Ingatlanokat azzal — a Palyazatban is
szerepl6 - feltétellel kivanja értékesiteni, hogy Vevé az Ingatlanok tertletére kizardlag a SZESZ modositas
Vt/6 épitési 6vezetére vonatkozé vezeti eléirasok szerinti épitési szabalyok betartasaval épitkezhet a SZESZ,
modositas hatalybalépését megel6zben is, azaz az Ingatlanokon lakas(oka)t és 6nallé rendeltetési egységként
apartman(oka)t nem létesit, valamint az ingatlanokat nem osztja meg.

Adisvételi szerz6dés targya

Eljaré tigyvéd tajékoztatja a Feleket az Ingatlanok tulajdoni lapjan feltiintetett alabbi tényekrdl:

5.1. Az Ingatlan 1. tulajdoni lapjan széljegy nem talalhatd, a tulajdoni lap III. része az alabbi
bejegyzéseket tartalmazza:

- 35013-2/2010.05.05. szam alatt bejegyzett vezetékjog az ELMU Halézati Kft. (1132 Budapest, Vaci ut 72-
74.) jogosult javara a VMB-115/2009. engedélyszamu vazrajz szerinti 15 m” nagysagu teriiletre;

- 52779/2011.11.25. szam alatt bejegyzett vezetékjog az ELMU Halozati Eloszté Kft. (1132 Budapest, Vaci
Gt 72-74.) jogosult javara a VMB-122/2011. engedélyszamu vézrajz szerinti 37 m” nagysagu teriiletre.

Az Ingatlan 1. a tulajdoni lap L. részén feltiintettek szerint memlék, valamint védett tertlet.

5.2. Az Ingatlan 2. tulajdoni lapjan széljegy nem talalhatd, a tulajdoni lap III. részére teher/bejegyzés
nem kertlt feltiintetésre az Ingatlan vonatkozasaban.

Felek a fentiekre tekintettel r6gzitik, hogy az Ingatlanok per-, teher- és igénymentesek.
Elad6 a jelen szerzédéssel az Ingatlanokat eladja, Vevs pedig az Ingatlanok tulajdonjogat 1/1 aranyban

megvasarolja a jelen Szerz6dés III. fejezetében foglalt feltételekre figyelemmel. Erre figyelemmel Felek
r6gzitik, hogy a tulajdonjog atruhazasanak jogcime: adasvétel.
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7.

III.

10.

11.

12.

Felek kifejezetten rogzitik, hogy Vevé az Ingatlanokat dologdsszességként kivanja megvasarolni, igy
amennyiben az adasvétel akar az Ingatlan 1., akar az Ingatlan 2. vonatkozasaban meghidsul, Felek jelen
megallapodast az Ingatlanok 6sszessége tekintetében meghitsultnak tekintik.

Ingatlanok épitési szabalyozasa, beruhazasi kételezettség

Felek rogzitik, hogy Vevé az Ingatlanokat beruhazasi célbdl vasarolja meg, az Ingatlanok tertiletén épitési
beruhazast kivan megvalésitani. Eladé szandéka, hogy Vevé az Ingatlanokon kizarélag a SZESZ modositas
Vt/6 épitési Gvezetére vonatkozé moédositott Gvezeti el6irasokkal Gsszhangban épitkezhessen, tovabba az
Ingatlanokon és azokon talalhato épitményeken értéknével6 beruhazast hajtson végre.

Fenti pontban rogzitett célokra tekintettel Felek akként allapodnak meg, hogy Eladé az Ingatlanok
tulajdonjogat azzal a feltétellel kivanja Vevére atruhazni, Vevé pedig az Ingatlan tulajdonjogat megszerezni,
hogy ott a SZESZ Vt/6 épitési Gvezeti elirasainak médositasaval Gsszhangban 4ll6, Eladé altal jovahagyott
épitési engedélynek megfelel6 értéknovel6 beruhazasra kertiljon sor. Ennek megfeleléen Vevé vallalja, hogy
az ingatlanokon lakas(oka)t és ©nallé rendeltetési egységként apartman(oka)t nem létesit, valamint az
ingatlanokat nem osztja meg,.

Felek rogzitik, hogy a SZESZ médositas varhatéan 2022. marcius hénapban fog hatalyba 1épni. A SZESZ
modositis eredményeként az Vt/6 épitési Ovezet elirasai varhatéan akként fognak alapvetSen mdédosulni,
hogy az Ingatlanokon lakas, valamint 6nallé rendeltetési egységként apartmanok' nem létesithetéek, valamint
az Ingatlanok nem oszthatéak meg.

A SZESZ médositis Vt/6 épitési Gvezetre vonatkozo tervezetét Felek jelen Szerz6dés 1. szamua mellékleteként
csatoljak azzal, hogy az Onkormanyzati rendelet a telepilésfejlesztési koncepciordl, az integralt
teleptilésfejlesztési stratégiardl és a telepiilésrendezési eszk6zokrdl, valamint egyes teleptilésrendezési sajatos
jogintézményekrdl sz6l6 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendeletben eléirt véleményezési eljaras lefolytatdsinak
eredményeképp eltérd tartalommal is hatalyba léphet, melyre vonatkozéan Eladé nem vallal felel6sséget. Vevd
kifejezetten tudomésul veszi, hogy a SZESZ médositas az egész jogszabaly felillvizsgalatara kiterjed, igy a
médositas jelen szerzédés 1. szamu mellékletében foglaltakon til — a SZESZ éltalinos rendelkezései
modositasanak kévetkeztében — mas pontokban is érintheti az Ingatlanokra vonatkozé épitési szabalyokat.

Vevé  kijelenti, hogy jelen Szerzédést a SZESZ moédositas, illetve a jelen fejezetben foglalt
kotelezettségvallalasai ismeretében koti meg, a Vételar meghatarozasa soran Felek ezen korilményt is
kifejezetten figyelembe vették.

Felek kijelentik, hogy jelen Szerz6dést abbol a célbdl kivanjak megkotni, hogy az Ingatlanok teriiletén Vevé
kizarolag a SZESZ Vt/6 épitési Gvezetre vonatkozé médositott elirdsainak megfelels épitési tevékenységet

! olyan, lako- vagy szallas jelleggel létesitett rendeltetési egység, amely alkalmas szillashely-szolgaltatds és tartds szallashasznalati
szolgaltatds igénybevételén tul a hosszabb idejd tartés életvitel biztositasara is. E célbdl a rendeltetési egység legalabb egy szobaval
rendelkezik, tovabba a pihenés (alvas), a tisztalkodas, az illemhely helyiségein tal f6zési lehetSséget is biztositd helyiséggel, vagy
helyiségrésszel is kiegészil (legalabb f6zésre vagy melegitésre alkalmas berendezés, hiitészekrény elhelyezhetSséggel).
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végezhessen, azaz lakas és apartman rendeltetési célbol az Ingatlanokat ne hasznositsa, azokon ilyen
rendeltetésﬁ épitményt ne épitsen. Erre tekintettel Felek megéllapodnak abban hogy Vevé az Ingatlanokra
irdnti kérelem” — a SZESZ médositas hatalybalépését megel6zGen elzetes ]ovahagyas céljabol koteles az
Eladé részére megkiildeni az alabbiak szerint:

1 példany nyomtatott formatum, 1 példany digitalis formatum Eladé székhelyére cimezve személyesen vagy
postai iton megkildve.

13. Vevé kotelezettséget vallal arra, hogy a SZESZ médositas hatalybalépését megel6zGen az Epitési
engedély iranti kérelmet a hataskorrel és illetékességgel rendelkezd hat6saghoz kizarélag abban az
esetben nyujtja be, amennyiben azt Eladé el6zetesen, irasban jévahagyta. Felek rogzitik, hogy Elado
ezen pontban foglalt jévahagyasa nem értelmezheté oly modon, hogy Eladé kotelezettséget vallal a
jévahagyott Epitési engedély iranti kérelem jogszabalyban foglaltak szerinti megadéasara, az Epitési engedély
iranti kérelem jogszabaly szerinti kiadasa kizarolag Vevé felel6sségi korébe tartozik. Felek régzitik, hogy Eladé
ezen kételezettségvallalasa kiterjed valamennyi olyan esetre is, amikor az Epitési engedély iranti kérelmet Elad6
nem személyesen, hanem meghatalmazottja, teljesitése segédje utjan — de Elado érdekkorében eljarva — nyujtja

be.

14. Felek rogzitik, hogy amennyiben Vevé a fenti 13. pontban vallalt kotelezettségét megszegi, ugy Eladé részére
150.000.000, - Ft, azaz szazotvenmillié forint kotbért kételes megfizetni az Epitési engedély iranti kérelem
— Eladé jovahagyasa nélkili — benyujtasatol szamitott 8 napon belil. Az esedékessé valt kotbér utan fizetési
késedelme esetén Vevo a Ptk. 6:155. § szerinti mértékd késedelmi kamatot koteles fizetni. Felek kifejezetten
megallapodnak abban, hogy a kotbér Osszegét kozos mérlegelés eredményeként hataroztak meg. Vevé
tudomésul veszi hogy Eladénak kiernelt érdeke tazédik ahhoz, hogy az Ingatlanokon kizarolag a SZESZ
kotbér Osszegét Vevsé nem tekinti tdlzott mértékiinek, a kotbér mértékét Vevd az a]anlat megtételét
megeléz6en is ismerte és ajanlatat ennek ismeretében tette meg. Vevd jelen Szerzédés alairasaval
felhatalmazza Eladét arra, hogy a SZESZ médositas hatilybalépését megel6z6en benyuijtott Epitési engedély
iranti kérelemmel kapcsolatban az illetékes hatdsagoktol Eladé teljes korta tajékoztatast kérjen, a benydjtott
iratokrol masolatot készithessen.

Felek a fentickre tekintettel jelen Szerz6dés alairasaval véglegesen és visszavonhatatlanul kizarjak a Ptk. 6:188.
§-a (kotbér mérséklése) szerinti igény elSterjesztését Vevd részérdl.

15. Felek megallapodnak, hogy Eladé az Epltesl engedely iranti kérelem jovahagyasat kizarolag abban az esctben
jogosult megtagadni, amennyiben az Epitési engedély iranti kérelem a SZESZ Vt/6 épitési dvezetre vonatkozd
moédositasanak nem felel meg, tovabba amennyiben jogszabalyba, hatdsagi allasfoglalasba, illetve szakmai
el6irasba titkozik.

16. Elado el6zetes jovahagyasa nem mentesiti Vevot az épitési beruhazashoz esetlegesen szitkséges telepiilésképi

véleményezési, tervtanacsi véleményezési eljaras lefolytatasa, kozatkezel6i hozzajarulas beszerzése, vagy mas
egyéb, Szentendre Varos Onkormanyzat, Szentendre Varos Polgarmestere, vagy a Szentendrei Ko6zos
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17.

18.

19.

20.

21.

22.

23.

Onkormanyzati Hivatal Jegyz6iének hatiskérébe tartozé hatdsagi eljaras lefolytatasa alol.

Vevé jelen Szerzédés alairasaval kifejezett kotelezettséget vallal arra - a tovabbiakban: ,,Beruhdzdsi
kotelezettség”, hogy az Ingatlanokon a Szerz6dés hatalybalépésétdl szamitott 5 éven belil értéknéveld
beruhazast, fejlesztést hajt végre minimum netté 200.000.000, -Ft, azaz nett6 kétszazmilli6 forint értékben
— a tovabbiakban: ,, Beruhdzzasi érték”.

Vevé az Ingatlanokat érint6 épitési tevékenységet 2023. januar 01. napjatol koteles elkezdeni. Amennyiben a
SZESZ moédositas 2022. marcius 31. napjaig hatalyba Iép, ugy Vevé az épitési tevékenység megkezdésére a
SZESZ moédositas hatalybalépésétdl szamitott 6 honapon belil koteles.

A Beruhazasi érték elérését Vevs koteles szamlakkal igazolni Elad6 részére a Beruhdzasi kotelezettség
hataridejének lejarataig.

Vevé a Beruhazasi kotelezettség szerzédésszerl teljesitése érdekében koteles olyan épitési-kivitelezési
munkakat végezni, amelyek az Ingatlanokon talalhat6 épitmények értékét névelik, azok allapotat megdrzik és
javitjak. A Beruhazasi kotelezettség keretében ingdsagokra kizarélag olyan koltségek szamolhatdak el, amelyek
az épitmények elvalaszthatatlan alkotorészeinek mindsilnek és egy altalanos feldjitasnak részei.

Elado, illetve az Elado6 altal kijelolt muszaki szakértelemmel rendelkez6 személy jogosult a Beruhazasi
kotelezettség ellenérzését a Vevével el6zetesen egyeztetett idépontban az Ingatlanok helyszinén ellenérizni,
tovabba jogosult a beruhazashoz kapcsolédé dokumentacidba (szamlak, szerzédések, tervdokumentacio)
korlatozas nélkul betekinteni.

Felek megallapodnak, hogy amennyiben Vevé a Beruhazasi kotelezettségét a rendelkezésre allé hataridé alatt
nem vagy nem a Beruhazasi értéknek megfelel6 médon teljesiti, tgy Eladé részére 100.000.000, - Ft, azaz
szazmillié forint, de maximum a Beruhazasi érték szamlakkal nem igazolt 6sszege kétszeresének
megfelelS 6sszegii kotbért koteles megfizetni a Beruhazasi kotelezettség hataridejének lejartatol szamitott 8
napon belil. Az esedékessé valt kotbér utan fizetési késedelme esetén Vevé a Ptk. 6:155. § szerinti mértékd
késedelmi kamatot koteles fizetni. Felek kifejezetten megallapodnak, hogy a kotbér 6sszegét koz6s mérlegelés
eredményeként hataroztak meg. Vevé tudomasul veszi, hogy Eladénak kiemelt érdeke fGiz6dik ahhoz, hogy az
Ingatlanokon értéknovel6 beruhazasra keriiljon sor, erre tekintettel a kothér 6sszegét Vevo nem tekinti talzott
mértékinek, a kotbér mértékét Vevo az ajanlat megtételét megel6zGen is ismerte és ajanlatat ennek
ismeretében tette meg.

Felek a fentickre tekintettel jelen Szerz6dés alafrasaval véglegesen és visszavonhatatlanul kizarjak a Ptk. 6:188.
§-a (kotbér mérséklése) szerinti igény elbterjesztését Vevd részérdl.

Felek rogzitik, hogy Eladénak a 17-22. pontban részletezett szandékaval 6sszhangban kifejezett érdeke fiz6dik
ahhoz, hogy az Ingatlanok targyaban fennall6 Beruhazasi kotelezettség abban az esetben is valtozatlan
tartalommal fennmaradjon, amennyiben Eladé az Ingatlanokat — az azokon fennall6 tulajdonjog megszerzését
kovetéen — harmadik személy részére értékesiti olyan idépontban, amikor a Beruhazasi kotelezettséget még
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24,

25.

Iv.

206.

27.

28.

29.

nem teljesitette. Felek erre tekintettel megallapodnak, hogy Eladét a Beruhazasi kotelezettség az Ingatlanok
harmadik személy(ek) részére torténé eladasa esetén is mogottes kotelezettként terheli. Elado az Ingatlanokat
a Beruhazasi kotelezettség teljesitését megel6z6en kizardlag olyan vevé(k) részére értékesitheti, akiket a
Beruhazasi kotelezettség részleteirdl tajékoztatott, és akik azt irasban elfogadtak és magukra nézve kételezének
ismerték el — a tovabbiakban: ,, Kételezettségvillalé nyilatkozat’.

Vevé az Ingatlanok értékesitése esetén koteles Eladot az adasvételi szerzédés 1étrejottét kovetd 5 napon beliil
irasban tajékoztatni azzal — a tovabbiakban: ,, Tdjékoztatisi kotelezettség” -, hogy Elado részére a leendd
tulajdonos(ok) altal alairt Kotelezettségvallalo nyilatkozatot megkildi.

Felek megallapodnak, hogy amennyiben Vevé a Téajékoztatasi kotelezettségének hataridében nem tesz eleget
és/vagy a Kotelezettségvallalé nyilatkozatot nem kildi meg, ugy Eladé részére 100.000.000, - Ft, azaz
szazmilli6 forint 6sszegl kotbért koteles megfizetni a Tajékoztatasi kotelezettség esedékesség valasatol
szamitott 8 napon belil. Az esedékessé valt kotbér utan fizetési késedelme esetén Vevé a Ptk. 6:155. § szerinti
mértékd késedelmi kamatot koteles fizetni. Felek kifejezetten megallapodnak abban, hogy a kétbér Gsszegét
k6z6s mérlegelés eredményeként hataroztak meg. Vevé tudomasul veszi, hogy Eladénak kiemelt érdeke
faz6édik ahhoz, hogy az Ingatlanokon értéknoveld beruhazasra kertiljon sor, erre tekintettel a kotbér 6sszegét
Vevé nem tekinti talzott mértékinek, a kotbér mértékét Vevs az ajanlat megtételét megel6zben is ismerte és
ajanlatat ennek ismeretében tette meg.

Felek a fentickre tekintettel jelen Szerz6dés alafrasaval véglegesen és visszavonhatatlanul kizarjak a Ptk. 6:188.
§-a (kotbér mérséklése) szerinti igény elSterjesztését Vevd részérdl.

Szerz8dés hatalya, megsziinése

Felek rogzitik, hogy jelen Szerz6dés megkétését Szentendre Viros Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete
....... szamu hatarozataval jévahagyta a Vagyonrendelet 14. § (1) bekezdés c) pontja alapjan.

Felek megallapitjak, hogy az Ingatlanok vonatkozasaban elévasarlasi jog illeti meg a Magyar Allamot egyrészt
a kulturalis 6rokség védelmérdl szolo 2001. évi LXIV. térvény 86. §-a alapjan, masrészt a nemzeti vagyonrol
52016 2011. évi CXCVL. t6rvény 14. § (2) bekezdése értelmében is.

Elad6 szavatolja, hogy az Ingatlanok vonatkozisiban a Magyar Allamon tilmenden sincs harmadik
személynek sem szerzédésen, sem jogszabalyon alapuld el6vasarlasi joga.

Felek kotelezettséget vallalnak arra, hogy jelen Szerz6dés alairasat kovet6 2 munkanapon beldl téjékoztatjak a
nemzeti vagyonrdl sz6l6 2011, évi CXCVI. trvény 14. § (2) bekezdése alapjan a Magyar Allamot megilleté
el6vasarlasi jog kapcsan eljar6 Magyar Nemzeti Vagyonkezel6 Zrt-t a Szerzédés megkotésérol és kérik az
el6vasarlasi jog gyakorlasaval vagy az arrdl t6rténé lemondasrél vald nyilatkozat kiadasat. Felek ugyancsak
vallaljak, hogy a fenti hataridén beltl tajékoztatjak a kulturalis 6rokség védelmérdl szolo 2001. évi LXIV.
torvény 86. §-a alapjan a Magyar Allamot megilleté elévasarlasi jog gyakorlasara jogosult kulturalis 6rokség
védelméért felel6s minisztert a Szerz6dés megkotésérol és kérik az elévasarlasi jog gyakorlasaval vagy az arrol
torténd lemondasrodl vald nyilatkozat kiadasat.
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30.

Amennyiben a Magyar Allam el6vasarlasi jogat nem gyakorolja, ugy az Ingatlan 1. vonatkozasiban a kulturalis
orokség védelmérdl szolo 2001. évi LXIV. torvény 44. § (1) bekezdés a) pontja alapjan a kulturalis 6rokség
védelméért felelés miniszter — a tovabbiakban: , Miniszter’ - jovahagyasa érvényességi feltétel. Felek
kotelezettséget vallalnak arra, hogy a Magyar Nemzeti Vagyonkezel6 Zrt. és a kulturalis 6rokség védelméért
felel6s miniszter el6vasarlasi jog gyakorlasarél lemondé nyilatkozataik kézhezvételét6l szamitott 5
munkanapon belill kezdeményezik a Miniszter jovahagyasat.

31. Jelen Szerz6dés a Miniszter jovahagyasanak napjan 1ép hatalyba.

32.

33.

Felek megallapodnak, hogy amennyiben a Magyar Allam el6vasarlasi jogat gyakorolja, vagy amennyiben a
Hatoésag a Szerz6dés megkotéséhez nem jarul hozza, ugy azt a Szerz6dés meghidsuldsa szempontjabdl egyik
Fél részérdl sem tekintik felrohaté oknak és Vevé részér a IV. fejezet szerint megfizetett foglald egyszeres
Osszege visszajar. Felek rogzitik tovabba, hogy a Hatdsag jovahagyasa érdekében mar most kotelezettséget
vallalnak arra, hogy a Szerz6déssel kapcsolatos ésszerti modositasokat alairjak.

Felek jelen Szerz6dés megkotését kovetden a Szerzédéstdl valo elallasra killondsen, de nem kizarélagosan az
alabbi esetekben jogosultak:

33.1. Eladot megilletd elallasi okok

- Eladé jogosult a Szerz6déstdl kilon elézetes felhivas nélkil elallni, amennyiben Vevé a Vételar,
illetve annak barmely részével kapcsolatos fizetési kotelezettségével 8 napot meghaladé késedelembe esik;
- Eladé a Szerz6déstdl jogosult elallni, amennyiben Vevé a jelen Szerzédés I11. fejezetében foglalt
kotelezettségeit megszegi. Eladé elallasa nem érinti a Vevét ezen kotelezettség megsértése esetén terheld
kotbérfizetési kotelezettségének fennallasat. Elado elallasa esetén Vevo a foglalot elvesziti, Eladé a foglalot
jogosult megtartani. Felek rogzitik, hogy a I11. fejezetben foglalt Vevéi kotelezettségeket kifejezetten olyan
lényeges kotelezettségvallalasoknak tekintik, amelyek megalapozzak Eladé elallasi jogat el6zetes felhivas
nélkil is.

33.2.  Vev6t megillet6 elallasi okok
- Vevé jogosult a Szerz&déstdl a foglald és a szerzédésszegés jogkdvetkezményeinek alkalmazasa
nélkil elallni, amennyiben a SZESZ moddositas 2022. december 31. napjaig nem 1ép hatalyba

A Szerz6déstdl valo elallasra Felek, az elallasra okot ad6 korilmény bekévetkezésétdl vald tudomasszerzést
kovet6 15 napon beliil jogosultak. Ezen hataridén tal elallasra egyik Fél sem jogosult. Az elallas gyakorlasat
tartalmazé jognyilatkozatot Felek irasban jogosultak ko6zolni a masik Féllel. Felek rogzitik, hogy a
fentickben rogzitett elallasi okok nem kizarélagosak, azokon tilmenden a Ptk. altalinos szabalyai az
iranyadoak.

Az elallasi jog mindkét Fél részérdl kizarolag egyiittesen, mindkét Ingatlan vonatkozasaban gyakorolhato.

Vételar, fizetési feltételek
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34. Az Ingatlanok Felek altal kolcsondsen elfogadott egytittes vételara ........ ,-Ft+ AFA 2727 ..cuuuen..... forint
+ AFA - tovébbiakban: ,, Vételdr” -, amelybdl Ingatlan 1. vételara ............... ,-Ft+ AFA azaz ................
forint+ AFA, mig Ingatlan 2. vételara ................... ,-Ft+ AFA, azaz .oooooiiii forint+ AFA. Felek
rogzitik, hogy Vevo a Vételarat az alabbiak szerint fizeti meg:

34.1.

34.2.

34.3.

34.4.

Felek rogzitik, hogy Vevé ......., - Ft+ AFA, azaz ..c.ovveni forint+ AFA els6 vételarrészletet
a Palyazat soran ajanlati biztositékként Elado részére megfizetett. Felek megallapodnak, hogy az
ajanlati biztositék Osszegét a Vételar elsé részletének tekintik, mely részlet megfizetését Elado jelen
Szerz6dés alairasaval elismeri.

A Vételar masodik részleteként ........ , - Ft+ AFA, azaz «.c.oovun.. forint+ AFA Osszeget Vevo
jelen Szerz6dés alairasaval egyidejileg fizet meg Eladé OTP Bank Nyrt-nél vezetett 11784009-
15731292-00000000 szamu bankszamlajara.

Felek rogzitik, hogy az ajanlati biztositék és a masodik vételarrészlet egytittes 6sszegét, azaz ........,
- Ft+ AFA, azaz .............. forint+ AFA 6sszeget (Vételar 10%-a) foglalénak tekintenek és a
Vételar részének tekintik.

Felek kijelentik, hogy a foglal6 szabalyairdl és a foglald jogi természetérdl az eljard tigyvédtdl teljes
kord tajékoztatast kaptak. Felek kijelentik, hogy tigyvédi kioktatast kévetSen ismerik a Polgari
Torvénykonyvrdl szol6 2013. évi V. torvény (Ptk.). 6:185. §-anak rendelkezéseit és magukra nézve
azt kotelezének tekintik. Eszerint tudomassal birnak arrél, hogy foglalot a kotelezettségvallalas
megerdsitéseként lehet adni. A vonatkozé szabalyok alkalmazasaval, ha a Felek a jelen Szerzédést
szerzbdésszerden teljesitik, a foglalét az Ingatlanok Vételaraba be kell szamitani. Ha azonban a
Szerz6dés a Felek valamelyikének hibajabol meghiusul, a teljesités meghitsulasaért felelés személy
az adott foglalot elveszti, a kapott foglalot kétszeresen koteles visszatériteni, a Vevé altal
megfizetett vételar-részlet pedig a Vevo részére visszajar. Amennyiben a Szerzédés mindkét fél
hib4jabdl vagy egyik félnek sem felréhaté okbol hitsul meg, ugy a Foglalé és a Vevé altal
megfizetett vételar-részlet visszajar. Felek a jelen bekezdés utolsé mondataval Osszefiiggésben
rogzitik, hogy a foglaloval és a mar megfizetett vételar-részlettel a jelen pont szerint 5 munkanapon
beliil kotelesek elszamolni (amennyiben sziikségessé valik).

Felek megallapodnak, hogy a Foglal6 biztositja a Felek jelen Szerzédésben foglalt
kotelezettségeinek teljesitését.

A Vételar harmadik részletét, azaz ........, - Ft+ AFA, VAQYIS .iiiiiinnn. forint+ AFA Osszeget
Vevé Eladéo OTP Bank Nyrt-nél vezetett 11784009-15731292-00000000 szamu bankszamlajara
koteles megfizetni. A harmadik vételarrészlet fizetési hatarideje a Szerz6dés 31. pontban régzitett
hatalybalépésétdl szamitott 30 nap, amennyiben Vevé 6ner6bdl teljesit. Amennyiben Vevé a
harmadik vételarrészletet banki finanszirozas keretében teljesiti, ugy a fizetési hataridé a Szerz6dés
31. pontban rogzitett hatalybalépésétdl szamitott 60 nap

A Vételar negyedik és egyben utolso részletét, azaz ........ ,- F+ AFA t, vagyis ....ooonn... forint +
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35.

36.

37.

VI.

38.

39.

40.

41.

AFA 6sszeget (a Vételar 1%-a) a SZESZ médositas hatalybalépését kévetd 30 napon beliil kételes
atutalassal megfizetni Elado OTP Bank Nyrt-nél vezetett 11784009-15731292-00000000 szamu
bankszamlajara. A SZESZ moédositas hatalybalépésérél Eladé irasban tajékoztatja Vevét.

Felek az Ingatlanok Vételarat kolcsondsen, valamennyi koriilményt egyiittesen mérlegelve hataroztak meg. A
Vételarat a fentiek alapjan az Ingatlanok értékével aranyosnak talaljak. Szerz6d6 Felek a Ptk. 6:98. § (2) bekezidése
alapjan kizarjak, mind az Elad6, mind a Vevé feltiné értékaranytalansagon alapulé megtamadasi jogat. Felek
rogzitik, hogy a Vételar meghatarozasa soran 2021. februar 26. napjan készilt ingatlan értékbecsléi
szakvéleményt vették alapul, amely a Palyazat anyagat is képezte.

Vevé fizetési késedelme esetén a Polgari Torvénykonyvrdl szolo 2013. évi V. térvény (a tovabbiakban: Ptk.)
6:155. § szerinti mértékd késedelmi kamatot koteles megfizetni Eladé szamara.

Eladé tulajdonjogat a Vételar teljes megfizetéséig fenntartja.

Elad6 az Ingatlanok tulajdonjoganak Vevd altali bejegyzésére vonatkozé engedélyt — a tovabbiakban:
. Bejegyzési engedély” — az alabbi egyiittes feltételek teljesiilése esetén jogosult megadni:

- amennyiben a SZESZ médositas hatalyba 1épett;
- amennyiben a teljes Vételar Elad6 bankszamlajan jovairasra kertlt.

Szavatossagvallalas, birtokatruhazas

Eladé az Ingatlanok per-, teher- és igénymentességéért szavatol. Eladé tovabba szavatol azért, hogy a Vevé
altal megvasarolni kivant Ingatlanok vonatkozasaban harmadik személy nem rendelkezik el&vasarlasi,
el6bérleti ill. el6hasznalati joggal.

Felek rogzitik, hogy kifejezetten tudomassal birnak arrdl, hogy az Ingatlanok erdsen feltjitandé miszaki
allapotban vannak, az Ingatlanok alagsora tobb mint 10 éve aladucolt f6démboltozat allékonysagi probléma
miatt, alagsori falaik vizesek. Felek erre tekintettel rogzitik, hogy Elad6 az Ingatlanok muszaki allapotaért
szavatossagot nem vallal. Vevé az Ingatlanok muiszaki allapotat megismerte és felmérte, az Ingatlanokat a
szerz6déskotéskori allapotaban kivanja megvasarolni. Felek erre tekintettel rogzitik, hogy Eladot az Ingatlanok
vonatkozasaban kizarélag jogszavatossag terheli, a kellékszavatossagot Felek kifejezetten kizarjak. Az
Ingatlanok Vételaranak meghatarozasanak Felek jelen pontban foglaltakra is figyelembevétellel jartak el.

Elad6 tovabba kijelenti és szavatolja, hogy az Ingatlanokat terhelé koztartozasa, kozmi tartozisa és/vagy
egyéb tartozasa nincs, illetve ezen kotelezettségeit a jelen szerz6dés alairdsaig megfizeti az arra jogosultak
részére. Elad6 e kijelentését koteles az Ingatlanok tényleges birtokbaadasakor hitelt érdemléen, irasban
igazolni.

Elado kijelenti és szavatolja, hogy az Ingatlanokra vonatkozéan harmadik személy nem rendelkezik — sem az

ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett, sem pedig bejegyzett — olyan joggal, amely az Ingatlanok kizarélagos
birtoklasat korlatozza, vagy kizarja.
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42.

43.

44,

45.

406.

Felek megallapodnak, hogy Elad6 a mai napon eljaré tigyvédnél — a tovabbiakban: ,,Letéteményes” - a jelen
Szerz6dés alapjan, 6 (hat) példanyban letétbe helyezi a Vevé tulajdonjoganak 1/1 aranyban, vétel jogcimén
torténé Bejegyzési engedélyét. Felek megallapodnak, hogy a Letéteményes a Bejegyzési engedélyt azzal
egyidejileg jogosult és koteles kiadni Vevé részére, valamint az illetékes foldhivatalhoz bejegyzésre benyujtani,
amennyiben a jelen Szerz6dés 37. pontjaban foglaltak egyiittesen teljesiiltek.

A SZESZ médositas hatalybalépésérél Eladé koteles Vevét, illetve Letéteményes tigyvédet tajékoztatni. A
SZESZ moédositas hatalybalépésnek idépontja az 6nkormanyzati rendeletben foglalt idépont.

Felek rogzitik, hogy a Vételar megfizetését abban az esetben tekintik hitelt érdeml6en igazoltnak, amennyiben:

44.1.  elsédlegesen Elado Letéteményes részére teljes bizonyito erejd maganokiratban akként nyilatkozik,
hogy a teljes Vételar az Elado részére a jelen szerzédésben foglaltak szerint hianytalanul
megfizetésre keriilt;

44.2. amennyiben Eladé a 44.1. pontban foglalt nyilatkozatat 3 munkanapon belil nem teszi meg, ugy
masodlagosan Vevé jogosult bemutatni vagy legalabb teljes bizonyito erejd maganokirat formaban
megkiildeni Letéteményes részére a Vételar eladéi bankszamlara torténd atutalasara vonatkozoan
olyan banki bizonylatot és/vagy eredeti bankszamlakivonatot, melyb6l —egyértelmien
megallapithat6, hogy a Vevé bankszamlaja a Vételar 6sszegével az eladoi bankszamlara torténd
atutalas végett visszavonhatatlanul megterhel6dott.

Eljaré tgyvéd a letétbe helyezett Bejegyzési engedélyt kizardlag a fenti esetben jogosult és koteles Vevd
részére kiadni, illetve a Féldhivatal részére benyujtani.

Amennyiben a Felek ko6zott a letétbe helyezett Bejegyzési engedély kiadasaval kapcsolatosan barminemu
jogvita keletkezik, eljar6é tgyvéd kizardlag a Felek koz6s megallapodasa, vagy jogerds birdsagi hatarozat
alapjan jogosult és koteles a Bejegyzési engedélyt kiadni.

Felek megallapodnak, hogy a jelen szerz6dés alairasat kovetéen az Ingatlanok vonatkozasaban, Vevé
tulajdonjoganak bejegyzése érdekében haladéktalanul kezdeményezik az illetékes Foldhivatal eljarasat, Elado
tulajdonjoganak fenntartasa mellett. Felek jelen Szerz6dés megallapodasaval kérik az illetékes Foldhivatalt,
hogy az ingatlan-nyilvantartasi eljarasrél szolo 1997. évi CXLI. térvény 17. § (1) bekezdés 21. pontja alapjan a
tulajdonjog fenntartassal torténé eladas tényét jegyezze be.

Elad6 a masodik vételarrészlet megfizetésével egyidejileg, de legkésSbb azt kovets 15 napon belil kételes a
Vevé birtokdba adni (birtokatruhazas). Felek megallapodnak, hogy Vevé/Eladé az Ingatlanok atadas-
atvételére meghatalmazott utjan is jogosult.

Felek rogzitik, hogy a birtokatruhazas feltétele a masodik vételarrészlet megfizetésén tilmenden Vevé altal

tett, kozokiratba foglalt kitiritési nyilatkozat atadasa Elad6 részére. A kozokiratba foglalt kitrftési
nyilatkozatnak tartalmaznia kell Vevé azon koételezettségvallalasat, hogy a jelen Szerzédés barmilyen okbodl
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47.

48.

49.

torténd elallassal torténé megszintetése vagy kozos megegyezéssel torténé felbontasa esetén Vevd az
Ingatlanok birtokat a Szerz6dés megsziinésétdl szamitott 3 munkanapon belil Eladé részére visszabocsatja.

Felek a birtokbaadassal egyidejileg koz6sen — kiilon jegyz6konyvben — rogzitik a fogyasztasmérdk allasat és az
Ingatlanok allapotat. Felek megallapodnak, hogy a mér6orak atiratasaval kapcsolatosan egymassal teljeskértien
egyuttmikodnek.

Elado viseli az Ingatlanok terheit a birtokbaadas napjaig és ezen idépontig az Eladé viseli az Ingatlanok
vonatkozasaban a karveszélyt is. A birtokba Iépés napjatdl Vevé szedi az Ingatlanok hasznait, viseli annak
terheit, valamint a masra at nem harithat6 karveszélyt.

Felek kotelesek a jelen szerzédés teljesitésével kapesolatosan egymassal és harmadik személyekkel teljeskértien
egyuttmikodni, valamint kételesek egymast minden olyan tényr6l és kérulményrél haladéktalanul téajékoztatni,
amelyek a jelen szerzédés teljesitését befolyasolhatjak.

Eljar6 ugyvéd tdjékoztatja a feleket, hogy a 176/2008. (VI. 30.) Korm. rendelet 1. § szerint a jelen adasvételi
szerz6dés megkotése soran kotelezé az Ingatlan energetikai jellemz6it tanudsitani. Felek a tajékoztatast
megértették, tudomasul vették, Eladé nyilatkozik, hogy a jelen adasvételi szerz6dés alairasaval egyidejlleg a
....................... azonosité szamu energetikal tanusitvanyt a Vevé részére atadta. Vevé jelen szerz6dés
alafrasaval elismeri a tandsitvany atvételét.

A vagyonszerzési illeték, a tulajdonvaltozas ingatlan-nyilvantartasi bejegyzésének illetéke és az eljard tgyvéd
koltségei a Vevot terhelik.

VII. Zaré rendelkezések

50.

51.

52.

Eladé Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl sz6l6 2011. évi CLXXXIX. torvény 22. § (1) bekezdése szerinti,
jogképes telepiilési 6nkormanyzat. Vevé kijelenti, hogy Magyarorszagon bejegyzett jogképes gazdasagi
tarsasag, melynek képviseletében Vevo tgyvezetdje teljes jogkorrel, jelen Szerz6dés megkotésére is kiterjed
hatallyal jogosult eljarni. A jelen szerzédésben nem szabalyozott kérdésekben Felek a Ptk. rendelkezéseit
tekintik iranyadonak.

Tekintettel arra, hogy a nemzeti vagyonrdl szo6l6 2011. évi CXCVL torvény 13. § (2) bekezdés alapjan nemzeti
vagyon tulajdonjogat atruhazni természetes személy vagy atlathato szervezet részére lehet, Vevo kijelenti, hogy
a 3. § (1) bekezdés 1. pontja szerinti atlathaté szervezetnek minésil.

Felek kijelentik, hogy a jelen szerzédés megszerkesztésével és ellenjegyzésével, valamint a Foldhivatal és a
Nemzeti Ado- és Vamhivatal el6tti eljarassal megbizzak és meghatalmazzak dr. Winkler Gabor tigyvédet
(Winkler, Barna és Tarsai Ugyvédi Iroda, 1012 Budapest, Logodi u. 30.). Eljaré tigyvéd meghatalmazasa
kilonosen kiterjed a Vevo vagyonszerzésével kapcsolatos NAV adatlap Vevo nevében torténd kitSltésére és
alafrasara, azonban nem terjed ki a Vevé részére a NAV altal killdendo fizetési meghagyas atvételére. Az eljar6
tgyvéd helyettes tgyvéd igénybevételére jogosult. Felek az tigyvédi megbizas részleteit kiilén okiratba foglaljak
(tényvazlat).
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53. Ajelen szerz6dés valamennyi ¢l altali érvényesen létrejon és a 31. pontban foglaltak szerint 1ép hatalyba.

54. Eljar6 tgyvéd tajékoztatja a Feleket, hogy a Pénzmosas és a terrorizmus finanszirozasa megel6zésérdl és
megakadalyozasarol sz6l6 2017. évi LIII. térvény — a tovabbiakban Pmt. - alapjan azonositasi kotelezettség
terheli az Elado és a Vevé adatai vonatkozasaban. Felek adatai a Pmt. rendelkezései alapjan jelen szerz6désben
keriilnek rogzitésre, a Felek adatszolgaltatasa és az altaluk bemutatott, személyazonossag igazolasara a Pmt.
szabalyai szerint alkalmas okirat bemutatasa alapjan. Felek jelen szerz6dés alairasaval bintetéjogi felel6sségtik
tudatdban kijelentik, hogy jelen szerz6dés alafrasa soran sajat, nevilkben vagy érvényes meghatalmazas
birtokaban jarnak el. Felek jelen Szerzédés alairasaval hozzajarulnak, hogy eljaré tigyvéd az tgyvédi
tevékenységrdl sz6l6 2017. évi LXXVIIL. tdrvény (,Uttv.”). 32. §-ban irt felhatalmazas alapjan megkeresse a
Beliigyminisztérium Nyilvantartasok Vezetéséért Felel6s Helyettes Allamtitkarsagat az okirati ellenjegyzéshez
szitkséges adat-azonositas és okmanyellenérzés végett. Felek tudomasul veszik, hogy hozzajarulasuk esetén az
adat-azonositas és okmanyellenérzés az Uttv. 32. § (3) bekezdésében foglaltakra terjedhet ki. Felek tudomasul
veszik, hogy eljaré tigyvéd az okirati ellenjegyzés vonatkozasaban a kézremiikodést koteles megtagadni, ha a
személyazonossag megallapitasdhoz a Felek nem szolgaltatnak adatot, vagy nem tudnak bemutatni érvényes
igazolvanyt, vagy az ellendrzés soran az allapithaté meg, hogy az igazolvany elvesztését, ellopasat vagy
megsemmisiilését bejelentették és megtalalasanak vagy megkeriilésének ténye nincs nyilvantartva.

55. Felek esetleges jogvitajuk rendezése érdekében hataskortdl figgden a Szentendre Jarasbirdsaghoz, illetve a
Budapest Kornyéki Térvényszékez fordulhatnak. Felek megallapodnak, hogy jelen szerzédéssel kapcsolatban
mindennemd nyilatkozat, illetve médositas kizardlag irasban érvényes, szobeli megallapodasra sikerrel egyik
Fél sem hivatkozhat. Felek megallapodnak tovabba, hogy jelen szerzédésben foglalt nyilatkozatok
modositasara, illetve visszavonasara kizardlag kozos megegyezéssel jogosultak. Felek a kézbesitési vélelem
vonatkozasaban a polgiri perrendtartdsrol s30l6 2016. évi CXXX. tirvény rendelkezéseit fogadjak el iranyadonak.

56. Ha barmikor a jelen szerz6dés valamelyik rendelkezése jogellenesnek, érvénytelennek vagy
végrehajthatatlannak bizonyul, vagy azza valik barmilyen tekintetben a jogszabalyok alapjan, illetve birosag
vagy mas illetékes hatosag hatarozata alapjan, ez nem érinti a fennmaradé rendelkezések jogszertségét,
érvényességét, kikényszerithetéségét. Ebben az esetben a Felek vallaljak, hogy az érvénytelen rendelkezést
olyan érvényes rendelkezéssel helyettesitik, amely a lehet6 legkdzelebb all az érvénytelen rendelkezés gazdasagi
céljahoz és szandékahoz.

57. Felek rogzitik, hogy amennyiben Vevé a Vételarat, illetve annak egy részét banki finanszirozas keretében fizeti
meg, ugy Felek kotelezettséget vallalnak minden olyan esetlegesen sziikséges modositas alairasara, amely a
Szerz6dés céljaval 6sszhangban all és amely a finanszirozas igénybevételéhez szitkséges.

Szerz6d6 felek a fenti szerz6dést elolvastak és azt, mint akaratukkal mindenben megegyez6t, jovahagyodlag alairtak.

Mellékletek:
- 1. sz. melléklet: SZESZ médositas Vt/6 épitési Ovezetre vonatkozd tervezete
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1. sz. melléklet: SZESZ médositas Vt/G épitési vezetre vonatkozé tervezete

3.§ (1) A rendelet alkalmazasaban:

2. Apartman: Olyan, laké- vagy szallas jelleggel 1étesitett rendeltetési egység, amely alkalmas szallashely-
szolgaltatas és tartos szallashasznalati szolgaltatas igénybevételén tdl a hosszabb idejd tartds életvitel biztositasara
is. E célbdl a rendeltetési egység legalabb egy szobaval rendelkezik, tovabba a pihenés (alvas), a tisztalkodas, az
illemhely helyiségein tul f6zési lehet&séget is biztositd helyiséggel, vagy helyiségrésszel is kiegészil (legalabb
tézésre vagy melegitésre alkalmas berendezés, hit6szekrény elhelyezhet&séggel).

44.  Vegyes teriiletekere vonatkozd dltalinos rendelfezések

45. § (1) Vegyes tertlethasznalat a Vt jeld telepiiléskozpont tertilete és a Vi jeld intézményi terilet.

1) A vegyes tertleteken — egyéb Gvezeti el6iras hianyaban - a nem lako férendeltetésti esetekben a £6
rendeltetéshez kapcsolodoan legfeljebb ketts, egyenként 140 m?” alapteriiletet meg nem haladé lakas
alakithat6 ki.

45, Telepiiléskozpont teriilet épitési dvezeteinek eldirdsai

46. § (1) A teleptiléskozpont teriilet a lakérendeltetést és olyan telepiilési szintd egyéb rendeltetési épiilet
clhelyezésére szolgal, amely nincs jelentGsen zavaré hatassal a laké rendeltetésre. A nagyvizi meder
hullamtéri teriiletén elhelyezkedd telken eltéré Gvezeti elbiras hianyaban 4j lakérendeltetés nem alakithato
ki, de megtarthaté és megujithaté a lakorendeltetés a kialakult térméretd 4445 hrsz. és 4437 hrsz. alatti
ingatlanok esetében.

(2) A telepiiléskozpont tertileten elhelyezhetd épiilet elsGsorban a helyi és a jarasi tertleten €16 lakossagot,
valamint a turizmust szolgal6 egynél tobb rendeltetést tartalmazhat, melyben lehet:

a) egyes ovezetekben meghatarozott aranyban és feltétellel lako,

b) igazgatasi, iroda,

¢) kereskedelmi, szolgaltatas, szallas,

d) egyéb kozosségl szorakoztatd rendeltetés olyan tertletrészen, ahol a kozvetlen szomszédsagban

nincsen lakoérendeltetés, valamint ahol a kereskedelmi, szolgaltatoi céld hasznalat az els6dleges,
¢) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocialis,

Y, a lakoérendeltetésnél megengedett kérnyezeti hatarértéket meg nem haladé koérnyezeti terhelést
jelenté gazdasagi,

2 kulturalis,
h) parkolohaz és mélygarazs
rendeltetés.
(3) Nem helyezhet6 el a telepiiléskozpont tertileten

a) haszonallattartasra alkalmas melléképiilet,
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b) tzemanyagtolts allomas,
¢) akornyezetre jelentSs hatast gyakorl6 tevékenységet befogado épiilet.

(4) A vegyes teriletek épitési Gvezeteiben — Pismany udulStertleti részét kivéve - csak teljes
kozmivesitéssel helyezhet6 el épiilet olyan médon, hogy a felszini vizek nyilt arkos elvezetése — szakhatdsagi
hozzajarulassal — a zart csapadékesatorna kiépitéséig, atmeneti megoldasként megengedett.

(5) Az épitési Ovezetekben a terepszint alatt 6nallé épitményként gépjarmutarolo és kézmua-
becsatlakozasi mutargy, a terepfelszinen a f6épilten kivul hulladéktartaly-tarold és kerti épitmények
¢épithetdk.

(6) A teleptléskozponti vegyes tertileten - ahol lakasrendeltetés megengedett — a gépkocsi tarolok altal
igénybevett alaptertleten kivill az Osszes szintteriilet legfeljebb 75%-a lehet lakérendeltetés. A koztertleti
hatartél mért 15,0 m-es savon belil féutra, gydjtéutra ajtoval, ablakkal nyild lakérendeltetés a foldszinten
nem alakithato ki.

(7) A telek tertiletének minden 120 m*-ére eséen legfeljebb egy rendeltetési egység létesithetd.

(8) A teleptiléskozponti vegyes teriilet Ovezeteinek és épitési Ovezeteinek paraméterei a 3. melléklet 5.
pontjaban szerepelnek.

(102) A Vt/6 jeld 6vezetben mlemléki védelem alatt all6 telken
(a) lakas rendeltetés, valamint
b) 6nall6 rendeltetési egységként apartmanok
( gyscgkent ap
nem létesithetSk.

(10b) A Vt/6 jell 6vezetben mlemléki védelem alatt all6 telek nem oszthaté meg.
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3. melléklet  Szentendre Epitési Szabilyzatirol sz6l6 26/2017. (VIL31.,) 6nkormznyzati rendelethez

EPITESI OVEZETEK ES OVEZETEK PARAMETERTABLAZATAI

5. TELEPULESKOZPONT TERULET
4. 53. tablazat
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