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VÁROSRÉSZEKET ÉRINTŐ FEJLESZTÉSI CÉLOK TEMATIKUS BONTÁSBAN 

1-8. 
VR 1. 

BELVÁROS 
2. VASÚTI VILLA-

SOR ÉS KÖRNY. 
3. PÜSPÖK-

MAJOR 
4. 

KERTVÁROS 
5. IZBÉG - 

CSICSERKÓ 
6. 

PISMÁNY 
7. PAP SZIGET - 

DERECSKE 
8. PETYINA –  

TYÚKOS DŰLŐ 
sz. ter. 

V
ár

o
sr

en
d

ez
és

 

A Belváros rehabili-
tációs programjának 

felülvizsgálata,  

Intermodális csp. 
kialakítását segítő 
területhasználati 

változások.  

Lakótelepi rehabilitáció és a lakóépü-
letek energetikai megújítása.  A kialakult lakóterületeken a közterületek 

környezetalakítási fejlesztése 

Árvíz- és vízbázis-
védelemmel ösz-
szefüggő terület-
használati, funkci-
onális változások. 

Alközpont fejlesztése a 
Duna parti közösségi 

zöldterületi fejlesztések-
hez kapcsolódóan. Közterületek funkcionális fejlesztése 

Funkció-tisztítás 
Építésszabályozás 

A HÉV- állomás 
környezetfejlesz-

tése  
Alközpont 
fejlesztése 

környezetfej-
lesztéssel 

Alközpont kialakítá-
sa környezetfejlesz-

téssel 

Sportterületek 
fejlesztése 

Üdülőterületen közterületek környezetalakítási fejlesztése. 

A Castrum és kör-
nyezete „újrapozíci-

onálása” 

Iparterületi közte-
rületek környezeti 

fejlesztése 

Lakóterület határváltozása közműhálózati és zöldterületi fejlesztések-
kel összefüggésben. 

Bérlakás-program 
„coworking”9 irodai 

működtetés  
Iparterületek 

fejlesztése, telep-
helyfejlesztések 

Köztulajdonú 
terek közcélú 
hasznosítása. 

A Kálvária és a volt 
Nagy-kúria építésze-
ti értékmentő hasz-

nosítása 

„Zöldmezős” intézményi és rekreációs 
területi-fejlesztéssel összefüggésben 

úthálózat-fejlesztés. 

Derecskei üdülőte-
rületek árvízvéde-
lemmel összefüg-
gő felülvizsgálata. 

Üdülő és lakóterületek 
határának fokozatos 

elmozdulását eredmé-
nyező fejlesztések. Szálláshely-

fejlesztés. 

Belvárosi temetők 
rendezése 

Funkció-bővítés, 
intézményfejlesz-

tés 
Közösségi kertek kialakítása 

Oktatási-nevelési 
központ átalakítá-

sa. 

Oktatási/nevelési 
központ kialakítása Szálloda-fejlesztés 

termálvíz haszno-
sítással összefüg-

gésben. 

 

Városi-strand az új 
hajókikötővel össze-

függésben  

Városi szolgáltató 
területének át-
strukturálása 

Közösségi 
terek fejleszté-

se 

Építészeti karakter 
alakítása 

Intézményfejlesztés rekreációs területfej-
lesztés 

Kada-csúcs turisztikai 
fejlesztése 

A meglévő hajókikö-
tő és környezete 

rendezése, a vízfe-
lület hasznosítása 

Sport-centrum 
fejlesztése 

Mérsékelt 
„zöldmezős” 

lakóterület-fej-
lesztés 

 Alközpont fejlesz-
tése 

Alközpont kialakítá-
sa 

Vízparti fejleszté-
sek, vízi sport, 

rekreációs terüle-
tek kijelölése 

Nagytávú közlekedésfej-
lesztés szempontjainak 

érvényesülése. 

Szamárhegyi pin-
cék hasznosítása  

   
A jelen külterületeken városi intézményi, 
rekreációs sport és zöldterületi fejleszté-

sek. 

Városi zöldterület-
fejlesztés 

Leányfalu-i szomszédsági 
feladatok közös kezelése. 

11. sz. főút menti városképformálása  11. sz. főút menti 
városképformálás  11. sz. főút menti 

városképformálás 
11. sz. főúti kap-
csolat átalakítása 

11. sz. főút menti város-
képformálás 

                                                           
9
 „coworking” = közösségi szellemi munkavégzésre alkalmas közösségi irodatér 
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1-8. 
VR 1. BELVÁROS 2. VASÚTI VILLA-

SOR ÉS KÖRNY. 
3. PÜSPÖK-

MAJOR 
4. 

KERTVÁROS 
5. IZBÉG - 

CSICSERKÓ 
6. 

PISMÁNY 
7. PAP SZIGET - 

DERECSKE 
8. PETYINA –  

TYÚKOS DŰLŐ 
sz. ter. 

M
ű
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n
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u
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ú
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A helyi építési szabályzatban előírt közművesítettség eléréséhez szükséges fejlesztések támogatása.  

Szennyvízátemelő műtárgyak védőtávolság igényének csökkentése, korszerűsítése  

Csapadékvíz elvezető hálózat felülvizsgálata záportározók kialakításának lehetőségével, a hálózat karbantartása, elválasztott rendszerű hálózat kiépítése 

Hajókikötő fejlesz-
tés, hajózás közös-
ségi célú átalakítása 

Intermodális cso-
móponti fejleszté-
sekkel összefüggő 

komplex infra-
struktúrafejlesztés 

Közparkolók, 
kialakításával 
összefüggő 

infrastruktúra-
fejlesztések 

Közterületek környezetalakításával össze-
függő infrastruktúrafejlesztések 

Komplex infrastruk-
túrafejlesztés (úthá-

lózat, közterület-
alakítás, csapadék-
víz- és szennyvízhá-

lózat építés) 

Szigeti bejárót 
biztosító Duna-híd 

átépítése,  

Komplex infrastruktúra-
fejlesztés (úthálózat, 

közterület-alakítás, csa-
padékvíz- és szennyvíz-

hálózat építés) 

Kerékpárút hálózati fejlesztése 

Intézmény-közeli parkolók biztosítása 

Alápincézett terüle-
tek felülvizsgálata, 
területhasznosítás-
nál annak figye-

lembe vétele 

Haránt irányú összekötő utak, gyűrű-irányú úthálózat kialakítása, a dombvidéki úthálózat felülvizsgála-
tával összefüggésben. 

Kis-Duna ágon 
kerékpáros-

gyalogos híd léte-
sítése. 

Kada-csúcs turisztikai 
fejlesztése 

Hidrogeológiai vé-
dőterületek okozta 

korlátozás és vízmű-
kutak figyelembe 

vétele 

  

Bükkös patak men-
tén kerékpárút 

kialakítása, fejlesz-
tése. 

 

Sztaravoda út men-
ti kerékpárút kiépí-
tése. Sztaravoda 

patakon záportáro-
zó és rekreációs tó 

kialakítása 

Árvízvédelmi be-
avatkozások 

Telkeket kiszolgáló úthá-
lózatok kiteljesítése, 

csapadékvíz rendezéssel 

Forgalomtechnika és a parkolási lehető-
ségek újratervezése, átalakítása 

Kerékpárút 
fejlesztés 

Az ivóvízzel ellátott, de csatornázatlan területek megszüntetése, a részleges szennyvízcsatorna hálózat, ill. szaksze-
rű-korszerű közműpótló berendezések kiépítése 

Árvízvédelem bizto-
sítása és árvízvé-

delmi mű felülvizs-
gálata 

11. sz. főút cso-
mópontjainak 
felülvizsgálata 

 
Felszíni vízrendezés felülvizsgálata a vízvisszatartás lehetőségé-

nek biztosításával 
 

Pap-szigeti Duna-
ág megtisztítása.  

Csapadékvíz elvezető hálózat-rendezése, karbantartása, 
csapadékvíz zsilip karbantartása 

11. sz. főút csomó-
pontjainak felülvizs-

gálata 
 11. sz. főút csomópontjainak felülvizsgálata 

Felszíni vízfolyások rendezése, mederkarbantartó sávjának biztosítása, karbantartása, torkolati szakaszok vízvisszatorlódás miatti árvízvédelmi problémák megoldása 

„Köz-Bringa-rendszer” kialakítása 
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1-8. 
VR 

sz. ter. 
1. BELVÁROS 2. VASÚTI VILLA-

SOR ÉS KÖRNY. 
3. PÜSPÖK-

MAJOR 
4. 

KERTVÁROS 
5. IZBÉG - 

CSICSERKÓ 
6. 

PISMÁNY 
7. PAP SZIGET - 

DERECSKE 
8. PETYINA –  

TYÚKOS DŰLŐ 

Z
ö

ld
fe

lü
le
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Közterületi zöldfelü-
letek minőségi fej-
lesztése, fásítások. 

Lakóterületi zöld-
felületek kialakítá-
sa és meglévők 

fejlesztése 

Zöldfelületek 
minőségi fej-

lesztése 

Kálvária környeze-
tében működő vá-

rosi közpark kialakí-
tása 

Lakóterületi zöld-
felületek kialakítá-
sa és meglévők 

fejlesztése 

Lakóterületi zöldfe-
lületek kialakítása 

Természetvédelmi 
és turisztikai célok 
összeegyeztetése, 

összehangolt 
zöldfelület-
fejlesztés 

Lakóterületi zöldfelületek 
kialakítása 

Zártsorú beépítési 
területeken a belső 
udvarok „zöldítése” 

Kőzúzó u-i. városi 
sportközpont 
fejlesztése 

Közút menti 
parkoló felüle-
tek növényesí-

tése 

 Volt temető zöld-
területi fejlesztése Zöldfelületek fej-

lesztése a Sztara-
voda és Sztelin-
patak mentén 

Zöldfelületek fejlesztése a 
Sztelin-patak mentén 

Temetők működé-
sének felülvizsgála-

ta 

Iparterületek 
zöldfelületi fejlesz-

tése 
 Zöldfelületek minőségi fejlesztése, ki-

emelten a Bükkös-patak mentén 
Vízgazdálkodási területek 

felülvizsgálata 

T
áj

-,
 t

er
m

é-
sz

et
-v
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el

em
 

Természet-közeli 
ártéri növényzet 

megőrzése    

A Bükkös patak 
menti területek 
hasznosítása 

esetén a termé-
szetvédelmi 

szempontok érvé-
nyesítése 

A Sztatavoda patak 
menti területek 

hasznosítása esetén 
a természetvédelmi 
szempontok érvé-

nyesítése 

Ártéri növénytár-
sulás védelme, 
a Duna-meder 

rendezése, meg-
tisztítása a rendel-
tetésekkel össze-

függésben. 

Kada csúcs turisztikai 
fejlesztése 

Ártéri növényzet 
zöldfelületi jellegű 

hasznosítása 

K
ö

rn
ye

ze
tv

éd
el

em
 

Meglévő terület-
használatok vízbázis 
védelmi szempontú 

felülvizsgálata 

     
A vízbázis védel-
mének és a terü-

lethasznosítás 
szempontjainak 

tisztázása. 
A hidrogeológiai 
védőterületek és 

vízmű-kutak okoz-
ta korlátozások 

figyelembe vétele 
a turisztikai szem-
pontokkal össze-

hangoltan 

Csúszásveszéllyel érintett 
területeken fejlesztés 
csak a csúszásveszély 

elhárítása után történhet. 

Fejlesztések a víz-
bázis-védelmi 
szempontokkal 
összehangoltan 
történhetnek 

Korszerű, szakszerű köz-
műpótló berendezések 

kialakítási lehetőségeinek 
megteremtése 

Korszerű, szelektív hulladékgyűjtés, hulladékkezelés 
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1-8. 
VR 

sz. ter. 
1. BELVÁROS 2. VASÚTI VILLA-

SOR ÉS KÖRNY. 
3. PÜSPÖK-

MAJOR 
4. 

KERTVÁROS 
5. IZBÉG - 

CSICSERKÓ 
6. 

PISMÁNY 
7. PAP SZIGET - 

DERECSKE 
8. PETYINA - TYÚKOS 

DŰLŐ 

G
az

d
as

ág
 

Kereskedelmi és szolgáltató funkciók 
bővítése, a minőség javítása.  

Egészségügyi szolgáltatások fejlesztése 
Intelligens városfejlesztés és a vállalkozások hozzáférése az új piacokhoz  

Szálláshely-
szolgáltatás, ven-

déglátás 
Intelligens városfejlesztés 

Prémium termékek 
és szolgáltatások Alkonygazdaság (Silver economy)  

Energetikai minta-
projektek A közösség részvételén alapuló kísérleti fejlesztések (pl. „élő laboratóriumok”)  

„Élménygazdaság” 
fejlesztése Közösségi kezdeményezésen alapuló vállalkozások és a társadalmi felelősségvállalás erősítése 

Szabadidős infra-
struktúra és szol-

gáltatások 

Közösségi kezdeménye-
zésen alapuló vállalkozá-
sok és a társadalmi fele-
lősségvállalás erősítése   

A szolgáltatások 
minőségi fejlesztése A vállalkozások stratégiájában a kulturális tartalom és a kreativitás megjelenésének segítése 

Vállalkozások együttmű-
ködésének fejlesztése 

A turizmus és ven-
déglátás célterüle-
tének széthúzása 

Iparterületek 
fejlesztése 

Vállalkozások együttműködésének fejlesztése 

Közösségi terek – 
inkubáció – kulturá-
lis és kreatív műhe-
lyek összekapcsolá-
sa  

Távmunka, mikrovállalkozások „telephelyfejlesztései” 
Távmunka, 

mikrovállalkozások „te-
lephelyfejlesztései” 

Vállalkozásfejlesztés, tanácsadás (IKT-alkalmazása, marketing, vezetés és minőség) 
Vállalkozásfejlesztés, 

tanácsadás. 
Projektfejlesztést, -animációt egyéb menedzsment feladatot ellátó szervezet létrehozása. 

Kulturális és turisz-
tikai tematikus 

programok bővíté-
se, attrakciófejlesz-

tés 

Kulturális, közös-
ségi, oktatási és 
művészeti tér 

    

Sport és rekreáci-
ós fejlesztések 

Kikötői infrastruk-
túra és szolgáltatás 
fejlesztése (sport, 
illetve csónakkikö-

tő) 

 

Inkubációs köz-
pont 

Szálláshelyfejlesztés Multimodális köz-
pont 

Üres ingatlanok 
hasznosítása, laká-
sok funkcióváltása 

Kereskedelmi és 
eü. szolgáltatások 
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Intelligens városfejlesztés / smart city: fejlett technológiákon (digitális technológiák és eszközök, szenzorok, energetika és környezettechnológiák, stb.) alapu-
ló fejlesztések, melyek közös jellemzője, hogy általuk a város lényegesen hatékonyabban használja erőforrásait és 
adottságait a közlekedés, az energiatermelés, a közszolgáltatások (oktatás, egészségügy) és egyéb ágazatokban, illetve 
eredményesebben védje meg értékeit. Az intelligens városfejlesztés a közösség részvételével valósulhat meg lakóterüle-
ten, közterületeken, gazdasági hasznosítású területeken. A város érdeke, hogy minél több működő, vagy új alapítású 
helyi vállalkozás férjen hozzá az új „piacokhoz”, amit az intelligens városfejlesztés jelenthet.   

Alkonygazdaság / silver economy: Az idősödő népesség arányának növekedésével és igényeinek változásával összefüggésben létrejött, illetve bővülő piaci 
kereslet új, vagy megújított termékek és szolgáltatások iránt.    

Élő laboratórium / LivingLaboratory: Komplex kísérleti technológiák, termékek és szolgáltatások tesztelése a potenciális fogyasztóknak számító emberek bevo-
násával, pl. lakókörnyezetben.  

Élménygazdaság: a termék és a szolgáltatás fogalmát meghaladó komplex értékteremtés. A vállalkozás, a környezet és a terek együttesével jön létre, gyakran 
a fogyasztó aktív részvételével. 

Információs és kommunikációs technológiák (IKT): itt az IKT technológiák alkalmazásának ösztönzése a vállalkozások széles körében a versenyképesség erő-
sítése érdekében. 
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AZ 9-17. SORSZÁMÚ VÁROSRÉSZEKET ÉRINTŐ FEJLESZTÉSI CÉLOK TEMATIKUS BONTÁSBAN 

 

9-17 9. BOLDOG-
TANYA 

10. 
PANNÓNIA 

11. DÉLI  
VÁROSKAPU 

12. 
SKANZEN 

13. 
KÉKI BÁNYA 

14. 
SZARVAS-

HEGY 

15. 
TÓFENÉK 

16. 
KŐHEGY 

17.  
EGYÉB KÜL-

TERÜLET sz. ter. 

V
ár

o
sr

en
d

ez
és

 

Köz/magán-
területek ha-

tárrendezése a 
közlekedéssel 
összefüggés-

ben 

Iparterületek 
átalakulását, 

bővítését segítő 
programjavasla-

tok 

Lupa tó környéki 
és Dera-patak 

torkolati rekreáci-
ós célú fejleszté-

sek 

Területbővítő 
fejlesztés, 

funkcionális 
kiegészítés 

A volt Izbégi lak-
tanya területének 
városi tulajdonba 
kerülésének eléré-

se 

Üdülőterületi 
köz-területek 

környezetalakí-
tási fejlesztése 

„Tanya jellegű” 
beépítések, 

birtokközpontok 
kialakítási feltét-
eleinek rendezé-

se 

Kiskertes területek 
hasznosítási fel-

tételeinek kidolgo-
zása 

Dömör-kapu 
turisztikai 
központtá 
alakítása 

Alközpont 
fejlesztése 

Dózsa Gy. út 
menti városkép 
javítása, közte-
rületi rendezés 

Volt orosz lakta-
nya területének 

hasznosítása 

Funkcióbővítés 
szorgalmazása 

A volt laktanya 
területének hasz-
nosítása, rendezé-

se 

Közösségi 
zöld-központ, 

közkert kialakí-
tása 

Településképi, 
szempontok 
rögzítése az 

építések esetére  

Kiskertes területek 
közútjainak infra-
struktúraigény-

felmérése 
 

Annavölgy 
öko/kulturális 

turisztikai 
program kidol-

gozása 
A torzóban 

maradt idősek 
otthona-

beruházás 
rendeltetés 
módosítása, 
befejezése 

Strand u. menti 
fejlesztések a 

hajókikötő és a 
városi strand 
lehetőségével 

összefüggésben 

Gazdasági terüle-
tek hasznosítási 

feltételeinek kiala-
kítása, a gazdasá-
gi területek bete-

lepítése 

Kéki bánya 
városrészi 

fejlesztésekkel 
összefüggő 

funkcióbővítés 

Üdülőközpont ki-
alakítása, szállo-
da/rehabilitációs 

központ, szanatóri-
um létesítése tu-
risztikai szolgálta-

tások 

Környezetala-
kítással közte-
rületek fejlesz-

tése 

Tehermentesítő 
út létesítési 
szándékának 

rögzítése 

Az új temető 
területigényének 
felülvizsgálata 

A belterülete-
ket érő felszíni 
vízterhelések 
problémájá-
nak kezelése. 

Közösségi 
területek fej-

lesztés 

Funkció-váltó 
HM terület 

hasznosítása 

Lupa tó környe-
zetében szabad-
időpark, rekreáci-
ós területfejlesztés 

 

A volt dió-
ültetvényes ma-

gánkertek haszno-
sítási programjának 

meghatározása 

 

Területhasznála-
ti lehetőségek és 

szempontok 
tisztázása. 

A turisztikai és a 
gazdálkodási 

szempontok érvé-
nyesülését segítő 
beavatkozások. 

Források, 
patakok kör-
nyezetének 
rendezése. 

Leányfalu-i 
szomszédsági 

feladatok 
közös kezelése 

Sportközpont, 
több funkciós 
csarnoképítés 
lehetőségének 

kialakítása 

Római kori él-
ménypark rekreá-
ciós területi hasz-

nosítás 

      

 
 
 
 

A HÉV megálló 
és környezeté-
nek összetett 
hasznosítása 

Tudományos-
technológiai park 

kialakítása 

Együttműkö-
dés kidolgozá-
sa a Tudomá-
nyos Techno-
lógiai Parkkal 
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9-17 9.BOLDOG-
TANYA 

10. 
PANNÓNIA 

11. DÉLI 
VÁROSKAPU 

12. 
SKANZEN 

13. 
KÉKI BÁNYA 

14. 
SZARVAS-

HEGY 

15. 
TÓFENÉK 

16. 
KŐHEGY 

17. 
EGYÉB KÜL-

TERÜLET sz. ter. 

M
ű

sz
ak

i i
n

fr
as

tr
u

kt
ú

ra
 

Gyűjtő jellegű 
út kialakítása 

Szennyvíztisztító 
technológiai 
fejlesztése 

Gyűjtő jellegű út 
kialakítása 

Sztaravoda út 
menti kerék-
párút kialakí-

tása 

A Bükkös-patakon 
záportározó kialakí-

tása 

Komplex infra-
struktúrafej-

lesztés  

Tehermentesítő 
út tájbaillesztési 
és természet-

védelmi feltétel-
rendszerének 

kialakítása 

Megközelíthető-
ség, átjárhatóság 

biztosítása  

Kerékpárút, 
túraútvonalak 
kialakítása, 
fejlesztése 

Kiszolgáló utak 
kialakítása 

korszerűsítése 
Hajókikötő létesítése.   Kerékpárút 

építés  Új temető és a 
Kálvária út, ösz-
szekötésének 

kiépítése 

 

Csapadékvíz-
rendezés 

Iparterületi közműhálózatok kiépítése, 
ipartelepek fejlesztése   

Csapadékvíz-
rendezés 

Tavak, idősza-
kos vízfelületek 

rendezése 
 

Szennyvízháló-
zat kiépítése 

HÉV megálló-
nál P+R+B 
kialakítása 

Felszíni vízfolyások rendezése, me-
derkarbantartó sávjának biztosítása, 
karbantartása 

 

   
Horhosok, vízfolyások rendezése, 

felülvizsgálata 

Felszíni vízfo-
lyások rende-
zése, meder-
karbantartó 

Árvízvédelmi beavatkozások    

A közművesítés-
hez kötött fej-

lesztések előké-
szítése 

  

A helyi építési szabályzatban előírt közművesítéshez szükséges fejlesztések megoldása    

Az ivóvízzel 
ellátott, de 
csatornázatlan 
területek meg-
szüntetése, 
szennyvízcsa-
torna hálózat 
kiépítése 

Szennyvíztisz-
tító telep és 
szennyvízát-
emelő műtár-
gyak védőtá-
volság igé-
nyének bizto-
sítása, figye-
lembe vétele 

Hidrogeológiai 
védőterületek 
okozta korláto-
zás és vízmű-

kutak figyelembe 
vétele 

 

A területek kerékpárút-hálózatba való bekapcsolása. 
Az ivóvízzel ellátott, de csatornázatlan területek megszüntetése, szennyvízcsatorna hálózat kiépítése, vagy egyedi 

szakszerű-korszerű közműpótló berendezések megoldási lehetőségeinek keresése 

 
Kerékpáros-gyalogos útvonal 

átvezetése a Dera-patak torkola-
tának közelében híddal 

      

 
Csapadékvíz elvezető hálózat-
rendezése, karbantartása, elvá-
lasztott rendszerű csapadékvíz 
hálózat kiépítése 

Csapadékvíz elvezető hálózat-
rendezése, karbantartása     

A Bükkös patakon 
záportározó he-
lyének keresése, 

kialakítása. 

A túrakerékpározás feltételeinek megteremtése. 



SZENTENDRE VÁROS TELEPÜLÉSFEJLESZTÉSI KONCEPCIÓ  

2015. OKTÓBER 

63 
 

9-17 9. BOLDOG-
TANYA 

10. 
PANNÓNIA 

11. DÉLI  
VÁROSKAPU 

12. 
SKANZEN 

13. 
KÉKI BÁNYA 

14. 
SZARVAS-

HEGY 

15. 
TÓFENÉK 

16. 
KŐHEGY 

17. EGYÉB KÜL-
TERÜLET sz. ter. 

Z
ö

ld
fe

lü
le

t 

Lakó- és üdü-
lőterületi zöld-
felületek kiala-

kítása Lakóterületi 
zöldfelületek 
kialakítása és 

meglévők 
fejlesztése 

Lupa tó és kör-
nyezetének 

zöldfelületi és 
rekreációs célú 

fejlesztése Skanzen zöld-
felületeinek 

minőségi fej-
lesztése 

-- 

Lakóterületi 
zöldfelület (ját-
szókert) kialakí-

tása 

Vasúti villasor út 
menti tó 

környezetala-
kítása, lakóterü-

letet szolgáló 
zöldfelületi ki-

alakítása 

Új temető terü-
letének zöldfelü-
leti jellegű sza-
kaszos előkészí-

tése. 

 
Közösségi 
zöldterület, 
közkertek 
kialakítása 

Iparterületek 
zöldfelület-
fejlesztése, 

környezetvéde-
lemi és tájkép-
védelmi okból 

T
áj

-,
 t

er
m

és
ze

t-
vé

d
el

em
 Üzemtervezett 

erdő és terve-
zett lakóterü-
let-fejlesztés 

összhangjának 
megteremtése 

Pannónia tó 
környezetének 
természetvé-

delmi szempon-
tokat szem előtt 
tartó fejlesztése 

Természet-közeli 
ártéri növényzet 

megőrzése 

Ökoturisztikai 
fejlesztések, 
programok 

népszerűsíté-
sét eredmé-

nyező fejlesz-
tések 

Kertes területek 
tájképvédelmi 

szempontú hasz-
nosítási feltételei-
nek meghatározá-

sa  

Natura 2000 védelmi elvárásaival 
összhangban álló területfejlesztés, 
összehangolt tájgazdálkodás meg-

valósítása 

Ökoturisztikai 
fejlesztések, prog-
ramok népszerűsí-

tése 

Rekultivált sze-
méttelep monito-

rozása 

Tófenéki vizes 
élőhelyek vé-

delme 

Szőlő- és gyü-
mölcstermesztés 
hagyományainak 

felelevenítése 

Anna-völgy ter-
mészeti értékeinek 

bemutatása 

 K
ö

rn
ye

ze
tv

éd
el

em
 

Csúszásve-
széllyel érintett 
területen fej-
lesztés, csú-
szásveszély 
elhárítással 

összefüggés-
ben 

Szennyvíztelep 
korszerűsítése 
Hulladékátra-
kó, hulladék-

szelektáló 
telep. 

Meglévő terület-
használatok víz-
bázis védelmi 
szempontú 

felülvizsgálata. A 
vízbázis-védelem 
és a kerékpárút 
fejlesztésének 

összehangolása 
az árvízvédelmi 
feladatok figye-
lembe vétele 

mellett. 

      

Korszerű, szelektív hulladékgyűjtés, zöldhulladék-kezelés népszerűsítése 
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9-17 9. BOL-
DOG-

TANYA 

10. 
PANNÓNIA 

11. 
DÉLI  

VÁROSKAPU 

12. 
SKANZEN 

13. 
KÉKI BÁNYA 

14. 
SZARVAS-

HEGY 

15. 
TÓFENÉK 

16. 
KŐHEGY 

17. EGYÉB 
KÜLTERÜLET sz. ter. 

G
az

d
as

ág
 

Intelligens városfejlesztés és a 
vállalkozások hozzáférése az új 

piacokhoz 

Gazdasági területek 
hasznosítása, ipar-
területek fejlesztése 

Turisztikai att-
rakció- és szál-

láshely-
fejlesztés; „él-

mény-gazdaság” 
fejlesztése 

Intelligens városfejlesztés és a vállalkozások hozzáfé-
rése az új piacokhoz 

Mezőgazdasági 
mintaprojektek, 
intelligens me-
zőgazdasági 
technológiák 
terjesztése 

Turisztikai szol-
gáltatások tema-

tikus, illetve 
hálózatos kínála-
tának bővítése, 
a minőség javí-

tása 
(természetvéde-
lemi túraösvény, 
park bemutató, 

stb.) 

A közösség részvételén alapuló 
kísérleti fejlesztések A közösség részvételén alapuló kísérleti fejlesztések 

Közösségi kezdeményezésen ala-
puló vállalkozások és a társadalmi 

felelősségvállalás erősítése 

A Skanzen és a 
helyi gazdaság 
közötti kapcso-
lódás erősítése 

Közösségi kezdeményezésen alapuló vállalkozások és 
a társadalmi felelősségvállalás erősítése 

Szőlészet-
borászat újra-

élesztése 
Vállalkozások  

együttműködésének fejlesztése Vállalkozások együttműködésének fejlesztése 

Távmunka, mikrovállalkozások 
„telephelyfejlesztése” Sport és rekreációs 

fejlesztések (Lupa-
tó); 

Régészeti hellyel 
összefüggő fejlesz-
tések (Dera-patak); 
„élmény-gazdaság” Mezőgazdasági 

mintaprojektek, 
intelligens mező-
gazdasági tech-
nológiák terjesz-

tése 

Távmunka, mikrovállalkozások „telephelyfejlesztése” 

 

„Alkonygazdaság” 
„Alkonygazdaság” 

Vállalkozásfejlesztés, tanácsadás 
(IKT-alkalmazása, marketing, 

vezetés és minőség) 
Vállalkozásfejlesztés, tanácsadás 

(IKT-alkalmazása, marketing, vezetés és minőség) 

Prémiumkategóriás termékek és 
szolgáltatások fejlesztése 

Prémium termékek és szolgáltatások, „identitásalapú” fogyasztás10 erősí-
tése 

 

Technológiai park (központ és laborok 
fejlesztése), „virtuális” kutatóközpont 

Turisztikai infrastruktúra és szolgáltatások bővítése (pl. látogatóközpont) 
 

„Ipari turizmus” (kiállítótér, látogató-
központ, üzleti turizmus /szakmai ren-

dezvények) 

Felsőoktatási szolgáltatások fejlesztése 

Közösségi, kulturális és szolgáltató 
központ a HÉV megálló mellett 

Kikötő, Duna-híd 
Nemzetközi együttműködések, nemzetközi támogatási pályázatokon való részvétel a gazdaság élénkítésére. 

Városon túlmutató hálózatos és tematikus turisztikai fejlesztési program, térségi együttműködésben, mely a nemzetközi turizmust is megcélozza. 
 

                                                           
10Identitásalapú fogyasztás: A közösség, vagy éppen a környezet iránti felelősség megjelenése a vásárlói döntésekben, preferenciákban, mely egyben kifejezési, önkifejezé-
si mód is. A helyi gazdaság, azon belül a kézművesipar, vagy más designer termékek, illetve kulturális javak és szolgáltatások fogyasztásának egyik legfontosabb tényezője, 
illetve formálója.     
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3. KIINDULÓ ADATOK A TOVÁBBI TERVEZÉSI FELADATOKHOZ 
 

3.1. A stratégiához és a településrendezési eszközök készítéséhez szükséges tár-
sadalmi, gazdasági és környezeti adatok meghatározása 

 

A szentendrei járás népessége és területe. (Forrás: KSH - 2013.01.01) 

TELEPÜLÉS 
Rang 

2013.07.15. 
Közös hivatal Népesség fő Terület km2 

1 Budakalász város  10 450 15,17 
2 Csobánka község  3 178 22,76 
3 Dunabogdány község  3 113 25,50 
4 Kisoroszi község Tahitótfalu 946 10,94 
5 Leányfalu nagyközség  3 483 15,37 
6 Pilisszentkereszt község  2 193 17,21 
7 Pilisszentlászló község Szentendre 1 193 17,75 
8 Pócsmegyer község  1 919 13,08 
9 Pomáz város  16 445 49,03 
10 Szentendre járásszékhely Szentendre 25 274 43,82 
11 Szigetmonostor község  2 235 23,51 
12 Tahitótfalu község Tahitótfalu 5 496 39,10 
13 Visegrád város  1 795 33,27 

 
Szentendre népmozgalmi arányszámok tükrében II., 2000-2012 

Időszak 
2000-2012 

Állandó népesség Állandó népesség Állandó népesség Állandó népesség 

száma (fő)száma (fő)száma (fő)száma (fő)    

Odavándorlások Odavándorlások Odavándorlások Odavándorlások 

száma (eset)száma (eset)száma (eset)száma (eset)    

Elvándorlások Elvándorlások Elvándorlások Elvándorlások 

száma (eset)száma (eset)száma (eset)száma (eset)    

BelfBelfBelfBelföldi vándorlási öldi vándorlási öldi vándorlási öldi vándorlási 

különbözetkülönbözetkülönbözetkülönbözet    

Ezer lakosraEzer lakosraEzer lakosraEzer lakosra    

2000. év2000. év2000. év2000. év    22 668 1468 1062 17,91 

2001. év2001. év2001. év2001. év    23 004 1342 976 15,91 

2002. év2002. év2002. év2002. év    23 381 1381 1116 11,33 

2003. év2003. év2003. év2003. év    23 785 1584 1243 14,34 

2004. év2004. év2004. év2004. év    24 149 1384 1105 11,55 

2005. év2005. év2005. év2005. év    24 705 1445 1117 13,28 

2006. év2006. év2006. év2006. év    24 985 1452 1312 5,60 

2007. év2007. év2007. év2007. év    25 427 1671 1463 8,18 

2008. év2008. év2008. év2008. év    25 876 1464 1110 13,68 

2009. év2009. év2009. év2009. év    26 128 1243 1050 7,39 

2010. év2010. év2010. év2010. év    26 363 1196 1039 5,96 

2011. év2011. év2011. év2011. év    26 619 1483 1375 4,06 

2012. év2012. év2012. év2012. év    26 832 1413 1316 3,62 
(Forrás: KSH STATINFO adatbázis) 

/Odavándorlások száma = állandó és ideiglenes vándorlások száma összesen 
Elvándorlások száma = állandó és ideiglenes vándorlások száma összesen / 
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Szentendre népességének nemek és korcsoport szerinti megoszlása,  

Időszak 
2005-2012 

Nők (éves (f ő)) 

0000----14141414    15151515----17171717    18181818    19191919    20202020----29292929    33330000----39393939    40404040----49494949    50505050----59595959    60606060----64646464    65656565----XXXX    

2005. év2005. év2005. év2005. év    2225 439 135 148 1708 2146 1684 1971 799 1772 

2006. év2006. év2006. év2006. év    2205 495 130 135 1643 2247 1682 2010 822 1821 

2007. év2007. év2007. év2007. év    2218 505 148 134 1579 2325 1740 1999 843 1872 

2008. év2008. év2008. év2008. év    2248 503 166 151 1469 2441 1803 1966 853 1986 

2002002002009. év9. év9. év9. év    2243 484 190 167 1460 2396 1877 1939 860 2090 

2010. év2010. év2010. év2010. év    2292 504 160 187 1451 2412 1916 1906 878 2167 

2011. év2011. év2011. év2011. év    2363 460 157 159 1451 2388 1980 1871 908 2265 

2012. év2012. év2012. év2012. év    2398 417 169 157 1453 2354 2049 1847 934 2343 

Időszak 
2005-2012 

Férfiak (éves (f ő)) 

0000----14141414    15151515----17171717    18181818    19191919    20202020----29292929    30303030----39393939    40404040----49494949    50505050----59595959    60606060----64646464    65656565----XXXX    

2005. év2005. év2005. év2005. év    2123 491 161 134 1636 1954 1601 1746 638 1194 

2006. év2006. év2006. év2006. év    2127 503 155 160 1541 2061 1584 1777 670 1217 

2007. év2007. év2007. év2007. év    2197 472 170 160 1536 2126 1668 1775 689 1271 

2008. év2008. év2008. év2008. év    2223 486 173 172 1526 2165 1729 1772 712 1332 

2009. év2009. év2009. év2009. év    2278 456 169 170 1501 2208 1787 1726 716 1411 

2010. év2010. év2010. év2010. év    2288 464 134 170 1509 2181 1851 1669 762 1462 

2011. év2011. év2011. év2011. év    2312 439 176 135 1515 2137 1960 1631 764 1548 

2012. év2012. év2012. év2012. év    2361 427 137 177 1500 2071 2051 1568 798 1621 
(Forrás: KSH STATINFO adatbázis) 

A működő vállalkozások megoszlása és lakossághoz viszonyított aránya Budapesten és a Pest 
megyei kistérségekben, az egyéni vállalkozások aránya 2011 (db, %)  

1000 lakosra jutó működő vállalkozások száma gazdálkodási formák szerint kistérségenként, 2011 

 
 

1000 lakosra jutó m űköd ő vállalkozások száma gazdálkodási formák szerint ki stérségenként, 2011

Területi egység
Jogi személyiségű 
társas vállalkozás

Jogi személyiség 
nélküli társas 
vállalkozás

Egyéni 
vállalkozás

Vállalkozás 
összesen

Egyéni 
vállalkozások 

aránya 
Budapest 59 25 26 110 24%

     Aszódi kistérség                                            19 9 26 54 48%
     Ceglédi kistérség                                           17 7 26 50 52%
     Dabasi kistérség                                            32 12 27 71 38%
     Gödöllői kistérség                                          31 16 27 74 36%
     Monori kistérség                                            22 11 24 57 42%
     Nagykátai kistérség                                         15 7 22 44 51%
     Ráckevei kistérség                                          30 13 26 69 37%
     Szobi kistérség                                             12 7 22 41 54%
     Váci kistérség                                              25 14 29 68 43%
     Budaörsi kistérség                                          58 27 24 109 22%
     Dunakeszi kistérség                                         37 21 27 85 31%
     Gyáli kistérség                                             25 11 21 57 37%
     Pilisvörösvári kistérség                                    39 23 26 88 29%
     Szentendrei kistérség                                       42 25 29 97 30%
     Veresegyházi kistérség                                      35 16 24 74 32%
     Érdi kistérség                                              36 20 25 80 31%

Pest megye 31 16 26 72 36%
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A kisvállalatok tevékenységi köre a következő megoszlást mutatja ágazatcsoportok szerint  

 

Ingázók száma Pest megyében és Szentendrén a 2011. évi népszámlálás alapján  

Terület 

A helyben lakó és a 
helyben dolgozó 
foglalkoztatottak 

száma (fő) 

A más településre 
dolgozni járó foglal-
koztatottak száma 

(fő) 

A naponta bejáró 
foglalkoztatottak 

száma  
(fő) 

A helyben foglalkoz-
tatottak száma (fő) 

Pest megye 186 958 309 295 157 857 344 9815 

Szentendre 5 053 5 784 3 709 8 762 

 
  

Ágazatcsoportok
Vállalkozások 

száma 

Foglalkoztatotti 

létszám
G Kereskedelem, gépjárműjavítás 25 438
F Építőipar 14 262
Szálláshely‐szolgáltatás, vendéglátás 8 133
Fémalapanyag és fémfeldolgozási termék gyártása 5 123
CA Élelmiszer, ital, dohánytermék 4 109
N Adminisztratív és szolgáltatást támogató tevékenység 5 86
R Művészet, szórakoztatás, szabadidő 4 57
CG Gumi‐, műanyag és nemfém ásványi termék gyártása 2 55
MA Jogi, számviteli, üzletiviteli, építészmérnöki tevékenység, 4 52
MB Tudományos kutatás, fejlesztés 2 49
CM Egyéb feldolgozóipar; ipari gép, berendezés üzembe 3 42
JC Információ‐technológiai és egyéb információs szolgáltatás 2 37
H Szállítás, raktározás 2 36
CC Fafeldolgozás, papírtermék gyártása, nyomdai tevékenység 3 33
D Villamosenergia‐, gáz‐, gőzellátás, légkondícionálás 1 25
CK Gép, gépi berendezés gyártása 1 17
CL Járműgyártás 1 12
CB Textília, ruházat, bőr és bőrtermék gyártása 1 11
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A KSH 2011-es népszámlálási adataiból képzett mutatók  

városrészenkénti eloszlásban. 
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Lakónépesség száma 25.310 2.716 2.802 3.549 5.382 2.313 4.756 213 862 276 1.969 … 22 … 314 
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26 90 

Lakónépességen belül 0-
14 évesek aránya 17,2 16,7 15,5 15,0 16,5 19,4 20,4 17,4 22,6 29,7 10,9 0,0 27,3 0,0 23,6 

23,
1 

26,7 

Lakónépességen belül 
15-59 évesek aránya 

61,6 58,4 59,8 65,2 60,2 63,1 59,5 63,8 58,5 58,7 71,3 50,0 50,0 66,7 60,5 
57,

7 
53,3 

Lakónépességen belül 
60-X évesek aránya 

21,2 24,9 24,7 19,8 23,4 17,5 20,2 18,8 18,9 11,6 17,9 50,0 22,7 33,3 15,9 
19,

2 
20,0 

Legfeljebb általános 
iskolai végzettséggel 
rendelkezők aránya az 
aktív korúakon (15-59 
évesek) belül 

6,5 7,1 6,3 8,1 5,3 9,7 3,8 6,6 3,8 2,5 7,7 0,0 27,3 0,0 10,0 0,0 31,3 

Felsőfokú végzettségűek 
a 25 éves és idősebbek 
arányában 

38,9 38,4 37,8 29,3 40,3 31,4 52,6 39,6 52,2 47,6 27,1 
100,

0 
13,3 0,0 28,6 

23,
5 

14,0 

Lakásállomány (db) 10.096 1317 1097 1620 2099 794 1872 99 374 108 547 … 7 … 119 8 31 

Alacsony komfort fokoza-
tú lakások aránya 

3,1 5,9 6,3 0,6 1,4 3,3 2,5 4,0 2,7 2,8 2,6 0,0 14,3 0,0 8,4 
37,

5 
29,0 

Rendszeres munkajöve-
delemmel nem rendelke-
zők aránya az aktív 
korúakon (15-59 évesek) 
belül 

34,9 34,3 34,5 34,2 33,1 38,2 34,3 34,6 33,3 27,2 39,1 0,0 54,5 0,0 35,3 
60,

0 
52,1 

Legfeljebb ált. isk.végz-
gel rendelkezők és 
rendszeres munkajöv. 
nem rendelkezők aránya 
az aktív korúakon belül 

4,3 5,0 4,4 4,7 3,3 6,4 3,0 2,9 3,8 2,5 4,3 0,0 18,2 0,0 6,3 0,0 18,8 

Foglalkoztatottak aránya 
a 15-64 éves népessé-
gen belül 

61,6 63,1 61,6 61,5 62,8 58,0 62,9 64,6 63,5 69,1 58,0 
100,

0 
41,7 100,0 62,5 33,3 43,4 

Foglalkoztatott nélküli 
háztartások aránya 

29,9 33,5 32,4 30,7 29,4 26,6 27,0 37,0 27,3 17,5 32,1 0,0 55,6 0,0 30,2 60,0 40,6 

Állandó népesség száma  24.267                     
           
. 

          

Alacsony presztízsű 
foglalk-i csoportokban 
foglalkoztatottak aránya 

18,4 19,7 19,8 24,0 16,9 24,1 13,2 16,3 7,9 7,4 18,2 0,0 20,0 50,0 32,1 16,7 40,0 

A gazdaságilag nem 
aktív népesség aránya 
lakónépességen belül 

52,7 54,2 53,4 49,8 52,3 54,0 53,9 48,8 54,2 51,8 50,3 0,0 68,2 33,3 53,8 69,2 62,2 

Munkanélküliek aránya 
(munkanélküliségi ráta) 

8,5 7,5 8,7 10,2 7,6 11,0 7,1 10,1 7,3 8,3 8,8 0,0 28,6 0,0 9,7 25,0 26,5 

Tartós munkanélk.aránya 
(legalább 360 napos 
munkanélk .aránya) 

5,2 4,8 6,0 6,1 4,3 6,5 4,5 6,4 4,1 5,3 5,2 0,0 28,6 0,0 4,8 25,0 20,6 

A komfort nélküli, félkom-
fortos és szükséglakások 
aránya a lakott lakáso-
kon belül 

2,7 5,2 5,8 0,5 1,2 2,7 2,0 4,3 3,0 2,9 1,8 0,0 14,3 0,0 8,0 42,9 31,0 

Egyszobás lakások 
aránya a lakott lakáso-
kon belül 

5,1 10,1 3,7 2,8 3,1 3,1 5,0 13,8 7,4 6,9 5,6 0,0 28,6 50,0 18,6 14,3 37,9 

* Az oszlop tartalmazza a lakcím nélküli hajléktalanok (15 fő) adatait    … adatvédelmi korlátok miatt nem közölhető adat 
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Szentendre közigazgatási területén 90 db régészeti lelőhely fordul elő. Ezek elhelyezkedését 
dolgozza fel a megalapozó munkarész VR-11.1-es ábrája.  

Az épített értékek tekintetében a védelem lehet területi és egyedi. A településen 86 db 
országos jelentőségű, műemléki védettségű érték található (Lásd: VR-11.2). A városban a 
helyi jelentőségű építészeti értékek esetében a területi védelem négy területen került kijelö-
lésre, az egyedi védelem 115 épületet vagy építményt határoz meg. (Lásd: VR-11.3) 
 
Szentendre közigazgatási területén az alábbi országos jelentőségű természetvédelmi 
oltalom alá vont területek vannak jelen: 
 Duna-Ipoly Nemzeti Park területei (lásd: megalapozó vizsgálat TK-3. tervlapja) 
 Fokozottan védett nemzeti parki területek (lásd: megalapozó vizsgálat TK-3. tervlapja) 
 Ex lege védett források (18 db forrás vízhozama haladja meg az 5 l/p értéket, lásd: 

megalapozó vizsgálat TK-3. tervlapja) 
 Ex lege védett barlangok az alábbiak: 

Magyarország barlangjainak listája név szerint növekvő sorrendben, ahol a település nevében 
a(z) 'Szentendre' kifejezés szerepel. 

# Kat.sz. Név 
Hossz 
(m) 

Vertikális 
kiterjedés 

(m) 

Mélység 
(m) 

Magasság 
(m) 

Hrsz. 

1. 4900-34 Anna-völgyi-üreg 2,5 1,4 0 1,4 0229 

2. 4900-31 
Sas-kői-

hasadékbarlang 5,1 1,3 0 1,3 0449/3 

3. 4900-32 Sas-kői-kisbarlang 2,35 2,5 0 2,5 0449/3 

4. 4900-25 Vasas-szakadéki  
1. sz. barlang 

50,2 20,4 18,6 1,8 0590 

5. 4900-26 Vasas-szakadéki  
2-3. sz. barlang 

55 12,5 12,5 0 0590 

6. 4900-28 Vasas-szakadéki  
4. sz. barlang 

25 15 15 0 0590 

 Ex lege védett földvár található a Kőhegy térségében a pomázi határnál (lásd: megala-
pozó vizsgálat TK-3. tervlapja) 

 országosan védett természeti terület az alábbi: 

Országosan védett természeti területek, emlékek 
Szentendrei rózsa termőhelye TT (Szentendre, Cseresznyés út 7.) 

 
Szentendre területén a 47/2000. (IX.15.) Önk. sz. rendelete az építészeti és természeti érté-
kek helyi védelméről alapján az alábbi helyi jelentőségű természetvédelmi területek, -
emlékek találhatók: 

Helyi védett természeti területek, emlékek 
Dera-patak völgye, medre TT 
Bükkös-patak völgye, medre TT 
Sztaravoda-patak völgye, medre TT 
Sztelin-patak völgye, medre TT 
Római Castrum és környezete TT 
Pozsarevacska templom kertje TT 
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Helyi védett természeti területek, emlékek 
Postás-strand területe TT 
A Belváros fái, közterületeken és magánterületeken TT 
A Kálvária tér fái TT 
Kada-csúcs erdő területe TT 
A Duna-ág Szentendre város közigazgatási határán belüli részén természetszerű ártéri puhafás 
ligeterdő, külterületi Dunaparti erdők TT 
Pap-sziget és a Pap-szigeti Duna-ág területe TT 
Püspökmajornál a dűlőn lévő vízmosás környéke TT 
Tó környéki dűlő vízállásos területe TT 
Pannónia-tó TT 
Sziklás-patak, Boldogtanya TT 
Horhosok és maradvány területek TT 
Kő-hegy oldala, zártkertek, Szarvas-hegy TT 
Belvárosi temetőkertek TT 
Szentendrei egybibés galagonya TE (Csányi u. 11.) 

Az Érzékeny Természeti Területek (ÉTT) közül a Szentendrei-sziget kiemelten fon-
tos ÉTT érinti Szentendre területét (lásd a megalapozó vizsgálat 1.12.3.2. fejezetében). 

A Magas Természeti Értékű Területek (MTÉT) közül a Szentendrei-sziget MTÉT érin-
ti Szentendre területét (lásd a megalapozó vizsgálat 1.12.3.2. fejezetében). 

Natura2000 területek 
Az európai közösségi jelentőségű természetvédelmi rendeltetésű területek közül az alábbi 
kiemelt jelentőségű madárvédelmi terület érinti Szentendrét (lásd: a megalapozó vizs-
gálat TK-5. tervlapja): 
 Börzsöny és Visegrádi-hegység (HUDI10002) 

Az európai közösségi jelentőségű természetvédelmi rendeltetésű területek közül az 
alábbi kiemelt jelentőségű természetmegőrzési terület érinti Szentendrét (lásd: 
a megalapozó vizsgálat TK-5. tervlapja): 

 Duna és ártere (HUDI20034) 
Védendő élőhelyei: 

Natura 2000 
kód 

Natura 2000 név 

Közösségi jelentőségű élőhelytípusok 
3270 iszapos partú folyók részben Chenopodion rubri, és részben Bidention növényzettel 
6440 Cnidion dubii folyóvölgyeinek mocsárrétjei 
6510 Sík- és dombvidéki kaszálórétek 
91F0 Keményfás ligeterdők nagy folyók mentén Quercus robur, Ulmus laevis és Ulmus 

minor, Fraxinus excelsior vagy Fraxinus angustifolia fajokkal 
Kiemelt közösségi jelentőségű élőhelytípusok 

91E0 Enyves éger( Alnus glutinosa) és magas kőris (Fraxinus excelsior) alkotta ligeter-
dők (Alno-Padion, Alnion incanae, Salicion albae) 

 Pilis és Visegrádi-hegység (HUDI20039) 
Védendő élőhelyei: 

Natura 2000 
kód Natura 2000 név 

Közösségi jelentőségű élőhelytípusok 
9130 szubmontán és montán bükkösök (Luzulo-Fagetum) 
91M0 pannon cseres-tölgyesek 
9150 a Cephalanthero-Fagion közép-európai sziklai bükkösei mészkövön 
8310 nagyközönség számára meg nem nyitott barlangok 
6190 pannon sziklagyepek (Stipo-Festucetalia pallentis) 
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Kiemelt közösségi jelentőségű élőhelytípusok 
6210 meszes alapkőzetű féltermészetes száraz gyepek és cserjésedett változataik 

(Festuco-Brometalia) fontos orchidea-lelőhelyei 
6240 szubpannon sztyeppek 
9180 lejtők és sziklatörmelékek Tilio-Acerion erdői 
91E0 enyves éger (Alnus glutinosa) és magas kőris (Fraxinus excelsior) alkotta ligeter-

dők 
91G0 pannon gyertyános tölgyesek Quercus petraeával és Carpinus betulusszal 
91H0 pannon molyhos tölgyesek Quercus pubescensszel  

Az UNESCO MAB program területei közül Szentendrét a Pilisi Bioszféra-rezervátum 
magterülete, védőövezete (puffer zónája) és átmeneti övezete érinti. (Lásd: a megala-
pozó vizsgálat TK-5. tervlapja) 

Az országos ökológiai hálózat területeinek elhelyezkedése Szentendrén: 
 magterület: Szentendre egybefüggő erdőterületei és a Kő-hegy jelentős része,  
 ökológiai folyosó: a Duna, a Sztelin-patak és völgye, a Sztaravoda-patak és völgye, a 

Bükkös-patak és völgye, a Dera-patak és völgye, a Tófenék területének jelentős része, 
a Kéki-bánya és környezete, a Petyina és Boldogtanya feletti rét, 

 pufferterület: a Kő-hegy északi oldala, a Tófenék egyes részei, a katonai terület, és 
kisebb mozaikos foltok a magterületnek számító erdők mentén. 

Szentendrén 197 db egyedi tájérték található. (lásd: http://tajertektar.hu) 

Szentendre közigazgatási területét érinti az OTrT tájképvédelmi szempontból ki-
emelten kezelendő terület övezete, valamint a BATrT országos jelentőségű táj-
képvédelmi terület övezete. 

OTrT ─ Tájképvédelmi szempontból kiemelten 
kezelendő területek övezete 

BATrT ─ Országos jelentőségű tájképvédelmi 
terület övezete, Térségi jelentőségű tájképvé-

delmi terület övezete 

 
2015. január 1-től hatályos 

 
___ Országos jelentőségű tájképvédelmi terület 
övezete 
___ Térségi jelentőségű tájképvédelmi terület 
övezete 

Nitrátérzékeny területek találhatók a közigazgatási terület keleti, Duna menti része, a 
Pismány, a Szarvashegy, és a Tófenék városrész területén is. Kiterjedését lásd a Megalapozó 
vizsgálat KV-3. ábráján.  
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Bányaterület a Magyar Bányászati és Földtani Hivatal adatbázisában egy darab található, a 
Szentendre bánya II néven, a Lupa-tónál.  

Csúszásveszélyes területeket határolnak le a hatályos településrendezési eszközök.  
Felszín alatti vizek szempontjából kiemelten érzékeny és érzékeny területek találhatók 
Szentendrén. 

  

Csúszásveszélyes területek 

Felszín alatti víz állapota szempontjából: 
………. kiemelten érzékeny és  
………. érzékeny területek  

(forrás: NeKI KDV adatszolgáltatása alapján) 

Szentendre közigazgatási területét három vízbázis érinti:  
‐ Szentendre Regionális Déli Vízbázis (belső-, külső védőterület, hidrogeológiai „A” és „B” 

védőterület) 
‐ Szentendre Pap-sziget Vízbázis (belső- külső védőterület, hidrogeológiai „A” védőterület) 
‐ Szentendre Északi Vízbázis (belső- külső védőterület, hidrogeológiai „A” védőterület) 

 

Szentendre közigazgatási területét három vízbá-
zis érinti:  
‐ Szentendre Regionális Déli Vízbázis (belső-, 

külső védőterület, hidrogeológiai „A” és „B” 
védőterület) 

‐ Szentendre Pap-sziget Vízbázis (belső- külső 
védőterület, hidrogeológiai „A” védőterület) 

‐ Szentendre Északi Vízbázis (belső- külső védő-
terület, hidrogeológiai „A” védőterület) 

 
 
 
Vízbázis területek kiterjedése Szentendrén 

A légszennyezettségi agglomerációk és zónák kijelöléséről szóló 4/2002.(X.7.) KvVM 
rendelet szerint Szentendre a „Budapest és környéke” légszennyezettségi kategóriába tarto-
zik. Szennyező anyagonkénti besorolásuk az A-tól F-ig (csökkenő sorrendben) terjedő skálán 
az alábbi: 
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Kén-
dioxid 

Nitrogén-
dioxid 

Szén-
monoxid 

PM10 Benzol 
Talaj- 

közeli  
ózon 

PM10 
Arzén (As) 

PM10 
Kadmium 

(Cd) 

PM10 
Nikkel 
(Ni) 

PM10 
Ólom 
(Pb) 

PM10 
benz(a) 

pirén 
(BaP) 

Szentendre E B D B E O-I F F F F B 

(A „B” és „C” zóna-besorolás jelenti a levegőterheltség egészségügyi határértékének megha-
ladását.) 
Közúti zajterhelés szempontjából: 

‐ különösen magas (Lden>75dB) terhelés érinti a következő utakat: Dózsa György út, 
Dunakanyar krt., Ady Endre út, Dobogókői út, Római Sánc utca, Kálvária út, Szent-
lászlói út, Sztaravodai út, Szarvashegyi út 

‐ nagyon magas (Lden =70-75dB) terhelés érinti a következő utakat: Kalászi út, Po-
mázi út, Radnóti Miklós út, Barackos út 

‐ magas terhelés (Lden =65-70dB) érinti a következő utakat: HÉV vonala mentén, Eg-
res út, Törökvölgyi út 

Pincebeomlással veszélyeztetett és Mélyfekvésű területeket jelölnek ki a hatályos telepü-
lésrendezési eszközök.  

  
Pincebeomlással veszélyeztetett területek  
(Szamárhegy és a Castrum és környezete) 

Mélyfekvésű területek kiterjedése 
(Tófenék, Déli városkapu és  

a Belváros Duna menti területrésze) 

Tevékenységből adódó korlátozások: 
Közműlétesítmények 

 Szennyvíztisztító telep védőövezete: 300m (HÉSZ 14.§ 36-os bekezdése alapján 
a szennyvíztisztító jelenlegi védőövezete 300m, mely a megfelelő technológiai fejlesz-
tés esetén 150 m-re csökkenhet),  

 Közművezetékek jogszabályokban előírt védőterületei, 

Közlekedési létesítmények: 
 11. sz. főút tengelyétől 100-100 m. Az 11. sz. főút védőtávolságán belül kerítés álta-

lában a tengelytől minimum 30, épület a tengelytől minimum 50 méterre elhelyezhe-
tő, 

 Országos közutak védőterülete: külterületen 50-50m, 
 HÉV védőterülete: szélső vágány tengelyétől külterületen 50-50m 
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Honvédelmi létesítmények védőövezetei: 

 

Robbanóanyag, lőszer és fegyverraktár védőterülete: 

Megnevezés Csapatraktár építési területétől 
mért távolság (m) 

Ipari üzem, fontos vasútállomás, nagyobb jelentőségű vasúti 
csomópont, repülőtér 

1500 

Országos közforgalmú vasút, országos közút, 1000 főnél nagyobb 
település 

800 

20 kV-os és nagyobb feszültségű szabadvezeték és ahhoz közvet-
lenül csatlakozó transzformátor állomás, kisebb jelentőségű vas-
úti csomópont, önkormányzati közút 

200 

Dűlő út 200 

Erdőtelepítés 50 

Lőtér, bombavető gyakorlótér védőterülete: 

Megnevezés Védőtávolság (m) 

Gyúlékony szerkezetű vagy gyúlékony anyagok tárolására szolgá-
ló épület, vagy építmény, szérűskert 

1500 

Lakás és üdülés céljára szolgáló építmény, szociális, egészség-
ügyi, ipari, mezőgazdasági és egyéb üzemi építmény 

1000 

  



1. BELVÁROS 
Területének nagysága: 121,4 hektár
Lakónépesség: 2.716 fő Lakásállománya:
Városszerkezeti jellemzői: Az óvárosi rész a Duna partjához közvetlenül 

kapcsolódik, annak mentén nagy hosszban nyúlik el, középkori utc
szerkezete van. Majdnem az egész terület
alatt áll, számos egyedi egyházi és világi rendeltetésű műemlékkel. I
tézménysűrűsége és szezonálisan a turista forgalma már
ladja a terhelhetőségének mértékét.

A városrész szerepköre: A Belváros a város történeti magja, a város 
közigazgatási, kulturális, oktatási és számos egyéb gazdasági és civil életet szervező i
tézmények központi helye. 
galmi, turisztikai életének fejlesztésébe.

 

2. VASÚTI VILLASOR ÉS K
Területének nagysága:124,8 hektár
Lakónépesség: 2.802 fő Lakásállománya:
Városszerkezeti jellemzői: A városrész két karakteresen különböző szerkez

ti egységre osztható. Az északi részét képező tisztán lakóterületi részre 
és a déli jellemzően gazdasági, köz
területrészre. A városrész délen a Pannónia városrésszel határos
ton a Tófenék városrész, északon Püs
letei képezik a szomszédos városrészeket. A Belvárossal a Dunakanyar 
körút egy szakasza mentén (a Római Castrum déli határán) érintkezik
Az északi lakóterületet jelentő területrészét a K
Pomázi út és a Vasúti villasor veszi közre, míg a déli területrészt a Dózsa György út ny
gati oldalát képezően északon a 
rész déli része befogadója a HÉV
peknek. 

A városrész célzott szerepköre
repköre összetett. Jelentőséggel bír a kertvárosi jellegű lakóterületek között, de kiemelk
dő szerepet tölt be a város életében a közösségi közlekedés területei miatt, valamint a 
gazdasági területei következtében.
 

3. PÜSPÖKMAJOR 
Területének nagysága: 35,5 hektár
Lakónépesség: 3.549 fő Lakásállománya:
Városszerkezeten belüli pozíciój

Elsősorban lakófunkció ellátásában van szerepe a városrésznek. 1970 és 
1973 között épült a Püspükmajor lakótelep, mely közel 1200 darab laká
sal a város legnagyobb telepe. A Ra
elején épültek.  

A városrész szerepköre: intenzívebb beépítésű 
csolódó alközpont. 
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A VÁROSRÉSZEK JELLEMZŐI 

121,4 hektár 
Lakásállománya: 1.317 db (KSH-2011) 

Az óvárosi rész a Duna partjához közvetlenül 
kapcsolódik, annak mentén nagy hosszban nyúlik el, középkori utca-

e van. Majdnem az egész terület országos területi védelem 
alatt áll, számos egyedi egyházi és világi rendeltetésű műemlékkel. In-
tézménysűrűsége és szezonálisan a turista forgalma már-már megha-

ja a terhelhetőségének mértékét. 

: A Belváros a város történeti magja, a város 
kulturális, oktatási és számos egyéb gazdasági és civil életet szervező i

 A Duna bekapcsolási lehetősége a város szabadidős, idegenf
galmi, turisztikai életének fejlesztésébe. 

VASÚTI VILLASOR ÉS KÖRNYÉKE 
124,8 hektár 

Lakásállománya: 1.097 db (KSH-2011) 
A városrész két karakteresen különböző szerkez

ti egységre osztható. Az északi részét képező tisztán lakóterületi részre 
és a déli jellemzően gazdasági, közlekedési és lakótelepi területet felölelő 

A városrész délen a Pannónia városrésszel határos, nyuga-
Tófenék városrész, északon Püspökmajor, valamint Kertváros terü-

letei képezik a szomszédos városrészeket. A Belvárossal a Dunakanyar 
egy szakasza mentén (a Római Castrum déli határán) érintkezik. 

Az északi lakóterületet jelentő területrészét a K-Ny-i irányban haladó 
Pomázi út és a Vasúti villasor veszi közre, míg a déli területrészt a Dózsa György út ny

ti oldalát képezően északon a Vasúti villasor és délen a Rózsa utca határolja. A váro
rész déli része befogadója a HÉV-állomásnak és környezetének, s a honvédségi lakótel

A városrész célzott szerepköre: A vegyes rendeltetések következtében a városrész sz
ntőséggel bír a kertvárosi jellegű lakóterületek között, de kiemelk

dő szerepet tölt be a város életében a közösségi közlekedés területei miatt, valamint a 
gazdasági területei következtében. 

35,5 hektár 
Lakásállománya: 1620 db (KSH-2011) 

ezeten belüli pozíciója:  
Elsősorban lakófunkció ellátásában van szerepe a városrésznek. 1970 és 
1973 között épült a Püspükmajor lakótelep, mely közel 1200 darab laká
sal a város legnagyobb telepe. A Radnóti úti teraszházak a ’80-as évek 

intenzívebb beépítésű lakóterület és hozzá kap-
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Az óvárosi rész a Duna partjához közvetlenül 
a-

lem 
n-
a-

: A Belváros a város történeti magja, a város 
kulturális, oktatási és számos egyéb gazdasági és civil életet szervező in-

A Duna bekapcsolási lehetősége a város szabadidős, idegenfo-

A városrész két karakteresen különböző szerkeze-
ti egységre osztható. Az északi részét képező tisztán lakóterületi részre 

lekedési és lakótelepi területet felölelő 
a-
ü-

 
i irányban haladó 

Pomázi út és a Vasúti villasor veszi közre, míg a déli területrészt a Dózsa György út nyu-
Vasúti villasor és délen a Rózsa utca határolja. A város-
állomásnak és környezetének, s a honvédségi lakótele-

A vegyes rendeltetések következtében a városrész sze-
ntőséggel bír a kertvárosi jellegű lakóterületek között, de kiemelke-

dő szerepet tölt be a város életében a közösségi közlekedés területei miatt, valamint a 

Elsősorban lakófunkció ellátásában van szerepe a városrésznek. 1970 és 
1973 között épült a Püspükmajor lakótelep, mely közel 1200 darab lakás-

as évek 

p-









területen „erdősödési” folyamat indult meg, a terület egyre nagyobb részé
gyümölcstermesztés helyett erdő borítja. A terület élőhely
egyben a nemzeti ökológiai hálózat (magterület) területe.

A városrész célzott szerepköre:
Turisztikai és mezőgazdasági szerep a hobby
dálkodás erősítésével, a szőlő
nek előtérbe kerülése. 

 

17. EGYÉB KÜLTERÜLET
Területének nagysága: 1596 hektár
Lakónépesség: 90fő Lakásállománya:
Városszerkezeten belüli pozíciója:

védelmi és táji értékekben gazdag
A városrész célzott szerepköre

tási terület északnyugati részén 
vidéki területei tartoznak. A terület nagy része természeti értékekben 
gazdag erdőterület, amely magyarországi és nemz
élvez —Duna-Ipoly Nemzeti Park, élővilág
Natura 2000 terület, bioszféra rezervátum
ökológiai hálózatnak is.  
A városrész tájképi szempontból kiemelten kezelendő terület. A városrészbe
terjedésű honvédelmi célú területek helyezkednek el. A belterülethez közeli, kedvező t
risztikai potenciállal bíró Anna
turisztikai célponttá alakítható

 
3.2.  A meghatározott területigé

ra fő elemeinek térbeli rendjére és a terület
szerkezeti változtatásokra

Szentendre településszerkezetét markáns domborzati adottságok alakították, amelyekhez a 
szerkezetet befolyásoló történelmi meghatározottság is hozzájárult.
partján települt meg, a visegrádi hegység Duna felé lefutó völgyekkel szabdalt domboldalaira 
a XX. század felétől meghatározó területi terjeszkedése révén érte el kiterjedésének
határait. 
- A településszerkezeti terven feltüntetendő a város déli tehermentesítő útjának nyomv

nala,  
- megjelölendő a Dera-patak torkolatának közelében a Szentendrei szigetre átvezetően 

gépjárműforgalomra tervezett dunai híd
- szükséges kijelölni az egyes városrészeket összekötő, gyűrű

helyét 
- meg kell határozni a jelentősebb parkoló felületi igényeket a Belváros északi és déli hat

rai mentén 
- a városon belüli kerékpárút

mellett. 
Területhasználati változást a hatályos településszerkezeti tervhez képest, legfőképpen a lak
területek fejlesztésére kijelölt területek besorolásának módosulásai fognak

területeken megjelenő „zöldmezős” lakóterületi fejles
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folyamat indult meg, a terület egyre nagyobb részé
gyümölcstermesztés helyett erdő borítja. A terület élőhely-védelmi Natura 2000 t
egyben a nemzeti ökológiai hálózat (magterület) területe. 

A városrész célzott szerepköre: 
Turisztikai és mezőgazdasági szerep a hobby-kertészkedés fenntartása mellett. A kertga
dálkodás erősítésével, a szőlő-, gyümölcstermesztés újraélesztésével 

EGYÉB KÜLTERÜLET 
1596 hektár 

Lakásállománya: 31 db (KSH-2011) 
Városszerkezeten belüli pozíciója: A várost északról körülvevő természet-

védelmi és táji értékekben gazdag 
A városrész célzott szerepköre: a külterületi városrészbe a közigazga-

tási terület északnyugati részén elnyúló Visegrádi hegység erdős hegy-
vidéki területei tartoznak. A terület nagy része természeti értékekben 
gazdag erdőterület, amely magyarországi és nemzetközi védettséget is 

Ipoly Nemzeti Park, élővilág-védelmi és madárvédelmi 
Natura 2000 terület, bioszféra rezervátum—, valamint része a nemzeti 

A városrész tájképi szempontból kiemelten kezelendő terület. A városrészbe
terjedésű honvédelmi célú területek helyezkednek el. A belterülethez közeli, kedvező t
risztikai potenciállal bíró Anna-völgy honvédelmi célú használatának megszűnt
turisztikai célponttá alakítható. 

A meghatározott területigényes elemek alapján, javaslat a műszaki infrastrukt
ra fő elemeinek térbeli rendjére és a terület-felhasználásra irányuló települé
szerkezeti változtatásokra 

Szentendre településszerkezetét markáns domborzati adottságok alakították, amelyekhez a 
t befolyásoló történelmi meghatározottság is hozzájárult. A város 

partján települt meg, a visegrádi hegység Duna felé lefutó völgyekkel szabdalt domboldalaira 
a XX. század felétől meghatározó területi terjeszkedése révén érte el kiterjedésének

A településszerkezeti terven feltüntetendő a város déli tehermentesítő útjának nyomv

patak torkolatának közelében a Szentendrei szigetre átvezetően 
gépjárműforgalomra tervezett dunai híd 

egyes városrészeket összekötő, gyűrű-irányú úthálózat

meg kell határozni a jelentősebb parkoló felületi igényeket a Belváros északi és déli hat

a városon belüli kerékpárút-hálózatot ki kell teljesíteni az EuroVelo 6 

Területhasználati változást a hatályos településszerkezeti tervhez képest, legfőképpen a lak
területek fejlesztésére kijelölt területek besorolásának módosulásai fognak

területeken megjelenő „zöldmezős” lakóterületi fejlesztések helyett a mezőgazdasági 
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folyamat indult meg, a terület egyre nagyobb részét kert-, szőlő-, 
védelmi Natura 2000 terület, és 

kertészkedés fenntartása mellett. A kertgaz-
gazdasági szerepé-

a-
y-

vidéki területei tartoznak. A terület nagy része természeti értékekben 
etközi védettséget is 

védelmi és madárvédelmi 
, valamint része a nemzeti 

A városrész tájképi szempontból kiemelten kezelendő terület. A városrészben jelentős ki-
terjedésű honvédelmi célú területek helyezkednek el. A belterülethez közeli, kedvező tu-

megszűntével fontos 

nyes elemek alapján, javaslat a műszaki infrastruktú-
felhasználásra irányuló település-

Szentendre településszerkezetét markáns domborzati adottságok alakították, amelyekhez a 
A város a Duna folyó 

partján települt meg, a visegrádi hegység Duna felé lefutó völgyekkel szabdalt domboldalaira 
a XX. század felétől meghatározó területi terjeszkedése révén érte el kiterjedésének fizikai 

A településszerkezeti terven feltüntetendő a város déli tehermentesítő útjának nyomvo-

patak torkolatának közelében a Szentendrei szigetre átvezetően 

irányú úthálózat-fejlesztések 

meg kell határozni a jelentősebb parkoló felületi igényeket a Belváros északi és déli hatá-

6 figyelembe vétele 

Területhasználati változást a hatályos településszerkezeti tervhez képest, legfőképpen a lakó-
területek fejlesztésére kijelölt területek besorolásának módosulásai fognak jelenteni. A kül-

ztések helyett a mezőgazdasági 
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területek rovására elsősorban, a város belterületén már kialakult lakóterületeket szolgáló, azt 
kiegészítő intézményfejlesztések, rekreációs különleges és zöldterületi fejlesztések képzelhe-
tők el, valamint a térséget is szolgáló és a turisztikai igényeket kielégítő fejlesztések. 

Az alábbi ábrákról leolvasható, hogy a település legfontosabb intézményei a belvárosban 
helyezkednek el. Ez az intézménysűrűség jelentős forgalmat generál a közlekedési problé-
mákkal küzdő városban. Emiatt célszerű egyes funkciók kitelepítése a belvárosból, kiterjesz-
teni az ellátott területek határát és alközpontokkal ellátni a lakóterületeket.  

 
 
3.3 Az örökségi értékek és a védettség bemutatása, javaslatok az örökség védelmé-

re és az örökségi érték alapú, fenntartható fejlesztésére 

Az örökségi értékek bemutatása, azokkal kapcsolatos megállapításokat a koncepcióval egy-
idejűen készült örökségvédelmi hatástanulmány tartalmazza részletesen. 
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