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Boda Aniké

Laarné Szaniszlé Eva
Zakar Agnes
képviseldk részére

Targy: valasz interpellaciora

Tisztelt Képviselé Asszonyok!

A 2020. oktober 9-én benyujtott interpellaciojukra az alabbi valaszt adom:

,»1. Kotott-e Szentendre Varosa iij tanacsadoi szerzédést Kubatovics Aron elbocsajtasa és 2020. majus 1-je utin?
Ha igen, kérem, nevezze meg a céget, vagy a személyt, akivel kotott, és azt, mennyit fizet az 6nkormanyzat
mindezért havonta?”

Vilasz: Szentendre Varos Onkorményzat nem kotott Gjabb onkormanyzati tanacsaddi szerzédést Kubatovics Aron
megbizasi szerzOdése felmondasat kdvetden.

»2. Kérdésiink van ,,a kapcsolattartas a lakosokkal” témaval kapcsolatban. Kérjiik Jegyzo urat, foglaljon allast
abban a kérdésben, hogy kotelességiink-e nekiink, képviseloknek, a Face-bookon személyes parbeszédet folytatni
a valasztépolgarokkal, tobben a képvisel6-testiiletb6l nem vesznek részt a kozosség médiaban.

Valasz: Magyarorszag helyi dnkormanyzatairdl szolo 2011. évi CLXXXIX. térvény 32. § (2) bekezdés k) pontja
értelmében az 6nkormanyzati képviseld csak arra koteles, hogy kapcsolatot tartson a valasztopolgarral, de arra nem,
hogy a szocialis médiaban parbeszédet folytasson.

»3.Kérjiik Jegyzo tr allasfoglalasat arrél, hogy hol foglalhat helyet Szentendre lakossaga a képviseld-testiileti
iiléseken a Varoshaza épiiletében?”

Valasz: 2020. oktober 1-jén érkezett fenti targyti kérdését idokozben az alabbiakkal megvalaszoltam:

Szentendre Varos Onkormanyzat Szervezeti és Miikddési Szabélyzatarél szélo 22/2016. (IX.13.) énkorményzati
rendelet 26. § (5) bekezdése azt irja eld, hogy a képviseld-testiilet nyilvanos tilésén az allampolgarok gy vehetnek részt
személyesen, ha a karzaton foglalnak helyet.

Az adott napirendi ponthoz meghivott vendég csak a napirend targyalasa soran tartozkodhat a képviselO-testiilet
ilésének képviselok szamara kijeldlt helyen, egyéb napirendi pontoknal - nyilt iilés esetén - a tobbi megjelenthez
hasonl6an csak a karzaton foglalhat helyet.

Képviseld asszony kérését figyelembe véve a soron kovetkezo képviseld-testiileti iilésen a napirendi pontokhoz
meghivott vendégek, illetve az irodavezetdk a diszterem bejarataval szemben elhelyezett székeken foglalhatnak

helyet, ahol megfeleld tavolsagra lesznek a képvisel6ktol, igy elkeriilhetd, hogy kozvetlentil a képvisel6k mogott
iiljenek.

»4. Kérjiik, adjon valaszt arra a képvisel6i kérdésiinkre, hogy osszesen eddig hany forintot koltott az
onkormanyzat a ,,Winkler Barna & Tarsai Ugyvédi Iroda” iigyvédi tanacsadasara a CYEB ,,iigy” kapesan.”
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Valasz: Mellékletként csatolom a Winkler, Barna & Térsai Ugyvédi Iroda 2020. julius 13-4n kelt jogi allasfoglalasat a
csereszerzOdéssel, illetve a telepiilésrendezési szerzodéssel kapcsolatos észrevételeit. Az interpelldcidra adott valaszom
irasba foglaldsanak idépontjdig a fent nevezett Ugyvédi Iroddnak 889.000 Ft-ot, azaz nyolcszdznyolcvankilencezer

forintot fizettiink ki.

Csatolom tovabba a vitas ingatlaniigyet bemutat6 eléterjesztést.

A Winkler, Barna & Tarsai Ugyvédi Iroda 2020. szeptember 07. napjan kelt jogi dlldsfoglaldsa:

1. ,,Csereszerzodéssel kapcsolatos észrevételek:

Csereszerzodés tartalma

Jogi vélemény

l. fejezet 7. pont: ,,A felek tudomasul veszik,
hogy a telekalakitas feltétele, hogy
Szentendre beltertilet 25/2. hrsz Ingatlanon
allo épiilet bontasra keriiljon és ez az Ingatlan
,Kivett, beépitetlen teriilet” besorolasi
legyen. Ennek érdekében CYEB vallalja,
hogy 2019. augusztus 26. napjaig intézkedik
az épiilet bontasa és a 25/2. hrsz. Ingatlan
kivett  beépitetlen  teriiletté  torténo
atmindsitése irant.”

A Csereszerzddés ezen ponthoz kapcsolodoan a CYEB-
et terheld lényes kotelezettségvallalashoz semmilyen
biztositékot nem fiiz, tovabba a CYEB szerzodésszegése
esetére ugyszintén semmilyen szankciot nem nevesit.

Il. fejezet 1. pont: ,,A Felek rogzitik, hogy az
Elcserélt ingatlanhanyadok értékét a SZESZ
modositas utani  Ovezeti besorolasoknak
megfeleléen, a BERMARK Szakérté Kft.
(2000 Szentendre, Meggy koz 2.) altal 2018.
szeptember 27. napjan készitett Ertékbecslés
alapjan az alabbiak szerint hatarozzak meg.”

Az értékbecslés allaspontunk szerint nem vette
szamitasba az Ingatlanok forgalmi értékében a SZESZ
modositasa, a terlileti besorolas valtozasa kapcsan
bekovetkezo jelentds értéknovekedést .

2. Telepiilésrendezési szerzodéssel kapcsolatos észrevételek

Telepiilésrendezési szerzddés tartalma

Jogi vélemény

1. Aszerzdédés célja: ,,Beruhazo, mint a szentendrei
25/2. és 27/2. hrsz-1 ingatlanok tulajdonosa és az
Onkormanyzat jelen szerzédés alairdsaval
egyidejileg telekalakitassal vegyes ingatlan
csere eldszerzodést irnak ald. Beruhazo az igy
kialakuld ingatlanjain irodahazakat kivan
létrehozni, mely beruhazoi szandék sziikségessé
teszi a SZESZ Tanulmanyterv javaslati
modositasat.”

Sem a Telepiilésrendezési szerzOdésben, sem a
Csereszerzodésben nem keriilt meghatarozasra, hogy a
CYEB Energiakereskedé Kft-t az irodahaz létesitésével

kapcsolatban milyen kotelezettségek  terhelik, a
kivitelezési munkakat milyen feltételekkel, milyen
hatariddben koteles elvégezni, illetve, hogy ezek

meghitsulasa esetén a CYEB Energiakereskedé Kft-vel
szemben milyen szankciokat lehet érvényesiteni.

3.1.3. d)pont: ,,Beruhazo kotelezettséget vallal arra, hogy
megépiti a csereszerz6dés soran a 25/2. hrsz-u
ingatlanbol az onkormanyzat részére atadott 1050 m2
terileti ingatlanon a meglévé arvédelmi toltés Duna
korzo rézstijéig torténd kiegészitésként a kb. 50m hossza
az arvédelmi toltésekre  vonatkozo  épitési
szabvanyoknak megfelel6 — arvédelmi toltést.

3.1.4. pont: ,,Amennyiben a 3.1.3. pontban foglalt
kotelezettségvallalasokat  Beruhazd nem  teljesiti

Allaspontunk szerint az 50 méter hosszu arvizvédelmi
toltés kialakitasanak koltségei az ezen kotelezettség
elmaradasanak szankcionalasara kikotott kotbér 6sszegét
— melynek funkcidja az Onkormdnyzatot ért atalany
kartérités lenne — jelentdsen meghaladjak, igy ezen
rendelkezés az Onkormanyzat részére ny(jtott biztositék
jellegét nem tudja megfeleléen betdlteni. A szerzddés
ezen feliil mas szankciot (pl.: az Onkorményzat részérél
torténd elallasi jogot) nem nevesitett. A rendelkezésiinkre
bocsatott iratok kozott, illetve a szerzodés mellékleteként
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hataridében és a teljesitésre iranyuld felhivasban adott
pothataridét is elmulasztja, vagy ha azért nem teljesiti
azokat, mert a 25/2. hrsz-ii ingatlanon 1évé épiilet
bontasat és az ingatlan miivelési aganak kivett beépitetlen
tertiletre valtozasanak atvezetését kovetd 30 napon beliil
sem jon létre felek kozott — Beruhazd érdekkorében
felmeriild okbdl — az 1. pontban irt telekalakitassal
vegyes ingatlan csereszerzodés, Beruhazo kotelezettséget
vallal arra, hogy a hataridd leteltét kovetd 30 napon beliil,
(...)

d) a 3.1.3. d) pontjaban vallalt kotelezettség teljesitésének
elmaradasa esetén 30 milli6 forint meghiusulasi kotbért
fizet az Onkormanyzat részére.”

nem szerepelt semmilyen olyan szakért6i vélemény vagy

szamitds, amely a meghitsuldsi kotbér mértékeét
aldtdmasztotta  volna. Az  arvizvédelmi  toltés
kialakitasanak koltségei ismereteink szerint joval

meghaladjak a 30 milli6 forintot. A szerzddéssel
kapcsolatban stlyos hianyossagnak véljiik, hogy a 30
milli6 forintos 0Osszeg alatdmasztisara szolgalo
tanulmany, szakértéi vélemény nem készilt, ezért a
meghiusulasi kotbér alkalmatlan a CYEB szerzédéses
kotelezettségei megerdsitésére.

3.1.7. pont: ,.Beruhdzo kotelezettséget vallal arra, hogy
amennyiben az érdekét szolgalé Tanulmanytervre épiild
szabalyozas miatt a szabalyzassal érintett Szentendre
27/1. vagy a 24/4. hrsz. alatti ingatlan tulajdonosa
kartalanitasi vagy Kkartéritési igénnyel élne az
Onkormanyzattal szemben, a Beruhazé az Onkorményzat
felhivasara koteles az Onkorményzattal szembeni
kovetelést a jogosult felé — legfeljebb 10.000.000, - Ft.
erejéig esedékességkor teljesiteni vagy az
Onkorményzatot olyan helyzetbe hozni, hogy a kdvetelés
lejartakor teljesithessen.”

A tulajdonosok kartéritési/kartalanitasi igényeiért vald, a
CYEB részérol fennallo helytallasi kotelezettség
10.000.000, - Ft. 0Osszegben torténd maximalizaldsa
allaspontunk szerint az Onkorményzat érdekeire nézve
aranytalanul hatranyos. A fenti ponthoz hasonldéan a
10.000.000, - Ft-os Osszeghatar alatdmasztasara sem
késziilt semmilyen elézetes becslés vagy szakvélemény.
Tudomasunk szerint a Telepiilésrendezési szerzodés
alairasat megel0zo6 targyalasi folyamatok soran eredetileg
nem is keriilt maximalizalasra a CYEB ezen helytallasi
kotelezettsége, azonban a Teleiilésrendezési szerzodés
alairt példanyaban mar szerepelt.

A fentickben részletezett, konkrét szerzédéses pontokhoz kapcsolodo érszrevételeken feliil altalanossagban rogzithetjiik,
hogy sem a Csereszerzodes, sem a Telepiilésrendezési szerzddés nem rendezi a szerzodésektol valo elallas, felmondas,

illetve sziiksegszerii modositas eseteit, amely rendelkezések az ilyen tipusu szerzédéseknél lényegesnek tekinthetok.,,

Szentendre, 2020. oktober 14.

Tisztelettel:

dr. Schramm Gabor
jegyzé



